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Artigo 1.°
Alteragoes

Os artigos 3.2, 4.°, 6.°, 69.° e 126.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM)

de Leiria passam a ter a seguinte redacgao:

Artigo 3.°
(---)

1—(..)

a) (...);

p) (...):

i) (-..);

i) (...);

i) (...);

iv) (...);

v) (),

vi) Faixas de Protecao e Salvaguarda.
c)(...).

2—(..).

Artigo 4.°
(...)

g kevogado;
b) (...);
c) (-);
d) (...);
e)(...).
Artigo 6.°
(...)

Artigo 69.°
(...)
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1-(..).

2 - Nas areas costeiras que correspondem aos espagos maioritariamente
ocupados por areias de praia ou dunas e areas rochosas sao admitidos usos que
promovam a conservagao e valorizagdo dos ecossistemas em presenga, de acordo
com o estipulado no capitulo IV - Zonas sujeitas a regimes de protecao e salvaguarda
do titulo Ill - Sistemas territoriais e salvaguardas.

3-(.).

Artigo 126.°
(...)

9) ()

h) Cumprir com o estipulado no capitulo IV - Zonas sujeitas a regimes de proteciao
e salvaguarda do titulo lli- Sistemas territoriais e salvaguardas.
2—(..).
3—(...)
4—(..).
Artigo 2.°

Aditamento

Sao aditados ao RPDM os artigos 34.°- A, 34.°- B, 34.°- C, 34.°- D, 34.°- E, 34.°- F, 34.°-
G, 34.°- H, inseridos num novo capitulo IV do titulo 1ll, com a seguinte redagao:

Capitulo IV
Zonas sujeitas a regimes de protecao e salvaguarda

_ Artigo 34.°- A
Ambito e identificagao

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis as faixas de protecao e
salvaguarda delimitadas na Planta de Ordenamento - Faixas de Protecdao e
Salvaguarda, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no presente
Regulamento.

2 - As faixas de protecio e salvaguarda da zona terrestre de protegao
compreendem as seguintes tipologias:

a) Faixa de protegao costeira;

b) Faixa de prote¢cao complementar;

c) Margem;

d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

d1) Faixas de salvaguarda a erosao costeira — Nivel | e Nivel Il;

d2) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira — Nivel | e Nivel Il;
e) Faixa de salvaguarda em litoral de arriba:

e1) Faixas de salvaguarda para o mar;

e2) Faixa de salvaguarda para terra Nivel | e Nivel Il.

Seccao |
Faixa de protegao costeira e faixa de protegao complementar

Subseccao I.
Regime geral
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Artigo 34.°-B
Disposi¢gées comuns

1 - Nas faixas de prote¢ao costeira ou complementar da zona terrestre de proteg¢ao
sao interditas as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetacdo autéctone e introducédo de espécies ndo indigenas
invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdao em vigor;

b) Instalagao de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou depésito de entulhos,
sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagao de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdao de
residuos;

d) Rejeicao de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse
estado em perigo.

Subseccao Il.
Faixa de protegao costeira

Artigo 34.°-C
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Na faixa de protecao costeira sdao permitidas as seguintes agdes e atividades,
mediante autorizagado das entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrug¢ao e regularizagdo de linhas de agua que tenham por
objetivo a manutengao, melhoria ou reposicédo do sistema de escoamento natural;

b) A realizagao de projetos de irrigagao ou tratamento de aguas residuais e desde
que nao haja alternativa;

c) A implementagdao de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos nao
motorizados, e equestres, desde que acautelados os interesses de salvaguarda do
sistema litoral e dos recursos naturais;

d) A realizagdao de obras de requalificagdo de empreendimentos turisticos
existentes e devidamente licenciados, nomeadamente parques de campismo e
caravanismo, acautelando sempre os interesses de salvaguarda do sistema litoral e
dos recursos naturais.

2 - Na faixa de protegao costeira, para além das interdigdes estabelecidas no artigo
anterior, sédo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagGes, exceto instalagcdes balneares e maritimas previstas no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, bem como nucleos piscatoérios,
infraestruturas, designadamente de defesa e segurang¢a nacional, equipamentos
coletivos, instalagées de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas
com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o
reconhecimento do interesse para o sector pela entidade competente;

b) Ampliacdo de edificagoes, exceto das instalagbes balneares e maritimas
previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da
Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, dos nlcleos piscatérios,
pisciculturas e infraestruturas e nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou
melhorar as condi¢gdes de seguranga, salubridade e mobilidade;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo
urbano definido em plano municipal de ordenamento do territério, exceto os previstos
no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervengao nas Praias;
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d) A ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas,
arribas e zonas humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestdao das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas
Praias e os associados a nucleos piscatoérios;

e) Alteragdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

3 - Na faixa de proteg¢do costeira excecionam-se das interdi¢ées previstas nas
alineas a) e b) do numero anterior, os direitos pré-existentes e juridicamente
consolidados, a data de entrada em vigor do Programa da Orla Costeira Ovar —
Marinha Grande (POC OMG).

Subsecgao lll.
Faixa de protecao complementar

Artigo 34.°-D
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Na faixa de prote¢cao complementar é permitida a constru¢ao de estagdes de
tratamento de aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC
OMG e tendo em consideragdao a sensibilidade do meio recetor, desde que
devidamente autorizadas nos termos da lei e se revistam de interesse publico
declarado.

2 - Na faixa de protecdo complementar, fora das areas inseridas em perimetro
urbano, para além das interdicbes estabelecidas no artigo 34°-B, é ainda interdita a
edificagdo nova, ampliagdao e infraestruturacio, com excecdo das seguintes
situagoes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse
publico pelo sector e apenas quando a sua localizacdo na area do POC OMG seja
imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da
aquicultura, fora da orla costeira;

d) Instalagoes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestao das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas
Praias e nucleos piscatérios;

e) Ampliacao de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condicoes de seguranga, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrucédo e de alteragcdo, desde que ndo esteja associado um
aumento da edificabilidade;

d) Relocalizagao de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela
necessidade de demoligcdo por razdoes de seguranga relacionadas com a dinamica
costeira, desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no
perimetro urbano e se localize em areas contiguas a este e fora das faixas de
salvaguarda;

h) Direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor
do POC OMG.

3 - Os edificios e infraestruturas referidos no nimero anterior devem observar o
seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgées existentes, tendo em especial
atencgao a preservagao do patriménio arquiteténico;

b) As edificagbes, no que respeita a implantagido e a volumetria, devem adaptar-se
a fisiografia de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e
paisagisticos, e afetar areas de impermeabilizagdo que nao ultrapassem o dobro da
area total de implantagao;
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c) Nas situagées referidas na alinea c) da norma anterior, deve ser garantida a
recolha e tratamento de efluentes liquidos e aguas pluviais, bem como o
fornecimento e distribuicao de agua e de energia.

Seccao Il
Margem

Subseccao |
Margem

Artigo 34.°- E
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Na margem, para além do quadro normativo previsto para a zona terrestre de
protecdo, apenas sao admitidas as edificagbes e infraestruturas previstas no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervengio nas Praias e nucleos piscatérios.

2 - Na margem, para além das interdicoes estabelecidas para a zona terrestre de
protecao, sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) Equipamentos que nao tenham por fungido o apoio de praia, salvo quando se
localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC OMG;

b) A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e
estacionamentos ou a ampliagdo e beneficiagdo de vias de comunicagdo ou de
acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo se associadas as infraestruturas
previstas nas diretivas do POC OMG ou se previstas em plano municipal de
ordenamento do territério em vigor a data da aprovagao do POC OMG;

c) Realizagao de obras de construg¢ao ou de ampliacdo, com excecao das previstas
nas alineas a) e b) deste numero;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte
de material sélido para o meio hidrico ou que induzam alterag6es ao relevo existente.

Seccao lll
Faixas de salvaguarda

Artigo 34.°-F
Identificacdo

1- Sao definidas as seguintes faixas de salvaguarda:
a) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso, que se subdividem em:

i) Faixa de salvaguarda a erosao costeira - Nivel | e Nivel II;
ii) Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira - Nivel | e Nivel II;

b) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba, que se subdividem em:

i) Faixas de salvaguarda para o mar;
ii) Faixas de salvaguarda para terra — Nivel | e Nivel Il;

2 - Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de
edificabilidade, sao diferenciadas as seguintes areas:

a) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

i) Nivel | em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao
mar em perimetro urbano definida pela primeira linha de edificagdes da frente de mar
em perimetro urbano;

ii) Nivel |, fora da frente urbana;
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iii) Nivel Il, em perimetro urbano.
b) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba:

i) Nivel | em perimetro urbano;
ii) Nivel Il, em perimetro urbano.

Subsecc¢io |
Faixas de salvaguarda em litoral arenoso

Artigo 34.°- G
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Nas faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagdes costeira sdo interditas
caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagbes existentes, caso haja
alteracao de uso, é interdita a utilizagao destes espagos para fins habitacionais.

2 - Fora do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:

a) Nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso Nivel | é interdita a realizagdo de
operagoes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgao, ampliagao,
reconstrucao e alteragcao de edificagbes existentes, com exceg¢do das obras de
reconstrucao e alteragcao das edificagbes desde que as mesmas se destinem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade.

b) Nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso — Nivel Il, devera atender-se ao
disposto no regime de salvaguarda para a zona terrestre de protecao- faixas de
protecéao costeira ou complementar.

3 - No interior do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:
a) Nas frentes urbanas, deve atender-se ao seguinte:

i) Sao interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagdao, obras de
construgcdao novas edificagbes e de ampliagdo, reconstrucio e alteragcdao das
existentes, exceto quando as obras de ampliagdo reconstrucado e alteragao que se
destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e ou mobilidade;

ii) As obras de ampliagao, reconstru¢ao ou de alteragdo ndao poderao originar a
criagao de caves e de novas unidades funcionais.

b) Fora das frentes urbanas, deve atender-se ao seguinte:

i) As novas edificagées, ficam sujeitas ao disposto no Plano de Ordenamento da
Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, aprovado pela resolugido do Conselho de
Ministros n.° 142/2000, de 20 de outubro, até 10 de agosto de 2018;

ii) Admite-se a reconstrucido, a ampliagao e a alteragao de edificagdes existentes,
desde que tal ndao se traduza no aumento da sua altura, na criagdao de caves e de
novas unidades funcionais, e ndo corresponda a um aumento total da area de
construgdo superior a 25 m2, e nao constituam mais valias em situagdao de
expropriacado ou aquisicado por parte do Estado.

c) Nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso - Nivel Il, deve atender-se ao
seguinte:

i) Sdo admitidas novas edificagdes, ampliagdes, reconstrugcdes e alteragdes das
edificagbes ja existentes legalmente construidas, desde que as edificagdes ou as
areas urbanas onde estas se localizem integrem solugées construtivas ou
infraestruturais de adaptagao/acomodagao ao avan¢o das aguas do mar, definidas em
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Plano Municipal de Ordenamento do Territorio, que permitam aumentar a resiliéncia
ao avango das aguas, nomeadamente:

(i).A utilizacdo de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios
resistentes a presenga da agua;

(ii).Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a previsdo de solugdes que favorecam
o rapido escoamento das aguas;

(iii). Na pavimentagcdo dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais
permeaveis;

(iv). Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.

Subseccao Il
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

Artigo 34.°-H
Regime de protec¢ao e salvaguarda

1 - Fora do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:

a) Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba para o mar deve atender-se ao
seguinte:

a1) E interdita a implantagdo de quaisquer estruturas, designadamente as
relacionadas com a estabilidade da arriba, devendo para o efeito os interessados
cumprir as seguintes condicionantes:

(i) Apresentacdao de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas
geolégicas, geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de
condicoes de seguranca face a ocupacao pretendida, sujeito a aprovagao pela
entidade competente para o efeito;

(ii) Realizagdo de intervengao especifica, suportada por estudo especializado, que
garanta a estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condigoes de segurancga

exigidas para a ocupagao humana dessas areas.

a2) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em faixa de salvaguarda
deve ser avaliada regularmente, mediante o diagnéstico da evolugao da situagao do
risco associado a mesma localizagdo através de vistoria técnica realizada pela
entidade competente para o efeito.

b) Nas faixas de salvaguarda em litoral de arriba para terra — Nivel 1 e Nivel II,
devera atender-se ao disposto no regime de salvaguarda para a zona terrestre de
protecdo- faixas de protegdo costeira e complementar.

2 - No interior do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:

a) Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba — Nivel | sdo proibidas novas
edificagdes, a ampliagado e a reconstrugao das existentes, exceto quando se trate de:

i) Obras de reconstrucao exigidas por situacoes de emergéncia as quais deverao
ser objeto de parecer pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area
afetada;

ii) Obras de reconstrucdo ou de ampliagao que incidam em areas que tenham sido
ou venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de
intervengodes especificas de estabilizagdao, desde que demonstrem claramente que se
encontram asseguradas as condigdoes de seguranga exigidas para a ocupagao
humana dessas areas;
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iii) Obras de ampliagao referidas na alinea anterior desde que nao se traduzam no
aumento de cércea, na criagdo de caves e de novas unidades funcionais e nao
correspondam a um aumento total da area de construgao superior a 25 m2;

iv) Obras destinadas a instalacdo de estacionamentos, acessos e instalagdes
amoviveis ou fixas, localizadas em sectores de arriba onde, através de intervengoées
de estabilizagdo, minimizagdo ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou
atenuados os fenémenos de instabilidade presentes de modo a assegurar as

condicoes de segurancga exigidas para a ocupagdo humana dessas areas.

b) Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba —Nivel Il sdo interditas obras de
construgao ou de ampliagao, exceto quando se trate de:

i) Obras de ampliagdo desde que o edificio nao ultrapasse 2 pisos e nao se
traduzam na criagao de caves e de novas unidades funcionais que incidam em areas
que tenham sido ou venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as
caracteristicas geolégicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de risco
adjacente ou de intervengoes especificas de estabilizacdo, e ainda seja demonstrado
que se encontram asseguradas as condi¢ées de seguranga exigidas para a ocupagao
humana dessas areas;

ii) Obras destinadas a instalagdao de estacionamentos, acessos e instalagoes
amoviveis, localizadas em sectores de arriba onde, através de interven¢des de
estabilizagdo, minimizagcdo ou corretivas na arriba, tenham sido anulados,
minimizados ou atenuados os fendmenos de instabilidade presentes de modo a
assegurar as condigoes de segurancga exigidas para a ocupacao humana dessas
areas.

Republicagado do regulamento

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Leiria

Titulo |
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 - O Plano Diretor Municipal de Leiria, adiante designado por Plano, de que o presente
Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientagdes a que devem
obedecer a ocupagdo, o uso e a transformagéo do solo no territério municipal na sua area
de intervencgao delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na
sua execugao.

2 - O Plano ¢é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta
de Ordenamento, a escala de 1/25 000.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 - Constituem objetivos gerais do Plano:

a) Dar expresséo territorial a estratégia de desenvolvimento local, incentivando modelos
de atuagao baseados na concertagao entre a iniciativa publica e privada, na concretizagao
dos instrumentos de gestéao territorial;

b) Promover condi¢des de utilizagdo sustentavel do solo, do ar e dos recursos hidricos,
tendo em consideracao os efeitos decorrentes das alteragdes climaticas;
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c) Promover novas oportunidades de investimento e desenvolvimento em torno da
qualidade do patriménio construido, cultural e natural;

d) Definir orientagbes adequadas as especificidades dos modelos e padrdes de
povoamento e as caracteristicas das estruturas urbanas existentes, valorizando o sistema
urbano multipolar e os ganhos de escala associados a uma complementaridade de fungdes;

e) Estruturar uma perspetiva de protegéo para o solo rural, conduzindo a um modelo de
intervengao de valoragao e rentabilizagado das atividades agroflorestais e seus aglomerados
rurais e areas de edificagdo dispersa, aproveitando novas oportunidades nos dominios das
energias renovaveis, empreendimentos turisticos e condicionando o povoamento disperso.

2 - As politicas de ordenamento local traduzidas no presente Plano visam compatibilizar
a competitividade econdémica com a coesdo social, a cidadania territorial e a imagem
concelhia, e assentam nas seguintes opgdes estratégicas:

a) Articulagdo das politicas sectoriais de incidéncia local com o fornecimento de
indicadores para a elaboragao/articulagdo de outros planos municipais;

b) Criagdo de um instrumento dinamico e operacional, a partir de uma correta
inventariagdo da realidade existente;

c) Estabelecimento de uma disciplina de edificabilidade que permita preservar valores
naturais, urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais, enquanto valores sustentaveis e
desfrutaveis pela populagéo e que constitua a base de novas atividades econdmicas;

d) Ocupacéo equilibrada do territdrio, visando a reabilitagcdo e consolidagédo do edificado,
no sentido de dar resposta a qualificagdo da area de intervencao;

e) Organizagdo da rede urbana, de forma a impedir a proliferagdo de urbanizagées
estranguladoras das redes e equipamentos, racionalizando a ocupagdo, uso e
transformagéao do territério;

f) Reestruturagdo da atividade industrial e agropecuaria tradicional, forte e dispersa,
promovendo politicas territoriais para aglomerag¢des produtivas, estruturalmente e
ambientalmente sustentaveis.

Artigo 3.°
Composic¢ao do plano

1 - O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Classificacéo e Qualificagéo do Solo;
ii) Salvaguardas;

iii) Valores Patrimoniais;

iv) Zonamento Acustico;

v) Estrutura Ecolégica Municipal;

vi) Faixas de Protecéo e Salvaguarda.

c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:
i) Reserva Ecoldgica Nacional;

i) Reserva Agricola Nacional;

iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

iv) Perigosidade de Incéndios Florestais;

v) Outras Condicionantes.

2 - O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério do Plano:

i) Diagnostico;
ii) Enquadramento e Ordenamento;
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i) Condicionantes;
iv) Estrutura Ecologica Municipal;
v) Proposta.

b) Relatério das Exclusdes do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis;
¢) Quadro Estratégico Municipal — Hipéteses de Atuagéo;
d) Estudos de Caracterizagao e Diagnéstico:

i) Regional e Local:

(i) Enquadramento Regional;
(i) Rede Viaria, Mobilidade e Transportes.

ii) Economia:

(i) Economia;
(i) Turismo.

iii) Sociocultural:

(i) Demografia;
(ii) Habitacao;
(iii) Rede de Equipamentos.

iv) Ordenamento e Urbanismo:
(i) Urbanismo.
v) Ambiente e Riscos:

(i) Biofisico;
(i) Recursos Florestais e Agricolas;
(iii) Perigosidade e Riscos Naturais, Tecnoldgicos e Mistos.

vi) Patriménio:

(i) Patrimoénio Arquitetdnico e Paisagistico;
(i) Patriménio Arqueoldgico.

e) Avaliagdo do Grau de Execugédo do PDM em vigor;
f) Planta de Enquadramento Regional;

g) Planta da Situagao Existente;

h) Planta das Intervencdes Estratégicas;

i) Planta da Hierarquia Viaria;

j) Planta de Equipamentos;

k) Infraestruturas:

i) Planta da Rede Elétrica, Gasoduto e Redes de Distribuigao;
ii) Planta da Rede de Abastecimento de Aguas e Rede de Aguas Residuais.

I) Planta com as indicagbes das licengas ou autorizacbes de operagdes urbanisticas
emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

m) Planta dos Recursos Geoldgicos e Infraestruturas Energéticas;

n) Planta de Zona Inundaveis em Perimetros Urbanos;

o) Planta de Reclassificagdo de Solos;

p) Relatério Ambiental e Resumo nao Técnico;

q) Programa de Execuc¢éo e Plano de Financiamento;

r) Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Auscultacdo Publica e Participagdes
Recebidas;
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s) Mapa do Ruido;

t) Carta Educativa;

u) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;
v) Plano Municipal de Emergéncia;

w) Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

Na area de intervengéo do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Revogado;

b) Plano de Pormenor de Almuinha Grande, Declaragdo publicada no Diario da
Republica n.° 266, de 17 de novembro de 1992, alterado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 85/02, de 19 abril e retificado pelo Aviso n.° 9524/2008, 28 de agosto;

c¢) Plano de Pormenor de St. Agostinho, Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 84/06,
de 30 junho, alterado pelo Aviso n.° 8655/2015, de 7 de agosto;

d) Plano de Pormenor Olhalvas/Sdo Romao, Aviso n.° 9986/2012, de 24 de julho;

e) Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte, Aviso n.° 8654/2015, de 7 de agosto.

Artigo 5.°
Definigoes

1 - O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de
classificagdo e reclassificagdo dos solos e demais legislagdo que contenha vocabulario
urbanistico.

2 - Supletivamente o Plano adota as seguintes nogdes a seguir estabelecidas:

a) Cave - Piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente
enterrado. Admite-se que a cave possa estar visivel até 1 metro de altura medida no ponto
meédio da fachada principal confinante com a via publica relativamente ao perfil natural do
terreno;

b) Area de construcdo (A.c) — Para efeitos de calculo da area de construcdo do edificio
nao sao considerados os alpendres, varandas, telheiros, terragos, galerias, instalagoes
técnicas comuns do edificio, caixas de escada, caixas de elevador, s6tdos sem pé-direito
regulamentar; e cave quando destinada a arrumos e ou estacionamento;

c) Colmatagdo — Preenchimento de parcelas entre construgdes preexistentes com
eventual encosto de empenas numa area caracterizada por uma densidade de ocupagao
que permite identificar uma malha ou estrutura ja definida, onde se encontram definidos os
alinhamentos dos planos marginais por edificagbes em continuidade;

d) Edificagdes de apoio as atividades do solo rural — Edificagbes ligadas a atividade do
solo rural designadamente a atividade florestal, agricola, pecuaria, aquicultura, apicultura,
como por exemplo: armazém para maquinas, ragoes, equipamentos, alfaias e produtos da
exploragao; cubas; silos; secadores; estufas; apoio as atividades de gestdo de combustivel;

e) Intervengbes de requalificagdo paisagistica e desenho urbano - Visam a valorizagao
dos espagos e a sua eventual fruicdo publica, preservando espécies arbdreas existentes e
espécies vegetais arbdéreas e arbustivas adaptadas as condi¢gdes edafo-climaticas ou
autoctones;

f) Estabelecimentos industriais do solo rural — Unidades que procedem a transformacgao
primaria das matérias-primas provenientes designadamente da producéo florestal, agricola,
aquicultura, apicultura, pecuaria, ndo implicando a sua transformagdo em produtos
derivados;

g) Espécies de crescimento rapido — Todas as espécies que possam ser sujeitas, em
termos de Vviabilidade técnico-econémica, a exploragdo em revolugdes curtas,
nomeadamente as do género Eucalyptus, Acacia e Populus;
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h) Espécie autoctone — Qualquer espécie indigena, da flora ou da fauna, originaria de um
determinado territério e ai registada como ocorrendo naturalmente e com populagées
autossustentadas durante os tempos histéricos. Sdo exemplos de plantas autéctones do
concelho de Leiria, espécies como o Carvalho (o Cerquinho ou Portugués, o negral e
alvarinho), o Sobreiro, a Azinheira, o Carrasco, a Carvalhica, o Loureiro, o Zambuijeiro,
Aroeira, o Zimbro, o Medronheiro, o Aderno-de-folhas-largas, o Pilriteiro, a Gilbardeira,
Sanguinho-das-sebes, a Murta, a Urze (a branca, a das vassouras e a vermelha),
Folhado, a Roseira-brava, a Previnca, a Giesteira-das-sebes, a Madressilva-caprina,
Lentisco-bastardo, o Tomilho, a Hera, o Samouco, o Abrunheiro-bravo, a Tamargueira,
Cornalheira, o Sargaco, o Trovisco, o Tojo, o Rosmaninho, o Alecrim, a Alfazema, entre
outros;

i) Galeria ripicola - Formacgdo linear de espécies lenhosas arbdreas e arbustivas
associadas as margens de um curso de agua, constituindo um corredor de copas mais ou
menos fechado sobre o curso de agua. Sao exemplos de plantas autéctones ripicolas do
concelho de Leiria, espécies como o Amieiro, o Ulmeiro, o Negrilho, o Freixo, o Salgueiro-
branco, o Vimieiro, a Borrazeira (a negra e a branca), a Tamargueira, o Sabugueiro, o
Sanguinho, o Choupo (o branco e o negro), a Tabua-larga, o Canigo, o Lirio-dos-charcos, o
Junco, a Rosa Canina, entre outros.

(0]
a
o
o
(0]
a

Titulo I
Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Capitulo |
Disposigoes gerais

Artigo 6.°
Identificacao

1 - As servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se pela
legislagdo especifica aplicavel, prevalecendo, em caso de incompatibilidade, sobres as
regras previstas para o uso do solo das éareas por elas abrangidas, ainda que n&o
assinaladas na Planta de Condicionantes.

2 - No territério abrangido pelo presente Plano, sdo observadas as disposi¢des legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em
vigor, ainda que nao estejam assinaladas na Planta de Condicionantes designadamente:

a) Recursos Naturais:
i) Recursos Hidricos:
(i) Dominio hidrico:

Leitos e margens dos cursos de agua;

Linha limite da margem das aguas costeiras;

Dominio publico maritimo;

Lagoa classificada de aguas publicas e respetivas margens.

Margem

(ii) Zona terrestre de protegao de lagoa classificada de aguas publicas:

Zona reservada;
Zona terrestre de protegao.

(iii) Captagdes de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento publico;
(iv) Perimetro de protecdo de captacbes de aguas subterrdneas destinadas ao
abastecimento publico:

Zona alargada de protecéo;
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Zona intermédia de protecao;
Zona imediata de protecgao.

ii) Recursos Geoldgicos:
(i) Aguas minerais naturais — Monte Real:

Concesséo;

Zona alargada de protecéo;
Zona intermédia de protecao;
Zona imediata de protecgao.

(ii) Pedreiras;

(iii) Concessbes minerais;

(iv) Area cativa (Barracdo/Pombal/Redinha e Maceira/Leiria);
(v) Area reserva (Barracdo/Pombal/Redinha e Maceira/Leiria).

iii) Recursos Agricolas e Florestais:
(i) Obras de Aproveitamento Hidroagricola:

Limite do Regadio do Sirol;

Limite do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL);
Canais principais de rega e coletores de defesa;

Acudes;

Estacdes Elevatorias.

(ii) Regime florestal:

Regime florestal total;
Regime florestal parcial.

(iii) Arvores de interesse publico;

(iv) Arvoredo de interesse publico;

(v) Sobreiro e Azinheira;

(vi) Reserva agricola nacional;

(vii) Areas florestais percorridas por incéndios;
(viii) Perigosidade de incéndios forestais.

iv) Recursos Ecoldgicos:

(i) Reserva ecoldgica nacional;
(i) Rede Natura 2000- Sitio de Interesse Comunitério - Azabucho (PTCONO0046);
(iii) Rede Natura 2000- Zona de Protegcéo Especial de Aveiro/Nazaré.

b) Patriménio:
i) Bens Imoveis Classificados:
(i) Monumento nacional:

Castelo e Capela de Sao Pedro — Decreto de 16-06-1910. Zona especial de protecéo
fixada pela Portaria publicada no Diario do Governo, de 8-06-1967;

Abrigo do Lagar Velho, toda a area classificada é zona “non aedificandi’ - Decreto n.°
17/2013, de 24 de junho. Zona especial de protecgao fixada pela Portaria 630/2013, de 20 de
setembro;

Sé de Leiria, incluindo o claustro, o adro envolvente, a torre sineira e a casa do sineiro -
Decreto 30/2014, de 19 de novembro.
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(ii) Interesse publico:

Igreja e Convento de S. Francisco — Decreto n.° 29/84, de 25 de junho;

Convento de Santo Anténio dos Capuchos - Decreto n.° 28/82, de 26 de fevereiro. Zona
especial de protegéo fixada pela Portaria n.° 646/85, de 29 de agosto, corrigida pela Portaria
n.° 316/94, de 25 de maio;

Imével onde esta instalado o Colégio Dr. Correia Mateus — Decreto n.° 28/82, de 26 de
fevereiro;

Convento de Santo Agostinho e antigo Seminario — Decreto n.° 28/82, de 26 de fevereiro.
Zona especial de protecao fixada pela Portaria n.° 300/87, de 10 de abril;

Capela de Nossa Senhora da Encarnagao — Decreto n.° 28/82, de 26 de fevereiro;

Pelourinho de Monte Real — Decreto n.° 23122, de 11 de outubro, Diario do Governo, 1.2
Série, n.° 231, de 11 de outubro de 1933;

Mercado de Santana - Classificagdo como monumento de interesse publico e fixagdo da
zona especial de proteg¢ao pela Portaria n.° 581/2011, de 14 de junho;

Igreja de Nossa Senhora da Luz, paroquial de Maceira — Decreto n.° 29/84, de 25 de
junho;

Igreja da Misericordia de Leiria — Portaria n.° 208/2015, de 13 de abril.

(iii) Interesse municipal:
Casa da Camara de Monte Real — Decreto n.° 29/84, de 25 de junho.
ii) Edificios Publicos de Interesse Publico e Outras Construgdes de Interesse Publico:

(i) Escola Secundaria Domingues Sequeira;

(ii) Caixa Geral de Depositos e CTT;

(iii) Tribunal Judicial de Leiria;

(iv) Escola Secundaria de Francisco Rodrigues Lobo;
(v) Igreja de Santa Eufémia.

c¢) Infraestruturas:
i) Gasodutos:

(i) Gasoduto nacional,
(ii) Gasoduto regional.

i) Rede Elétrica:

(i) Média tensao;
(i) Alta tensao;
(iii) Muito alta tenséo.

iii) Marcos Geodésicos.
iv) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais:

(i) ltinerario Principal: IP 1 (A 1);

(i) Itinerario Complementar: IC 1 (A8, A17); IC2 (A 19, EN 1); IC 9; IC 36 (A 8);
(iii) Estrada Nacional: EN 113, Via de Penetragao em Leiria;

(iv) Estradas Regionais: ER 349; ER 350; ER 357.

v) Estradas Desclassificadas: EN 1 (do né da Azoia ao limite sul do Concelho); EN 109;
EN 109-9; EN 113 (Leiria/Circular Oriente de Leiria); EN 242 (Variante da Barosa), EN 349
(no trogo substituido pela Variante Sul de Monte Real) e EN 350 (Leiria/ER350).

vi) Rede Rodoviaria Municipal:

(i) Estradas Municipais;
(i) Caminhos Municipais.
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vii) Rede Ferroviaria:
(i) Linha do Oeste.
viii)Telecomunicagoes:

(i) Feixe Hertziano — Serra dos Candeeiros/Leiria;
(i) Feixe Hertziano — Leiria/ Figueira da Foz.

d) Equipamentos:
i) Estabelecimentos Prisionais:

(i) Estabelecimento Prisional e Regional de Leiria;
(ii) Estabelecimento Prisional de Leiria.

i) Defesa Nacional:
(i) Instalacdes Militares:

RAL - Regimento de Artilharia de Leiria;
Base Aérea n.° 5.

e) Atividades Perigosas:

i) Estabelecimentos com Substancias Perigosas;
ii) Estabelecimentos com Produtos Explosivos.

Capitulo Il
Disposic¢oes especificas

Artigo 7.°
Rede rodoviaria nacional e estradas regionais

As serviddes rodoviarias, as faixas de respeito e as zonas non aedificandi para as vias
integradas na rede rodoviaria nacional e estradas regionais sédo as definidas nos termos da
legislagcéo especifica em vigor e, no caso de vias concessionadas, as definidas no respetivo
contrato de concesséo.

Artigo 8.°
Estradas desclassificadas

1 - As vias néo incluidas no Plano Rodoviario Nacional integrardo a rede rodoviaria
municipal, apds a respetiva transferéncia para a jurisdigdo do Municipio.

2 - As serviddes rodoviarias e as zonas non aedificandi para as vias referidas no nimero
anterior e que ainda ndo tenham sido incluidas na rede rodoviaria municipal, sdo as
definidas nos termos da legislagéo especificas em vigor.

Artigo 9.°
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL)

1 - A area beneficiada pelo AHVL e suas infraestruturas regem-se pelo regime juridico
das obras de aproveitamento hidroagricola, carecendo qualquer intervengdo de parecer
favoravel da entidade competente nos termos da legislacao em vigor.
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2 - A area beneficiada pelo AHVL, em solo rural, faz parte integrante da reserva agricola
nacional.

3 - Dentro do limite do AHVL, carecem de autorizagcdo da entidade competente nos
termos da legislagao em vigor, quaisquer intervengdes nas faixas de prote¢cao das redes de
rega, das redes de drenagem, do sistema de defesa contra cheias e das infraestruturas
associadas.

4 - Na area beneficiada pelo AHVL, em solo urbano, aplica-se o disposto no artigo 79.°
do presente Regulamento.

Artigo 10.°
Regadio do Sirol

A area abrangida pelo Regadio do Sirol e as suas infraestruturas regem-se pelo regime
juridico das obras do aproveitamento hidroagricola, carecendo qualquer intervengao de
parecer favoravel da entidade competente, nos termos da legislagao em vigor.

Titulo Il
Sistemas territoriais e salvaguardas

Capitulo |
Sistema ambiental

Artigo 11.°
Identificagao

1 - O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal e areas de risco de uso
do solo.

2 - O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldégico do processo de
transformagéo do territério municipal, promovendo a melhoria das condigdes ambientais e
de fruicdo ambiental nas areas nele integradas.

Seccao |
Estrutura ecoldgica municipal

_ Artigo 12.°
Ambito territorial

1 - A estrutura ecolégica municipal, identificada na Planta de Ordenamento-Estrutura
Ecoldgica Municipal, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presenga de
valores naturais, das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade
ecolégica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio
ecolégico e para a protecdo, conservagdo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do
patriménio natural dos espacos rurais e urbanos.

2 - A estrutura ecoldgica municipal integra:

a) Areas fundamentais - correspondem a areas do territério com elevado valor natural
que assumem um caracter estratégico na preservagao e sustentabilidade e continuidade
ecoldgica;

b) Areas complementares - correspondem a areas do territério com incidéncia de valores
naturais e/ou cujas caracteristicas biofisicas desempenham uma fungdo importante no
equilibrio ecolégico e na protegdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do
solo rural e urbano e incidem sobre espacos verdes urbanos;

c) Corredores ecoldgicos — integram os corredores estruturantes e complementares e
correspondem a areas do territorio cuja funcéo principal é assegurar a conectividade entre
0s principais sistemas ecoldgicos.
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Artigo 13.°
Regime de ocupagao

1 - O regime de ocupagao das areas integradas na estrutura ecolégica municipal observa
o previsto para a respetiva categoria ou subcategoria de uso do solo, articulado com o
regime estabelecido no presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos
aplicaveis as referidas areas e nomeadamente do disposto no presente artigo.

2 - As formas de concretizagao dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras
exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagdo da estrutura
ecolégica municipal e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental, ecoldgica, biofisica e
paisagistica e para a criagdo de corredores ecoldgicos continuos e redes de protecéo,
educacao e fruicdo ambiental.

3 - Nas areas fundamentais ndo sdo admitidas as seguintes a¢des e/ou atividades:

a) Alteragdes que coloquem em risco bens a salvaguardar designadamente os bens
naturais, culturais, paisagisticos e arquitetonicos;

b) Artificializagdo das linhas de drenagem natural;

c) Acdes de florestacdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
plantacéo de espécies de folhosas autoctones de baixa combustibilidade;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo,
nomeadamente a deposigcéo indevida de residuos nos termos da legislagdo em vigor ou o
langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado e conforme as normas
especificas definidas legalmente;

e) Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e perigosos;

f) Alteragdo das condigdes naturais de escoamento por obstaculo a livre circulagéo da
agua, a excegao das obras hidraulicas, necessarias ao AHVL;

g) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos
toxicos;

h) A interdigdo de corte raso e desadensamento nas linhas de agua;

i) A instalagcao de depdésitos de inertes, de materiais de construgéo civil ou de matérias
primas.

4 - Nas areas fundamentais privilegiam-se agées que visem:

a) A manutencgao da biodiversidade, através da protegdo de areas naturais;

b) A circulacdo de agua pluvial a céu aberto e infiltragdo, impulsionando a utilizagdo da
agua local e torrencial;

¢) A manutengéao e valorizagéo da qualidade da paisagem;

d) O estabelecimento de ligagbes entre habitats e, consequentemente, promovam o
movimento de espécies, materiais e energia, garantido a continuidade com os sistemas
naturais adjacentes;

e) A reabilitacdo de linhas de agua e/ou espécies arboreas assinalaveis.

5 - As acbes a desenvolver nas areas complementares devem contribuir para a
valorizagdo ambiental, ecoldgica, biofisica e paisagistica, salvaguardando os valores em
presenca, nomeadamente as espécies autdctones bem como as carateristicas do relevo
natural.

6 - Nos corredores ecologicos, sao ainda proibidas:

a) Agobes de florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
plantacao de espécies de folhosas autoctones de baixa combustibilidade;

b) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicéo total
ou parcial da vegetagao constitutiva de galeria ripicola, a ndo ser que estas agdes decorram
de um procedimento devidamente aprovado pelas entidades intervenientes e com
responsabilidade de tutela especifica;
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c) Exploragdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de
Ordenamento como espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos;

d) Novas exploragdes pecuarias;

e) A implantagao de estufas a menos de 20 metros da margem dos cursos de agua.

7 - Os usos admitidos para as categorias e subcategorias de uso do solo que
correspondam a estrutura ecolégica municipal devem garantir na sua implantagdo a
conectividade ecoldgica e a integridade de habitats, designadamente:

a) As infraestruturas com caracteristicas lineares quando ndo garantam a conectividade
devem prever passagens ecoldgicas adequadas;

b) A construgdo de muros ou vedagdes de propriedades deverao ser preferencialmente
executados, de modo a possibilitar uma adequada integragdo na paisagem, ndo devendo os
muros de suporte constituirem-se como obstaculos inultrapassaveis, no ambito das
migragdes da fauna, por forga da adogao de diferentes planos de construgao, tanto quanto
possivel.

Seccao ll
Areas de risco de uso do solo

Artigo 14.°
Identificagao

1 - As areas de risco ao uso do solo correspondem a determinadas caracteristicas do
territério ou a fatores aos quais o territorio estd sujeito que, para além das condicionantes
legais em presencga, implicam regulamentacédo adicional que condiciona as utilizagdes e
ocupacgdes dominantes estabelecidas para as categorias e subcategorias de espaco.

2 - As areas de risco ao uso do solo correspondem, nomeadamente, a:

a) Perigosidade de incéndios florestais;
b) Areas florestais percorridas por incéndios;
c) Zonas inundaveis.

Artigo 15.°
Perigosidade de incéndios florestais

1 - A edificabilidade nas classes de perigosidade, cartografadas na Planta de
Condicionantes-Perigosidade de Incéndios Florestais, sé pode ser autorizada se cumprir o
estabelecido no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

2 - Para efeitos de defesa de pessoas, de bens e da floresta observam-se as disposicdes
constantes do Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

) Artigo 16.°
Areas florestais percorridas por incéndios

Nas areas do solo rural com povoamentos florestais percorridos por incéndios,
identificadas na Planta de Condicionantes-Areas Florestais Percorridas por Incéndios, a
edificabilidade fica condicionada ao estabelecido na legislagdo em vigor.

Artigo 17.°
Zonas inundaveis

1 - As zonas inundaveis delimitadas na Planta de Ordenamento-Classificagdo e
Qualificagdo do Solo correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um
curso de agua e constituem as areas contiguas a margem dos cursos de agua ou do mar
que se estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia
num periodo de retorno de um século.
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2 - Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicavel as areas incluidas na
reserva ecoldgica nacional, nas zonas inundaveis deve-se promover agdes que contribuam
para uma elevada permeabilidade do solo e promovam boas condigdes de drenagem.

3 - Nas zonas inundaveis sao interditos os seguintes usos e agoes:

a) A instalagao de aterros, muros, vedagdes ou quaisquer outros obstaculos que possam
constituir barreiras fisicas a livre circulagao das aguas e da fauna silvestre;

b) Alteracéo do sistema natural de escoamento que provoque obstrucdo a circulagao das
aguas;

c) Pavimentacdo impermeavel continua que prejudique a permeabilidade do solo
remanescente a area construida;

d) Instalagdo de estabelecimentos industriais que produzam ou utilizem produtos
quimicos toxicos ou com elevados teores de fésforo ou de azoto;

e) Produgdo ou armazenamento de substancias quimicas ou biolégicas perigosas;

f) Instalagbes de equipamento de saude, ensino e social;

g) Instalagbes de servigos municipais de protegao civil, corpos de bombeiros e de outros
agentes de protegao, bem como infraestruturas consideradas sensiveis e/ou indispensaveis
as operacgoes de protegao civil.

4 - Com excecéao das operacgdes de legalizagdo e ampliagdo, nas novas edificagcbes as
cotas dos pisos inferiores, independentemente do seu uso, devem ser sempre superiores a
cota local da maxima cheia conhecida.

5 - As edificagdes ndo devem interferir negativamente com o escoamento das aguas da
rede hidrografica.

6 - Qualquer ocupacédo deve ser antecedida de estudos detalhados, de modo a
salvaguardar a seguranga de pessoas e bens, bem como ser acompanhada de eficientes
sistemas de drenagem de aguas pluviais.

7 - Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados
materiais permeaveis.

8 - As areas identificadas como zonas inundaveis podem vir a ser alteradas, segundo os
procedimentos previstos na lei, apdés a execugdo das obras hidraulicas, previstas em
estudos hidroldgicos elaborados ou a elaborar, e aprovados pelas entidades competentes.

Seccao lll
Zonamento acustico

Artigo 18.°
Identificagao

1 - O zonamento acustico integra a Planta de Ordenamento-Zonamento Acustico e
integra as seguintes zonas:

a) Zonas sensiveis;
b) Zonas mistas;
c) Zonas de conflito.

2 - As zonas referidas no numero anterior aplica-se o estabelecido no Regulamento
Geral do Ruido.

3 - As zonas de conflito correspondem aquelas cujos niveis de ruido, ultrapassam os
valores definidos na lei vigente onde se devem prever técnicas de controlo de ruido.
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4 - Relativamente a restante area do concelho sem classificagao, os recetores sensiveis
isolados existentes ou previstos, sdo equiparados a zonas mistas para efeitos de aplicagcao
dos correspondentes valores limite.

Artigo 19.°
Regime

1 - Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverado
proceder a classificacéo ou reclassificagcao acustica das areas por si abrangidas.

2 - As zonas de conflito serdo alvo de elaboracédo e aplicagao de Plano Municipal de
Redugao de Ruido, da responsabilidade da Camara Municipal em articulagdo com as
entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando a
reducdo do ruido ambiente exterior ao cumprimento dos limites de exposi¢cao fixados no
Regulamento Geral do Ruido.

3 - Na auséncia de Plano Municipal de Redugdo de Ruido, nas zonas de conflito,
licenciamento de novas construgées apenas € permitido apés demonstragcdo técnica da
compatibilidade da edificagdo e respetivos usos com o0s niveis sonoros exigidos na
legislagéo em vigor.

Capitulo 1l
Sistema patrimonial

Artigo 20.°
Identificacao

O sistema patrimonial integra o patriménio natural e cultural - paisagistico, arquitetdnico,
e arqueoldgico, constituido pelos bens, monumentos, conjuntos ou sitios, que pelas suas
carateristicas se assumem como valores de reconhecido interesse cultural, histérico,
paleontolégico, arqueoldgico, arquiteténico, antropolégico, artistico, etnografico, cientifico,
social, industrial ou técnico.

Seccao |
Patrimoénio

Artigo 21.°
Identificacao

O patriménio classificado e os edificios publicos de interesse publico e outras
construgbes de interesse publico encontra-se identificado na Planta de Condicionantes-
Outras Condicionantes e Planta de Ordenamento-Valores Patrimoniais e constituem
testemunhos de especial importancia da civilizagdo, da identidade e da cultura nacional,
objeto de especial protecéo e valorizagao.

Artigo 22.°
Regime

1 - Nos bens classificados de interesse nacional, interesse publico e interesse municipal,
e nas respetivas zonas gerais e zonas especiais de protecédo, delimitadas na Planta de
Condicionantes-Outras Condicionantes, aplica-se o regime legal estabelecido na Lei de
Bases da Politica e do Regime de Protegao e Valorizagdo do Patriménio Cultural e respetiva
regulamentagao.

2 - Aos edificios publicos de interesse publico e outras construgdes de interesse publico,
e nas respetivas zonas de protecdo, delimitadas na Planta de Condicionantes-Outras
Condicionantes, aplica-se o regime previsto na lei.
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Seccao ll
Patrimonio referenciado

Artigo 23.°
Identificacao

1 - Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento-Valores Patrimoniais o
patriménio referenciado como de interesse patrimonial por parte do Municipio de Leiria e
como tal sujeitos a medidas especiais de prote¢ao e valorizagao.

2 - O patrimoénio referenciado classifica-se nos dominios do patriménio paisagistico, do
patriménio arquiteténico e conjunto patrimonial, sendo que estes Ultimos integram as
categorias I, Il e lll em fungéo do respetivo valor patrimonial.

Artigo 24.°
Regime

1 - Sem prejuizo do previsto na lei para as operagdes de reabilitagdo urbana, ao
patriménio arquiteténico referenciado aplica-se o seguinte regime:

a) Os parametros urbanisticos aplicaveis sao os estipulados nas respetivas categorias e
subcategorias de uso do solo;

b) Qualquer intervencéo deve ter como primeiro objetivo a salvaguarda e a valorizagcéo
dos bens imdveis, sendo que sado admitidas obras de conservagao, alteragao e ampliagao
desde que estas ndo desvirtuem as caracteristicas arquitetéonicas do existente nem as
condig¢des biofisicas e paisagisticas que contribuiram para o seu valor.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, aos conjuntos patrimoniais aplicam-se
ainda as seguintes disposicoes:

a) Devem ser promovidas Unidades de Execugdo para definicdo de alinhamentos e
cérceas, especificagdo de materiais, e técnicas de construcdo e métricas da paisagem,
designadamente das manchas, corredores e matrizes;

b) As edificagbes a implantar devem respeitar a morfologia do conjunto, nomeadamente
quanto a alinhamentos, implantacéo, dimensao e volumetria.

3 - Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, aos bens identificados como
patrimoénio paisagistico aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

a) Ao Municipio de Leiria reserva-se o direito de exigir a salvaguarda ou protecao de
qualquer exemplar de espécie arborea ou arbustiva, macigo ou alinhamento vegetal que,
embora em terreno particular, venha a ser considerada de interesse publico municipal, pelas
suas caracteristicas estruturais, raridade, interesse botanico ou histérico, ainda que nao se
encontre como tal classificada;

b) Qualquer intervengcdo, nos bens identificados, requer autorizacdo da Cémara
Municipal de Leiria;

¢) Nao sao permitidas intervengdes que descaracterizem ou desvirtuem o bem, nem que
alterem as condig¢des biofisicas e paisagisticas que Ihes servem de suporte e conferem
valor;

d) As espécies arboreas existentes protegidas por lei aplica-se o respetivo regime
juridico de protegéo.

4 - Excetuam-se da alinea a) do numero anterior as situagdes de perigo eminente para a
saude ou seguranga publica, a confirmar por avaliagdo dos servigos competentes da
Céamara Municipal.

5 - E admitida a demoligao total ou parcial dos edificios, nas seguintes condigdes:

a) Por risco de ruina evidente, a confirmar por avaliagdo técnica municipal;
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b) Quando integrados em conjuntos patrimoniais contribuam para a sua
descaraterizagéo.

6 - A Camara Municipal deve definir os auxilios, designadamente nas taxas relativas a
operagdes urbanisticas e nos beneficios fiscais, de que os bens que integram o patriménio
referenciado podem beneficiar.

Seccao lll
Patrimoénio arqueolégico

Artigo 25.°
Identificagcao

1 - Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento-Valores Patrimoniais, as areas
de sensibilidade arqueoldgica, conjuntos e sitios arqueoldgicos de interesse patrimonial
inventariados e descritos por parte do Municipio de Leiria, na Carta Arqueoldgica, e como
tal, sujeitos a medidas especiais de protegao e valorizagao.

2 - Ao Patriménio Arqueoldégico aplica-se a legislagado em vigor, devendo ser privilegiada
a protecdo, conservagao e, se possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueolégicos.

Artigo 26.°
Regime

1 - Nas areas de sensibilidade arqueolégica, conjuntos arqueoldgicos e sitios
arqueoldégicos e respetivos perimetros de salvaguarda, todos os trabalhos ou atividades que
envolvam transformagdo, revolvimentos ou remogdo de terreno do solo e subsolo, bem
como, demoli¢gao de construgdes, ou outros que envolvam a transformacao da topografia ou
da paisagem, implicam obrigatoriamente a realizagédo de trabalhos arqueoldgicos, cuja
tipologia depende do parecer prévio das entidades competentes.

2 - A demarcacdo dos perimetros de salvaguarda é passivel de alteragdo, quando
delimitados especificamente com base em informagdo cientifica disponivel, cuja
demarcacgao pode dar origem a areas de sensibilidade arqueoldgica.

3 - Se no decurso de uma obra ou outra atividade, n&o sujeita, previamente, ao
cumprimento do disposto nos numeros anteriores, forem encontrados quaisquer vestigios
arqueoldgicos é obrigatdria a sua comunicagado imediata a Camara Municipal de Leiria e as
entidades de tutela competentes.

4 - No caso previsto no numero anterior a obra em causa devera ser imediatamente
suspensa, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor.

5 - O tempo de duragao efetiva de suspensao implica uma suspensao automatica para
todos os efeitos, independentemente das demais providéncias previstas na lei.

6 - Todas as intervengdes que impliquem picagem de reboco com exposi¢céo do aparelho
construtivo e revolvimento de solos em igrejas, capelas e ermidas, e respetivos adros,
construidas até final do século XIX, ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos
arqueoldgicos efetuados nos termos da legislagao em vigor.

Capitulo 1l
Salvaguardas

Artigo 27.°
Identificagao

Os recursos geolégicos, equipamentos, infraestruturas e outras infraestruturas,
identificados na Planta de Ordenamento-Salvaguardas n&o contemplados em legislacéo
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especifica e que, como tal, ndo integram as servidoes e restricdes de utilidade publica sdo
as seguintes:

a) Recursos Geologicos

i) Pedreiras em fase de adaptagéo;

ii) Contratos de prospecao e pesquisa;

iii) Mina da Guimarota.

b) Equipamentos:

i) Hospital de Santo André e zona de protegéo.

c¢) Infraestruturas:

i) Rede elétrica.

(i) Média tenséo proposta.

ii) Revogado:

(i) Revogado.

i) Abastecimento de aguas:

(i) Estagdes de tratamento de agua existentes (ETA);

(ii) EstacOes elevatdrias de agua existentes (EEA);

(iii) Reservatérios de agua existentes;

(iv) Reservatorios de agua propostos;

(v) Conduta adutora existente;

(vi) Conduta adutora projetada.

iv) Drenagem e tratamento de aguas residuais:

(i) Estacdes de tratamento de aguas residuais existentes (ETAR);

(ii) Estaces elevatérias de aguas residuais existentes (EEAR);

(iii) Emissario de aguas residuais existente.

d) Outras infraestruturas:

i) Aerédromo da Gandara e zonas de protegao;
ii) Heliporto do Hospital de Santo André e zonas de protecgao.

Seccao |
Recursos geoldgicos

Artigo 28.°
Pedreiras em fase de adaptacao

1 - As exploragdes de recursos geologicos de dominio privado compreendem as
pedreiras em fase de adaptagéo.

2 - Salvo legislagao especifica em contrario, a urbanizagdo deve cumprir com o regime
juridico da pesquisa e exploragao de massas minerais.

3 - A adaptagdo das pedreiras, ap0s instituida, passa a integrar automaticamente a
Planta de Condicionantes-Outras Condicionantes, constituindo deste modo servidao
administrativa eficaz.
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Artigo 29.°
Contratos de prospecgdo e pesquisa

1 - A prospecgao e pesquisa de recursos geologicos consistem num conjunto de estudos
e trabalhos, que tém por objetivo a determinagcdo das carateristicas e a avaliagdo do
interesse econémico no seu futuro aproveitamento.

2 - O licenciamento de novas exploragdes de recursos geolégicos no interior de areas de
prospecgao e pesquisa, do mesmo tipo de recurso geoldgico, devera ser sujeito a parecer da
entidade competente.

3 - Todos os trabalhos de prospecao e pesquisa deverdo decorrer de acordo com as
regras e boas praticas do exercicio da pesquisa, mediante a legislagdo em vigor, devendo
sempre repor a topografia e solo em situacdo equivalente a original aquando do seu
término.

Artigo 30.°
Mina da Guimarota

As operagdes urbanisticas que se sobreponham a mina da Guimarota, devem
obrigatoriamente prever a realizagdo de um estudo geoldgico.

Seccao ll
Equipamentos

Artigo 31.°
Hospital de Santo André

1 - Até a publicacédo de diploma legal que institua a serviddo pretende-se, com a
delimitacdo da zona de protecdo ao hospital de Santo André, proteger o Hospital
relativamente a utilizagdo dos terrenos circundantes.

2 - Na zona de protecdo ao hospital s6 serdo admitidas construgdes, condicionadas a
prévio parecer da entidade competente, que pela sua natureza, fungéo, volumetria ou ordem
nao perturbem a paisagem envolvente, o seu bom funcionamento, bem como a seguranga
da instalagdo hospitalar com a produgao de fumos, cheiros, ruidos, poeiras, vibracoes,
ensombramento ou ainda que sejam geradoras de trafego, impedindo o facil acesso ao
respetivo hospital.

3 - A serviddo do hospital de Santo André, apds instituida, passa a integrar
automaticamente a Planta de Condicionantes-Outras Condicionantes, constituindo deste
modo serviddo administrativa eficaz.

Seccao lll
Infraestruturas

Artigo 32.°
Infraestruturas

1 - A construgéo de edificagdes, vias de comunicagao e outras infraestruturas, sob linhas
elétricas propostas, fica condicionado a prévio parecer da entidade competente.

2 - Revogado.

3 - E interdita a execucdo de edificacdes a menos de 50 metros medidos a partir do
limite exterior dos edificios das estacbes de tratamento.

4 - E interdita a execucgdo de edificacdes a menos de 5 metros medidos a partir do limite
exterior dos edificios das estacbes elevatodrias.
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5 - E interdita a execucdo de edificacdes e a plantagdo de arvores a menos de 15 metros
medidos a partir do limite exterior dos edificios dos reservatérios e para os reservatorios
propostos quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver na referida faixa fica
condicionado a prévio parecer da entidade competente.

6 - Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver numa faixa de 3 metros de largura
medida para cada um dos lados da conduta adutora projetada, fica condicionado a prévio
parecer da entidade competente.

7 - E interdita a execugéo de edificagdes numa faixa de 5 metros de largura, medida para
cada um dos lados da conduta adutora ou do emisséario existente, salvo em casos
devidamente justificados.

8 - E interdita a plantagdo de arvores, numa faixa de 10 metros, medida para cada um
dos lados da conduta adutora ou do emissario existente.

9 - Excetuam-se do nimero anterior as zonas residenciais nas quais a faixa de respeito
devera ser analisada caso a caso, nao devendo, ser inferior a 1,5 metros.

Sec¢ao IV
Outras infraestruturas

Artigo 33.°
Aerédromo da Gandara

1 - Até a publicacéo de diploma legal que institua a serviddao aeronautica do Aerédromo,
e tendo como objetivo a obtengdo de um nivel adequado de seguranga, eficiéncia e
regularidade nas operagdes das aeronaves na vizinhanga imediata da infraestrutura
aeronautica relacionadas com a aterragem e a descolagem, bem como a protegdo e
segurancga de pessoas e bens a superficie nessas mesmas areas, sao definidas as areas de
protecao identificadas na Planta de Ordenamento-Salvaguardas.

2 - Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver na area de aplicacdo da presente
area de protegcao e que possam conduzir a criagdo de obstaculos ou comprometam a
seguranga do voo das aeronaves, o normal funcionamento da infraestrutura ou a eficiéncia

das instalagdes, fica condicionado a prévio parecer da entidade competente.

3 - A serviddo aeronautica do aeréodromo, apods instituida, passa a integrar
automaticamente a Planta de Condicionantes, constituindo deste modo serviddo
administrativa eficaz.

Artigo 34.°
Heliporto do hospital de Santo André

1 - Até a publicacdo de diploma legal que institua a serviddo aeronautica do heliporto, e
tendo como objetivo a obtengdo de um nivel adequado de seguranga na vizinhancga
imediata da infraestrutura aeronautica relacionadas com a aterragem e a descolagem, bem
como a protecdo e seguranga de pessoas e bens a superficie nessas mesmas areas, sao
definidas as areas de protecao identificadas na Planta de Ordenamento-Salvaguardas.

2 - Nas zonas de protegdo referidas no numero anterior, ficam sujeitos a parecer
vinculativo da autoridade aeronautica, o licenciamento ou autorizacdo dos seguintes
trabalhos e atividades:

a) A construcdo de edificios ou instalagdo de equipamentos, tais como, postes, linhas
aéreas de energia, independentemente das suas altitudes;

b) O langcamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis de pér em risco a
seguranga aeronautica, bem como o langamento de fogo-de-artificio, a projecao de luzes, a
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emissao de raios laser e outros, ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar
as condigoes de visibilidade.

3 - A servidao do heliporto do hospital de Santo André, apéds instituida, passa a integrar
automaticamente a Planta de Condicionantes, constituindo deste modo serviddo
administrativa eficaz.

Capitulo IV
Zonas sujeitas a regimes de protecao e salvaguarda

_ Artigo 34.°- A
Ambito e identificagao

1 — O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis as faixas de protecdo e
salvaguarda delimitadas na Planta de Ordenamento — Faixas de Prote¢do e Salvaguarda,
as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas no presente Regulamento.

2 - As faixas de protecéo e salvaguarda da zona terrestre de protegcdo compreendem as
seguintes tipologias:

a) Faixa de protegao costeira;

b) Faixa de protegcdo complementar;

c) Margem;

d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

d1) Faixas de salvaguarda a erosao costeira — Nivel | e Nivel l;

d2) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira — Nivel | e Nivel I;
e) Faixa de salvaguarda em litoral de arriba:

e1) Faixas de salvaguarda para o mair;

e2) Faixa de salvaguarda para terra Nivel | e Nivel Il.

Seccao |
Faixa de protegao costeira e faixa de protegao complementar

Subseccao I.
Regime geral

Artigo 34.°- B
Disposi¢gdes comuns

1 - Nas faixas de protegao costeira ou complementar da zona terrestre de protecdo sao
interditas as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetacdo autéctone e introdugdo de espécies ndo indigenas
invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagado em vigor;

b) Instalagdo de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou depésito de entulhos,
sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de
residuos;

d) Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

e) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

f) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse
estado em perigo.

Subseccao Il
Faixa de protegao costeira

Artigo 34.°-C
Regime de protec¢ao e salvaguarda
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1 - Na faixa de protecdo costeira sdo permitidas as seguintes agdes e atividades,
mediante autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrugéo e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutengao, melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural,

b) A realizagdo de projetos de irrigagdo ou tratamento de aguas residuais e desde que
nao haja alternativa;

c) A implementacdo de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos nao motorizados, e
equestres, desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos
recursos naturais;

d) A realizacdo de obras de requalificagdo de empreendimentos turisticos existentes e
devidamente licenciados, nomeadamente parques de campismo e caravanismo,
acautelando sempre os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

2 - Na faixa de protegdo costeira, para além das interdicbes estabelecidas no artigo
anterior, sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagbes, exceto instalagbes balneares e maritimas previstas no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos
Planos de Intervencdo nas Praias, bem como nucleos piscatérios, infraestruturas,
designadamente de defesa e seguranga nacional, equipamentos coletivos, instalagdes de
balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam
localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o sector pela
entidade competente;

b) Ampliagdo de edificagdes, exceto das instalagbes balneares e maritimas previstas no
Regulamento de Gest&o das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos
Planos de Intervencdo nas Praias, dos nucleos piscatérios, pisciculturas e infraestruturas e
nas situagcdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢cdes de segurancga,
salubridade e mobilidade;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano
definido em plano municipal de ordenamento do territério, exceto os previstos no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos
Planos de Intervengao nas Praias;

d) A ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas
e zonas humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da
Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias e os
associados a nucleos piscatorios;

e) Alteragdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

3 - Na faixa de protecéo costeira excecionam-se das interdigbes previstas nas alineas a)
e b) do numero anterior, os direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de
entrada em vigor do Programa da Orla Costeira Ovar — Marinha Grande (POC OMG).

Subsecgao lll.
Faixa de protecao complementar

Artigo 34.°-D
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Na faixa de prote¢do complementar é permitida a construgdo de estacbes de
tratamento de aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC OMG e
tendo em consideracdo a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente
autorizadas nos termos da lei e se revistam de interesse publico declarado.

2 - Na faixa de protecdo complementar, fora das areas inseridas em perimetro urbano,
para além das interdigbes estabelecidas no artigo 34°-B, é ainda interdita a edificagdo nova,
ampliacao e infraestruturagdo, com excecéo das seguintes situagodes:
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a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse
publico pelo sector e apenas quando a sua localizagdo na area do POC OMG seja
imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da
aquicultura, fora da orla costeira;

d) Instalagbes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias e
nucleos piscatorios;

e) Ampliagéao de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des
de seguranga, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugédo e de alteragdo, desde que ndo esteja associado um aumento
da edificabilidade;

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgbes determinada pela
necessidade de demoligao por razdes de seguranga relacionadas com a dinamica costeira,
desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano e
se localize em areas contiguas a este e fora das faixas de salvaguarda;

h) Direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do
POC OMG.

3 - Os edificios e infraestruturas referidos no nimero anterior devem observar o
seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atencéo a
preservacgao do patriménio arquitetonico;

b) As edificagbes, no que respeita a implantagdo e a volumetria, devem adaptar-se a
fisiografia de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos,
e afetar areas de impermeabilizagdo que ndo ultrapassem o dobro da area total de
implantacéao;

¢) Nas situagdes referidas na alinea ¢) da norma anterior, deve ser garantida a recolha e
tratamento de efluentes liquidos e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribui¢cao
de agua e de energia.

Seccao ll
Margem

Subsecc¢io |
Margem

Artigo 34.°-E
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Na margem, para além do quadro normativo previsto para a zona terrestre de
protecédo, apenas sdo admitidas as edificagdes e infraestruturas previstas no Regulamento
de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervencgéo nas Praias e nucleos piscatorios.

2 - Na margem, para além das interdigdes estabelecidas para a zona terrestre de
protecdo, sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) Equipamentos que ndo tenham por fungcdo o apoio de praia, salvo quando se
localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC OMG;

b) A abertura de novas vias de comunicacdo ou de acessos viarios e estacionamentos
ou a ampliagdo e beneficiagdo de vias de comunicagdo ou de acessos viarios e
estacionamentos existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas
do POC OMG ou se previstas em plano municipal de ordenamento do territério em vigor a
data da aprovagao do POC OMG;

c) Realizagéo de obras de construgado ou de ampliagdo, com excegao das previstas nas
alineas a) e b) deste numero;
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d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de
material sélido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente.

Secc¢ao lll
Faixas de salvaguarda

Artigo 34.°-F
Identificacdo

1- Sao definidas as seguintes faixas de salvaguarda:
a) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso, que se subdividem em:

i) Faixa de salvaguarda a erosao costeira - Nivel | e Nivel ll;
ii) Faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira - Nivel | e Nivel Il;

b) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba, que se subdividem em:

i) Faixas de salvaguarda para o mar;
ii) Faixas de salvaguarda para terra — Nivel | e Nivel Il;

2 - Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de
edificabilidade, sao diferenciadas as seguintes areas:

a) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

i) Nivel | em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao mar
em perimetro urbano definida pela primeira linha de edificagbes da frente de mar em
perimetro urbano;

ii) Nivel |, fora da frente urbana;

i) Nivel Il, em perimetro urbano.

b) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba:

i) Nivel | em perimetro urbano;
ii) Nivel Il, em perimetro urbano.

Subsecc¢io |
Faixas de salvaguarda em litoral arenoso

Artigo 34.°- G
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Nas faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagdes costeira s&o interditas caves
abaixo da cota natural do terreno e nas edificagbes existentes, caso haja alteragdo de uso, é
interdita a utilizagao destes espacos para fins habitacionais.

2 - Fora do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:

a) Nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso Nivel | é interdita a realizagao de
operagbes de loteamento, obras de urbanizagao, construgdo, ampliagdo, reconstrugdo e
alteragdo de edificagdes existentes, com excegao das obras de reconstrugédo e alteragéo
das edificagbes desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade e mobilidade.

b) Nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso — Nivel Il, devera atender-se ao disposto
no regime de salvaguarda para a zona terrestre de protecéo- faixas de protegédo costeira ou
complementar.
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3 - No interior do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:
a) Nas frentes urbanas, deve atender-se ao seguinte:

i) Sdo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, obras de construgéo
novas edificagdes e de ampliagéo, reconstrugéo e alteragdo das existentes, exceto quando
as obras de ampliagédo reconstrucao e alteragdo que se destinem a suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade e ou mobilidade;

i) As obras de ampliagdo, reconstrugdo ou de alteragdo ndo poderdo originar a criagéo
de caves e de novas unidades funcionais.

b) Fora das frentes urbanas, deve atender-se ao seguinte:

i) As novas edificag@es, ficam sujeitas ao disposto no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Ovar-Marinha Grande, aprovado pela resolugdo do Conselho de Ministros n.°
142/2000, de 20 de outubro, até 10 de agosto de 2018;

i) Admite-se a reconstrugdo, a ampliagdo e a alteragéo de edificagcbes existentes, desde
que tal ndo se traduza no aumento da sua altura, na criagdo de caves e de novas unidades
funcionais, e ndo corresponda a um aumento total da area de construgéo superior a 25 m2,
e nao constituam mais valias em situacdo de expropriagdo ou aquisicdo por parte do
Estado.

¢) Nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso - Nivel Il, deve atender-se ao seguinte:

i) Sdo admitidas novas edificagbes, ampliagdes, reconstru¢cdes e alteragdes das
edificacOes ja existentes legalmente construidas, desde que as edificagdes ou as areas
urbanas onde estas se localizem integrem solugbdes construtivas ou infraestruturais de
adaptacao/acomodagao ao avango das aguas do mar, definidas em Plano Municipal de
Ordenamento do Territério, que permitam aumentar a resiliéncia ao avango das aguas,
nomeadamente:

(i).A utilizacao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a
presencga da agua;

(ii).Ao nivel do piso térreo das edificagcdes, a previsdo de solugbes que favoregcam o
rapido escoamento das aguas;

(iii). Na pavimentacdo dos espagos exteriores devem ser utilizados materiais
permeaveis;

(iv). Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.

Subsec¢ao Il
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

Artigo 34.°-H
Regime de protecao e salvaguarda

1 - Fora do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:
a) Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba para o mar deve atender-se ao seguinte:

a1) E interdita a implantacdo de quaisquer estruturas, designadamente as relacionadas
com a estabilidade da arriba, devendo para o efeito os interessados cumprir as seguintes
condicionantes:

(i) Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geolégicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢cdes de
segurancga face a ocupacéao pretendida, sujeito a aprovagao pela entidade competente para
o efeito;
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(i) Realizacdo de intervencédo especifica, suportada por estudo especializado, que
garanta a estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condigbes de seguranga exigidas
para a ocupag¢ao humana dessas areas.

a2) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em faixa de salvaguarda deve
ser avaliada regularmente, mediante o diagnéstico da evolugdo da situagdo do risco
associado a mesma localizacdo através de vistoria técnica realizada pela entidade
competente para o efeito.

b) Nas faixas de salvaguarda em litoral de arriba para terra — Nivel | e Nivel Il , devera
atender-se ao disposto no regime de salvaguarda para a zona terrestre de protecao- faixas
de protegao costeira e complementar.

2 - No interior do perimetro urbano aplicam-se as seguintes regras:

a) Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba — Nivel | sdo proibidas novas edificacdes,
a ampliagao e a reconstrugao das existentes, exceto quando se trate de:

i) Obras de reconstrugdo exigidas por situagdes de emergéncia as quais deverao ser
objeto de parecer pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

i) Obras de reconstrucdo ou de ampliagdo que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de intervengdes
especificas de estabilizacdo, desde que demonstrem claramente que se encontram
asseguradas as condi¢des de seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

iii) Obras de ampliagdo referidas na alinea anterior desde que nao se traduzam no
aumento de cércea, na criagcdo de caves e de novas unidades funcionais e nao
correspondam a um aumento total da area de construgao superior a 25 m2;

iv) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagbes amoviveis
ou fixas, localizadas em sectores de arriba onde, através de intervengdes de estabilizagao,
minimizagao ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fenémenos
de instabilidade presentes de modo a assegurar as condi¢gdes de segurancga exigidas para a
ocupacgao humana dessas areas.

b) Na faixa de salvaguarda em litoral de arriba-Nivel Il sdo interditas obras de construgdo
ou de ampliagao, exceto quando se trate de:

i) Obras de ampliagao desde que o edificio ndo ultrapasse 2 pisos e nao se traduzam na
criagdo de caves e de novas unidades funcionais que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente ou de intervengdes especificas
de estabilizagdo, e ainda seja demonstrado que se encontram asseguradas as condigbes de
seguranca exigidas para a ocupagédo humana dessas areas;

i) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis,
localizadas em sectores de arriba onde, através de intervencbes de estabilizacao,
minimizagao ou corretivas na arriba, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os
fendmenos de instabilidade presentes de modo a assegurar as condicées de segurancga
exigidas para a ocupagdo humana dessas areas.

Titulo IV
Uso do solo

Capitulo |
Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 35.°
Classes e categorias de uso do solo
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1 - O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento-
Classificagao e Qualificagao do Solo é classificado em solo rural e solo urbano.

2 - Nas situagbes em que tal se justifique as categorias de uso do solo dividem-se em
subcategorias.

Artigo 36.°
Qualificagao do solo rural

Em fungdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rural os espagos
abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagdo do uso do solo:

a) Espacos agricolas de producgao;

b) Espacos florestais de conservacao;

c) Espacos florestais de produgéo;

d) Espacos naturais;

e) Espacos afetos a exploragao de recursos geoldgicos;
f) Aglomerados rurais;

g) Areas de edificacdo dispersa.

Artigo 37.°
Qualificagao do solo urbano

Em func¢éo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias operativas,
categorias funcionais e subcategorias:

a) Solo urbanizado:

i) Espacgos centrais:

(i) Historia e patrimoénio;
(i) Grau |,

(iii) Grau II;

(iv) Grau lll.

i) Espagos residenciais:

(i) Grau |;
(i) Grau .

iii) Espacos de atividades econdémicas:
(i) Area comercial e de servigos;

(ii) Area industrial e armazenagem:;
(iii) Area de “estrada mercado”.

iv) Espagos verdes:

0] Area de protegéo e enquadramento;
(ii) Area de recreio e lazer.

v) Espacos de uso especial:

(i) Area de equipamentos;
(i) Turismo.

vi) Espacos urbanos de baixa densidade.

b) Solo urbanizavel:
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i) Espacos residenciais:

(i) Grau |;
(i) Grau .

ii) Espacgos de atividades econdmicas:

(i) Area comercial e de servigos;
(i) Area industrial e armazenagem.

iii) Espacos de uso especial:

(i) Area de equipamentos;
(i) Turismo.

iv) Espacgos urbanos de baixa densidade.

Artigo 38.°
Tipologias dos usos do solo

1 - A cada categoria ou subcategoria de espacgos corresponde, nos termos definidos no
presente Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar
associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam
compativeis com os primeiros.

2 - Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacgao preferencial de utilizagdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 - Usos complementares s&o usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga
concorre para a valorizagao ou reforgo deste.

4 - Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o
dominante, podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos
neste Plano, que garantam essa compatibilizagao.

5 - Os usos referidos nos numeros anteriores constituem no seu conjunto os usos
correntes do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.

Capitulo Il
Disposi¢gées comuns aos solos rural e urbano

Seccao |
Disposigoes gerais

Artigo 39.°
Disposigoes gerais de viabilizagao dos usos do solo

1 - Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares
exigiveis para cada caso, a viabilizagao de qualquer atividade ou instalagédo abrangida nos
usos complementares ou compativeis com o uso dominante do solo, sé pode ocorrer desde
que dai ndo decorram riscos para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, que nao possam ser evitados
ou eficazmente minimizados e desde que fique garantida a operacionalizagao das areas
identificadas no Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil como zonas para
concentragcdo de meios ou de apoio a sustentagao operacional.

2 - Sem prejuizo do previsto em regimes especiais, as edificacdes legalmente existentes
a data da entrada em vigor do presente Plano que ndo cumpram as regras e os regimes de
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edificabilidade previstos para a categoria ou subcategoria de solo em que se inserem
podem ser objeto de recuperacéo e reabilitagdo permitindo-se ainda a alteracdo de uso,
desde que se trate de usos compativeis com os usos previstos nas varias categorias e
subcategorias do solo.

3 - Garantia da qualidade das areas envolventes aos empreendimentos turisticos, da
rede rodoviaria e das zonas urbanas, particularmente nas areas onde o produto sol e mar
assumem relevancia.

4 - Na articulagdo do disposto no presente Regulamento com os regimes especiais de
uso do solo prevalece o regime de edificabilidade que for menos restritivo para a
concretizagao da operacgao urbanistica.

5 - Quando numa mesma parcela se pretenda afetar diversos usos aos edificios, aplica-
se o regime de edificabilidade do uso dominante, em caso de nao ser possivel aferir qual é
o uso dominante adota-se o regime de edificabilidade mais favoravel para o requerente.

Artigo 40.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 - Qualquer atividade ou instalagdo ndo contemplada neste Regulamento ou relativa a
usos considerados compativeis para cada categoria ou subcategoria de espago pode ser
inviabilizada quando fundamentadamente se considere que provoca prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados
ou eficazmente minimizados.

2 - As legalizacGes e ampliagdes de edificios legalmente existentes que possam implicar
agravamentos dos efeitos ambientais, funcionais ou paisagisticos, deverao ser ponderadas
pelo Municipio, com o objetivo de serem garantidas regras ou principios de seguranga que
minimizem eventuais impactes e riscos.

3 - Consideram-se, em geral, como incompativeis os usos que, de forma inaceitavel:

a) Prejudiquem as condi¢Ges gerais de salubridade;

b) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosédo ou prejudiquem as condi¢des
normais de seguranga;

c) Perturbem as condi¢bes de transito e de estacionamento, nomeadamente operacgdes
de carga e descarga ou com incomportavel transito de veiculos.

Seccao ll
Situagoes especiais

Artigo 41.°
Infraestruturas territoriais e urbanas

1 - Em ambas as classes de solo sdo permitidas infraestruturas territoriais e urbanas e
de producédo de energia a partir de fontes renovaveis, as quais representam sistemas
técnicos de suporte ao funcionamento do territério ou das edificagdes, no seu conjunto.

2 - Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, a implementagdo das infraestruturas
territoriais e urbanas e de produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, pode ser
viabilizada em qualquer area ou local do territério municipal, desde que o Municipio
reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitdveis para o ordenamento e
desenvolvimento local, apds ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

3 - A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela
propria natureza das infraestruturas a instalar.
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Artigo 42.°
Instalagcado de depdsitos

1 - A instalagdo de depdsitos de inertes, de materiais de construgéo civil, ou de outras
matérias-primas, sdo permitidas nas seguintes categorias e subcategorias do uso do solo:

a) Espacos florestais de produgao;
b) Espacos afetos a exploragéo de recursos geoldgicos;
c¢) Area industrial e armazenagem.

2 - A instalagdo podera verificar-se desde que o Municipio reconhega que estao
salvaguardadas as condigées funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas
relativamente a envolvente imediata e serdo objeto de licenciamento préprio, cumprindo o
estabelecido na legislagao em vigor.

3 - As componentes edificadas devem limitar-se estritamente as instalagdes de apoio as
respetivas atividades.

Artigo 43.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 - Sem prejuizo das disposi¢oes legais em vigor e do cumprimento das condigées de
seguranga, pode ser autorizada a localizagdo de instalagdes de armazenamento de
produtos derivados do petréleo e de materiais explosivos ou perigosos em solo rural.

2 - Quando se tratar de instalagbes de armazenamento de produtos derivados do
petréleo, € ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano, quando se trate de:

a) Instalagdes com ligagao ou de apoio a edificios, instalagdes ou atividades existentes
enquadradas nos usos dominantes ou compativeis da respetiva categoria ou subcategoria
onde se integram;

b) Parque de armazenamento de garrafas de GPL e restantes instalagdes nao incluidas
na alinea a), desde que estejam localizados em prédios onde ndo exista habitacdo e
equipamentos de utilizagdo coletiva, e se instalados em edificios, que sejam destinados
exclusivamente a esse fim.

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em Planos de Urbanizagdo, de
Pormenor ou Unidades de Execucéao e operacgdes de loteamento.

3 - Sem prejuizo das disposicdes legais em vigor, as instalagbes referidas no presente
artigo, na alinea b) do numero 2, devem assegurar um afastamento minimo de 10 metros as
estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser
criada, sempre que tal seja compativel com as condi¢cbes de seguranca legalmente
exigiveis, uma cortina arbérea e ou arbustiva com vista a assegurar um correto
enquadramento paisagistico.

Artigo 44.°
Postos de abastecimento de combustiveis

A instalagdo de postos de abastecimento de combustiveis podera ser autorizada em solo
rural e em solo urbano, sem prejuizo das disposigdes legais em vigor, nomeadamente as
especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagdes
deste tipo.

Artigo 45.°
Campos de golfe

Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, a instalacdo de campos de golfe podera
verificar-se desde que cumpra os seguintes requisitos de eficiéncia:

a) Complementaridade funcional com alojamento existente ou a criar;
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b) Compatibilizacdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com
destaque para os valores naturais e ambientais;

c) Garantia de disponibilidade de agua, tendencialmente através da reutilizagdo de
aguas residuais tratadas;

d) Acessos rodoviarios adequados;

e) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente com
base em estudos especificos e projetos de arquitetura paisagistica e com a utilizagdo de
espécies autoctones e caracteristicas da regiao;

f) Selegdo de espécies adaptadas as condi¢des de solo e edafo-climaticas do local, para
a constituicdo do campo de golfe;

g) Avaliacao da viabilidade econémica do empreendimento;

h) Na concegéo do projeto: controlar impactes resultantes das transformagdes do relevo
e promover a adaptacdo progressiva dos tragados e implantacées do campo a morfologia
natural do terreno; assegurar a preservacao das espécies locais, eventuais formacdes
botanicas classificadas e a conservagio das associagdes vegetais caracteristicas da regiao;
garantir condi¢cdes de boas praticas na construgao e exploragdo do campo de golfe, através
de instrumentos de gestdo ambiental; assegurar a monitorizagdo perioddica dos parametros
ambientais mais significativos.

Seccao lll
Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 46.°
Empreendimentos estratégicos

Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, sdo permitidos empreendimentos de caracter
estratégico ainda que nio se encontrem em conformidade com os usos e ou parametros de
edificabilidade estipulados no presente Regulamento para a respetiva categoria e
subcategoria onde os mesmos se pretendem implantar, desde que o interesse publico seja
reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem cumulativamente nas
seguintes situagoes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagdo, saude, desporto, ambiente,
energias renovaveis, economia num contexto estratégico de inovagdo e de tecnologia de
ponta, complexos de lazer e recreio;

c) Criem empregabilidade;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.000.000,00€.

Artigo 47.°
Procedimento

1 - A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a
Assembleia Municipal, para além de explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,
morfoldgicos e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos
dominantes previstos no presente Plano para as categorias de uso onde se pretende
localizar o empreendimento;

c) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para
efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 - Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da
iniciativa sé pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente Plano, de Plano de
Urbanizacgao ou de Plano de Pormenor.

3 - Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de
reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela
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Camara Municipal a um procedimento de discussdao publica em moldes idénticos ao
estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a
Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar
o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia
Municipal.

Artigo 48.°
Regime

1 - O indice maximo de utilizagcdo a autorizar € o mais favoravel para a respetiva
categoria e subcategoria de espago em que se insere nos termos do presente Plano.

2 - Em regime de excegao, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade
do empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse
publico estratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de
provocar cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar
impacto negativo em termos integragéo urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoragdo do indice maximo de utilizagdo previsto no nimero
anterior, da altura da fachada e do numero de pisos previsto até 80%, em fungao das
necessidades especificas do empreendimento por valoracdo do respetivo interesse
estratégico;

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢gbes estabelecidas para as categorias
e subcategorias de uso afetadas, excetuando as que condicionam os espacgos verdes, 0s
espacos naturais e as areas abrangidas por risco de uso do solo e, desde que tal dispensa
seja devidamente fundamentada em fungdo das necessidades especificas do
empreendimento por valoragao do respetivo interesse estratégico.

Capitulo 1l
Solo rural

Seccao |
Disposigoes gerais

Artigo 49.°
Principios

1 - O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente
ligadas ao setor primario e a conservagdao dos ecossistemas e valores naturais que
compdem a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério,
nao podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as
previstas neste Regulamento e as excec¢bes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 - Nos termos da legislagdo em vigor e sem prejuizo das serviddées administrativas e
restricdbes de utilidade publica e demais legislagdo aplicavel, é permitida a prospecao
pesquisa e exploragdo de recursos geoldgicos de dominio publico e respetivos anexos de
apoio, de acordo com o “Plano de lavra” devidamente aprovado pelas entidades
competentes, em todas as categorias do solo rural.

3 - Deve ser promovida a racionalizagdo das operagdes de infraestruturagao,
privilegiando, caso n&o exista ligacdo as redes publicas, a adogdo de sistemas
independentes e ambientalmente sustentaveis, quando técnica e economicamente viaveis.

4 - Sao permitidas ampliacdes de edificios legalmente existentes a data de entrada em
vigor do presente Plano e, sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, se mostrem
cumpridos os seguintes requisitos:
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a) A ampliacdo nado pode exceder 30% da area de implantagdo da construgcéo existente,
podendo atingir um maximo de 50% de area de construcéo;

b) A altura maxima da fachada e ou o nimero maximo de pisos sdo os previstos para
cada categoria e subcategoria ou os existentes.

5 - Excetuam-se do numero anterior os empreendimentos turisticos aos quais se aplica o
disposto no artigo 138.°.

6 - O solo rural compreende as categorias de espacgo de qualificagdo do uso do solo
identificadas no artigo 36.°.

7 - Nas galerias ripicolas ndo se admite o corte raso e o desbaste em adensamentos
superiores a 10 metros entre fuste, assim como ac¢des de arborizagao e rearborizagcdo com
espécies florestais de folha persistente, com excecgao do sobreiro.

Seccao ll
Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 50.°
Condigcoes Gerais

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, em
solo rural, € admitida a implantacdo de empreendimentos turisticos isolados, nos termos
definidos para cada categoria, desde que garantida a sua compatibilidade com as
condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os
principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente Regulamento para as
categorias de espago onde se inserem.

Artigo 51.°
Tipologia de empreendimentos turisticos isolados

Sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nhomeadamente saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que
contribuam param a valorizagao econémica e ambiental do espacgo rural;

ii) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

c) Empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Parques de campismo e de caravanismo e;

e) Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias referidas nas alineas
anteriores.

Artigo 52.°
Condigdes de implementagao

1 - Os empreendimentos turisticos isolados, com excegédo dos hotéis que resultem da
reabilitacdo e renovagdo e ampliagcdo de edificios legalmente existentes e de valia
patrimonial, bem como as pousadas, devem cumprir 0s seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergéo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e
da envolvente.
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2 - Os hotéis, e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

¢) Nimero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de
jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

Seccao lll
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 53.°
Condigdes gerais

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, em
solo rural, é admitida a criagcdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e
demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas
no presente Regulamento para as categorias de espaco onde se inserem.

Artigo 54.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

Os nudcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
equipamentos ou infraestruturas de apoio ao turismo e equipamentos de animacgao turistica,
bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto
de solo rural, e empreendimentos turisticos incluidos nas seguintes tipologias:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagéo;

d) Aldeamentos turisticos;

e) Parques de campismo e de caravanismo;

f) Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias referidas nas alineas
anteriores e

g) Conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 55.°
Condigoes de implementagao

1 - A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nucleos de
desenvolvimento turistico esta sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execucgéao entre
o Municipio, os promotores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2 - O contrato de execugdo a que se refere o numero anterior, deve estabelecer,
nomeadamente, o seguinte:

a) A identificagdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e
privadas;

b) O prazo de execugédo global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execugao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no
que se refere as acgdes de edificacdo e urbanizagao da area;

c) O sistema de execugdo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatdrias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso
do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,
designadamente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.
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Artigo 56.°
Critérios de insercao territorial

Os nuacleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de
insercao territorial, integragao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 hectares;

b) Categoria minima de 4 estrelas;

c) A solucdo de ocupacdo do solo deve promover a concentracdo da edificagéo,
incluindo as areas impermeabilizadas;

d) A éarea de concentragdo n&do deve ser superior a 35% da area total do nucleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento,
como o golfe se for o caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as
fungdes de area de enquadramento;

e) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de concentragdo da
edificacdo nao deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por
hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

g) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica
municipal.

Artigo 57.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos
seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo
das aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional
para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser
elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogédo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagédo
€ exposicao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construgédo, operacdo e manutengéo dos edificios e dos espagos
ndo edificados, através de um elevado grau de incorporagao da materiais e técnicas de
construgdo sustentavel, destinadas a promover a redugdo dos residuos em fase de
construgdo, e a autossustentagcdo dos espagos nio edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operagdo e manutengao.

Sec¢ao IV
Espacos agricolas de produgio

Artigo 58.°
Caracterizagao e Identificagao

1 - Os espacos agricolas de produgao integram o solo rural com maiores potencialidades
para a exploragdo agricola de subsisténcia e abastecimento, compreendendo areas
submetidas ao regime juridico da RAN, areas abrangidas por obras do aproveitamento
hidroagricola, areas com formagdes ripicolas abrangidas pelo regime florestal e ainda areas
cujas caracteristicas edaficas e topograficas permitem o adequado desenvolvimento de
praticas agricolas, devem ser predominantemente afetos a agricultura, e a educacdo
ambiental/agricola, sendo proibidas todas as agbes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades agricolas.

2 - Nestes espagos as praticas agricolas desenvolvidas devem ser conducentes a
preservacao do solo e dos recursos hidricos.



REGULAMENTO

Leiria

Artigo 59.°
Usos

1 - S40 usos dominantes a produgdo agricola e a exploragao pecuaria.

2 - Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricées de utilidade publica em vigor,
sao usos compativeis:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;

b) Instala¢des pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuarias;

c) A execugédo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de condugao de
agua de rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;

e) Edificagdo para habitacdo de quem exercga atividades agricolas ou atividades conexas
ou complementares;

f) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico;

g) Instalagbes de comércio e servigcos complementares das atividades instaladas que
contribuam para reforgcarem a base econémica e a promogao de emprego nestes espacgos;

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva e instalagbes destinadas ao recreio e lazer,
incluindo centros de interpretagao ou outros de carater ludico-educacional similar;

i) Edificacdes ligadas a prevencgéo e combate a incéndios florestais;

j) Habitagao para alojamento local.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das agdes interditas pelo presente
Regulamento, sao permitidas operagdes urbanisticas de acordo com as regras constantes
do seguinte quadro:

Quadro 1

Regime de edificabilidade em espagos agricolas de produgéo

Area maxima
de construgao
ou / indice
maximo de
utilizacao do
solo

Altura maxima da
fachada e/ou n.°
maximo de pisos
acima da cota de
soleira

Dimensao minima da

Usos
parcela

9 metros ou superior no
caso de necessidade
de instalagbes técnicas,

indice maximo de
impermeabilizagao

Edificagoes de apoio as

atividades do solo rural.

A necessaria apenas
para satisfazer
PMDFCI.

produtivas ou
tecnoldgicas
devidamente
justificadas;

2 pisos.

0,30 b)

30%

Instalagdes pecuarias e

detengédo caseira de espécies

pecuarias.

A necessaria apenas
para satisfazer
PMDFCI.

9 metros ou superior
nas situagdes
devidamente
justificadas ou quando
esteja em causa a
garantia dos requisitos
legais de
funcionamento da
atividade;

2 pisos.

0,30

50%
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Edificagao para habitagao de
quem exerga atividades

2 pisos, sendo

admitidas caves para 2
p , 30.000 m*a . 300m -
agricolas ou atividades ) estacionamento e
conexas ou complementares. arrumos.
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
- técnicas devidamente
. . .. | A necessaria apenas ST .
Estabelecimentos industriais . justificadas inerentes ao o
para satisfazer . 0,15 30%
do solo rural. funcionamento da
PMDFCI. - .
atividade;
2 pisos.
Instalagoes de comércio e
servigos complementares
das atividades instaladas que | A necessaria apenas
contribuam para reforgarem a | para satisfazer - 0,15 15%
base econémica e a PMDFCI.
promocéao de emprego nestes
espacos.
. o 6,5 metros ou superior
Equu_)amentos de ytlllzagao no caso de instalacbes
coletiva e Instalagoes técnicas devidamente
f:lesltl_naddas a°t recr(;elo e lazer justificadas inerentes ao
incluindo centros de - i
interpretacao ou outros de A necessaria apenas funglonamento da
| Pretdts ) para satisfazer atividade; 0,15 b) 15% b)
carater ladico-educacional
imilar: PMDFCI. ) N
similar; 2 pisos sendo admitidas
L . caves para
Habitagao para alojamento estacionamento e
local. arrumos.
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
técnicas devidamente
Empreendimentos turisticos | A necessaria apenas justificadas inerentes ao
isolados e nucleos de para satisfazer funcionamento da - 40%

desenvolvimento turistico.

Edificagdes ligadas a
prevengao e combate a
incéndios florestais.

PMDFCI.

atividade;

2 pisos sendo admitidas
caves.

a) A area reduz-se para 20.000 m* nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa, Bajouca,

Bidoeira de Cima e Memoria.

b) Com excegéo das estufas e dos equipamentos de seguranga publica e de protecgéo civil.

2 - A area beneficiada pelo aproveitamento hidroagricola do Vale do Lis e suas
infraestruturas regem-se pelo disposto no artigo 9.°.

3 - As exploragbes pecuarias devem garantir a ligagdo dos efluentes liquidos a sistemas
de tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem
garantir sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis.

4 - As novas exploragdes pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100
metros em relagao as edificagdes preexistentes destinadas a habitagdao, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados
rurais, areas de edificagdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excegdo das areas

industriais e armazenagem.
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5 - Nao sao permitidas intervengdes que coloquem em causa a preservagao dos
bosquetes ripicolas e dos carvalhais.

6 - E interdita a plantacdo de espécies florestais para produgdo de madeira numa faixa
de 20 metros, quando o terreno confine com terrenos de cultivo.

7 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos incluidos na Rede Natura 2000
0s usos e as atividades ficam abrangidos pelas disposi¢des do Plano Setorial da Rede
Natura 2000, carecendo de parecer vinculativo da entidade competente.

8 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantagao é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

SecgaoV
Espacos florestais de conservagao

Artigo 61.°
Identificagcado e caracterizagao

O espacgo florestal de conservagdo corresponde a areas que contribuindo para a
manutengdo da diversidade dos habitats, das espécies da flora e da fauna, assumem
particular importancia na manutencao da identidade a nivel da paisagem, e da protegdo da
rede hidrografica, da protegéo contra a erosado hidrica e cheias e da prote¢do microclimatica
e ambiental, designadamente nos corredores ecoldgicos do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral, e ocorrendo também em &areas submetidas ao
regime da reserva ecolégica nacional.

Artigo 62.°
Usos e agdes a promover

1 - O uso predominante é o florestal, submetido as fun¢des de conservagdo dos
ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos processos indispensaveis ao
enquadramento equilibrado das atividades econdmicas, admitindo-se igualmente as ac¢des
associadas a silvo-pastoricia, caga e pesca.

2 - Nestes espacos nao sdo admitidas as seguintes agdes:

a) Exploragdes de recursos geoldgicos;

b) Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

c¢) Destrui¢cao ou obstrugéo das linhas de drenagem natural;

d) Plantagbes de espécies florestais de crescimento rapido, com exceg¢ao dos choupos;

e) Alteracdao da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruigdo da
vegetacdo integrante das galerias ripicolas, a ndo ser que estas agbes decorram de um
procedimento devidamente aprovado pelas entidades intervenientes e com tutela;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo,
nomeadamente a deposigcéo indevida de residuos nos termos da legislagdo em vigor ou o
langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado e conforme as normas
especificas definidas legalmente;

3 - Para além da fungdo de protegédo, conservagdo e salvaguarda dos valores em
presengca pode, sem prejuizo das servidbes e restricbes de utilidade publica, admitir-se
ainda os seguintes usos:

a) Edificagdes de apoio as atividades do solo rural;

b) Instala¢des pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuarias;

c) Edificagédo para habitagdo de quem exerga atividades florestais ou atividades conexas
ou complementares;

d) Empreendimentos turisticos isolados;
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e) Instalagbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que
contribuam para reforgarem a base econémica e a promog¢ao de emprego nestes espagos;

f) Instalagcbes destinadas a atividade cinegética e ao recreio e lazer incluindo centros de
interpretacéo ou outros de carater ludico-educacional similar;

g) Edificagdes ligadas a prevencdo e combate a incéndios florestais;

h) Habitagc&do para alojamento local.

4 - As acbes de gestéo florestal a fomentar devem:

a) Obedecer as normas de gestdo constantes no Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral, nomeadamente, no que respeita as normas de intervengao nos
espacos florestais e aos modelos de silvicultura;

b) Promover a plantagdo com recurso a espécies autéctones;

¢) Adequar a gestéo destes espacos a prote¢ao da rede hidrografica, a protegao contra a
erosao edlica e hidrica e a prote¢cao microclimatica e ambiental.

5 - Sem prejuizo da legislacdao em vigor, as intervengdes em areas integradas no Plano
de Gestdo Florestal das matas nacionais do Urso e Pedrogdo devem obedecer as
orientagdes nele constante.

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das acgdes interditas neste
Regulamento que diminuam ou destruam ou ndo traduzam as suas potencialidades
florestais, sdo permitidas operagdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do

seguinte quadro:

Regime de edificabilidade em espacos florestais de conservagao

Quadro 2.

Usos

Dimensao minima
da parcela

Altura maxima da fachada
e/ou n.° maximo de pisos
acima da cota de soleira

Area maxima de
_construgéo ou /
Indice maximo de
utilizagao do solo

indice maximo de
impermeabilizagao

Edificagoes de

A necessaria apenas

9 metros ou superior no caso
de instalagdes técnicas
devidamente justificadas

apoio as atividades | para satisfazer inerentes ao funcionamento da 0,10 b) 20%
do solo rural. PMDFCI. atividade;
2 pisos.
9 metros ou superior , nas
situagbes devidamente
Instalagoes A necessaria apenas justificadas ou quando esteja
pecuarias e ara satisfazerp em causa a garantia dos 0.20 30%
detencao caseira de P requisitos legais de ’ °
ot L PMDFCI. ) - .
espécies pecuarias. funcionamento da atividade;
2 pisos.
Edificagdes para
Z:Z:t?:t(;v?ga?iizm 2 pisos, sendo admitidas caves
¢ 30.000 m?a) para estacionamento e 200m? -

florestais ou
atividades conexas

ou complementares.

arrumos.




REGULAMENTO

Instalagoes de
comeércio e servigos
complementares
das atividades
instaladas que

Leiria

A necessaria apenas

contribuam para para satisfazer - 0,10 15%
reforgcarem a base PMDFCI.
econdmica e a
promogao de
emprego nestes
espagos.
Edificagdes ligadas
a prevengao e _
combate a ) . )
incéndios florestais.
Instalagoes
destinadas a .
atividade cinegética 6,5_metros9u Superior no caso
e ao recreio e lazer de |_nstalagoe§ técnicas
incluindo centros de - Qewdamente JUSt'.f'Cadas
interpretacdo ou A necessaria apenas |n_er_entes ao funcionamento da
outros de carater para satisfazer atividade; 0,10 15%
ladi - PMDFCI.
udico-educacional . .
similar: 2 pisos ser_1do admitidas caves
’ para estacionamento e
Habitagao para arrumos.
alojamento local.
9 metros ou superior no caso
de instalagdes técnicas
Empreendimentos A necessaria apenas | devidamente justificadas
para satisfazer inerentes ao funcionamento da 0,20 25%

turisticos isolados.

PMDFCI.

atividade;

2 pisos sendo admitidas caves.

a)A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa, Bajouca,
Bidoeira de Cima e Memoria.

b)Com excecao das estufas

2 - As exploragbes pecuarias devem garantir a ligagdo dos efluentes liquidos a sistemas
de tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem
garantir sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis.

3 - As novas exploragbes pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100

metros em relagao as edificagdes preexistentes destinadas a habitagdao, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados
rurais, areas de edificagdo dispersa e dos perimetros urbanos, com exceg¢do das area
industrial e armazenagem.

4 - S6 e permitida a destruicao do coberto vegetal na extenséo estritamente necessaria a
implantagao das edificagcbes e respetivos acessos.

5 - Deverdo ser adotadas solugdes arquiteténicas e construtivas que promovam a
concentracao da edificacdo e das areas impermeabilizadas.

6 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantagao é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Secc¢ao VI
Espacos florestais de producgao

Artigo 64.°
Identificagcado e caracterizagao
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Os espacos florestais de produgdo sao areas com vocagao dominante para a
florestagdo, e tem como fungdo assegurar a correcdo das disponibilidades hidricas e
diminuir os riscos de erosao dos solos, permitindo a sua regeneragao natural e o incremento
do valor ecossistémico e recreativo da paisagem.

Artigo 65.°
Usos

1 - O uso dominante dos espacos florestais de produgao é a producao florestal.
2 - Sa0 usos compativeis dos espagos florestais de produgao:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;

b) Instalagdes Pecuarias e detengdo caseira de espécies pecuarias;

c) A execucédo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de condugao de
agua de rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;

e) Estabelecimentos de fabrico e armazenagem de explosivos e artigos de pirotecnia;

f) Atividades de exploragéo de recursos geoldgicos e edificagbes inerentes a exploragao
e transformagao dos recursos;

g) Instalagées de depdsitos;

h) Edificagcdo para habitagdo de quem exerga atividades florestais ou atividades conexas
ou complementares;

i) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico;

j) Equipamentos de utilizagdo coletiva e Instalagdes destinadas a atividade cinegética e
ao recreio e lazer incluindo centros de interpretagcéo ou outros de carater ludico-educacional
similar;

k) Instalagbes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que
contribuam para reforgcarem a base econémica e a promog¢ao de emprego nestes espacos;

I) Edificagdes ligadas a prevencao e combate a incéndios florestais;

m) Habitac&o para alojamento local.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das agdes interditas neste
Regulamento que diminuam ou destruam ou ndo traduzam as suas potencialidades
florestais, sdo permitidas operagdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do
seguinte quadro:

Quadro 3.
Regime de edificabilidade em espacos florestais de producgao
Altura maxima da Area maxima de .
Usos Dimens&o minima | fachada e/ou n.” méximo | construgéo ou/ Indice maximo de
da parcela de pisos acima da cota Indice maximo de impermeabilizagao
de soleira utilizagao do solo
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
Edificagoes de A necessaria apenas Fﬁgtri];icgzgs\i/;iar?netgtseao
apoio as atividades | para satisfazer quncionamento da 0,30 b) 30%
do solo rural. PMDFCI. . .
atividade;
2 pisos.
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9 metros ou superior, nas

Instalagoes situagdes devidamente
pecuarias, justificadas ou quando
detencao caseira A necessaria apenas | esteja em causa a garantia
de espécies para satisfazer dos requisitos legais de 0,30 50%
pecudrias e PMDFCI. funcionamento da
instalacoes de atividade;
depéositos.
2 pisos.
Edificagdes para
habitagcao de quem
exerca atividades 2 pisos, sendo admitidas
florestais ou 30.000 m?a) caves para estacionamento 300m? -
atividades conexas e arrumos.
ou
complementares.
Estabelecimentos
industriais do solo 9 metros ou superior no
rural e caso de necessidade de
estabelecimentos A necessaria apenas | instalagdes técnicas,
de fabrico e para satisfazer produtivas ou tecnolégicas 0,15 30%
armazenagem de PMDFCI. devidamente justificadas;
explosivos e
artigos de 2 pisos.
pirotecnia.
Instalagoes de
comércio e
servigos
complementares
?nasst :I;i\éi:sades A necessaria apenas
. que para satisfazer - 0,15 15%
contribuam para PMDFECI
reforgcarem a base :
econdmica e a
promogao de
emprego nestes
espagos.
Edificagoes ligadas
a prevengao e
combate a - - - -
incéndios
florestais.
Equipamentos de
utilizagao coletiva
e Instalagoes .
destinadas a 6,5 metr(_)s ou superior no
L. caso de instalagdes
atividade técnicas devidamente
cinegética e ao S )
. - justificadas inerentes ao
recreio e lazer A necessaria apenas funcionamento da
incluindo centros para satisfazer tividade: 0,15 b) 15%Db)
de interpretacdo ou | PMDFCI. atmaade,
outros de carater . .
ladico-educacional 2 pisos sendo admltldas
similar; caves para estacionamento
e arrumos.
Habitagao para
alojamento local.
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
Empreendimentos técnicas devidamente
turisticos isolados | A necessaria apenas | justificadas inerentes ao
e nucleos de para satisfazer funcionamento da - 40%

desenvolvimento
turistico.

PMDFCI.

atividade;

2 pisos sendo admitidas
caves.
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a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa, Bajouca,
Bidoeira de Cima e Memoria.

b) Excecao das estufas e dos equipamentos de seguranga publica e de protegéo civil.

2 - As exploragbes pecuarias devem garantir a ligagdo dos efluentes liquidos a sistemas
de tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem
garantir sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis.

3 - As novas exploragbes pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100
metros em relagao as edificagdes preexistentes destinadas a habitagdao, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados
rurais, areas de edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excecado das areas
industriais e armazenagem

4 - Sem prejuizo de legislacao vigente, estabelecem-se as seguintes medidas:

a) Manutengédo da dominancia de espécies florestais resinosas e folhosas e promogao
de espécies autdctones ou tradicionais da paisagem regional, com aplicagdo de técnicas
culturais sustentadas;

b) Promocdo de agbes de reconversdo progressiva para povoamentos em mosaico e
mistos e povoamentos ajardinados.

5 - Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor, as atividades de exploragdo de
recursos geolégicos de dominio privado e as edificagbes inerentes a exploragdo e
transformagéo dos recursos devem cumprir com os seguintes requisitos:

a) Nao ultrapassar os 9 hectares, exceto em situagdes devidamente justificadas quando
esteja em causa a viabilizagao da atividade;

b) Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, areas de
edificacdo dispersa, e dos espagos naturais;

c) E admitida a instalagdo de edificagdes inerentes & exploragéo e transformagdo dos
recursos ligadas a exploragdo em que se encontram inseridas, desde que o indice de
ocupacao nao exceda 30% da area licenciada ou a licenciar da pedreira enquanto perdurar
a atividade extrativa;

d) Sdo admissiveis ampliacdes, desde que 30% da exploragao inicial tenha sido objeto
de intervengao de recuperagao paisagistica, a qual deve privilegiar o uso florestal;

e) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecugcdo dos trabalhos de
exploragédo da pedreira e do racional aproveitamento do recurso geolégico, podera ser
admitida uma percentagem inferior a referida na alinea anterior, mediante parecer das
entidades responsaveis pela aprovagao do plano de pedreira;

6 - As atividades referidas no nimero anterior aplica-se ainda as regras previstas nos
ndmeros 1 e 2 do artigo 71.°.

7 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantagao é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Seccao VIl
Espacos naturais

Artigo 67.°
Identificagcado e caracterizagao

Os espagos naturais integram &areas com sensibilidade natural, onde deve ser
salvaguardado o equilibrio biofisico ou os valores do patriménio paisagistico pela
especificidade do local, quer pelo valor natural ou potencial, integrando também areas
afetas a Rede Natura 2000.



REGULAMENTO

Leiria

Artigo 68.°
Usos e agdes a promover

1 - Nos espacgos naturais s&o interditos os seguintes usos e agdes:

a) Destruigdo ou obstrugao das linhas de drenagem natural;

b) Plantagcdes de espécies florestais de crescimento rapido e introdugcdo de espécies
faunisticas e floristicas exoticas;

c) Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicdo da
vegetacgdo integrante das galerias ripicolas, com excegéo das agdes que decorrem de um
procedimento devidamente aprovado pelas entidades intervenientes e com
responsabilidade de tutela especifica;

d) Cortes rasos de espécies florestais autdctones;

e) Realizacdo de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes de trabalhos de
investigacéo arqueoldgica;

f) Instalagdo de infraestruturas territoriais e urbanas e de produgéo de energia a partir de
fontes renovaveis, com excecdo das agles que obtiverem parecer prévio favoravel da
entidade competente;

g) Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e perigosos;

h) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

i) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo,
nomeadamente, a utilizagdo de produtos quimicos téxicos ou com elevados teores de
fésforo ou de azoto, armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos,
deposicdo indevida de residuos nos termos da legislagdo em vigor e langcamento de
efluentes sem tratamento prévio de acordo com a legislagao vigente;

i) A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a
degradagao ou destruicao do patriménio geolégico/geomorfolégico e cultural, com excegao
dos realizados para fins exclusivamente cientificos e dos inerentes as atividades
autorizadas nos termos do presente Regulamento;

k) A conversao de areas naturais em areas agricolas;

I) Exploragao de recursos geolégicos.

2 - Nestes espacos admitem-se os seguintes usos e agoes:

a) A pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizacdo do solo
compativeis com a conservacao de espécies e habitats;

b) A pratica florestal devendo a florestagao ser feita com espécies autéctones, desde que
o processo de plantagdo nao envolva o reviramento do solo em toda a sua extensao;

c) Instalagbes destinadas ao recreio e lazer associados a natureza;

d) Centros de interpretagdo ambiental ou outros de carater ludico-educacional similar;

e) Edificagdes ligadas a prevencdo e combate a incéndios florestais;

f) Os empreendimentos de turismo no espacgo rural e de turismo de habitacdo, em
edificios legalmente existentes.

Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1 - As condicdes de edificabilidade para os espagos naturais s&o as seguintes:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo de 0,05 a excegdo dos empreendimentos
turisticos, tendo em atengédo as condigbes, topograficas e ambientais que caraterizam a
envolvente;

b) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira 2;

c¢) Utilizagcao de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;

d) Ampliacées de edificios legalmente existentes desde que n&o destruam os valores
naturais em presenca;

e) Preservacdo das caracteristicas naturais e reforco das potencialidades que se
afigurem importantes para o equilibrio biofisico e paisagistico do territério.
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2 - Nas areas costeiras que correspondem aos espagos maioritariamente ocupados por
areias de praia ou dunas e areas rochosas sao admitidos usos que promovam a
conservagao e valorizagdo dos ecossistemas em presenga, de acordo com o estipulado no
capitulo IV - Zonas sujeitas a regimes de protegdo e salvaguarda do titulo Il - Sistemas
territoriais e salvaguardas.

3 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos incluidos na Rede Natura 2000
0s usos e as atividades ficam abrangidas pelas disposi¢des do Plano Setorial da Rede
Natura 2000, carecendo de parecer vinculativo da entidade competente.

Seccao VIl
Espacos afetos a exploragao de recursos geolégicos

Artigo 70.°
Identificagao e caraterizagao

Os espagos afetos a exploracdao de recursos geoldgicos delimitados na Planta de
Ordenamento visam a salvaguarda e a valorizagdo dos recursos geoldgicos e
compreendem as areas de extragao e as necessarias a instalacdo de edificagdes inerentes
a exploracéo e transformacao de recursos geolégicos nos termos da legislagéo aplicavel.

Artigo 71.°
Regime de edificabilidade

1 - A exploragédo de recursos geoldgicos de dominio privado tem que cumprir com o0s
seguintes requisitos:

a) As areas ja exploradas devem ser objeto de recuperacdo paisagistica, admitindo-se a
sua utilizagao para diversas atividades, nomeadamente:

i) Destino final de aterros de inertes salvaguardando aquiferos existentes;
i) Aquicultura, infraestruturas de recreio e lazer, para as quais as componentes
edificadas devem limitar-se estritamente as instalagdes de apoio as respetivas atividades;

b) As novas exploracées devem garantir uma cortina/ecra arbéreo de absorgéo visual
com tratamento paisagistico adequado, com espécies autdctones e mantendo de
preferéncia a vegetagcdo natural nos limites das exploragbes quando contiguas com
perimetros urbanos;

c) A Camara pode fixar, em Regulamento Municipal, condi¢des para minimizar os efeitos
negativos resultantes da sobreutilizagdo das vias publicas de acesso a exploragdo em
resultado da respetiva laboracdo, nomeadamente a execugao, a custa do explorador, da
pavimentacdo e de outros trabalhos de manutengao das mesmas, sempre que se verifique
uma situagcéo de degradagéo causada por essa sobreutilizagdo.

2 - Sempre que possivel as ampliagdes das edificagbes legalmente existentes, nao
ligadas a atividade, devem ser efetuadas de modo a ndo comprometer o aproveitamento
dos recursos geoldgicos.

3 - A exploragéo de recursos geologicos de dominio privado e as edificagdes inerentes a
exploracdo e transformagdo dos recursos tém ainda que cumprir com 0s seguintes
requisitos:

a) Sdo admissiveis edificagdes inerentes a exploragao e transformagdo dos recursos
desde que o indice de ocupagédo ndo exceda 30% da area licenciada ou a licenciar da
pedreira, exceto em situagbes devidamente justificadas quando esteja em causa
funcionamento da atividade;

b) Sdo admissiveis edificagbes inerentes a exploragdo e transformagdo dos recursos
exteriores a exploragdo, instalacbes de depésitos, e operagbes de gestdo de residuos
desde que cumpram cumulativamente os seguintes requisitos:
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i) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,5;

ii) O indice maximo de impermeabilizagédo € de 70%;

iii) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros,
excluindo as situagdes devidamente justificadas por necessidades de instalagbes técnicas,
produtivas ou tecnoldgicas;

iv) Delimitagdo, no interior dos espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos
adjacentes ao perimetro urbano, de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protecao e
enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo
de preferéncia a vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte
visual nas areas envolventes;

c) Sao admissiveis ampliagdes das explora¢des de recursos geoldgicos, desde que 30%
da exploragao inicial tenha sido objeto de intervencéo de recuperagéo paisagistica;

d) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecugcdo dos trabalhos de
exploragédo da pedreira e do racional aproveitamento do recurso geolégico, podera ser
admitida uma percentagem inferior a referida na alinea anterior, mediante parecer das
entidades responsaveis pela aprovagao do plano de pedreira.

Sec¢éao IX
Aglomerados rurais

Artigo 72.°
Identificagao e caracterizagao

1 - Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificagdo
concentrada, servidos por arruamentos publicos, com fung¢des residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rural e que apresentam uma diminuta dinadmica urbana.

2 - Estas areas correspondem a formas tradicionais de povoamento, destinadas a
manter vivéncias rurais, cujo crescimento sera feito por colmatagdo dos espacos intersticiais
livres com vista a sua densificagdo, de modo a preservar a sua identidade e promover a sua
valorizagéo.

Artigo 73.°
Usos

1 - S40 usos dominantes nestas areas:

a) Habitag&o unifamiliar;

b) Edificagdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Empreendimentos turisticos incluidos nas seguintes tipologias: turismo no espago
rural, turismo de habitacéo e hotéis.

2 - Admitem-se outros usos nao descriminados no ponto anterior considerados
complementares ou compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:

a) Comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam para
reforcarem a base econémica e a promog¢ao de emprego nestes espagos;

b) Estabelecimentos industriais de carater florestal, agricola pecuario;

c) Equipamentos de utilizagdo coletiva e instalagdes destinadas ao recreio e lazer;

d) Edificagdes ligadas a protegao civil.

Artigo 74.°
Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade nos aglomerados rurais tem como pressuposto a preservagéo e a
conservagdo dos aspetos dominantes da sua imagem, na construgao, na reconstrugdo ou
na ampliagdo de edificios, devendo ser respeitadas e salvaguardadas as caracteristicas
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tipo-morfolégicas da envolvente do aglomerado, as caracteristicas arquiteténicas e
cromaticas, os alinhamentos consolidados existentes, as técnicas construtivas e materiais
caracteristicos e de modo a garantir uma integragdo urbanisticas harmoniosa, tendo como
referéncia os seguintes parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,4, com exceg¢do dos equipamentos de
seguranga publica e protegao civil;

b) O indice maximo de utilizagdo para empreendimentos turisticos € de 0,6;

¢) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 50%;

2 - O numero maximo de pisos acima da cota de soleira € de 2 pisos, exceto
empreendimentos turisticos em que é admissivel 3 pisos acima da cota de soleira.

3 - Excetuam-se do cumprimento das regras definidas no niUmero anterior as situagdes
de colmatagdo ou de bandas de edificios contiguos as quais devem integrar-se
harmoniosamente no aglomerado, mantendo as caracteristicas do edificado, tais como, a
altura maxima da fachada, volumetria, ocupagédo das parcelas tradicionais e alinhamento
dominante.

4 - Apenas é possivel a abertura de novos arruamentos desde que tenha inicio e fim
numa via preexistente.

) Seccgado X
Areas de edificagao dispersa

Artigo 75.°
Identificagado e Caracterizagao

As areas de edificagao dispersa correspondem a espacgos existentes de usos mistos, que
possuem baixos niveis de infraestruturagéo, cujo edificado € pouco concentrado e se apoia
na estrutura viaria existente.

Artigo 76.°
Usos

1 - Sao0 usos dominantes nestas areas:

a) Habitag&o unifamiliar;
b) Edificagdes de apoio as atividades agricolas, florestais;
c) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico;

2 - Admitem-se outros usos nao descriminados no ponto anterior considerados
complementares ou compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:

a) Comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam para
reforcarem a base econdmica e a promog¢ao de emprego nestes espacgos;

b) Estabelecimentos industriais de carater florestal, agricola pecuério;

¢) Equipamentos de utilizag&o coletiva e instalagdes destinadas ao recreio e lazer.

d) Edificagdes ligadas a protegao civil.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

1 - Nesta categoria de espago pretende-se privilegiar agdes que visem a valorizagao
urbanistica e ambiental, a recuperagdo de constru¢des existentes e a sua integragdo na
paisagem, devendo cumprir com os seguintes parametros:

a) O indice maximo de utilizagcdo do solo é de 0,4, com exceg¢do dos equipamentos de
seguranca publica e protecao civil;
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b) O indice maximo de utilizagdo do solo para empreendimentos turisticos é de 0,6;
¢) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 50%.

2 - O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 pisos, exceto
empreendimentos turisticos em que é admissivel 3 pisos acima da cota de soleira.

3 - Apenas é possivel a abertura de novos arruamentos desde que tenha inicio e fim
numa via preexistente.

Capitulo IV
Solo urbano - disposi¢gdes comuns

Artigo 78.°
Critérios supletivos

1 - Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execugao em vigor
(Loteamentos, Unidades de Execucgao, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagao), as
operagbes urbanisticas a concretizar deverdo seguir o alinhamento e volumetria da
dominante no trogo do arruamento em que se insere a construgao.

2 - As obras de construgao, reconstrugao, de alteragao ou de ampliagdo em situagoes de
colmatagcdo ou de substituicgio em bandas edificadas integradas em zonas urbanas
consolidadas, podem exceder os pardmetros previstos no respetivo regime de
edificabilidade, em prol do equilibrio e coeréncia morfolégica urbana, desde que ndo
ultrapassem a altura mais frequente da frente edificada do lado do arruamento onde se
integra a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais
préximas, para um e outro lado.

3 - As regularizaces, e as ampliagdes de edificios legalmente existentes e as operacgdes
de loteamento, a data de entrada em vigor do presente Plano, ndo tém que cumprir com o
indice maximo de ocupagao previsto para as categorias e subcategorias de uso do solo.

Artigo 79.°
Regime aplicavel as areas do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis em solo
urbano

1 - As areas do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis, incluidas em solo urbano,
delimitadas na Planta de Ordenamento, estdo sujeitas a exclusdo do AHVL, nos termos do
regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola.

2 - A excluséo prevista no numero anterior s6 é eficaz apds o pagamento do montante
compensatorio.

3 - Nao podera ocorrer qualquer ocupagéo ou alteracdo de uso do solo nestas areas,
sem que cumulativamente:

a) Tenha sido previamente excluido o prédio ou parcela do prédio da area beneficiada do
AHVL;

b) A ocupagéo dessas areas ndo pode pbér em causa o funcionamento, a utilizagéo e a
gestdo das infraestruturas do AHVL.

4 - Apos exclusdo do AHVL, nestas areas aplicam-se as regras e condicbes de
ocupacgao previstas para a categoria ou subcategoria de espago em que se inserem.

Seccao |
Solo urbanizado - disposi¢gdes gerais

Artigo 80.°
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Identificagao e caracterizagao

1 - O solo urbanizado é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha
viaria e que sdo servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a
urbanizagao e edificagdo e que integram as areas edificadas e as areas complementares
néo edificadas.

2 - O solo urbanizado compreende as categorias funcionais e subcategorias de espago
identificadas na alinea a) do artigo 37.°.

Subseccao I.
Espacos centrais - disposigdées comuns

Artigo 81.°
Identificagcado e caracterizagao

1 - Os espagos centrais correspondem as areas urbanas consolidadas e em
consolidagdo, com fungbes de centralidade, nas quais se concentram as fungdes
habitacionais, comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espago
publico se encontram estabilizadas.

2 - Os espacgos centrais compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

a) Historia e Patriménio;

b) Grau |,
c) Grau ll;
d) Grau lll.
Artigo 82.°
Usos

1 - S40 usos dominantes dos espagos centrais:

a) Habitacao;
b) Comércio;
c) Servigos.

2 - S&0 ainda usos compativeis com os espagos centrais:

a) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a
que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria
Responsavel;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva;

c) Empreendimentos turisticos;

d) Armazéns;

e) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

1 - A gestao urbanistica destas areas visa:

a) A manutencdo e preservagdo das caracteristicas gerais da malha urbana e das
caracteristicas arquiteténicas de edificios de maior interesse, e a valorizagéo e preservagao
dos espagos publicos e o reordenamento da circulagao viaria;

b) A manutencdo das caracteristicas de alinhamento, altura maxima da fachada,
volumetria e ocupacdo da parcela tradicional da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra a nova edificagdo ou reconstrugcédo, no trogo de rua compreendido entra as
duas transversais mais préximas para um e para outro lado, tendo em vista a sua integragcéo
harmoniosa.
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2 - Os equipamentos de utilizagao coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do
artigo 103.°.

3 - Os estabelecimentos industriais devem cumprir com o disposto nas respetivas
subcategorias de espago em que se inserem.

4 - Os armazéns devem cumprir com o estipulado no n.° 4 do artigo 90.°.

Subseccao Il.
Espacos centrais - disposi¢ées especiais

Artigo 84.°
Histéria e Patrimoénio

1 - Os espacgos centrais histdria e patrimonio correspondem a areas com grande riqueza
patrimonial do ponto de vista arquiteténico e morfolégico que importa preservar.

2 - Nestas areas deve ser privilegiada a protecdo, conservagao, recuperagao e
revitalizagdo dos valores historicos, arquitetonicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

3 - Nestas areas pretende-se a potenciagao da vertente ludica e turistica ancorada na
natureza singular do patriménio em presenca, o reforco da componente habitacional e a
instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva.

4 - Nestas areas s6 sao permitidos armazéns e estabelecimentos industriais
complementares e compativeis dos usos dominantes.

5 - Quando os espacos centrais historia e patriménio integram areas urbanas em
consolidagdo e que ndo se encontram estabilizadas em termos de morfologia urbana, o
regime de edificabilidade aplicavel é o correspondente a categoria ou subcategoria da
envolvente devendo privilegiar-se as caracteristicas tipo-morfolégicas existentes de modo a
salvaguardar uma integragao urbanistica harmoniosa, respeitando as técnicas construtivas

e materiais caracteristicos do local.

Artigo 85.°
Graul

1 - Correspondem a areas centrais mais compactas e de densidade construtiva mais
elevada.

2 - As regras aplicaveis aos espagos centrais grau | sdo as seguintes:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 9 pisos;
b) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 80%.

Artigo 86.°
Grau ll

1 - Correspondem as areas centrais de maior densidade com funcgbes terciarias e
residenciais, as quais estabelecem relagdes de continuidade urbana, assentes em eixos
direcionais de expanséao.

2 - As regras aplicaveis aos espagos centrais grau Il sdo as seguintes:
a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 6 pisos;
b) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 80%;

¢) O indice méaximo de utilizagao do solo é de 1,6.

Artigo 87.°
Grau lll
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1 - Correspondem a pequenos polos aglutinadores de fungdes terciarias e servicos que
em conjunto com a fungdo residencial se constituem como areas centrais dos lugares
principais das freguesias do concelho.

2 - As regras aplicaveis aos espagos centrais grau lll sdo as seguintes:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira € o dominante no
local, ndo podendo exceder os 3 pisos;

b) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 70%;

¢) O indice méaximo de utilizagéo do solo é de 0,6.

Subseccao Il
Espacos residenciais

Artigo 88.°
Identificagcado e caracterizagao

1 - Os espagos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em
consolidacao, destinado preferencialmente a fungdes residenciais, em que a definicdo dos
sistemas de circulagcado e do espago publico se encontram estabilizadas, promovendo-se a
sua qualificacdo através do preenchimento construido dos intersticios, bem como a
qualificacédo do espago publico.

2 - Os espacos residenciais compreendem as seguintes subcategorias de espago:

a) Grau |;
b) Grau Il

Artigo 89.°
Usos

1 - S&0 usos dominantes dos espacos residenciais:

a) Habitacao;

b) Comércio;

c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

2 - Sd0 usos compativeis com os espagos residenciais:

a) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes
regimes juridicos ou circunstancias:

i) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental;

i) Regime juridico da prevencéo e controlo integrados da poluicdo, a que se refere o
capitulo Il do regime das Emissdes Industriais;

iii) Regime juridico de prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas;

iv) Realizagdo de operagdes de gestao de residuos;

v) Regime do comércio europeu de licengas de emissao de gases com efeitos de estufa.

b) Empreendimentos turisticos;

c) Armazéns;

d) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

e) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a
que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria
Responsavel.
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Artigo 90.°
Grau |

1 - Sao areas que correspondem a novas urbanizagbes caracterizadas por estruturas
morfolégicas fechadas em si mesmo e que estabelecem poucas relagées com a envolvente,
estas areas abrangem as areas mais densas integradas na malha de quarteirdes regulares
ou imediatamente contiguas.

2 - As regras aplicaveis aos espacos residenciais grau | sdo as seguintes:

a) O indice maximo de ocupagédo do solo é de 80%;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,6;

¢) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 5 pisos;

d) Nas situagdes de preenchimento ou de substituicdo de quarteirbes consolidados ou
bandas de edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de cércea, volumetria e
alinhamentos dominantes, salvo indicagdes diferentes da Camara Municipal de acordo com
projeto especifico de reformulagéo de rede viaria municipal.

3 - Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do
artigo 103.°.

4 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes
regras:

a) O afastamento é o definido a partir de qualquer dos algados do edificio por um plano a
45.°, com o minimo de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 80%;

¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,50;

d) A altura maxima da fachada é de 10,50 metros, excluindo as situagbes devidamente
justificadas por necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um
maximo de 12 metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instalagées ou
atividades em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais
a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelagdo do
terreno, a configuragdo da solugao urbanistica, e a implantagéo e configuragao volumétrica,
sem prejuizo da circulagédo de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada, para estacionamento e implantagdo de
infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e postos de transformacéo;

g) Nao podem localizar-se em edificios com outros usos.

5. Excetuam-se do numero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a
instalar em edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma
que aprova o Sistema da Industria Responsavel, os quais devem cumprir com o disposto na
respetiva subcategoria de espago em que se inserem.

Artigo 91.°
Grau ll

1 - Sao areas residenciais onde, prioritariamente, devera verificar-se a existéncia das
infraestruturas urbanas basicas, numa estrutura urbana ainda pouco sedimentada com
grandes areas por preencher, onde se considera necessario assegurar um crescimento
fisico controlado.

2 - Pretende-se preencher os intersticios com tipologias construtivas idénticas a
tendéncia verificada.

3 - As regras aplicaveis aos espacos residenciais grau Il sdo as seguintes:
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a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 3 pisos;
b) O indice maximo de ocupacédo do solo é de 60%;
c¢) O indice maximo de utilizagéo do solo é de 0,6.

4 - Nas situagdes de preenchimento ou de substituicdo de quarteirdes consolidados ou
bandas de edificios contiguos, deve manter-se as caracteristicas de cércea, volumetria e
alinhamento dominantes.

5 - A esta subcategoria aplica-se o disposto nos nimeros 3, 4 e 5 do artigo anterior.

Subsecgiao IV
Espacos de atividades econémicas

Artigo 92.°
Identificacdo e Caraterizagao

1 - Os espagos de atividades econdmicas correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas, potencializando a diversidade
e complementaridade das atividades produtivas e de consumo.

2 - Os espagos de atividades econdémicas compreendem as seguintes subcategorias de
espago:

a) Area comercial e de servigos;
b) Area de estrada mercado;
c¢) Area industrial e armazenagem.

Artigo 93.°
Usos

1 - Na area comercial e de servicos € admitido um conjunto de usos dominantes, a que
estdo associados usos complementares:

a) Sdo usos dominantes:

i) Comércio e servicos;
ii) Oficinas;
iii) Armazéns.

b) Sdo usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;

i) Equipamentos de utilizagéo coletiva;

iii) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes
regimes juridicos ou circunstanciais:

(i) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental,

(i) Regime juridico da prevengdo e controlo integrados da poluigédo, a que se refere o
capitulo Il do regime das Emissdes Industriais;

(i) Regime juridico de prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas;

(iv) Realizagao de operagdes de gestao de residuos que carega de vistoria prévia ao
inicio da exploragéo, a luz do regime de prevengao, producao e gestao de residuos.

iv) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a
que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria
Responsavel.

c) Outros usos desde que compativeis designadamente habitacdo de apoio ao pessoal
de vigilancia ou seguranca.
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2 - Na area de estrada mercado é admitido um conjunto de usos dominantes, a que
estdo associados usos complementares:

a) Sao usos dominantes:

i) Comércio e servigos;
ii) Oficinas;
iii) Armazéns;

b) Sdo usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;

ii) Habitacao;

iii) Estabelecimentos industriais permitidos na subcategoria area comercial e de servicos;
iv) Equipamentos de utilizagao coletiva.

3 - Na area industrial e armazenagem é admitida um conjunto de usos dominantes, a
que estao associados usos complementares:

a) Sdo usos dominantes:

i) Estabelecimentos industriais;

ii) Armazéns;

iii) Instalacoes de depdsitos;

iv) Operacdes de gestao e valorizagédo de residuos;
v) Oficinas.

b) Sdo usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;
i) Equipamentos de utilizagao coletiva;
iii) Comeércio e servigos.

c) Outros usos desde que compativeis com os dominantes designadamente habitagéo
de apoio ao pessoal de vigilancia ou manutengéo.

. Artigo 94.°
Area Comercial e de Servigos

1 - A area comercial e de servigos correspondem a zonas cuja ocupagao predominante é
constituida por superficies comerciais, servigos, oficinas ou armazéns podendo acolher
outros usos complementares, designadamente, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos,
estabelecimentos industriais, comércio e servigos.

2 - As regras aplicaveis a drea comercial e de servigcos séo as seguintes:

a) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,0;

b) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 70 %;

c) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 15 metros,
excluindo as situagdes devidamente justificadas por necessidades de instalagbes técnicas,
produtivas ou tecnoldgicas;

d) A area destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia e
manutengao, dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao
menor dos seguintes valores:

i) 10% da area de construgéo afeta a industria;
ii) 140m2.
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3 - Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do
artigo 103°.

. Artigo 95.°
Area de Estrada Mercado

1 - A area de estrada-mercado corresponde a areas de usos diversificados, que se foram
consolidando de forma espontdnea e ndo planeada, ao longo das principais estradas
nacionais, as quais integram edificios- montra, comércio, servigos relacionados com o
trafego rodoviario.

2 - As regras aplicaveis a area de estrada-mercado séo as seguintes:

a) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,6;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 70%;

¢) A altura maxima da fachada é de 10,5 metros, excluindo as situagdes devidamente
justificadas por necessidades de instalagbes técnicas produtivas ou tecnoldgicas até ao
maximo de 12 metros;

d) O afastamento lateral minimo é de 5 metros para os estabelecimentos industriais,
excluindo os estabelecimentos industriais anteriores a data de entrada em vigor do presente
Plano;

e) Para estas areas sera adotado o alinhamento dominante, no lado da rua/estrada em
que se insere a intervengao, numa extensdo 100 metros para cada lado ou até as
transversais mais proximas para cada lado;

f) Sera obrigatério o tratamento paisagistico da area frontal exterior a parcela, prevendo-
se sempre espago para passeio, estacionamento e arborizagdo, sem prejuizo da legislagao
em vigor;

g) Quando existam areas de exposicdo no exterior que se localizem na frente da
construgao tera de ser assegurado um recuo minimo de 10 metros a berma da rua/estrada,
ou o que estiver previsto em legislagao especial em vigor.

3 - As operagdes urbanisticas destinadas a habitagdo devem cumprir com o estipulado
no n.° 1 do artigo 106°.

4 - Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do
artigo 103.°.

. Artigo 96.°
Area industrial e armazenagem

1 - A area industrial e armazenagem corresponde a areas com unidades industriais
existentes onde se permite a implantacdo de atividades econdmicas industriais, atividades
de gestao e valorizagdo de residuos, de armazenagem e oficinas, podendo acolher outros
usos complementares, designadamente, atividades comerciais e de servicos,
estabelecimentos hoteleiros e equipamentos.

2 - As regras aplicaveis a area industrial e armazenagem sao as seguintes:

a) O indice maximo de utilizagédo do solo é de 0,7;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 80%;

c) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros,
excluindo as situagdes devidamente justificadas por necessidades de instalagcbes técnicas,
produtivas ou tecnoldgicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine com a via publica é
de 10 metros, com excec¢ao dos edificios anteriores a data de entrada em vigor do presente
Plano;

e) Delimitagao, no interior das areas industriais e de armazenagem adjacentes as areas
residenciais e de equipamentos de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protecéo e
enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo
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de preferéncia a vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte
visual nas areas envolventes;

f) Parte da faixa de protegcdo e enquadramento referida nas alineas d) e e) pode ser
utilizada para estacionamento e implantagdo de infraestruturas técnicas, tais como
vigilancia, portarias, e postos de transformagao;

g) Sem prejuizo das distdncias de seguranga minimas estabelecidas na lei, os
estabelecimentos industriais sujeitos aos regimes de avaliagdo de impacto ambiental, ou de
prevencado e controlo integrado da poluigdo, ou de prevencédo de acidentes graves que
envolvam substancias perigosas, devem garantir uma distancia de seguranga com um
minimo de 100 metros das areas residenciais, das areas de equipamentos e espagos
naturais;

h) A area destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia e
manutengao, dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao
menor dos seguintes valores:

i) 10% da area de construgao afeta a industria;
ii) 140m2.

3 - Os equipamentos de utilizagao coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do
artigo 103.°.

Subsecgao V
Espacgos verdes

Artigo 97.°
Identificagcado e caracterizagao

1 - Os espacgos verdes de uso publico ou privado, compreendem areas em que ocorrem
maioritariamente sistemas com valor patrimonial, ambiental e paisagistico e que contribuem
como elementos de recreio e lazer, de protecdo bem como de qualificagdo ambiental e
paisagistica do territorio.

2 - Os espagos verdes compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area de protecado e enquadramento;
b) Area de recreio e lazer.

Artigo 98.°
Usos

1 - Nos espacgos verdes sao permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;
b) Parques infantis;
¢) Equipamentos desportivos e ou infraestruturas de recreio e lazer.

2 - S&o ainda admitidos nos espacos verdes 0s seguintes usos:

a) Edificagdes de apoio a atividade agricola;
b) Edificagdes de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizagao dessas
areas designadamente comércio e servigos.

. Artigo 99.°
Area de protecao e enquadramento

1 - A area de protegao e enquadramento corresponde a espagos de equilibrio ambiental,
que incluem, designadamente, areas afetas a reserva ecolégica nacional e a outras
condicionantes decorrentes da legislagdo em vigor constituindo corredores ecolégicos
continuos entre a paisagem urbana e rural, nos quais se pretende proteger a sua
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estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivosas, linhas de agua, e as areas
adjacentes as infraestruturas rodoviarias principais em solo urbano.

2 - As regras aplicaveis a area de protegcédo e enquadramento sao as seguintes:

a) O indice maximo de ocupagéo do solo € de 10%;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 15%;

c) A altura maxima da fachada é de 4,5 metros, com excecdo das infraestruturas
especiais e instalagbes técnicas devidamente justificadas;

d) Utilizagao de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis.

3 - Admitem-se intervengdes de requalificacdo paisagistica e desenho urbano que visem
a valorizagao destes espacgos e a sua eventual fruicdo publica, preservando-se as espécies
arbéreas existentes e dinamizando as espécies vegetais arboreas e arbustivas adaptadas
as condi¢des edafo-climaticas ou autdctones.

4 - Deve preservar-se a vegetacgao existente em bom estado fitossanitario.

5 - E proibida a introducdo de espécies infestantes, bem como novos povoamentos de
eucaliptos.

) Artigo 100.°
Area de recreio e lazer

1 - A area de recreio e lazer corresponde a areas vocacionadas para o recreio e lazer da
populagdo com carater estruturante e inseridas na malha urbana que podem ser usufruidas
por toda a populagao.

2 - As regras aplicaveis a area de recreio e lazer sdo as seguintes:

a) O indice maximo de ocupagéo do solo & de 15%;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 20%;

c) A altura maxima da fachada é de 4,5 metros, com excegdo das infraestruturas
especiais e instalagbes técnicas devidamente justificadas;

d) Utilizacao de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis.

3 - A esta subcategoria aplica-se o disposto nos numeros 3, 4 e 5 do artigo anterior.

Subsecc¢ao VI
Espacgos de uso especial

Artigo 101.°
Identificagao e caracterizagao

1 - Os espagos de uso especial correspondem as areas afetas aos equipamentos
coletivos de dimensao relevante distribuidos pelo territério do concelho e a areas de
atividade turistica.

2 - Os espagos de uso especial integram as seguintes subcategorias:

a) Area de equipamentos;
b) Turismo.

Artigo 102.°
Usos

1 - A area de equipamentos destina-se dominantemente a instalagdo ou expanséo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada, na qual sao ainda
admitidos como usos complementares, os usos de comércio e servicos.
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2 - O espacgo de uso especial turismo, destina-se dominantemente a implantacao de
empreendimentos turisticos admitindo ainda estabelecimentos comerciais ou de prestagao
de servigos integrados na estrutura urbana e na paisagem envolvente.

Artigo 103.°
Regime de edificabilidade

1 - Na area de equipamentos, o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) O indice de impermeabilizagdo do solo é de 80%;
b) Deve ser salvaguardada a adequada integracdo urbana no que se refere a volumetria,
alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagao envolvente.

2 - As regras aplicaveis ao espago de uso especial turismo sao as seguintes:

a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 4 pisos;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 70%;

¢) Quando localizados na proximidade de areas muito sensiveis do ponto de vista
biofisico, os respetivos projetos devem ser devidamente articulados com aqueles valores,
visando a protecdo das espécies arboreas existentes e dando primazia a utilizacdo de
pavimentos permedaveis no espago exterior.

Subseccao VI
Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 104.°
Identificagcado e caracterizagao

Os espagos urbanos de baixa densidade sdo areas edificadas com usos mistos
predominantes no territério concelhio, as quais o Plano atribui fungbes urbanas
preponderantes objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento numa
Otica de sustentabilidade e a sua infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.

Artigo 105.°
Usos

Nos espacos urbanos de baixa densidade os usos sao mistos, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo:

a) Usos dominantes:

i) Habitagao;
i) Comércio;
iii) Servicos;

b) Usos compativeis:

i) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes
regimes juridicos ou circunstancias:

(i) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental;

(i) Regime juridico da prevengao e controlo integrados da poluigdo, a que se refere o
capitulo Il do regime das Emissdes Industriais;

(i) Regime juridico de prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas;

(iv) Realizagdo de operagdes de gestdo de residuos que carega de vistoria prévia ao
inicio da exploragéo, a luz do regime de prevengéao, producao e gestédo de residuos;

i) Empreendimentos turisticos;
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iii) Equipamentos de utilizagao coletiva;

iv) Edificacbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

v) Armazéns;

vi) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

vii) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a
que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria
Responsavel.

Artigo 106.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos espacos urbanos de baixa densidade o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2, podendo ser
admitido 3 pisos face ao dominante na envolvente;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 70%;

c¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,5;

d) O indice maximo de ocupagéo do solo & de 50%.

2 - Os equipamentos de utilizagao coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do
artigo 103.°

3 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes
regras:

a) O afastamento lateral e tardoz minimo é de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabilizagédo € de 80%;

¢) O indice maximo de utilizagdo é de 0,50;

d) A altura maxima da fachada & de 7 metros, excluindo as situagdes devidamente
justificadas por necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um
maximo de 10 metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instalagées ou
atividades em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais
a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelagdo do
terreno, a configuragdo da solugao urbanistica, e a implantagéo e configuragao volumétrica,
sem prejuizo da circulacdo de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada entre outros para estacionamento e
implantagado de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, postos de transformagéo, e
portarias;

g) Laborem em periodo diurno, a menos que as condi¢cbes de isolamento e o nivel de
ruido ou vibragédo permitam laboragéo noturna;

h) N&o podem localizar-se em edificios com outros usos.

4 - Excetuam-se do numero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a
instalar em edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma
que aprova o Sistema da Industria Responsavel, os quais devem cumprir com o disposto na
respetiva subcategoria de espago em que se inserem.

5 - As estufas devem cumprir com as seguintes regras:
a) Os afastamentos laterais s&do os definidos a partir de qualquer dos algados do edificio
por um plano a 45°, com o minimo de 5 metros;

b) A sua implantagao é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Seccao ll
Solo urbanizavel

Subsecgio |
Disposigoes gerais
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Artigo 107.°
Identificagao e caraterizagao

1 - O solo urbanizavel corresponde a areas nao infraestruturadas, destinadas a
expanséo urbana e no qual a urbanizagao € sempre precedida de programagao.

2 - O Solo Urbanizavel compreende as categorias funcionais e subcategorias de espago
identificadas na alinea b) do artigo 37.°.

Artigo 108.°
Regime de edificabilidade

1 - A intervengdo em espagos integrados no solo urbanizavel é possivel no ambito de
acgdes previstas em Planos de Urbanizagao e de Pormenor e Unidades de Execugao.

2 - Sem prejuizo do disposto nos artigos 135.° a 138.° do presente Regulamento, sédo
admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que digam respeito a parcelas que se
encontrem servidas por vias pavimentadas e infraestruturadas, situadas em contiguidade:

a) com o solo urbanizado;

b) ou com é&reas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes ao solo urbanizado
através de unidades de execucdo e desde que o Municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e
nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

3 - As regras e condi¢cdes de ocupagao do solo urbanizavel sdo as previstas para a
mesma categoria ou subcategoria de solo urbanizado.

4 - As edificagbes podem ser objeto de ampliagéo e legalizagdo, devendo cumprir com
as regras e condicbes de ocupagao previstas para a categoria ou subcategoria do solo
urbanizado.

Titulo V
Sistemas de infraestruturas

Sec¢ao |
Infraestruturas viarias

Artigo 109.°
Identificagcao

1 - As infraestruturas rodoviarias do concelho de Leiria encontram-se representadas nas
Plantas de Condicionantes e de Ordenamento e integram:

a) As vias incluidas na Rede Rodoviaria Nacional e as Estradas Regionais;
b) As Estradas Desclassificadas;
c¢) As vias incluidas na Rede Rodoviaria Municipal.

2 - A Rede Rodoviaria Municipal compreende as Estradas Municipais, os Caminhos
Municipais, e as vias ndo classificadas, que se subdividem em Eixos Municipais
Estruturantes e outras vias municipais.

3 - Os tragados das redes representadas nas Plantas de Condicionantes e de
Ordenamento, correspondem a vias existentes e as diretrizes das vias projetadas.

Artigo 110.°
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Hierarquia funcional

A rede viaria do concelho de Leiria € estruturada e classificada funcionalmente na
perspetiva da utilizagdo, com objetivo de dotar este espaco territorial de um adequado
sistema de mobilidade e de transportes, subdividindo-se em:

a) Nivel | - Rede Estruturante: Integra este nivelo IP 1 (A1),IC1(A8,A17),1C 2 (A 19,
EN 1), IC 9, IC 36 (A 8), Via de penetragdo em Leiria, Circular Oriente de Leiria (EN 113),
EN 1 Desclassificada (do n6 da Azoia até ao limite sul do Concelho);

b) Nivel Il - Rede de Distribuicdo Principal: Integra este nivel a EN 113 (n6 do IC 36 ao
limite do concelho), Estradas Regionais (ER 349; ER 350; ER 357), Estradas
Desclassificadas [EN 109; EN 109-9; EN 113 (Leiria/Circular Oriente de Leiria); EN 242
(variante da Barosa); EN 349-1; EN 350 (Leiria/ER 350); EN 356; EN 356-1; EN 356-2] e
Eixos Municipais Estruturantes [Avenida da Comunidade Europeia (Variante Sul); Avenida
22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de
Noronha; Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa)];

c) Nivel Il - Rede de Distribuicdo Secundaria: Integra as Estradas Municipais, Caminhos
Municipais, Outras vias municipais (ndo classificadas como estradas e caminhos
municipais) e Estradas Desclassificadas [EN 109-9 Ramal de Monte Redondo; EN 349 (no
troco substituido pela variante sul de Monte Real); EN 242 (trogo antigo); EN 349-2] e
Variante da Caranguejeira (parcial).

Artigo 111.°
Regime de protegao

1 - Para as vias incluidas na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais, Estradas
Desclassificadas e Estradas e Caminhos Municipais, o regime de prote¢do de cada via é o
estabelecido na legislagdo em vigor.

2 - As vias publicas nao classificadas da Rede Rodoviaria Municipal aplica-se o seguinte
regime de protegao:

a) Nos trogcos para os quais ndo existe regulamentagcdo prevista em Plano de
Urbanizagdo ou Plano de Pormenor eficazes, as edificagdes e muros ficam sujeitos aos
alinhamentos dominantes existentes no conjunto em que se inserem, exceto nos seguintes
casos:

i) Por conveniéncia de ordem urbanistica para defesa do patriménio cultural imével e das
componentes da estrutura ecolégica municipal e ainda nos casos de adequacdo a
ocupacgdes excecionais na malha urbana;

i) Nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

b) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os
seguintes afastamentos minimos aos edificios:

i) Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il -15 metros para cada lado a partir do eixo da
via e nunca a menos de 5 metros da zona da estrada;

i) Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il, inseridos na categoria espagos de
atividades econdmicas - 25 metros para cada lado a partir do eixo da via e nunca a menos
de 5 metros da zona da estrada;

iii) Outras vias municipais do Nivel Il - 8 metros para cada lado a partir do eixo da via e
nunca a menos de 2 metros da zona da estrada;

iv) Outras vias municipais do Nivel lll, inseridas nos espagos de atividades econdémicas -
15 metros para cada lado a partir do eixo da via e nunca a menos de 5 metros da zona da
estrada;

v) Para as vias publicas nao incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo anterior
- 6 metros para cada lado a partir do eixo da via.
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c¢) O disposto na alinea anterior ndo prejudica a possibilidade de construgao de vedagdes
dos terrenos nos seguintes termos:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il, a uma distancia minima de 5
metros da zona de estrada;

i) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, inseridas nos espacos de atividades
economicas, a uma distancia minima de 5 metros da zona de estrada;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel lll, a uma distancia minima de 2 metros da
zona de estrada;

iv) No caso das vias publicas ndo incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo
anterior, a uma distancia minima de 2 metros da zona de estrada.

3 - Para as Estradas Desclassificadas e Estradas Regionais que sejam integradas na
rede municipal por protocolo com a Administragdo Central aplica-se o seguinte regime de
protecao:

a) Vias do Nivel |, o previsto para os Itinerarios Complementares;
b) Para as restantes vias, o previsto no numero anterior, de acordo com o nivel
hierarquico da via.

Artigo 112.°
Vias propostas

1 - Até a aprovagdo do estudo prévio das vias e respetivos nés de ligagdo que
constituem a rede viaria proposta de ambito municipal, deve ser garantido um afastamento
de:

a) 30 metros para cada lado do eixo da via para as vias do Nivel Il;

b) 15 metros para cada lado do eixo da via para as vias do nivel llI;

c) para os nos de ligacao aos Itinerarios Complementares, um circulo de 300 metros de
didmetro centrado em cada né;

d) para os nés de ligagdo as restantes vias integradas na Rede Rodoviaria Nacional,
Estradas Regionais e Estradas Desclassificadas, um circulo de 150 metros de didmetro
centrado em cada ng;

e) para os nés de ligacdo as estradas municipais, um circulo de 90 metros de didmetro
centrado em cada né.

2 - Admitir-se-a a alteragdo eventual de tragados propostos, por reconhecida
impossibilidade ou inconveniéncia de adog¢ao da diretriz estabelecida no Plano, desde que
se garanta um tragado alternativo que sirva os mesmos objetivos e fungdes, ou se verifique
o reforgo da capacidade dos tragados existentes.

3 - Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, apds decorrer cinco anos sobre a data de entrada em vigor do Plano
podera ser feita a avaliacdo da rede rodoviaria proposta no Plano, admitindo-se, desde que
devidamente fundamentada em parecer técnico:

a) Eliminagao total ou parcial de tragados propostos;

b) Constituicdo de novas faixas de protegdo, com vista a implementagdo de novas vias
ou reconstrugdo e requalificacdo de vias existentes que visem a melhoria do sistema viario
municipal.

4 - Apd6s a aprovagao do estudo prévio das vias de ambito municipal, aplica-se o regime
de protecgao previsto no n.° 2 do artigo anterior.

Seccao ll
Base aérea

Artigo 113.°
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Base aérea
A Base Aérea corresponde a infraestrutura estruturante a Base Aérea n.° 5 de Monte
Real, territério administrado pela entidade competente, a qual se aplica as condicionantes
previstas no presente Plano.

Seccao lll
Parametros de dimensionamento

Artigo 114.°
Parametros de dimensionamento de estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fungéo do
tipo de ocupacéo, sédo os constantes do seguinte quadro:

Quadro 4.

Parametros de dimensionamento de estacionamento

Estacionamento

Tipo de ocupagéo Interior do Lote ou Parcela Publico

1 lugar/fogo com A.c hab < 120m?
) ) 20% do numero de lugares
Habitagao unifamiliar. | 2 lugares/fogo com A.c hab entre 120m” e 300m%; calculados para o interior do lote

ou parcela.
3 lugares/fogo com A.c hab > 300m> P

1,5 lugar/fogo com A.c hab < 120m?

2 lugares/fogo com A.c hab entre 120m2 e 300m>
) 20% do numero de lugares
Habitag3o coletiva. 3 lugares/fogo com A.c hab > 300m”. calculados para o interior do lote

Na auséncia da indicagcéo da area de cada fogo, a dotagao ou parcela.

de estacionamento deve ser determinada em fungéo da area
média de fogo.

20% do numero de lugares
2,5 lugares/100 m? com A.c com/A.c serv < 500 m?; calculados para o interior do lote
ou parcela.

Comeércio e servicos. N&o se aplica a conjuntos
comerciais e estabelecimentos
comerciais com area de

3 lugares/100 m?com A.c com/A.c serv entre 500m? e construgéo total superior a
25000 2.500m2.

6 lugares/100 m? com A.c com/A.c serv > 2500 m?.

Oficinas: 1 lugar/75 m?de A.c.

Ligeiros: 1 lugar/75 m?de A.c ind/A.c log;

Pesados: 1 lugar/500 m?de A.c ind/A.c log, com um minimo
de 1 lugar/parcela.

10% do numero de lugares
Industria e armazéns. Devera ser prevista, no interior da parcela, a area calculados para o interior do lote
necessaria a carga e descarga de veiculos pesados e ao ou parcela.

estacionamento dos mesmos, em numero a determinar em
fungado do tipo de industria e armazéns a instalar, sendo no
minimo de um lugar por parcela.

Estabelecimentos Para os hotéis de 4 e 5 estrelas os valores sdo os previstos )
hoteleiros e hotéis na legislagdo prevista;
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rurais. 20% das unidades de alojamentos para os veiculos ligeiros
nos restantes casos;

Em qualquer dos casos anteriores, 1 lugar de
estacionamento para tomada e largada de passageiros para
estabelecimentos com mais de 50 unidades de alojamento.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio,
devendo maximizar-se a integracdo do mesmo dentro da
parcela;

Equipamentos

" Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou )
coletivos.

espacgos de utilizagado coletiva, o numero de lugares de
estacionamento no interior da parcela é de 1 lugar/ 5
utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/ 500m?
para veiculos pesados de passageiros.

2 - Para determinagao do numero de lugares de estacionamento a exigir nos termos das
disposi¢cbes da presente secgao, deve proceder-se, quando necessario, ao arredondamento
para o numero inteiro imediatamente superior, sendo sempre obrigatério, no minimo, um
lugar de estacionamento.

3 - O estacionamento deve contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de
ocupacao, na proporcao das correspondentes areas construidas ou das capacidades de
publico a instalar.

4 - Quando a area de construgado for superior a 2.500m2 para comércio, industria,
armazéns e oficinas, & obrigatéria, na memodria descritiva da operagdo projetada, a
descri¢ao e justificagdo dos elementos que permitam avaliar designadamente:

a) O impacte gerado pelos niveis de servico previsiveis da operagédo urbanistica na
envolvente;

b) A acessibilidade ao local, contemplando todos os modos de transporte e as
acessibilidades pedonais;

c) O esquema de circulagdo pedonal e viaria na area de influéncia direta da operagéo,
com indicacéo das capacidades de trafego das vias envolventes e cruzamentos;

d) A capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas
vias que constituam a sua envolvente imediata;

e) O funcionamento das operacgdes de carga e descarga;

f) O projeto de sinalizagdo rodoviaria, em cumprimento com a legislagdo em vigor.

5 - Constituem casos especiais as instalagdes destinadas a escolas de condugéo,
agéncias de aluguer de automoveis e suas filiais, stands de venda de automéveis, ou as
que sirvam de estabelecimento a atividades da mesma natureza, cuja utilizagdo fica
dependente da demonstragao de existéncia no interior do lote ou da parcela do niumero de
lugares de estacionamento necessérios ao exercicio da atividade, sem consumo dos
espacos destinados a suprir necessidade de parqueamento geradas por outras atividades
no mesmo local e com garantias de ndo ocupacgao da via publica.

Artigo 115.°
Dispensas e isengoes de estacionamento

1 - Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel podera admitir-se a dispensa total ou
parcial do cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecido no artigo anterior,
desde que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,
devam ser preservados;
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b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcao
das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
segurancga de edificagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas
ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagédo de pessoas e veiculos;

¢) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicoes
imperativas relativas a implantacéo dos edificios.

d) Em obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificagdes legalmente
existentes, de que nao resulte um acréscimo de construgdo superior a 25% da area de
construgéo da licenga inicial;

e) Nas situagbes de alteracdo de uso ou de numero de unidades de utilizagdo
independente, em edificios ja dotados de licenca de utilizagcdo, desde que dai ndo resultem
inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagao
publica;

f) Operacbes de legalizagdo de edificagdes que nado impliquem um maior fluxo de
veiculos do edificio ou por incapacidade do prédio ou do espago publico com vista a sua
viabilidade;

g) Operagdes urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, desde que dai ndo resultem
inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagado
publica.

2 - Sem prejuizo do cumprimento de disposigdes municipais, nos casos em que seja
possivel cumprir parcialmente com a dotagdo de estacionamento estabelecida no artigo
anterior, sera obrigatério prever o numero de lugares de estacionamento que a operagao
urbanistica possa comportar.

Artigo 116.°
Equipamento e espagos verdes de utilizagao coletiva

1 - Nas operagdes de loteamento ou operagbes de impacte relevante as areas
destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo
coletiva, sdo dimensionadas de acordo com os parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 5

Parametros de dimensionamento minimos de equipamentos e espagos verdes de
utilizagao coletiva.

Tipo de ocupagao Espacos verdes e de utilizagado coletiva Equipamentos de utilizagao coletiva
Habitagao unifamiliar. 28m?/fogo 35m?ffogo

Habitagao coletiva. 28m?/120m? A.c hab 35m?120m? A.c hab
Comércio. 28m%100m? A.c com 25m%100m? A.c com
Servigos. 28m?%100m? A.c serv 25m?/100m? A.c serv
IndUstria e armazéns. 23m?/100m? A.c ind/A.c log 10m%100m? A.c ind/A.c log

2 - Excetua-se do numero anterior as areas ja dotadas de equipamentos e espacos
verdes de utilizagao coletiva ou se localizar em espagos centrais, caso em que o promotor
fica obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio de acordo com o previsto
em Regulamento Municipal.

Titulo VI
Programacao e execugao

Capitulo |
Planeamento e gestao
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Artigo 117.°
Principio geral

A Camara Municipal promove a programagao e execugdo coordenada do Plano, com a
colaboracgdo das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagcéo de infraestruturas
e de equipamentos de acordo com o interesse publico e os objetivos estabelecidos no
Plano, recorrendo aos mecanismos previstos na lei.

Artigo 118.°
Instrumentos de programacao e de execug¢ao

1 - Para efeitos de programacgéo e de execugdo do Plano, consideram-se os seguintes
instrumentos previstos na lei:

a) Unidades de Execugao;

b) Plano de Pormenor (PP);

c¢) Plano de Urbanizagao (PU);

d) Outros instrumentos de execugao previstos na legislagdo em vigor.

2 - Para a delimitagcdo das areas a sujeitar e estes instrumentos deve ter-se em
consideracgao os seguintes critérios:

a) Os contornos fisicos de unidades cadastrais totais ou parcialmente abrangidas;

b) A localizagdo de vias e outras infraestruturas existentes ou em projeto;

c) A area abrangida por operagdes urbanisticas existentes ou em projeto;

d) A referéncia a outros elementos fisicos existentes na cartografia ou no local;

e) As areas do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis, incluidas no solo urbano,
sujeitas a exclusao do AHVL.

3 - As agbes programadas nos instrumentos de programacgido e de execugao sao
concretizadas através dos sistemas de execugao previstos na lei.

4 - A Camara Municipal podera recorrer ao sistema de imposi¢ao administrativa sempre
que a dimensao, a relevancia ou o interesse publico das agbes programadas pelos
instrumentos de programacéao e execugao o justifiquem.

Capitulo 1l
Unidades operativas de planeamento e gestiao (UOPG)

Sec¢ao |
Disposig¢oes gerais

Artigo 119.°
Delimitagao

1 - As UOPG que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento demarcam areas
de intervencéo que, para efeitos da programacao da execucgao do Plano, deverdo ser objeto
de instrumentos de programacéo e execugdo, que desenvolvam e concretizem os objetivos
e termos de referéncia consignados neste Titulo, de modo a promover a sua coeréncia
espacial e funcional.

2 - Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma sé vez ou, em casos justificados, ser
dividida em subunidades de menor dimenséo.

3 - Os limites definidos para as UOPG na Planta de Ordenamento podem ser ajustados
em Planos de Urbanizagdo, ou de Pormenor ou através da delimitagdo de Unidades de
Execucédo, desde que tal se justifique por razbes da sua operacionalizagao, face a critérios
de equidade entre proprietarios, a limites cadastrais ou a adequagdo aos objetivos
programaticos definidos no presente Plano para cada uma das UOPG.
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4 - Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de programacgdo e execugao a
desenvolver no ambito das UOPG, sé sdo admitidas operagbes urbanisticas que nao
colidam com os objetivos para ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis a
execugao assistematica previstas no presente Plano.

Artigo 120.°
Programacéao

1 - A programacgao estratégica de execucédo do Plano sera estabelecida pela Cémara
Municipal através da aprovacdo periédica de programas gerais de concretizagdo das
opgodes e prioridades de desenvolvimento urbanistico do territorio.

2 - No ambito destes programas a Cémara Municipal estabelece as prioridades de
concretizagdo das UOPGs delimitadas pelo presente Plano, e identifica as areas territoriais
de urbanizagéao prioritaria, privilegiando as seguintes intervencoes:

a) As de consolidagao e qualificagao da zona urbanizada;

b) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam carater
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

c¢) As de estruturacao dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a
oferta de solo urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos, espacgos verdes e
infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagcdo de terrenos de
outras entidades.

3 - A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar Unidades de Execugao nao
incluidas na programagéo referida no nimero 1, nomeadamente destinadas a viabilizar as
operagbes urbanisticas de concretizagdo de empreendimentos com especial impacto na
ocupagao do territorio.

Seccao ll
Objetivos e programa

Artigo 121.°
Identificagao

O Plano institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de
Ordenamento:

a) UOPG - Leiria;

b) UOPG - Maceira;

¢) UOPG - Monte Real;

d) UOPG - Pedrégao;

e) UOPG - Martinela;

f) UOPG — Arrabal;

g) UOPG - Loureira;

h) UOPG — Areas industriais e armazenagem.

Artigo 122.°
Objetivos gerais

Constituem objetivos gerais das unidades operativas de planeamento e gestao:

a) Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas
com a rede viaria existente, promovendo solugdes de continuidade e fluidez;

b) Criar areas verdes de enquadramento e desafogo das atividades desenvolvidas na
envolvente para uso predominantemente publico, que assegurem fungdes de qualificagdo
ambiental com o intuito de qualificar os espacgos onde se inserem;
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c) Salvaguardar e valorizar o patriménio arquiteténico através da definicdo de uma
politica especifica visando a sua promogao e respeitando a sua estrutura urbana
caracteristica;

d) Qualificar os espagos a urbanizar e a sua articulagdo com os espagos urbanos
contiguos;

e) Estruturar e programar a ocupagdo urbana e articular as categorias de espacgos
propostos pelo presente Plano;

f) Programar e promover a instalagdo de redes de infraestruturas e sua execugao;

g) Integragéo dos recursos hidricos e situa¢des de potencial paisagistico e ambiental,
valorizando- os enquanto elementos da estrutura ecoldgica;

h) Acautelar redes de infraestruturas urbanas recorrendo a tipologias proprias que
garantam a sustentabilidade financeira e ambiental;

i) Promover a qualidade urbana, ambiental e paisagistica componente fundamental do
produto turistico para valorizar e qualificar a oferta turistica do Municipio;

j) Aquando da programagao da ocupacdo das areas de reserva ecoldégica nacional e
estrutura ecoldégica municipal deverao ser acauteladas as medidas necessarias por forma a
salvaguardar os valores em presencga e estabelecer medidas que minimizem os efeitos da
futura ocupacgao.

Artigo 123.°
UOPG - Leiria

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Redefinir o espago urbano, visando a manutencgdo, colmatagado, requalificacdo e
expansdo do parque edificado, no sentido de dar resposta as necessidades e desejada
qualificagdo da area de intervengao, designadamente através da relocalizagdo das diversas
unidades industriais disseminadas pela mesma;

b) Definir novas vias de distribuicdo que sejam simultaneamente estruturantes do espago
urbano e alternativas as infraestruturas existentes;

c) Definir a estrutura ecoldgica urbana, integrando nesta categoria os solos necessarios
ao equilibrio do sistema urbano, com o objetivo de, designadamente, proporcionar a
utilizagéo coletiva dos solos que a integram;

d) Fomentar o desenvolvimento turistico da area de intervencgao;

e) Dotar a cidade de um conjunto de equipamentos e espagos adequados a fungéo de
capital de distrito, de forma a contribuir para a melhoria da qualidade de vida da populagao
residente no concelho e nos concelhos vizinhos;

f) Propor projetos ou outras dindmicas que permitam captar investimentos para o
desenvolvimento econémico com potencial tecnolégico;

g) No solo rural ndo sao permitidos novos licenciamentos de agropecuarias e exploragéo
de recursos geoldgicos;

h) Promover a exclusdo das areas beneficiadas do aproveitamento hidroagricola do vale
do lis, incluidas em solo urbano.

2 - Os pardmetros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos no presente
Regulamento para as categorias e subcategorias que se encontram delimitadas na Planta
de Ordenamento, podendo, quando tal se justifique por razdes de estratégia de
implementacdo do Plano, o aumento de mais um piso, sem prejuizo do cumprimento da
legislagdo em vigor no ambito do patrimonio cultural classificado e em vias de classificagao.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano de
Pormenor ou Unidade de Execucgao.

4 - Na auséncia de Unidades de Execugdo, Plano de Urbanizagdo e de Plano de
Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.°;
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b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcategorias do solo de
espago em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢des definidas no presente
Regulamento.

Artigo 124.°
UOPG - Maceira

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Reconverter a area da industria cimenteira situada na periferia poente da area de
intervencdo, através de areas habitacionais, nomeadamente de habitacdo social, de
equipamento e espagos verdes de uso publico;

b) Inverséo do processo sistematico de estrangulamento do espago urbano por parte das
atividades industriais de exploracdo, e integragdo no sistema urbano das é&reas de
exploracdo que, encontrando-se numa fase de recuperagdo ambiental e paisagistica,
podem potencia-lo e valoriza-lo;

c) Integrar equipamentos de utilizagdo coletiva nomeadamente equipamentos sociais,
educativos, comerciais, de seguranga e de saude, atendendo a facilidade de acesso que
estes terdo de oferecer aos restantes aglomerados;

d) Criar uma centralidade congregadora de fluxos de pessoas e bens que alimentara
unidades consolidadas, mas dispares em termos de acessibilidade;

e) Enquadrar, a par do mercado da Maceira, outras estruturas de apoio e articula-las
com as areas habitacionais existentes;

f) Propor, como areas comerciais e de servicos, a integracdo de um espago multiusos de
carater desportivo e cultural e células multifuncionais de servigos de apoio ao cidadao;

g) Promover um novo ordenamento do trafego para aliviar a sobrecarga das
infraestruturas viarias de modo a permitir a criacdo de alternativas a EN 356-1 na ligacao
entre Maceirinha, A-do-Barbas e o aglomerado central da Maceira;

h) Promover uma estrutura polarizadora que comporte o desenvolvimento integrado de
equipamentos, servigos, comércio e habitagdo numa estrutura coerente e harmoniosa para
a vivéncia urbana.

2 - Os pardmetros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos no presente
Regulamento para as categorias e subcategorias que se encontram delimitadas na Planta
de Ordenamento.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano de
Pormenor ou Unidade de Execucgao.

4 - Na auséncia de Unidades de Execugdo, Plano de Urbanizagdo e de Plano de
Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcategorias de espago em
que se inserem, bem como com as restantes disposicbes definidas no presente
Regulamento.

Artigo 125.°
UOPG - Monte Real

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Ordenar e disciplinar usos multiplos na area adjacente confinante a variante de Monte
Real e nds de ligagao;

b) Desincentivar, nas areas referidas na alinea anterior, usos habitacionais, admitindo
apenas obras de conservacgao nas construgdes existentes e criando, dotados de qualidade
paisagistica, corredores verdes de protegcao aos nos e variante;



REGULAMENTO

Leiria

c) Assegurar adequada mobilidade interna, reduzindo o trafego de atravessamento na
area central (consolidada) de Monte Real e melhorar a acessibilidade das suas fungbes
centrais ao exterior, bem como a criagdo de novas vias, alargamento e retificagdo das
existentes;

d) Definir um nucleo central qualificado articulado com os espagos urbanos contiguos,
que constitua uma area privilegiada do ponto de vista funcional, beneficiando o seu espago
publico, concentrando equipamentos estruturantes e localizando atividades (lazer,
restauracdo etc.) que promovam a atratividade urbana;

e) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, os espagos de vivéncia
urbana e os espacos verdes de utilizagao coletiva;

f) Fomentar o desenvolvimento turistico da area de intervencéo;

g) Promover a exclusao das areas beneficiadas do aproveitamento hidroagricola do vale
do lis, incluidas em solo urbano.

2 - Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos no presente
Regulamento para as categorias e subcategorias que se encontram delimitadas na Planta
de Ordenamento sem prejuizo do cumprimento da legislagdo em vigor no ambito do
patriménio cultural classificado e em vias de classificagao.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano de
Pormenor ou Unidade de Execucéo.

4 - Na auséncia de Unidades de Execucdo, Plano de Urbanizacdo e de Plano de
Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.%;

b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcategorias de espago em
que se inserem, bem como com as restantes disposi¢cdes definidas no presente
Regulamento.

Artigo 126.°
UOPG - Pedrogao

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Garantir um correto ordenamento de um territério cuja vocagcdo é a de estancia
balnear e atracéo turistica de qualidade;

b) Impedir a fixagdo no territério de novas unidades industriais, armazéns e oficinas e de
quaisquer imoveis destinados a atividades congéneres, exceto se complementares de uma
fungéo comercial principal;

c¢) Sujeitar a area a plano de alinhamentos com o intuito de garantir um conjunto urbano
mais coerente, aumentando a dimensao dos perfis transversais dos arruamentos existentes,
com vista a inclusdo de passeios e eventualmente de estacionamento marginais as vias;

d) Manter ou criar zonas verdes para garantir o equilibrio ambiental urbano e a fruigao,
por parte da populagdo, de zonas de recreio e lazer, devendo qualquer intervencao ser
precedida de projeto paisagistico, exceto para a instalacdo de mobilidrio urbano e de
equipamento de apoio de pequena dimensao;

e) Qualificar e valorizar a imagem urbana da frente maritima, nomeadamente ao nivel
das volumetrias e tratamento das fachadas dos edificios;

f) Reordenar as areas de estacionamento e as infraestruturas de apoio aos nucleos
piscatdrios existentes na frente maritima;

g) Reabilitar os espacos de uso publico, valorizar funcional e paisagisticamente os
espacos exteriores publicos existentes e resolver os problemas de drenagem superficial da
frente maritima;

h) Cumprir com o estipulado no capitulo IV - Zonas sujeitas a regimes de protegéo e
salvaguarda do titulo IlI- Sistemas territoriais e salvaguardas.
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2 - Os pardmetros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos no presente
Regulamento para as categorias e subcategorias que se encontram delimitadas na Planta
de Ordenamento.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagdo, Plano de
Pormenor ou Unidade de Execucgao.

4 - Na auséncia de Unidades de Execugdo, Plano de Urbanizagdo e de Plano de
Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcategorias de espago em
que se inserem, bem como com as restantes disposicbes definidas no presente
Regulamento.

Artigo 127.°
UOPG - Martinela

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Programar o espaco e o seu crescimento através de uma estrutura coerente
devidamente dimensionada e adequada ao suporte fisico e as necessidades de
desenvolvimento;

b) Promover a qualificagdo da imagem urbana e do espacgo publico de circulagdo viaria,
pedonal e estacionamento;

c¢) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagéo e que contribua
para uma integragdo harmoniosa nos espacgos envolventes;

d) Programacéo e promogao das redes de infraestruturas.

2 - Os parametros urbanisticos a adotar neste espacgo sédo os definidos no presente
Regulamento para a categoria e subcategoria que se encontra delimitada na Planta de
Ordenamento.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

4 - Na auséncia de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.%;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espago em que se
inserem, bem como com as restantes disposi¢des definidas no presente Regulamento.

Artigo 128.°
UOPG - Arrabal

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Criagdo de uma nova centralidade urbana como elo de ligagédo entre o espago urbano
tradicional e as novas intervencgoes;

b) Contribuir para o reforco da identidade urbana da sede de freguesia, com
hierarquizagao e estruturagao do tecido urbano;

¢) Promover um nucleo central articulado com os espagos envolventes contiguos, que
constitua uma area privilegiada do ponto de vista multifuncional, concentrando atividades
(lazer, comércio, servigos, equipamentos), de apoio ao cidaddo que promovam a
atratividade urbana;

d) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que
contribuam para uma integragdo harmoniosa nos espagos envolventes;
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e) Definir os espacgos publicos de circulagao viaria e pedonal e de estacionamento;

f) Assegurar a adequada integragdo desta area com a envolvente, designadamente a
sua relagdo com as infraestruturas rodoviarias;

g) Programacéo e promogao das redes de infraestruturas.

2 - Os parametros urbanisticos a adotar neste espago sdo os definidos no presente
Regulamento para as categorias e subcategorias que se encontram delimitadas na Planta
de Ordenamento.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

4 - Na auséncia de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operagoes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.%;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espago em que se
inserem, bem como com as restantes disposi¢des definidas no presente Regulamento.

Artigo 129.°
UOPG - Loureira

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que
contribuam para uma integragdo harmoniosa nos espagos envolventes;

b) Promover uma centralidade qualificada e integrada em torno da area de atividade
turistica Leiria- Fatima onde se pode criar sinergias e integrar recursos turisticos;

¢) Promover um nucleo central articulado com os espagos envolventes contiguos, que
constitua uma area privilegiada do ponto de vista multifuncional, concentrando atividades
(lazer, comércio, servicos), de apoio ao cidadao que promovam a atratividade urbana;

d) Definir os espacgos publicos de circulagao viaria e pedonal e de estacionamento;

e) Assegurar a adequada integracdo desta area com a envolvente, designadamente a
sua relagdo com as infraestruturas rodoviarias existentes e os novos arruamentos a criar;

f) Programacao e promocéo das redes de infraestruturas.

2 - Os parametros urbanisticos a adotar neste espago sdo os definidos no presente
Regulamento para a categoria e subcategoria que se encontram delimitadas na Planta de
Ordenamento.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

4 - Na auséncia de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operagoOes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espago em que se
inserem, bem como com as restantes disposi¢des definidas no presente Regulamento.

. Artigo 130.°
UOPG - Areas industriais e armazenagem

1 - O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas para a instalagdo de atividades econdmicas;

b) Assegurar a adequada integracdo destas areas de atividades econdmicas com a
envolvente, designadamente a sua relagdo com as infraestruturas rodoviarias existentes e
0S novos arruamentos a criar;
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c) Definir os espacgos publicos de circulagédo viaria, de estacionamento, bem como a
localizagcao de zonas verdes de protegao e enquadramento;
d) Potenciar as relagdes intermunicipais na gestao das infraestruturas.

2 - Os parametros urbanisticos a adotar nestas areas sao os definidos no presente
Regulamento para a categoria e subcategoria que se encontra delimitada na Planta de
Ordenamento.

3 - Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade de
Execucao.

4 - Na auséncia de Unidades de Execugdo e Plano de Pormenor plenamente eficaz,
podem ser admitidas operacdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos
no artigo 122.%;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espago em que se
inserem, bem como com as restantes disposi¢des definidas no presente Regulamento.

Capitulo 1l
Perequacao compensatoria de beneficios e encargos

Artigo 131.°
Mecanismos de perequagdo compensatoria

1 - Os mecanismos de perequagdo compensatoria, a adotar no Municipio de Leiria, sdo
os previstos na lei, concretizando-se a sua aplicagao no ambito dos Planos de Urbanizagao,
Planos de Pormenor ou Unidades de Execugdo, de modo a assegurar a justa reparticéo
entre os proprietarios abrangidos dos beneficios e encargos decorrentes da execugéo das
acdes programadas para a respetiva area de intervengéo.

2 - A Camara pode definir, por instrumento de planeamento, outros mecanismos que
assegurem o disposto no numero anterior do presente artigo, designadamente a previsdo da
reparticdo da edificabilidade concreta ponderada em fungdo da valorizagdo prévia das
unidades prediais envolvidas e/ou em fungdo da valorizagdo dos usos a licenciar ou
autorizar.

Artigo 132.°
Critérios para o calculo do indice médio de utilizacédo

1 - O calculo do indice médio de utilizagdo, adiante designado por IMU, resulta do
quociente entre o somatoério da area maxima de construgdo das novas construgdes e
ampliagcdes a licenciar ou autorizar no ambito da Unidade de Execugdo, do Plano de
Pormenor ou do Plano de Urbanizagdo e o somatorio da area das unidades prediais que
suportam as respetivas operagdes urbanisticas.

2 - Para o calculo do IMU, além do previsto por lei, exclui-se a area maxima de
construgcado dos equipamentos e das construgdes para instalacdo de infraestruturas que, de
acordo com a lei e o PMOT, devam integrar o dominio municipal.

3 - O valor do IMU pode ndo ser coincidente com o valor dos indices maximos de
construgéo estabelecidos no Plano ou em Plano de Urbanizagao para as unidades prediais
da Unidade de Execugao ou do Plano de Pormenor.

4 - O IMU pode ser fixado para cada Unidade de Execucgdo ou para a totalidade da area
abrangida por Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizagao.

Artigo 133.°
Critérios para o calculo do indice de cedéncia médio
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1 - O célculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta do
quociente entre a area total de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal e
o valor total da area maxima de construgado adotada para o calculo do IMU.

2 - Do calculo do ICM previsto no nimero anterior sdo excluidas as areas que, a data de
aprovagao da Unidade de Execucgao, do Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizagao ja se
encontravam inseridas no dominio publico municipal.

3 - Nos casos em que a Unidade de Execugdo, o Plano de Pormenor ou o Plano de
Urbanizagdo abranjam areas destinadas a implantagdo de espacos verde e de utilizagao
coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas de abrangéncia supralocal, a Camara
Municipal pode excluir do célculo do ICM a parte destas areas que determinam um valor do
ICM superior ao que resulta dos parametros de dimensionamento estabelecidos em planos
municipais.

4 - O ICM varia em funcéo da edificabilidade concreta resultante da operagao urbanistica
que venha a ser licenciada.

5 - O valor do ICM pode diferir do valor estabelecido em plano municipal para os
parametros de dimensionamento das areas de cedéncia para espacos verdes e de
utilizagao coletiva, dos equipamentos e das infraestruturas viarias.

6 - O ICM pode ser fixado para cada Unidade de Execugdo ou para a totalidade da area
abrangida por Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizagao.

Artigo 134.°
Critérios para identificagao e reparticao de custos de urbanizagao

1 - Os custos de urbanizagdo abrangem os custos de execugéo de projetos e obras de
criacdo, remodelacdo e manutengdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva e
infraestruturas.

2 - Os custos de urbanizagdo gerais referem-se a obras de abrangéncia supralocal cuja
responsabilidade de execugao cabe ao Municipio.

3 - Os custos de urbanizagado locais referem-se a obras que servem diretamente os
espacgos urbanos ou as edificagbes a licenciar ou autorizar no admbito da Unidade de
Execugéo, do Plano de Pormenor ou do Plano de Urbanizagéo.

4 - Constituem obrigagbes dos proprietarios:

a) A comparticipacdo nos custos de urbanizagdo gerais através do pagamento ao
Municipio das taxas pela realizagao, reforco e manutencao das respetivas infraestruturas
urbanisticas;

b) A execugao e o suporte integral dos custos de urbanizagéo locais.

Titulo VII
Regime excecional - legalizagées e ampliagées

Artigo 135.°
Oficinas e estabelecimentos industriais

1 - As oficinas e os estabelecimentos industriais existentes, ou com projeto de
arquitetura aprovado, a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4
de setembro de 1995, podem ser objeto de regularizagdo, alteragdo bem como de
ampliacdo, que garanta a manutencdo desse uso, desde que cumpra as seguintes
condigoes:
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a) Garantir a correta integragao visual e paisagistica dos estabelecimentos ou atividades
em causa, na classe, categoria ou subcategoria de uso do solo em que se inserem,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a
utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

b) Garantir o controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢des
ambientais;

c) Garantir a seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas onde se localiza
os estabelecimentos ou atividades, quer nas areas da envolvente exterior com que a
atividade possa interferir;

d) Garantir a ndo perturbagédo ou agravamento das condi¢ées de trafego e a seguranga
na circulagdo nas vias publicas de acesso aos estabelecimentos ou atividades situadas nas
suas proximidades;

e) Os espacos livres ndo impermeabilizados deverdo ser tratados como espagos verdes
arborizados que minimizem o impacte visual na zona envolvente, sem prejuizo da circulagao
de veiculos de emergéncia.

2 - Os estabelecimentos industriais existentes a data de entrada em vigor do presente
Plano, posteriores a publicagdo do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de
1995, podem ser objeto de regularizacdo, alteragdo bem como de ampliagdo, desde que
cumpra as seguintes condigoes:

a) Nas categorias de espacgos centrais, espagos residenciais e espagos urbanos de baixa
densidade, os estabelecimentos industriais t¢m que cumprir as seguintes condic¢oes:

a1l )Com excecgdo dos estabelecimentos previstos na parte 2 A e B do anexo | ao
diploma, que aprova o Sistema da Industria Responsavel, os projetos ndo podem estar
abrangidos pelos seguintes regimes juridicos:

(i) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental;

(i) Regime juridico da prevengao e controlo integrados da poluigdo, a que se refere o
capitulo Il do regime das Emissdes Industriais;

(i) Regime juridico de prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas;

a2 ) Garantir o cumprimento das seguintes regras:

(i) indice maximo de impermeabilizagéo do solo de 80%;

(ii) indice maximo de utilizagdo do solo 0,50;

(i) Altura maxima da fachada 10,50 metros, excluindo as situagdes devidamente
justificadas por necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um
maximo de 12 metros;

(iv)Garantir as condi¢des referidas nas alineas a) a e) do numero anterior.

b) Nos espacos de atividades econdmicas e no solo rural os estabelecimentos industriais
tém que cumprir com as condic¢des referidas nas alineas a) a €) do numero anterior.

3 - Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, sdo também considerados os
estabelecimentos industriais que alteraram a sua atividade econdémica.

4 - A autorizagdo da pretensdo de regularizagdo e ampliacdo ao abrigo deste regime,
determina a interdigdo de nova regularizagdo e ou ampliagéo na vigéncia do Plano.

5 - A regularizagao, alteracdo ou ampliagado prevista no regime excecional constante do
Decreto-Lei 165/2014, de 5 de novembro deve cumprir com o estipulado nas alineas a) a €)
do n.° 1 do presente artigo.

Artigo 136.°
Exploragdes pecuarias
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1 - No solo urbano as instalagdes afetas as exploragdes pecuarias incluindo a detencao
caseira, podem ser objeto de regularizacdo, alteragcdo bem como de ampliagdo, quando
esteja em causa a garantia das condigdes higieno-sanitarias e de bem-estar animal, ou para
garantia dos requisitos legais de funcionamento da atividade existente, devendo cumprir
cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) A atividade seja anterior a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal
ocorrida em 4 de setembro de 1995, a comprovar mediante documento adequado para o
efeito;

b) Tenham acionado o regime excecional de regularizagdo previsto no Regime do
Exercicio da Atividade pecuaria, com excegdo das detengdes caseiras que nao estao
sujeitas ao regime excecional;

c) Garantir a correta integragao visual e paisagistica dos estabelecimentos ou atividades
em causa, na categoria ou subcategoria de uso do solo em que se inserem, nomeadamente
através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

d) Garantir o controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes
ambientais;

e) Garantir a seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas onde se localiza
as instalagcbes ou atividades, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade
possa interferir;

f) Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢cbes de trafego e a seguranga
na circulagao nas vias publicas de acesso as instalagbes ou atividades situadas nas suas
proximidades;

g) Implementar cortina arbdrea/arbustiva tendo espessura e altura que minimize o
impacte visual na envolvente, sem prejuizo da circulagdo de veiculos de emergéncia, a
excecgao de situacdes devidamente fundamentadas;

h) Afastamento minimo de 50 metros a edificagcbes existentes destinadas a
equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente no dominio da saude, da educagéao e
da seguranca social;

i) .A autorizagdo da pretensdo de regularizagdo ou ampliagdo ao abrigo deste regime,
determina a interdigcdo de nova regularizagao e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.

2 - O disposto na alinea g) do numero anterior ndo dispensa o cumprimento das
distancias de protecéo a infraestruturas existentes do Aproveitamento Hidroagricola do Vale
do Lis.

3 - Para efeitos do previsto no n.° 1 do presente artigo, considera-se o efetivo
pecuario/capacidade instalada declarado em processo de regularizagdo do Regime do
Exercicio da Atividade Pecuaria, com excegdo das detengbes caseiras que nao estéo
sujeitas ao regime excecional.

4 - O disposto no numero 1 do presente artigo ndo se aplica as categorias de espagos
verdes e espacgos de uso especial, delimitadas na Planta de Ordenamento.

5 - Nao obstante o referido nos numeros anteriores devera promover-se a relocalizagcao
das exploragdes pecudrias para os espagos agricolas e espagos florestais, podendo nestes
casos o Municipio admitir um indice maximo de utilizagdo de 0,45, desde que respeitem os
restantes parametros urbanisticos previstos para estes espacos.

6 - No solo rural as instalagdes afetas as exploragdes pecuarias e a detengdo caseira,
existentes a data de entrada do presente Plano, podem ser objeto de regularizagao,
alteragdo bem como de ampliagdo, quando esteja em causa a garantia das condigbes
higieno-sanitarias e de bem-estar animal, ou para garantia dos requisitos legais de
funcionamento da atividade ou para possibilitar a sua viabilidade econdmica, devendo
cumprir as seguintes condigoes:

a) Altura maxima da fachada — 9 metros, ou superior no caso de instalagdes técnicas
devidamente justificadas inerentes ao funcionamento da atividade;
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b) Garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de tratamento e recolha
adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir sistemas
autonomos ambientalmente sustentaveis;

c) Nao podem estar inseridas na categoria de espagos naturais, delimitados na Planta de
Ordenamento;

d) A autorizagcado da pretensdo de regularizacdo e ampliagdo ao abrigo deste regime
determina a interdigdo de nova regularizagdo e ou ampliagéo na vigéncia do Plano.

7 - Para efeitos do disposto no presente artigo, sdo também consideradas as
exploragdes pecuarias que alteraram a espécie animal.

8 - A regularizacao, alteragdo ou ampliagao prevista no regime excecional constante do
Decreto-Lei 165/2014, de 5 de novembro deve cumprir com o estipulado no presente artigo.

Artigo 137.°
Outros usos ou atividades

1 - As atividades e as edificagdes anteriores a data da entrada em vigor do Plano Diretor
Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, ndo contemplados nos artigos 135.° e 136.°,
podem ser objeto de regularizagdo, quando esteja em causa a garantia das condi¢des de
habitabilidade, seguranga e salubridade ou para garantia dos requisitos legais de
funcionamento das atividades, devendo cumprir as seguintes condigdes:

a) A altura maxima da fachada e ou o numero méaximo de pisos sdo os previstos para
cada categoria e subcategoria ou os existentes;

b) Garantir a correta integragao visual e paisagistica dos estabelecimentos ou atividades
em causa, na categoria ou subcategoria de uso do solo em que se inserem, nomeadamente
através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

¢) Nao impliguem o agravamento das desconformidades urbanisticas com as regras do
presente Plano;

d) Garantir a ndo perturbagédo ou agravamento das condi¢ées de trafego e a seguranga
na circulagao nas vias publicas de acesso as instalagbes ou atividades situadas nas suas
proximidades;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas
constantes no presente Regulamento.

2 - As operacgoes de gestdo de residuos e as exploragdes de recursos geoldgicos,
anteriores a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro
de 1995, podem ser objeto de regularizagéo, alteracdo e ampliagdo, que garanta a
manutengao desse uso, desde que cumpram com as seguintes condigdes:

a) Garantir a correta integragao visual e paisagistica dos estabelecimentos ou atividades
em causa, na categoria ou subcategoria de uso do solo em que se inserem, nomeadamente
através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

b) Garantir o controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢des
ambientais;

c) Garantir a seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas onde se localiza
as instalagbes ou atividades, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade
possa interferir;

d) Garantir a nao perturbagédo ou agravamento das condi¢cdes de trafego e a seguranca
na circulagao nas vias publicas de acesso as instalagbes ou atividades situadas nas suas
proximidades;

e) Sempre que possivel as exploragbes de recursos geoldgicos devem garantir uma
cortina/ecra arbdreo de absorgdo visual com tratamento paisagistico adequado, com
espécies autéctones e mantendo de preferéncia a vegetagcdo natural nos limites das
exploragbes quando contiguas com perimetros urbanos;
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f) E interdita a regularizagao, alteragdo e ampliagdo no solo urbano, com excegéo das
operagbes de gestdo de residuos as quais s&do permitidas na area industrial e
armazenagem;

g) E permitida a regularizagdo, alteracdo e ampliacdo no solo rural, com excecdo dos
espacos naturais e espagos florestais de conservagao.

3 - A autorizagdo da pretensdo de regularizagédo e ampliacdo ao abrigo deste regime,
determina a interdigdo de nova regularizagdo e ou ampliagéo na vigéncia do Plano.

4 A regularizacdo, alteracdo ou ampliagdo prevista no regime excecional constante do
Decreto-Lei 165/2014, de 5 de novembro deve cumprir com o estipulado no presente artigo.

Artigo 138.°
Edificagoes legalmente existentes

As edificacbes legalmente existentes incompativeis com as normas de uso ou
edificabilidade definidas nas varias categorias e subcategorias de uso do solo, podem ser
objeto de ampliacdo quando esteja em causa a garantia das condigdes de habitabilidade,
seguranga e salubridade ou para garantia dos requisitos legais de funcionamento das
atividades, devendo cumprir as seguintes condigbes:

a) A altura maxima da fachada e ou o numero méaximo de pisos sao os previstos para
cada categoria e subcategoria ou os existentes;

b) A ndo perturbagdo ou agravamento das condigdes de transito e de estacionamento,
bem como na seguranga da circulagdo nas vias publicas de acesso as constru¢des e sua
envolvente;

c) A autorizagdo da pretensdo de ampliagdo ao abrigo desta disposicao determina a
interdicdo de nova ampliacédo na vigéncia deste Plano.

Titulo Vil
Disposigoes finais

Artigo 139.°
Demoligao de edificios

1 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, a demolicdo de um edificio existente como
operagdo urbanistica auténoma, independentemente da definicdo e prévia viabilizacdo de
um novo Uso ou ocupagao a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das seguintes
situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade
dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradacéo e desde que se considere
que a sua recuperacgao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel,

d) Tratar-se de instalagbes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou
obsoletas;

e)Tratar-se de edificios a que o Municipio ndo reconhecga interesse ou cuja manutengao
considere inconveniente.

2 - Fora das situagdes referidas no numero anterior, sé é permitida a demolicdo de um
edificio existente concomitantemente com ou apés o procedimento de controlo prévio das
operagbes urbanisticas, nos termos da legislagado aplicavel, da construgdo de um novo
edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.

3 - O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a
demoli¢cdo ou modificacdo de edificagbes abrangidas por medidas legais ou regulamentares
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de salvaguarda do patriménio edificado e de valores arqueolégicos, incluindo as
estabelecidas no presente Plano.

Artigo 140.°
Contabilizagdo dos parametros de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislagao especifica, quando parte da parcela
sujeita a operagao urbanistica estiver afetada por condicionamentos fisicos, paisagisticos e
serviddes legais e administrativas, os pardmetros de edificabilidade aplicam-se a totalidade
da parcela, exceto nas situagdes em que a legislagédo o proiba.

Artigo 141.°
Ajustamentos

1 - Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma classe admite-se a
aplicacdo dos usos e o regime de edificabilidade estipulados para a classe, que abranja
mais de dois tergos da area total da parcela.

2 - Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma categoria ou
subcategoria de solo, pertencente a mesma classe, admite-se a aplicagdo dos usos e o
regime de edificabilidade da categoria ou subcategoria que tem maior representatividade.

3 - Nos casos previstos nos numeros anteriores a implantacdo da edificagcdo pode
abranger mais do que uma classe, categoria ou subcategoria, com excecédo dos espacos
verdes e espagos naturais.

Artigo 142.°
Direitos e expetativas

Para efeitos do presente Regulamento as informagbes prévias favoraveis, as aprovacgdes
de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o
Municipio, constituem direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo de
vigéncia do Plano.

Artigo 143.°
Alteracido a legislagcao

Quando se verificarem alteragdes a legislagcdo em vigor, referida neste Regulamento, as
remissbes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-d0 automaticamente
transferidas para a nova legislagéo.

Artigo 144.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo em Diario da Republica.



