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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

1. INTRODUCAO

O presente documento consiste no relatdrio de ponderagdo das participaces recebidas no periodo de
discussdo publica do procedimento da 3.2 alteragdo ao Plano Diretor Municipal (PDM), nos termos e para
os efeitos do disposto no artigo 89.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),

publicado pelo Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio.

A Camara Municipal de Leiria deliberou na sua reunido de 11 de junho de 2019, proceder a abertura de
um periodo de discussdo publica, nos termos do disposto nos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 do RJIGT, com
duragdo de 30 dias, contados a partir do 5.2 dia util a seguir a publicagao do respetivo aviso no Diario da

Republica.

Nos termos do n? 3 e 4 do artigo 89.2 do RJIGT a Camara Municipal pondera as reclamagdes, as
observagdes, as sugestdes e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando

obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

v" A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos
que devem ser ponderados em fase de elaboracdo;
v" A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

v" Alesdo de direitos subjetivos.

De acordo com o n.2 6 do artigo 89.2 do RJIGT, findo o periodo de discussdo publica, a camara municipal
pondera e divulga os resultados, designadamente, através da comunicagdo social, da plataforma
colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet e elabora a proposta final da 3.2

alteracdo ao PDM para aprovagao.

Conforme estipulado no n.2 1 do artigo 90.2, a Camara Municipal envia a versdo final da 3.2 alteragdo ao

PDM, a Assembleia Municipal, para aprovagao.

Apds a aprovacdo pela Assembleia Municipal a Camara Municipal, procede a submissdo, através da
plataforma de submissdo automatica, dos elementos instrutérios destinados a publicacdo da aprovagdo

da alteragdo ao PDM no Didrio da Republica e ao seu depésito na entidade competente.
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

2. DISCUSSAO PUBLICA

2.1. PUBLICACAO E DIVULGAGCAO
O Aviso n.2 11628/2019, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n2135 de 17 de julho, veio dar inicio
ao periodo de discussdo publica que decorreu entre os dias 24 de julho e 4 de setembro, durante o qual
os interessados puderam formular sugestOes, apresentar informagdes ou reclamacgdes sobre quaisquer

questdes consideradas no ambito da alteracdo do Plano.

A abertura do periodo de discussdo publica e o respetivo modo de apresentacdo das

sugestbes/observacdes, foram publicitados/ divulgados através de:

PUBLICAGCAO NO DIARIO DA REPUBLICA:

O aviso de abertura do periodo de discussdo publica foi publicado na 22 série do Didrio da Republica, de

17 de julho de 2019.

Didrio da Republica, 22 série — n2 135, de 17 de julho de 2019 (Aviso n2 11628/2019)

Didrio da Repiblica, 2.7 série PARTE H

MN.® 135 17 de julho de 2019 Pag. 345

MUNICIPIO DE LEIRIA
Aviso n.® 11628/2019

Suméario: Abertura do periodo de discusséo plblica.

3. Alteragdo ao Plano Diretor Municipal
Dizcuszio Pablica

Raul Castro, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Leiria, torna plblico, que
nos termos e para os efeitos do disposto no n.® 1 e 2 do artigo 89.°, do Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na sua redacdo atual dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, na sua reunido de 11 de junho de
2019, determinar a abertura de um periodo de discusséo pablica, pelo periodo de 30 dias, a contar
do 5.° dia a sequir a publicacdo do presente aviso no Diadrio da Reptiblica, relativa a 3.® alteracdo
ao Plano Diretor Municipal.

Os interessados poderdo, durante este periodo, proceder a formulagdo de sugestdes bem
como a apresentacdo de reclamagdes e observagdes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo processo de alteragdo, mediante requerimento dirigido ao
Presidente da Camara, devidamente identificado, a apresentar diretamente nos servicos da Camara
Municipal de Leiria, a enviar por meio de correio registado para a morada — Largo da Republica
2414-006 Leiria, ou remeter por via do correio eletrénico para o endereco cmieiria@cm-leiria.pt.

Qs interessados poderdo consultar toda a informacdo referente ao assunto na Divisdo de Pla-
neamento, Ordenamento e Estratégia Territorial da Cdmara Municipal de Leiria, localizada no Largo
do Municipio, todos os dias Uteis entre as 09:00 horas e as 16:30 horas ou na pagina eletronica
oficial do Municipio de Leiria na internet com o site (hitps:/iwww.cm-leiria.pt/pages/1023).

13 de junho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Raul Castro.

612386759

Figura 1 — Publicagdo em Didrio da Republica
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

DIVULGAGAO NO JORNAL LOCAL

Jornal de Leiria de 4 de julho de 2019
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Figura 2 — Publicitagdo no jornal local
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Divulgacdo na pagina da Internet do Municipio

Os documentos foram disponibilizados na pdgina da internet do municipio

Municipio

MUNICIPIO

Camara Municipal

Composico da Cadmara Municipal

Objetivos Estratégicos e Relatdrio
de Sustentabilidade

Plano de Prevencéio de Riscos de
Corrupcio e Infragbes Conexas

Cadigo de conduta

Areas de Atividade
Cultura
Educacéo e Biblioteca Municipal
Juventude
Desporto
Desenvolvimento Social
Urbanismo e Planeamento

Urbanismo Cnline

Previsdes meteoroldgicas de 31 de
julho a 09 de agosto - Leira

PDM - 32 Alteragao

32 Alteracéo ao Plano Diretor Municipal de Leiria - Discusséo Piblica

Nos termos e para os efeitos do disposto no n® 1 e 2 do artigo 89.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), na sua redacdo atual dada pelo Decreto-Lei n 80/2015, de 14 de maio, a Camara Municipal
deliberou, por unanimidade, na sua reunido de 11 de junho de 2019, determinar a abertura de um pericdo de
discussio publica, pelo periodo de 30 dias, a contar do 5.° dia a seguir & publicacio do aviso no Didrio da Republica.

O Aviso n.” 11628 /2019, publicado no Didrio da Republica, 2° Série, n® 135 de 17 de julho veio dar inicio ao periodo
de discussdo publica, que decorrerd entre os dias 24 de julho e 4 de setembro, durante o gual os interessados
poderdio formular sugesties, api infi des ou recl sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no dmbito da alteracio do Plano, mediante requerimento, disponivel nos documentos abaixo elencados,
a apresentar diretamente nos servicos da Camara Municipal de Leiria, a enviar por meic de correio registado para a

Morada Largo da Republica 2414-006, ou remeter por via do correio eletrénico para o endereco cmleiria@cm-leiria.pt.

Mais se informa que os interessados poderdo consultar toda a informacdo referente ao assunto na Divisao de

Planeamento, ordenamento e Estratégia Territorial da Camara Municipal de Leiria, todos os dias dteis entre as 09:00
horas e as 16:30 horas.

Formularios
Pareceres servicos urbanismo
Plano Diretor Municipal

Empreendimentos de ]
carater estratégico

@1 Ficha de Participagio

Planos de Pormenor
ARU L Atas e Pareceres

PEDU
Mapas Interativos.

Avisos
“

Deliberacies

Centro Histdrico/Reabilitacio [
Urbana
J Publicitacio
Financas .
Espacos verdes o Relatérios

Desenvolvimento Econdmica

QObras Municipais

Figura 3 — Publicitagdo no sitio da Internet do Municipio
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Divulgacdo na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial

B 5| B rom-LoRA- 3 A X |+ v =

« O @ pegrdgterritorio.gov.pt/ node/3075/ed m * L &

rritorial

PDM - LEIRIA - 3° Alteragio

Fase

Caracterizaao geral

Procedimenta:

NuT

7 Municipio

Ate:
Data:

Ligagde:

Discussio publica

Periodo de discussio pablica Proposta para discussio pablica ‘ Resultados da discussio pablica Operagdes

Ficheire Tamanho | Criado Autor

edtar  Eliminar

Adicionar

Figura 4 — Publicitagdo na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial

2.2. LOCAIS DE CONSULTA

O processo referente ao assunto encontrou-se disponivel para consulta dos interessados nos seguintes

locais:

v" Divisdo de Planeamento, Ordenamento e Estratégia Territorial da CAmara Municipal de Leiria,
localizada no Largo da Republica;
v' Sitio da internet da Camara Muncipal de Leiria no link

www.cmleiria.pt/pages/931?folders list 98 folder id=2689.
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

2.3. MODO DE PARTICIPAGAO

Durante o periodo de discussdo publica os interessados puderam apresentar as suas reclamacgdes,
observagdes ou sugestdes por:

v Escrito, dando entrada no expediente da Camara Municipal;

v" Correio registado para a morada do municipio;

v' Correio eletrénico: cmleiria@cm-leiria.pt.

3. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS

3.1. TIPOLOGIA DAS PARTIPACOES RECEBIDAS

No decorrer do periodo de discussdo publica da 3.2 alteragdo ao PDM foram registadas 29 participagdes (
ver anexo), no entanto foram contabilizadas 26, uma vez que, algumas tém conteudo repetido e foram
efetuadas pelo mesmo requerente. Optou-se por incluir uma sugestéo/informacéo recebida apds término

do prazo fixado.

As participacGes recebidas foram registadas no sistema de registo da Camara Municipal.

As participagdes recebidas agrupam-se em trés tipologias:

v" Alteracdo ao regulamento, trata-se de pretensdes que, na sua maioria estdo relacionadas com a
regularizacdo/ampliacdo de preexisténcias e com o regime de protecdo de sistemas de

infraestruturas;

v'  Alteracdo da classificagdo e requalificagdo do solo, a qual inclui alteracdes a Planta de

Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

v" Outras alteragdes, as quais est3o relacionada com a toponimia
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

No quadro 1 apresenta-se a lista de participagGes recebidas por nimero de registo e requerente.

Quadro 1- Lista de participacdes

N.2 N.2 registo Requerente
(NIPG 31736/19)
Vanessa Monteiro Leal
1 35359/2019
35887/2019
5 39140/2019 Aldina dos Santos Pedro
40713/2019
38556/1019 Hélder Meireles Cardeira em representagao de Sebastido de
3 Sousa Cardeira
4 38765/2019 Isabel de Jesus do Caminho
5 38925/2019 Maria Julia Antunes de Almeida Carvalho
6 39276/2019 Silvia Barbosa e Sa
7 40327/2019 David Ferreira da Silva
8 40330/2019 Elisabete Ferreira da Silva
9 40456/2019 Joaquim de Jesus Rodrigues
10 40573/2019 Victor Manuel Marques dos Santos
41021/2019
11 Junta da Unido de Freguesias de Colmeias e Memoéria
41749/2019
12 41107/2019 Maria Antonia Ventura Serrano
13 41188/2019 Nelson Manuel Neto de Sousa
14 41189/2019 Aura Sofia de Sousa Nunes Abreu
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

15 41341/2019 Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes
16 41364/2019 José Manuel Valério Ferreira

17 41418/2019 Maria Isabel Alves de Carvalho Sarraipa

18 41598/2019 Junta de Freguesia de Maceira

19 41599/2019 Jodo Luis Ferreira Faustino

20 41692/2019 Moura de Almeida- Sociedade Imobiliaria, Lda.
21 41698/2019 Manuel Anténio Gomes

22 41707/2019 Junta de Freguesia de Bidoeira de Cima

23 41968/2019 Ana Paula Pereira Faustino

24 42036/2019 Unido das Freguesias de Monte Redondo e Carreira
25 44962/2019 Habieuro, investimentos imobilidrios Lda.

26 46250/2019 José Bento Simdes

3.2. ANALISE DAS PARTICIPACOES, PONDERACAO E DECISAO

Neste ponto, serao analisadas e ponderadas individualmente as pretensées das participa¢des, avaliando o
seu enquadramento nos fundamentos e objetivos que determinaram a elaboragdo da 3.2 alteragdo ao
PDM, bem como serdo apresentadas as justificagGes para aceitar ou excluir as pretensGes dos

participantes neste processo de alteragao.

Nos quadros seguintes apresenta-se a caracterizacdo detalhada das participacGes submetidas pelos

diversos intervenientes, e respetiva ponderacgao e decisdo:
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

n.2 Requerente Participagao

A requerente expde o seguinte:

Solicita o reajuste/redefini¢do da linha de fronteira entre a classe de espaco de solo urbano
e a classe de espaco de solo rural da seguinte parcela de terreno:
I -_:\I" ' r Py | ;If =

2 \‘ B In’
. I y Calistga Gorda

Vanessa
1 Monteiro
Leal
._.\-"r
‘32
E
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
PropGe o seu deslocamento para Sul, com a ampliagdo da profundidade do solo urbano
entre 10 a 15 metros ou a reposigdo tal como estava antes da ultima revisdao do PDM.
Motivos da reclamacgao:
° Perda da capacidade construtiva;
e  Critérios de equidade e proporcionalidade do modelo territorial proposto;
e Importancia estratégica do uso proposto;
e Lesdo de direitos subjetivos.
Ponderagao

O pedido de reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da 3.2
alteragdo ao PDM.

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisao do PDM ou
em sede da 5.2 alteragao ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisao

Desfavoravel

DPGU | DIPOET 1"



RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

n.2 Requerente Participagdo
A requerente expGe o seguinte:
A requerente é proprietaria de um terreno na unido das freguesias Souto da Carpalhosa e
Ortigosa, na rua Vale David, o qual tem frente para via infraestruturada (agua e
eletricidade), com 20 metros de frente, dos quais apenas 10 metros em area de
aglomerado rural, ndo havendo assim viabilidade de construgdo, pelo que solicita a
expansdo desta categoria de solo rural até a totalidade da frente do terreno (20m) para
edificacdo.
Refere ainda que o terreno ndo estd condicionado (RAN, REN, etc.), sendo a perigosidade
florestal diminuida.
2 Aldina dos
Santos
Pedro
258 Adoc o.c)nu_il Danc Csns"m.}cl (4o W\\ .
sl osea ape e grdands eXgemdi (t1o M&l *DL‘_E‘E"-F:
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
Ponderagao

O pedido de alteragdo da qualificagdo do solo rustico, ndo se enquadra no dmbito da proposta da 3.2 alteragdo ao

PDM.

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdao do PDM ou
em sede da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisao

Desfavoravel

DPGU | DIPOET
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

n.2 Requerente Participagao

O requerente expde o seguinte:

O requerente solicitou o licenciamento de uma operagdo urbanistica que consistia na
legalizagdo de Estabelecimento de Restauracdo e Bebidas e Habitagdo (processo
947/17).

Da analise técnica do processo, resultou o indeferimento com o fundamento de que, o
projeto de arquitetura contempla o uso habitacional, o qual contraria a alinea h)) do

artigo 96.2, assim como, em relagdo ao uso previsto no artigo 93.2 do regulamento do
PDM.

O pedido de licenciamento em causa pretende regularizar edificagdes existentes das
décadas de setenta e oitenta, e portanto, ja edificadas antes da entrada em vigor do
PDM. Numa distancia inferior a cinquenta metros encontram-se licenciados
recentemente edificios com o mesmo uso e tipologia.

Solicita a inclusdo do uso habitacional na alteragdo em causa, na area delimitada, por
forma a permitir o licenciamento da operagdo urbanistica solicitada no ambito do
referido processo de obras

Hélder Meireles / » 3
Cardeira em 1 f g

3 representacao z / [
de Sebastido de ' E‘, B — \\‘\
Sousa Cardeira = H / T — —73) =7
By 8 & T 7 g \
"o - £y \ §
||| - ~don@Industrial £ \ \ 3
\ S Canhestro ;? \ »
/k — % \ .:‘I == :‘7_:):"—3%
-y lr % : .’:!'/":‘i ‘ b ‘
1 1 f‘-—,;_ { i Q
I Ty § —
8 {_;f E ;
Fa g “?ms . Rua de Tomar 2
/ 177~ : == [T
A / %ora A 2 / ——— S E.._.«
Andus [l [ b T s
i . y -
d &/ 4 & BT
Ve / g~ 7\
/’/ £ /\ > £ « /\ E”; a

Extrato da Planta objeto de discussdo publica

Ponderagao

O pedido de reclassificacdo do solo rustico para solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da
3.2 alteracdo ao PDM.

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdao do PDM ou
em sede da 5.2 alteragao ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisao

Desfavoravel

DPGU | DIPOET 13



RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

n.2 Requerente Participagao

A requerente expde o seguinte:

A requerente refere que é proprietaria de uma habitagdo e anexos, tendo a habitagdo
sido licenciada através do processo n.2 1176/82, quando ainda ndo existia PDM.

A habitagdo sofreu algumas alteragées e ampliagGes na altura da sua construgdo e os
4 Isabel de Jesus anexos que ja existiam quando foi submetido o projeto de licenciamento da habitacdo,
do Caminho nunca foram licenciados.

No PDM em vigor as construcgdes localizam-se em Espacgos Residenciais de Grau Il, no
entanto excedem os indices urbanisticos previstos para essa subcategoria, ndo se
enquadrando também no regime de excecional de legalizages e ampliagdes.

A requerente solicita a possibilidade de legalizagdo da referida habitagdo e anexos, dado
as construgdes encontrarem-se numa zona habitacional consolidada.

Ponderagao

No ambito da 3.2 alteracdo ao PDM a Camara Municipal fundamentou que é estratégia nacional amparar
as preexisténcias, ao invés de uma aposta em novas construcdes, o plano deve privilegiar a protecédo do
existente, permitindo amplia¢Ges, solu¢des mais adequadas a atual realidade do pais.

Esta estratégia esta refletida no solo rural, e a Camara entende que a ldgica ou o espirito da noma do
solo rural (n.2 4 do artigo 49.2) deve estender-se ao solo urbano, estamos a falar de folgas de
sobrevivéncia pelo que na presente alteragdo propds-se uma extensio deste pressuposto ja existente no
solo rural para o solo urbano, mais ocupados e demonstrativos de realidades dissonantes da estratégia
dominante definida a escala de um ordenamento mais estratégico e que ndo sera contrariado com estas
questdes de maior detalhe.

Assim, na proposta final a submeter a discussao publica, nas disposicdes comuns do solo urbano, foi
acrescentado um novo nimero ao artigo 78.2 com a seguinte redagdo:

Artigo 78.2
(...)

4 - Sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, sdo permitidas ampliacées de edificios
legalmente, a data de entrada em vigor do presente Plano, desde que se mostrem cumpridos os seguintes
requisitos de uma adequada insergdo urbanistica:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura da fachada e volumetria;

b) A altura mdxima da fachada e ou o nimero madximo de pisos sGo os previstos para cada categoria e
subcategoria ou os existentes na envolvente mais proxima, com a qual se tem de harmonizar, com
excecdo das situagGes devidamente justificadas por necessidades de instalagdes técnicas.

Neste contexto, apds anadlise da participagdo, considerou-se que a regra proposta poderd suscitar
davidas na sua interpretagdo, pelo que se decidiu clarificar a norma, alterando a sua redagdo:
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Artigo 78.2
(...)

4 - Sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, sdo permitidas ampliagées de edificios
legalmente existentes e a legalizacdo de ampliacdes ja executadas, a data de entrada em vigor do
presente Plano, desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos de uma adequada insergdo
urbanistica:

a) (..);
b) (

Decisdo

Previsto no plano
Estd previsto na presente proposta de alteracio ao PDM, apenas clarificou-se a norma, sem alterar a esséncia e os
principios da norma.

n.2 Requerente Participagao

A requerente expde o seguinte:

A requerente pretende esclarecer dados referentes ao enquadramento do PDM para o
processo de obras n.2 176/18, relativo a Legalizacdo de um Edificio destinado uma Oficina
de Automdvel, localizado em Casal da Cortica, Barreira.

Maria Julia O requerente refere que que o assunto em questdo centra-se essencialmente na
Antunes de possibilidade de inclusdo de oficinas no artigo 135.2 do PDM, existentes posteriormente a
5 Almeida data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995,
Carvalho de modo a facultar a regularizacdo deste estabelecimento de reparagdo de veiculos que

labora desde 31 de outubro de 1996, conforme documento comprovativo anexo a
participagao.

O requerente refere ainda que uma vez viabilizada a sua legalizagdo, seriam cumpridas
todas as condi¢Oes exigidas de manutengao de uso descritas no referido artigo, bem como
a sua correta integragdo paisagistica/ambiental e normas de seguranca advertidas.

Ponderagao

A edificagdo localiza-se em solo rural, area de edificagdo dispersa, fora do perimetro de perigosidade de incéndios
florestais.

As alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 135.2 do PDM em vigor permite a legalizagdo e ampliagdo de estabelecimentos
industriais e oficinas (titulo do artigo- Oficinas e estabelecimento industriais), existentes a data de entrada em vigor
do Plano em vigor, posteriores a publicagdo do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 199, no
entanto o n.2 2 do referido artigo menciona apenas os “estabelecimentos Industrias”. A presente proposta de
alteragdo ao PDM, submetida a discussao publica, propGe a corregdo do lapso ao introduzir no n.2 2 as “oficinas”.

Apds andlise da participagdo a Camara propde ainda clarificar a norma, no que diz respeito as regras a aplicar aos
estabelecimentos industriais e as oficinas existentes a data de entrada em vigor do presente Plano, posteriores a
publicagdo do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995. A proposta de alteragao visa apenas

DPGU | DIPOET 15



RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

clarificar a norma, sem alterar a esséncia e os principios da norma.

Assim, propOe-se a seguinte alteragdo

Artigo 135.2
(...)

2 - As oficinas e os estabelecimentos industriais existentes a data de entrada em vigor do presente
Plano, posteriores a publicagdao do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, podem
ser objeto de regularizacao, alteragado bem como de ampliagao, desde que cumpra as seguintes
condigOes:

a) Nas categorias de espagos centrais, espacos residenciais e espagos urbanos de baixa densidade,
tém que cumprir as seguintes condig¢oes:

al)Com excegdo dos estabelecimentos industriais previstos na parte 2 A e B do anexo | ao diploma,
que aprova o Sistema da Industria Responsdvel, os estabelecimentos industriais ndo podem estar
abrangidos pelos seguintes regimes juridicos:

(i) (-..);

(ii) (-..);

(iii) (...);

a2) (...).

b) Nos espacos de atividades econdmicas e no solo rural tém que cumprir com as condigGes
referidas nas alineas a) a e) do nimero anterior.

Decisdo
Previsto no plano
Esta previsto no PDM em vigor, a legalizagdo de oficinas no solo rural, existentes posteriormente a data da entrada

em vigor do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995.

A proposta de alteracdo apenas clarificou a norma, sem alterar a esséncia e os principios da norma no PDM
em vigor.
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n.2 Requerente Participagao

A requerente expde o seguinte:

O terreno (rua do Lavadouro, Casal dos Matos) encontra-se em solo urbanizado, abrangido
por duas subcategorias/usos do solo diferentes.

Silvia
6 Barbosa e Sa

Extrato da Planta objeto de discussdo publica

O PDM permite efetuar ajustes (n.2 2 do artigo 141), neste caso a area comercial e servigcos
prevalece, ndo podendo fazer uso do mesmo como espago residencial de grau Il. Tratando-
se de solo urbanizado, e ndao tendo o proprietdrio a nordeste interesse no terreno para
expandir a sua atividade comercial, sugere a alteragdo do limite (ampliagdo da drea em
espago residencial de grau Il), até mais préximo da atividade comercial existente, ou outra
solugdo, que permita construir uma ou mais habitagdes na parcela de terreno.

A alteragdo permite ter um terreno para construgdo habitacional (pretende levar a efeito a
curto prazo de tempo), garantido assim, um melhor enquadramento com a envolvente,
visto que os confinantes da Rua do Lavadouro sdo todos destinados & habitagdo, com
excecdo do edificio no fim da rua que é comercial.

Por ultimo, a proposta apresentada ndo afeta o uso do solo, uma vez que este ja
se encontra classificado como urbanizado. O ajuste proposto, nao
prejudica/interfere com as condicionantes existentes, nem p&e em causa (ndo
agrava) as condigdes ambientais previstas na parcela de terreno.

Ponderagao

0 pedido de altera¢3o da qualificacdo do solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da 3.2 alteragdo
ao PDM.

Trata-se de matéria que podera ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdo do PDM ou

em sede da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisdo

Desfavoravel
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n.2 Requerente Participagdao

O requerente expde o seguinte:

Solicita que o seu terreno ndo faca parte do solo em espaco agricola de producdo
atendendo ao seguinte:

e Tem |3 construido a sua habitacdo, licenciada pelo processo n.2
958/1997;

e A propriedade confina com via publica pavimentada, devidamente
infraestruturada com toponimo, luz publica e agua;

e Nao fez a reclamagdo na altura da discussdo do PDM, por estar ausente
do pais, ndo sabendo do prazo para reclamar;

e  Existem mais construcgdes nas imediagdes;

e Tendo a propriedade cerca de 5000,00m2, estando impedido de fazer
qualquer outra construgdo.

David vl
7 Ferreira da %8s
Silva
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Extrato da Planta objeto de discussdo publica
Ponderagdo

O pedido de reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da
3.2 alteragdao ao PDM.

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdo do PDM ou

em sede da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisao

Desfavoravel
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n.2 Requerente Participagao

A requerente expde o seguinte:

Solicita que o seu terreno passe para espag¢o de construgao atendendo ao
seguinte:

e Existem na propriedade construcdo, nomeadamente a sua habitacdo
licenciada pelo processo camarario n.2 2223/90 e uma construgdo antiga;

e  Existem mais construcgdes no local de outros proprietarios:

e A propriedade confina com rua publica, devidamente infraestruturada
com luz publica, dgua canalizada, rua com topdnimo e pavimentada;

e Estando ausente do pais, ndo soube e ndo pode reclamar aquando de
periodo da reclamac¢do do PDM em 2014;

e Atendendo a area da propriedade esta desta forma condicionado a fazer
qualquer outra construgao.

184 144

iz

Elisabete ) - 181 goh e 7 ; | geatt { - .,Q\
8 Ferreira da i B T ' R 3
Silva B _.' .
= ERnmy { \ if
. | . ) 2
.

e
—J,
h >
N

‘:m'

»

\2=

Extrato da Planta objeto de discussdo publica

Ponderagdo

O pedido de reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da
3.2 alteragdo ao PDM.

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisao do PDM ou
em sede da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisdo

Desfavoravel
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n.2 Requerente Participagao

O requerente expde o seguinte:

Solicita o alargamento do limite a zona de construcdo para o local indicado na
planta, pelos seguintes motivos:

e A sua propriedade confina com o Beco do Arrebentdo em Souto de Cima,
freguesia de Caranguejeira, infraestruturado com topdénimo, rede de
agua, luz publica e pavimentado até a sua propriedade;

e Parte da propriedade estda em solo urbanizado, onde esta implantado
uma moradia em acabamentos, licenciada pelo processo de obras n.2
299/18 e o restante (entre a moradia e o Beco do Arrebent3o), o solo
estd em espaco agricola de produgdo.

Joaquim de
9 Jesus
Rodrigues -
L
L
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\ ¥
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E
H
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
Solicita que seja alargado o espac¢o/solo urbanizado/construgdo até ao Beco do
Arrebentdo, por forma a ndo ser penalizado na utilizacdo do terreno para
utilizacdo na constru¢do de muros para colocacdo de contadores ou outras
pequenas pretensdes sem condicionante.
Ponderagao

O pedido de reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da
3.2 alteragdo ao PDM

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdao do PDM ou
em sede da 5.2 alteragao ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisdao

Desfavoravel.
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n.2 Requerente Participagao

O requerente apresenta as seguintes sugestdes:
Artigo 76.2

N.2 1 Usos Dominantes: Possibilitar a instalaglo de armazéns, oficinas mecdnicas e
industrias de serralharia civil.

OBS: Comparativamente com outros usos de solo onde se prevé a instalagGo
destas atividades, este uso de solo (AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA), estdo
localizadas perto de solos urbanos e urbanizdveis.

Artigo 137.2

Sugere-se que a regularizacdo proposta para as edificacoes existentes a data da
entrada do PDM em 1995, ndo seja so possivel quando esteja em causa garantir
as condicées de habitabilidade, sequranca e salubridade, mas que seja possivel em
qualquer situagdo.

OBS: Esta medida ird resolver a legalizagdo da maior parte das edificacées no
concelho.

Vitor Artigo 138.2
Manuel

10 Marques dos

Sant Sugere-se que a ampliagdo proposta para as edificagdes legalmente existentes,
antos

ndo seja s6 possivel quando esteja em causa garantir as condicGes de
habitabilidade, sequranca e salubridade, mas que seja possivel 30% da drea
legalmente licenciada.

OBS: Esta medida possibilitard essencialmente o acréscimo de mais drea de
habitagdo e outros, em situagées sem que seja necessdria a aquisi¢do de parcelas
de terreno confinantes, criando mais trabalho e consequentemente mais emprego.

Artigo 5.2

Sugere-se que seja alterada e definida “implantagcdo”, com a mesma defini¢éo das
financgas.

OBS: Esta igualdade de definicdo permite que a drea mencionada na CCRP e
Finangas seja igual a licenciada.

Artigo 77.2

Alteracdo do regime de edificabilidade em “Area de Edificagdo Dispersa”,
nomeadamente o ponto 2 do artigo 77.2, de modo a considerar a
construgdo/legalizagéo do 3.2 piso, quando destinado a fis ndo habitacionais, tais
como arrumos, arrecadagdo, arquivo, etc.

Ponderagao

As sugest&es apresentadas pelo requerente requerem a seguinte ponderagdo:
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Artigo 76.2

O n.2 2 e 3 do artigo 16.2 (critérios de qualificagdo de solo rustico) do Decreto Regulamentar n.2 15/2015
de 19 de agosto, aplicavel a todo o territdério nacional, referem o seguinte:

2 - A edificagdio em solo rustico sé pode ser admitida pelos planos territoriais de dmbito intermunicipal ou municipal
como excecional e limitada aos usos e agdes compativeis com os respetivos critérios de classificagdo e de qualificagGo
constantes no presente decreto regulamentar, em coeréncia com o definido no Programa Nacional de Politica de
Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.2 58/2007, de 4 de setembro, e com as orientagcdes dos programas
regionais.

3 - Consideram-se incompativeis com a classificagdo e qualificagdo do solo rustico, designadamente, os seguintes
usos:

a) As novas instalagdes de comércio, servigos e industria que ndo estejam diretamente ligados as utilizagbes
agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos;

b) As novas construgbes para habitagdo, salvo nas situagées admitidas pelos planos territoriais de dmbito
intermunicipal ou municipal, de acordo com o estabelecido nas orientagdes dos programas regionais;

¢) Os empreendimentos turisticos, salvo nas formas e tipologias admitidas em solo rustico, de acordo com as
orientagdes estabelecidas nos programas regionais.

De acordo com o referido diploma consideram-se incompativeis com a classificagdo e qualificagdo do
solo rustico, as novas instalagGes de comércio, servicos e industria que ndo estejam diretamente ligados
as utilizacGes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos
energéticos ou geoldgicos. Os usos propostos pelo PDM em vigor estdo em conformidade com a
legislacdo em vigor.

Artigo 137.2 e Artigo 138.2

A Camara prop0s alteracdes a estes artigos, nomeadamente alargar o ambito temporal de aplicagdo do
artigo 137.2 para edificagOes existentes a data de entrada em vigor do atual plano e passar a contemplar
para além da regularizacdo, a ampliagdo e alteracdo das atividades e edificacbes em qualquer situacao,
ou seja, eliminar dos dois artigos a expressdao “quando esteja em causa garantir as condi¢cdes de
habitabilidade, seguranca e salubridade” (ver documentos disponibilizados no Site da Camara).

A proposta teve parecer desfavordvel na Reunido da Conferéncia Procedimental.

Apds reunido de conferéncia procedimental, na reunido de Concertagdo, a Camara Municipal
fundamentou que é estratégia nacional amparar as preexisténcias, ao invés de uma aposta em novas
construgdes, o plano deve privilegiar a protegao do existente, permitindo ampliagdes, solugdes mais
adequadas a atual realidade do pais. Mais, esta estratégia esta refletida no solo rural, e o municipio
entende que a ldgica ou o espirito da noma do solo rural (n.2 4 do artigo 49.2) deve estender-se ao solo
urbano, estamos a falar de folgas de sobrevivéncia pelo que propde-se uma extensdo deste pressuposto
ja existente no solo rural para o solo urbano, mais ocupados e demonstrativos de realidades dissonantes
da estratégia dominante definida a escala de um ordenamento mais estratégico e que ndo sera
contrariado com estas questdes de maior detalhe.

Neste contexto, a presente alteragdo propGe novas regras para as preexisténcias incompativeis com as
normas/regras e ou uso, nas diferentes categorias e subcategorias de uso do solo designadamente:
e AmpliagGes no solo urbano (n.2 4 do artigo78.9);
e Llegalizacdo, ampliagdo, alteragdo e reabilitagdo de edificios abandonados ou obsoletos (artigo
400 - A).
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Artigo 5.2

Os conceitos técnicos constantes do Decreto Regulamentar 5/2019, de 27 de setembro, sdo de utilizacdo
obrigatéria nos instrumentos de gestdo territorial, ndo sendo admissiveis outros conceitos,
designadamente, definicGes ou abreviaturas para o mesmo conteudo e finalidade, conforme refere o n.2
2 do seu artigo 4.2 do referido diploma.

Artigo 77.2

O regime de edificabilidade definido para a categoria do solo rural “Area de Edificacdo Dispersa” tem que
cumprir com as orientagdes dos Programas de ambito Nacional e Regional de Politica de Ordenamento
do Territério. O 3.2 piso se destinado a arrumos, arrecadagdo, arquivo, ndo necessita de pé direito
regulamentar, e de acordo com a defini¢do constante do referido diploma o Decreto Regulamentar
5/2019, de 27 de setembro, ndo é considerado piso.

Decisao

Desfavoravel
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n.2 Requerente Participagao

O requerente solicita a analise da possibilidade de introdugdo no documento as
seguintes alteragdes:

Regime de Protegdo de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1119)

-Artigo 111, n22

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam
estabelecidos os seguintes afastamentos minimos as vedagdes:

i)...

i) ...

jii) ...

iv)..

v) Para as vias publicas ndo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo
anterior: 5 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos

Junta da principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos
Unido de secunddrios;
Freguesias

11 de vi) E admissivel o licenciamento de muros a disténcias inferiores sempre que,

Colmeias e | face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do
Memoria arruamento e tal ndo prejudique a segurancga vidria.

A proposta de alteragdo pretende criar condig¢bes para a clarificagdo, coeréncia e
uniformidade na execugdo de projetos e respetiva andlise técnica, potenciando a
justica e a celeridade processual que os municipes hd muito exigem.

No que diz respeito aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel Ill, sugere
a equiparagdo da plantagéo de drvores a construgdo de muros nas distdncias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem.

A existéncia de drvores nas bermas das faixas de rodagem é tGo ou mais
prejudicial a seguranga rodovidria e a protegdo de infraestruturas (eletricidade,
telecomunicagdes e durabilidade dos pisos asfdlticos), bem como constituem um
entrave a todas as operagbes de manutengéo e limpeza.

Ponderagao

A planta de ordenamento- classificagdo e qualificacdo do solo integra a rede viaria do concelho,
subdividindo-se nos seguintes niveis hierdrquicos: Nivel | - Rede Estruturante, Nivel Il - Rede de
Distribuicao Principal e Nivel Il - Rede de Distribuicdo Secunddria, a qual estd identificada no artigo 110.2
do regulamento do PDM, pelos diferentes niveis hierdrquicos.

O regime de protegdo para as vias incluidas na rede rodoviaria nacional, estradas regionais, estradas
desclassificadas e estradas e caminhos municipais classificados, é o estabelecido na legislagdo em vigor.

O regulamento do PDM define apenas o regime de prote¢do para as vias municipais ndo classificadas
nomeadamente para os eixos estruturantes de nivel Il (Avenida da Comunidade Europeia - Variante Sul;
Avenida 22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha;
Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa), para as outras vias municipais (ndo
classificadas como estradas e caminhos) integradas no nivel Il (Avenida Euro 2004, Avenida Papa
Francisco, EN 341-1, EN 341-2 e Variante da Caranguejeira)e para as outras vias publicas ndo incluidas
nos niveis hierarquicos.
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No que diz respeito as vedagdes artigo 111.2, n.2 2, alinea c), a proposta que foi submetida a discussdo
publica estabeleceu os afastamentos (regime de protecdao) em relagao a faixa de rodagem, no entanto a
proposta apresentada pela Junta da Unido de freguesia prop&e afastamentos de “... 5 metros para cada
lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via
em arruamentos secunddrios”, justificando que a proposta “pretende criar condi¢ées para a clarificagdo,
coeréncia e uniformidade na execugdo de projetos e, potenciando a justica e a celeridade processual que
0s municipes hd muito exigem”.

A proposta apresentada pelo requerente podera criar ddvidas na respetiva andlise técnica, uma vez que
as vias em questdo, ndo estdo identificadas no PDM como arruamentos principais e secundarios,
potenciando sim a desigualdade e a morosidade processual.

Assim, a Camara Municipal decidiu aceitar parcialmente a proposta apresentada e propGe a seguinte
alteragdo:

Artigo 112.2
(...)

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes
afastamentos minimos as vedagées:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel I, a uma distancia minima de 6 metros
para cada lado a partir do eixo da via;

ii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, inseridas nos espagos de atividades
econdmicas, a uma distancia minima de 6 metros para cada lado a partir do eixo da via;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, a uma distdncia minima de 5 metros para
cada lado a partir do eixo da via;

iv) No caso das vias publicas nao incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo anterior,
a uma distancia minima de 4 metros para cada lado a partir do eixo da via.

Relativamente a questdo de ser “admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que,
face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal néo
prejudique a seguranga vidria”, o plano ja prevé outras distancias para as vedagdes tendo em conta os
alinhamentos dominantes no conjunto onde se inserem, exceto nos casos de adequacgdo a ocupagses
excecionais na malha urbana e nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana.

No que diz respeito a equiparagdo da plantagdo de arvores a construgdao de muros nas distancias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem, ndo é matéria do PDM, mas sim de regulamento
municipal ndo contrariando a lei geral.

Decisao

Favoravel parcial
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n.2 Requerente Participagao

A requerente expde o seguinte:

Possui um pavilhdo licenciado para uso como Armazém (Alvara de Utilizagdo n.2
235 de 22/10/98), localizado junto a estrada 349-1 em Barreiros, o qual foi
utlizado durante 15 anos como armazém de uma empresa de construcgdo.

Na sequéncia das exigéncias do mercado sentidas quase imediatamente apds a
construcdo houve necessidade de ampliar o pavilhdo e de fazer algumas
alteragdes no seu logradouro sob pena de comprometer a viabilidade econémica
da empresa que entdo utilizava o pavilhdo.

Entretanto optou por legalizar a situacdo de ampliagdo ndo licenciada e, em
simultaneo, de fazer um “face rift” ao imdvel, atualizando-o para os padrdes
correntes no que diz respeito as novas técnicas de isolamento térmico e acustico,
e simultaneamente melhorando a estética arquiteténica do edificio (Processo de
obras n.2 779/2016 — Deferido).

Maria
12 Antonia Com as sucessivas alteracdes as leis e aos instrumentos de ordenamento do
\s/entura territério, a legalizagao so foi possivel alterando o uso do imdvel para Armazém de

errano

Produtos Agricolas, esta limitagdo de uso prejudica o imdvel, sendo normalmente
mais rentavel, do ponto de vista econdmico, um uso para armazenagem ndo
limitado a produtos agricolas. O PDM agora em revisdo mantém as mesmas
condicionantes e constrangimentos de edificagdo em vigor na versao de 2015.

A requerente expde ainda o seguinte:

Sendo o objetivo da prsente revisdo do PDM “proceder a andlise e eventual
alteragdo dos valores dos indices urbanisticos nas diferentes categorias e
subcategorias de uso do solo, adiando-se a exclusdo do n.? 2, alinea b) do artigo
5.2 para a presente alteragdo”.

Sabendo-se que atualmente o artigo 49.°2 do PDM na sua alinea b) do n.2 4
consagra que sdo permitidas ampliagées de edificios legalmente existentes a data
de entrada em vigor do PDM.

Sabendo-se que ( por for¢a da interpretagdo conjugada do art? 392 com vdrios
outros preceitos limitadores do PDM) as ampliagdes no solo rural estdo previstas
para contemplar preexisténcias que atualmente ndo sGo compativeis com as
categorias do uso do solo onde estdo implantadas.

E que a sérias duvidas de interpretagdo do n.2 4 do artigo 40.2 do PDM tanto nos
servigos e organismos publicos como nos particulares.

Ndo pode deixar de solicitar-se que se retifiguem as normas necessdrias para que
passe a ser permitido que no que é considerado integrado a categoria de solo rural
que as edificacées legalmente existentes a data e publicagdo do plano, e que
sejam incompativeis com o uso do solo, possam usufruir da ampliagéo sem
detrimento do seu uso atual como vem a ser efetuado, desde que a altura da
fachada e ou o numero mdximo de pisos nGo cause impacto negativo em termos
de integragdo urbana e paisagistica”.
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Requer-se, assim, que seja permitida a ocupacdo do solo em ampliacdo até 50%
desde que fique assegurada a sua nGo impermeabilizagdo em mais de 30% sem tal
ampliagdo que ficar condicionada @ mudanga de uso de armazéns para outros fins
para armazem de apoio as atividade do solo rural.

A este respeito de ocupagdo se solo pode também dizer-se que as restrigées de uso
do solo para efeitos de amplia¢do, nas circunstdncias que o imovel supra referido
apresenta, tém que ser também ponderadas a luz das mesmas necessidades de
manutengdo emprego e desenvolvimento econémico que levaram o legislador a
produzir o Dec Lei n.? 165/2014, sendo sabido que a atividade exclusivamente
agricola ndo é, nem vird a ser num futuro de médio prazo, economicamente
rentdvel.

E também a luz das atuais exigéncias da Lei n.2 76/2017, de 17 de agosto na sua
atual redagdo.

Com efeito, estando a estrada 349-1 incluida nas redes secunddrias de faixas de
gestdo de combustivel, por integrar a rede vidria publica, uma largura néo inferior
a 10 m do mesmo terreno deixou, na prdtica, de possui a qualificagéo de espago
florestal de conservagdo estendendo-se este como “espago de uso ou vocagdo
florestal sensiveis”.

Ora, se por forca da obrigagcdo de deveres de DFCl uma parte significativa do
terrenondo pode ter produgdo florestal...que sentido faz manter tal
enquadramento ou pelo menos as inerentes limitagbes para efeitos de cercear
outras probabilidades do imdvel, ja edificado, nomeadamente no que diz respeito
a sua ampliagéo sem limitagdo a uso de apoio as atividades do solo rural?

E que proporcionalidade ou mesmo racionalidade existe relativamente a limitagdes
edificativas nessas circunstdncias de nem poder usar para floresta nem poder ter
vocagdo para floresta mas ndo pode ampliar?

Pelo exposto, precedido as alteragdes e clarificagbes dos normativos acoma
referidos requere-se a manutengdo da utilizagdo do pavilhdo anteriormente
adquirida e até agora mantida :Armazém.

Ponderagdo

Os instrumentos de gestdo territorial tém que se compatibilizar com a entrada em vigor de Leis,
Regulamentos e ou Programas, nomeadamente:

. Relativamente a exclusdo do n.2 2, alinea b) do artigo 5.2 (defini¢do de area de construgdo) ndo
€ matéria da 3-.2 alteragdo ao PDM mas sim, da 5.2 alteracgdo (participacdo preventiva até 19 de
setembro de 2019). Esta definicdo constante no plano contraria a definicdo do Decreto
Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, o que ndo é aceitavel, uma vez que os conceitos
técnicos constantes deste diploma sdo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo
territorial, ndo sendo admissiveis outros conceitos, designa¢des, definigdes ou abreviaturas para
o0 mesmo conteudo e finalidade, conforme determina o n.2 1 do artigo 3.2 do referido diploma.

Devido as implicacbes que esta alteracdo ira ter no territério municipal, ao nivel dos indices
urbanisticos, a Camara Municipal optou no ambito da 32 alteracdo manter a redacdo do PDM
em vigor e proceder a analise e eventual alteracdo dos valores dos indices urbanisticos nas
diferentes categorias e subcategorias de uso do solo, adiando-se a exclusdo do n.2 2, al. b) do
artigo 592 (Definigdes) para a 5.2 alteragdo ao PDM (Termos de referéncia da 5:2 alteragdo
disponibilizados na pagina da Internet do Municipio).
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Il. O Plano em vigor contempla regras para preexisténcias, que no atual Plano sdo incompativeis
com as normas/regras e ou uso (armazém, habita¢do, comercio etc.), nas diferentes categorias e
subcategorias de uso do solo, designadamente:

e Regime excecional — Legalizagdes e ampliagdes (Titulo VII), aplicavel ao solo rural e urbano,
alterado no ambito da presente alteragao;

e AmpliagGes no solo rural (n.2 4 do artigo 49.2), alterado no dmbito da presente alteragdo;

e No solo rural e urbano a recuperagdo e reabilitagdo permitindo-se ainda a alteragdo de uso,
desde que se trate de usos compativeis com 0s usos previstos nas vdrias categorias e
subcategorias do solo (n.2 2 do artigo 39.9).

1. A presente alteragdo propde ainda novas regras para as preexisténcias incompativeis com as
normas/regras e ou uso, nas diferentes categorias e subcategorias de uso do solo
designadamente:

e Ampliages no solo urbano (n.2 4 do artigo78.9);
e Legalizacdo, ampliagdo, alteracdo e reabilitacdo de edificios abandonados ou obsoletos (artigo
402 - A).

A requerente refere que “ha sérias duvidas de interpretagao do n.2 4 do artigo 402 do PDM tanto nos
servigos e organismos publicos como nos particulares”. O Plano em vigor nao integra esta norma.

No que diz respeito as limitacdes a uso de apoio as atividades do solo rural, informamos que as
preexisténcias integradas no solo rural que pretendam um novo uso, tém que cumprir com o n.2 2 do
artigo 16.2 (critérios de qualificagdo de solo rustico) do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de
agosto, aplicavel a todo o territdrio nacional, nomeadamente:

3 - Consideram-se incompativeis com a classificagGo e qualificagbo do solo rustico, designadamente, os seguintes
usos:

a) As novas instalacGes de comércio, servicos e industria que ndo estejam diretamente ligados as utilizacdes
agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos;

b) As novas construgbes para habitagdo, salvo nas situagées admitidas pelos planos territoriais de dmbito
intermunicipal ou municipal, de acordo com o estabelecido nas orienta¢des dos programas regionais;

¢) Os empreendimentos turisticos, salvo nas formas e tipologias admitidas em solo rustico, de acordo com as
orientagdes estabelecidas nos programas regionais.

De acordo com o referido diploma consideram-se incompativeis com a classificacdo e qualificacdo do
solo rustico, os novos usos que ndo estejam diretamente ligados as utilizagGes agricolas, pecuarias, do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, aplicavel a todo o territdrio nacional.

No entanto, para as preexisténcias legalmente existentes, a data de publicagdo do plano, inseridas no
solo rural, que sejam incompativeis com esta classe de solo, o plano em vigor prevé a sua ampliagdo de
acordo com o estipulado no n.2 4 do artigo 49.2 (AmpliagGes no solo rural).

Pela exposicdo apresentada depreendesse que se a requerente alterasse o uso para “armazém de apoio
as atividade do solo rural” cumpria com o regime de edificabilidade da categoria do solo rural (indice
maximo de impermeabiliza¢do), como pretende ampliar o edificio e manter o mesmo uso “armazém”,
ndo tem enquadramento no n.2 4 do artigo 49.2 (a ampliagdo ultrapassa os 30% de implantagdo).

A camara reconhece que embora ndo seja um uso compativel com a categoria é uma preexisténcia que
cumpre com os indices de impermeabilizagdo estipulado para a referida categoria, pelo que se devera
aceitar a sugestdo, e como tal, propde-se a seguinte alteracdo ao n.2 4 do artigo 49:

4 - Sao permitidas ampliagées de edificios legalmente existentes e a legalizacio de ampliagdes ja
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executadas, a data de entrada em vigor do presente Plano e, sem prejuizo dos demais regimes legais
especificos, se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagdo n3do pode exceder 30% da area de implantagdo da construgdo existente ou o indice
maximo de impermeabilizagao mais favoravel para a respetiva categoria de espaco em que se insere o
edificio, podendo atingir um maximo de 50% de area de construgio;

b) (...).

Mais se informa que as categorias de solo rural estabelecidas no PDM estdo de acordo com o estipulado
no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, ndo devendo confundir-se com o espagos
florestais e espagos rurais definido no Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (SNDFCI),
aprovado pela Lei n.2 76/2017, de 17 de agosto, retificada pela Declaragdo de retificacdo n.2 27/2017 de
2 de outubro e pelo Decreto — Lei 14/2019, de 21 de janeiro que clarifica os condicionamentos a
edificacdo no ambito do SNDFCI. As faixas de gestdo de combustivel para defesa de pessoas e bens esta
relacionado com a ocupagdo do terreno (floresta, matos, terrenos agricolas etc.), € uma exigéncia do
SNDFCI.

Decisdo

Favoravel parcial
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n.2 Requerente Participagao

O requerente expde o seguinte:

Solicita a reclassificagdo do solo de um terreno classificado no PDM como zona
agricola.

Nelson
Manuel
Neto de
13 Sousa
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
O terreno localiza-se na Maceirinha, junto a zona urbana, tem arruamento
alcatroado, saneamento a 20 metros, e ndo estdo referidas nenhumas outras
condicionantes no PDM que possam impedir a reclassificagdo do solo para urbano.
O PDM foi alterado e desanexaram umas faixas de alguns metros para cada lado
da Estrada Nacional 356 para construgdo mas ndo contemplou o terreno dos pais
do requerente, continuando este classificado como solo agricola.
Os pais compraram um terreno com area suficiente para construir duas ou trés
moradias, e ndo conseguem que nenhum dos trés filhos construa junto deles
devido a classificagdo do PDM.
Ponderagdo

O pedido de reclassificagao do solo rustico para solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da
3.2 alteragdo ao PDM

Trata-se de matéria que podera ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdo do PDM ou

em sede da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisdo

Desfavoravel
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n.2 Requerente Participagdao

A requerente apresenta as seguintes sugestdes de alteragdo ao regulamento do
PDM:

e Na alinea g) do n.2 4 do artigo 90.2 e alinea h), do n.2 3 do artigo 106.9,
permitir que as industrias possam localizar-se em edificios com outros
usos, nomeadamente o comércio e os servicos. Sugere-se a seguinte

Aura Sofia
de Sousa norma “Ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional”
14 Nunes
Abreu e No n.2 4 do artigo 114.2 (Parametros de dimensionamento de
estacionamento) incluir os servigos e os equipamentos, ou seja, exigir que
este tipo de usos, com area de construgdo superior a 2.500m2, integre na
memoria descritiva da operagdo projetada, a descri¢do e justificagdo dos
elementos que permitam avaliar as alineas a) a f) do n.2 4 do referido
artigo.
Ponderacgdo

A proposta de alteragdo da alinea g) do n.2 4 do artigo 90.2 e alinea h), do n.2 3 do artigo 106.2, e apds
ponderada a sugestdo de possibilitar que num edificio com diferentes fragdes possa localizar-se industria
e outros usos, designadamente o comércio e servigos , decidiu-se concordar com a proposta de
alteragdo, com o intuito de promover outras atividades completivas a industria, aumentando a dinamica
do concelho.

Assim, prop0o-se a seguinte alteracdo:
Artigo 90.2
(...)

D

—(...):
)
)
)
)
)
) (...);

g) —Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional.
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Artigo 106.2
(...)
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—_

~ ~ ~—

) (...);
g(..)
h) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional.
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Em relagdo a solicitagdo de enquadrar os servicos e os equipamentos, no n.2 4 do artigo 114.9,
reconhece-se que, estes usos com area de construgdo superior a 2.500m2, devem igualmente integar na
memoria descritiva da operagdo projetada, a descricdo e justificagdo dos elementos que permitam
avaliar as alineas a) a f) do n.2 4 do referido artigo, pelo que se devera aceitar a sugestdo.

Assim, prop0-se a seguinte alteragdo:

Artigo 114.2
(...)
4 - Quando a area de construgao for superior a 2.500m2 para equipamentos, servicos, comércio,
industria, armazéns e oficinas, é obrigatdria, na memoria descritiva da operagao projetada, a descrigcao
e justificagdo dos elementos que permitam avaliar designadamente:

a) (..);

Decisao

Favoravel
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

O requerente solicita a analise da possibilidade de introdugdo no documento as
seguintes alteragdes:

Regime de Protegdo de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1119)

-Artigo 111, n2 2

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam
estabelecidos os seguintes afastamentos minimos as vedagdes:

i ...

i) ...

i) ...

iv) ..

v) Para as vias publicas ndo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo
anterior: 5 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos
Unido das principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos
freguesias | secunddrios;

de leiria,
15 Pousos, vi) E admissivel o licenciamento de muros a disténcias inferiores sempre que,
Barreira e face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do
Cortes arruamento e tal ndo prejudique a segurancga vidria.

A proposta de alteragdo pretende criar condig¢bes para a clarificagdo, coeréncia e
uniformidade na execugdo de projetos e respetiva andlise técnica, potenciando a
justica e a celeridade processual que os municipes hd muito exigem.

Quanto aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel lll, sugere a
equiparacdo da planta¢do de drvores a construgdo de muros nas distdncias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem.

A existéncia de drvores nas bermas das faixas de rodagem é tGo ou mais
prejudicial a seguranga rodovidria e a protegdo de infraestruturas (eletricidade,
telecomunicagdes e durabilidade dos pisos asfdlticos), bem como constituem um
entrave a todas as operagbes de manutengdo e limpeza.

Ponderagdo

A planta de ordenamento- classificacdo e qualificacdo do solo integra a rede viaria do concelho,
subdividindo-se nos seguintes niveis hierarquicos: Nivel | - Rede Estruturante, Nivel Il - Rede de
Distribuicdo Principal e Nivel Ill - Rede de Distribuicdo Secunddria, a qual esta identificada no artigo 110.2
do regulamento do PDM, pelos diferentes niveis hierdrquicos.

O regime de protegdo para as vias incluidas na rede rodovidria nacional, estradas regionais, estradas
desclassificadas e estradas e caminhos municipais classificados, é o estabelecido na legislagdo em vigor.

O regulamento do PDM define apenas o regime de prote¢do para as vias municipais ndo classificadas
nomeadamente para os eixos estruturantes de nivel |l (Avenida da Comunidade Europeia - Variante Sul;
Avenida 22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha;
Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa), para as outras vias municipais (ndo
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classificadas como estradas e caminhos) integradas no nivel Il (Avenida Euro 2004, Avenida Papa
Francisco, EN 341-1, EN 341-2 e Variante da Caranguejeira)e para as outras vias publicas ndo incluidas
nos niveis hierdrquicos.

No que diz respeito as vedagdes artigo 111.2, n.2 2, alinea c), a proposta que foi submetida a discussdo
publica estabeleceu os afastamentos (regime de protecdo) em relacdo a faixa de rodagem, no entanto a
proposta apresentada pela Junta da Unido de freguesia prop&e afastamentos de “... 5 metros para cada
lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via
em arruamentos secunddrios”, justificando que a proposta “pretende criar condi¢ées para a clarificagdo,
coeréncia e uniformidade na execugdo de projetos e, potenciando a justica e a celeridade processual que
0s municipes hd muito exigem”.

A proposta apresentada pelo requerente podera criar duvidas na respetiva analise técnica, uma vez que
as vias em questdo, ndo estdo identificadas no PDM como arruamentos principais e secundarios,
potenciando sim a desigualdade e a morosidade processual.

Assim, a Camara Municipal decidiu aceitar parcialmente a proposta apresentada e propGe a seguinte
alteragdo:

Artigo 112.2
(...)

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes
afastamentos minimos as vedagdes:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il, a uma distdncia minima de 6 metros
para cada lado a partir do eixo da via;

ii) No caso de outras vias municipais de Nivel lll, inseridas nos espagos de atividades
econdmicas, a uma distancia minima de 6 metros para cada lado a partir do eixo da via;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, a uma distdncia minima de 5 metros para
cada lado a partir do eixo da via;

iv) No caso das vias publicas ndo incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo anterior,
a uma distancia minima de 4 metros para cada lado a partir do eixo da via.

Relativamente a questdo de ser “admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que,
face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal ndo
prejudique a seguranga vidria”, o plano ja prevé outras distancias para as vedag¢des tendo em conta os
alinhamentos dominantes no conjunto onde se inserem, exceto nos casos de adequagdo a ocupagdes
excecionais na malha urbana e nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana.

No que diz respeito a equiparagdo da plantacdo de arvores a construcdo de muros nas distancias
minimas a considerar em relacdo as faixas de rodagem, ndo é matéria do PDM, mas sim de regulamento
municipal ndo contrariando a lei geral.

Decisdo

Favoravel parcial
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

O requerente expde o seguinte:

Possui um imdvel que, por ter edificacdes ndo licenciadas, tem procurado
legalizar, tramitando atualmente o processo ONERED n.2 1068/17.

No ambito do processo verificou que ndo sé foram atendidas para o local as
preeexisténcias a 1.2 versdao do PDM, como também foram criadas novas
restricOes a edificacdo, uma vez que a frente do terreno foi classificado em area
de recreio e lazer.

N3do compreende a qualificacdo da zona como érea de recreio e lazer, sendo certo
que se tratava ja de um prédio urbano a data da delimitacdo com edificacGes
legalizaveis antes dessa qualificagdo restritiva, bem como ndo entende como nao

José foi criado no regulamento do PDM, nomeadamente nos seus artigos 100.2, 91.9,
16 Manuel 39.2 e 40.2 disposigdes e mecanismos claros e inequivocos que permitam legalizar

Valério situagdes preexistentes.

Ferreira

7

A manutengdo do RPDM tal como atualmente se encontra é excessivamente
restritiva dos direitos dos administrados, desproporcionada, desadequada e
fortemente lesiva do direito de propriedade do requerente, do direito que possui
a exercer legalmente uma atividade econdmica que |lhe permita angariar a sua
subsisténcia e a da sua familia.

N3o é possivel usar a darea em causa para recreio e lazer sem intervencgdes
significativas no prédio, sendo que ndo sera o proprietario quem as levara a cabo,
e nao se sabendo nem quando nem se alguma vez serdo levadas a cabo mediante
prévia expropriacdo. Esta a sofrer uma expropriacdo publica sem que esta tenha
sido declarada mas tem que pagar impostos como se nada se passasse, pelo que o
RPDM deverd se alterado em conformidade.

Ponderagao

Em relagdo a qualificacdo da zona em questdo como zona verde — drea de recreio e lazer e o pedido de
alteragdo em conformidade, ndo se enquadra no ambito da proposta da 3.2 alteragcdo ao PDM Trata-se
de matéria que podera ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdo do PDM ou em sede
da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

No que diz respeito as preexisténcias, o plano em vigor contempla regras para preexisténcias, que sdo
incompativeis com as normas/regras e ou uso (armazém, habitacdo, comercio etc.), nas diferentes
categorias e subcategorias de uso do solo, designadamente:

e Regime excecional — LegalizagGes e ampliagdes (Titulo VII), aplicavel ao solo rural e urbano,
alterado no ambito da presente alteragao;

e No solo rural e urbano a recuperagdo e reabilitacdo de preexisténcias permitindo-se ainda a
alteragdo de uso, desde que se trate de usos compativeis com os usos previstos nas vdrias
categorias e subcategorias do solo (n.2 2 do artigo 39.9).
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A presente alteragdo propde ainda novas regras para as preexisténcias incompativeis com as
normas/regras e ou uso, nas diferentes categorias e subcategorias de uso do solo, designadamente:
e Nosolo urbano e rural, legalizagdo, ampliacdo, alteragdo e reabilitacdo de edificios abandonados
ou obsoletos (artigo 402 - A);
e Ampliagdes no solo urbano de acordo com o estipulado no n.2 4 do artigo78.2, que no ambito da
das participagGes recebidas propGe-se uma alteragdo a norma que foi submetida a discussao
publica, nomeadamente:

4 - Sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, sdo permitidas ampliacdes de edificios
legalmente existentes e a legalizacdo de ampliagbes ja executadas, a data de entrada em vigor do
presente Plano, desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos de uma adequada insergdo
urbanistica:

a) (...);

b) (...).

Decisao

Favoravel parcial.
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

A requerente expde o seguinte:

E proprietaria de um terreno em Santa Eufemia, na zona de Prote¢do ao Menino
do Lapedo onde pretende construir uma habitacdo.

Solicita que seja considerada a alteracdo, para que possa proceder a construcdo
da referida edificio. O terreno tem uma plataforma com bastante cumprimento,
nao se situa na escarpa da zona de protecdo, esta junto a outras construgdes; é
servido de todas as infraestruturas tais como agua, saneamento, eletricidade,
telecomunicagdes; é confinante com caminho publico municipal.

A planta delimita a totalidade do terreno, bem como a area onde se pretende
implantar a construcdo, o mais proximo da estrada e dentro dos limites impostos
legalmente quanto aos afastamentos. As traseiras do terreno serdo so limpas e
Maria Isabel | mantidas, tal como estdo, ndo sendo ocupada com qualquer construcdo para ndo

Alves de cuasar conflito com a zona envolvente.
Carvalho i Y7 8 /A
17 Sarraipa 1 e, 54
13
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
Ponderagao

O pedido de reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, ndo se enquadra no ambito da proposta da 3.2
alteragdo ao PDM

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisao do PDM ou
em sede da 5.2 alteracdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisao

Desfavoravel
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n.2 Requerente Sintese da participagao

No ambito da discussdo publica para a 3.2 alteragdo ao PDM de Leiria, a junta de

Junta de_ Freguesia da Maceira subscreve as propostas apresentadas pelo Sr. Presidente de
18 Freguesia da . . .
Maceira Jorge Crespo, da Junta de Freguesia da Bidoeira.

A planta de ordenamento- classificacdo e qualificacdo do solo integra a rede viaria do concelho,
subdividindo-se nos seguintes niveis hierarquicos: Nivel | - Rede Estruturante, Nivel Il - Rede de
Distribuicdo Principal e Nivel Ill - Rede de Distribuicdo Secundaria, a qual esta identificada no artigo 110.2
do regulamento do PDM, pelos diferentes niveis hierarquicos.

O regime de protegdo para as vias incluidas na rede rodovidria nacional, estradas regionais, estradas
desclassificadas e estradas e caminhos municipais classificados, é o estabelecido na legislagdo em vigor.

O regulamento do PDM define apenas o regime de protegdo para as vias municipais ndo classificadas
nomeadamente para os eixos estruturantes de nivel |l (Avenida da Comunidade Europeia - Variante Sul;
Avenida 22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha;
Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa), para as outras vias municipais (ndo
classificadas como estradas e caminhos) integradas no nivel Il (Avenida Euro 2004, Avenida Papa
Francisco, EN 341-1, EN 341-2 e Variante da Caranguejeira)e para as outras vias publicas ndo incluidas
nos niveis hierarguicos.

No que diz respeito as vedagdes artigo 111.2, n.2 2, alinea c), a proposta que foi submetida a discussdo
publica estabeleceu os afastamentos (regime de protecdo) em relagdo a faixa de rodagem, no entanto a
proposta apresentada pela Junta da Unido de freguesia prop&e afastamentos de “... 5 metros para cada
lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via
em arruamentos secunddrios”, justificando que a proposta “pretende criar condi¢des para a clarificagdo,
coeréncia e uniformidade na execugdo de projetos e, potenciando a justica e a celeridade processual que
0s municipes hd muito exigem”.

A proposta apresentada pelo requerente podera criar ddvidas na respetiva analise técnica, uma vez que
as vias em questdo, ndo estdo identificadas no PDM como arruamentos principais e secundarios,
potenciando sim a desigualdade e a morosidade processual.

Assim, a Camara Municipal decidiu aceitar parcialmente a proposta apresentada e propGe a seguinte
alteragdo:

Artigo 112.2
(...)

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes
afastamentos minimos as vedagdes:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il, a uma distancia minima de 6 metros
para cada lado a partir do eixo da via;
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ii) No caso de outras vias municipais de Nivel lll, inseridas nos espagos de atividades
econdmicas, a uma distancia minima de 6 metros para cada lado a partir do eixo da via;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, a uma distdncia minima de 5 metros para
cada lado a partir do eixo da via;

iv) No caso das vias publicas ndo incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo anterior,
a uma distancia minima de 4 metros para cada lado a partir do eixo da via.

Relativamente a questdo de ser “admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que,
face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal ndo
prejudique a seguranga vidria”, o plano ja prevé outras distancias para as vedag¢des tendo em conta os
alinhamentos dominantes no conjunto onde se inserem, exceto nos casos de adequagdo a ocupagdoes
excecionais na malha urbana e nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana.

No que diz respeito a equiparagdo da plantacdo de arvores a construcdo de muros nas distancias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem, nao é matéria do PDM, mas sim de regulamento
municipal ndo contrariando a lei geral.

Decisao

Favoravel parcial
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

O requerente expde o seguinte:

E proprietério do prédio abaixo identificado, o qual face ao PDM em vigor, insere-
se em solo urbano, na categoria operativa de solo urbanizavel, na categoria
funcional de espago de uso especial, subcategoria area de turismo, em conjunto
patrimonial, condicionada parcialmente por Reserva Ecoldgica nacional, por zona
de protegdo do IC36, por zona de prote¢do do dominio hidrico e por zona de
protecdo de estrada municipal EM 356-2.

Jodo Luis
19 Ferreira
Faustino

Extrato da Planta objeto de discussdo publica

O local onde se encontra inserido o prédio é servido por infraestruturas gerais e
locais, nomeadamente, saneamento, acessibilidade, energia, encontrando-se
ainda, parcialmente edificado.

O prédio insere-se numa zona com atividades econdmicas devidamente
localizadas, com grande probabilidade de serem requeridas operagdes
urbanisticas de dimensdo consideravel.

A Assembleia Municipal em sessdao ordindria de 15 de dezembro de 2017,
deliberou, sob proposta da Camara Municipal, aprovara emissdo de declaracdo de
reconhecimento municipal na instalagdo de um equipamento de ensino- Colégio
Internacional. A 4drea em causa serve de equilibrio para o sistema urbano,
atendendo a dinamica demografica e econdémica local.

Face ao exposto o requerente sugere as seguintes alterages:
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1-O predio em causa seja inserido na categoria de urbano, reiterando a existéncia
de infraestruturas e edificagGes pré-existentes, com diferentes usos associados,
nomeadamente o ja aprovado Interesse Publico Municipal, equipamento, bem
como empreendimentos de turismo. O que em nada compromete, pelo contrario
beneficia, o modelo de ordenamento previsto no PDM em vigor para o concelho
de leiria.

2-Seja redesenhada a drea da Reserva Ecoldgica Nacional, dado existirem no local
ruinas de edificio nomeadamente um conjunto patrimonial.

Ponderagao

O terreno em causa estd inserido no solo urbano na categoria operativa de solo urbanizavel, na categoria
funcional de espago de uso especial, subcategoria area de turismo, condicionado parcialmente por
Reserva Ecoldgica Nacional.

A aprovacdo da lei de bases da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo,
através da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e, na sua sequéncia, a revisdo do regime juridico dos
instrumentos de gest3o territorial (RJIGT), aprovada pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, operou
uma profunda reforma no modelo de classificacdo do solo, eliminando a categoria operativa de solo
urbanizavel. Na sequéncia do disposto no n.2 2 do artigo 199.2 do RJIGT, o municipio deve proceder a
insergdo, no plano municipal em vigor, das novas regras de classificagado e qualificagdo do solo.

Neste ambito, a Camara Municipal deliberou na sua reunido de 09 de julho de 2019, dar inicio ao
procedimento da 5.2 alteragdo do PDM, na qual se ird proceder a avaliagdao das areas urbanizaveis do
PDM, de acordo com os artigos 5.2, 6.2 e 72 do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto em vigor,
de modo a dar cumprimento ao previsto no RJIGT.

O pedido ndo tem enquadramento no ambito da proposta da 3.2 alteracdo ao PDM. Trata-se de matéria
que podera ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdao do PDM ou em sede da 5.2

alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades representativas
dos interesses a ponderar.

Decisdo

Desfavoravel
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

O requerente expde o seguinte:

O prédio em causa, esta localizado numa drea residencial na zona central da
Gandara dos Olivais, inserido, de acordo com a planta de ordenamento-
classificacdo e qualificacdo do solo do PDM, espacos residenciais — grau Il, ao qual
disp6em dos parametros definidos no artigo 91.2 do regulamento do PDM

Moura de e
Almeida-
20 Sociedade
Imobiliaria,
Lda.
Extrato da Planta objeto de discussdo publica

A edificagdo inicial no prédio em questdo é anterior a 1951, destinada a industria.
Ao longo dos anos, a edificacdo sofreu ampliacGes e alteragOes até ao ano de
1994, atualmente é um edificio de armazéns, coméricio e servigos.

Parte das alteracdes e ampliacGes ndo concluiram o seu licenciamento (a ultima
tentativa foi em 2011), no seu entendimento e com o apoio da Junta de Freguesia

dos Marrazes, as exigéncias impostas pelo Municipio estdo incoerentes face a
envolvente publica urbanistica.

O PDM em vigor, aquando da sua entrada, ndo teve em conta a edificagdo
existente, com um indice de utilizagdo de 1,20, os prédios adjacentes tém uma
descrepéancia maior, nomeadamente, o prédio a sul com um piso de comércio e
servi¢os e mais 3 de habitagdo (total de 4 acima da cota de soleira), com indice de
utilizacdo de 1,90, bem como o prédio existente junto ao gaveto (rotunda), com 1
piso de comércio e servicos e mais 2 de habitacdo (total de 3 acima da cota de
soleira), com um indice de utilizagdo de 1,90.

O prédio em questdo e os adjacentes foram todos edificados antes da entrada em
vigor do PDM da 1.2 geragdo (1995), embora contiguos fisicamente, apresentam
uma enorme descrepancia entre eles. O PDM em vigor ndo apresenta parametros
urbanisticos para a legalizacdo do prédio edificado. Assim como, o requerente
ndo consegue compreender a atribuicdo dos parametros urbanisticos definidos
para os prédios a norte da rua Herdis do Ultramar tdo diferentes do outro lado da
rua(prédio em questao), onde é permitido um indice de utilizagdo de 1,60.

Solicita a apreciagdo ao exposto, uma vez que o principal objetivo do PDM é
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reorganizar o territério de forma légica e coerente. Acrescenta ainda , que para
além da intencdo de concluir a legalizacdo da edificacdo, face ao crescimento e
procura de habitacdo na area em questdo, pretende num futuro préximo
converter o edificio em habitagdo multifamiliar, podendo assim “ajudar” a
uniformizar a utilizagdo maioritaria da envolvente, habitacdo, deixando de existir
armazéns, bem como o melhoramento dos tracos arquitetdnicos existentes

Solicita face ao exposto, que o prédio em questdo tenha pelos menos os
parametros aplicaveis “do outro lado da rua”, permitindo assim, ndo sé a
legalizacdo do existente, bem como proporcionar o investimento em habitagao.

Ponderagao

Em relacgdo a alteracdo dos parametros de edificabilidade ndo se enquadra no ambito da proposta da 3.2
alteragdo ao PDM Trata-se de matéria que podera ser eventualmente apreciada e ponderada na futura
revisdo do PDM ou em sede da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento
com as entidades representativas dos interesses a ponderar.

No que diz respeito a legalizagdo das edificagdes, o plano em vigor contempla regras para preexisténcias,
que sdo incompativeis com as normas/regras e ou uso (armazém, habitagdo, comercio etc.), nas
diferentes categorias e subcategorias de uso do solo, designadamente:

e Regime excecional — LegalizagGes e ampliagdes (Titulo VII), aplicavel ao solo rural e urbano,
alterado no ambito da presente alteracao;

e No solo rural e urbano a recuperacdo e reabilitacdo de preexisténcias permitindo-se ainda a
alteragdo de uso, desde que se trate de usos compativeis com os usos previstos nas vdrias
categorias e subcategorias do solo (n.2 2 do artigo 39.9).

A presente alteragdo propde ainda novas regras para as preexisténcias incompativeis com as
normas/regras e ou uso, nas diferentes categorias e subcategorias de uso do solo, designadamente:
e Nosolo urbano e rural, legalizacdo, ampliacdo, alteragdo e reabilitacdo de edificios abandonados
ou obsoletos (artigo 402 - A);
e Ampliages no solo urbano de acordo com o estipulado no n.2 4 do artigo78.2, que no dmbito da
das participacGes recebidas propGe-se uma alteragdo a norma que foi submetida a discussdo
publica, nomeadamente:

4 - Sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, sdo permitidas ampliacdes de edificios
legalmente existentes e a legalizacdo de ampliacdes ja executadas, a data de entrada em vigor do
presente Plano, desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos de uma adequada inserg¢ao
urbanistica:

a) (..);

b) (...).

Decisdo
Favoravel parcial
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

O requerente expde o seguinte:

Tendo em 2015 na zona identificada no mapa, lugar de Balres, Freguesia de
Milagres, o PDM tendo sido alterado a parcela de terreno de ser zona ou area de
edificagdo para espaco florestal, vem agora a Junta de Freguesia cortar as arvores,
ndo se compreende muito bem.

Manuel
21 Anténio
Gomes
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
O requerente entende que se deveria repor a parcela de terreno para espago
urbano de baixa sensidade, uma vez que esta servido por todas as infraestruturas,
dgua, esgotoas, eletricidade, telefone e com piso pavimentado de ambos os lados.
Além do mais esta contiguo com o espago urbano de baixa densidade, razdo pela
qual deve ser alterada a classificagdo do solo.
Ponderagao

O pedido de reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, ndo tem enquadramento no ambito da proposta da 3.2
alteragdo ao PDM

Trata-se de matéria que podera ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdo do PDM ou
em sede da 5.2 alteragdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisdo

Desfavoravel
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do
O requerente solicita a analise da possibilidade de introdugdo no documento as
seguintes contributos:
Regime de Protegdo de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1119)
-Artigo 111, n22
¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam
estabelecidos os seguintes afastamentos minimos as vedagdes:
i)...
i) ...
jii) ...
iv)..
Junta de v) Para as vias publicas ndo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo
22 Freguesia de | gnterior: 5 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos
Bidoeirade | hrincipais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos
Cima secunddrios;
vi) E admissivel o licenciamento de muros a disténcias inferiores sempre que,
face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do
arruamento e tal ndo prejudique a segurancga vidria.
A proposta de alteragdo pretende criar condig¢bes para a clarificagdo, coeréncia e
uniformidade na execugdo de projetos e respetiva andlise técnica, potenciando a
justica e a celeridade processual que os municipes hd muito exigem.
Quanto aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel lll, sugere a
equiparagdo da plantagdo de drvores a construgdo de muros nas distdncias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem.
A existéncia de drvores nas bermas das faixas de rodagem é tGo ou mais
prejudicial a seguranga rodovidria e a protegdo de infraestruturas (eletricidade,
telecomunicagdes e durabilidade dos pisos asfdlticos), bem como constituem um
entrave a todas as operagbes de manutengéo e limpeza.
Ponderagdo

A planta de ordenamento- classificacdo e qualificacdo do solo integra a rede viaria do concelho,
subdividindo-se nos seguintes niveis hierarquicos: Nivel | - Rede Estruturante, Nivel Il - Rede de
Distribuicdo Principal e Nivel Ill - Rede de Distribuicdo Secunddria, a qual esta identificada no artigo 110.2
do regulamento do PDM, pelos diferentes niveis hierdrquicos.

O regime de protegdo para as vias incluidas na rede rodovidria nacional, estradas regionais, estradas
desclassificadas e estradas e caminhos municipais classificados, é o estabelecido na legislagdo em vigor.

O regulamento do PDM define apenas o regime de protegdo para as vias municipais ndo classificadas
nomeadamente para os eixos estruturantes de nivel |l (Avenida da Comunidade Europeia - Variante Sul;
Avenida 22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha;
Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa), para as outras vias municipais (ndo
classificadas como estradas e caminhos) integradas no nivel Il (Avenida Euro 2004, Avenida Papa
Francisco, EN 341-1, EN 341-2 e Variante da Caranguejeira)e para as outras vias publicas ndo incluidas
nos niveis hierarquicos.
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No que diz respeito as vedagdes artigo 111.2, n.2 2, alinea c), a proposta que foi submetida a discussdo
publica estabeleceu os afastamentos (regime de protecdo) em relagdo a faixa de rodagem, no entanto a
proposta apresentada pela Junta da Unido de freguesia propGe afastamentos de “... 5 metros para cada
lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via
em arruamentos secunddrios”, justificando que a proposta “pretende criar condi¢des para a clarificagdo,
coeréncia e uniformidade na execugdo de projetos e, potenciando a justica e a celeridade processual que
0s municipes hd muito exigem”.

A proposta apresentada pelo requerente podera criar ddvidas na respetiva andlise técnica, uma vez que
as vias em questdo, ndo estdo identificadas no PDM como arruamentos principais e secundarios,
potenciando sim a desigualdade e a morosidade processual.

Assim, a Camara Municipal decidiu aceitar parcialmente a proposta apresentada e propGe a seguinte
alteragdo:

Artigo 112.2
(...)

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes
afastamentos minimos as vedagodes:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il, a uma distancia minima de 6 metros
para cada lado a partir do eixo da via;

ii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, inseridas nos espagos de atividades
econdmicas, a uma distancia minima de 6 metros para cada lado a partir do eixo da via;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, a uma distdncia minima de 5 metros para
cada lado a partir do eixo da via;

iv) No caso das vias publicas nao incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo anterior,
a uma distancia minima de 4 metros para cada lado a partir do eixo da via.

Relativamente a questdo de ser “admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que,
face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal ndo
prejudique a seguranga vidria”, o plano ja prevé outras distancias para as vedagdes tendo em conta os
alinhamentos dominantes no conjunto onde se inserem, exceto nos casos de adequagdo a ocupagdes
excecionais na malha urbana e nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana.

No que diz respeito a equiparagdo da plantagdo de arvores a construgdao de muros nas distancias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem, nao é matéria do PDM, mas sim de regulamento
municipal ndo contrariando a lei geral.

Decisao

Favoravel parcial
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

A requerente expde o seguinte:

N3o autoriza a abertura de qualquer arruamento no prédio rustico, inscrito na
matriz sob o artigo 450, ao qual se acede pela Rua 13 de maio, a seguir ao
depdsito dos SMAS, no lugar de lagoa, freguesia de Arrabal, que tem a
configuracdo, a denominagdo de falsa rua Casal do Moinho, ou qualquer outra
denominagao.

Ana Paula
23 Pereira
Faustino
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
Ponderagao

A reclamagdo ndo tem enquadramento no ambito da proposta da 3.2 alteragdo ao PDM, no entanto informamos o
seguinte:

O portal dos mapas interativos do municipio de Leiria, no mddulo de “Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio” disponivel em "Planeamento e Gestdo Urbanistica", é possivel aceder a
informacdo dos diversos planos existentes no municipio de Leiria e a cartografia base (vetorial e em
formato imagem “Raster”).

A informagdo toponimica, ndo faz parte dos planos de ordenamento do territério. No Mdédulo “Planos
Municipais de Ordenamento do Territério” foi inserida uma possibilidade de pesquisa por Freguesia e
nome da Rua, para permitir ser mais facil localizar a zona em que se pretende analisar um determinado
plano.

No portal dos mapas interativos existe também o mdédulo "Toponimia" disponivel em "Planeamento e
Gestdo Urbanistica", onde estdo representados os Toponimos Oficiais Validados, Oficiais em Validagao,
Em tramitacdo e Topdnimos N3o oficiais.

Relativamente ao topdnimo Rua Casal Moinho, esse topdnimo ndo é oficial. Nunca foi deliberado ou
aprovado pelo municipio de Leiria.

Em 15 de julho de 2019, a junta de Freguesia de Arrabal, informou que desconhecia a existéncia de um
segundo arruamento com o topdénimo Rua Casal do Moinho. Face a informacdo da Junta de Freguesia e
tendo em consideragdao que o topdnimo ndo é oficial, este foi eliminado da base de dados da toponimia
municipal e ndo da cartografia base vetorial que nao é efetuada qualquer edigao.

Decisao

Foi dado resposta a requerente.
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n.2 Requerente Sintese da participa¢do

O requerente solicita a andlise da possibilidade de introdu¢do no documento dos
seguintes contributos de acordo com a deliberagdo da Junta de Freguesia da Unido
das freguesias de Monte Redondo e Carreira de 1 de agosto::

Regime de Prote¢do de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1119)

- Artigo 111, n2 2

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam

estabelecidos os seguintes afastamentos minimos as vedagdes:

i ...

i) ...

i) ...

Unidodas | jv)...

24 Freguesias | v) Para as vias publicas nédo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo
deMonte | gnterior: 5 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos

Redonqo € | principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos
Carreira secunddrios;

vi) E admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que,
face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do
arruamento e tal ndo prejudique a seguranga vidria.

Com esta proposta de alteragdo pretende-se criar condigbes para a clarificagdo,
coeréncia e uniformidade na execug¢lGo de projetos e respetiva andlise técnica,
potenciando a justica e a celeridade processual que os municipes hd muito exigem.

Quanto aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel lll, sugere a
equiparacdo da planta¢do de drvores a construgdo de muros nas distdncias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem.

A existéncia de drvores nas bermas das faixas de rodagem é tGo ou mais
prejudicial a seguranga rodovidria e a protegdo de infraestruturas (eletricidade,
telecomunicagdes e durabilidade dos pisos asfdlticos), bem como constituem um
entrave a todas as operagcbes de manutengdo e limpeza.

Ponderagdo

A planta de ordenamento- classificagdo e qualificacdo do solo integra a rede viaria do concelho,
subdividindo-se nos seguintes niveis hierarquicos: Nivel | - Rede Estruturante, Nivel Il - Rede de
Distribuicao Principal e Nivel Il - Rede de Distribuicdo Secunddria, a qual estd identificada no artigo 110.2
do regulamento do PDM, pelos diferentes niveis hierdrquicos.

O regime de protecdo para as vias incluidas na rede rodoviaria nacional, estradas regionais, estradas
desclassificadas e estradas e caminhos municipais classificados, é o estabelecido na legislagdo em vigor.

O regulamento do PDM define apenas o regime de prote¢do para as vias municipais ndo classificadas
nomeadamente para os eixos estruturantes de nivel Il (Avenida da Comunidade Europeia - Variante Sul;
Avenida 22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha;
Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa), para as outras vias municipais (ndo
classificadas como estradas e caminhos) integradas no nivel Il (Avenida Euro 2004, Avenida Papa
Francisco, EN 341-1, EN 341-2 e Variante da Caranguejeira)e para as outras vias publicas ndo incluidas
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nos niveis hierarquicos.

No que diz respeito as vedagdes artigo 111.2, n.2 2, alinea c), a proposta que foi submetida a discussao
publica estabeleceu os afastamentos (regime de protecdao) em relagao a faixa de rodagem, no entanto a
proposta apresentada pela Junta da Unido de freguesia propde afastamentos de “... 5 metros para cada
lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via
em arruamentos secunddrios”, justificando que a proposta “pretende criar condi¢ées para a clarificagdo,
coeréncia e uniformidade na execugdo de projetos e, potenciando a justica e a celeridade processual que
0s municipes hd muito exigem”.

A proposta apresentada pelo requerente podera criar duvidas na respetiva analise técnica, uma vez que
as vias em questdo, ndo estdo identificadas no PDM como arruamentos principais e secundarios,
potenciando sim a desigualdade e a morosidade processual.

Assim, a Camara Municipal decidiu aceitar parcialmente a proposta apresentada e propde a seguinte
alteragdo:

Artigo 112.2
(...)

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes
afastamentos minimos as vedagées:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel I, a uma distancia minima de 6 metros
para cada lado a partir do eixo da via;

ii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, inseridas nos espagos de atividades
econdmicas, a uma distancia minima de 6 metros para cada lado a partir do eixo da via;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, a uma distdncia minima de 5 metros para
cada lado a partir do eixo da via;

iv) No caso das vias publicas nao incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo anterior,
a uma distancia minima de 4 metros para cada lado a partir do eixo da via.

Relativamente a questdo de ser “admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que,
face a tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal nédo
prejudique a seguranga vidria”, o plano ja prevé outras distancias para as vedag¢des tendo em conta os
alinhamentos dominantes no conjunto onde se inserem, exceto nos casos de adequacgdo a ocupagses
excecionais na malha urbana e nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede vidria ou da imagem urbana.

No que diz respeito a equiparagdo da plantagdo de arvores a construgdao de muros nas distancias
minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem, ndo é matéria do PDM, mas sim de regulamento
municipal ndo contrariando a lei geral.

Decisdo

Favoravel parcial
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n.2 Requerente Sintese da participacdo

O requerente expde o seguinte:

Em 15-07-2002, foi deliberado pelo municipio viabilizar o loteamento cujo
processo tem o n.2 16/1999.

.. . . 2
Tal loteamento dizia respeito a um estudo para um terreno com area 63 960 m~,
localizado numa area urbana da cidade, e mais propriamente fazendo parte da
extinta mata do grosso.

Vicissitudes diversas, aleadas a eventuais situagdes que facilmente se poderao
inferir, motivaram a ndo implementacdo do respetivo processso de viabilidade
deferido por esse municipio.
25 Habieuro,
investimentos | Embora reconhecendo alguns desfasamentos da realidade presente a nova
imobilidrios | carancia estd em condicdes de executar o respetivo projeto de loteamento,
Lda sujeitando-o contudo ao novo paradigma urbanistico e melhorando tanto quanto
possivel a sua configuragdo e enquadramento no meio

Requer que tal pretensdo- viabilidade aprovada- seja considerada no ambito da
revisdo do PDM em curso, e consequentemente integrado de conformidade com
as prospectivas que propdem levar a efeito, no ambito do que vier a ser definido
por esse minicipio, atendendo ao principio da colaboracdo que se pretende,
venha a estimular a nossa iniciativa, tudo de conformidade com a Art.2 11 do
CPA.

Ponderagao

O pedido implica a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, pelo que este ndo tem
enquadramento no ambito da proposta da 3.2 alteracdo ao PDM

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisao do PDM ou

em sede da 5.2 alteragao ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisdo

Desfavoravel
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o
n- Requerente Sintese da participacdo

O requerente expde o seguinte:

Estd previsto a construgdo de uma moradia familiar, autorizada pela Camara
Municipal (IP 26/15 e ONERED 548/16), implantada na Zona de Transicdo
(Urbano para Florestal), a qual teve enquadramento no anterior PDM, aprovado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 84/95 publicada em Didrio da
Republica de 4 de setembro de 1995

Com a entrada em vigor da Revisdo do PDM de leiria, através do Aviso n.2
9343/2015, publicado em Diario da republica em 21 de agosto de 2015, o
terreno em questdo foi enquadrado em Espaco de Uso Especial, defenido pelo
artigo 101: “A drea de equipamentos destina-se dominantemente a instalacdo ou
expansdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou
privada, na qual sdo ainda admitidos como usos complementares, os usos de
comércio e servigos”.

N

José Bento
26 Simdes

Extrato da Planta objeto de discussdo publica

Por considerar existir incompatibilidade entre o definido no PDM atualmente em
vigor, relativamente a Classificagcdo e Qualificacdo do solo, especificamente a sua
afetagdo como Espaco de Uso Especial e o uso habitacional a que se destina tal
como foi aprovado.

Requer a alteragdo da Classificagdo e Qualificagdo do referido terreno de Espago
de Uso especial, para Espagos Urbanos de Baixa Densidade, tal como definido no
artigo 104 do PDM atualmente em vigor.

Face ao exposto, requer a rectificagdo do atual PDM, requalificando o actual
terreno de Espacos de Usos Espaciais para Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Ponderagao

O pedido implica a classificagao e qualificagao do solo, pelo que o pedido ndo tem enquadramento no
ambito da proposta da 3.2 alteragdo ao PDM

Trata-se de matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdo do PDM ou
em sede da 5.2 alteracdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Decisdo
Desfavoravel
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4. ALTERAGOES INTODUZIDAS AO REGULAMENTO

Atendendo as sugestdes, reclamagdes e observagGes apresentadas e as que reuniram as condices para
serem aceites, procedeu-se a alteragdo dos artigos 49.2, 78.2, 90.92, 106.2, 111.2, 114.2 e 135.9, a integrar a

proposta de alteragdo do regulamento do PDM, que passam a ter a seguinte redagao:

Extrato do regulamento do PDM

Artigo 49.2
(...)

1-(...).

2—(...).

3—(...).

4 - Sdo permitidas ampliagées de edificios legalmente existentes e a legalizacao de ampliacdes ja
executadas, a data de entrada em vigor do presente Plano e, sem prejuizo dos demais regimes legais
especificos, se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a)A amplia¢do ndo pode exceder 30% da area de implantagao da construgdo existente ou o indice
maximo de impermeabilizagdo mais favoravel para a respetiva categoria de espago em que se insere o
edificio, podendo atingir um maximo de 50% de area de construgao;

b)(...).
5—(...).
6—(..).
7-(..).

Artigo 78.2
(...)

1-(...).

3—(...).

4 - Sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, sdo permitidas ampliacdes de edificios
legalmente existentes e a legalizacdo de ampliagGes ja executadas, a data de entrada em vigor do
presente Plano, desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos de uma adequada insergao

urbanistica:

a)(

)
b) (...).

Artigo 90.2
(...)

—_— e~ e~~~
_

H» WN PR
|
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f) (.-.),

g) —Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional.

Artigo 106.2
(...)

f) (.-.),
g(..);

h) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional.

Artigo 111.2
(...)

T o N R
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P |
T -~ =
=
N ~—

c) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes
afastamentos minimos as vedagoes:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel I, a uma distdncia minima de 6 metros para
cada lado a partir do eixo da via;

ii) No caso de outras vias municipais de Nivel lll, inseridas nos espagos de atividades econémicas, a
uma distancia minima de 6 metros para cada lado a partir do eixo da via;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, a uma distdncia minima de 5 metros para cada
lado a partir do eixo da via;

iv) No caso das vias publicas ndo incluidas nos niveis hierarquicos definidos no artigo anterior, a
uma distancia minima de 4 metros para cada lado a partir do eixo da via;

3—(...).

Artigo 114.2

(...)

1-(...).
2-(...-).
3-(...).
4 - Quando a area de construgcdo for superior a 2.500m2 para equipamentos, servicos, comércio,
industria, armazéns e oficinas, é obrigatdria, na memodria descritiva da operagdo projetada, a descrigdo
e justificagdo dos elementos que permitam avaliar designadamente:

Q

O

- —
—_—
I
T -
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c) (-.);
d) (-.);
e)(...);
) (..).
5-(...).

Titulo VII
Regime excecional — legaliza¢gGes, ampliagoes e alteragGes

Artigo 135.2
(...)

1-(...).
2 — As oficinas e os estabelecimentos industriais existentes a data de entrada em vigor do presente
Plano, posteriores a publicagcdo do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, podem
ser objeto de regularizagdo, alteragdo bem como de ampliagdo, desde que cumpra as seguintes
condigOes:
a) Nas categorias de espagos centrais, espagos residenciais e espa¢os urbanos de baixa densidade, tém
que cumprir as seguintes condigoes:
al)Com excecdo dos estabelecimentos industriais previstos na parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que
aprova o Sistema da Industria Responsavel, os estabelecimentos industriais ndao podem estar
abrangidos pelos seguintes regimes juridicos:

(i) (.);

(i) (.);
(iii) (...);
a2) (..);
b) Nos espacos de atividades econdmicas e no solo rural tém que cumprir com as condig¢Ges referidas
nas alineas a) a e) do numero anterior.

DPGU | DIPOET 54



RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

5. CONCLUSAO

Das participacdes recebidas, maioritariamente sdo pedidos de altera¢des na classificacdo e qualificacdo do
solo, ndo se enquadrando nos objetivos da presente proposta da 3.2 alteracdo ao PDM. Trata-se de
matéria que poderd ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisdo do PDM ou em sede da
5.2 alteracdo ao PDM, atualmente a decorrer a fase de acompanhamento com as entidades

representativas dos interesses a ponderar.

Concluida a analise e ponderagdo das participacGes recebidas no ambito da fase de discussdo publica, a
Camara Municipal divulga o resultado das participagdes, desighadamente através da comunicagdo social,
da plataforma colaborativa de gestdo territorial e da pagina da Internet do Municipio, e elabora a versdo

final da proposta de plano para aprovacgdo, conforme estipulado no n.2 6 do artigo 89.2 do RJIGT.

A versao final da proposta da 3.2 alteragcdo ao PDM é aprovada pela Assembleia Municipal, nos termos e

para os efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 90.2 do RJIGT.
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ANEXOS
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2019,EXP.E,15,35359 - 24-07-2019

De: Helena Leal <helena.leal70@gmail.com>

Enviado: 22 de julho de 2019 23:25

Para: Geral CMLeiria; lisete@cm-leiria.pt; Igoncalves@cm-leiria.pt

Cc: Vanessa Leal; Lidia Pinto - Hekagest

Assunto: Fwd: VALE SALGUEIRO_Exposicdo/participacdo no ambito da
discussao publica da revisdao do PDM

Anexos: CERTIDAO PERDIAL_VALE

SALGUEIRO_VANESSA_ Validal121018.pdf; Lev VALE SALGUEIRO
001.dwg; Lev VALE SALGUEIRO 001-Model.dwf; Carta
Vanessa+PLANTA_ PDM Camara Leiria.pdf

Ex mos Senhores

No seguimento do meu email enviado em 05/09/2019 e das varias trocas de emails com a
D? Lisete Marque e D* Luisa Gongalves e tendo conhecimento que foi publicada a abertura
de discussao publica da alteragdo do PDM, e nesse sentido pretende ver atendida a sua
pretensao.

Nos moldes anteriores, porque também sera encetada a 4.* alteragdo ao PDM;

https://dre.pt/web/guest/home/-
/dre/123255938/details/2/maximized?serie=ll&parte filter=36&dreld=123234426

Assim sendo agradeco a confirmagdo da recepgdo deste meu email.

Reencaminho participacdo de Municipe no ambito

Cumprimentos da 3@ alteracdo para os devidos efeitos
Helena Leal Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019

---------- Forwarded message ---------
De: Helena Leal <helena.leal70@gmail.com>

Date: quarta, 5/09/2018 a(s) 22:34

Subject: VALE SALGUEIRO_Exposicao/participacdo no ambito da discussao publica da
revisao do PDM

To: <cmleiria@cm-leiria.pt>

Cc: Helena Leal <helena.leal70@gmail.com>, Vanessa Leal
<vanessa.m.leal@hotmail.com>, lidiap <lidiap@sapo.pt>

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria

Segue em anexo exposigao/participagcao no ambito da discussao publica da revisdao do PDM.



2019,EXP.E,15,35359 - 24-07-2019

Ficando assim a aguardar vossa resposta a este meu email.

Cumprimentos
Helena Leal



Ao cuidado do Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria

Assunto: Exposicao/participacdo no Ambito da discusséo publica da revisdo do PDM

Exmo. Senhor

Vanessa Monteiro Leal, residente em Rua do Carvalhinho N°22, S&o Jorge, 2480-062 Calvaria
de Cima, portadora do Cartdo do Cidaddo N°14553219 42Y7, vem por este meio e no ambito da
discusséo publica da revisédo do PDM, solicitar o reajuste da linha de fronteira entre a classe de
espaco de solo urbano e a classe de espago de solo rural do seu terreno, sito no lugar de Vale

Salgueiro.

Identificacdo do local:
Vale Salgueiro, Estrada Nacional N°356, 2405-035 Maceira LRA, Freguesia de Maceira LRA.

- Segue junto mapa em anexo.

De acordo com o disposto nos pontos 3 e 4 do artigo 77.° do RJIGT: apresentam-se as seguintes

observagdes ou sugestbes.

Solicita-se a redefinigdo dos limites de encontro entre a classe de espago de solo urbano e a
classe de espago de solo rural que acontecem sobre a parcela de terreno acima identificada.
Propde-se o seu deslocamento para sul, com uma ampliagéo da profundidade do solo urbano

entre 10 a 15 metros ou a reposicao tal como estava antes da (ltima revisédo do PDM.

Motivos da reclamacéo:

- perda de capacidade construtiva;

- critérios de equidade e proporcionalidade do modelo territorial proposto;
- importancia estratégica do uso proposto;

- les@o de direitos subjectivos;

Aguardando a melhor anélise e ponderagéo dos servigos municipais a pretenséo supra.
Sé&o Jorge, 05 de Setembro de 2018

Ju W AT \,\:\r\\'\ [T K@ e \

** Em Anexo: - Planta de Ordenamento com marcagao do Terreno

- Certiddo Predial do Terreno
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De:
Enviado:
Para:
Assunto:
Anexos:

2019,EXP.E,15,35887 - 26-07-2019

aldina.pedro@sapo.pt

25 de julho de 2019 15:10

Geral CMLeiria

Requerimento para alteracao do PDM
Planta 2.pdf; Planta 1.pdf; CCF22072019.pdf

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria

Dr. Raul Castro,

Em anexo, envio requerimento com sugestao/pedido para alteracdo ao PDM.

Anexo também plantas de apoio ao pedido.

Fico a aguardar resposta sobre os procedimentos a seguir.

Certa da v/ atengao e compreensao,

Subscrevo-me,

Atentamente,

Aldina Pedro.

Reencaminho participagdo de Municipe no
ambito da 32 alteracdo para os devidos
efeitos

Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discuss3o nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cémara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome:! M&l\m(‘ (\(D ?LN\\"C’) (\%(\QO

Morsda complets* o, pivcioal | w” 83 - Puco
: 4

Codigo Postal:* A 1< | < /A«Q/‘\\,\)\&Q\QM Lo
Ne Contribuinte: 9 Al g e, A & § c

Telefone: A33A4aJ3 G | e-mail: C!,QC&L.W\Q . ? OAM @ /\(.J'ﬂo £ ()*

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacgdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

Exmo. Sa. Q(LQSL(\Q,QC\,&i
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B Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder
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Municipio de Leiria

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
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NOTAS
a) Se necessitar de mais espaco para a sua exposicdo, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria S de Ey QQ% (& de 2019.

Assinatura: {%{pﬁoﬁ”@ﬁm@lﬁ/’
/ =

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cimara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Repiblica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para
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Portal de Informacdo Geografica

Sign in

\w@ ('{OW\\

Les e i (420 ux ’\o&ﬁQ““
¥ X 2 on & R ]

=
0

30 &0m

http://mapasonline.cm-leiria.pt/MuniSiGinter/Html5Viewer/index.htmi?viewer=PMOT 16.Plano_Diretor_Municipal_de_Leiria_



De:

Enviado:

Para:

Assunto:

Anexos:

2019,EXP.E,15,39140 - 14-08-2019

aldina.pedro@sapo.pt

12 de agosto de 2019 15:22
cmleiria@cme-leiria.pt

Requerimento para alteracao do PDM
Planta 2.pdf; Planta 1.pdf; CCF22072019.pdf

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria

Dr. Raul Castro,

Em anexo, envio requerimento com sugestao/pedido para alteracdo ao PDM.

Anexo também plantas de apoio ao pedido.

Fico a aguardar resposta sobre os procedimentos a seguir.

Certa da v/ atengcao e compreensao,

Subscrevo-me,
Atentamente,

Aldina Pedro.

Reencaminho participacdo de
Municipe no &mbito da 32
alteracdo para os devidos
efeitos
Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019 1
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discuss3o nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cémara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome:! M&l\m(‘ (\(D ?LN\\"C’) (\%(\QO

Morsda complets* o, pivcioal | w” 83 - Puco
: 4

Codigo Postal:* A 1< | < /A«Q/‘\\,\)\&Q\QM Lo
Ne Contribuinte: 9 Al g e, A & § c

Telefone: A33A4aJ3 G | e-mail: C!,QC&L.W\Q . ? OAM @ /\(.J'ﬂo £ ()*

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacgdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

Exmo. Sa. Q(LQSL(\Q,QC\,&i
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B Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder
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Municipio de Leiria

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
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NOTAS
a) Se necessitar de mais espaco para a sua exposicdo, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria S de Ey QQ% (& de 2019.

Assinatura: {%{pﬁoﬁ”@ﬁm@lﬁ/’
/ =

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cimara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Repiblica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistical

32 ALTERA(;;EO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discusso nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89,2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio (RIGT)]

Reencaminho participacdo de Municipe no dmbito da 3@
alteracdo para os devidos efeitos
Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Leiria Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019
IDENTIFICAC,RO DO PARTICIPANTE 1

Hélder Meireles Cardeira em representagdo de Sebastido de Sousa Cardeira

Estrada Nacional 113, Charneca do Bailadouro, Touria- Pousos

2410-476 Leiria

196 585 120

244 823 232 /912 221394 e-mail: helder.cardeira@hotmail.com

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no dmbito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacdes e

reclamacbes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

| exposicAo

Em conformidade com o processo 947/17, o representado do participante solicitou a esse municipio o licencia-

mento de uma operagdo urbanistica que consistia na legalizagao de Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas

e Habitacdo. Da andlise técnica do processo, resultou o indeferimento com o fundamento de que, o projeto de

arquitetura contempla o uso habitacional, o qual contraria o preceituado na alinea h) do art? 96, assim como,

em relac3o ao uso previsto no art? 93, ambos do PDM.

0 pedido de licenciamento da operagao urbanistica em causa, pretende regularizar edificagdes erigidas nas

décadas de setenta e oitenta, e portanto, jé edificadas antes da entrada em vigor do PDM. Acresce informar

que, numa distancia inferior a cinquenta metros se encontram licenciados recentemente edificios com o mesmo

uso e tipologia.

Neste termos, solicita-se a inclusdo do uso habitacional na 32 Alteracdo do Plano Diretor Municipal, na area

delimitada na planta entregue em anexo, por forma a permitir o licenciamento da operacdo urbanistica solici-

tada no Ambito do processo supra referenciado.

« Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266
« Telef.: 244 839 500 « N.2 Verde: 800 202 791 « Sitio; www.cm-leiria.pt ¢ email: cmleiria@cm-leiria.pt *
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Municipio de Leiria

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistical

Leiria, 12 de Agosto de a019.
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Anexo: 1 planta de localizagdo,
1 Fotocépia de procuragdo.

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 »
* Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt » email: cmleiria@cm-leiria.pt
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PROCURACAO

--- Sebastido de Sousa Cardeira, e mulher, Florinda Carvalho Meireles
Cardeira, casados sob o regime de Comunhdo Geral de Bens, ele natural da
freguesia de Alpedriz, concelho de Alcobaga e ela da freguesia e concelho de
Mondim de Basto, residentes EN 113, Charneca do Bailadouro, Pousos, Unido das
freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, contribuintes
fiscais n.2 124 245 110 e n.° 124 245 137, constituem seu bastante procurador,
Hélder Meireles Cardeira, solteiro, maior, natural da freguesia de Pousos,
concelho de Leiria, residente na residentes EN 113, Charneca do Bailadouro,
Pousos, Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de
Leiria, contribuinte fiscal n.© 196 585 120, a quem com a faculdade de
substabelecer conferem poderes para: ===-====«sseceencmecemcccnmcnnsannnnmennmnaseana.
--- a) dar de arrendamento, nos termos e condicbes que entender quaisquer bens
imoveis (urbanos) situados no concelho de Leiria, pertencentes ao patrimonio dos
mandantes, estabelecendo as cldusulas e tudo o que mais que entender, podendo
outorgar os contratos de arrendamento, receber as rendas, emitir os respetivos
recibos e pagar os impostos inerelntes 8 BS5ES CONLrAt0s; —=—scs-mcrdmbamam it e
--- b) junto de qualquer Servigo de Finangas solicitar todas as informagoes e tratar
de qualquer assunto que entender por conveniente respeitante ao seu patriménio
(IMI, IMT e IS) e aos seus rendimentos (IRS), pagar quaisquer impostos, requerer
certidGes, realizar averbamentos, cancelamentos, prestar declaragoes, verbais ou
por escrito, podendo assinar tudo o que necessario se torne aos indicados fins; ----
--- ¢) assinar e tratar de todo o expediente dirigido aos Centros Regionais de

Seguranga Social ou Centro Nacional de Pensdes; -------=-==-=-==n=nznmmmmommmnononee

=




2019,EXP,E,05,38556 - 13-08-2019

--- d) representar os mandantes em tribunal, conferindo todos os necessarios
POderes fOreNSEeS; ======mmmm o e e e e e e e e
--- €) tratar de quaisquer assuntos relacionados com a luz, agua, gas, telefo'ne,m
internet, CTT, podendo assinar quaisquer contratos, realizar reclamacdes, levantarl
e enviar correspondéncia, receber o pagamento de pensdes, etc...; ------------------
--- f) na Conservatéria do Registo Predial requerer quaisquer atos de registo,
provisorios ou definitivos, averbamentos ou cancelamentos, prestar declaracdes
complementares verbais ou por escrito, assinando tudo o que necessdrios se torne
e No que respeita ao seu patrimoONio; ~====== s m e m o e
--- g) Para junto da Camara Municipal de Leiria tratar de quaisquer licenciamento
de iméveis de que os mandantes sejam titulares, requerendo, praticando e
assinando tudo o que necessario se torne necessario aos indicados fins; ------------
--- h) junto do Hospital Santo André, em Leiria, ou de qualquer outro Hospital ou
Clinica Particular, tomar qualquer decisdo no que respeita a saide dos mandantes,
nomeadamente: autorizar cirurgias, assinar termos de responsabilidade, assistir a

consultas, solicitar relatérios, etc..., requerendo assinando e praticando tudo o que

S€ LOMNe NECESSANIO; === === oo e e e e

Leiria, 1 de Fevereiro de 2016

st god Cod

Hewdy el fustly Gt
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TERMO DE AUTENTICACAO

--- No dia um de Fevereiro de dois mil e dezasseis, perante mim, Marisa Sofia dos
QSantos Dinis, Solicitadora, titular da Cédula Profissional n.© 4125, no meu domicilio
profissional sito na Trav. Wenceslau de Morais, n.0 4 - 1° A, Leiria, Unido de
freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, compareceram
COMO OULOrgantes: ~=---===mmm e oo e e e e e e
--- Sebastidao de Sousa Cardeira, e mulher, Florinda Carvalho Meireles
Cardeira, casados sob o regime de Comunhdo Geral de Bens, ele natural da
frequesia de Alpedriz, concelho de Alcobaga e ela da freguesia e concelho de
Mondim de Basto, residentes EN 113, Charneca do Bailadouro, Pousos, Unido das
frequesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, contribuintes
fiscais n.© 124 245 110 € n.© 124 245,137, ------=mmmmmmmmmmm e e
--- Verifiquei a identidade dos outorgantes pela exibicdo dos seus Bilhetes de
Identidade, respetivamente n.© 2555236 de 01/10/2004 e n.° 3632025 de
19/10/2004, ambos emitidos pelos SIC de Leiria; ----==========cmmmmmmmm e
=== Por eles foi dit0: ====mmmmmm oo e e e
--- Que estado perfeitamente inteirados do conteido do documento anexo
(Procuragdo) que me apresentaram para fins de autenticacdo, o qual disseram
haver lido e assinado e que o mesmo exprime as suas vontades. ----------===-------

--- Li e expliquei em voz alta aos outorgantes o contelddo do presente termo. ------

Jirdp of f0p

7%44/%&0( Gopndin e curdin
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| AV Registo Online de Actos de Solicitadores
Artigo 38° do Decreto-Lei n°76-A/2006, de 29-03
QCémara dos Solicitadores Partane 63752000, g 2505
MARISA DINIS
Solicitador
Cédula 4125

Identificacdo da Natureza e Espécie dos Actos:
Autenticacéo de documentos

Descrigao do Acto:

TERMO DE AUTENTICACAO --- No dia um de Fevereiro de dois mil e dezasseis, perante
mim, Marisa Sofia dos Santos Dinis, Solicitadora, titular da Cédula Profissional n.° 4125, no meu
domicilio profissional sito na Trav. Wenceslau de Morais, n.° 4 # 1° A, Leiria, Unido de freguesias
de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, compareceram como outorgantes:

--- Sebasti@o de Sousa Cardeira, e mulher,
Florinda Carvalho Meireles Cardeira, casados sob o regime de Comunh&o Geral de Bens, ele
natural da freguesia de Alpedriz, concelho de Alcobaga e ela da freguesia e concelho de Mondim
de Basto, residentes EN 113, Charneca do Bailadouro, Pousos, Unido das freguesias de Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, contribuintes fiscais n.° 124 245 110 e n.° 124 245
137 - Verifiquei a identidade dos outorgantes pela exibigéo
dos seus Bilhetes de Identidade, respetivamente n.° 2555236 de 01/10/2004 e n.° 3632025 de
19/10/2004, ambos emitidos pelos SIC de Leiria; Por eles foi dito:
Que estéo perfeitamente inteirados do
contetdo do documento anexo (Procuragao) que me apresentaram para fins de autenticagéo, o qual
disseram haver lido e assinado e que o mesmo exprime as suas vontades. -----—-—-=------—- —- Lie
expliquei em voz alta aos outorgantes o contetdo do presente termo. -———-- A Solicitadora

Identificagdao dos intervenientes:

Executado a:
01-02-2016

Registado a:
01-02-2016

Numero de Registo:
2424659

Pode verificar a validade deste documento acedendo a pagina de internet www.solicitador.org na opgao "Validagéo de
documento”

Tv Wenceslau de Morais, n® 4 - 12 A = 2410-260 LEIRIA
Telf. 244813280 « Fax.' 244813280 « e-mall: 4125@solicitador.net

B

=N
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Extrato da Cartografia

Escala: 1:2,000 Data: 12/08/2019 0 40 Metros

Requerente: <REQUERENTE>
Local da obra: <LOCALOBRA>

Freguesia: Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

Guia n?: <GUIA>

Observagbes: <OBSERVACOES>

Fonte Camara Municipal de Leira | Largo da Repiblica 2414-006 Leina | Telefone 244839500 | Telecopia: 24
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#nw v Camara Municipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

N (Pe- 312361
3.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.? 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio (RIIGT))

Reencaminho participagdo de Municipe no
ambito da 32 alteragdo para os devidos efeitos
Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome:' Isabel de Jesus do Caminho

Morada completa:' Rua Central, n.2 148, Coucinheira

Cédigo Postal:* 2400-768 Amor

Ne Contribuinte:* 173022871

Telefone: 919057391 e-mail:

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

A participante é proprietdria de uma habitacdo unifamiliar e anexos, tendo a habitagdo sido licenciada através do

processo n.2 1176/82, quando ainda ndo existia PDM.

A habitagdo sofreu algumas alteragdes e ampliacBes na altura da sua construcdo e os anexos que ja existiam

quando foi submetido o projeto de licenciamento da habitacdo, nunca foram licenciados.

De acordo com o atual PDM, as construgdes localizam-se em Espacos Residenciais de Grau Il, contudo excedem

os fndices urbanisticos previstos para o local, ndo se enquadrando também no regime excecional de legalizacbes

e ampliacdes.

Vem assim solicitar a V. Ex.2 a possibilidade de legalizacdo da referida habitagdo e anexos, dado as construgdes

encontrarem-se numa zona habitacional consolidada.

$ Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 »
* Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 « Sitio: www.cm-leiria.pt « emoil: cmleiria@cm-leiria.pt ¢
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NOTAS
a) Se necessitar de mais espaco para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 11 de Agosto de 2019. /) /ﬁ’zgw BereloiZ

A

N
Assinatura: L]pmm ¥ F—’T;:.L/'{//éftsjlfdﬁyzé'é%’&j C/‘C/)/ @Wi’t-ﬁ-f-’fzﬁ
(7 |

Imprimlr e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cadmara Municipal de Leiria, enviar por correio

registado para morada Cdmara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico
para cmleiria@cm-leiria.pt

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266
* Telef.: 244 839 500  N.2 Verde: 800 202 791 « Sitio: www.cm-leiria.pt » email: cmleiria@cm-leiria.pt
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA ‘?ﬁf 2992 5
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA O PG~ 20336

Discussdo nos termos do n.? 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIGT)] '3 K-

Reencaminho participagao de
Municipe no dmbito da 32 alteragdo
para os devidos efeitos

Luisa Maria Gongalves

Exmo. Senhor Presidente da Cimara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
Nome:! Maria Jilia Antunes de Almeida Carvalho 02-09-2019
Morada completa:! Rua das Ris, n.2 890 — Casal da Cortica 1

Codigo Postal:' 2410-026 Leiria

Ne Contribuinte:' 169 887 871

Telefone: 962 526 895 e-mail: paulodiascarvalho@hotmail.com

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da altera¢cdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informagdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

1. A presente exposicdo pretende esclarecer dados referentes ao enquadramento do PDM para o processo de
obras n.? 176/18, relativo a Legalizacdo de um Edificio destinado uma Oficina Automével, localizado em Casal
da Cortiga, Barreira — Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes.

2. O assunto em questdo centra-se essencialmente na possibilidade de inclus3o de Oficinas no artigo 135.2 do
PDM, existentes posteriormente a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de
setembro de 1995, de modo a facultar a regularizagdo deste estabelecimento de reparacdo de veiculos que
labora desde 31 de outubro de 1996, conforme documento comprovativo da reparti¢do de Financas.

3. Uma vez viabilizada a sua legaliza¢do, seriam cumpridas as todas as condiges exigidas de manutencdo de uso
descritas no referido artigo, bem como a sua correta integragdo paisagistica/ambiental e normas de seguranca
advertidas.

NOTAS

a) Se necessitar de mais espaco para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 3_ de de 2019.

registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Repiblica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico
para cmleiria@cm-leiria.pt

1 Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

» Largo da Republica, 2414-006 Leiria « N.I.P.C.: 505 181 266 «
= Telef.: 244 839 500 = N.2 Verde: 800 202 791 = Sitio: www.cm-leiria.pt » email: cmleiria@cm-leiria.pt »
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n 2 1 e 2.2 do artigo 89 .2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)|

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICAGAO DO PARTICIPANTE

Nome:' Silvia Barbosa e Sa

Morada completa:! Rua Alvaro Pires de Miranda, Lote 21, 22 Frente — Urbanizacdo Varandas Vale de Lobos

Cadigo Postal:* 2410 - 538 Leiria

N¢ Contribuinte:* 230489710

Telefone: 912946164 e-mail: silviasaS@hotmail.com

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da altera¢do ao Plano Diretor Municipal, sugestoes, informacgoes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragao:

EXPOSICAO

Na qualidade de interessada, o terreno identificado nas plantas de localizagdo em anexo (Rua do lavadouro,

Casal dos Matos), encontra-se em solo urbanizado, abrangido por duas subcategorias/usos do solo diferentes.

Embora o Plano Diretor Municipal permita efetuar ajustes, nomeadamente, o ponto n? 2 do art.2. 141, neste

caso a drea comercial e servicos prevalece, ndo podendo fazer uso do mesmo como espaco residencial de grau Il.

Tratando-se de solo urbanizado, e ndo tendo o proprietdrio a nordeste interesse no terreno para expandir a sua

atividade comercial, sugeria alteracdo do limite (ampliagdo da area em espago residencial de grau ) até mais

préoximo da atividade comercial existente, ou outra solu¢do, que nos permita construir uma ou mais habitagdes

nesta parcela de terreno.

Com esta alteracio, conseguimos ter um terreno para construcdo habitacional, como pretendemos levar a efeito

a curto prazo de tempo, garantindo assim, um melhor enquadramento com a envolvente, visto que os confiantes

da Rua do Lavadouro sio todos destinados a habitagdo, com exce¢do do edificio localizado no fim da rua que é

comercial.

Por outro lado, a proposta apresentada n3o afeta o uso do solo, uma vez que este ja se encontra classificado

1 Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

» Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 »
o Telef.: 244 839 500 « N.2 Verde: 800 202 791 « Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmleiria@cm-leiria.pt »
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como urbanizado. O ajuste proposto, nao prejudica/interfere com as condicionantes existentes, nem pGe em

causa (ndo agrava) as condigdes ambientais previstas na parcela de terreno.

Reencaminho participagdo de Municipe no
ambito da 32 alteracdo para os devidos efeitos

Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019

NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 16 de agosto de 2019.

Assinatura: ,5/'-’/(-/”;7/( ’__,_.L.:,Z

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrdnico

para cmleiria@cm-leiria.pt

¢+ Largo da Republica, 2414-006 Leiria « N.I.P.C.: 505 181 266 »
* Telef.; 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt = email: cmleiria@cm-leiria.pt »
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°8881/2018, de 29 de junho | Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo
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Guia n?2; <GUIA> Escala: 1:2,000 Data: 07/08/2019
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Coordenadas no sistema de referdncla’ Datum 73 Hayford-Gauss | A informagio disp i ndod 2 ita dos documentos originaie nos servigos da Camara Municipal de Lelra
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n®8881/2018, de 29 de junho | Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagao do Solo
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Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Repiblica 2414-008 Leiria | Telefone: 244838500 | Teleccpia: 2448385581 Lmha Verde BO0202781 | E-mail: emieliag@om-leira.pt | Sitio! www cm-leiria pt | Contribuinte; 505181266
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Portaria n°26/2016, de 15 de fevereiro | Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional
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3.2 ALTERACAOQ AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA N ‘ P(;- 3l % 36{ 3
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 & 2.9 do artigo 89.9 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIGT]]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE .
Nome' JAvil) FENREINA A SNLuA
Morada completa:’ N A Do) PEdrv dE CASH L-H\) 80 - Loewéna

cédigo Postal:’ 2420 —~j2) CﬁM/_g_z- 14—//2.4
Ne Contribuinte:’ 199 169 136

Telefone: | [ e-mail:

P BT |

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteracdo:

EXPOSICAO
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Campo de presnchimento obrigatério para que seja passivel responder

= Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.L.P.C.: 505 181 266 =
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Reencaminho participacdo de Municipe no ambito
da 3@ alteracdo para os devidos efeitos

Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL

02-09-2019
1
NOTAS
a) Se necessitar de mais espaco para a sua exposicdo, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas; '

Leiria, 26 de __ AGwHv de 2019.

~ ‘ s _ )
Assinatura:___| 1l-/f’\«'m,f f-fl \LM'W A4 ({(u \c_(f/’i'&-'é!

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio

registado para morada Cdmara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 »
* Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt » email: cmleiria@cm-leiria.pt
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nostermos don.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RNIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

‘ IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome? £y SHbH Feaneird Y Slva

Morada completa:" Dir A CasH L HD ﬁ;& ~ o/
Cédigo Postal:’ "y 4420 — 12 C«#—ﬂ. A ire JETRA

Ne Contribuinte:” 1G¢ 543 197 ~ /

Telefone: J I e-mail:

! T

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no dmbito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informagbes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteracdo:

EXPOSICAO
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Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.LP.C.: 505 181 266 *
» Telof.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt » emaif: cmleiria@cm-leiria.pt »
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Reencaminho participagdo de Municipe no ambito da
38 alteracao para os devidos efeitos
Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019 1
|
NOTAS
a) Se necessitar de mais espaco para a sua exposicdo, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas; '

Leiria, 2¢_de _ACU3 4 de 2019.

Assinatura: g’;&x = da‘%l"\\:)(d-\P Terpeira DA .St/\,-};

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cimara Municipal de Leiria, enviar por correio

registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

* Largo da Repliblica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 »
* Telef.: 244 839 500 » N.2Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt » email: cmleiria@cm-leiria.pt
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3.2 ALTERACKO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.? 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAD DO PARTICIPANTE

Nome: 70{&{//!‘4 J< \’Efr/{ Ry 1% s

Moradacomp!eta TR S M‘a..(_,f/.w # So v #< C/MA

Cédigo Postal:* Y30~ 130 — Cagm PM‘%/;

Ne Contribuinte:’ 7 2p J29 JGT

Telefone: 9)3F3F ,} [ YT ‘ e-mail:

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no dmbito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragao:

EXPOSICAO
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! Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266 *
« Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791  Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmieiria@cm-leiria.pt »
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Reencaminho participagdo de Municipe no ambito da

32 alteracao para os devidos efeitos
Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL

02-09-2019 i
NOTAS
a) Se necessitar de mais espaco para a sua exposicdo, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 24 de /%ﬁ?é de 2019.
. g
; éf///
Assinatura:_, "o e e - ,./// ’ 1 27 € Pl o/
Y == —

/,

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cimara Municipal de Leiria, enviar por correio

registado para morada Cadmara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cme-leiria.pt

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria « N.I.P.C.: 505 181 266 «
* Telef.: 244 839 500 » N.? Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt » email: cmleiria@cm-leiria.pt »
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De: vitor@v2ms.mail.pt

Enviado: 23 de agosto de 2019 17:39

Para: 'Geral CMLeiria'

Assunto: 32 Alteragdo PDM

Anexos: ficha_participacao 2019.08.23.pdf
Boa tarde.

Venho anexar ficha de participagdo na 32 revisao do PDM.
Atentamente.

Victor Santos : I __ —
Eng.o Cvil Reencaminho participacdo de Municipe no ambito da

Tol- 96 40 19 512 32 alteracdo para os devidos efeitos

Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE
Nome:! Vitor Manuel Marques dos Santos

Morada completa:! Rua Vale Salgueiro, n2 187 - Agodim

Cédigo Postal:! 2420-191 Colmeias

N2 Contribuinte:* 154 604 933

Telefone: 96 40 19 512 e-mail: vitor@v2ms.mail.pt

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no dambito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacgdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragao:

EXPOSICAO - SUGESTOES

1 Art.2762
N21 — Usos Dominantes: Possibilitar a instalagdo de armazéns, oficinas mecanicas e industrias de serralharia civil.

OBS: Comparativamente com outros usos de solo onde se prevé a instalagdo destas atividades, este uso de solo
(AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA), estdo localizadas perto de solos urbanos e urbanizéveis.

2 Art.2137¢

Sugere-se que a regularizacdo proposta para as edificacOes existentes a data da entrada do PDM em 1995, ndo
seja so possivel quando esteja em causa garantir as condicbes de habitabilidade, sequranca e salubridade, mas
que seja possivel em qualquer situagao.

OBS: Esta medida ird resolver a legalizagdo da maior parte das edificagdes no concelho.

3 Art.2138¢

Sugere-se que a ampliacdo proposta para as edificagdes legalmente existentes, ndo seja sé possivel quando
esteja em causa garantir as condicées de habitabilidade, sequranca e salubridade, mas que seja possivel 30% da
area legalmente licenciada.

OBS: Esta medida possibilitara essencialmente o acréscimo de mais area de habitacdo e outros, em situagdes sem
gue seja necessdria a aquisicdo de parcelas de terreno confinantes, criando mais trabalho e consequentemente
mais emprego.

4  Art.259
Sugere-se que seja alterada e definida “implantagcdao”, com a mesma defini¢cdo das finangas.

OBS: Esta igualdade de definicdo, permite que a drea mencionada na CCRP e Finangas, seja igual a licenciada.

1 Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ¢
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5 Art277°

Alteragdo ao regime de edificabilidade em “Area de Edificagdo Dispersa”, nomeadamente o ponto 2 do art.2 772,
de modo a considerar a construgdo/legalizacdo do 32 piso, quando destinado a fins ndo habitacionais, tais como
arrumos, arrecadagao, arquivo, etc.

NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e assinadas;

Leiria, 23 de agosto de 2019.

Assinatura:

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico para

cmleiria@cm-leiria.pt

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ¢
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2019,EXP.E,15,41021 - 30-08-2019

De: Artur Santo | Presidente J. Colmeias e Memoria
<presidente@fcolmeiasememoria.pt>

Enviado: 30 de agosto de 2019 10:43

Para: cmleiria@cm-leiria.pt

Cc: 'Vereadora - Arg. Rita Coutinho'; 'Freguesia de Amor'; 'Freguesia de

Arrabal'’; 'Freguesia de Bajouca'; 'Freguesia de Caranguejeira’;
'Freguesia de Coimbrao'; 'Freguesia de Maceira'; 'Freguesia de
Milagres'; 'JF Regueira de Pontes'; 'Freguesia de Leiria, Pousos, Barreira
e Cortes'; 'Presidente’; 'Freguesia de Monte Real e Carvide'; 'Freguesia
Monte Redondo e Carreira'; 'Freguesia de Parceiros e Azoia'; 'Executivo
- Unido das Freguesias de Santa Catarina da Serra e Chainga';
'Presidente Sta. Eufémia e Boa Vista'; 'Executivo'; 'Jorge Crespo'

Assunto: RE: 32 Altera¢do ao PDM

Anexos: Alter plano munic.pdf

Carissima Vereadora Rita,

Junto em anexo o nosso contributo para a 39 alteragdo ao PDM,
salientando a necessidade de introduzir nas vias estruturantes Municipais do
Nivel Il e lll, os afastamentos inerentes a plantagéo de drvores de acordo com
a lei da Defesa das Floresta Contra Incéndios.

Com as mais Cordiais Saudagdes,
Atentamente,

- o
e (@
. %’/‘/7 ‘:,//,{/////(d

’/7 78 ] . .
. %f;.%( Corle /é/{/m/f&

Reencaminho as participacdes dos municipes no
ambito da discussdo publica da 32 alteracdo para
os devidos efeitos.

Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
02-09-2019

Nota de confidencialidade: Esta mensagem poderd conter informag¢do
privilegiada e confidencial destinando-se exclusivamente ao destinatdrio
da mesma. Se ndo é o destinatdrio da presente comunicag¢do, agradecemos
que nos informe e elimine a mensagem sem que a mesma seja divulgada,
distribuida ou copiada. Obrigado
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discuss3o nos termos don.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome: Junta da Unido de Freguesias de Colmeias e Memdria

Morada completa: Rua Alfredo Sousa Branddo, n271

Cédigo Postal: 2420-205 - Eira Velha - Colmeias

N¢ Contribuinte: 510 836 135

Telefone: 244 722 608 e-mail: geral@fcolmeiasememoria.pt

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacdes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragao:

EXPOSICAO

Solicitamos a V. Exas. a analise da possibilidade de introdugdo no documento as seguintes sugestdes:
Regime de Protecdo de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1112)
- Artigo 111, n2 2

¢) Quando n3o é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes afastamentos

minimos as vedagdes:
i
i) ...
1)
iv) ...

v) Para as vias publicas néio incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo anterior: 5 metros para cada
lado a partir do eixo da vio em arruamentos principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via em

arruamentos secunddrios;

vi) E admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que, face a tipologia do arruamento,

esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal ndo prejudique a seguranga vidria.

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria  N.I.P.C.: 505 181 266 °
o Tolof - 244 820 EON o N 2 Varda: 0N 20 701 o Sitin: wiana rm_lairia nt e omail rmlsiria@em-lairia nt o



I

L
||
H i

11

i TR i |
[
| il Yihinsnnad

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Municipio de Leiria

Camara Municipal

Com esta proposta de alteragio pretende-se criar condi¢Bes para a clarificacdo, coeréncia e uniformidade na

execucdo de projetos e respetiva andlise técnica, potenciando a justica e a celeridade processual que os

municipes ha muito exigem.

Quanto aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel Ill, sugere-se a equiparagdo da plantagdo de arvores
3 construcdo de muros nas distdncias minimas a considerar em relagdo as faixas de rodagem, devendo

igualmente ser cumprido o afastamento entre as mesmas de acordo com a lei da defesa das florestas contra

incéndios.

A existéncia de arvores nas bermas das faixas de rodagem é t3o ou mais prejudicial a seguranga rodovidria e a

protecdo de infraestruturas (eletricidade, telecomunica¢Bes e durabilidade dos pisos asfalticos), bem como

constituem um entrave a todas as operacdes de manutengdo e limpeza.

Leiria,gﬁde 44’/0{\7% de

Assinatura:<

2018.

guesia de Colmeias e Memoria

(Leiria)

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria  N.I.P.C.: 505 181 266 ¢
o Tolof - 744 R2Q ENN o N 2 Varda: NN 70 7Q1 e Ritin: wana rm-lairia nt e email- emlairia@mem_lairia nt o
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussio nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome:* Maria Anténia Ventura Serrano

Morada completa:' Rua D2 Maria Elisa n°® 351 em Barreiros

Cédigo Postal:' 2400-763 Amor

Ne Contribuinte:' n® 238259161

Telefone:917251532 e-mail: arquitetura.arquivo@gmail.com

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no dmbito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestoes, informagbes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

A signatéria é dona e possuidora de um imdvel situado na freguesia de Amor, o qual estd
inscrito na matriz sob o art® 3844 urbano e descrito na CRP sob o n® 14,

Trata-se de um pavilhdo localizado junto 3 estrada 349-1 em Barreiros, construido
inicialmente em 1998, tendo sido licenciado para uso como Armazém pelo Alvara de
Utilizacdo n® 235 datado de 22-10-98. Com esta licenca, foi utilizado durante 15 anos
como armazém de uma empresa de construgao.

Na sequéncia das exigéncias do mercado sentidas quase imediatamente apds a construgdo
houve necessidade de ampliar o pavilhdo e de fazer algumas alteragdes no seu logradouro
sob pena de comprometer a viabilidade econémica da empresa que entdo utilizava o
pavilhao.

0 que teve que ser efectuado pouco tempo apés o inicio da utilizagdo.

Entretanto optou-se por legalizar a situagdo de ampliagdo nao licenciada e, em
simultdneo, de fazer um “face lift” ao imével, actualizando-o para os padrdes correntes no
que diz respeito as novas técnicas de isolamento térmico e acustico, e simultaneamente
melhorando a estética arquiteténica do edificio

Para esse efeito correu termos nesta Camara, e ficou concluido com o deferimento, o
proc.© de obras n® 779/16

Acontece, porém, que, com as sucessivas alteragdes as leis e aos instrumentos de

! Campo de preenchimento obrigatdrio para que seja possivel responder

o Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 = N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmleiria@cm-leiria.pt *
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ordenamento do territério, a legalizacdo sé foi possivel alterando o uso do imovel para
Armazém de Produtos Agricolas.

O que foi clara e expressamente afirmado sucessivas vezes pelos Servigos Técnicos da
Camara em reunides mantidas previamente a apresentagdo do projecto de legalizacgao.

Certo é, porém, que essa limitagdo de uso prejudica o imdvel, sendo normalmente mais
rentavel, do ponto de vista econémico, um uso para armazenagem nao limitado e
produtos agricolas.

O PDM agora em revisdo mantém as mesmas condicionantes e constrangimentos de
edificacdo em vigor com o PDM de Leiria na versao de 2015.

Sendo o objectivo da presente revisdo do PDM “proceder a analise e eventual alteragao
dos valores dos indices urbanisticos nas diferentes categorias e subcategorias de uso do
solo, adiando-se a exclusdo do n.° 2, al. b) do artigo 50 para a presente alteragao”.

Sabendo-se que actualmente o art® 49° do PDM na sua alinea b) do n.° 4 consagra que
s3o permitidas ampliagbes de edificios legalmente existentes a data de entrada em vigor
do PDM

Sabendo-se que ( por forca da interpretagdo conjugada do art® 39° com varios outros
preceitos limitadores do mesmo PDM) as ampliacdes no solo rural estdo previstas para
contemplar preexisténcias que atualmente ndo sdo compativeis com as categorias do uso
do solo onde estdo implantadas,

E que ha sérias davidas de interpretacdo do n° 4 do art® 40° do PDM tanto nos servigos e
organismos publicos como nos particulares..

N&o pode deixar de solicitar-se que se rectifiquem as normas necessarias para que passe
a ser permitido que no que é considerado integrando a categoria de solo rural gue as
edificacbes legalmente existentes a data e publicagdo do plano, e que sejam incompativeis
com o uso do solo, possam usufruir da ampliagdo sem detrimento do seu uso tal como
vem a ser efectuado, desde que a altura da fachada e ou o nimero maximo de pisos nado
cause impacto negativo em termos de integracdo urbana e paisagistica.”

Requer-se, assim, que seja permitida a ocupacdo do solo em ampliagdo até 50% desde
que fique assegurada a sua n3o impermeabilizagdo em mais de 30% sem ter tal ampliagao
que ficar condicionada a mudanga de uso de armazéns para outros fins para armazém de
apoio as actividades do solo rural..

A este respeito de ocupacdo de solo pode também dizer-se que as restrigbes de uso do
solo para efeitos de ampliagdo, nas circunstancias que o imével supra referido apresenta,
tém que ser também ponderadas a luz das mesmas necessidades de manutencdo de

« Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.LP.C.: 505 181 266 *
o Telef.: 244 839 500 * N.2 Verde: 800 202 791  Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt *
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emprego e desenvolvimento economico que levaram o legislador a produzir o Dec Lei n®
165/2014, sendo sabido que a actividade exclusivamente agricola ndo é, nem vira a ser
num futuro de médio prazo, economicamente rentavel.

E também a luz das actuais exigéncias da Lei n.° 76/2017, de 17 de Agosto na sua actual
redacgao.

Com efeito, estando a estrada 349-1 incluida nas redes secundarias de faixas de gestdo de
combustivel, por integrar a rede viaria publica, uma largura nao inferior a 10 m do mesmo
terreno deixou, na pratica, de possuir a qualificacdo de espago florestal de conservagao
entendendo-se este como “espago de uso ou vocagao florestal sensiveis”.

Ora, se por forga da obrigagdo de deveres de DFCI uma parte significativa do terreno nao
pode ter produgdo florestal... que sentido faz manter tal enquadramento ou pelo menos as
inerentes limitagdes para efeitos de cercear outras potencialidades do imoével, ja edificado,
nomeadamente no que diz respeito a sua ampliagdo sem limitacdo a uso de apoio as
actividades do solo rural?

E que proporcionalidade ou mesmo racionalidade existe relativamente a limitagoes
edificativas nessas circunstancias de nem poder usar para floresta nem poder ter vocagao
para floresta mas ndo poder ampliar?

Pelo exposto, precedido as alteragdes e clarificacdes dos normativos acima referidos
requer-se a manutengdo da utilizagdo do pavilhdo anteriormente adquirida e até agora
mantida: Armazém.

NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposicdo, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 2 de setembro de 2019.

psvtrs_Hldedish G

Iimprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cimara Municipal de Leiria, enviar por correio

registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

Assinatura:

« Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266 *
« Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt *
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nelson sousa <nel_sousa@hotmail.com>

31 de agosto de 2019 19:01

cmleiria@cme-leiria.pt

Ficha participativa de altera¢cdo do PDM
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3.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de

maio (RJIGT)] .~
e 5;%3@{‘3

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome: Nelson Manuel Neto de Sousa

Morada completa:' Estrada Nacional 356 3D rch/B Casais dos Ledos

Cddigo Postal:' 2440-017 Batalha

N2 Contribuinte:’ 213174847

Telefone: 966607871 ] e-mail: nel_sousa@hotmail.com

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal,
sugestoes, informacgdes e reclamagGes, sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no respetivo procedimento de alteragado:

EXPOSICAO |

Venho por este meio apelar ao desanexamento, de um terreno classificado no PDM como zona
agricola .

O terreno estd junto a zona urbana, tem arruamento alcatroado, saneamento a 20 metros, e
ndo estdo referidas nenhumas outras condicionantes no PDM que possam impedir o seu
desanexamento.

O terreno estd situado em Maceirinha, junto & casa dos meus pais, onde o identifico nas cartas
topograficas que envio em anexo.

A dezoito anos ndo consegui construir uma moradia para viver porque na altura toda a drea
estava classificada como zona agricola. Lembro-me que na altura ainda havia um pomar grande
e uma ou duas vinhas ali ao lado, e que tudo isso ja foi arrancado & uns bons anos atrés.

N3o consegui construir, os meus pais ndo tinham mais nenhum terreno, a minha esposa,
namorada na altura, também ndo e acabamos por comprar um apartamento no conselho da
Batalha, onde vivemos até hoje com mais uma filha de doze anos.

Uns anos mais tarde também a minha irma ndo conseguiu construir junto aos meus pais, e foi
viver para o conselho de Porto-de-Més.

Tenho outro irmdo que estd nos Estados Unidos e que também gostava de construir uma
moradia junto dos meus pais, para quando ca vem de férias, ou possivelmente até viver ¢4 no
futuro.

Entretanto o Plano Diretor Municipal foi alterado e desanexaram umas faixas de alguns metros
para cada lado da Estrada Nacional 356 para constru¢do mas ndo apanhou o terreno dos meus
pais, continuando este classificado como solo agricola.

Nd&m %Pamvo e e do Quss
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Agora, desasseis anos depois, gostava de poder construir a minha moradia junto aos meus pais
e regressar ao conselho de leiria

Os meus pais estdo a envelhecer, e tambem eles gostavam de ter pelo menos um filho junto
deles.

E altamente injusto que, em casos como 0 meu ,em que os meus pais ali viveram toda a vida
desde que casaram, com um terreno grande que tambem eles compraram com grande
sacrificio, com drea suficiente para construir duas ou trés moradias, ndo conseguem que
nenhum filho costrua junto deles devido a classificagdo do PDM.

Peco, por favor, que analizem a minha situagdo.

Tenho 42 anos e ainda espero poder construir moradia junto dos meus pais.
Cumprimentos

Obrigado

Leiria, 3{ de __AGOSTO  de 2@eéniisicies#019.
Assinatura: l\fdmn q?rmueg ey de Qv

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cimara Municipal de Leiria,

enviar por correio registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica
2414-006 Leiria ou por correio eletrénico para cmleiria
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De: nelson sousa <nel_sousa@hotmail.com>
Enviado: 31 de agosto de 2019 19:01

Para: cmleiria@cm-leiria.pt

Assunto: Ficha participativa de alteracdo do PDM
Anexos: Capturar.PNG; Capturar_1.PNG; Export.jpg;

ficha_participacao.odt; localizagao.PNG; Ordenamento.PNG;
ordenamento_1.PNG; Outras condicionantes.PNG; Perigosidade
incendios florestais.PNG; pormenor.PNG; RAN.PNG; REN.PNG

Reencaminho para os devidos efeitos
Luisa Maria Gongalves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
16-09-2019
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3.2 ALTERAC.EO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.? 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE
Nome:' e Seuda NUNET ABREV
Rur . AenatDd (ADesO € cunvn |, N/ 09 4 AN,

Adla  SGEia

Morada completa:1

Cédigo Postal:* Z bAs - 27s ., (LE/an
Ne Contribuinte:' 21 34 13000
Telefone: 91 619494909 [ e-mail:  Auls . ANEY & Hao L G AL

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informagoes e

reclamagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO
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x Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria = N.I.P.C.: 505 181 266 *
« Telef.: 244 839 500 » N.? Verde: 800 202 791 = Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmleiria@cm-leiria.pt *
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1

N-4 Do REFELDO AT Go

NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 0l de SETEMBAO  de 2019.

Assinatura: A\; ad=y rc%_z = Ai e 54

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

Foi elaborado o relatério de ponderacédo das
participacdes recebidas no periodo de discussédo
publica, avaliando o seu enquadramento nos
fundamentos e objetivos que determinaram a
elaboracdo da 3.2 alteracdo ao PDM, bem como foi
apresentada a justificacdo para aceitar ou excluir a
pretensdo dos participantes neste processo de
alteracao.

Paula Coelho

TECNICO SUPERIOR
04-10-2019

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266 » ‘
» Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt *
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32 Alteracao ao Plano Director Municipal
Exmo. Sr. Presidente da Cdmara Municipal de Leiria

Estando a decorrer, até ao proximo dia 4 de setembro, o periodo de discussdo publica
referente a 32 Alteracdo ao Plano Director Municipal (PDM), solicitamos a V. Exas. a analise
da possibilidade de introdugdo no documento dos seguintes contributos:

Regime de Protecdo de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1112)

- Artigo 111, n2 2

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes afastamentos
minimos as vedacdes:

i)...

ii) ...

iii) ...

iv) ...

v) Para as vias publicas nédo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo anterior: 5 metros para cada
lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e 4 metros para cada lado a partir do eixo da via em
arruamentos secunddrios;

vi) E admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que, face & tipologia do arruamento,
esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal ndo prejudique a seguranca vidria.

Com esta proposta de alteracdo pretende-se criar condi¢des para a clarificagdo, coeréncia e
uniformidade na execucdo de projetos e respetiva analise técnica, potenciando a justica e a
celeridade processual que os municipes ha muito exigem.

Quanto aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel lll, sugere-se a equipara¢do da
plantagdo de arvores a construcdo de muros nas distancias minimas a considerar em relacdo
as faixas de rodagem.

A existéncia de arvores nas bermas das faixas de rodagem é t3o ou mais prejudicial a
seguranca rodovidria e a protegdo de infraestruturas (eletricidade, telecomunicagGes e
durabilidade dos pisos asfalticos), bem como constituem um entrave a todas as operagoes
de manutencdo e limpeza.

Leiria, 02 de setembro de 2019

O Presidente
%\w‘zﬁ/(
——
sé Manuel da Cun/ha/

Sede - Rua Conde Ferreira nr” 28, 2410-104 Leiria Correspondéncia — Apartado 00001 EC Pousos 2410-408 1.eiria
e-mail - geral@uf-lpbe.pt site — www.uf-Ipbe.pt
Contaclo - 244843291
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” 200.30-303
3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA

3 T U436
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA éﬂj é{:f J ;g G
Discussdo nos termos do n.2 1 e 2,2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio [RJIG%T‘ LV%-. rc}-,l
3.9
aanr JU>

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE
Nome:" José Manuel Valério Ferreira

Morada completa:' ESTRADA DA FIGUEIRA DA FOZ BLOCO A 2.° B, LEIRIA, 2415-766 LEIRIA
Cédigo Postal:'2415-766 LEIRIA
Ne Contribuinte:' 168842130

Telefone: e-mail:

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacbes e

reclamacoes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteracdo:

EXPOSIGAO

O requerente ¢ dono de um imdvel sito em CASAL DE SANTA CLARA, PARCEIROS, UF PARCEIROS E AZOIA,

prédio esse que tem inscrigdo na matriz sob o n2 1282 e que, por ter edificagdes nio licenciadas, o requerente

tem procurado legalizar, tramitando actualmente o processo ONERED N© 1068/17

O requerente vem verificando nesse processo que ndo sé ndo foram atendidas para esse local as situagdes que

eram preé existentes a 12 versdo do PDM, mas também que inclusivamente, ao longo do tempo, foram criadas

novas restricdes a edificagdo ( no caso a criagdo “por mapeamento” de zona de drea de recreio e lazer).

N3o se compreendendo logo a partida como é que se delimita uma area de recreio e lazer “cortando a meio”

pelo menos o que legalmente constituia entdo um logradouro (toda a frente do prédio ficou afectada por essa

qualificagdo) sendo certo que se tratava ja de um prédio urbano a data da delimitacio

Muito menos se compreende que, pré existindo edificagdes legalizaveis antes dessa qualificacdo restritiva como

area de recreio e lazer, ndo se criem no dispositivo do RPDM, nomeadamente nos seus art2s 1002, 912 392e 409

disposi¢oes e mecanismos claros e inequivocos que permitam legalizar situagdes pré existentes.

Certo é que, a manuten¢do do RPDM tal como actualmente se encontra é excessivamente restritiva dos

! Campo de preenchimento obrigatorio para que seja possivel responder

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 »
* Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt » email: emleiria@cm-leiria.pt »
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direitos dos administrados, desproporcionada, desadequada e fortemente lesiva do direito de propriedade

do requerente, do direito que possui a exercer legalmente uma actividade econdémica que lhe permita angariar a

‘ sua subsisténcia e a da sua familia,

‘ Mais, ndo € sequer possivel usar a drea em causa para recreio e lazer sem intervengdes significativas

no prédio. Sendo certo que ndo seré o proprietario quem as levara a cabo, e nio se sabendo nem quando nem

se alguma vez serdo levadas a cabo mediante prévia expropriacio.

O proprietario esta também a sofrer uma expropriacdo publica sem que esta tenha sido declarada mas tem que

pagar impostos como se nada se passasse, pelo que o RPDM deverd ser alterado em conformidade.

NOTAS

a) Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢3o, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, s _de Mjﬂjﬂﬁde 2019.

Assinatura:

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria « N.|.P.C.: 505 181 266
* Telef.: 244 839 500 * N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt » email: cmleiria@cm-leiria.pt »
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA [\ | V31136 / (1
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICAGAO DO PARTICIPANTE

Nome: \'eqmg 2add pAues &C{wd\a Smmcu\na

Morada completa:’ ! . fy o oy Do Xxe A Y{)omu_xs

Cédigo Postal:’ U I - \S‘{é) \=s1vag

Ne Contribuinte:’ (<) QS EN

Telefone: D\ %gg,qgci l e-mail: ewa « ﬁnz,-"c, @ aman\. com
NJ

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacbes e

reclamacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragao:

EXPOSICAO
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: Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 *
» Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmleiria@cm-leiria.pt =
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NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢do, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;
Coue ey pua\liowes C'U’V\hwn\eslug-

Leiria, 3 de Sedexdw o de 2019,
Assinatura: /L{%\q (Da[f*-g,p ﬁ;ﬂw éﬂfldﬂo %0 (_’?Q/E/Za(‘jacs-\

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Cimara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 =
= Telef.: 244 839 500 = N.2 Verde: 800 202 791 = Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmleiria@cm-leiria.pt
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De: vitorsantos-jffm@sapo.pt
Enviado: 3 de setembro de 2019 09:57
Para: Jorge

Cc: cmleiria; Rita Coutinho
Assunto: Re: 32 Alteracdo ao PDM

Ex.mos Senhores,

No ambito da discussao publica para a 32 alteragdo ao PDM de Leiria,
informamos que subscrevemos as propostas apresentadas pelo Sr. Presidente de
Junta Jorge Crespo.

Cordiais cumprimentos,
Vitor Santos

Freguesia de Maceira

Citando juntamaceira@mail.telepac.pt:

----- Mensagem encaminhada de Jorge Crespo <jorge.crespo@bidoeira.pt>

Data: Wed, 28 Aug 2019 21:23:47 +0100

De: Jorge Crespo <jorge.crespo@bidoeira.pt>

Assunto: 32 Alteracao ao PDM

Para: Freguesia de Amor <junta.amor@sapo.pt>, Freguesia de Arrabal
<j.f.arrabal@mail.telepac.pt>, Freguesia de Bajouca <junta-
freg.bajouca@sapo.pt>, Freguesia de Caranguejeira
<j.f.caranguejeira@mail.telepac.pt>, Freguesia de Coimbrao
<jfcoimbrao@mail.telepac.pt>, Freguesia de Maceira
<juntamaceira@mail.telepac.pt>, Freguesia de Milagres
<junta.milagres@gmail.com>, JF Regueira de Pontes <geral.ifrp@sapo.pt>,
Artur Santos - fcolmeiasememoria <presidente@fcolmeiasememoria.pt>,
"Freguesia de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes" <junta.lpbc@gmail.com>,
Presidente <presidente@ufmb.pt>, Freguesia de Monte Real e Carvide
<uf.montereal.carvide@gmail.com>, Freguesia Monte Redondo e Carreira
<freguesiamonteredondoecarreira@gmail.com>, Freguesia de Parceiros e
Azoia <fparceirosazoia@gmail.com>, Executivo - Unido das Freguesias de
Santa Catarina da Serra e Chainga <executivoserra@gmail.com>,
"Presidente Sta. Eufémia e Boa Vista" <presidente@santaeufemia-
boavista.com>, Executivo <executivo@uf-scsc.pt>
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Cc: "Vereadora - Arq. Rita Coutinho" <rcoutinho@cm-leiria.pt>

Caros colegas,

Conforme combinado envio em anexo proposta de alteragdes ao Artigo
111°, para analise e envio de contributos.

Face aos prazos apertados, solicito resposta célere.

Cumprimentos

Jorge Crespo
Presidente da Junta de Freguesia de Bidoeira de Cima

jorge.crespo@bidoeira.pt

www.bidoeira.pt

Nota de confidencialidade: Esta mensagem poderd conter informag¢do
privilegiada e confidencial destinando-se exclusivamente ao
destinatdrio da mesma. Se ndo é o destinatdrio da presente
comunicag¢do, agradecemos que nos informe e elimine a mensagem Sem
que a mesma seja divulgada, distribuida ou copiada. Obrigado
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA  A) PG5 3 3‘3/‘3
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome:' Jodo Lufs Ferreira Faustino

Morada r.or‘rm;:alt?ta:l Rua da Embra n? 11 - Pedrolheira

Cédigo Postal:' 2430 - 402 Marinha Grande

N2 Contribuinte:' 169 763 730

Telefone: 967 131 132 e-mail: jfaustino@tj-moldes.pt

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacdes e

reclamacgdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteracdo:

EXPOSICAO

Local: Prédio sito na Quinta Vale de Lobos, na unido das freguesias de Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes. Inscrito na primeira Conservatéria do Registo Predial
de Leiria com o artigo matricial nimero 11201 (Anexos I; II; III e IV).

O requerente é proprietario do prédio supra identificado, o qual face ao PDM em vigor, se
insere em solo urbano, na categoria operativa de solo urbanizavel, na categoria funcional
de espacgo de uso central, subcategoria de turismo, em conjunto patrimonial, condicionada
parcialmente por Reserva Ecoldgica Nacional, por zona de protecao do IC36, por zona de
protecdo do dominio hidrico e por zona de protegdo de estrada municipal EM356-2.

O local onde se encontra inserido o prédio é servido por infraestruturas gerais e locais,
nomeadamente, saneamento, acessibilidades, energia, encontrando-se, ainda,
parcialmente edificado.

O prédio insere-se numa zona com atividades econémicas devidamente localizadas, com
grande probabilidade de serem requeridas operagoes urbanisticas de dimensao
consideravel.

Refira-se, a proposito, que a Assembleia Municipal em sessdo ordinaria de 15 de dezembro
de 2017, deliberou, sob proposta da Camara Municipal, aprovar a emissdo de declaracao
de reconhecimento publico municipal na instalagdo de um equipamento de ensino -

- Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266 =
* Telef.: 244 839 500 = N.© Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt = email: cmleiria@cm-leiria.pt =
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Colégio Internacional (Anexo V).

De resto € inegavel que a area onde se insere o prédio de que o requerente é proprietario
serve de equilibrio para o sistema urbano, atendendo a dindmica demogréfica e econémica
local.

Face ao exposto, sugerem-se as seguintes alteragoes:

1- O prédio supra identificado seja inserido na categoria de urbano, reiterando a existéncia
de infraestruturas e edificagbes pré-existentes, com diferentes usos associados,
nomeadamente o ja aprovado Interesse Publico Municipal, equipamento, bem como
empreendimentos de turismo. O que em nada compromete, pelo contrario beneficia, o

modelo de ordenamento previsto no PDM em vigor para o concelho de Leiria;

2- Seja redesenhada a area da Reserva Ecoldgica Nacional, dado existirem no local ruinas

de edificio nomeadamente um conjunto patrimonial (Anexos VI e VII).

NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposicdo, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 04 de setembro de 2019.

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio

registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 »
e Telef.: 244 839 500 « N.2 Verde: 800 202 791 « Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt =
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AT RNEXD T
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
= SERVIGO DE FINANGAS: 1384 - LEIRIA-1.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 33 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA,
POUSOS, BARREIRA E CORTES
ARTIGO MATRICIAL: 11201 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 33 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE LEIRIA,
POUSOS, BARREIRA E CORTES Tipo: URBANO
Artigo: 1600

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av.JRua/Praga: VALE DE LOBOS Lugar: VALE DE LOBOS Cédigo Postai: 2400-076 LEIRIA

CONFRONTAGOES

Norte: LANCO IC36 LEIRIA SUL/LEIRIA E ACESSOS E OUTROS Sul: PEDRO CHARTERS D'AZEVEDO
Nascente: ESTRADA NACIONAL 356-2 DE LEIRIA A CORTES Poente: PEDRO CHARTERS D'AZEVEDO

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectagio: HabitagBo N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 36.000,0000 m? Area de implantagéio do edificio: 120,0000 m? Area bruta de
construgdo: 120,0000 m? Area bruta dependente: 12,0000 m? Area bruta privativa: 108,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2018 Valor patrimonial actual (CIMI): €61.190,00 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagdo Coordenada X: 143.188,00 Coordenada Y: 306.218,00

vtr = Ve ]xl A |>(1 Ca }xl cl le Cq |:’ Cv ]
61.160,00 = 603,00 x 294 6400 X 1.00 x 1.05 x 0,820 X 0,40

Wt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de consirugo mais a area excedente 4 area de implantacio, Ca = coefidents de
sfmqm‘C::mendanmdebuﬂm.Cq=msﬁwnwwmnmewmn.0v=memmamvm_sma=mn+m;x(:ajrac+m,smqueha
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do termeno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacao, Ad
representa a area do terreno fivre que excede o limite de duas vezes a drea de implantacio, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1.0 + 0,80 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = drea bruta de construgfo integrada de Ab.

* Valor amedondado, nos termos do n°2 do Art® 38° do CIMI

Mod 1 do IMI n°: 7177593 Entregue em : 2018/01/26 Ficha de avaliacdo n°®: 10763697 Avaliada em :
2018/01/31

TITULARES

Identificagdo fiscal: 169763730 Nome: JOAO LUIS FERREIRA FAUSTINO
Morada: R DA EMBRA N° 11, PEDRULHEIRA, 2430-402 MARINHA GRANDE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600073882

100933 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES - U - 11201 Pégina 1 de 2
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AT RN=X0 TIIT
atgtonfiz_ide CADERNETA PREDIAL URBANA
tributana e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 1384 - LEIRIA-1

Obtido via internet em 2019-08-29

O Chefe de Finangas

Ssge

(Luis Antonio Ferreira Alexandre)

100933 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES - U - 11201 Pégina 2 de 2
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Extrato da Carta de Militar

i oS !
¥ da {Guimarota_Jj

" ¥

-\ K
BARREIRAY .\
. |/({—-: P

Guia n%: <GUIA> Escala: 1:25,000 Data: 06/12/2017

Fonte: Camara Municipal de Leirra | Largo da Repablica 24 14-006 Lewmia | Telefone 244838500 | Telecopia 2448359554 | Linha Verde 800202781 | E-ma: cmigina@@eom-leria pt | Sitia www cm-leinapt | Contribuinte. 505181268
Coordenadas no sistema de referéncla: Datum 73 Haylord-Gauss | A informaglo disponibiizada nlio dispensa a consulla dot documentos onginais nos servigos da Camara Municipal de Leiria
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Requerente: Pedro Charters D Azevedo

Local da obra: Vale de Lobos

Freguesia: Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes
Guia n?: <GUIA>

Observagdes: <OBSERVACOES>

Fonte Chmara Municipal de Leirtia | Large da Ropublica 2414-006 Leina | Telefone: 244533500 | Telecopla. 244830558 | Linha Verde 800202791 | E-mail. cmleira@cm-leira.pl |

Sitho; www. om-leina pt | Contribuinte 505181266

Coordenadas no dstema de referéncin Dalum 71 Haylord-Gauss | A informaglc disponibilizada ndio dispensa a consulla dos documentos originals nos servicos di Camara Municipal de Leiria
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Municipio de Leiria ANEXO WV
Assembleia Municipal

Certidao

--------- Antonio José de Almeida Sequeira, Presidente da Assembleia Municipal de Leiria,
certifica que a Assembleia Municipal de Leiria, em sua sessdo ordinaria de 15 de dezembro
de 2017, deliberou por maioria, com 10 votos contra e 12 abstengdes, aprovar a proposta da
Camara Municipal de Leiria contida em sua delibera¢do de 12 de dezembro de 2017, cujo
teor se da por trans‘crito e, em consequéncia, aprovar a emissdo da declaragdo de
reconhecimento de interesse publico municipal, na instalagdo de um equipamento de ensino

- Colégio com caracter Luso — Internacional, nos termos do disposto nos artigos 46.2, 47.2 e

48.2 do regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), alterado e republicado através do

Aviso n.2 3066/2017, de 23 margo. - Processo Genérico n.2 79/17 — Empreendimento de

carater estratégico-Pedro Manuel Monteiro Charters de Azevedo i

---------- Por ser verdade, & emitida a presente certiddo para ser junta ao processo
administrativo, tendo a deliberacdo sido aprovada em minuta para produzir efeitos

imediatos, nos termos.e com os fundamentos previstos nos n.2s 3 e 4 do artigo 57.2 do

Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

Leiria, aos 18 dias do més de dezembro do ano de 2017.
O Presidente da Assembleia Municipal,

N

7

Anténio José de Almeida Sequeira
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Portaria n°26/2016, de 15 de fevereiro | Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional
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TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL [/ "J PRAIAS

|2 © - DUNAS LITORAIS, PRIMARIAS OU SECUNDARIAS 77 ZONAS AMEAGADAS PELAS CHEIAS
ESCARPAS AREAS DE MAXIMA INFILTRAGAO
[[1[1111] Farxa DE PROTEGAO DE ESCARPAS [E=——] AREAS COM RISCOS DE EROSAO
B FaixA MARITIMA || CABECEIRAS DAS LINHAS DE AGUA
[ Lcons [ Lemos pos cursos b AGuA

m FAIXA DE PROTEGCAO DE LAGOA

REDE HIDROGRAFICA
|:] PROPOSTAS DE EXCLUSAO DE AREAS DA REN

Guia n?: <GUIA> Escala: 1:2,000 Data: 30/08/2019

Fonte: CAmara Municipal de Leiria | Largo da Republica 24 14-006 Leiria | Telefone: 244838500 | Telectpia: 244839556 | Linha Verde 800202781 | E-mail: cmieiriag@cm-leiria pt | Sitio: ‘www. cm-leiria.pl | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: Datum 73 Hay G A o8 nlo disp ' ia dos d originais nos servigos da CAmars Municipal de Leira
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3.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio (RIIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Leiria

IDENTIFICAGAO DO PARTICIPANTE

Nome: Moura de Almeida - Sociedade Imobiliaria, Lda.

Morada completa: Rua da Pilada, n.2 9, Leiria Gare

Codigo Postal: 2400-304 Leiria

N2 Contribuinte: 501 420 398

Telefone: 918 759 651 e-mail: almeidabox@gmail.com

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no ambito da alteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informagoes e

reclamagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

O prédio localizado na planta de localizagdo em anexo, esta localizado numa area
principalmente residencial em edificios verticais na zona central da Gandara dos Qlivais,
inserido, de acordo com a atual Classificagao e Qualificagdo do Solo da Planta de
Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Leiria, em Urbanizado - Espagos Residenciais
- Grau II, ao qual dispbem os parametros definidos no artigo 91° do Regulamento do
Plano Municipal de Leiria.

A edificacdo inicial no prédio em questdo € anterior a 1951, destinada a industria. Ao
longo dos anos, a edificagdo sofreu ampliagdes e alteragdes até ao ano de 1994. Sendo
hoje, um edificio de armazéns, comeércio e servigos.

As referidas alteracbes e ampliagdes, parte delas, ndao concluiram o seu licenciamento,
nomeadamente a ultima tentativa de legalizagdo em 2011. Pois no meu entender e apoio
da Junta de Freguesia do Marrazes, as exigéncias impostas pelo Municipio estdo
incoerentes face a envolvente publica urbanistica.

O Plano Diretor Municipal de Leiria em Vigor, aquando a sua entrada, nao teve em conta a
edificacdo existente, com um indice de utilizagdo de 1,20. Nao colocando de parte ainda,
os prédios adjacentes, com discrepdncia ainda maior, nomeadamente, o prédio a sul
(Planta de localizagdo em anexo - Anexo I), com 1 piso de comércio e servigos e mais 3 de
habitacdo (total de 4 acima da cota de soleira) com um indice de utilizagao de 1,90, bem
como o prédio existente junto ao gaveto (rotunda) entre a Rua D. Carlos I e a Rua Herois
do Ultramar (Planta de localizagdo em anexo - Anexo II) com 1 piso de comércio e
servicos e mais 2 de habitagdo (total de 3 acima da cota de soleira) com um indice de

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266 »
» Telef.: 244 839 500 « N.? Verde: 800 202 791 « Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt *
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utilizacdo de 1,90.

O prédio aqui em questdo e os prédios adjacentes referidos, todos foram edificados antes
da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de Leiria da 12 geragdo (1995), embora
todos contiguos, fisicamente apresentam uma enorme discrepancia entre eles. O atual
Plano Diretor Municipal de Leiria, ndo apresenta parametros urbanisticos para a
legalizacdo do prédio edificado. Assim como, ndo consigo compreender a atribuicdo dos
pardmetros urbanisticos definidos para os prédios a norte da rua Herdis do Ultramar tao
diferentes do outro lado da rua (prédio em questdo), onde é permitido um indice de
utilizagdo de 1,60.

Posta a presente exposigdo, solicito a vossa apreciacgdo ao exposto, uma vez que 0O
principal objetivo do Plano Diretor Municipal é reorganizar o territorio de forma légica e
coerente. Acrescento ainda, que para além da minha intencdo de concluir a legalizagao da
edificacdo referida, face ao crescimento e procura de habitagdo na area em questdo,
pretendo num futuro préximo converter o edificio em habitagdo multifamiliar, podendo
assim “ajudar” a uniformizar a utilizagdo maioritéria da envolvente, habitacdo, deixando
assim de existir armazéns, bem como o melhoramento dos tragos arquitetonicos
existentes.

Solicito face ao exposto, que o prédio em questdo tenha pelo menos os parametros
aplicaveis “do outro lado da rua”, permitindo assim, ndo s a legalizagdao do existente,
bem como proporcionar o investimento em habitagao.

-AEMEIDA

Soc. Imebilidaria, Lda.

FiERENTE //

LeiriaOM de X &

e

Assinatura:

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio

registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

+ Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.I.P.C.: 505 181 266 =
 Telef.: 244 839 500 « N.2 Verde: 800 202 791 » Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmleiria@cm-leiria.pt =
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De: Manuel Antonio Gomes <gomesleiria@gmail.com>
Enviado: 3 de setembro de 2019 23:05

Para: cmleiria@cme-leiria.pt

Assunto: Discussdo publica, 32 alteracdao PDM

Anexos: Req..pdf; Mapa.pdf

Serve o presente para enviar ficha de discussdo publica em anexo.
Com os meus cumprimentos

Manuel A Gomes
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

3.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussionos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RIIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Cdmara Municipal de Leiria

IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE

Nome:* MANUEL ANTONIO GOMES

Morada completa:> RUA ENG. JOAO MANUEL BELO RODEIA N2 6, 42 ESQ — URB. VALE FONTE - MARINHEIROS
Cédigo Postal:* 2415-792 LEIRIA

Ne Contribuinte: * 119 962 063

Telefone: 917732042 e-mail; gomesleiria@gmail.com

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no Ambito daalteragdo ao Plano Diretor Municipal, sugestdes, informacbes e

reclamagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteracdo:

EXPOSICAO

Tendo em 2015 na zona identificada no mapa, no lugar de balres, freguesia de milagres, o PDM tendo sido
alterado a parcela de terreno de ser zona ou &rea de edificagdo para espago florestal, vem agora a junta de
freguesia cortar as arvores, ndo se compreende muito bem

Afinal n3o se pode fazer nada, entendo que se deveria repor a parcela de terreno para espago urbano de baixa
Densidade, uma vez que esta servido por todas as infraestruturas, dgua, esgotos, electricidade, telefone e com
piso pavimentado de ambos os lados. Além do mais estd contiguo com o espago urbano de baixa densidade,
razdo pela qual deve ser alterada a Classificagdo do solo

Leiria, 03 d

Assinatura:

Imprimir e entregar no Balcio Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Cimara Municipal de Lekia - Largo da Repiibfica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

. paracmieiria@cm-ieiria.ot

1Campo de preenchimento obrigatdrio para que seja possivel responder

+ Largo da Republica, 2414-006 Leiria « N.1.P.C.: 505 181 266 «
* Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 « Sitio: www.cm-leiria.pt * email: cmieiria@cm-leiria.pt
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De: Jorge Crespo <jorge.crespo@bidoeira.pt>

Enviado: 3 de setembro de 2019 20:50

Para: Camara Municipal Leiria

Cc: Presidente CML - Dr. Goncalo Lopes; Vereadora - Arg. Rita
Coutinho

Assunto: 32 Altera¢do ao PDM

Anexos: Anexo sem nome 00034.doc

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria

Estando a decorrer o prazo para discussao publica no ambito da 3% alteragcdo ao PDM,
enviamos em anexo proposta que sujeitamos a superior apreciagao.

Mais informamos que o documento ¢ do conhecimento das Juntas de Freguesia e Unides de
Freguesia do nosso Concelho.

Com os melhores cumprimentos

Jorge Crespo

Presidente da Junta de Freguesia de Bidoeira de Cima

jorge.crespo@bidoeira.pt

www.bidoeira.pt

Nota de confidencialidade: Esta mensagem poderd conter informag¢do
privilegiada e confidencial destinando-se exclusivamente ao destinatdrio
da mesma. Se ndo é o destinatdrio da presente comunicag¢do, agradecemos
que nos informe e elimine a mensagem sem que a mesma seja divulgada,
distribuida ou copiada. Obrigado



32 Alteragao ao Plano Director Municipal

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria

Estando a decorrer, até ao proximo dia 4 de Setembro, o periodo de discussdo publica
referente a 32 Alteracdo ao Plano Director Municipal (PDM), solicitamos a V. Exas. a anadlise
da possibilidade de introdugao no documento dos seguintes contributos:

Regime de Protecc¢do de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1112)

- Artigo 111, n2 2

c) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os
seguintes afastamentos minimos as vedagdes:

i) ...

i) ...
i) ...

iv) ...

v) Para as vias publicas ndo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo anterior: 5
metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e 4 metros para
cada lado a partir do eixo da via em arruamentos secunddrios;

vi) E admissivel o licenciamento de muros a distdncias inferiores sempre que, face a
tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e tal
ndo prejudique a seguranga vidria.

Com esta proposta de alteragdo pretende-se criar condigdes para a clarificagdo, coeréncia e
uniformidade na execugao de projectos e respectiva analise técnica, potenciando a justica e
a celeridade processual que os municipes ha muito exigem.

Quanto aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel lll, sugere-se a equiparacao
da plantagdo de arvores a constru¢ao de muros nas distancias minimas a considerar em
relagao as faixas de rodagem.

A existéncia de arvores nas bermas das faixas de rodagem é tdo ou mais prejudicial a
seguranca rodovidria e a proteccdo de infraestruturas (electricidade, telecomunicacdes e

durabilidade dos pisos asfalticos), bem como constituem um entrave a todas as operagdes
de manutencgao e limpeza.

Bidoeira de Cima, 3 de Setembro de 2019

Jorge Crespo

Rua do Comercio n.° 165 e 2415-002 Bidoeira de Cima e Telef /fax: 244 721 190 e e-mail: j.f.bidoeira-cima@sapo.pt ® Contribuinte 507 395 069
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Zimbra http://127.0.0.1:56113/zimbra/h/printmessage?id=09a4deaa-034b-42c6...
2019,EXP,E,15,42036 - 05-09-2019

Zimbra cmleiria@cm-leiria.pt

Re: Apresentacao da 3.2 Alteracdao ao PDM - Sessao de esclarecimento/apresentacao de contributos

De : Unido das Freguesias Monte Redondo e Carreira <freguesiamonteredondoecarreira@gmail.com> Qua, 04 de set de 2019 15:10

Assunto : Re: Apresentagdo da 3.2 Alteragdo ao PDM - Sessdo de esclarecimento/apresentagdo de #7'1 anexo
contributos }

Para : Rita Coutinho <rcoutinho@cm-leiria.pt>, Geral CMLeiria <cmleiria@cm-leiria.pt>

As imagens externas ndo sdo exibidas. _Exibir as imagens abaixo

Prezada Senhora Vereadora,

No ambito da discussdo publica a 32 Alteracdo ao PDM enviamos, em anexo, o contributo da Unido das Freguesias de Monte Redondo
e Carreira.

Com os melhores cumprimentos
A Presidente da Junta
Céline Gaspar

Rita Coutinho <rcoutinho@cm-leiria.pt> escreveu no dia sexta, 26/07/2019 a(s) 12:29:
Ex.mos (as) Senhores (as) Presidentes de Freguesia,

Conforme combinado na reunido realizada a 22 de julho, em anexo envio a apresenta¢do da 32 Alteragao para analise e contributos,
assim como a informagao ja transmitida sobre a tramitagéo das unidades de execugao.

Relembro que ficou agendada uma nova reunido para 20 de agosto de 2019 as 10h, para o caso de haver necessidade de novos
esclarecimentos face ao aprovado por cada um de vos.

Obrigada.

Com os melhores cumprimentos, Para os devidos efeitos

. ) Luisa Maria Gongalves
Rita A. Coutinho | Vereadora =
Municipio de Leiria CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL

16-09-2019 1

Largo da Republica, n.° 1 | 2414-006 Leiria | Portugal
Tel. +351 244 839 500 | Ext.346
cmleiria@cm-leiria.pt | www.cm-leiria.pt

Evite a impressdo desnecessaria, pense no Meio Ambiente

De: "Rute Anastacio" <ranastacio@cm-leiria.pt>

Para: secretaria@jf-amor.pt, "j f arrabal" <j.f.arrabal@mail.telepac.pt>, "junta-freg bajouca” <junta-freg.bajouca@sapo.pt>,
frequesia@bidoeira.pt, "j f caranguejeira” <j.f.caranguejeira@mail.telepac.pt>, jfcoimbrac@mail.telepac.pt,
juntamaceira@mail.telepac.pt, "junta milagres" <junta.milagres@gmail.com>, "secretaria frp" <secretaria.frp@sapo.pt>,
geral@fcolmeiasememoria.pt, "junta lpbc" <junta.lpbc@gmail.com>, secretaria@ufmb.pt, "uf montereal carvide"
<uf.montereal.carvide@gmail.com>, "freguesiamonteredondoecarreira” <frequesiamonteredondoecarreira@gmail.com>,
fparceirosazoia@gmail.com, secretaria@uf-scsc.pt, "junta santa eufemia” <junta.santa.eufemia@sapo.pt>, "uf soutodacarpalhosa
ortigosa" <uf.soutodacarpalhosa.ortigosa@gmail.com>

Enviadas: Segunda-feira, 15 de Julho de 2019 16:15:17

Assunto: Apresentagdo da 3.2 Alteragcdo ao PDM - Sessé&o de esclarecimento/apresentagéo de contributos

Ex.mos (as) Senhores (as) Presidentes de Freguesia

Incumbe-me a Senhora Vereadora, Arg. Rita Coutinho, de convidar V. Ex.as para participarem na sessao de
esclarecimento/apresentacdo de contributos, que ira ter lugar no préximo dia 22 de julho de 2019, pelas 15:00h, na Sala de Reunides
do Executivo da Camara Municipal de Leiria, no &mbito da apresentacédo da 3.2 Alteragdo ao PDM.

Com os melhores cumprimentos, Foi elaborado o relatério de ponderacdo das

Rute Anasticio| Gabinete de Apoio & Vereacio pellrtl_upagoes_ recebidas no periodo de discussao

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica publica, avaliando o seu enquadramento nos

Municipio de Leiria fundamentos e objetivos que determinaram a
. » elaboragdo da 3.2 alteragdo ao PDM, bem como

Largo da Republica, n.% 1 | 2414-006 Leiria | Portugal foi tad s ustifi ~ it

Tel. +351 244 839 500 oi apresentada a justificagdo para aceitar ou

urbanismo@cm-leiria.pt | www.cm-leiria.pt excluir a pretensdo dos participantes neste

processo de alteracao.
Paula Coelho
TECNICO SUPERIOR
04-10-2019

1de2 05/09/2019 15:05
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Aviso de Confidencialidade: Esta mensagem e os eventuais ficheiros anexos podem conter informacéo confidencial ou legalmente protegida e
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IMONTE REDONDO .
CARRERA

32 Alterac¢ao ao Plano Diretor Municipal

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria

Estando a decorrer, até ao proximo dia 4 de Setembro, o periodo de discussdo publica
referente a 32 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal (PDM), solicitamos a V. Exas. a
anadlise da possibilidade de introdugdo no documento dos seguintes contributos de
acordo com a deliberagdo da Junta de Freguesia da Unido das Freguesias de Monte

Redondo e Carreira de 1 de agosto:

Regime de Prote¢do de Sistemas de Infraestruturas (Artigo 1112)

- Artigo 111, n2 2

c) Quando nao é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os
seguintes afastamentos minimos as vedacdes:

i) ...

i} s

iii) ...

iv) ...

v) Para as vias publicas ndo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo
anterior: 5 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos principais e

4 metros para cada lado a partir do eixo da via em arruamentos secunddrios;

vi) E admissivel o licenciamento de muros a disténcias inferiores sempre que, face &
tipologia do arruamento, esteja garantida a harmonia ou coeréncia do arruamento e

tal ndo prejudique a seguranca vidria.



IMONTE REDONDO..
CARRERA |

ARREIRA £/ CONCELHO DF LEIRiA

Com esta proposta de alteragdo pretende-se criar condicbes para a clarificagdo,
coeréncia e uniformidade na execugdo de projetos e respetiva andlise técnica,

potenciando a justica e a celeridade processual que os municipes hd muito exigem.

Quanto aos Eixos Municipais Estruturantes de Nivel Il e Nivel Ill, sugere-se a
equiparac¢do da plantacdo de arvores a construgdo de muros nas distadncias minimas a

considerar em relacdo as faixas de rodagem.

A existéncia de arvores nas bermas das faixas de rodagem é tdo ou mais prejudicial a
seguranga rodoviaria e a protegao de infraestruturas (eletricidade, telecomunicacgdes e
durabilidade dos pisos asfalticos), bem como constituem um entrave a todas as

operacdes de manutengdo e limpeza.

Monte Redondo, 3 de setembro de 2019
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2019,EXP,E,15,44962 - 24-09-2019

Ex. Senhor
Presidente da CAmara
Municipal de Leiria
Leiria

Assunto: Revis&o do Plano Director Municipal de Leiria

Habieuro, investimentos imobilidrios Lda., com sede social na Rua do Bamo da
Ponte, n°145, Caixieira, 2420-288, Santa Eufémia, Leiria, vem e atendendo a que o
processo de reviso do PDM de Leiria se encontra em curso, expor e requerer como
segue.

De facto, em 15-07-2002, foi deliberado por esse municipio viabilizar o respectivo
foteamento cujo o processo tem o n° 16)’1‘9’9._9.

Tal loteamento, dizia respeito a um estudo para um terreno com érea 63 960 m?,
localizado numa érea urbana da cidade de Leiria, @ mais propriamente fazendo parte
da extinta mata do grosso.

Vicissitudes diversas, aleadas a eventuais situagbes que faciimente se poderdo infenir,
motivaram a néio implementago do respectivo processo de viabilidade deferido por
8582 mumnicipio.

Embora reconhecendo alguns desfasamentos da realidade presente a nova geréncia,
esta em condigdes de executar o respectivo projecta de loteamento, sujeitando-o
contudo ao novo paradigma urbanistico @ melhorando tanto quanto possive! a sua
configuragéo e enquadramento no meio,

Nestes termos, requer-se que tal pretens#o — viabilidade aprovada - seja considerada
no &mbito da revisdio do PDM em curso, e consequentemente integrado de
conformidade com as prospectivas que nos propomos tevar a efeito, no &mbito do que
vier a ser definido por esse municipio, atendendo ao principio da colaboracfio que se
pretende, venha a estimular a nossa iniciativa, tudo de conformidade com o Art.° 11 do
CPA.

Com os mais respeitosos cumprimentos
Pede e aspera deferimento

A Geréncia
2
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! 2019,EXP,E,15,44962 - 24-09-2019

Procuracido

Hableuro Investimentos Imobllirios LDA, Com sede social

da Ponte, n.°145, Caxieira, 2420-288 Santa Eufémia, Leiria:acrg:s‘t’i::iB asreruo
bastanta procurador o Dr.* Francisco Manuel Santos Coutinho, com domicilio
profissional na Av.2 Dom Jo#o lil Edificio 2002 entrada A 3 piso 2400-163 leiria
a quem concede 08 mais amplos poderes juridicos para o representar junto da'
Camara Muniplpal de Leiria, no ambito do projecto de loteamento para levar a
efeito no prédio escrito na freguesia de Azsia com 0 n.? 702/18950221.

O Gerente

Leiria, 02 de Outubro de 2018

Mo ¢ Ay Casel $a ﬁ»sm:f%x

Foi elaborado o relatdério de ponderacdo das participacbes
recebidas no periodo de discussdo publica, avaliando o seu
engquadramento nos fundamentos e objetivos que
determinaram a elaboracdo da 3.2 alteracdo ao PDM, bem
como foi apresentada a justificagdo para aceitar ou excluir a
pretensao dos participantes neste processo de alteracgao.

. Paula Coelho
TECNICO SUPERIOR
04-10-2019




2019,EXP.E,15,46250 - 02-10-2019

De: Ricardo Simdes <ricardo_simoes@netcabo.pt>
Enviado: 23 de setembro de 2019 14:16

Para: cmleiria@cme-leiria.pt

Assunto: Ficha de Discussdo Publica

Anexos:

CML_2015_Pedido_de_Informacao_Previa_2015.07.27_Deferimen
to_Projecto_Parceiros.pdf;
CML_2018 Prorrogacao_do_Prazo_2017.08.14_Prorrogacao_de_Prazo
_Emissao_de_Alvara.pdf;
CML_2019_Documento_2019.09.10_Planta_de_Ordenamento_Classific
acao_e_Qualificacao_do Solo_Rua_vale_do_Porco_Parceiros.pdf;
CML_2019_Comunicacao_2019.09.10_-
_Requerimento_Altercacao_PDM.docx;
CML_2019_Documento_2019.09.23_Consulta_Publica_PDM.pdf

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria,

No ambito da 3.2 alteragdo ao Plano Director Municipal de Leiria, e ao abrigo da Discussdo nos
termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio (RJIGT), segue em
anexo a documentagdo necessaria no exercicio discussdo publica que me é facultado.

Em termos genéricos, requerer-se a V/ exa. a alteracdo da classificacdo de um terreno, com
projecto aprovado para uma moradia unifamiliar, de Usos Especiais para Espaco Urbano de Baixa
Densidade ou qualquer outro compativel com o projecto aprovado.

Pede-se Diferimento,

José Bento Simdes

Sem virus. www.avast.com
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3.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICAGCAO DO PARTICIPANTE

1 , e~
Nome:™ José Bento Simdes

Morada completa::l Rua Dom José Alves de Matos, Lote 89 — Quinta de Santo Antdnio

Codigo Postal:' 2415-580 Leiria

N2 Contribuinte:' 115565604

Telefone: 911997779 e-mail: ricardo_simoes@netcabo.pt

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no dmbito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestGes, informacgbes e

reclamagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

Estd prevista a construcdo de uma moradia unifamiliar, com a respectiva autorizacdo emitida pela Camara
Municipal de Leiria, com o nimero de processo IP26/15 e ONERED 548/16, enquadrada a referida aprovagdo no
Plano Director Municipal (PDM) em vigor em 30 de Junho de 2015, PDM esse aprovado em Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 84/95 e publicado em Diario da Republica dia 4 de Setembro de 1995. De acordo com
a planta de condicionantes do referido PDM, a construcdo da moradia unifamiliar estd implantada num terreno
definido como Zona de Transicdo (Urbano para Florestal).

Com a entrada em vigor da Revisdo do PDM de Leiria, através do Aviso n.2 9343/2015, publicado em Diario da
Republica em 21 de Agosto de 2015, o referido terreno foi enquadrado em Espacos de Usos Especial, definido
pelo artigo 1012: “ A darea de equipamentos destina-se dominantemente a instalacio ou expansdo de
equipamentos de utilizacdo colectiva, de iniciativa publica ou privada, na qual sdo ainda admitidos como usos
complementares, os usos de comércio e servigos “.

Por considerar existir incompatibilidade entre o definido no PDM actualmente em vigor, relativamente a
Classificagdo e Qualificagdao do Solo, especificamente a sua afectagdo como Espaco de Uso Especial e o uso
habitacional a que se destina, tal como foi aprovado o projecto por V. Exas, vem requer a V. Exas a alteracdo da
Classificagdo e Qualificacdo do referido terreno de Espago de Usos Especiais, para Espacos urbanos de baixa
densidade, tal como definido no artigo 1042 do PDM actualmente em  vigor.

Em anexo, sera complementada a informacgdo referente ao pedido, com o envio da Planta de Ordenamento
(Classificagdo e Qualificagdo do Solo), bem como cépia do documento de diferimento do projecto para moradia
unifamiliar.

Face ao exposto, vem-se requerer a V. Exas a rectificagdo do actual PDM, requalificando o actual terreno de
Espago de Usos Especiais para Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

1 Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 ¢ N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ¢



Tl g Municipio de Leiria
un ANRRRANA

=i Camara Municipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposicdao, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 10 de Setembro de 2019.

Assinatura:

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 ¢ N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ¢
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Registado
EXM.2 SENHOR
JOSE BENTO SIMOES
RUA DOM JOSE ALVES DE MATOS, LOTE 89
QUINTA DE SANTO ANTONIO
2415-580 MARRAZES
V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.2 N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.¢
Req. 2933/15 2015/05/19 I.P. n.2 26/15 2015/07/27 3665/15

ASSUNTO: PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIO DESTINADO A HABITAGAO
UNIFAMILIAR

LOCAL DA OPERAGAO URBANISTICA: RUA VALE DO PORCO - PARCEIROS - UNIAO DAS FREGUESIAS DE PARCEIROS E
AZOIA

Comunica-se a V.2 Ex.2 que, foi deferida a pretensao acima mencionada nos termos da informagdo e despacho
gue se anexa.

Alerta-se para o facto de todos os pedidos\comunicagdes\aditamentos no ambito das operacdes urbanisticas
terem de ser entregues apenas em suporte digital, de acordo com as especificacbes constantes da norma de

apresentacdo de ficheiros disponivel na pagina do Municipio.

Com os melhores cumprimentos.

Por subdelegacao — Edital n.2 149/2013

Fernanda Guapo
DIRETOR DEPARTAMENT
27-07-2015
«Assinatura Digital Certificada»

Mod_DPGU_042-04
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DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA

Processo: IP 26/15 Prazo legal: 05/06/2015
Titular do Processo: JOSE BENTO SIMOES

Requerimento n.2: 2933/15
Data de entrada: 2015/05/19

Requerente : JOSE BENTO SIMOES
Qualidade
Descri¢ao : INFORMAGCAO PREVIA

Local da operagao: RUA VALE DO PORCO - PARCEIROS - Unido das freguesias de Parceiros e Azoia

INFORMACAO

1. Caracterizagdo da operacdo urbanistica
Trata-se de um pedido de informagdo prévia para uma operagao urbanistica que consiste na construcdo de edificio
destinado a habita¢do unifamiliar, em conformidade com o disposto no artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo
e Edificagdo.
2. Processos antecedentes
De acordo com informagdo prestada pelo cadastro ndo existem processos antecedentes.
3. Enquadramento
A operagdo urbanistica encontra-se em area abrangida por PDM, implantada em espago florestal e areas de transigdo
urbano/rural, de acordo com plantas de ordenamento e condicionantes atualizada que compde o PDM de Leiria,
conforme cartografia apresentada e respetiva marcagdo, estando sujeita ao disposto nos artigos 58.2e 62.2 do
Regulamento do PDM.
4. Entidades/servigos a consultar/consultados
N3o existem entidades a consultar.
A junta de freguesia foi consultada mas ndo emitiu parecer até a presente data.
5. Saneamento e apreciacao liminar
Analisada a pretensdao no ambito do saneamento e apreciagao liminar, verifica-se que o pedido se encontra
corretamente instruido.
6. Andlise Técnica

6.1. Verificagdo do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis
Considerando a solugdo de arquitetura submetida a apreciagdo e analisada a pretensdo ao abrigo do disposto no art.2
16.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagdo atualizada, verifica-se que a operac¢ao urbanistica
tem enquadramento no art.2 58.2 do Regulamento do PDM.

6.2.

Mod_DPGU_110_01

» Largo da Republica, 2414-006 Leiria * N.I.P.C.: 505 181 266
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2933/15,2 - 16-06-2015

7. Proposta

Face ao disposto no art.2 16.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagao atualizada, prop&e-se o

deferimento do pedido de informagdo prévia da operagdo urbanistica acima referida, devendo a operag¢do urbanistica

projetada ser submetida ao procedimento de licenga, uma vez que ndo constam do pedido os elementos indicados no

n.2 2 do art.2 14.2 do referido Decreto-Lei.

A consideracdo superior,
_ Eurico Matias
TECNICO SUPERIOR
16-06-2015
11:05:20

Deferido.
Ricardo Santos
VEREADOR
30-06-2015
20:17:23

Propde-se a aprovagao do
pedido nos termos
indicados, devendo executar
-se os respetivos trabalhos
de infraestruturas junto a
via publica assegurando o
correto escoamento das
agua pluviais;

A consideracdo superior;

Paulo Ramos
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
30-06-2015
15:48:51

E vidvel nas condicdes
referidas

Maria Fernanda Guapo
DIRETOR DEPARTAMENT
30-06-2015
20:00:58

Mod_DPGU_110_01
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DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°8881/2018, de 29 de junho | Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagao do Solo

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2,000 Data: 10/09/2019
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°8881/2018, de 29 de junho | Planta de Orden amento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Legenda
SOLO RURAL
INFRAESTRTURAS
Espacos Agricolas de Produgéo ;
REDE FERROVIARIA
Espacos Florestais de Produgdo
LINHA DO OESTE
Espacos Florestais de Conservacédo INERAESTRTURAS VIARIAS
Espacos Afetos a Exploracéo de Recursos Geoldgicos NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE PRE—
Espagos Naturais NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL =~ e  cmm—

Aglomerados Rurais

Areas de Edificagdo Dispersa

SOLO URBANO

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO

OUTRAS INFRAESTRTURAS

SOLO URBANIZADO
ESPACOS CENTRAIS

P craul

BASE AEREA
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

GRAU II

GRAU I ‘UN|DADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

HISTORIA E PATRIMONIO e e e

L | ARRABAL L | MACEIRA
ESPACOS RESIDENCIAIS r== P=='
| LOUREIRA MONTE REAL
GRAU | 'L_==' |'===| -
MARTINELA PEDROGAO

GRAU Il Lo Lo

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS L ' LEIRIA AREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM
-— e

AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS

[PLANOS EM VIGOR)]

AREA DE "ESTRADA - MERCADO"

- AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM l---J PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE

ESPACOS VERDES
AREA DE PROTEGCAO E ENQUADRAMENTO

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO
PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
AREA DE EQUIPAMENTOS

TURISMO

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
SOLO URBANIZAVEL

ESPACOS RESIDENCIAIS

[ | craul
[ | craull

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
L\ AREACOMERCIAL E DE SERVIGOS

% % AREAINDUSTRIAL E ARMAZENAGEM

ESPACOS DE USO ESPECIAL

% %\ AREADE EQUIPAMENTOS
|| Turismo

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

//d ZONAS INUNDAVEIS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO

N\

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecépia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: Datum 73 Hayford-Gauss | A informac&o disponibilizada ndo dispensa a consulta dos documentos originais nos servicos da Camara Municipal de Leiria
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3.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LEIRIA
FICHA DE DISCUSSAO PUBLICA

Discussdo nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria

IDENTIFICAGCAO DO PARTICIPANTE

1 , e~
Nome:™ José Bento Simdes

Morada completa::l Rua Dom José Alves de Matos, Lote 89 — Quinta de Santo Antdnio

Codigo Postal:' 2415-580 Leiria

N2 Contribuinte:' 115565604

Telefone: 911997779 e-mail: ricardo_simoes@netcabo.pt

Vem apresentar junto de V. Ex.2, no dmbito da alteracdo ao Plano Diretor Municipal, sugestGes, informacgbes e

reclamagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no respetivo procedimento de alteragdo:

EXPOSICAO

Estd prevista a construcdo de uma moradia unifamiliar, com a respectiva autorizacdo emitida pela Camara
Municipal de Leiria, com o nimero de processo IP26/15 e ONERED 548/16, enquadrada a referida aprovagdo no
Plano Director Municipal (PDM) em vigor em 30 de Junho de 2015, PDM esse aprovado em Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 84/95 e publicado em Diario da Republica dia 4 de Setembro de 1995. De acordo com
a planta de condicionantes do referido PDM, a construcdo da moradia unifamiliar estd implantada num terreno
definido como Zona de Transicdo (Urbano para Florestal).

Com a entrada em vigor da Revisdo do PDM de Leiria, através do Aviso n.2 9343/2015, publicado em Diario da
Republica em 21 de Agosto de 2015, o referido terreno foi enquadrado em Espacos de Usos Especial, definido
pelo artigo 1012: “ A darea de equipamentos destina-se dominantemente a instalacio ou expansdo de
equipamentos de utilizacdo colectiva, de iniciativa publica ou privada, na qual sdo ainda admitidos como usos
complementares, os usos de comércio e servigos “.

Por considerar existir incompatibilidade entre o definido no PDM actualmente em vigor, relativamente a
Classificagdo e Qualificagdao do Solo, especificamente a sua afectagdo como Espaco de Uso Especial e o uso
habitacional a que se destina, tal como foi aprovado o projecto por V. Exas, vem requer a V. Exas a alteracdo da
Classificagdo e Qualificacdo do referido terreno de Espago de Usos Especiais, para Espacos urbanos de baixa
densidade, tal como definido no artigo 1042 do PDM actualmente em  vigor.

Em anexo, sera complementada a informacgdo referente ao pedido, com o envio da Planta de Ordenamento
(Classificagdo e Qualificagdo do Solo), bem como cépia do documento de diferimento do projecto para moradia
unifamiliar.

Face ao exposto, vem-se requerer a V. Exas a rectificagdo do actual PDM, requalificando o actual terreno de
Espago de Usos Especiais para Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

1 Campo de preenchimento obrigatério para que seja possivel responder

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 ¢ N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ¢
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NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposicdao, queira anexar outras folhas devidamente numeradas e
assinadas;

Leiria, 10 de Setembro de 2019.

Assinatura:

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por correio
registado para morada Camara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por correio eletrénico

para cmleiria@cm-leiria.pt

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 ¢ N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ¢
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Registado
EX.MO SENHOR
JOSE BENTO SIMOES
RUA DOM JOSE ALVES DE MATOS, LT 89
QUINTA DE SANTO ANTONIO
MARRAZES
2415-580 LEIRIA

V/ Data: 2018/07/06
N/ Processo: ONERED n.° 548/16

N/ Requerimento: : Req. 4939/18

ASSUNTO:PRORROGAGAO DE PRAZO PARA REQUERER A EMISSAO DO ALVARA
LOCAL PA- OPERAC[\O URBANISTICA: RUA VALE DO PORCO - PARCEIROS - Unido das freguesias de
Parceiros e Azoia

Comunica-se a Vossa Exa que, por despacho da Sr.2 Vereadora datado de 2018/08/09, proferido ao abrigo das
competéncias subdelegadas, foi deferido o pedido de prorrogagéo de prazo por 24 meses a contar da data da rececdo
da presente notificagéo, para requerer a emissdo do Alvara, com base no disposto no n.° 2 do artigo 76.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 136/14, de 9 de setembro, articulado
com o previsto no n® 4 do art.® 5.9 e n.° 3.2 do art.°© 109.° do Regulamento de Operagdes Urbanisticas do Municipio
de Leiria,)

Alerta-se para o facto de todos os pedidos\comunicagdes\aditamentos no ambito das operacdes urbanisticas
terem de ser entregues apenas em suporte digital, de acordo com as especificagbes constantes da norma de

apresentagdo de ficheiros disponivel na pagina do Municipio.

Para eventual consulta do processo, aceda aos servigos on-line disponiveis na pagina do Municipio em
http://www.cm-leiria.pt/pages/670 ou dirija-se ao Balcdo de Atendimento da Camara Municipal, com entrada a partir
da Rua Dr. Jodo Soares, todos os dias uteis entre as 09:00 horas e as 16:30 horas.

Com os melhores cumprimentos.

Por delegacdo - Edital n.© 79/16

FG/RS| Rosinda Sim&es

ASSISTENTE TECNICO
14-08-2018
«Assinatura Digital Certificada»

Mod_DPGU_042-07
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3665/15 - 27-07-2015

Municipio de Leiria

=%  Camara Municipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Registado
EXM.2 SENHOR
JOSE BENTO SIMOES
RUA DOM JOSE ALVES DE MATOS, LOTE 89
QUINTA DE SANTO ANTONIO
2415-580 MARRAZES
V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.2 N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.¢
Req. 2933/15 2015/05/19 I.P. n.2 26/15 2015/07/27 3665/15

ASSUNTO: PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIO DESTINADO A HABITAGAO
UNIFAMILIAR

LOCAL DA OPERAGAO URBANISTICA: RUA VALE DO PORCO - PARCEIROS - UNIAO DAS FREGUESIAS DE PARCEIROS E
AZOIA

Comunica-se a V.2 Ex.2 que, foi deferida a pretensao acima mencionada nos termos da informagdo e despacho
gue se anexa.

Alerta-se para o facto de todos os pedidos\comunicagdes\aditamentos no ambito das operacdes urbanisticas
terem de ser entregues apenas em suporte digital, de acordo com as especificacbes constantes da norma de

apresentacdo de ficheiros disponivel na pagina do Municipio.

Com os melhores cumprimentos.

Por subdelegacao — Edital n.2 149/2013

Fernanda Guapo
DIRETOR DEPARTAMENT
27-07-2015
«Assinatura Digital Certificada»
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2933/15,2 - 16-06-2015

" 0 Municipio de Leiria
un ARRRDANR

T Camara Municipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA

Processo: IP 26/15 Prazo legal: 05/06/2015
Titular do Processo: JOSE BENTO SIMOES

Requerimento n.2: 2933/15
Data de entrada: 2015/05/19

Requerente : JOSE BENTO SIMOES
Qualidade
Descri¢ao : INFORMAGCAO PREVIA

Local da operagao: RUA VALE DO PORCO - PARCEIROS - Unido das freguesias de Parceiros e Azoia

INFORMACAO

1. Caracterizagdo da operacdo urbanistica
Trata-se de um pedido de informagdo prévia para uma operagao urbanistica que consiste na construcdo de edificio
destinado a habita¢do unifamiliar, em conformidade com o disposto no artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo
e Edificagdo.
2. Processos antecedentes
De acordo com informagdo prestada pelo cadastro ndo existem processos antecedentes.
3. Enquadramento
A operagdo urbanistica encontra-se em area abrangida por PDM, implantada em espago florestal e areas de transigdo
urbano/rural, de acordo com plantas de ordenamento e condicionantes atualizada que compde o PDM de Leiria,
conforme cartografia apresentada e respetiva marcagdo, estando sujeita ao disposto nos artigos 58.2e 62.2 do
Regulamento do PDM.
4. Entidades/servigos a consultar/consultados
N3o existem entidades a consultar.
A junta de freguesia foi consultada mas ndo emitiu parecer até a presente data.
5. Saneamento e apreciacao liminar
Analisada a pretensdao no ambito do saneamento e apreciagao liminar, verifica-se que o pedido se encontra
corretamente instruido.
6. Andlise Técnica

6.1. Verificagdo do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis
Considerando a solugdo de arquitetura submetida a apreciagdo e analisada a pretensdo ao abrigo do disposto no art.2
16.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagdo atualizada, verifica-se que a operac¢ao urbanistica
tem enquadramento no art.2 58.2 do Regulamento do PDM.

6.2.

Mod_DPGU_110_01
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Municipio de Leiria

Camara Municipal

2933/15,2 - 16-06-2015

7. Proposta

Face ao disposto no art.2 16.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagao atualizada, prop&e-se o

deferimento do pedido de informagdo prévia da operagdo urbanistica acima referida, devendo a operag¢do urbanistica

projetada ser submetida ao procedimento de licenga, uma vez que ndo constam do pedido os elementos indicados no

n.2 2 do art.2 14.2 do referido Decreto-Lei.

A consideracdo superior,
_ Eurico Matias
TECNICO SUPERIOR
16-06-2015
11:05:20

Deferido.
Ricardo Santos
VEREADOR
30-06-2015
20:17:23

Propde-se a aprovagao do
pedido nos termos
indicados, devendo executar
-se os respetivos trabalhos
de infraestruturas junto a
via publica assegurando o
correto escoamento das
agua pluviais;

A consideracdo superior;

Paulo Ramos
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
30-06-2015
15:48:51

E vidvel nas condicdes
referidas

Maria Fernanda Guapo
DIRETOR DEPARTAMENT
30-06-2015
20:00:58
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