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RELATORIO DA PARTICIPAGAO PUBL ICA

PLANO PORMENOR DO ARRABALDE DA PONTE

1. INTRODUCAO

O presente documento consiste no relatéorio de ponderagdo das participacdes recebidas no periodo de
participacdo publica do procedimento de alteragdo ao Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte (PPAP),
aprovado pela Assembleia Municipal de Leiria, em sessdo ordinaria de 26 de junho de 2015, e publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.2 153, através do Aviso n.2 8654/2015, de 7 de agosto, o qual descreve o
processo de participacdo publica preventiva resultante dos contributos dos municipes e demais atores do

desenvolvimento local.

A alteragdo ao PPAP, nos termos do artigo 118.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, decorre da imprescindibilidade de adequagédo do
Plano no sentido de responder positiva e atempadamente ao desenvolvimento e instalagdao de novas dinamicas
que se relacionam essencialmente com a evolugdo econdmica e social do pais e particularmente do concelho, o
que se traduz na inviabilizacdo de a¢Oes que necessitam de sustentabilidade para avancar, designhadamente o
funcionamento das atividades econdmicas e a execuc¢do de agdes concertadas entre particulares e o municipio,

nomeadamente na programacao e execugao do Plano.

A Camara Municipal de Leiria deliberou na sua reunido de 09 de julho de 2019, proceder a abertura de um
periodo de participagdo publica preventiva, pelo prazo de 15 dias, para a formulagdo de sugestdes e para a
apresentacdo de informagdes, de acordo com o estipulado no n.2 1 do artigo 76.2 e n.2 2 do artigo 88.2 do

RIGT.

Os objetivos fundamentais que conduziram a presente alteragdo foram:

V  Proceder a atualizagdo do desenho urbano em fungdo das intervenc¢des desenvolvidas até aos dias de
hoje e no intuito da sua otimizagdo sobre cartografia homologada nos termos do regulamento n.2
142/2016, de 9 de fevereiro;

V  Proceder a ponderagdo do programa de uso do solo proposto, uma vez que este se revela desfasado
relativamente a dinamica da procura na drea do plano;

V  Proceder a redefinicdo do desenho urbano que vai desde a implantagdo das edificagbes, ao seu
volume, e relagdo com o espago exterior nomeadamente os espagos canais (estacionamento, passeios
etc.), por forma a possibilitar investimento para diferentes usos (habitagdo, comércio, equipamento e
servicos) e que entretanto ndo se concretizaram por incompatibilidade das solugBes pretendidas,
adaptadas a realidade econdmica e social atual, face ao desenho urbano estabelecidos no plano;

V  Atualizar, em funcdo da avaliacdo efetuada na vigéncia da aplicagdo do Plano, as condicionantes de
intervencdo no edificado existente, sempre que tal se justifique, ou tenham sido detetados pelos
servicos do municipio incongruéncias ou desatualizagdes no seu enunciado, tendo em atengdo as

orientagbes do Plano Diretor Municipal em vigor.
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2. PARTICIPACAO PUBLICA

2.1. PERIODO DEARTICIPACARIBLICA SUA DIVULGACAO

O Aviso n.2 13283/2019, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n2 160 de 22 de agosto, veio desencadear o
procedimento de alteragdao do PPAP, assim como dar inicio ao periodo de participagdo publica, o qual decorreu
durante 15 dias com inicio a 30 agosto e o fim a 19 de setembro, durante o qual os interessados puderam
formular sugestdes, apresentar informagdes ou reclamagdes sobre quaisquer questdes consideradas no ambito
da alteragdo do Plano. Durante o periodo de participagdo publica preventiva foram apresentadas duas (2)

sugestdes/informacdes.

A abertura do periodo de participacdo publica e o respetivo modo de apresentacdo das sugestdes/observacdes,

foram divulgados através de :

PUBLICAC}AO NO DIARIO DA REPUBLICA:
O aviso de abertura do periodo de discussao publica foi publicado na 22 série do Didrio da Republica, de 22 de

agosto de 2019.

Diario da Republica, 22 série n® 160, de 22 de agostode 2019(Aviso n°13283/2019

Didrio da Repuiblica, 2.% série PARTE H
N.2 160 22 de agosto de 2019 Pag. 221
MUNICIPIO DE LEIRIA
Aviso n.° 13283/2019

Sumério: Decisdo de alteraco e pariicipagio preventiva do PP de Arrabalde da Ponte

Plano Pormenor do Arrabalde da Ponte — 1. Alteragao

Raul Castro, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Leiria, nos termos do dis-
posto no artige 76.° de Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territerial (RJIGT), na sua
atual redacéo dada pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, torna plblica a deliberacéo tomada
pela Cdmara Municipal na sua reunido de 09 de julho de 2019, de dar inicio ao procedimento de
alteracdo do Plano Pormenor do Arrabalde da Ponte, cujo prazo de elaboracédo sera de 12 meses,
bem como, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT, determinar a abertura de um periodo de
participagdo plblica pelo prazo de 15 dias para a formulagdo de sugestdes e apresentacdo de in-
formacdes pelos interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito
da alteracdo do plano.

Neste sentido, os eventuais interessados poderdo, durante este periodo, proceder a for-
mulacdo de sugestdes bem como a apresentacdo de reclamagdes e observacdes, mediante
requerimento dirigido ao Presidente da Camara, devidamente identificado, a apresentar direta-
mente nos servicos da Cadmara Municipal de Leiria, a enviar por meio de correio registado para
a morada — Largo da Replblica 2414-006 Leiria, ou remeter por via do correio eletronico para
0 endereco cmleiria@cm-leiria.pt.

Os interessados poderdo consultar toda a informag&o referente ao assunto na Divisdo de Pla-
neamento, Ordenamento e Estratégia Territorial da Camara Municipal de Leiria, localizada no Largo
do Municipio, todos os dias Uteis entre as 09.00 horas e as 16:30 horas ou na pagina eletronica
oficial do Municipio de Leiria na internet com o site (https://www.cm-leiria pt/pages/827)

15 de julho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Raul Castro.
Deliberagdo

Raul Castro, Presidente da Camara Municipal de Leiria, torna publico que a Camara Municipal
de Leiria, na sua reunido plblica de 09/07/2019, deliberou por maioria, dar inicio ao procedimento
de altera¢do do Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte e determinar a abertura de um periodo
de participacdo pablica pelo prazo que 15 dias, para a formulacdo de sugestdes e para a apresen-
tacdo de informag8es sobre questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo proce-
dimento de alteragdo, nos termos e para os efeitos do disposto no n.? 1 do artigo 76.° e do n.® 2 do
artigo 88.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, publicado pelo Decreto-Lei
n.® 80/2015 de 14 de maio.

Leiria, 9 de julho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Leiria, Raul Castro.
6512458435
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PUBLICITACAO NA COMUNICAGCAO SORKPAGINA DA INTERNET DO MUNICIPIO:

Diario de Leiria dell de setembro de 2019

Municipio de Leiria
" Camara Municipal

Departamento de Planeamento e Gestio Urbanistica
Divisdo de Pfaneamento, Ordenamente e Estratégia Territorial

Municipio de Leiria
Aviso n 2 105/DPGU/2019
Plano Pormenor do Arrabalde da Porte — 1.2 Alteragio

 Raul Castro, na gualidade de Presidente da Camara Munidpal de Leiria, nos termos do
+ disposto noartigo 76.2 do Regime Juridico dos mstrumentas de Gestio Territorial (RAGT),
| na sua atual redaglo dada pelo Decreto-Lel n.2 8072015, de 14 de maio, torna publica a
 deliveragdo tomada pela Cdmara Municipal na sua reunido de 09 de julho de 2019, de
* darinicio ao procedimento de alteragia do Planc Pormenor do Arrabalde da Parte, cujo
| prazo de etaborago serd de 12 meses, bern como, nas termos do n_2 2 do artigo 88.2 do
RIIGT, determinar a abertura de um periodo de participagdo pablica pelo prazo de 15
: dias para a formulagdo de sugestBes e apresentagio de informagdes pelos interessados,
., sobre quaisquer questies que possam ser consideradas no 4mbito da atteracio do plano.
i Neste sentido, cs eventuals interessados poderdio, durante este periodo, proceder 4
+* formulagiio de sugestdes bern como 4 apresentacio de reclamagdes & observagoes,
" mediante requerimento dirigido ao Presidente da Cimara, devidament= identificado, a |
i apresentar diretamente nos servicos da Cimara Municipal de Leiria, a enviar por meio -
.. de correin registado para a morada — Largn da Repiiblica 2414-006 Leiria, au remeter
¢ por via do correin eletrdnico para o endereco crleiriaiiem-eiria. ot
*, Os interessados poderdio consultar toda a informaco referente ao assunto na Divisdo
" de Planeamentg, Ordenamento e Estratégia Territorial da CAmara Munidipal de Leirla, |
* localizada no Largo de Municipio, todas os dias uteis entre as 09:00 horas e as 16:30
hgras ou na pédgina eletrdnica oficial do Municipio de Leiria na internet com o site
i m-lgiria. ot iazes ‘B2 71

Leitia, 15 de juiho de 2019

0 Presidente da Cimara Municipal,
a} Raul Castro

{DNarEs de Lewla, 0= 6261 de 11-08-19

—
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Divulgacdo na pagina da internet do Municipio, emvw.cm-leiria.pt

Os documentos foram disponibilizados na pagina da internet do municipio

MUNICIPIO

Municipio

Camara Municipal

Composicio da Camara Municipal

Objetivos Estratégicos e Relatério
de Sustentabilidade

Plano de Prevencio de Riscos de
Corrupgio e Infraches Conexas

Cadigo de conduta
Areas de Atividade
Cultura
Educacdo e Biblioteca Municipal
Juventude
Desporto
Desenvalvimento Social
Urbanismo e Planeamento
Urbanismo Online
Formularios
Pareceres servicos urbanismo
REQT
Plano Diretor Municipal
Planos de Pormenor

Plano de Pormenor de

Santo Agostinho

Plano de Pormenor de S.
Romae/Olhalvas

Plano de Pormenor do
Arrabalde da Ponte

ARU

PEDU

Mapas Interativos
UrbSecurity

Centro Historico/Reabilitacdo
lirhana

/SITE LEIRIA

1.2 Alteracao do PP Arrabalde da Ponte

APOIO AO MUNICIPE

A alteracdo ao Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte integra-se na alteragio normal, de acorde com o estipulado
no artigo 118.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na sua redac8o atual dada pelo
Decreto-Lei n.® 80/2015 de 14 de maio

Mes termos de n.® 1 do artigo 76° e do n° 2 do artigo 88° do RJIGT, a Cdmara Municipal devera proceder a abertura de
um periedo de participacdo, ndo inferior a 15 dias, para a formulacio de sugestdes e para a apresentacdo de
informactes sobre guestdes gue possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de alteracio,
devendo a deliberacio da Camara Municipal ser publicada no Diario da Repdblica e divulgada através da
comunicacdo social e na respetiva pagina da Internet

O Aviso n.° 13283 /2019, publicado no Diario da Republica, 2° Série, n® 160 de 22 de agosto veio desencadear o
procedimento de alteracdo Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte, assim come dar inicio ao periodo de
participacio que decorrerd entre os dias 30 de agosto & 19 de setembro, durante o qual os interessados poderéo
formular sugestées, apresentar informacdes ou reclamacdes sobre quaisquer questbes que possam ser consideradas
no dmbito da alteracéo de Plano, mediante requerimento, disponivel nos documentos abaixo elencades, a apresentar
diretamente nos servigos da Camara Municipal de Leiria, a enviar por meio de correio registado para a Morada Largo
da Republica 2414-006, ou remeter por via do comreio eletrénico para o endereco cmleiria@cm-leiria.pt.

Mais se informa que os interessados poderde consultar toda a informacdoe referente ac assunte na Divisgo de
Planeamento, Ordenamento e Estratégia Territorial da Cdmara Municipal de Leiria, todos os dias Gteis entre as 09:00
horas e as 16:30 horas.

@) Ficha de Participacéio

B Participagdo preventiva

Avisos
b

|, Deliberacbes
J

o Publicitacio

2.2. LOCAIS DE CONSULTA

O processo referente ao assunto encontrou-se disponivel para consulta dos interessados nos seguintes locais:

8 Divisdo de Planeamento, Ordenamento e Estratégia Territorial da Camara Municipal de Leiria,
localizada no Largo da Republica;

8 Sitio da internet da Camara Muncipal de Leiria (www.cm-leiria.pt/pages/1094?folders list 100 folder id=2748)

2.3. MODO DE PARTICIPACAO

Durante o periodo de discussdo publica os interessados puderam apresentar as suas reclamacgdes, observacdes
ou sugestdes por:

8  Escrito, dando entrada no expediente da Camara Municipal;
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8 Correio registado para a morada do municipio;

8 Correio eletrénico: cmleiria@cm-leiria.pt.

3. PARTICIPACOES

No decorrer do periodo de participagdo preventiva da alteragdo ao PDM foram recebidas duas participagGes.
No quadro 1 apresenta-se a lista de participagdes recebidas por nimero de registo (NIPG) e requerente.

Quadro  Lista de participagdes

n.2 Registo Requerente

NIPG 40154/2019 HIMAGOLD, LDA

NIPG 40158/2019 . R
Immorpea, Investimentos Imobilidrios, Lda

No quadro 2 apresenta-se uma sintese da participa¢do submetida pela interveniente.

Quadro 2- Sintese dagparticipacdes

n.c Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagdo

Os conddéminos, representados pela HIMAGOLD, LDA, na qualidade de empresa
gestora do condominio sito na Avenida Adelino Amaro da Costa, lote 21, 2415-367,
que por sua vez constituiu sua procuradora Julieta Roxo e Santos, Advogada expéem o
seguinte:

Atentas as legitimas preocupacdes de todos os condéminos, transmitidas a comissdo
de moradores, ressalve-se que o presente condominio é constituido por lojistas e
1 HIMAGOLD, LDA residentes que desde ha muito carecem de uma resolugao urgente da calamidade que

se vive junto ao Lote21 da Avenida Adelino Amaro da Costa, e que passam a explicar:

DA ALTERACAO ATUAL

Segundo informagdes recolhidas anteriormente, e da qual ndo foi possivel o
confirmacédo, a edificagdo em ruinas sita junto ao parque infantil e jardim local
na parte de trds do jardim do lis, estaria inicla no Programa Hi§, contudo e peld
fato de uma idosa residir na referida habitacdo, apesar das inexistentes condig
salubridade, ndo terd a época sido intervencionada nos termos previstos.

Esta zona atumente, e ha demasiado tempo encontrasse pejada de seringas ug
sendo que frequentam esse local toxicodependentes e sem abeigdo que o estad
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de abandono do local atrai entre outratazanas, cobras, criando sérios riscos pat
saude publica do transeuntes, colocando em sério risco em particular as crial
dada a proximidade com o parque infantil.

Refirase ainda que o estado devoluto da construcdo permite ali pernoitem sen
abrigo que pernoitam na casa, provocando um acumular de ligeringas,
preservativos.

Acresce ainda que a vegetacdo que ja se apoderou do local aumenta a transfor|
do referido espaco num local de abandono, que em muito prejudica a
comercial/habitacional e que leva a uma degradacéo levada a cabo por peps®:
ndo tem respeito pelo espaco, nomeadamente as casas de banho que
constantemente a ser utilizadas e vandalizadas.

DA ALTERAGCAO AO PLANO PORMENOR ARRABALDE DA PONTE

Analisada a informac&o disponivel no que concerne a proposta de alteracdoein
concreto do Manual de Gestdo da Estruturacdo da Perequagdo Compensatd
plano de pormenor Arrabalde da Ponte, ndo foi percetivel aos exponentes,
cidaddo comum, sem conhecimentos técnicos profundos na area, apurar
demoligdoprevista na 6lha 19 do manual de gestdBermuta da Parcela A (a integr.
0 dominio publico Municipal com o lote 24 se refere a construcdo em ruinas ex
junto ao parque infantil.

Pelo que se solicita os esclarecimentos necessarios de modo a verifica
condéminos se o plano exposto na citada folha 19, é a parcela em questédo
provoca a presente participagédo.

Ora, se se tratar da mesma parcela, solicitam os condéminos que se dignem
informar o seguinte:

1 HIMAGOLD, LDA

Qual o prazo previsivel para a realizagda referida operacdo urbanistica, isto
atendendo que nos critérios de gestdo encomsgprevista a permuta com a parce
A, e ainda que os encargos associados a demolicdo da construcéo existente € g
do espaco publico resultante desta demolicderdo da responsabilidade o
proprietério da parcela A, presurse que tal operagdo serd executada pelo proy
Municipio, o que legitima a questapQual a data previsivel para a realizagédo
referida operacao, atenta a urgéncia de resolucéo ja suppasa, ja que tal situaca
coloca em risco residentes, lojistas e utentes.

Se ndo se tratar do @dio referenciado na presente exposicao, soieita V. Ex.2 qu
se dignem informar que operacdo urbanistica esta prevista para o referido es
dado queda andlise efetuada junto da Camara Municipal, a informacéo prestad
de que efetivamente para o locastavaprevisto no PP a conversao do referido Iqg
em espaco verde, tal como pode a exponente verificar

Quanto ao terreno contiguoom o lote 21(entre o parque de estacionamento e o
21) que segundo informag¢do dada pelos condéminos, tsgaga de um espacq
cedido ao dominio publico, e atento o fato de se verificar que 0 mesmo néo
qgualquer tipo de manutencdo, e apesar den@mndataria dos condéminos te
consultado o Projeto de PP n&o conseguiu aferir se o local estariam projeta
arranjos exteriores, poaeo converteise uma zona verde.
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n.° Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagéo

A requerente expde o seguinte:

A Immorpea, Investimentos Imobiliariokda. € uma empresa do grupo ORPEA, gr
empresarial criado em Franca(1989) é um dos lideres mundiais no setor dos sery
cuidados de pessoas dependentes.

Com mais de 800 centros em toda a Europa, incluindo texoente Portugal, parg
melhorara qualidade da vida dos seus residentes e dar tranquilidade as suas familias

A requerente estid a estudar a possibilidade de instalar uma Estrutura Residencig
idosos, na cidade de Leiria, com instalacfes adaptad@slas as necessidades dos se
residentes com o objetivo de prolongar o tempo de autonomia pessoal e retar
surgimento de uma possivel situacéo de dependéncia.

Para isso e para além dos servigos habituais de alojamento, convivio, saude, alimen
tratamento de roupa, todos os centros do grupo oferecem todo tipo de ativid
programas e terapias ndo farmacoldgicas que visam manteras capacidades fis
cognitivas dos seus residentes, desde atividades e visitas socioculturais a terapia
atelieres de memoria, culinariterapéutica, balneoterapia, horta terapéutica, progran
intergeracional, entre outras.

Serd com base nestes valores e com estes objetivos, que a entidade requerente
estudar a possibilidade de adquirir um imévsituado en Arrabaldeda Ponte, que estg

Immorpea, integrado no Lote 29, integrado no Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte(PPAP),

2 Investimentos | criar mais uma unidade de referéncia a nivel nacional e internacional, motivada
Imobilidrios, | maioritariamente plana e a pouca distancia ao trerhistorico) e um ambiente envolven

Lda. marcado pelos percursos pedonais do VIA POLIS junto ao rio Lis (espagos Ve

exceléncia) e pela dindmica urbana impulsionada pelas intervencdes urbanas pronm
pelo municipio.

A implementacgao de umstrutura Residencial para Pessoas Idosas, no lote em causa,
29, iria ao encontralos usos previstos no Plano, ao abrigo do Artigo 6.° do Regulament

A volumetria em torre prevé na maioria dos pisos, o que torna operacionalme
pretensao da requente inviavel.

Assim e tendo em conta que todas as pessoas, singulares e coletivas, tém o dir
participar na elaboragdo, na alteragdo, na revisdo, na execucdo e na avaliacd
programas e dos planos territoriais, vimos pelo presente apresens@guinte sugestao
gue prevé alteragdo da volumetria prevista e dos poligonos que delimitam o uso do so

Apresentase uma planta de implantacdo, alguns Perfis e imagens tridimensionaig
comtemplem a referida alteragcdo, sobre os desenhos do PPAR wolametria que maig
se coaduna a pretensdo da Requerente.

Sugerese assim uma volumetria, composta por dos volumes, mais préxima da dos reg
Lotes que fazem parte do PPAP, sem abdicar do elemento verticalizante junto da Ave
Joéo Il

Nessarelacdo propdese 7 pisos (mais um piso técnico) e na relagdo com a Rua Azebin
Saraiva, 6 pisos.

De salientar que no Quadro de Areas que acompanha a planta, s&o contabilizadas, p
Areas Maximas de Construcdo de modo a permitir uma ou outptagdéo, que a proposty
a apresentar em fase de Licenciamento possa vir a neaessita

E de realcar que no mesmo quadro, a Area Maxima de Construcéo para o Lote
4.628,00m2, acima do solo se mantém inalterada.
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J& a Cota de soleira de 32,50 m, érdifte da Cota de Soleira do PPAP para o Lote 2
modo a que a entrada para o edificio seja mais inclusiva na sua relagdo com a Rua
Cruz Saraiva.

Planta de inplanta¢do— Estudo Prévio

Immorpea,

2 Investimentos

Imobiliarios,
Lda.

4. CONCLUSAO

Das participacdes recebidas resultaram sugestdes/argumentacdes que contribuirdo para conceber uma
proposta de alteragdo a elaborar e a submeter a apreciacdo das entidades representativas dos interesses a
ponderar no ambito da Conferéncia Procedimental, a realizar nos termos do previsto no n.2 2 do artigo 119.2

do referido RJIGT
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