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Areas e percentagens das categorias e subcategorias do solo na area do buffer.

mmm Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAQ E QUALIFICAGAQ
SOLO/Solo rural' para poligono de intersecgio.

[ Area(m?) | Descrigéo | Regulamento  [Sobreposigio (%)]]
23405583  |Espagos Florestais de Produgdo 26.10
[ | 33406.85 Espagos Agricolas de Produgdo 373
. 30675.95 Espagos Florestais de Conservago 342

mm Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE DRDENAMENTOJ‘CLASSIFICAQEAO E QUALIFICAI;.E\D
SOLO/Solo urbanizado/Espagos residenciais’ para poligono de intersecgio.

[ Area(m?) | Descrigéo |  Regulamento  [Sobreposigio (%)]

T8492.76 Grau Il B.7S

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTOQ/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO
SOLO/Solo urbanizado/Espagos de atividades economicas’ para poligono de intersecgao.

[ Area(m? | Descrigao | Regulamento  [Sobreposigio (%)]

. 30207068 frea industrial e armazenagem 3369

Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAQ
SOLO/Solo urbanizavel/Espagos de atividades econdmicas - urbanizavel' para poligono de

intersecgao.
[ Area(m?) | Descrigio |  Regulamento  [Sobreposicao (%)]
s 217924 51 frea industrial & armazenagem 2430

Regulamento
Solo Rustico
Espacos agricolas de producéo
Artigo 58.°

Caracterizacéo e Identificagcao

1 - Os espacos agricolas de producao integram o solo rural com maiores potencialidades para a
exploragéo agricola de subsisténcia e abastecimento, compreendendo areas submetidas ao
regime juridico da RAN, areas abrangidas por obras do aproveitamento hidroagricola, areas com
formacgdes ripicolas abrangidas pelo regime florestal e ainda &reas cujas caracteristicas edéficas
e topograficas permitem o adequado desenvolvimento de praticas agricolas, devem ser
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predominantemente afetos a agricultura, e a educagdo ambiental/agricola, sendo proibidas todas
as acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas.

2 - Nestes espacos as praticas agricolas desenvolvidas devem ser conducentes a preservagao
do solo e dos recursos hidricos.

Artigo 59.°

Usos

1 - S&o usos dominantes a producéo agricola e a exploragdo pecuaria.

2 - Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, séo
usos compativeis:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalacdes pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuérias;

¢) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conducéo de agua de
rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural,

e) Edificacdo para habitacdo de quem exerca atividades agricolas ou atividades conexas ou
complementares;

f) Empreendimentos turisticos isolados e nicleos de desenvolvimento turistico;

g) Instala¢Bes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforgcarem a base econémica e a promogdo de emprego nestes espagos;

h) Equipamentos de utilizag8o coletiva e instalagfes destinadas ao recreio e lazer, incluindo
centros de interpretacdo ou outros de caréater lidico-educacional similar;

i) Edificacdes ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;
j) Habitac&o para alojamento local.
Artigo 60.°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das acles interditas pelo presente
Regulamento, sdo permitidas operacfes urbanisticas de acordo com as regras constantes do
seguinte quadro:

Quadro 1. Regime de edificabilidade em espacos agricolas de producao
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Usos

Dimensédo minima
da parcela

Altura maxima da
fachada e/ou nimero
maximo de pisos
acimada cotade
soleira

Area maxima de
construcgéo ou /
indice maximo de
utilizacao do solo

indice maximo de
impermeabilizacao

Edificagcbes de apoio as

A necessaria

9 metros ou superior no
caso de necessidade
de instalagdes técnicas,
produtivas ou

atividades do solo rural apenas para tecnoldgicas 0,30 b) 30% b)
’ satisfazer PMDFCI. | devidamente
justificadas;
2 pisos.
9 metros ou superior
nas situagoes
devidamente
justificadas ou quando
InstalacOes pecuérias e A necesséria esteja em causa a
detencédo caseira de apenas para garantia dos requisitos 0,30 50%
espécies pecudrias. satisfazer PMDFCI. | legais de
funcionamento da
atividade;
2 pisos.
Edificac&o para habitacéo .
a0 p L ¢ 2 pisos, sendo
de quem exerca atividades admitidas caves para
agricolas ou atividades 30.000 m?a) . P 300m?2 -
estacionamento e
conexas ou
arrumos.
complementares.
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
- técnicas devidamente
. A necessaria - .
Estabelecimentos justificadas inerentes ao
. L apenas para ) 0,15 30%
industriais do solo rural. . funcionamento da
satisfazer PMDFCI. L
atividade;
2 pisos.
Instalagcdes de comércio e
servicos complementares
das atividades instaladas A necesséria
que contribuam para apenas para - 0,15 15%
reforcarem a base satisfazer PMDFCI.
econémica e a promogéao de
emprego nestes espagos.
. e 6,5 metros ou superior
Equipamentos de utilizagdo . ~
. ~ no caso de instalagbes
coletiva e Instalacdes . )
. . técnicas devidamente
destinadas ao recreio e lazer - )
. . justificadas inerentes ao
incluindo centros de - .
interpretaco ou outros de A necesséria funcionamento da
P ¢ apenas para atividade; 0,15 b) 15% b)

carater ludico-educacional
similar;

Habitagcdo para alojamento
local.

satisfazer PMDFCI.

2 pisos sendo admitidas
caves para
estacionamento e
arrumos.
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9 metros ou superior no
caso de instala¢des
técnicas devidamente

Empreendimentos turisticos | A necessaria justificadas inerentes ao
isolados e nucleos de apenas para funcionamento da -
desenvolvimento turistico. satisfazer PMDFCI. | atividade;

2 pisos sendo admitidas
caves.

40%

EdificagOes ligadas a
prevencédo e combate a - - -
incéndios florestais.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.

a) Com excegdo das estufas e dos equipamentos de seguranca publica e de protecéo civil.

2 - A area beneficiada pelo aproveitamento hidroagricola do Vale do Lis e suas infraestruturas
regem-se pelo disposto no artigo 9.°.

3 - As exploracdes pecuérias devem garantir a ligagdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autbnomos ambientalmente sustentaveis.

4 - As novas explorag8es pecuérias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relagdo as edificagbes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizac@o coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificagdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excecdo das é&reas industriais e
armazenagem.

5 - Ndo séo permitidas intervencdes que coloquem em causa a preservacdo dos bosquetes
ripicolas e dos carvalhais.

6 - E interdita a plantacdo de espécies florestais para producédo de madeira numa faixa de 20
metros, quando o terreno confine com terrenos de cultivo.

7 - Sem prejuizo da legislag&o em vigor, nestes espacos incluidos na Rede Natura 2000 os usos
e as atividades ficam abrangidos pelas disposicfes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
carecendo de parecer vinculativo da entidade competente.

8 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantag&o é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.
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Espacos florestais de conservacéao
Artigo 61.°

Identificagdo e caracterizagao

O espaco florestal de conservacao corresponde a areas que contribuindo para a manutencéo da
diversidade dos habitats, das espécies da flora e da fauna, assumem particular importancia na
manutencdo da identidade a nivel da paisagem, e da protecdo da rede hidrografica, da protecéo
contra a erosdo hidrica e cheias e da protecdo microclimatica e ambiental, designadamente nos
corredores ecologicos do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, e
ocorrendo também em &reas submetidas ao regime da reserva ecoldgica nacional.

Artigo 62.°

Usos e agGes a promover

1 - O uso predominante é o florestal, submetido as fungées de conservagéo dos ecossistemas e
a permanéncia e intensificacao dos processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado das
atividades econo6micas, admitindo-se igualmente as a¢fes associadas a silvo-pastoricia, caca e
pesca.

2 - Nestes espacos ndo sdo admitidas as seguintes agdes:

a) Exploracdes de recursos geolégicos;

b) Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

¢) Destruicao ou obstrucdo das linhas de drenagem natural,

d) Plantacdes de espécies florestais de crescimento rapido, com excecédo dos choupos;

e) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de 4gua e destruigdo da vegetacao
integrante das galerias ripicolas, a ndo ser que estas a¢des decorram de um procedimento
devidamente aprovado pelas entidades intervenientes e com tutela;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente a
deposicao indevida de residuos nos termos da legislagao em vigor ou o lancamento de efluentes
sem tratamento prévio adequado e conforme as normas especificas definidas legalmente;

3 - Para além da funcédo de protecédo, conservacao e salvaguarda dos valores em presenca pode,
sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica, admitir-se ainda os seguintes usos:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;

b) Instala¢des pecuarias e detencéo caseira de espécies pecudrias;
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¢) Edificacdo para habitacdo de quem exerca atividades florestais ou atividades conexas ou
complementares;

d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforcarem a base econémica e a promogdo de emprego nestes espacos;

f) Instalagbes destinadas a atividade cinegética e ao recreio e lazer incluindo centros de
interpretacao ou outros de carater ludico-educacional similar;

g) Edificacdes ligadas a prevencao e combate a incéndios florestais;

h) Habitac&o para alojamento local.

4 - As acdes de gestao florestal a fomentar devem:

a) Obedecer as normas de gestdo constantes no Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral, nomeadamente, no que respeita as normas de intervencao nos espacos florestais
e aos modelos de silvicultura;

b) Promover a plantagdo com recurso a espécies autoctones;

¢) Adequar a gestéo destes espacos a protecdo da rede hidrografica, a prote¢céo contra a erosédo
eolica e hidrica e a prote¢do microclimética e ambiental.

5 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, as intervengcbes em areas integradas no Plano de
Gestao Florestal das matas nacionais do Urso e Pedrégdo devem obedecer as orientagfes nele
constante.

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das ac¢fes interditas neste Regulamento
que diminuam ou destruam ou nao traduzam as suas potencialidades florestais, sdo permitidas
operacgdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

Quadro 2. Regime de edificabilidade em espacos florestais de conservacao
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Dimensdo minima da

Altura maxima da
fachada e/ou nimero

Area maxima de
construcgao ou / indice

indice méaximo de

Usos Lo . . Lo . ~ . . =
parcela maximo de pisos acima | maximo de utilizacdo do | impermeabilizagédo
da cota de soleira solo
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
técnicas devidamente
EdificacGes de apoio as | A necessaria apenas para | justificadas inerentes ao 0,10 b) 20% b
.. . R , (]
atividades do solo rural. | satisfazer PMDFCI. funcionamento da
atividade;
2 pisos.
9 metros ou superior , nas
situagBes devidamente
justificadas ou quando
Instalagdes pecuarias e L esteja em causa a garantia
~ . A necessaria apenas para - ;
detencéo caseirade . dos requisitos legais de 0.20 30%
o L. satisfazer PMDFCI. .
espécies pecuérias. funcionamento da
atividade;
2 pisos.
Edificac6es para
habitacao de quem . "
exer agatividaqdes 2 pisos, sendo admitidas
Gas ) 30.000 m?a) caves para 200m? -
florestais ou atividades .
estacionamento e arrumos.
conexas ou
complementares.
Instalagdes de comércio
e servigos
complementares das
atividades instaladas que A necessaria apenas para
contribuam para . - 0,10 15%
P satisfazer PMDFCI. 0
reforcarem a base
econdmica e a promogéao
de emprego nestes
espacgos.
Edificac6es ligadas a
prevencédo e combate a - - - -
incéndios florestais.
Instalagdes destinadas a 6,5 metros ou superior no
atividade cinegética e ao caso de instalacdes
recreio e lazer incluindo técnicas devidamente
centros de interpretacéo justificadas inerentes ao
ou outros de caréter A necessaria apenas para | funcionamento da
henas p 0,10 15%

ladico-educacional
similar;

Habitacdo para
alojamento local.

satisfazer PMDFCI.

atividade;

2 pisos sendo admitidas
caves para
estacionamento e arrumos.
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9 metros ou superior no
caso de instalacdes
técnicas devidamente
. - justificadas inerentes ao
Empreendimentos A necessaria apenas para funcionamento da 020
turisticos isolados. satisfazer PMDFCI. '

atividade;

2 pisos sendo admitidas
caves.

25%

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.

b) Com excecéo das estufas.

2 - As exploragbes pecuarias devem garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autbnomos ambientalmente sustentaveis.

3 - As novas exploragBes pecuéarias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relacdo as edificacbes preexistentes destinadas a habitacdo, comércio, servi¢os, equipamentos
de utilizacdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excec¢éo das &rea industrial e armazenagem.

4 - SO e permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a
implantag&o das edifica¢des e respetivos acessos.

5 - Deverao ser adotadas solucdes arquitetdnicas e construtivas que promovam a concentragéo
da edificacdo e das &reas impermeabilizadas.

6 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantag&o é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Espacos florestais de producgao
Artigo 64.°

Identificacdo e caracterizacao

Os espacos florestais de producéo sdo areas com vocagdo dominante para a florestacao, e tem
como fungéo assegurar a correcao das disponibilidades hidricas e diminuir os riscos de erosao
dos solos, permitindo a sua regeneragdo natural e o incremento do valor ecossistémico e
recreativo da paisagem.

Artigo 65.°

Usos

10
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1 - O uso dominante dos espagos florestais de producao é a producéo florestal.

2 - Sao usos compativeis dos espacos florestais de producéo:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalagdes Pecuarias e detencéo caseira de espécies pecuarias;

¢) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conducéo de agua de
rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;
e) Estabelecimentos de fabrico e armazenagem de explosivos e artigos de pirotecnia,

f) Atividades de exploracdo de recursos geoldgicos e edificagfes inerentes a exploragdo e
transformacgéo dos recursos;

g) Instalagdes de depositos;

h) Edificacdo para habitacdo de quem exerca atividades florestais ou atividades conexas ou
complementares;

i) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico;

)) Equipamentos de utilizagdo coletiva e Instalagdes destinadas a atividade cinegética e ao
recreio e lazer incluindo centros de interpretacéo ou outros de carater lidico-educacional similar;

k) Instalacdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforgcarem a base econémica e a promogao de emprego nestes espagos;

l) Edificacdes ligadas a prevengéo e combate a incéndios florestais;

m) Habitagdo para alojamento local.

Artigo 66.°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislacé@o especifica em vigor e das agbes interditas neste Regulamento
que diminuam ou destruam ou nao traduzam as suas potencialidades florestais, sdo permitidas
operacgdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

Quadro 3. Regime de edificabilidade em espacos florestais de producao

11
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Altura maxima da P .
Area maxima de
. - - fachada e/ou ~ S .
Dimens&o minima , . construgéo ou / Indice méaximo de
Usos nimero maximo de | . . . . .
da parcela . . Indice maximo de | impermeabilizacéo
pisos acima da e
. utilizac&o do solo
cota de soleira
9 metros ou superior
no caso de
instalagOes técnicas
Edificacfes de A necessaria apenas | devidamente
apoio as atividades | para satisfazer justificadas inerentes 0,30 b) 30% b)
do solo rural. PMDFCI. ao funcionamento da
atividade;
2 pisos.
9 metros ou
superior, nas
Instalagdes situagdes
. g devidamente
pecuarias, -
= . . justificadas ou
detencéo caseira A necesséria apenas .
‘L . guando esteja em
de espécies para satisfazer . 0,30 50%
L. causa a garantia dos
pecuérias e PMDFCI. . .
! ~ requisitos legais de
instalac6es de )
depbsitos funcionamento da
P ' atividade;
2 pisos.
EdificacGes para
habitacdo de quem .
¢ L d 2 pisos, sendo
exerca atividades admitidas caves
florestais ou 30.000 m?a) ) 300m? -
L para estacionamento
atividades conexas
e arrumos.
ou
complementares.
. 9 metros ou superior
Estabelecimentos P
. L no caso de
industriais do solo ;
necessidade de
rural e . - -
. L instalagdes técnicas,
estabelecimentos | A necesséria apenas rodutivas ou
de fabrico e para satisfazer fecnolé icas 0,15 30%
armazenagem de PMDFCI. . 9
. devidamente
explosivos e ——
) justificadas;
artigos de
pirotecnia. 2 pisos
Instalacdes de
comércio e
servigos
complementares
das atividades L.
instaladas que A necesséria apenas
contribuam para para satisfazer - 0,15 15%
P PMDFCI.
reforgcarem a base
econbémicaea
promogcéao de
emprego nestes
espagos.

12
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a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,

Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.

b) Excecao das estufas e dos equipamentos de seguranca publica e de protegéo civil.

5° Alteragéo do PDM de Leiria
EdificacGes ligadas
aprevencgao e
combate a - - - -
incéndios
florestais.
Equipamentos de
utilizacao coletiva
§ N 6,5 metros ou
e Instalagdes .
; A superior no caso de
destinadas a . N P
. instalagdes técnicas
atividade .
. Y devidamente
cinegética e ao o .

. L justificadas inerentes
recreio e lazer A necesséria apenas 20 funcionamento da
incluindo centros para satisfazer - 0,15 b) 15%b)

. - atividade;
de interpretacdo ou | PMDFCI.
outros de carater .
- . 2 pisos sendo
lGdico-educacional L
L admitidas caves
similar; .
para estacionamento
o e arrumos.
Habitacado para
alojamento local.
9 metros ou superior
no caso de
) instalagOes técnicas
Empreendimentos .
o ) . devidamente
turisticos isolados | A necesséaria apenas |. .. .
, . justificadas inerentes
e nucleos de para satisfazer A - 40%
. ao funcionamento da
desenvolvimento PMDFCI. .
. atividade;
turistico.
2 pisos sendo
admitidas caves.

2 - As exploracbes pecuarias devem garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autbnomos ambientalmente sustentaveis.

3 - As novas explorag8es pecuérias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relagéo as edificacbes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizagdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificagdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excecdo das areas industriais e

armazenagem

4 - Sem prejuizo de legislacéo vigente, estabelecem-se as seguintes medidas:

13



Caracterizagéo das areas envolventes aos itos abrangidos pelo regime PAG

5° Alteragéo do PDM de Leiria

a) Manutencdo da dominéncia de espécies florestais resinosas e folhosas e promocdo de
espécies autéctones ou tradicionais da paisagem regional, com aplicacéo de técnicas culturais
sustentadas;

b) Promoc¢éo de a¢Bes de reconversdo progressiva para povoamentos em mosaico e mistos e
povoamentos ajardinados.

5 - Sem prejuizo de legislagcao especifica em vigor, as atividades de exploracdo de recursos
geologicos de dominio privado e as edificagcdes inerentes a exploracdo e transformacédo dos
recursos devem cumprir com 0s seguintes requisitos:

a) Nao ultrapassar os 9 hectares, exceto em situacdes devidamente justificadas quando esteja
em causa a viabilizacdo da atividade;

b) Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, areas de edificagcao
dispersa, e dos espagos naturais;

c) E admitida a instalacéo de edificagBes inerentes a exploracdo e transformac&o dos recursos
ligadas a exploracdo em que se encontram inseridas, desde que o indice de ocupacdo néo
exceda 30% da area licenciada ou a licenciar da pedreira enquanto perdurar a atividade extrativa;

d) S&o admissiveis ampliagbes, desde que 30% da exploracdo inicial tenha sido objeto de
intervencao de recuperagdo paisagistica, a qual deve privilegiar o uso florestal;

e) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecucéo dos trabalhos de exploracdo da
pedreira e do racional aproveitamento do recurso geolégico, poderd ser admitida uma
percentagem inferior a referida na alinea anterior, mediante parecer das entidades responsaveis
pela aprovacéo do plano de pedreira;

6 - As atividades referidas no nimero anterior aplica-se ainda as regras previstas nos nimeros
1 e 2 do artigo 71.°.

7 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantag&o é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

SOLO URBANO
Espacos residenciais
Artigo 88.°

Identificacdo e caracterizacéo

1 - Os espacos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagéo,
destinado preferencialmente a fungbes residenciais, em que a definicdo dos sistemas de
circulacdo e do espaco publico se encontram estabilizadas, promovendo-se a sua qualificacdo
através do preenchimento construido dos intersticios, bem como a qualificagcdo do espaco
publico.

14



Caracterizagéo das areas envolventes aos itos abrangidos pelo regime PAG

5° Alteragéo do PDM de Leiria

2 - Os espacos residenciais compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

a)(...);

b) Grau Il

Artigo 89.°

Usos

1 - Sao usos dominantes dos espacos residenciais:

a) Habitacgéo;
b) Comércio;
c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva.

2 - S80 usos compativeis com 0s espacos residenciais:

a) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes
juridicos ou circunstancias:

i) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental;

i) Regime juridico da prevencgéo e controlo integrados da polui¢do, a que se refere o capitulo Il
do regime das Emiss6es Industriais;

iii) Regime juridico de prevencao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas;
iv) Realizacé@o de operacgdes de gestdo de residuos;

v) Regime do comércio europeu de licengas de emissao de gases com efeitos de estufa.

b) Empreendimentos turisticos;
¢) Armazéns;
d) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

e) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se
refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da IndUstria Responsavel.

15



Caracterizagéo das areas envolventes aos itos abrangidos pelo regime PAG

5° Alteragéo do PDM de Leiria

Artigo 90.°

Grau |

1-(..).
2-(..).

3 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.

4 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes regras:

a) O afastamento é o definido a partir de qualquer dos alcados do edificio por um plano a 45.°,
com o0 minimo de 8 metros;

b) O indice méximo de impermeabilizacdo do solo é de 80%;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,50;

d) A altura maxima da fachada é de 10,50 metros, excluindo as situa¢ges devidamente
justificadas por necessidades de instala¢des técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um maximo
de 12 metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instala¢des ou atividades
em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelagéo do terreno, a configuragao
da solucao urbanistica, e a implantacao e configuragdo volumétrica, sem prejuizo da circulagao
de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada, para estacionamento e implantacao de
infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e postos de transformacéo;

g) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional.

5 - Excetuam-se do nimero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em
edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o
Sistema da Industria Responsavel, os quais devem cumprir com o n.° 2 do presente artigo.

Artigo 91.°

Grau |l

1 - Séo éareas residenciais onde, prioritariamente, devera verificar-se a existéncia das
infraestruturas urbanas béasicas, numa estrutura urbana ainda pouco sedimentada com grandes
areas por preencher, onde se considera necessario assegurar um crescimento fisico controlado.
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Caracterizagéo das areas envol aos

rtos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria

2 - Pretende-se preencher os intersticios com tipologias construtivas idénticas a tendéncia
verificada.

3 - As regras aplicaveis aos espacos residenciais grau |l sdo as seguintes:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 3 pisos;
b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 60%;

¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,6.

4 - Nas situac6es de preenchimento ou de substituicdo de quarteirbes consolidados ou bandas
de edificios contiguos, deve manter-se as caracteristicas de cércea, volumetria e alinhamento
dominantes.

5 - A esta subcategoria aplica-se o disposto nos nimeros 3 e 4 do artigo anterior.

6 - Os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se
refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o Sistema da IndUstria Responsavel,
devem cumprir com o0 n.° 3 do presente artigo.

Espacos de atividades econdémicas
Artigo 92.°

Identificacdo e Caraterizagéo

1 - Os espagos de atividades econOmicas correspondem a &reas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas, potencializando a diversidade e
complementaridade das atividades produtivas e de consumo.

2 - Os espacgos de atividades econdmicas compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

c) Area industrial e armazenagem.

Artigo 93.°

Usos
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Caracterizagéo das areas envolventes aos itos abrangidos pelo regime PAG

5° Alteragéo do PDM de Leiria

1-(..)
2-(..).

3 - Na area industrial e armazenagem € admitida um conjunto de usos dominantes, a que estao
associados usos complementares:

a) Sao usos dominantes:

i) Estabelecimentos industriais;

i) Armazéns;

iii) Instalacdes de depbsitos;

iv) Operacdes de gestdo e valorizacdo de residuos;

v) Oficinas.

b) S&o usos complementares:
i) Estabelecimentos hoteleiros;
if) Equipamentos de utilizag&o coletiva;

iii) Comércio e servigos.

¢) Outros usos desde que compativeis com os dominantes designadamente habitacdo de apoio
ao pessoal de vigilancia ou manutencéo.

Artigo 96.°

Area industrial e armazenagem

1 - A area industrial e armazenagem corresponde a areas com unidades industriais existentes
onde se permite a implantacdo de atividades econdémicas industriais, atividades de gestdo e
valorizagdo de residuos, de armazenagem e oficinas, podendo acolher outros usos
complementares, designadamente, atividades comerciais e de servigos, estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos.

2 - As regras aplicaveis a area industrial e armazenagem sédo as seguintes:

a) O indice méximo de utiliza¢éo do solo é de 0,7;

b) O indice maximo de impermeabilizacéo do solo é de 80%;
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Caracterizagéo das areas envolventes aos itos abrangidos pelo regime PAG

5° Alteragéo do PDM de Leiria

¢) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros, excluindo
as situacdes devidamente justificadas por necessidades de instalacdes técnicas, produtivas ou
tecnoldgicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine com a via publica é de 10
metros, com excecao dos edificios anteriores a data de entrada em vigor do presente Plano;

e) Delimitacdo, no interior das é&reas industriais e de armazenagem adjacentes as &reas
residenciais e de equipamentos de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protecdo e
enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de
preferéncia a vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas
areas envolventes;

f) Parte da faixa de protecdo e enquadramento referida nas alineas d) e e) pode ser utilizada
para estacionamento e implantacao de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e
postos de transformacao;

g) Sem prejuizo das distancias de seguran¢ga minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos
industriais sujeitos aos regimes de avaliagdo de impacto ambiental, ou de prevencéo e controlo
integrado da poluicdo, ou de prevengdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas, devem garantir uma distancia de seguranca com um minimo de 100 metros das areas
residenciais, das areas de equipamentos e espagos naturais;

h) A &rea destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia e manutencao,
dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes
valores:

i) 10% da area de construgdo afeta a industria;
i) 140m2.

3 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.
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Caracterizagéo das areas envolventes aos estabelecimentos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria

Planta de Ordenamento — Classifica¢@o e qualificacdo do solo
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Caracterizagéo das areas envolventes aos

Legenda

rtos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria
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tabelecimentos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria

Caracterizagéo das areas envolventes aos

Areas e percentagens das categorias e subcategorias do solo na area do buffer.

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO
SOLOfSolo rural’ para poligono de interseccgao.

[ Area(m?y) | Descrigao |  Regulamento  [Sobreposicio (%)]
E 1408668697  |Espagos Afetos & Exploragio de Recursos Geolagicos 5442
873832 Espagos Florestais de Producio 0.38

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICACAOQ E QUALIFICACAO
SOLOfSolo urbanizado/Espacos centrais’ para poligono de interseccgéo.

[ Aream?) | Descrigac |  Regulamento  [Sobreposicao (%)]

. 2377e8.25 Grau Il 10.22

mm Confrontagido com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICACAOQ E QUALIFICACAO
SOLO/Solo urbanizado/Espacos residenciais’ para poligono de intersecgéo.

[ Aream?) | Descrigac |  Regulamento  [Sobreposicao (%)]

20811236 Grau Il ger

Confrontagio com o tema "PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICACAOQ E QUALIFICACAO
SOLO/Solo urbanizado/Espacos de atividades econdmicas’ para poligono de interseccgéao.

[ Aream?) | Descrigac |  Regulamento  [Sobreposicao (%)]

. 28834 Area industrial AMMAZTENSPEm 0.0

Confrontacio com o tema "PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO
SOLO/Solo urbanizado/Espacos verdes' para poligono de intersecgéo.

[ Area(m?) | Descricao |  Regulamento  [Sobreposicio (%)]

11487134 |Areade protecdo & enquadramento 4.84

Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO
S0OLOISolo urbanizado/Espagos de uso especial’ para poligono de intersecgéo.

[ Area(m’) | Descrigao | Regulamento  [Sobreposicao (%)]

. 11216843 Areade equipamentos 483

Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO
SOLO/Solo urbanizado/Espacgos urbanos de baixa densidade’ para poligono de intersecgao.

[ Area{m’) | Descrigao |  Regulamenio  [Sobreposicgao (%)]

146718.40 Espagos urbanos de baixa densidade 631

Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO
S0LO/Unidades Operativas de Planeamento e Gestao' para poligono de interseccgéo.

[ Area{m’) | Descrigao |  Regulamenio  [Sobreposicgao (%)]

880177.72 Maceira 2841




Caracterizagéo das areas envolventes aos itos abrangidos pelo regime PAG

5° Alteragéo do PDM de Leiria

Regulamento do PDM
Espacos florestais de producao
Artigo 64.°

Identificagdo e caracterizagao

Os espacos florestais de producéo sao areas com vocacao dominante para a florestacéo, e tem
como funcéo assegurar a correcao das disponibilidades hidricas e diminuir os riscos de eroséo
dos solos, permitindo a sua regeneracdo natural e o incremento do valor ecossistémico e
recreativo da paisagem.

Artigo 65.°
Usos
1 - O uso dominante dos espacos florestais de producéo é a producéo florestal.
2 - S80 usos compativeis dos espacos florestais de producéo:
a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalacdes Pecuarias e detencéo caseira de espécies pecuarias;

¢) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conducao de agua de
rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural,
e) Estabelecimentos de fabrico e armazenagem de explosivos e artigos de pirotecnia;

N

f) Atividades de exploracdo de recursos geologicos e edificagfes inerentes a exploragdo e
transformacé&o dos recursos;

g) Instalag6es de depositos;

h) Edificacdo para habitacdo de quem exerca atividades florestais ou atividades conexas ou
complementares;

i) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico;

j) Equipamentos de utilizagdo coletiva e Instalacdes destinadas a atividade cinegética e ao
recreio e lazer incluindo centros de interpretacdo ou outros de carater ludico-educacional similar;

k) Instalagcdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforcarem a base econémica e a promogao de emprego nestes espagos;

I) Edificaces ligadas a prevencgédo e combate a incéndios florestais;
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Caracterizagéo das areas

m) Habitacdo para alojamento local.

1 "

Artigo 66.°

nvol aos

Regime de edificabilidade

rtos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria

1 - Sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das agfes interditas neste Regulamento
que diminuam ou destruam ou néo traduzam as suas potencialidades florestais, sdo permitidas
operacdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

Quadro 3. Regime de edificabilidade em espacos florestais de producéo

Altura méaxima da < o
Area méaxima de
. e fachada e/ou = - o
Dimensdo minima , - construgéo ou / Indice méximo de
Usos nimero maximo de | . o : .
da parcela . . Indice maximo de | impermeabilizagado
pisos acima da o
. utilizac&o do solo
cota de soleira
9 metros ou superior
no caso de
instalagdes técnicas
Edificac6es de A necesséria apenas | devidamente
apoio as atividades | para satisfazer justificadas inerentes 0,30 b) 30% b)
do solo rural. PMDFCI. ao funcionamento da
atividade;
2 pisos.
9 metros ou
superior, nas
Instalagdes situacoes
. g devidamente
pecuéarias, A~
~ . L. justificadas ou
detencéo caseira A necessaéria apenas .
L. . guando esteja em
de espécies para satisfazer . 0,30 50%
L. causa a garantia dos
pecuarias e PMDFCI. . .
. ~ requisitos legais de
instalacdes de .
den6sitos funcionamento da
P ' atividade;
2 pisos.
Edificac6es para
habitacdo de quem .
¢ L d 2 pisos, sendo
exerca atividades admitidas caves
florestais ou 30.000 m?a) ) 300m? -
L para estacionamento
atividades conexas
e arrumos.
ou
complementares.
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Caracterizagéo das areas

"

aos

rtos abrangidos pelo regime PAG

5° Alteragéo do PDM de Leiria
. 9 metros ou superior
Estabelecimentos P
. .. no caso de
industriais do solo }
necessidade de
rural e . - .
. . instalagdes técnicas,
estabelecimentos A necesséria apenas .
. . produtivas ou
de fabrico e para satisfazer tecnoléaicas 0,15 30%
armazenagem de PMDFCI. . 9
; devidamente
explosivos e S
; justificadas;
artigos de
irotecnia. .
P 2 pisos.
Instalagcdes de
comércio e
servigcos
complementares
das atividades L.
instaladas que A necesséria apenas
contribuam para para satisfazer - 0,15 15%
P PMDFCI.
reforcarem a base
econémicae a
promogéao de
emprego nestes
espagos.
EdificacGes ligadas
aprevencgao e
combate a - - - -
incéndios
florestais.
Equipamentos de
utilizacao coletiva
¢ N 6,5 metros ou
e Instalagdes .
; A superior no caso de
destinadas a . N .
. instalagdes técnicas
atividade .
. . devidamente
cinegética e ao N .

g L. justificadas inerentes
recreio e lazer A necessaria apenas a0 funcionamento da
incluindo centros para satisfazer L 0,15 b) 15%b)

. ~ atividade;
de interpretacdo ou | PMDFCI.
outros de carater .
L ) 2 pisos sendo
ladico-educacional -
o admitidas caves
similar; )
para estacionamento
L e arrumos.
Habitacdo para
alojamento local.
9 metros ou superior
no caso de
. instalagOes técnicas
Empreendimentos - ¢
o ) L. devidamente
turisticos isolados | A necessaria apenas |. .. )
, . justificadas inerentes
e nlcleos de para satisfazer . - 40%
) ao funcionamento da
desenvolvimento PMDFCI. L
. atividade;
turistico.
2 pisos sendo
admitidas caves.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memodria.
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b) Excecao das estufas e dos equipamentos de seguranca publica e de protegéo civil.

2 - As exploracdes pecudrias devem garantir a ligagdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autébnomos ambientalmente sustentaveis.

3 - As novas exploracBes pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relagdo as edificagBes preexistentes destinadas a habitacdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizacdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excecdo das areas industriais e
armazenagem

4 - Sem prejuizo de legislacéo vigente, estabelecem-se as seguintes medidas:

a) Manutengdo da dominancia de espécies florestais resinosas e folhosas e promogédo de
espécies autéctones ou tradicionais da paisagem regional, com aplicagdo de técnicas culturais
sustentadas;

b) Promocéo de a¢cbes de reconverséo progressiva para povoamentos em mosaico e mistos e
povoamentos ajardinados.

5 - Sem prejuizo de legislacao especifica em vigor, as atividades de exploragcdo de recursos
geoldgicos de dominio privado e as edificacdes inerentes a exploracdo e transformacédo dos
recursos devem cumprir com 0s seguintes requisitos:

a) Nao ultrapassar os 9 hectares, exceto em situacdes devidamente justificadas quando esteja
em causa a viabilizacdo da atividade;

b) Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, areas de edificacdo
dispersa, e dos espag¢os naturais;

c) E admitida a instalac&o de edificacdes inerentes a exploracéo e transformac&o dos recursos
ligadas a exploracdo em que se encontram inseridas, desde que o indice de ocupa¢do nao
exceda 30% da area licenciada ou a licenciar da pedreira enquanto perdurar a atividade extrativa;

d) Sdo admissiveis ampliacdes, desde que 30% da exploracdo inicial tenha sido objeto de
intervencao de recuperacao paisagistica, a qual deve privilegiar o uso florestal;

e) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecucéo dos trabalhos de exploracéo da
pedreira e do racional aproveitamento do recurso geolégico, poderd ser admitida uma
percentagem inferior & referida na alinea anterior, mediante parecer das entidades responsaveis
pela aprovacéo do plano de pedreira;

6 - As atividades referidas no nimero anterior aplica-se ainda as regras previstas nos nimeros
1 e 2doartigo 71.°

7 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantag&o é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.
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Espacos afetos a exploracéo de recursos geoldgicos

Artigo 70.°

Identificagdo e caraterizagéo

Os espacos afetos a exploracao de recursos geolédgicos delimitados na Planta de Ordenamento
visam a salvaguarda e a valorizacdo dos recursos geoldgicos e compreendem as areas de
extracdo e as necessadrias a instalacdo de edificacdes inerentes a exploracdo e transformacéao
de recursos geoldgicos nos termos da legislacao aplicavel.

Artigo 71.°

Regime de edificabilidade

1 - A exploragéo de recursos geolégicos de dominio privado tem que cumprir com 0s seguintes
requisitos:

a) As areas ja exploradas devem ser objeto de recuperacéo paisagistica, admitindo-se a sua
utilizac@o para diversas atividades, nomeadamente:

i) Destino final de aterros de inertes salvaguardando aquiferos existentes;

i) Aquicultura, infraestruturas de recreio e lazer, para as quais as componentes edificadas devem
limitar-se estritamente as instalagdes de apoio as respetivas atividades;

b) As novas exploragfes devem garantir uma cortina/ecrd arbdreo de absorgdo visual com
tratamento paisagistico adequado, com espécies autdctones e mantendo de preferéncia a
vegetacao natural nos limites das explora¢des quando contiguas com perimetros urbanos;

c) A Cémara pode fixar, em Regulamento Municipal, condicdes para minimizar os efeitos
negativos resultantes da sobreutilizagdo das vias publicas de acesso a explora¢do em resultado
da respetiva laboragdo, nomeadamente a execuc¢éo, a custa do explorador, da pavimentacgao e
de outros trabalhos de manutencdo das mesmas, sempre que se verifigue uma situacdo de
degradacéo causada por essa sobreutilizagdo.

2 - Sempre que possivel as ampliacdes das edificacGes legalmente existentes, ndo ligadas a
atividade, devem ser efetuadas de modo a ndo comprometer o aproveitamento dos recursos
geologicos.

3 - A exploracao de recursos geolégicos de dominio privado e as edificacBes inerentes a
exploracéo e transformacédo dos recursos tém ainda que cumprir com 0s seguintes requisitos:
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a) Sao admissiveis edificacdes inerentes a exploracéo e transformacédo dos recursos desde que
o indice de ocupacéo nado exceda 30% da area licenciada ou a licenciar da pedreira, exceto em
situacdes devidamente justificadas quando esteja em causa funcionamento da atividade;

b) Sao admissiveis edificacdes inerentes a exploracéo e transformacgao dos recursos exteriores
a exploracao, instalac®es de depdsitos, e operacdes de gestéo de residuos desde que cumpram
cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O indice méximo de utilizagdo do solo é de 0,5;
i) O indice maximo de impermeabilizacdo é de 70%;

iii) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros, excluindo
as situacdes devidamente justificadas por necessidades de instalacdes técnicas, produtivas ou
tecnoldgicas;

iv) Delimitacdo, no interior dos espacos afetos a exploragéo de recursos geolégicos adjacentes
ao perimetro urbano, de uma faixa non aedificandi de 20 metros de prote¢édo e enquadramento,
devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a
vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas éareas
envolventes;

¢) Sao admissiveis ampliacdes das exploragdes de recursos geoldgicos, desde que 30% da
exploragéo inicial tenha sido objeto de intervencéo de recuperacgado paisagistica;

d) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecucéo dos trabalhos de exploracdo da
pedreira e do racional aproveitamento do recurso geolégico, poderd ser admitida uma
percentagem inferior a referida na alinea anterior, mediante parecer das entidades responsaveis
pela aprovacéo do plano de pedreira.

Solo urbano
Espacgos centrais
Artigo 83.°

Regime de edificabilidade

1 - A gestdo urbanistica destas areas visa:

a) A manutencao e preservacao das caracteristicas gerais da malha urbana e das caracteristicas
arquiteténicas de edificios de maior interesse, e a valorizagcdo e preservacdo dos espacos
publicos e o reordenamento da circulagéo viaria;

b) A manutencéo das caracteristicas de alinhamento, altura maxima da fachada, volumetria e
ocupacédo da parcela tradicional da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
nova edificacdo ou reconstrucéo, no tro¢co de rua compreendido entra as duas transversais mais
préximas para um e para outro lado, tendo em vista a sua integracdo harmoniosa.
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2 - Os equipamentos de utilizacédo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.

3- Os estabelecimentos industriais devem cumprir com o disposto has respetivas subcategorias
de espaco em que se inserem.
4 - Os armazéns devem cumprir com o estipulado no n.° 4 do artigo 90.°.

Artigo 87.°

Grau Il

1 - Correspondem a pequenos polos aglutinadores de fungGes terciarias e servigos que em
conjunto com a funcéo residencial se constituem como &reas centrais dos lugares principais das
freguesias do concelho.

2 - As regras apliciveis aos espacos centrais grau lll séo as seguintes:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é o dominante no local, ndo
podendo exceder os 3 pisos;

b) O indice méximo de ocupacéo do solo € de 70%;

¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,6.

Espacos residenciais
Artigo 88.°

Identificacdo e caracterizacéo

1 - Os espacos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagéo,
destinado preferencialmente a fung¢des residenciais, em que a definicdo dos sistemas de
circulagdo e do espaco publico se encontram estabilizadas, promovendo-se a sua qualificagdo
através do preenchimento construido dos intersticios, bem como a qualificagdo do espaco
publico.

2 - Os espacos residenciais compreendem as seguintes subcategorias de espaco:
a)(...);
b) Grau Il

Artigo 89.°
Usos

1 - Sao usos dominantes dos espacos residenciais:
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a) Habitacao;
b) Comeércio;
c) Servicos;

d) Equipamentos de utilizacao coletiva.

2 - Sao usos compativeis com 0s espacos residenciais:

a) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes
juridicos ou circunstancias:

i) Regime juridico de avaliacdo de impacte ambiental;

i) Regime juridico da prevencéo e controlo integrados da poluigcdo, a que se refere o capitulo Il
do regime das Emissdes Industriais;

iii) Regime juridico de prevencao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas;
iv) Realizacdo de operacdes de gestdo de residuos;

v) Regime do comércio europeu de licengas de emissdo de gases com efeitos de estufa.

b) Empreendimentos turisticos;
¢) Armazéns;
d) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

e) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se
refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria Responsével.

Artigo 90.°

Grau |

1-(...).
2—(...).

3 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.

4 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes regras:
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a) O afastamento é o definido a partir de qualquer dos alcados do edificio por um plano a 45.°,
com o minimo de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabilizacédo do solo é de 80%;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,50;

d) A altura maxima da fachada é de 10,50 metros, excluindo as situacdes devidamente
justificadas por necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnolégicas até um maximo
de 12 metros;

€) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instalacdes ou atividades
em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelagéo do terreno, a configuragao
da solucao urbanistica, e a implantacédo e configuragdo volumétrica, sem prejuizo da circulagao
de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada, para estacionamento e implantacdo de
infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e postos de transformacao;

g) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional.

5 - Excetuam-se do nimero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em
edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o
Sistema da Industria Responsavel, os quais devem cumprir com o n.° 2 do presente artigo.

Artigo 91.°

Grau ll

1 - Sdo é&reas residenciais onde, prioritariamente, devera verificar-se a existéncia das
infraestruturas urbanas basicas, numa estrutura urbana ainda pouco sedimentada com grandes
areas por preencher, onde se considera necessario assegurar um crescimento fisico controlado.

2 - Pretende-se preencher os intersticios com tipologias construtivas idénticas a tendéncia
verificada.

3 - As regras aplicaveis aos espacos residenciais grau Il sdo as seguintes:
a) O numero méaximo de pisos acima da cota de soleira é de 3 pisos;

b) O indice maximo de ocupacao do solo € de 60%;

¢) O indice maximo de utilizagcao do solo é de 0,6.

4 - Nas situac6es de preenchimento ou de substituicdo de quarteirbes consolidados ou bandas
de edificios contiguos, deve manter-se as caracteristicas de cércea, volumetria e alinhamento
dominantes.

5 - A esta subcategoria aplica-se o disposto nos nimeros 3 e 4 do artigo anterior.
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6 - Os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se
refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o Sistema da IndUstria Responsavel,
devem cumprir com o n.° 3 do presente artigo.

Espagos de atividades econdmicas
Artigo 92.°

Identificacdo e Caraterizacao

1 - Os espacos de atividades econOmicas correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas, potencializando a diversidade e
complementaridade das atividades produtivas e de consumo.

2 - Os espacgos de atividades econdmicas compreendem as seguintes subcategorias de espaco:
a)(...);
b) (...);

c) Area industrial e armazenagem.

Artigo 93.°
Usos
1-(..)
2—(...).

3 - Na area industrial e armazenagem é admitida um conjunto de usos dominantes, a que estédo
associados usos complementares:

a) Sao usos dominantes:

i) Estabelecimentos industriais;

i) Armazéns;

iii) Instalacdes de depésitos;

iv) Operacdes de gestdo e valorizagao de residuos;

v) Oficinas.

b) S&o usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;
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i) Equipamentos de utilizac&o coletiva;

iii) Comércio e servigos.

¢) Outros usos desde que compativeis com os dominantes designadamente habitacéo de apoio
ao pessoal de vigilancia ou manutencéo.

Artigo 96.°

Area industrial e armazenagem

1 - A area industrial e armazenagem corresponde a areas com unidades industriais existentes
onde se permite a implantacdo de atividades econdémicas industriais, atividades de gestdo e
valorizagdo de residuos, de armazenagem e oficinas, podendo acolher outros usos
complementares, designadamente, atividades comerciais e de servigos, estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos.

2 - As regras aplicaveis a area industrial e armazenagem sao as seguintes:
a) O indice méximo de utiliza¢éo do solo é de 0,7;
b) O indice méximo de impermeabilizacéo do solo é de 80%;

¢) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros, excluindo
as situagbes devidamente justificadas por necessidades de instala¢des técnicas, produtivas ou
tecnolégicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine com a via publica é de 10
metros, com excecao dos edificios anteriores a data de entrada em vigor do presente Plano;

e) Delimitagdo, no interior das areas industriais e de armazenagem adjacentes as areas
residenciais e de equipamentos de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protecéo e
enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de
preferéncia a vegetacéo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas
areas envolventes;

f) Parte da faixa de protecdo e enquadramento referida nas alineas d) e e) pode ser utilizada
para estacionamento e implantacdo de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e
postos de transformacao;

g) Sem prejuizo das distancias de seguranca minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos
industriais sujeitos aos regimes de avaliacdo de impacto ambiental, ou de prevencao e controlo
integrado da poluicdo, ou de prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas, devem garantir uma distancia de seguran¢ca com um minimo de 100 metros das &reas
residenciais, das areas de equipamentos e espacgos nhaturais;

h) A area destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia e manutencéo,
dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes
valores:
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i) 10% da area de construcao afeta a industria;
i) 140m2.

3 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.

Espacos verdes
Artigo 97.°

Identificagdo e caracterizagao

1 - Os espagos verdes de uso publico ou privado, compreendem areas em que ocorrem
maioritariamente sistemas com valor patrimonial, ambiental e paisagistico e que contribuem
como elementos de recreio e lazer, de protecdo bem como de qualificacdo ambiental e
paisagistica do territorio.

2 - Os espacos verdes compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area de protecéo e enquadramento;

b) (...).

Artigo 98.°

Usos

1 - Nos espacos verdes sdo permitidos os seguintes usos:
a) Quiosques;
b) Parques infantis;

¢) Equipamentos desportivos e ou infraestruturas de recreio e lazer.

2 - S&0 ainda admitidos nos espacos verdes 0s seguintes usos:
a) Edificacdes de apoio a atividade agricola;

b) Edificacdes de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizacdo dessas areas
designadamente comércio e servigos.
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Artigo 99.°

Area de protecdo e enquadramento

1 - A area de protecdo e enquadramento corresponde a espacos de equilibrio ambiental, que
incluem, designadamente, areas afetas a reserva ecoldgica nacional e a outras condicionantes
decorrentes da legislacdo em vigor constituindo corredores ecoldgicos continuos entre a
paisagem urbana e rural, nos quais se pretende proteger a sua estabilidade biofisica,
nomeadamente as encostas declivosas, linhas de agua, e as areas adjacentes as infraestruturas
rodovidrias principais em solo urbano.

2 - As regras aplicaveis a area de protecéo e enquadramento sdo as seguintes:
a) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 10%;
b) O indice maximo de impermeabilizacéo do solo é de 15%;

¢) A altura méxima da fachada é de 4,5 metros, com excecdo das infraestruturas especiais e
instalagdes técnicas devidamente justificadas;

d) Utilizacdo de pavimentos exteriores permedaveis ou semipermedveis.

3 - Admitem-se intervencdes de requalificacdo paisagistica e desenho urbano que visem a
valorizagdo destes espacos e a sua eventual fruicdo publica, preservando-se as espécies
arbdreas existentes e dinamizando as espécies vegetais arbéreas e arbustivas adaptadas as
condi¢des edafo-climaticas ou autéctones.

4 - Deve preservar-se a vegetacao existente em bom estado fitossanitario.

5 - E proibida a introduc&o de espécies infestantes, bem como novos povoamentos de eucaliptos.

Espacos de uso especial
Artigo 101.°

Identificacdo e caracterizacao

1 - Os espagos de uso especial correspondem as areas afetas aos equipamentos coletivos de
dimenséo relevante distribuidos pelo territério do concelho e a areas de atividade turistica.

2 - Os espacos de uso especial integram as seguintes subcategorias:

a) Area de equipamentos;

b) (...).
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Artigo 102.°

Usos

1 - A area de equipamentos destina-se dominantemente a instalacdo ou expansdo de
equipamentos de utilizacéo coletiva, de iniciativa publica ou privada, na qual sdo ainda admitidos
como usos complementares, 0s usos de cCOmércio e servigos.

2-(...).

Artigo 103.°

Regime de edificabilidade

1 - Na area de equipamentos, o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) O indice de impermeabiliza¢éo do solo é de 80%;

b) Deve ser salvaguardada a adequada integracdo urbana no que se refere a volumetria,
alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagéao envolvente.

2—(..).

Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 104.°

Identificacdo e caracterizacéo

Os espacos urbanos de baixa densidade s&o areas edificadas com usos mistos predominantes
no territério concelhio, as quais o Plano atribui fungbes urbanas preponderantes objeto de um
regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento numa 6tica de sustentabilidade e a sua
infraestruturacdo com recurso a soluc¢des apropriadas.

Artigo 105.°

Usos

Nos espacos urbanos de baixa densidade os usos sdo mistos, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo:

a) Usos dominantes:
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i) Habitacao;
if) Comércio;

iii) Servicos;

b) Usos compativeis:

i) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes
juridicos ou circunstancias:

(i) Regime juridico de avaliacdo de impacte ambiental;

(i) Regime juridico da prevencéo e controlo integrados da poluicéo, a que se refere o capitulo Il
do regime das Emiss6es Industriais;

(iii) Regime juridico de prevencéo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas;

(iv) Realizacé@o de operacdes de gestdo de residuos que careca de vistoria prévia ao inicio da
exploragéo, a luz do regime de prevencéo, producgéo e gestdo de residuos;

if) Empreendimentos turisticos;

iii) Equipamentos de utilizacdo coletiva;

iv) Edificagcdes de apoio as atividades agricolas e florestais;
v) Armazéns;

vi) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

Vi) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que
se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Indistria Responsével.

Artigo 106.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos espacos urbanos de baixa densidade o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2, podendo ser admitido
3 pisos face ao dominante na envolvente;

b) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%;
¢) O indice maximo de utilizagcao do solo é de 0,5;

d) O indice maximo de ocupac¢édo do solo é de 50%.
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2 - Os equipamentos de utilizacédo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°

3 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes regras:
a) O afastamento lateral e tardoz minimo é de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabilizacédo é de 80%;

¢) O indice maximo de utilizacdo é de 0,50;

d) A altura maxima da fachada é de 7 metros, excluindo as situa¢des devidamente justificadas
por necessidades de instalacdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um maximo de 10
metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instala¢des ou atividades
em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelagéo do terreno, a configuragao
da solucao urbanistica, e a implantacédo e configuragdo volumétrica, sem prejuizo da circulagdo
de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada entre outros para estacionamento e implantagéo
de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, postos de transformacao, e portarias;

9) Laborem em periodo diurno, a menos que as condi¢Bes de isolamento e o nivel de ruido
ou vibrag&o permitam laborag&o noturna;

h) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso
habitacional.

4 - Excetuam-se do nimero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em
edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o
Sistema da Industria Responsavel, os quais devem cumprir com o n.° 1 do presente artigo.

5 - As estufas devem cumprir com as seguintes regras:

a) Os afastamentos laterais sdo os definidos a partir de qualquer dos algados do edificio por um
plano a 45°, com o minimo de 5 metros;

b) A sua implantacéo é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.
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mm Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTOJ‘CLASSIFICAQﬂD E QUALIFICAG.&D
S0OLO/Solo rural' para poligono de intersecgdo.

[ Area(m?) | Descrigéo |  Regulamento  [Sobreposigdo (%)]
| 2172191 Espagos Agricolas de Produgdo 1.43
281836.76  |Espagos Florestais de Produgso 1849

Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAC
S$0L0O/Solo urbanizado/Espagos de atividades economicas' para poligono de intersecgao.

[ Area{m?) | Descrigao |  Regulamente  [Sobreposicao (%)]

. 3706T9.15 frea industrial armazenagem 24 32

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAC
S$0L0O/Solo urbanizado/Espagos de uso especial' para poligono de intersecgao.

[ Area{m?) | Descrigao |  Regulamente  [Sobreposicao (%)]

. ST019.47 frea de equipamentos 374

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAQ
S0L0O/Solo urbanizado/Espagos urbanos de baixa densidade' para peligono de intersecgao.

[ Area(m?) | Descrigéo | Regulamento  [Sobreposigio (%)]

435085.13  |Espagos wbancs de baixa densidade 28.55

mm Confrontagic com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO
SOLO/Solo urbanizavel/Espagos de atividades econdmicas - urbanizavel' para poligono de

intersecgio.
[ Area(m?) | Descrigéo | Regulamento  [Sobreposigio (%)]
s 357695.21 drea industrial & armazenagem 2347

Solo Rustico

Espacos agricolas de producéo
Artigo 58.°

Caracterizacdo e Identificacao

1 - Os espagos agricolas de produgéo integram o solo rural com maiores potencialidades para a
exploragéo agricola de subsisténcia e abastecimento, compreendendo areas submetidas ao
regime juridico da RAN, areas abrangidas por obras do aproveitamento hidroagricola, areas com
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formacdes ripicolas abrangidas pelo regime florestal e ainda areas cujas caracteristicas edéficas
e topograficas permitem o adequado desenvolvimento de préaticas agricolas, devem ser
predominantemente afetos a agricultura, e a educacéo ambiental/agricola, sendo proibidas todas
as acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas.

2 - Nestes espacos as praticas agricolas desenvolvidas devem ser conducentes a preservacao
do solo e dos recursos hidricos.

Artigo 59.°

Usos

1 - S&o usos dominantes a producéo agricola e a exploragdo pecuaria.

2 - Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, séo
usos compativeis:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalacdes pecuarias e detencéo caseira de espécies pecudrias;

¢) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conduc¢éo de agua de
rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;

e) Edificacdo para habitacdo de quem exerca atividades agricolas ou atividades conexas ou
complementares;

f) Empreendimentos turisticos isolados e nlcleos de desenvolvimento turistico;

g) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforcarem a base econémica e a promoc¢éao de emprego nestes espacos;

h) Equipamentos de utilizacdo coletiva e instalacbes destinadas ao recreio e lazer, incluindo
centros de interpretacéo ou outros de carater ludico-educacional similar;

i) Edificaces ligadas a prevencgdo e combate a incéndios florestais;

j) Habitac&o para alojamento local.

Artigo 60.°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das acles interditas pelo presente
Regulamento, sdo permitidas operacfes urbanisticas de acordo com as regras constantes do
seguinte quadro:
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Quadro 3. Regime de edificabilidade em espacos agricolas de producéao

Usos

Dimensdo minima
da parcela

Altura maxima da
fachada e/ou namero
maximo de pisos
acima da cotade
soleira

Area méaxima de
construgéo ou /
indice maximo de
utilizag&o do solo

indice maximo de
impermeabilizacao

EdificacOes de apoio as

A necessaria

9 metros ou superior no
caso de necessidade
de instalagdes técnicas,
produtivas ou

L apenas para tecnoldgicas 0,30 b) 30% b)
atividades do solo rural. ) .
satisfazer PMDFCI. | devidamente
justificadas;
2 pisos.
9 metros ou superior
nas situagbes
devidamente
justificadas ou quando
Instalagdes pecuérias e A necesséria esteja em causa a
detengéo caseira de apenas para garantia dos requisitos 0,30 50%
espécies pecuarias. satisfazer PMDFCI. | legais de
funcionamento da
atividade;
2 pisos.
Edificagdo para habitagéo .
§ao p ortac 2 pisos, sendo
de quem exerga atividades admitidas caves para
agricolas ou atividades 30.000 m?a) ) P 300m?2 -
estacionamento e
conexas ou
arrumos.
complementares.
9 metros ou superior no
caso de instalacdes
- técnicas devidamente
. A necessaria S )
Estabelecimentos justificadas inerentes ao
. .. apenas para ) 0,15 30%
industriais do solo rural. . funcionamento da
satisfazer PMDFCI. -
atividade;
2 pisos.
Instalacbes de comércio e
servigos complementares
das atividades instaladas A necesséria
que contribuam para apenas para - 0,15 15%

reforcarem a base
econbmica e a promogao de
emprego nestes espacos.

satisfazer PMDFCI.
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. - ~ 6,5 metros ou superior
Equipamentos de utilizagao . ~
. - no caso de instalacdes
coletiva e Instalagdes . .
. . técnicas devidamente
destinadas ao recreio e lazer " )
. . justificadas inerentes ao
incluindo centros de L. )
interpretacio ou outros de A necessaria funcionamento da
P ¢ apenas para atividade; 0,15 b) 15% b)

carater ludico-educacional satisfazer PMDFECI.

similar; . .
2 pisos sendo admitidas
N . caves para
Habitagdo para alojamento > P
estacionamento e
local.
arrumos.
9 metros ou superior no
caso de instalacdes
técnicas devidamente
Empreendimentos turisticos | A necessaria justificadas inerentes ao
isolados e nucleos de apenas para funcionamento da -
desenvolvimento turistico. satisfazer PMDFCI. | atividade;

2 pisos sendo admitidas
caves.

Edificacdes ligadas a
prevencédo e combate a - - -
incéndios florestais.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memodria.

b) Com excegdo das estufas e dos equipamentos de seguranca publica e de protecéo civil.

2 - A éarea beneficiada pelo aproveitamento hidroagricola do Vale do Lis e suas infraestruturas
regem-se pelo disposto no artigo 9.°.

3 - As exploragBes pecuarias devem garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autbnomos ambientalmente sustentaveis.

4 - As novas explorag8es pecuérias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relacdo as edificacbes preexistentes destinadas a habitacdo, comércio, servi¢os, equipamentos
de utilizac@o coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificagdo dispersa e dos perimetros urbanos, com exce¢do das &reas industriais e
armazenagem.

5 - N&o sdo permitidas intervencfes que coloquem em causa a preservacdo dos bosquetes
ripicolas e dos carvalhais.

6 - E interdita a plantacdo de espécies florestais para producéo de madeira numa faixa de 20
metros, quando o terreno confine com terrenos de cultivo.

7 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos incluidos na Rede Natura 2000 os usos
e as atividades ficam abrangidos pelas disposicfes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
carecendo de parecer vinculativo da entidade competente.
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8 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantacédo é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Espacos florestais de produgéo

Artigo 64.°

Identificagdo e caracterizagao

Os espacos florestais de producéo sao areas com vocacao dominante para a florestacéo, e tem
como fungéo assegurar a corre¢éo das disponibilidades hidricas e diminuir os riscos de erosao
dos solos, permitindo a sua regeneracdo natural e o incremento do valor ecossistémico e
recreativo da paisagem.

Artigo 65.°

Usos

1 - O uso dominante dos espacos florestais de producéo € a producéo florestal.

2 - S&o usos compativeis dos espacos florestais de producéo:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalacdes Pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuarias;

¢) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conduc¢éo de agua de
rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;
e) Estabelecimentos de fabrico e armazenagem de explosivos e artigos de pirotecnia;

f) Atividades de exploragdo de recursos geolégicos e edificacdes inerentes a exploragcédo e
transformacgé&o dos recursos;

g) Instalagdes de depésitos;

h) Edificacdo para habitagcdo de quem exerca atividades florestais ou atividades conexas ou
complementares;

i) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico;

j) Equipamentos de utilizagdo coletiva e Instalagdes destinadas a atividade cinegética e ao
recreio e lazer incluindo centros de interpretac@o ou outros de carater lidico-educacional similar;
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k) Instalacdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforgarem a base econémica e a promocéo de emprego nestes espagos;

l) Edificagdes ligadas a prevengédo e combate a incéndios florestais;

m) Habitacdo para alojamento local.

Artigo 66.°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislacédo especifica em vigor e das acdes interditas neste Regulamento
que diminuam ou destruam ou néo traduzam as suas potencialidades florestais, sdo permitidas
operacgdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

Quadro 3. Regime de edificabilidade em espacos florestais de producéo

Usos

Dimensédo minima
da parcela

Altura maxima da
fachada e/ou
nimero maximo de
pisos acima da
cota de soleira

Area méaxima de
construgéo ou /
indice maximo de
utilizac&o do solo

indice maximo de
impermeabilizacéo

9 metros ou superior

atividades conexas
ou
complementares.

para estacionamento
€ arrumos.

no caso de
instalagdes técnicas
Edificac6es de A necessaria apenas | devidamente
apoio as atividades | para satisfazer justificadas inerentes 0,30 b) 30% b)
do solo rural. PMDFCI. ao funcionamento da
atividade;
2 pisos.
9 metros ou
superior, nas
Instalagdes situacoes
. g devidamente
pecuarias, -
= . L. justificadas ou
detengdo caseira A necessaria apenas ;
. . guando esteja em
de espécies para satisfazer . 0,30 50%
L. causa a garantia dos
pecuarias e PMDFCI. . .
. ~ requisitos legais de
instalacdes de .
den6sitos funcionamento da
P ' atividade;
2 pisos.
Edificagcbes para
habitacdo de quem .
L 2 pisos, sendo
exerca atividades admitidas caves
florestais ou 30.000 m?a) 300m? -
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. 9 metros ou superior
Estabelecimentos P
. .. no caso de
industriais do solo }
necessidade de
rural e . - .
. . instalagdes técnicas,
estabelecimentos A necesséria apenas .
. . produtivas ou
de fabrico e para satisfazer tecnoléaicas 0,15 30%
armazenagem de PMDFCI. . 9
; devidamente
explosivos e S
; justificadas;
artigos de
irotecnia. .
P 2 pisos.
Instalagcdes de
comércio e
servigcos
complementares
das atividades L.
instaladas que A necesséria apenas
contribuam para para satisfazer - 0,15 15%
P PMDFCI.
reforcarem a base
econémicae a
promogéao de
emprego nestes
espagos.
EdificacGes ligadas
aprevencgao e
combate a - - - -
incéndios
florestais.
Equipamentos de
utilizacao coletiva
¢ N 6,5 metros ou
e Instalagdes .
; A superior no caso de
destinadas a . N .
. instalagdes técnicas
atividade .
. . devidamente
cinegética e ao N .

g L. justificadas inerentes
recreio e lazer A necessaria apenas a0 funcionamento da
incluindo centros para satisfazer L 0,15 b) 15%b)

. ~ atividade;
de interpretacdo ou | PMDFCI.
outros de carater .
L ) 2 pisos sendo
ladico-educacional -
o admitidas caves
similar; )
para estacionamento
L e arrumos.
Habitacdo para
alojamento local.
9 metros ou superior
no caso de
. instalagOes técnicas
Empreendimentos - ¢
o ) L. devidamente
turisticos isolados | A necessaria apenas |. .. )
, . justificadas inerentes
e nlcleos de para satisfazer . - 40%
) ao funcionamento da
desenvolvimento PMDFCI. L
. atividade;
turistico.
2 pisos sendo
admitidas caves.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memodria.
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b) Excecao das estufas e dos equipamentos de seguranca publica e de protegéo civil.

2 - As exploracdes pecudrias devem garantir a ligagdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autébnomos ambientalmente sustentaveis.

3 - As novas exploracBes pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relagdo as edificagBes preexistentes destinadas a habitacdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizacdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excecdo das areas industriais e
armazenagem

4 - Sem prejuizo de legislacéo vigente, estabelecem-se as seguintes medidas:

a) Manutengcdo da dominancia de espécies florestais resinosas e folhosas e promogdo de
espécies autdctones ou tradicionais da paisagem regional, com aplicagdo de técnicas culturais
sustentadas;

b) Promocéo de a¢cbes de reconverséo progressiva para povoamentos em mosaico e mistos e
povoamentos ajardinados.

5 - Sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor, as atividades de exploracdo de recursos
geoldgicos de dominio privado e as edificagBes inerentes a exploracdo e transformacdo dos
recursos devem cumprir com os seguintes requisitos:

a) Nao ultrapassar os 9 hectares, exceto em situacdes devidamente justificadas quando esteja
em causa a viabilizacdo da atividade;

b) Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, areas de edificagao
dispersa, e dos espagos naturais;

c) E admitida a instalacéo de edificagBes inerentes a exploracdo e transformac&o dos recursos
ligadas a exploracdo em que se encontram inseridas, desde que o indice de ocupacdo nao
exceda 30% da area licenciada ou a licenciar da pedreira enquanto perdurar a atividade extrativa;

d) Sdo admissiveis ampliagbes, desde que 30% da exploracao inicial tenha sido objeto de
intervencao de recuperagdo paisagistica, a qual deve privilegiar o uso florestal;

e) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecucéo dos trabalhos de exploragéo da
pedreira e do racional aproveitamento do recurso geolégico, podera ser admitida uma
percentagem inferior a referida na alinea anterior, mediante parecer das entidades responsaveis
pela aprovacéo do plano de pedreira;

6 - As atividades referidas no nimero anterior aplica-se ainda as regras previstas nos nimeros
1 e 2doartigo 71.°.

7 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantagédo é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.
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Espagos de atividades econdmicas
Artigo 92.°

Identificacdo e Caraterizacao

1 - Os espagcos de atividades econOmicas correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas, potencializando a diversidade e
complementaridade das atividades produtivas e de consumo.

2 - Os espacos de atividades econémicas compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

c) Area industrial e armazenagem.

Artigo 93.°
Usos
1-(..)
2—(...).

3 - Na area industrial e armazenagem € admitida um conjunto de usos dominantes, a que estdo
associados usos complementares:

a) Sao usos dominantes:

i) Estabelecimentos industriais;

i) Armazéns;

iii) Instalacdes de depésitos;

iv) Operacdes de gestdo e valorizagao de residuos;

v) Oficinas.

b) S&o usos complementares:
i) Estabelecimentos hoteleiros;
if) Equipamentos de utilizag&o coletiva;

iii) Comércio e servigos.
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c¢) Outros usos desde que compativeis com os dominantes designadamente habitacdo de apoio
ao pessoal de vigilancia ou manutencéo.

Artigo 96.°

Area industrial e armazenagem

1 - A éarea industrial e armazenagem corresponde a areas com unidades industriais existentes
onde se permite a implantagdo de atividades econdmicas industriais, atividades de gestdo e
valorizagdo de residuos, de armazenagem e oficinas, podendo acolher outros usos
complementares, designadamente, atividades comerciais e de servigos, estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos.

2 - As regras aplicaveis a area industrial e armazenagem s&o as seguintes:

a) O indice méximo de utilizacéo do solo é de 0,7;
b) O indice maximo de impermeabiliza¢éo do solo é de 80%;

) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros, excluindo
as situacdes devidamente justificadas por necessidades de instalagfes técnicas, produtivas ou
tecnoldgicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine com a via publica é de 10
metros, com excecado dos edificios anteriores a data de entrada em vigor do presente Plano;

e) Delimitagdo, no interior das é&reas industriais e de armazenagem adjacentes as éareas
residenciais e de equipamentos de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protecdo e
enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de
preferéncia a vegetacéo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas
areas envolventes;

f) Parte da faixa de protecdo e enquadramento referida nas alineas d) e e) pode ser utilizada
para estacionamento e implantacéo de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e
postos de transformacéo;

g) Sem prejuizo das distancias de seguran¢ca minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos
industriais sujeitos aos regimes de avaliagdo de impacto ambiental, ou de prevenc¢éo e controlo
integrado da poluicdo, ou de prevengcdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas, devem garantir uma distancia de segurangca com um minimo de 100 metros das areas
residenciais, das areas de equipamentos e espagos naturais;

h) A area destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia e manutencéo,
dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes
valores:

i) 10% da area de construgdo afeta a industria;
ii) 140m2.
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3 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.

Espacos de uso especial
Artigo 101.°

Identificagdo e caracterizagao

1 - Os espacos de uso especial correspondem as areas afetas aos equipamentos coletivos de
dimensaéo relevante distribuidos pelo territdrio do concelho e a areas de atividade turistica.

2 - Os espagos de uso especial integram as seguintes subcategorias:

a) Area de equipamentos;

b) (...).

Artigo 102.°

Usos

1 - A éarea de equipamentos destina-se dominantemente a instalagdo ou expansdo de
equipamentos de utilizag&o coletiva, de iniciativa publica ou privada, na qual séo ainda admitidos
como usos complementares, 0s usos de comércio e servicos.

2—(...).

Artigo 103.°

Regime de edificabilidade

1 - Na area de equipamentos, o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) O indice de impermeabilizacéo do solo é de 80%;

b) Deve ser salvaguardada a adequada integracdo urbana no que se refere a volumetria,
alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupac¢éo envolvente.

2—(...).
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Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 104.°

Identificacdo e caracterizacao

Os espacos urbanos de baixa densidade séo areas edificadas com usos mistos predominantes
no territorio concelhio, as quais o Plano atribui fung6es urbanas preponderantes objeto de um
regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento numa o6tica de sustentabilidade e a sua
infraestruturacdo com recurso a solu¢des apropriadas.

Artigo 105.°
Usos

Nos espacgos urbanos de baixa densidade os usos sdo mistos, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo:

a) Usos dominantes:

i) Habitacéo;
i) Comércio;

iii) Servigos;

b) Usos compativeis:

i) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes
juridicos ou circunstancias:

(i) Regime juridico de avaliagao de impacte ambiental;

(i) Regime juridico da prevencéo e controlo integrados da polui¢cdo, a que se refere o capitulo Il
do regime das Emiss6es Industriais;

(iii) Regime juridico de prevencéo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas;

(iv) Realizacé@o de operacdes de gestao de residuos que careca de vistoria prévia ao inicio da
exploracdo, a luz do regime de prevencao, producédo e gestao de residuos;

i) Empreendimentos turisticos;
iii) Equipamentos de utilizacéo coletiva;

iv) Edificagcdes de apoio as atividades agricolas e florestais;
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v) Armazéns;
vi) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;
Vi) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que

se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da IndUstria Responsavel.

Artigo 106.°
Regime de edificabilidade
1 - Nos espagos urbanos de baixa densidade o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2, podendo ser admitido
3 pisos face ao dominante na envolvente;

b) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%;
¢) O indice maximo de utilizacao do solo é de 0,5;

d) O indice maximo de ocupacgédo do solo é de 50%.

2 - Os equipamentos de utilizagéo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°

3 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes regras:

a) O afastamento lateral e tardoz minimo € de 8 metros;
b) O indice méximo de impermeabilizacédo é de 80%;
¢) O indice maximo de utilizagao é de 0,50;

d) A altura maxima da fachada é de 7 metros, excluindo as situa¢des devidamente justificadas
por necessidades de instala¢des técnicas, produtivas ou tecnolégicas até um maximo de 10
metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instala¢gfes ou atividades
em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelagéo do terreno, a configuragao
da solucao urbanistica, e a implantacdo e configuragdo volumétrica, sem prejuizo da circulagéo
de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada entre outros para estacionamento e implantagéo
de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, postos de transformacao, e portarias;

0) Laborem em periodo diurno, a menos que as condi¢des de isolamento e o nivel de ruido
ou vibrac&o permitam laboracg&o noturna;

h) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso
habitacional.
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4 - Excetuam-se do nimero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em
edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o
Sistema da Industria Responsavel, os quais devem cumprir com o n.° 1 do presente artigo.

5 - As estufas devem cumprir com as seguintes regras:

a) Os afastamentos laterais sé@o os definidos a partir de qualquer dos algcados do edificio por um
plano a 45°, com o minimo de 5 metros;

b) A sua implantacao é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.
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Planta de Ordenamento — Classificacéo e Qualifica¢do do solo
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Areas e percentagens das categorias e subcategorias do solo na area do buffer.

mm Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO!CLASSIFICAQE\O E QUALIFICAI;;!D
SOLO/Solo rural' para poligono de intersecgio.

[ Area(m?) | Descrigao |  Regulamento  [Sobreposigéo (%)}]
. 22899949  |Espagos Florestais de Conservagio 5.10
| 521307.87  |Espagos Agricolas de Produgio 11.60
. 2086.82 Areas de Edificagio Dispersa 0.05
815568.06  |Espagos Florestais de Produgao 18.16

mm Confrontagdo com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAD
SOLO/Solo urbanizado/Espagos residenciais’ para poligono de intersecgao.

[ Area(m’) | Descricao |  Regulamento  [Sobreposigao (%)]

175013.86  |Graull 290

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTO/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO
S$OLO/Solo urbanizado/Espagos de atividades econdémicas' para poligono de intersecgio.

[ Area(m?) | Descrigio |  Regulamento  [Sobreposicao (%) ]

. 139414727 |Area industrial e armazenagem 31.04

mm Confrontagdao com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTOJ’CLASSIFICAQ,&O E QUALIFICAG.ﬁO
SOLO/Solo urbanizado/Espagos de uso especial’ para poligono de intersecgio.

[ Area(m?) | Descrigao |  Regulamento  [Sobreposicio (%)]

. 57019.47 Area de equipamentos 1.27

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTOJ‘CLASSIFICAQE\D E QUALIFICAI;.ﬁO
S0LO/Solo urbanizado/Espagos urbanos de baixa densidade’ para poligono de intersecgio.

[ Area(m? | Descrigao | Regulamento  [Sobreposigéo (%)]

891151.11 Espagos urbancs de baixa densidade 19.84

mm Confrontagio com o tema 'PLANTA DE ORDENAMENTOQ/CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAQ
SOLO/Solo urbanizavel/Espagos de atividades economicas - urbanizavel' para poligono de

intersecgio.
[ Area(m? | Descrigao | Regulamento  [Sobreposigéo (%)]
s 40669921 Area industrial e armazenagem 9.05
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Regulamento

Solo Rustico

Espacos agricolas de producéo

Artigo 58.°

Caracterizacdo e Identificagcao

1 - Os espacos agricolas de producao integram o solo rural com maiores potencialidades para a
exploragdo agricola de subsisténcia e abastecimento, compreendendo areas submetidas ao
regime juridico da RAN, areas abrangidas por obras do aproveitamento hidroagricola, areas com
formacdes ripicolas abrangidas pelo regime florestal e ainda areas cujas caracteristicas edaficas
e topograficas permitem o adequado desenvolvimento de préticas agricolas, devem ser
predominantemente afetos a agricultura, e a educagédo ambiental/agricola, sendo proibidas todas
as a¢Bes que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas.

2 - Nestes espacos as praticas agricolas desenvolvidas devem ser conducentes a preservagao
do solo e dos recursos hidricos.

Artigo 59.°

Usos

1 - S&o0 usos dominantes a producgéo agricola e a exploracédo pecuéria.

2 - Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, séo
usos compativeis:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalacdes pecuarias e detencao caseira de espécies pecuérias;

¢) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conducéo de agua de
rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;

e) Edificacdo para habitacdo de quem exerca atividades agricolas ou atividades conexas ou
complementares;

f) Empreendimentos turisticos isolados e nlcleos de desenvolvimento turistico;

g) Instala¢des de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforcarem a base econémica e a promoc¢ao de emprego nestes espacos;
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h) Equipamentos de utilizacdo coletiva e instalacfes destinadas ao recreio e lazer, incluindo

centros de interpretacdo ou outros de carater lidico-educacional similar;

i) Edificagdes ligadas a prevengédo e combate a incéndios florestais;

j) Habitac&o para alojamento local.

1 - Sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das acfes interditas

Artigo 60.°

Regime de edificabilidade

pelo presente

Regulamento, sédo permitidas operac¢des urbanisticas de acordo com as regras constantes do

seguinte quadro:

Quadro 4. Regime de edificabilidade em espacos agricolas de producéo

Usos

Dimensédo minima
da parcela

Altura maxima da
fachada e/ou niumero
maximo de pisos
acima da cotade
soleira

Area méaxima de
construgéo ou /
indice maximo de
utilizac&o do solo

indice maximo de
impermeabiliza¢ao

EdificacOes de apoio as
atividades do solo rural.

A necesséria
apenas para
satisfazer PMDFCI.

9 metros ou superior no
caso de necessidade
de instalagdes técnicas,
produtivas ou
tecnoldgicas
devidamente
justificadas;

2 pisos.

0,30 b)

30% b)

Instalagdes pecuérias e
detencédo caseira de
espécies pecuarias.

A necessaria
apenas para
satisfazer PMDFCI.

9 metros ou superior
nas situagoes
devidamente
justificadas ou quando
esteja em causa a
garantia dos requisitos
legais de
funcionamento da
atividade;

2 pisos.

0,30

50%

Edificacao para habitacdo
de quem exerca atividades
agricolas ou atividades
conexas ou
complementares.

30.000 m?a)

2 pisos, sendo
admitidas caves para
estacionamento e
arrumos.

300m?
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9 metros ou superior no
caso de instala¢des
- técnicas devidamente
. A necessaria - .
Estabelecimentos justificadas inerentes ao
. L apenas para . 0,15 30%
industriais do solo rural. . funcionamento da
satisfazer PMDFCI. -
atividade;
2 pisos.
Instalacbes de comércio e
servicos complementares
das atividades instaladas A necesséria
que contribuam para apenas para - 0,15 15%
reforcarem a base satisfazer PMDFCI.
econbmica e a promogao de
emprego nestes espacos.
. e 6,5 metros ou superior
Equipamentos de utilizagdo . ~
. - no caso de instalacdes
coletiva e Instalagdes . .
. . técnicas devidamente
destinadas ao recreio e lazer R )
. . justificadas inerentes ao
incluindo centros de - )
interpretagsio ou outros de A necesséria funcionamento da
caréter ladico-educacional apenas para atividade; 0,15 b) 15% b)
similar: satisfazer PMDFCI.
’ 2 pisos sendo admitidas
. . caves para
Habitagdo para alojamento . P
estacionamento e
local.
arrumos.
9 metros ou superior o
caso de instalacdes
técnicas devidamente
Empreendimentos turisticos | A necessaria justificadas inerentes ao
isolados e nucleos de apenas para funcionamento da - 40%
desenvolvimento turistico. satisfazer PMDFCI. | atividade;
2 pisos sendo admitidas
caves.
Edificac6es ligadas a
prevengédo e combate a - - - -
incéndios florestais.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.

c)Com excec¢do das estufas e dos equipamentos de seguranca publica e de protecao civil.

2 - A éarea beneficiada pelo aproveitamento hidroagricola do Vale do Lis e suas infraestruturas
regem-se pelo disposto no artigo 9.°.

3 - As exploracdes pecuarias devem garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autdnomos ambientalmente sustentaveis.

4 - As novas exploragdes pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relagdo as edificagBes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizacdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
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edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excec¢do das areas industriais e
armazenagem.

5 - N&o sdo permitidas intervencfes que coloquem em causa a preservacdo dos bosquetes
ripicolas e dos carvalhais.

6 - E interdita a plantacdo de espécies florestais para producédo de madeira numa faixa de 20
metros, quando o terreno confine com terrenos de cultivo.

7 - Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nestes espacos incluidos na Rede Natura 2000 os usos
e as atividades ficam abrangidos pelas disposicdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
carecendo de parecer vinculativo da entidade competente.

8 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantagéo é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Espacos florestais de conservacéo
Artigo 61.°

Identificacdo e caracterizacéo

O espago florestal de conservacéo corresponde a areas que contribuindo para a manutencéo da
diversidade dos habitats, das espécies da flora e da fauna, assumem particular importancia na
manutenc¢éo da identidade a nivel da paisagem, e da prote¢éo da rede hidrografica, da protecao
contra a erosao hidrica e cheias e da protecdo microclimatica e ambiental, designadamente nos
corredores ecologicos do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, e
ocorrendo também em &reas submetidas ao regime da reserva ecoldgica nacional.

Artigo 62.°

Usos e agGes a promover

1 - O uso predominante é o florestal, submetido as fun¢8es de conservacédo dos ecossistemas e
a permanéncia e intensificagdo dos processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado das
atividades econ6micas, admitindo-se igualmente as a¢fes associadas a silvo-pastoricia, caca e
pesca.

2 - Nestes espacos ndo sdo admitidas as seguintes acdes:

a) Exploracdes de recursos geolégicos;
b) Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

c) Destruicdo ou obstrucdo das linhas de drenagem natural,
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d) Plantacdes de espécies florestais de crescimento rapido, com excec¢éo dos choupos;

e) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruigdo da vegetacao
integrante das galerias ripicolas, a ndo ser que estas agdes decorram de um procedimento
devidamente aprovado pelas entidades intervenientes e com tutela;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente a
deposicao indevida de residuos nos termos da legislagao em vigor ou o lancamento de efluentes
sem tratamento prévio adequado e conforme as normas especificas definidas legalmente;

3 - Para além da funcéo de protecéo, conservacao e salvaguarda dos valores em presenca pode,
sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica, admitir-se ainda os seguintes usos:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalacdes pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuérias;

c) Edificac@o para habitag@o de quem exerca atividades florestais ou atividades conexas ou
complementares;

d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) Instala¢des de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforcarem a base econémica e a promogao de emprego nestes espagos;

f) InstalagBes destinadas a atividade cinegética e ao recreio e lazer incluindo centros de
interpretacao ou outros de carater ludico-educacional similar;

g) EdificacBes ligadas a prevencdo e combate a incéndios florestais;

h) Habitag&o para alojamento local.

4 - As acdes de gestao florestal a fomentar devem:

a) Obedecer as normas de gestédo constantes no Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral, nomeadamente, no que respeita as normas de intervencao nos espacos florestais
e aos modelos de silvicultura;

b) Promover a plantagdo com recurso a espécies autoctones;

¢) Adequar a gestdo destes espacos a protecao da rede hidrografica, a protecédo contra a erosédo
edlica e hidrica e a protecao microclimética e ambiental.

5 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as intervengdes em areas integradas no Plano de
Gestao Florestal das matas nacionais do Urso e Pedrogdo devem obedecer as orientacdes nele
constante.

62



Caracterizagéo das areas envolventes aos

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade

rtos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria

1 - Sem prejuizo de legislacédo especifica em vigor e das acfes interditas neste Regulamento
que diminuam ou destruam ou nao traduzam as suas potencialidades florestais, sdo permitidas
operacgdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

Quadro 5. Regime de edificabilidade em espacos florestais de conservacéao
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Altura maxima da Area maxima de
Usos Dimensao minima da fachada e/og nl]mgro coqstrugéo ou /indice .indice méx.ir_no de
parcela maximo de pisos acima | méaximo de utilizacdo do | impermeabilizagao
da cota de soleira solo
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
técnicas devidamente
EdificacGes de apoio as | A necessaria apenas para | justificadas inerentes ao 0,10 b) 20% b)
atividades do solo rural. | satisfazer PMDFCI. funcionamento da ’
atividade;
2 pisos.
9 metros ou superior , nas
situagOes devidamente
justificadas ou quando
Instalagdes pecuarias e L esteja em causa a garantia
detengédo caseira de A necessara apenas para | g requisitos legais de 0.20 30%
P . satisfazer PMDFCI. .
espécies pecuarias. funcionamento da
atividade;
2 pisos.
Edificac6es para
ZEZ;ZzQZSV?gaquzm 2 pisos, sendo admitidas
. L 30.000 m?a) caves para 200m? -
florestais ou atividades .
estacionamento e arrumos.
conexas ou
complementares.
Instalagdes de comércio
e servigos
complementares das
ativid.ades instaladas que A necesséria apenas para
contribuam para satisfazer PMDECI. - 0,10 15%
reforgcarem a base
econémica e a promogéao
de emprego nestes
espagos.
EdificacGes ligadas a
prevencédo e combate a - - - -
incéndios florestais.




Caracterizagéo das areas envolventes aos estabelecimentos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria

Instalagdes destinadas a 6,5 metros ou superior no
atividade cinegética e ao caso de instalacdes
recreio e lazer incluindo técnicas devidamente
centros de interpretacao justificadas inerentes ao
ou outros de carater A necessaria apenas para | funcionamento da 010 15%
ladico-educacional satisfazer PMDFCI. atividade; '
similar;

2 pisos sendo admitidas
Habitacdo para caves para
alojamento local. estacionamento e arrumos.

9 metros ou superior no

caso de instalagdes

técnicas devidamente

. L justificadas inerentes ao

Empreendimentos A necesséria apenas para ) o
turisticos isolados. satisfazer PMDFCI. fuhglonamento da 0,20 25%

atividade;

2 pisos sendo admitidas

caves.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.

b) Com excecéo das estufas.

2 - As exploracdes pecudrias devem garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autbnomos ambientalmente sustentaveis.

3 - As novas explorag8es pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relagdo as edificacbes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos
de utilizac@o coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificagdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excecao das area industrial e armazenagem.

4 - S6 e permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necesséria a
implantacéo das edificacfes e respetivos acessos.

5 - Deverao ser adotadas solucdes arquitetdnicas e construtivas que promovam a concentragéo
da edificacdo e das areas impermeabilizadas.

6 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantag&o é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Espacos florestais de produgéo

Artigo 64.°

Identificacdo e caracterizacéo
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5° Alteragéo do PDM de Leiria

Os espacos florestais de producéo sao areas com vocacao dominante para a florestacéo, e tem
como funcgéo assegurar a correcdo das disponibilidades hidricas e diminuir os riscos de erosao
dos solos, permitindo a sua regeneracdo natural e o incremento do valor ecossistémico e
recreativo da paisagem.

Artigo 65.°

Usos

1 - O uso dominante dos espacos florestais de producéo é a producéo florestal.
2 - Sao usos compativeis dos espacos florestais de producéo:

a) Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;

b) Instala¢des Pecuarias e detencéo caseira de espécies pecuarias;

¢) A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de conduc¢éo de agua de
rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;
e) Estabelecimentos de fabrico e armazenagem de explosivos e artigos de pirotecnia;

f) Atividades de exploragdo de recursos geolégicos e edificacdes inerentes a exploragédo e
transformacgé&o dos recursos;

g) Instalagdes de depositos;

h) Edificacdo para habitagcdo de quem exerca atividades florestais ou atividades conexas ou
complementares;

i) Empreendimentos turisticos isolados e nicleos de desenvolvimento turistico;

J) Equipamentos de utilizag8o coletiva e InstalagBes destinadas & atividade cinegética e ao
recreio e lazer incluindo centros de interpretacdo ou outros de caréater lidico-educacional similar;

k) Instalacdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforcarem a base econémica e a promoc¢éo de emprego nestes espacos;

l) Edificacdes ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;

m) Habitac&o para alojamento local.

Artigo 66.°

Regime de edificabilidade

65



Caracterizagéo das areas envolventes aos itos abrangidos pelo regime PAG
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1 - Sem prejuizo de legislacédo especifica em vigor e das acdes interditas neste Regulamento
que diminuam ou destruam ou nao traduzam as suas potencialidades florestais, sdo permitidas
operacdes urbanisticas, de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

Quadro 3. Regime de edificabilidade em espacos florestais de producéo

Usos

Dimensédo minima
da parcela

Altura maxima da
fachada e/ou
numero maximo de
pisos acima da
cota de soleira

Area méaxima de
construcéo ou /
indice maximo de
utilizag&o do solo

indice maximo de
impermeabilizacao

9 metros ou superior

armazenagem de
explosivos e
artigos de
pirotecnia.

PMDFCI.

tecnoldgicas
devidamente
justificadas;

2 pisos.

no caso de
instalagdes técnicas
Edificac6es de A necesséria apenas | devidamente
apoio as atividades | para satisfazer justificadas inerentes 0,30 b) 30% b)
do solo rural. PMDFCI. ao funcionamento da
atividade;
2 pisos.
9 metros ou
superior, nas
Instalacdes situagbes
P (; devidamente
pecuarias, N
. . L justificadas ou
detencédo caseira A necesséria apenas .
L. . guando esteja em
de espécies para satisfazer . 0,30 50%
. causa a garantia dos
pecuarias e PMDFCI. . .
. ~ requisitos legais de
instalac6es de .
depnssitos funcionamento da
P ' atividade;
2 pisos.
Edificacfes para
habitacdo de quem .
gao deq 2 pisos, sendo
exerca atividades admitidas caves
florestais ou 30.000 m?a) . 300m? -
. para estacionamento
atividades conexas
e arrumos.
ou
complementares.
) 9 metros ou superior
Estabelecimentos P
. . no caso de
industriais do solo )
necessidade de
rural e . - .
. L. instalagdes técnicas,
estabelecimentos A necesséria apenas .
. . produtivas ou
de fabrico e para satisfazer 0,15 30%




1 "

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias,
Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa,
Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.

b) Excecao das estufas e dos equipamentos de seguranca publica e de protegéo civil.

Caracterizagéo das areas envol aos itos abrangidos pelo regime PAG
5° Alteragéo do PDM de Leiria
Instalacdes de
comércio e
Servigos
complementares
das atividades L
instaladas que A necesséria apenas
contribuam para para satisfazer - 0,15 15%
P PMDFCI.
reforcarem a base
econémicae a
promocéao de
emprego nestes
espagos.
EdificacGes ligadas
aprevencgao e
combate a - - - -
incéndios
florestais.
Equipamentos de
utilizacao coletiva
¢ N 6,5 metros ou
e Instalac6es )
; . superior no caso de
destinadas a . N .
. instalagdes técnicas
atividade .
. Y devidamente
cinegética e ao - .
. L justificadas inerentes
recreio e lazer A necesséria apenas 20 funcionamento da
incluindo centros para satisfazer - 0,15 b) 15%b)
. - atividade;
de interpretagdo ou | PMDFCI.
outros de carater .
- . 2 pisos sendo
ladico-educacional -
L admitidas caves
similar; .
para estacionamento
N e arrumos.
Habitacado para
alojamento local.
9 metros ou superior
no caso de
. instalagdes técnicas
Empreendimentos .
o . L devidamente
turisticos isolados | A necessaria apenas |. ... .
, ) justificadas inerentes
e nucleos de para satisfazer . - 40%
. ao funcionamento da
desenvolvimento PMDFCI. L
. atividade;
turistico.
2 pisos sendo
admitidas caves.

2 - As exploracbes pecuarias devem garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de
tratamento e recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir
sistemas autbnomos ambientalmente sustentaveis.
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3 - As novas explora¢c@es pecuarias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em
relacdo as edificacbes preexistentes destinadas a habitacdo, comércio, servicos, equipamentos
de utilizacdo coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas de
edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excec¢do das areas industriais e
armazenagem

4 - Sem prejuizo de legislacdo vigente, estabelecem-se as seguintes medidas:

a) Manutengdo da dominancia de espécies florestais resinosas e folhosas e promogédo de
espécies autoctones ou tradicionais da paisagem regional, com aplicagdo de técnicas culturais
sustentadas;

b) Promocéo de a¢Bes de reconversdo progressiva para povoamentos em mosaico e mistos e
povoamentos ajardinados.

5 - Sem prejuizo de legislacao especifica em vigor, as atividades de exploragcdo de recursos
geoldgicos de dominio privado e as edificacdes inerentes a exploracdo e transformacédo dos
recursos devem cumprir com os seguintes requisitos:

a) Nao ultrapassar os 9 hectares, exceto em situacdes devidamente justificadas quando esteja
em causa a viabilizacdo da atividade;

b) Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, areas de edificacdo
dispersa, e dos espag¢os naturais;

c) E admitida a instalacéo de edificacBes inerentes a exploragdo e transformacéo dos recursos
ligadas a exploracdo em que se encontram inseridas, desde que o indice de ocupa¢édo nao
exceda 30% da area licenciada ou a licenciar da pedreira enquanto perdurar a atividade extrativa;

d) Sdo admissiveis ampliacdes, desde que 30% da exploracdo inicial tenha sido objeto de
intervencao de recuperacao paisagistica, a qual deve privilegiar o uso florestal;

e) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecucéo dos trabalhos de exploragéo da
pedreira e do racional aproveitamento do recurso geolégico, poderd ser admitida uma
percentagem inferior & referida na alinea anterior, mediante parecer das entidades responsaveis
pela aprovacéo do plano de pedreira;

6 - As atividades referidas no nimero anterior aplica-se ainda as regras previstas nos nimeros
1 e 2doartigo 71.°

7 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua
implantag&o é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.

Areas de edificac&o dispersa
Artigo 75.°

Identificacdo e Caracterizagéo
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As areas de edificacdo dispersa correspondem a espagos existentes de usos mistos, que
possuem baixos niveis de infraestruturacao, cujo edificado é pouco concentrado e se apoia na
estrutura viaria existente.

Artigo 76.°
Usos
1 - S&o usos dominantes nestas areas:
a) Habitac&o unifamiliar;
b) EdificagGes de apoio as atividades agricolas, florestais;
¢) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico;

2 - Admitem-se outros usos nao discriminados no ponto anterior considerados complementares
ou compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:

a) Comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contribuam para
reforcarem a base econdmica e a promog¢éo de emprego nestes espacos;

b) Estabelecimentos industriais de caréater florestal, agricola pecuério;
¢) Equipamentos de utilizacdo coletiva e instalacdes destinadas ao recreio e lazer.

d) Edificacdes ligadas a protecao civil.

Artigo 77.°

Regime de edificabilidade

1 - Nesta categoria de espago pretende-se privilegiar agcdes que visem a valorizagao urbanistica
e ambiental, a recuperacdo de constru¢des existentes e a sua integracdo na paisagem, devendo
cumprir com os seguintes parametros:

a) O indice méaximo de utiliza¢éo do solo é de 0,4, com excecao dos equipamentos de seguranca
publica e protecgéo civil;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo para empreendimentos turisticos é de 0,6;

¢) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo € de 50%.

2 - O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira € de 2 pisos, exceto empreendimentos
turisticos em que é admissivel 3 pisos acima da cota de soleira.

3 - Apenas é possivel a abertura de novos arruamentos desde que tenha inicio e fim numa via
preexistente.
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Espacos residenciais
Artigo 88.°

Identificacdo e caracterizacao

1 - Os espacos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagéo,
destinado preferencialmente a fungBes residenciais, em que a definicdo dos sistemas de
circulacdo e do espaco publico se encontram estabilizadas, promovendo-se a sua qualificacédo
através do preenchimento construido dos intersticios, bem como a qualificacdo do espaco
publico.

2 - Os espacos residenciais compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

a)(...);
b) Grau Il

Artigo 89.°

Usos

1 - S&o usos dominantes dos espacos residenciais:

a) Habitacao;
b) Comércio;
c) Servicos;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva.

2 - S80 usos compativeis com 0s espacos residenciais:

a) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes
juridicos ou circunstancias:

i) Regime juridico de avaliacdo de impacte ambiental;

i) Regime juridico da prevencéo e controlo integrados da poluigdo, a que se refere o capitulo Il
do regime das Emissfes Industriais;

iii) Regime juridico de prevencao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas;
iv) Realizacdo de operacdes de gestao de residuos;

v) Regime do comércio europeu de licengas de emissdo de gases com efeitos de estufa.

70



Caracterizagéo das areas envolventes aos imentos abrangidos pelo regime PAG
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b) Empreendimentos turisticos;
c) Armazéns;
d) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

e) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se
refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria Responsavel.

Artigo 90.°

Grau |

3 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.

4 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes regras:

a) O afastamento é o definido a partir de qualquer dos algcados do edificio por um plano a 45.°,
com o0 minimo de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢éo do solo é de 80%;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,50;

d) A altura méxima da fachada é de 10,50 metros, excluindo as situa¢des devidamente
justificadas por necessidades de instalages técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um maximo
de 12 metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instala¢des ou atividades
em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelacao do terreno, a configuracdo
da solucao urbanistica, e a implantacdo e configuragdo volumétrica, sem prejuizo da circulagédo
de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada, para estacionamento e implantacdo de
infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e postos de transformagéo;

g) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso habitacional.

5 - Excetuam-se do ndimero anterior 0s estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em
edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o
Sistema da Industria Responséavel, os quais devem cumprir com o n.° 2 do presente artigo.

Artigo 91.°

Grau ll
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1 - Sdo éareas residenciais onde, prioritariamente, devera verificar-se a existéncia das
infraestruturas urbanas basicas, nhuma estrutura urbana ainda pouco sedimentada com grandes
areas por preencher, onde se considera necessario assegurar um crescimento fisico controlado.

2 - Pretende-se preencher os intersticios com tipologias construtivas idénticas a tendéncia
verificada.

3 - As regras aplicaveis aos espacos residenciais grau Il sdo as seguintes:
a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 3 pisos;
b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 60%;

¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,6.

4 - Nas situac6es de preenchimento ou de substituicdo de quarteires consolidados ou bandas
de edificios contiguos, deve manter-se as caracteristicas de cércea, volumetria e alinhamento
dominantes.

5 - A esta subcategoria aplica-se o disposto nos nimeros 3 e 4 do artigo anterior.

6 - Os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se
refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o Sistema da Industria Responsavel,
devem cumprir com o0 n.° 3 do presente artigo.

Espacos de atividades econdmicas
Artigo 92.°

Identificacdo e Caraterizagéo

1 - Os espacos de atividades econémicas correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdémicas, potencializando a diversidade e
complementaridade das atividades produtivas e de consumo.

2 - Os espacgos de atividades econdmicas compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

c) Area industrial e armazenagem.

Artigo 93.°

Usos
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1-(..)
2-(..).

3 - Na area industrial e armazenagem € admitida um conjunto de usos dominantes, a que estao
associados usos complementares:

a) Sao usos dominantes:

i) Estabelecimentos industriais;

i) Armazéns;

iii) Instalacdes de depbsitos;

iv) Operacdes de gestdo e valorizacdo de residuos;

v) Oficinas.

b) S&o usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;
if) Equipamentos de utilizag&o coletiva,;

iii) Comércio e servigos.

¢) Outros usos desde que compativeis com os dominantes designadamente habitacao de apoio
ao pessoal de vigilancia ou manutencéo.

Artigo 96.°

Area industrial e armazenagem

1 - A area industrial e armazenagem corresponde a areas com unidades industriais existentes
onde se permite a implantacdo de atividades econdémicas industriais, atividades de gestdo e
valorizagdo de residuos, de armazenagem e oficinas, podendo acolher outros usos
complementares, designadamente, atividades comerciais e de servigos, estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos.

2 - As regras aplicaveis a area industrial e armazenagem sédo as seguintes:

a) O indice méximo de utiliza¢éo do solo é de 0,7;

b) O indice maximo de impermeabilizacéo do solo é de 80%;
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¢) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros, excluindo
as situacdes devidamente justificadas por necessidades de instalacdes técnicas, produtivas ou
tecnoldgicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine com a via publica é de 10
metros, com excecao dos edificios anteriores a data de entrada em vigor do presente Plano;

e) Delimitacdo, no interior das &reas industriais e de armazenagem adjacentes as areas
residenciais e de equipamentos de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protecdo e
enquadramento, devendo esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de
preferéncia a vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas
areas envolventes;

f) Parte da faixa de protecdo e enquadramento referida nas alineas d) e e) pode ser utilizada
para estacionamento e implantacao de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e
postos de transformacéo;

g) Sem prejuizo das distancias de seguran¢ga minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos
industriais sujeitos aos regimes de avaliagdo de impacto ambiental, ou de prevencéo e controlo
integrado da poluicdo, ou de prevengdo de acidentes graves que envolvam substancias
perigosas, devem garantir uma distancia de seguranca com um minimo de 100 metros das areas
residenciais, das areas de equipamentos e espagos naturais;

h) A &rea destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia e manutengéo,
dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes
valores:

i) 10% da area de construgdo afeta a industria;

ii) 140m2.

3 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°.

Espacos verdes
Artigo 97.°

Identificacdo e caracterizacéo

1 - Os espacos verdes de uso publico ou privado, compreendem &reas em que ocorrem
maioritariamente sistemas com valor patrimonial, ambiental e paisagistico e que contribuem
como elementos de recreio e lazer, de protecdo bem como de qualificacdo ambiental e
paisagistica do territorio.

2 - Os espacos verdes compreendem as seguintes subcategorias:
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a) Area de protecéo e enquadramento;

b) (...).

Artigo 98.°

Usos

1 - Nos espacos verdes séo permitidos 0s seguintes usos:
a) Quiosques;
b) Parques infantis;

¢) Equipamentos desportivos e ou infraestruturas de recreio e lazer.

2 - S&0 ainda admitidos nos espacos verdes 0s seguintes usos:
a) Edificacdes de apoio a atividade agricola;

b) Edificacbes de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizagdo dessas areas
designadamente comércio e servigos.

Espacos de uso especial
Artigo 101.°

Identificacdo e caracterizacéo

1 - Os espacos de uso especial correspondem as areas afetas aos equipamentos coletivos de
dimenséo relevante distribuidos pelo territério do concelho e a areas de atividade turistica.

2 - Os espacos de uso especial integram as seguintes subcategorias:

a) Area de equipamentos;

b) (...).

Artigo 102.°

Usos

1 - A éarea de equipamentos destina-se dominantemente a instalagdo ou expansédo de
equipamentos de utilizac&o coletiva, de iniciativa publica ou privada, na qual séo ainda admitidos
como usos complementares, 0s usos de COmMErcio e servigos.
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Artigo 103.°

Regime de edificabilidade

1 - Na area de equipamentos, o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) O indice de impermeabilizacéo do solo é de 80%;

b) Deve ser salvaguardada a adequada integracdo urbana no que se refere a volumetria,
alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupacédo envolvente.

2—(..).

Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 104.°

Identificacdo e caracterizacéo

Os espacos urbanos de baixa densidade séo areas edificadas com usos mistos predominantes
no territorio concelhio, as quais o Plano atribui fung8es urbanas preponderantes objeto de um
regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento numa 6tica de sustentabilidade e a sua
infraestruturacdo com recurso a solu¢des apropriadas.

Artigo 105.°
Usos

Nos espagos urbanos de baixa densidade os usos s&o mistos, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo:

a) Usos dominantes:
i) Habitacéo;
ii) Comércio;

iii) Servicos;

b) Usos compativeis:
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i) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes

juridicos ou circunstancias:
(i) Regime juridico de avaliacdo de impacte ambiental;

(i) Regime juridico da prevengéo e controlo integrados da polui¢do, a que se refere o capitulo Il
do regime das Emiss@es Industriais;

(iii) Regime juridico de prevengéo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas;

(iv) Realizacao de operacfes de gestdo de residuos que careca de vistoria prévia ao inicio da
exploracdo, a luz do regime de prevencao, producéo e gestao de residuos;

i) Empreendimentos turisticos;

iii) Equipamentos de utiliza¢ao coletiva;

iv) Edificagcdes de apoio as atividades agricolas e florestais;
v) Armazéns;

vi) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

Vi) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que
se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da IndUstria Responsavel.

Artigo 106.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos espacos urbanos de baixa densidade o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2, podendo ser admitido
3 pisos face ao dominante na envolvente;

b) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%;
¢) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,5;

d) O indice maximo de ocupacgédo do solo é de 50%.

2 - Os equipamentos de utilizagé@o coletiva devem cumprir com o estipulado no n.° 1 do artigo
103.°

3 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes regras:
a) O afastamento lateral e tardoz minimo é de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabilizacédo é de 80%;

¢) O indice maximo de utilizacdo é de 0,50;
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d) A altura maxima da fachada é de 7 metros, excluindo as situacdes devidamente justificadas
por necessidades de instalacdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um maximo de 10
metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instalacdes ou atividades
em causa, nas areas envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelacao do terreno, a configuracdo
da solucao urbanistica, e a implantacdo e configuracdo volumétrica, sem prejuizo da circulacéo
de veiculos de emergéncia;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada entre outros para estacionamento e implantagéo
de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, postos de transformacéo, e portarias;

Q) Laborem em periodo diurno, a menos que as condi¢des de isolamento e o nivel de ruido
ou vibracdo permitam laboracé&o noturna;

h) Os estabelecimentos industriais ndo podem localizar-se em edificios com uso
habitacional.

4 - Excetuam-se do nimero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em
edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o
Sistema da Industria Responsavel, os quais devem cumprir com o n.° 1 do presente artigo.

5 - As estufas devem cumprir com as seguintes regras:

a) Os afastamentos laterais sédo os definidos a partir de qualquer dos algados do edificio por um
plano a 45°, com o minimo de 5 metros;

b) A sua implantacédo é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de agua.
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