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RELATORIO DE PONDERAGAO DE PARECERES NO AMBITO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL DA 5° ALTERAGAO
Alteragéio do PDM de Leiria

Concluida a elaboragdo da 5.2 alteracdo ao Plano Diretor Municipal (PDM), a Camara Municipal
apresentou a proposta de alteragdo a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro
através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), nos termos do estipulado nosn.*3 e 5
do artigo 86.2 do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o, que no prazo
estabelecido pela lei convocou as entidades representativas dos interesses a ponderar na area do plano,

para uma Conferéncia Procedimental, que teve lugar no dia 22 de julho de 2021.

Face a proposta de alteracdo ao PDM e aos interesses a ponderar, foram convocadas, para a Conferéncia

Procedimental, as seguintes entidades:

Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARH Centro);
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC);
Autoridade Regional de Saude do Centro (ARSC);

Direcdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR);
Diregdo geral do Territorio (DGT);

Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC);
Direcdo Regional de Cultura do Centro (DRCC);

Infraestruturas de Portugal, SA- Gestdo Regional de Leiria e Santarém (IP);
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Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF).

De acordo com o n.2 2 do artigo 85.2 do RJIGT as entidades convocadas para a Conferéncia Procedimental,

devem pronunciar-se sobre os seguintes aspetos:

- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis; e

- Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

Emitido o parecer, a Camara Municipal, promove nos termos do n.2 1 do artigo 87.2 do RJIGT, a realizacdo
de uma reunido de concertag¢dao com as entidades que discordaram expressa e fundamentadamente da
proposta apresentada, tendo em vista obter uma solugdo concertada que permita ultrapassar as obje¢des

formuladas.

Refere ainda o n.2 2 do artigo 87.2 que se o consenso ndo for alcangado, a Camara Municipal; elabora a
versdo da proposta de plano a submeter a discussdo publica, optando pelas solu¢Ges que considere mais

adequadas, salvaguardando a respetiva legalidade.
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CCDRC - FAVORAVEL CONDICIONADO

Antecedentes

Observagao da entidade

Corregdo / Esclarecimento / Justificagdo

3.5. Atualizagao e Correcdo do Contetido Documental

3.5.1 AlteragGes ao regulamento

1.

Artigo 5.2 - Definiges

n.2 2 alinea b) — onde se Ié
“pode desagrega-se” deve
ser corrigido “pode
desgregar-se”.

Nota: a utilizagdo do
conceito de darea de
utilizacdo do edificio (Ac
util) e de area
complementar do edificio
(AC com) é uma opgdo da
CML. Apenas se considera
gue o mesmo pode ser para
os técnicos e municipes,
bem como de dificil
aplicabilidade e controlo,
por exemplo, drea de
utilizacdo do edificio, indice
de utilizagdo.

n.2 2 alinea b)

Foi corrigido.

Secao Il - Situagdes
especiais

Artigo 45.2 A -
Estabelecimentos
abrangidos pelo regime de
preven¢do de acidentes
graves envolvendo
substancias perigosas

n2i1

- onde se lé
“estabelecimentos
industriais” deve ser

corrigido “estabelecimentos
industriais”;

- onde se |é “o ambiente,
tem...” deve ser corrigido” o
ambiente, tém...”;

n.2 1 alinea a)

- retirar a palavra
“proviséria” pois é
redundante. O articulado ja
diz que é enquanto ndo
forem estabelecidas

Ap0s reuniao de trabalho de 15 de julho de 2021, a Camara na propo0s a
seguinte redagdo:

Artigo 45.2 -A
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes
graves envolvendo substdncias perigosas

1- Os estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengdo
de acidentes graves que envolvem substdncias perigosas e de limitagdo
das suas consequéncias para a saude humana e para o ambiente, tém
que cumprir com as seguintes normas:

a) Os novos estabelecimentos industriais devem garantir uma disténcia
de seguranga com o minimo de 500 metros, medidos a partir do edificio,
e o espago urbano ndo industrial, aglomerados rurais, dreas de
edificagdo dispersa, e locais ou edificios no solo rustico frequentado pelo
publico e zonas ambientalmente sensiveis;

b) Os estabelecimentos industriais existentes, a data de entrada em vigor
do presente Plano, que pretendam ampliar e ou regularizar ampliagdes
jd executadas, tém que cumprir com a disténcia de seguranca estipulada
para a categoria ou subcategoria de solo em que se inserem, com
excegdo das alteragdes que correspondam a melhorias que a empresa
pretenda implementar, ao nivel das condigdes de trabalho, otimizagdo
de espagos e layout do processo produtivo, ndo implicando qualquer
aumento da capacidade de produgdo da instalagdo.

2. O licenciamento de um novo estabelecimento industrial ou de uma
alteragdo substancial de estabelecimentos existentes estd sujeito a

2
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legalmente as zonas de

perigosidade.

Considera-se que a redagao
deve definir de forma
explicita se a distancia de
seguranga de 500 metros é
medida a partir da alvenaria
exterior do edificio ou da
estrema da propriedade.

Realga-se, ainda, que o RIUE
utiliza o conceito de
edificacdo (alinea a) do art.
2). O conceito de edificio é
utilizado no regime juridico
do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta Contra
Incéndios- DL n.2 14/2019,
ndo tendo a mesma
abrangéncia. A Camara
deverd ter a perfeita nogao
qual a que pretende utilizar.

n.2 1 alinea b)

- onde se |é “ja executadas,
tem” deve ser corrigido “ja
executadas tém”.

aprovagdo prévia da entidade competente, em termos de
compatibilidade de localizagdo no que respeita a prevengdo de acidentes
graves.

No relatério de ponderagdo do parecer no ambito da Conferéncia
Procedimental enviado a APA foi referido que:

e  Relativamente as zonas de perigosidade, em avaliagdo e

validagdo pela entidade, as quais em fun¢do do calendario

poderdo ser integradas no presente processo de alteragdo, a

Camara propde a sua delimitagdo na planta de condicionantes

— outras condicionantes.

e Serd ainda proposto normativo em que nas zonas de
perigosidade delimitadas na planta de condicionantes— outras
condicionantes, fora do espago urbano ndo industrial,
aglomerados rurais, areas de edificagdo dispersa, locais ou
edificios no solo rustico frequentado pelo publico e zonas
ambientalmente sensiveis, é interdita a construcdo e a
ampliagdo de habitagGes ou de edificios que recebam publico,
com excec¢do das ampliagdes de edificagbes existentes que se
destine a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranca,
salubridade e direitos

mobilidade, pré-existentes e

juridicamente consolidados, obras de alteragdo e
reconstrucdo, desde que ndo esteja associado um aumento da

edificabilidade.

Relativamente as zonas de perigosidade, a APA na reunido de
concertagdo, efetuada no dia 11 de agosto de 2021, solicitou a Camara
o envio dos seguintes documentos: planta de ordenamento -
classificagdo e qualificagdo do solo, com a delimitagdo de um buffer de
500 metros em relagdo ao cadastro dos estabelecimentos abrangidos
pelo regime de PAG (Global Petréleos, Fabrica de cimentos de Maceira
Liz e Respol), e ainda para esta ultima foi delimitado um buffer de 1000
metros. Solicitou ainda, as categorias/subcategorias de uso do solo
abrangidas pelo buffer, bem como os usos permitidos e respetivo regime

de edificabilidade (os documentos foram enviados a APA em

12/08/2021).

No e-mail enviado a APA foi referido o seguinte:
A-Em relagdo a estes documentos queremos ressalvar que por se tratar
de buffer ao cadastro padecem de 2 problemas, nomeadamente:

- Cadastro desatualizado e ndo correspondente com a realidade;
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- As dreas resultantes dos buffers sdo colossais, tendo em conta que o
seu arranque se processa pelos limites da propriedade e ndo de um
determinado ponto, o que origina distancias entre os extremos dos
buffers de cerca de 2000m. Consideramos que este problema poderia
ser resolvido com a utilizagdo de pontos (centro de circunferéncia com
didmetro de 500m/1000m) nos locais onde se encontram armazenados

os produtos perigosos ou suscetiveis de causar danos.

B. Verifica-se ainda que a aplicagdo destes buffers, é reconhecido por
todos, como uma necessidade face as determinagdes emanadas no
Decreto-Lei n.2 150/2015, de 05/08, contudo a CML, ndo pode deixar de
constatar que a aplicabilidade do disposto no artigo 72 (pontos n2.2a) e
2b)) com a defini¢do da primeira e segunda zona de perigosidade, os
seus critérios de ocupagdo e demais condigGes e cumulativamente com
o artigo 102, ndo é eficaz, tendo em conta que estes ndo foram ainda
materializados através da publicagdo da respetiva portaria mencionada

em ambos os artigos.

C. Deste modo sera importante que fique esclarecido em ata da reunido
de concertagdo qual a posicdo da APA quanto a estas areas, sendo que
se ressalva que este documento vem dar resposta a um pedido efetuado
em sede de reunido de concertagdo e pretende ser utilizado para que se
chegue a um consenso razodvel entre entidades (ndo havendo a
imposicdo legal em vigor) sobre as dreas em causa com vista a protegdo

de pessoas.

Artigo 60.2 — Regime de
edificabilidade quadro:
QUADRO 1

A identificagdo do quadro
esta incorreta na “Proposta
de Alteragdo”. trata-se do
quadron.? 1.

Na coluna da “Area maxima
total de construgdo ou
/indice maximo de
utilizagdo do solo” existe um
lapso para o uso referido na
linha n2 5 e n2 6, pois
repetem a aplicabilidade a
drea de utilizacdo do
edificio.

Fica ao critério da CML se
pretende permitir a
construcdo de caves e em
que circunstancias.

Foi corrigido a identificagdo do quadro n.2 1.

Foi corrigido o lapso na linhan.25e6.2.

A intengdo da autarquia é a de permitir a construgdo de caves nesta
categoria de uso do solo. O plano permite para determinados usos caves
para estacionamento e arrumos, no entanto, existem usos, a titulo de
exemplo, o comércio e servigos complementares das atividades
instaladas no solo rural e as industrias do solo rural, que pelo tipo de

atividade podera justificar a existéncia de cave.
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A proposta apresentada
eliminou para
determinados usos a

possibilidade de construir as
mesmas, mesmo  que
destinadas a
estacionamento e arrumos.
A intengdo da autarquia é a
de interditar a construgao
de caves nos espagos
agricolas de produgdo?

Artigo 63.2 — Regime de
edificabilidade quadro:
QUADRO 2

A identificagdo do quadro
estd incorreta quer na
“Versdo aprovada” quer na
“Proposta de Alteragdo”.
trata-se do quadro n.2 2.

Na coluna da “Area méaxima
total de construgdo ou
/indice maximo de
utilizacdo do solo” existe um
lapso para o uso referido na
linha n%4, e n2 6 e n27, pois
repetem a aplicabilidade a
drea de utilizacdo _ do
edificio.

Reitera-se o comentario
efetuado ao art. 602 no que
diz respeito as caves.

Foi corrigido a identificagcdo do quadro n.2 2.
Foi corrigido o lapso na linha n24, e n2 6 e n297.

Ver comentario efetuado ao artigo 60.9.

Artigo 65.2 — Regime de
edificabilidade quadro:
QUADRO 3

Reitera-se o comentario
efetuado ao art. 602 no
que diz respeito as caves.

Ver comentario efetuado ao artigo 60.2.

Artigo 78.2 - Critérios
supletivos
n23

Considera-se esta alteragdo
pouco fundamentada assim
como algo confusa.

Pretendem isentar o
cumprimento do indice
maximo de  ocupagdo

(conforme versdo em vigor)
e a area complementar do
edificio, mas o indice de
utilizagdo, esse tem que se
cumprir, certo?

Para determinar o indice de utilizagdo aplicado a area complementar (Ac
com) do edificio efetuou-se, com base nos processos de obras, uma
analise comparativa quanto a variagao do indice de utilizagdo no caso de
se incluir no célculo a totalidade das areas, conforme o estipulado no
Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, por usos e

categorias/subcategorias de uso do solo.

Nesta andlise constatou-se que existem edificios que ultrapassam o
indice de utilizagdo aplicado a drea complementar (Ac com) proposto na
presente alteragdo, pelo que pretende-se isentar este novo pardmetro
as regularizagdes e ou ampliagGes de edificios legalmente existentes e as
operagdes de loteamento, a data de entrada em vigor do presente Plano,

uma vez que esta area ndo é atualmente contabilizada para o calculo da
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area de construgdo no PDM em vigor. Quanto ao indice aplicavel a area

de utilizacdo do edificio (AC uti), esse tem que cumprir.

Propde-se melhorar a redagdo:

n.2 3 do artigo 78.2 — Critérios supletivos

Versao aprovada

As regularizagdes, e as ampliagbes de edificios legalmente existentes e
as operagbes de loteamento, a data de entrada em vigor do presente
Plano, ndo tém que cumprir com o indice mdximo de ocupagdo previsto
para as categorias e subcategorias de uso do solo.

Proposta de alteragao:

As regularizagdes, e as ampliagdes de edificios legalmente existentes e
as operagdes de loteamento, a data de entrada em vigor do presente
Plano, néo tém que cumprir o indice mdximo de ocupagdo e o indice de
utilizagdo aplicado a drea complementar (Ac com) do edificio, previstos
para as categorias e subcategorias de uso do solo.

Artigo 111.2 — Regime de
protecao

n.2 2 alinead) ee)

o articulado  refere-se
apenas a muros de
vedagOes confinantes com
os arruamentos publicos.
Ndo é estipulado qualquer
altura para os muros entre
inquilinos. Fica a duvida se a
autarquia tem alguma regra
que estipule a altura
maxima permitida para os
mesmos, ou se apenas
segue o estipulado na alinea
b) do n.2 1 do art.2 6.2-A do
RJUE, que estipula como
altura maxima 1,80m, pelo
que, considera-se que a
altura maxima definida para
o muro confinante com a via
publica deve estar em
concordancia com a altura
maxima permitida para o
muro entre inquilinos, por
uma questdo de imagem
urbana.

Por uma questio de
melhoria da imagem visual,
sugere-se ainda que seja
acrescentada a regra “A
altura da vedagdo entre
inquilinos deve garantir a
altura do muro confinante
com a via ou espago publico
até ao alinhamento da
construgdo”.

n.2 2 alinea f)

A alinea b) do n.2 1 do art.2 6.2-A do RJUE, ndo estipula a altura maxima
de muros de vedagdo que ndo confinem com via publica, determina que
a edificagdo de muros de vedagdo até 1,8 m de altura que ndo confinem
com a via publica sdo obras de escassa relevancia urbanistica.

N&o foi estipulado a altura para os muros entre inquilinos.
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o articulado  proposto
esclarece a forma de
medicdo da altura dos

muros, mas nada é dito
relativamente a eventuais
situagdes em que existe
desnivel entre os terrenos
confinantes. Sugere-se que
seja acrescentado qual a
regra a aplicar para estes
casos tdo comuns.

Reunido de trabalho de 15
de julho de 2021

O regulamento do PDM contempla um regime de excegdo —
LegalizagGes, ampliagGes e alteragdes (Titulo VII) para oficinas e
estabelecimentos industriais (artigo 136.2), exploragdes pecuarias

(artigo 136.2) e outras atividades (artigo 137.9).

Sendo um regime de excecdo, o regulamento determinou que o

enquadramento de uma pretensao ao abrigo deste regime determina, a

interdicdo de nova regularizacdo e ou ampliacdo na vigéncia do Plano. A

Sr2 Vereada Rita Coutinho na reunido de trabalho de 15 de julho de
2021, referiu que surgiram pedidos para ampliagdo/regularizacdo de
exploragdes pecuarias relacionados com a valorizagdo, armazenamento
e tratamento de efluentes (exploragdes que ja recorreram ao referido
regime de excegdo), pelo que questionou a CCDRC sobre a possibilidade
de a presente alteragao ao PDM contemplar excegdes relativamente a
edificios,

instalagdes/equipamentos/infraestruturas, os quais se

destinem a garantir a sustentabilidade ambiental.

A CCDRC aceitou que a Camara apresentasse uma proposta de

normativo, pelo que se propde o seguinte:

n.2 1, alinea i) do Artigo 136.2(ExploracGes pecudrias)
Versdo aprovada

O enquadramento de uma pretensao ao abrigo deste regime determina,
a interdi¢do de nova regularizagdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.

Proposta de alteragao

O enquadramento de uma pretenséo ao abrigo deste regime determina,
a interdigdo de nova regularizagéo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano,
com exce¢lio dos edificios e equipamentos/infraestruturas que se
destinem a garantir a sustentabilidade ambiental da exploragdo.

n.2 6, alinea d) do Artigo 136.2(ExploragGes pecudrias)
Versao aprovada

0 enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina,
a interdi¢do de nova regularizagdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.
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Proposta de alteragdo

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina,
a interdigdo de nova regularizagdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano,
com exceglo dos edificios e equipamentos/infraestruturas que se
destinem a garantir a sustentabilidade ambiental da exploragdo.

Real¢a-se ainda, que o
documento  apresentado
quando se refere a versao
vigente do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo
Territorial- DL n.2 80/2015,
de 14 de maio, deve ser
atualizado, de forma a fazer
referéncia ao DL n.2
25/2021, de 29 margo.

O documento foi atualizado.

5. Avaliagdo

Ambiental Estratégica

10.

O RA considerou na
generalidade as orientagdes
e recomendagBes dos
pareceres emitidos pelas
entidades consultadas na
1.2 fase do procedimento de
AAE, sendo isso reflexo da
evolugdo dos trabalhos

No que diz respeito aos
critérios de  avaliagdo,
associados a cada um dos
indicadores; e aos objetivos
de sustentabilidade
indicadores de avaliagdo, ao
nivel de cada um dos FCD
definidos, salienta-se que
foi apresenta no ponto 3.4.3
uma analise da ocupagdo do
uso do solo em 2018, que
informa sobre o solo
urbanizdvel do concelho
(1.198,34 ha), apresentando
graficos sobre a sua
distribuicdo por freguesia e
por categoria e
subcategoria do solo.

11.

Relativamente ao Quadro
de Referéncia Estratégico
(4.1.2), este identifica a
generalidade dos
instrumentos  (Estratégias,
programas e Planos)
externos de ambito
nacional, regional, com
interesse para o plano e
como tal adequados a
avaliagdo ambiental do
mesmo. Considera-se, no
entanto, que seria
interessante a confrontagdo
dos objetivos locais com a
estratégia da Regido Centro,
que assenta para além do

A Camara propde introduzir no Quadro de Referéncia Estratégico

(Quadro 15), no ambito regional, os seguintes instrumentos:

e  OPanodeAgdo Regional do Centro- 2014-2020 (PAR -C - 2014-
2020);

e  Estratégia de Especializagdo Inteligente do Centro- Revisdo
para o periodo 2021-2027 (RIS3- C - 2021-2027);

e  0oPrograma Operacional Regional do Centro - 2014-2020 (POR-
C-2014-2020
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contetdo da “proposta do
PROT-C- cuja referéncia
deve constar como
“proposta” - no Pano de
Agdo Regional para o
periodo 2014- 2020, na
operacionalizagdo da
Estratégia de Especializagdo
Inteligente (RIS3) para o
Centro de Portugal e no
Programa Operacional
Regional do Centro para
2014-2020 (Centro 2020).
Estes trés elementos,
articulados entre Si,
articulados entre si,
constituem os fundamentos
da estratégia que a CCDRC
defende para a Regido
Centro e, nessa medida,

deveriam ser parte
integrante do quadro de
referéncia. Sugere-se,

ainda, integrar o Plano de
Recuperagdo e Resiliéncia,
que se encontra em fase de

aprovagao, pela sua
dimensdo e relevancia
estratégica, pelo seu
impacto estrutural e
ambicdo, pelo seu
simbolismo enquanto

resposta conjunta da Unido
Europeia a uma crise sem
precedentes e com impacto
em todo o territdrio
nacional.

12.

O documento apresenta
uma anadlise e avaliagdo
ambiental estratégica para
cada FCD, designadamente
para o FCD1—Ordenamento
do Territério, sobre o
estado atual e tendencial e
a identificagdo de
oportunidades, destacando-
se a ocupagdo do solo
urbanizavel.

Com efeito, os objetivos
estabelecidos nos termos
de referéncia que
sustentam a  presente
alteracdo e que se
pretendem,

essencialmente, com a
necessidade de adaptagdo
do conteido do PDM aos
novos conceitos de solo
urbano e do solo rustico,
introduzidos pela LBSOTU
foram considerados no
FCD1, embora tenham
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também reflexos nos
restantes FCD, em particular
no FCD3- Qualidade
Ambiental.

13.

No quadro (43) -

“Indicadores para o
seguimento e controlo da
AAE”, sdo dadas

orientagOes gerais para a
implementagdo de um
plano de controlo e
identificados para cada FCD,
indicadores de
sustentabilidade, unidade
de medida, periocidade do
controlo e respetivas a
fonte e metas.

Quanto as metas para os
indicadores sdo
preconizadas metas como:
“aumentar”, “aumentar”,
“aumentar/intensificar”,
“reduzir”, “reduzir/anual” e
“nd”(que ndo se percebe o
que significa).

Ora, entende-se que toda
esta matéria merece ser
reponderada. Com efeito,
devem ser  escolhidos
indicadores que seja
possivel medir, com
facilidade, adaptados a
escala do PDM e para os
quais sejam apontados os
valores base (que sdo a
garantia de que a
informagdo se encontra, na

escala de analise
pretendida, disponivel) por
forma a que a

monitorizagdo ainda que
possa ser feita anualmente,
possa acompanhar a
evolugdo anual dos
indicadores.

Este é um aspeto que se
considera essencial para
que a AAE possa ser alvo de
uma monitorizagao credivel
e capaz de assegurar um
resultado que permita
caracterizar a evolugdo do
Plano, o grau de
cumprimento dos objetivos
de sustentabilidade e das
eventuais alteracdes
estratégicas que seja
necessario introduzir.

A camara ird reponderar esta matéria. Propde-se introduzir no quadro
43 as recomendagdes no que se refere as “metas”, bem como definir
para cada indicador o valor base de referéncia e o ano a que se refere o
valor base, por forma a que a monitorizagdo, possa acompanhar a
evolugdo anual dos indicadores e como é referido no parecer da CCDRC
“.. aspeto que se considera essencial para que a AAE possa se alvo de
uma monitorizagdo credivel e capaz de assegurar um resultado que
permita caraterizar a evolugdo do Plano, o grau de cumprimento dos
objetivos de sustentabilidade e das eventuais alteragbes estratégicas que

seja necessdrio introduzir”.
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14.

0 relatério identifica
também as entidades e os
agentes a quem cabe a
monitoriza¢do e gestdo das
acOes previstas.

15.

Da apreciagdo global do
documento em aprego,
verifica-se que este segue,
no essencial, a estrutura e
as orientagdes definidas nos
principais referenciais
estratégicos da avaliagdo
ambiental estratégica e
descreve, caracteriza e
identifica 0s aspetos
constantes do artigo 6.2 do
RJAAE. Contudo, deve ter
em conta as
recomendagdes  contidas
neste parecer, em particular
no que se refere as “metas”,
para permitir, assim, tornar
efetiva a avaliagdo e
controlo dos efeitos
significativos no ambiente,
previstas no artigo 11.2
deste ultimo diploma.

Ver comentario no ponto 13

O Resumo Na&o Técnico
apresentado nos termos da
alinea i), do Artigo 6.2, do
RJAAE, constitui um
documento  sintético e
objetivo do processo de
AAE, de forma a assegurar e
dar suporte ao processo de
consulta publica, que deve
ser também retificado
tendo em conta as
observagGes feitas ao RA.

Sera retificado tendo em conta as observagdes feitas ao RA.

3. Analise da proposta de alteragdo ao plano

3.1 - Procedimento

16.

A deliberagdo da CML
publicada no DR deve ser
divulgada através da
comunicagdo social e no
sitio da internet da CM...os
comprovativos dessa
divulgagdo ndo foram
detetados no processo
apresentado

Serd comprovado.

17.

O aviso relativo a
prorrogagdo do prazo de
elaboragdo da alteragao,
bem com a deliberagdo da
CM a sujeitar o plano ao
procedimento de AAE
devem ser colocados na
PCGT bem como as atas das
reunides realizadas em
sede de acompanhamento.

Sera comprovado.
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3.2 Instrugdo Processual

18. A CM deve documentar o Os elementos apresentados serdo efetuados e concretizados
processo, antes da
discussdo publica com
todos os elementos
instrutérios em causa:
-Ficha de dados estatisticos
-Planta ou relatdrio de
compromissos urbanisticos
-Plano de financiamento e
fundamentacado da
sustentabilidade econdmica
e financeira da proposta de
alteragao

19. A proposta deveria ser
acompanhada por um
sumario

20. Ver documento anexo ao presente relatério

Ajustamentos: Esclarecer as
propostas 37, 38, 39, e 40

21. Esclarecer se realmente a O municipio de Leiria desistiu da UOPG DA Quinta da Gordalina, por
CM abandonou nesta ndo ser vidvel a sua intervengdo na atualidade.

alteragdo a UOPG da
Quinta da Gordalina

22. Plano de Financiamento e O programa de financiamento e fundamentacgéo da viabilidade
fundamentagao da econdmica sera efetuado.

sustentabilidade
econdmica e financeira

A proposta de alteragdo
deve ser suportada pelo
programa de execugao...
previsto nas alineas d) e f)
do art. 107 do RJIGT.
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Anexo |

Elementos complementares de justificagao dos ajustamentos 37, 38, 39 e 40

N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagdo
A Santa Casa da Misericérdia de Leiria possui uma parcela de terreno com uma area de
33.650 m2 na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa e pretende a sua
requalificacdo para Espacos Residenciais de Grau Il, com o objetivo de poder construir
um equipamento social (aldeia intergeracional).
Santa Casa
da
37 N,
Misericordia
de Leiria

A Santa Casa da Misericdrdia de Leiria pretende construir um Centro Social com varias
Unidades: Creche; Jardim de Infancia; ERPI; Habitagdo Assistida e Cuidados

Continuados Integrados.
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Este projeto social pretende vir colmatar uma lacuna no concelho de Leiria
relativamente ao apoio social e apresenta uma proposta de 10250 m2 distribuidos
pelas valéncias acima referidas, sendo para a ERPI (Estrutura Residencial para Pessoas
Idosas) a que se destina maior area de construcdo (4500m2).

Na realidade o projeto pretende uma area de 990 m2 dedicada a creche para 66
criangas, uma darea de 480 m2 para Jardim de Infancia, para a unidade de Habitacdo
Assistida encontram-se previstos 1280 m2 e para a Unidade de Cuidados continuados
integrados uma area de 3000 m2.

Mais se refere que esta drea se encontra préxima do centro de Leiria, junto a EN1 e

numa drea com um enquadramento funcional e organico.

Avaliacdo
A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, no lugar da Quinta do Amparo.

A parcela insere-se em Espacos Verdes — area de protecdo e enquadramento, junto a um equipamento de
ensino, a Escola Monsenhor José Galamba de Oliveira.

A exposi¢do podera ter acolhimento dado que o espaco verde correspondente ndo se encontra previsto nas
GOP, e porque a intengdo se enquadra com o existente na envolvente.

A proposta apresenta uma area de 4,23 ha e pretende-se a sua requalifica para Espagos Residenciais de Grau
I, salvaguardando a area da ribeira do Amparo, que permanece em Espacos Verdes, junto a Quinta do Bispo.
A proposta encontra-se numa area com um grau de consolidacdo relevante e é adjacente a Estrada Nacional
n? 1. A drea aonde se enquadra a parcela foi alvo de varias intengdes urbanisticas ndo possuindo ainda, no

entanto, qualquer compromisso urbanistico valido.
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagdo
A parcela tem uma darea de 3608 m2 e localiza-se na Unido de Freguesias de Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes, no Bairro dos Capuchos, junto a A19 e ao loteamento da
Quinta Malta (Poligreen).
Pretende a requalificacdo da drea com processos de edificagdo aprovados em Espacos
38 Poligreen

Centrais de Grau .
A drea em causa foi alvo de um compromisso urbanistico valido (523/2015). Pretende-
se ajustar o perimetro urbano atribuindo uma profundidade maxima de 50 metros em

relacdo a via de acesso adjacente.
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Avaliacdo
A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, no lugar da Quinta

da Malta. A proposta insere-se em Espacos Verdes — drea de protecdo e enquadramento, contigua ao
perimetro urbano na categoria de Espacos Centrais de Grau .

Pretende-se o alargamento da categoria de Espacos Centrais de Grau Il de uma area de 0,45 ha, de modo a
enquadrar as construgdes existentes e cumprir o critério de uma faixa de profundidade ao longo das vias
definido nos critérios de ajustamento dos perimetros urbanos, neste caso, de modo a incluir as construcdes
em Espacos Centrais de Grau Il.

Mais se refere que ndo existem condicionantes e trata-se apenas de refletir o existente, ndo se pretende
aumentar a possibilidade de construgdo nesta area, que foi alvo de compromisso urbanistico (ON 523/2015),
enquadrando na categoria de espagos centrais construgdes que ndo se apresentam como usos dominante ou

compativel em Espacos Verdes — Area de Protecdo e Enquadramento.
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagdo
A parcela tem uma area de 0,06 ha e localiza-se na Unido de Freguesias de Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes, no Bairro dos Anjos, junto ao centro da cidade e numa darea
consolidada e com fortes aptidGes para a reabilitagdo urbana (que é o caso desta
parcela)
Pretende-se a requalificacdo da drea com processo de edificacdo aprovado em
Espacos Centrais de Grau Il.
A area em causa foi alvo de um compromisso urbanistico valido (603/2019). Pretende-
se ajustar o perimetro urbano de modo a enquadrar toda a parcela (ajuste ao
cadastro).

39 603/19

Avaliacdo

A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, no lugar do Bairro

dos Anjos. A proposta insere-se em Espagos Verdes — area de protecao.

Pretende-se que o processo de edificagcdo (ON 603/2019) seja totalmente considerado como Espacgos Centrais

de Grau ll, representando uma darea de 0,06 ha. Trata-se de um ajuste de cadastro, numa area sem

condicionantes.

A exposicdo podera ter acolhimento pois trata-se de uma operagdo urbanistica de requalificagdo de um

edificio numa area consolidada da cidade que se encontra bastante degradada e para a qual é importante

impulsionar a sua reabilitagao.
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Legenda
Espagos Verdes

Area de protegdo e enquadramento

Espacos Centrais

Grau Il

/4 Austamentos

| Compromissos urbanisticos
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio

Pretende a classificacdo da area de solo rural para solo urbano - com processo de
edificacdo aprovado em Espacos Florestais de conservacgao.

As parcelas referem-se a diferentes processos e traduzem edificagdes existentes e com

compromissos validos.

40 1101/2005 e
ON 769/14
Avaliagdo

A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, no lugar de Ilha
(Padrao). As parcelas em causa inserem-se em Espacos Florestais de conservagao.

Os processos de edificacdo devem, quando possivel, ser considerados como Espacos Urbanos de Baixa
Densidade, de acordo com critérios de decisdo predefinidos.

A exposicdo poderd ter acolhimento pois trata-se de um conjunto de operag¢des urbanisticas validas e
concretizadas desde 2015 (on-55/12; 769/14 e 1101/05).

Esta proposta apresenta uma area de 1,46 ha e ndo possui condicionantes. A proposta apresenta uma area
maior daquela que corresponde aos processos, de modo a poder conformar um perimetro urbano mais
coerente no que se refere ao critério relacionado com a profundidade a atribuir nas zonas junto a vias publicas

e também por que passa a enquadrar um construcdo existente no local
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egenda
Espagos urbanos de baixa densidade
Espagcos Agricolas de Produgao

Espagcos Florestais de Conservagao

/3 Ajustamentos

| Compromissos urbanisticos
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