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RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
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1. INTRODUCAO

O Plano Diretor Municipal (PDM) é o instrumento de gestdo territorial que estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas, definindo o
modelo de organizagdo espacial do territério municipal e a garantia da qualidade ambiental. E ainda o instrumento de
referéncia para a elaboracdo dos demais planos municipais de ordenamento do territério e para o estabelecimento de
programas de acdo territorial, pelo que sé dotando-o de maior eficacia e operacionalidade sera possivel prosseguir com os

seus objetivos, contribuindo para a promog¢ado do desenvolvimento sustentdvel do Municipio.

A dindmica dos instrumentos de gestdo territorial estrutura-se em torno do conceito central de altera¢do, podendo esta
decorrer na sequéncia da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposicdes ou
estabelecam servidOes administrativas e restricdes de utilidade publica que as afetem, ou de evolugdo ambientais,

econdmicas, sociais e culturais subjacentes, que fundamentem as opg¢des definidas no plano.

A 1.2 revisdo do PDM em vigor publicada através do Aviso n.2 9343/2015, de 21 de agosto foi objeto das seguintes
alteragdes:
» A 1.2 corregdo material publicada no Aviso n.2 15296/2016, de 6 de dezembro no Diario da Republica, Il série -
NUmero 233;
» A 1.2 alteracdo por adaptacgdo publicada no Aviso n.2 3066/2017, de 23 de margo de 2017, Diario da Republica, Il
série - Numero 59;
» A 2.2 alteragdo por adaptagdo publicada no Aviso n.2 8881/2018, de 29 de junho de 2018, Diario da Republica, Il
série - NUmero 124,
» A 32 alteracdo ao PDM de Leiria, publicada no Aviso 2953/2020, de 20 de fevereiro, Diario da Republica, Il série —

NuUmero 36.

O presente documento constitui o relatdrio da 5.2 alteragdo ao PDM de Leiria em vigor, no qual se procura enquadrar e

fundamentar a proposta de alteragao.

Esta alteragdo tem como principal ambito a conformagdo e a adequagdo do Plano Diretor Municipal de Leiria ao novo
guadro juridico estabelecido pela Lei de Bases Gerais de Politica Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do
Urbanismo (LBPPSOTU) e pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), o qual institui um novo
sistema de classificagdo do solo, em solo urbano e solo rustico, que opta por uma légica de efetiva e adequada afetagdo do
solo urbano ao solo parcial ou totalmente urbanizado ou edificado, eliminando a categoria operativa de solo urbanizavel. A
categoria operativa de solo urbanizavel encontra-se inscrita no contelddo do Plano Diretor Municipal de Leiria, pelo que,
fundamentalmente, ird proceder-se a aplicabilidade material dos critérios de classificagdo do solo, nos termos do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, as areas do territdrio integradas em solo urbanizével e, em razdo disso,

determinar a sua classificagdo como solo rustico ou solo urbano.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

Com a publicacdo da Lei de Bases Gerais de Politica Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo
(LBPPSOTU) aprovada pela Lei n2 31/2014 de 30 de maio, alterada pela Lei n.2 74/2017, de 16 agosto, ocorreu uma reforma
estruturante no modelo de planeamento de planeamento vigente. Neste novo enquadramento legal, os planos territoriais
passam a ser os Unicos instrumentos a determinar a classificagdo e qualificacdo do solo, assim como a sua execucdo e
programacdo, que deverd ser integrada no Plano Diretor Municipal (PDM) e nessa sede adaptada as orientagOes de

desenvolvimento territorial resultantes dos programas de ambito regional ou nacional.

A revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) na redacdo atual dada pelo Decreto-Lei n9.
80/2015, de 14 de maio, operou uma profunda reforma ao nivel da classificagdo do solo com a introdu¢do de novos
conceitos de solo urbano e solo rustico optando-se por uma ldgica de efetiva e adequada afetagdo do solo urbano ao solo
parcial ou totalmente urbanizado ou edificado, eliminando a categoria do solo urbanizdvel, impondo que os PDM vigentes a

data da sua entrada em vigor sejam alvo de adaptagdo ao novo enquadramento legal.

A LBPPSOTU refere no n.2 2 do artigo 50.2 (Dindmica) que a atualizagdo de planos territoriais decorrentes da entrada em
vigor de normas legais e regulamentares, que nao impligue uma decisdo auténoma de planeamento, é obrigatdria e

depende de declaragdo da entidade responsavel pela elaboragdo do plano.

Os procedimentos referentes a dindamica dos planos regulamentados no RJIGT tém vindo a ser flexibilizados e simplificados,
permitindo uma resposta célere e eficaz as exigéncias atuais. De acordo o artigo 1159, os planos territoriais pode ser objeto
de alteragdo, quando esteja em causa entrada em vigor de Leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposi¢cdes

ou que estabelecam serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica que afetem as mesmas.

Nos termos do n.2 1 e 2.2 do artigo 119.2 do RJIGT, a presente alteragdo integra-se na alteragdo normal ao PDM, a qual
segue com as devidas adaptacbes, os procedimentos previstos no RJIGT para a sua elaboracdo, aprovacgao, ratificacdo e
publicacdo. A Camara Municipal solicitou o acompanhamento a Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do

Centro, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 119.2 do RJIGT.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 76.2 e do n.2 2 do artigo 88.2 do RJIGT, a Camara
Municipal, deliberou em 09 de julho de 2019, dar inicio ao procedimento de alteragdo do PDM e determinar a abertura de
um periodo de participagdo publica pelo prazo de 15 dias, para a formulagdo de sugestOes e para a apresentagdo de
informacdes sobre questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de alteracdo, devendo a
deliberacdo da Camara Municipal ser publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicac¢do social e na

respetiva pagina da Internet.

O Aviso n.2 13284/2019 de 22 de agosto, publicado na 2.2 Série do Diario da Republica, n.2 160, veio desencadear o

procedimento da 5.2 alteragdo do Plano Diretor Municipal, assim como dar inicio ao periodo de participacdo publica, o qual
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decorreu durante 15 dias, com inicio a 30 de agosto e o fim a 19 de setembro, durante o qual foram apresentadas doze

sugestdes/informagbes. Neste seguimento foi elaborado o relatério da participacdo preventiva.

De acordo com o estipulado no n.2 1 do artigo 120.2 do RJIGT, as pequenas altera¢des aos planos territoriais s6 sdao objeto
de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), no caso de determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente. A qualificagdo das alteragGes aos planos compete a entidade responsavel pela elaboragdo do plano, de acordo
com os critérios estabelecidos no anexo ao Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RIAAE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,
podendo ser precedida de consulta as entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas,

possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicacdo do plano (n.2 3 do artigo 120.2 do RIIGT).

No oficio n.2 731/19, de 4 de outubro de 2019, remetido a Camara Municipal pela Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro, cujo objetivo é esclarecer sobre a necessidade de AAE no ambito do procedimento a
desenvolver para a integracdo das novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo, consta que na 17.2 reunido da
Comissdo Nacional do Territério, realizada em 17 de dezembro de 2018, que a realizagdo de AAE nao devera ser dispensada
no procedimento da 5.2 alteragdo ao PDM de Leiria, porquanto os Relatdrios Ambientais que foram produzidos no ambito

das revisdes de PDM ja concluidas ndo incorporam os novos pressupostos de classificacdo e qualificagcdo do solo.

A Camara Municipal, na sua reunido de 12 de novembro de 2019, deliberou sujeitar a 52 alteracdo do PDM a AAE, nos
termos e para os efeitos do disposto no n? 1 e 2 do artigo 1202 do RJIGT, e publicar o mesmo em Didrio da Republica. O
Aviso n.2 1201/2020 publicado no Diario da Republica n.2 16/2020, Série Il de 2020-01-23, torna publica a deliberacdo
tomada pela Camara Municipal na sua reunido de 12 de novembro de 2019, de sujeitar a 5.2 altera¢do do PDM ao

procedimento de AAE.

Concluida a elaboracdo da proposta da 5.2 alteracdo ao PDM a Camara Municipal apresentou a proposta de alteracdo a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
(PCGT), para emissao de parecer no ambito da Conferéncia Procedimental que teve lugar no dia 22 de junho de dois mil e
vinte e um, nos termos do disposto nos n. * 4 do artigo 86.2, por remissdo do n22 do artigo 1192 do Decreto- Lei n2

80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n2 25/2021, de 29 de marco (RIIGT).

Face a proposta de alteragdo ao PDM e aos interesses envolvidos, foram convocadas, para a Conferéncia Procedimental, as
seguintes entidades:
v' Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARH Centro);
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC);
Autoridade Regional de Saude do Centro (ARSC)
Direcdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR);

Direcdo Geral do Territdrio (DGT);

8 8 X

Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC);
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v' Diregdo Regional de Cultura do Centro (DRCC);
v"Infraestruturas de Portugal- Gest3o Regional de Leiria e Santarém (IP);

v' Instituto de Conservacdo da Natureza e das florestas (ICNF).

De acordo com o n.2 2 do artigo 85.2 do RJIGT as entidades convocadas para a Conferéncia Procedimental, devem
pronunciar-se sobre os seguintes aspetos:
- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

- Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

Ap0s o parecer das entidades na reunido da Conferéncia Procedimental, a Cdmara Municipal, promoveu nos termos do n.?
1 do artigo 87.2 do RIJIGT, a realizagdo de uma reunido de trabalho com a CCDRC e a APA, realizada a 15 de julho e duas
Reunides de Concertagdo, as quais ocorreram nos dias 11 e 19 de agosto de dois mil e vinte e um, com as entidades que
discordaram expressa e fundamentadamente da proposta apresentada, tendo em vista obter uma solu¢do concertada que

permitisse ultrapassar as obje¢Ges formuladas.

Face ao tipo e quantidade de questBes a esclarecer e reformular traduzidos nos pareceres das entidades que se

pronunciaram na Conferéncia Procedimental, a Cdmara Municipal convocou, para a reuniao, as seguintes entidades:

» Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC);

» Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARH Centro)

A proposta da 5.2 alteragdo ao PDM foi reformulada de acordo com as posi¢des das entidades convocadas.

ENQUADRAMENTO LEGAL da Discussdo Publica

Nos termos do n.2 1 do artigo 89.2 do RJIGT, concluido o periodo adicional de concertagdo, a cdmara municipal procede a
abertura de um periodo de discussdao publica, através de aviso a publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da
comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o
periodo de discussdao, a forma como os interessados podem apresentar as suas reclamacgées, observa¢des ou sugestdes, os
locais onde se encontra disponivel a proposta, o respetivo relatério da qualificacdo do Plano para efeitos de avaliacdo
ambiental, o parecer final, a ata da reunido de Conferéncia Procedimental, os demais pareceres emitidos e os resultados da

concertagao.
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De acordo comon.22 e n.25 do artigo 89 do RJIGT, o periodo de discussao publica deve ser anunciado com a antecedéncia
minima de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 30 dias e sempre que necessario ou conveniente, a cdmara municipal

promove o esclarecimento direto dos interessados.

Findo o periodo de discussdo publica, a cdamara municipal pondera e divulga os resultados, designadamente, através da
comunicacao social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, e elabora a versao final

da proposta de plano para aprovacgdo (n.2 6 do artigo 89.9).
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3. OBIJETIVOS DA ALTERAGAO DO PLANO

Este procedimento de alteragdo trata-se, sobretudo de uma imposicao de disposicdo legal prevista no artigo 1992 do RJIGT,
gue determina que “os planos municipais ou intermunicipais devem, no prazo maximo de cinco anos apos a entrada em
vigor do presente decreto-lei, incluir as regras de classificacdo e qualificacdo previstas no presente decreto-lei, sob pena de
suspensdo das normas do plano territorial que deveriam ter sido alteradas, ndo podendo, na area abrangida e enquanto
durar a suspensdo haver lugar a pratica de quaisquer atos ou operagdes que impliqguem a ocupacao, uso e transformacao

do solo.”

Conforme previsto na alinea a) do n.2 3 do artigo 6.2 do RJIGT a entidade responsavel pela alteragdo dos planos territoriais
deve divulgar a decisdo de desencadear o processo de alteracdo e identificar os objetivos a prosseguir. Neste ambito, os

objetivos da alteragdo sdo os seguintes:

A - Adequagdo dos parametros urbanisticos e sua compatibilizacdo com conceitos técnicos atuais.

De acordo com o estipulado na alinea b), n.2 2 do artigo 5.2 do regulamento do PDM, a defini¢do de “Area de construg&o”,
contraria a defini¢do da ficha n.2 I-8 (Area de construcdo do edificio) do Decreto-Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, o
gue ndo é compativel, uma vez que os conceitos técnicos constantes deste diploma sdo de utilizacdo obrigatéria nos
instrumentos de gestdo territorial, ndo sendo admissiveis outros conceitos, designac¢oes, definicdes ou abreviaturas para o
mesmo conteuldo e finalidade, conforme determina o n.2 1 do artigo 3.2 do referido diploma.

Assim, a exclusdo da alinea b), n.2 2 do artigo 5.2 do regulamento do PDM, devido as implicacBes que esta ira ter no
territério municipal, ao nivel dos indices urbanisticos, propde-se proceder-se a analise e eventual alteracao dos valores dos

indices urbanisticos nas diferentes categorias e subcategorias de uso do solo.

B - Classificacdo e qualificagao do solo

A 5.2 alteragdo ao PDM tem como principal objetivo a conformagdo e a adequagdo do PDM ao novo quadro juridico
estabelecido pela LBPPSOTU e pelo RJIGT, o qual institui um novo sistema de classificacdo do solo. Trata-se de uma
imposicdo de disposicado legal prevista no artigo 1992 do RJIGT, que determina que os planos municipais devem, no prazo
maximo de cinco anos apds a entrada em vigor do presente decreto-lei, incluir as novas regras de classificagdo e
qualificacdo, sob pena de suspensdo das normas do plano territorial que deveriam ter sido alteradas, ndo podendo, na drea
abrangida e enquanto durar a suspensdo haver lugar a pratica de quaisquer atos ou operagdes que impliguem a ocupacao,

uso e transformacdo do solo.

O novo RJIGT determina no artigo 74.2, que a definicdo dos usos dominantes, bem como das categorias relativas ao solo
urbano e rustico, obedece a critérios uniformes, aplicaveis a todo o territério nacional, a estabelecer por decreto-

regulamentar. E neste contexto que surge o Decreto- Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o qual refere no n.2 2 do
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artigo 7.2 que o solo urbano compreende o solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizag¢do ou edificagdo, e os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema

urbano, eliminando assim a categoria operativa do solo urbanizavel.

Deste modo, a alteracdo ndo implica uma nova estratégia para o modelo territorial, mas sim uma adaptacdo do PDM aos

novos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo, gue exclui agora a categoria operativa de solo urbanizavel, conforme

dispGe o n.2 2 do artigo 199.2 do RJIGT, e ainda a avaliacdo da proposta considerando as disposicées do n? 3 do artigo 162

Decreto- Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

No dmbito da participagdo publica da 5.2 alteracdo ao PDM e na gestdo urbanistica foram reconhecidos lapsos/erros na
delimitacdo das classes e categorias e subcategorias de uso do solo, a titulo de exemplo, profundidade do perimetro
urbano em relagdo a via ndo é suficiente para permitir a construgdo (sem condicionantes), habitagGes integradas em drea
industrial contiguos a espagos urbanos habitacionais (ndo ha cadastro), construgdes licenciadas no periodo de transi¢cao do
PDM 1995 e o atual e que ficaram fora do perimetro urbano etc. De referir ainda, que na discussdo publica da 3.2 alteragao
ao PDM, foram igualmente detetados alguns lapsos, pelo que ficou assumido no relatério de ponderagao da discussao
publica, que como ndo tinham enquadramento na 3.2 alteragdo ao PDM, iriam ser eventualmente ponderados na futura

revisdo do PDM e ou na 5.2 alteracdo ao PDM (na altura decorria a fase da participagdo preventiva).

Assim, aproveitando o procedimento em questdo, a Camara Municipal pretende efetuar a ponderagido destes casos (sem
interferéncia com servidGes e restricGes de utilidade publica), situagdes que resultem em pequenos acertos para
conformacdo do perimetro urbano e ou de categorias/subcategorias de uso do solo. A ponderagdo a efetuar devera
assegurar um tratamento equitativo e basear-se em fundamentos objetivos e claros de modo a ndo se revelar
discriminatéria para nenhum dos titulares dos interesses objeto de ponderagdo, pelo que, optou por estabelecer critérios
de decisdo objetivos tendo por base a metodologia adotada na ponderacdo das participagdes no ambito da discussdo

publica da proposta da 12 revisdo do PDM.

Atendendo ao exposto e pelo facto de termos uma darea de 449,40 ha, que corresponde a uma infraestrutura de grande
importancia nacional existente no concelho de Leiria, de cariz militar, a Base Aérea n? 5 de Monte Real, considerada
atualmente na planta de Ordenamento — Classificagcdo e Qualificacdo do Solo na categoria operacional infraestrutura, sem
se encontrar inserida em qualquer classe de uso do solo, a Cdmara Municipal considerou também proceder a conformacao
desta drea ao novo quadro juridico estabelecido pela LBPPSOTU e pelo RJIGT, o qual institui um novo sistema de

classificagdo do solo.

C — Ruido

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n? 278/2007 de 1 de agosto,

gue aprova o Regulamente Geral do Ruido (RGR), o mapa de ruido tornou-se um elemento obrigatdrio que acompanha os
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Planos Diretores Municipais (PDM) e os Planos de Urbanizacdo (PU). Esta obrigatoriedade é reforgada pelo n.2 1 do artigo
7.2 deste normativo, que define que “As Camaras Municipais elaboram Mapas de Ruido para apoiar a elaboracdo, alteragao

e revisdo dos Planos Diretores Municipais e dos Planos de Urbaniza¢do”.

Os Mapas de Ruido constituem uma ferramenta estratégica de apoio ao processo de planeamento e ordenamento do
territdrio, permitindo assegurar a qualidade do ambiente sonoro e promover a distribuicdo adequada de usos do solo,
tendo em consideracdo as fontes de ruido. Estes tém como objetivo fundamental fornecer informacdo para garantir a
preserva¢do de zonas com niveis sonoros regulamentares, a corre¢do de zonas com niveis sonoros ndo regulamentares,

bem como a definigdo de novas zonas sensiveis ou mistas com niveis sonoros compativeis.

O municipio de Leiria, no dmbito da 1,2 revisdo do PDM elaborou o Mapa de Ruido do concelho de Leiria a escala 1/25000,
aprovado em deliberagdo camararia de 22 de julho de 2008. Com a publicagdo da revisdo do PDM, foi publicado o estudo
do ruido do concelho elaborado a escala 1/25000 e a planta de ordenamento - zonamento acustico que contém as zonas

mistas e sensiveis e zonas de conflito delimitadas a partir das medi¢des efetuadas no referido Mapa de Ruido do concelho.

No entanto, considerando que existe aprovado em reunido de camara de 18 de outubro de 2011 o Mapa de Ruido da
cidade de Leiria, elaborado a escala 1/5000, de acordo com o disposto nas hormas legais vigentes, pretende-se aproveitar o
procedimento em questdo para efetuar a alteracao da planta de ordenamento - zonamento acustico que integra o PDM em
vigor, para inclusdo da informagdo do Mapa de Ruido para o perimetro da cidade de Leiria, documento que considera util
no apoio a decisdo.

Importa ainda referir que na elaboracdo desta alteracdo se verificou a existéncia de zonas sensiveis incorretamente

delimitadas, tendo sido efetuada também uma corregdo na planta de ordenamento — zonamento acustico.

D - Avaliar as areas inundaveis

Este ponto ndo serd avaliado na presente alteracdo pelo que ndo se apresenta respetiva justificacdo.

E — Infraestruturas viarias propostas

Os territérios sdo dinamicos, dai que, em qualquer estratégia a definir, serd necessario verificar a sua capacidade de
mobilidade, ou seja, analisar a distribuicdao e densidade da rede vidria, assim como as sua potencialidades e debilidades, de
forma a possibilitar a criagdo de medidas capazes de melhorar as acessibilidades, num contexto de desenvolvimento
sustentdvel. A dinamica esta evidente no n.2 3 do artigo 112.2 do regulamento do PDM em vigor quando refere que sem
prejuizo dos procedimentos previstos no RJIGT, apds decorrer trés anos sobre a data de entrada em vigor do Plano poderd

ser feita a avaliacdo da rede rodoviaria proposta no Plano.

A alteragdo tem como objetivo, a possibilidade de eliminacdo total ou parcial de vias previstas no Plano que ndo se

pretendam vir a executar, por ndo estar garantida a sua viabilidade e ou sustentabilidade, e a possibilidade de se
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instituirem novas vias propostas, ou de se reformularem as atuais, face a estratégia para o territdrio municipal. A Camara
pretende promover a avaliagdo da rede rodovidria municipal, a qual é fundamental para o planeamento e ordenamento
territorial, pois dela depende o nivel das acessibilidades de qualquer municipio, e por consequéncia, o respetivo

desenvolvimento sécio-econémico-cultural.

F — Atualizacdo e corre¢ao de lapsos do conteido documental que constitui o Plano

Por fim, aproveitando o procedimento em questdo, a CML pretende efetuar a atualizagdo do conteddo documental que
constitui o Plano, nomeadamente no que diz respeito:
v' Atualizac3o aos instrumentos de gest3o territorial vinculativos dos particulares, em vigor para a drea de municipio
de Leiria, pela aprovacao da 2.2 alteracdo do Plano de Pormenor de Santo Agostinho, publicada através do Aviso
n.2 1499/2019, de 25 de janeiro, entre outras;
v' As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que foram publicadas posteriormente a publicacdo

da 12 revisdo do PDM.
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4. FUNDAMENTACAO DA CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

O PDM em vigor classificou terrenos como solo urbanizavel, o qual corresponde a areas ndo infraestruturadas, destinadas a
expansdo urbana e no qual a urbanizacdo é sempre precedida de programacdo (n.2 1 do artigo 107.2 do regulamento do

PDM), ou seja, qualquer intervencdo é antecedida de Planos de Urbanizacdo e de Pormenor e Unidades de Execucdo.

De acordo com o n.2 2 do artigo 107.2 do regulamento do PDM, o Solo Urbanizdvel delimitado na planta de ordenamento-
classificagdo e qualificagdo do solo compreende as categorias funcionais e subcategorias de espaco identificadas na alinea

b) do artigo 37.2 nomeadamente:

1. Espacos Residenciais:
1.1 Graul
1.2 Grau ll

2. Espacos de Atividades Econdmicas:
2.1 Area Comercial e de Servicos

2.2 Area Industrial e Armazenagem

3. Espacos de Uso Especial:
3.1 Areas de Equipamento

3.2 Turismo

4. Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

As regras e as condigGes de ocupagdo do solo urbanizavel sdo as previstas para a mesma categoria ou subcategoria de solo
urbanizado (n2 1 do artigo 108.2 do regulamento do PDM). As operagGes urbanisticas avulsas sdo permitidas no solo
urbanizavel, desde que digam respeito a parcelas que se encontrem servidas por vias pavimentadas e infraestruturadas,
situadas em contiguidade com o solo urbanizado; ou com dreas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes ao solo
urbanizado através de unidades de execugdo e desde que o municipio considere que as solu¢des propostas asseguram uma
correta articulacdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da darea

envolvente (n.2 2 do artigo 108.2 do regulamento do plano).

A Camara Municipal promove a programacao e execugao coordenada do PDM, com a colaboragdo das entidades publicas e
privadas, procedendo a realiza¢do de infraestruturas e de equipamentos de acordo com o interesse publico e os objetivos
estabelecidos no Plano, recorrendo aos mecanismos previstos na lei (artigo 117.2 do regulamento do PDM). O Plano
delimitou Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) as quais demarcam areas de intervengdo que, para
efeitos da programacdo da execucdo do Plano, as quais deverdo ser objeto de instrumentos de programacdo e execugao,
gue desenvolvam e concretizem os objetivos e termos de referéncia consignados no plano de modo a promover a sua

coeréncia espacial e funcional (artigo 119.9)

O Plano institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento (artigo 121.9):
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UOPG - Leiria;
UOPG — Maceira;
UOPG - Monte Real;
UOPG — Pedrdgao;
UOPG- Martinela;
UOPG - Arrabal;
UOPG — Loureira;

D N N N N N N RN

UOPG — Areas Industriais e Armazenagem.

Considera-se ainda relevante referir que algumas areas do solo urbanizavel ficaram condicionadas por Reserva Ecoldgica
Nacional, e que de acordo com o estipulado na alinea j) do artigo 122.2 do regulamento do PDM, aquando da programacao
da sua ocupacdo (objeto de exclusdo), deverdo ser acauteladas as medidas necessarias por forma a salvaguardar os valores

em presenca e estabelecer medidas que minimizem os efeitos da futura ocupacao.

O PDM de Leiria possui 72 areas urbanizaveis delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e qualificacdo do solo e

na avaliagdo destas areas, foram tidos em conta os seguintes aspetos:

a) Expor de forma clara o que se pretende fazer em cada um dos espacos;

b) Comprovar os meios financeiros, devendo estar devidamente inscrito no plano de atividades e no orgcamento
municipal (GOP) investimento a efetuar nas infraestruturas de forma a garantir a sua execuc¢do e evidenciar a sua
sustentabilidade;

c) Relativamente as reservas de solo para a execucdo de infraestruturas urbanisticas de equipamentos e de espacos
verdes e outros espacos de utilizagdo coletiva, comprovar o previsto nos nimeros 1, 2, 3 do artigo 1542 do RJIGT
relativamente a reserva de solo, onde consta que a autarquia é responsavel pela aquisicdo dos prédios abrangidos pela

reserva de solo;

Para a realizagdo do trabalho, a metodologia implementada baseia-se na caracterizagdo de cada uma das areas
urbanizaveis do PDM de Leiria, segundo os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de

19 de agosto e que se elencam:

a) Inser¢do no modelo de organizac¢do do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo, bens
e informacao;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, distribuicdo de energia e telecomunicagdes,
ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execuc¢ao e
as consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas

necessidades coletivas fundamentais;
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e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da fragmentagao territorial.
No anexo | apresenta-se para cada uma das areas a avaliagdo efetuada de acordo com os critérios acimas expostos.

Por questGes de organizagdo do documento a cada uma das areas urbanizaveis foi atribuido um cddigo constituido pelo
acrénimo de acordo com a categoria de solo seguido de uma numeragdo sequencial crescente de acordo com a ordem
alfabética dos nomes das Juntas de Freguesia (exemplo: drea Urbanizavel Residencial Grau | da Freguesia do Arrabal —
URG_I_1).

Nos quadros 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 e 4.5 apresentam-se as 72 areas urbanizaveis em analise, de acordo com as categorias do

solo.

ESPACOS URBANIZAVEIS RESIDENCIAIS: Grau | (URG_I) e Grau Il (URG_II)
As areas urbanizaveis nesta categoria sdo 28, trés das quais sdo Espagos Residenciais de Grau | as restantes sdo Espagos

Residenciais de Grau Il. Correspondem a um total de 315,15 ha.

Quadro 4.1 - Espagos Urbanizaveis Residenciais: Grau | (URG_I) e Grau Il (URG_II)

UOPG Arrabal URG_II_1 SIM sem proposta de
exclusdo)
URG_II_2 20,10
URG_I_1 3,60 SIM (A darea encontra-
UOPG se parcialmente
Pedrogao inserida em proposta
de exclusdo)
URG_II_3 2,40 SIM (A area encontra-
se parcialmente

inserida em proposta
de exclusdo)

URG_II_5 8,20 SIM (sem proposta de
exclusdo)
UOPG Maceira URG_II_6 5,40
URG_II_8 24,00
URG_II9 1,80
URG_II_10 1,65
URG_II_7 7,50
URG_II_4 3,90 SIM (sem proposta de
exclusédo)
URG_|_2 21,60
URG_II_11 8,50
URG_II_12 2,70
UOPG Leiria URG_II_13 10,60
URG_II_14 10,80
URG_II_15 18,60 SIM (com proposta de
exclusdo)
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URG_II_17 12,60

URG_II_18 14,30

UOPG Leiria URG_II_19 4,00

URG_II_20 17,00

URG_II_21* 17,40

UOPG URG_II_22 10,40

Monte Real
URG_I_3 16,30
Leiri 1

UOPG Leiria URG_II_23 38,70

URG_II_24 11,50
URG_II_25 6,90 SIM (com proposta de

exclusdo)

ESPACOS URBANIZAVEIS DE ATIVIDADES ECONOMICAS: Industrial e Armazenagem (UAE_IA) e Comercial e Servigos
(UAE_CS)
As dareas urbanizaveis nesta categoria sdo 27, com um total de 691,34 ha, sendo a Area Industrial e Armazenagem a mais

representada (25 areas).

Quadro 4.2 - Areas urbanizaveis - Area Industrial e Armazenagem (UAE_IA) e Area Comercial e Servigos (UAE_CS)

UAE_IA_2 17,60

UAE_IA_4 11,44

UOPG Areas 4,50 SIM (sem proposta de exclusdo)

Industriais e UAE_IA_6
Armazenagem
T N
UAE_IA_8 18,40
I =
| e
UAE_IA_13 14,20
(o e
UAE_IA_15 25,80
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UAE_CS_1

UAE_IA_16

UAE_IA_17
UAE_IA_18

UAE_IA_19
UAE_IA_11

UAE_IA_20

UAE_IA_21

UAE_IA_22

UOPG Areas
Industriais e
Armazenagem

UAE_CS_2

UAE_IA_25

UAE_IA_23
UAE_IA_24

41,90
3,60

40,70
13,20

56,70

45,80
35,80

135,50

14,60

22,80
45,70

13,70

11,80

SIM

(com proposta de

exclusdo)

SIM (sem proposta de exclusido)
SIM (sem proposta de exclusdo)

ESPACOS URBANIZAVEIS DE USO ESPECIAL: Turismo (UUET) e Areas de Equipamentos (UUEE)

As areas urbanizaveis de uso especial sdo 7, sendo 4 areas de equipamento e 3 de turismo.

Estas areas perfazem um total de 107,8 ha.

Quadro 4.3 - Espacos Urbanizaveis de Uso Especial: Turismo (UUET) e Area de Equipamentos (UUEE)

UOPG
Pedrégdo

UOPG Leiria

UOPG Leiria

UOPG Leiria

UUEE_1

UUEE_3

UUET_1

UUET 2

UUEE_2

UUEE_4

12,40
10,00
7,30

33,90

SIM (sem proposta de
exclusdo)
SIM (sem proposta de
exclusdo)
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UOP_G UUET 3 22,40 SIm (iem proposta de
Loureira exclusdo)

ESPACOS URBANIZAVEIS DE BAIXA DENSIDADE (UBD)

As areas urbanizaveis de Espagos Urbanos de Baixa Densidade sdo 10, e representam uma area total de 84,1 ha.

Quadro 4.4 - Espagos Urbanizaveis de Baixa Densidade (UBD)

UOPG UBD_1 SIM (sem proposta de
Martinela exclusdo)
UBD_2 3,80
UBD_3 8,20
UBD 4 9,40 SIM (com proposta de
exclusdo)
UBD_8 17,20
UBD_9 11,20
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AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA (AED)

De acordo com o artigo 75.2 do regulamento do PDM as Areas de Edificacdo Dispersa (AED), delimitadas na Planta de
Ordenamento- Classificagdo e Qualificagdo do Solo, correspondem a espagos existentes de usos mistos, que possuem

baixos niveis de infraestruturagdo, cujo edificado é pouco concentrado e se apoia na estrutura viaria existente.

Os artigos 76.2 e 77.2 do regulamento do PDM definem os usos dominantes e os usos complementares ou compativeis com
os dominantes permitidos nas AED e respetivo regime de edificabilidade. Relativamente ao uso dominante permitido
“habita¢do unifamiliar”, nos termos da alinea b) do n.2 3 do art.2 16.2 do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto, consideram-se incompativeis com a classificacdo e qualificacdo do solo rustico, as novas construcbes para
habitagdo, salvo nas situagGes admitidas pelos planos territoriais de ambito intermunicipal ou municipal, de acordo com o

estabelecido nas orienta¢Oes dos programas regionais.

Embora a proposta do PROT-Centro ndo tenha sido aprovada pelo Governo (aprovada em Conselho Regional), prevé regras
especificas para a construgdo de habitacdo em solo rustico (TG10, n.2 5), as quais de acordo com a Comissdo de
Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro, servem de referéncia para admissibilidade deste uso (habitacional)

em solo rustico.

De acordo com a TG10, n.2 5 — (Edificabilidade em solo rural) do PROT- Centro, a edificagdo isolada deve ter como funcdo o
suporte as atividades econdmicas associadas a valorizacdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou
a promogdo da multifuncionalidade dos espacgos rurais, podendo as novas construgdes, ter as seguintes finalidades: a
edificacdo para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade

agricola, nas seguintes condicdes:

- Comprovagado da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragdo agricola e de alternativas de
localizagdo;

- Tipologia unifamiliar;

- Area minima do prédio com valores variando entre 3 e 4 hectares, em fun¢do da drea média de exploracdo agricola do

municipio e de acordo com o escalonamento referido

Com a publicagdo do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto, os usos permitidos nomeadamente a habita¢do, nas
Areas de Edificacdo Dispersa estdo incompativeis com o n2 3 do referido diploma.
Em conformidade com o n23, consideram-se incompativeis com a classificagdo e qualificacdo do solo rustico,
designadamente, os seguintes usos:

a) As novas instalagbes de comércio, servicos e industria que ndo estejam diretamente ligados as utilizagGes

agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geolégicos;
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b) As novas construcGes para habitacdo, salvo nas situagGes admitidas pelos planos territoriais de ambito
intermunicipal ou municipal, de acordo com o estabelecido nas orientagGes dos programas regionais;
c) Os empreendimentos turisticos, salvo nas formas e tipologias admitidas em solo rustico, de acordo com as

orientac¢des estabelecidas nos programas regionais.

Deste modo, considerando as disposi¢des do n2 3 do artigo 162 Decreto- Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o
PDM em vigor ndo cumpre com o decreto regulamentar, o que implica a avaliacdo das AED delimitadas na planta de
ordenamento — classificacdo e qualificagdo do solo do PDM em vigor, bem como a alteragdo do regime de edificabilidade

estipulado no regulamento do PDM em vigor.

O PDM de Leiria possui 46 Areas de Edificagdo Dispersa (AED), num total de 219,9 ha, delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e qualificagdo do solo e de acordo com o seu regulamento estas dreas podem comportar
como usos dominantes as habitagGes unifamiliares, edificagbes de apoio as atividades agricolas e florestais e
empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento turistico. Como usos compativeis surgem o comércio e
servicos complementares das atividades instaladas que contribuam para reforcarem a base econdmica e a promogdo de
emprego nestes espacos, estabelecimentos industriais de caracter florestal, agricola e pecuario, equipamentos de utilizagdo

coletiva e instalac¢des e instalagdes destinadas ao recreio e lazer e edificacdes ligadas a protecao civil.

Assim, estas areas foram delimitadas com acordo com os critérios definidos no PROT-CENTRO tendo como base que deviam

apresentar uma densidade superior a 1 edificio por hectare:

¢ Considerar o respetivo padrao de ocupagao tendo em atencdo a estrutura vidria e a tipologia do edificado, incluindo uma

faixa envolvente com a profundidade mdaxima de 100 metros, medida a partir do exterior das ultimas edifica¢des;

¢ A dimensdo minima para delimitacdo destas areas ndo podera ser inferior a 5 hectares. No entanto, admite-se que o

referido valor se reduza a 2,5 hectares desde que inclua, pelo menos, 5 edificios;

¢ As areas cuja densidade varie entre os 4 e os 7 edificios por hectare e que estejam sujeitas a grande pressdo edificatoria

devem ser objeto de Planos de Intervengao no Espago Rural.

A metodologia implementada baseia-se na caracterizacdo de cada uma das Areas de Edificagdo Dispersa (AED) do PDM de
Leiria, segundo os critérios previstos no n23 do artigo 72 Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 agosto:
a) Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;
b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens
e informacao;
c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, distribuicdo de energia e telecomunicagdes,
ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execuc¢ao e

as consequentes inscri¢cdes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;
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d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da fragmentacdo territorial.

E ainda a avaliagdo das AED nos critérios para delimitacdo de Aglomerado rural, pequenos nucleos de edificagdo
concentrada, com o minimo de 10 edificios, servidos de arruamentos publicos, com fungdes residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rural e devem ter as seguintes caracteristicas:
e Os aglomerados sdo delimitados com base na contiguidade do edificio (afastamento entre as construgdes menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com uma profundidade de maxima de 50 metros, medida a
partir do exterior das ultimas edifica¢Oes, ajustada a expressao edificada existente e as caracteristicas biofisicas de
cada local;
e Em casos excecionais, quando se verifique e perspetive uma dinamica demografica positiva e ou de instalagdo de
servicos, equipamentos ou atividades de apoio ao mundo real, estes aglomerados podem ser alvo de um
crescimento restrito;

e Areas rurais concentradas com um ntcleo de habitaces assumidamente concentrado: tipologias nucleadas;

Com base no acima referido foram reavaliadas todas as AED do PDM de Leiria e elaborada uma tabela (Anexo I) com a
indicacdo dos critérios necessarios para poderem ser reclassificadas para solo urbano e outra com os critérios do
Aglomerado Rural de modo a perceber quais seriam as AED com caracteristicas de Aglomerado Rural ou Espacos de Baixa
Densidade ou manterem-se como Areas de Edificagdo Dispersa.

No anexo |, nas paginas 179 e 180, apresenta-se para cada uma das areas a avaliagdo efetuada de acordo com os critérios
acima expostos.

A freguesia que tem mais Areas de Edificacdo Dispersa é a Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes (12) e
aquelas que apenas apresentam uma AED sdo as freguesias de Amor, Regueira de Pontes e a Unido das freguesias de Santa

Catarina da Serra (Grafico 1).
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14

Numero de Areas de Edificagdo Dispersa por Freguesia

12

12

10

~ O

Grafico 1 — Nimero de Areas de Edificagdo Dispersa por freguesia

Quadro 4.5 - Areas de Edificagdo Dispersa - AED

Freguesia Cédigo AED Area (ha) REN
e AED 1 2,7
AED 2 9 Sim (com proposta de exclusdo)
Bajouca 2ED3 13
AED 4 2,7
AED 5 6,3
Bidoeira de Cima AED 6 2,2 Sim (com proposta de exclus3o)
AED 7 3,3
Caranguejeira AED 8 6,1 Sim (com proposta de exclusdo)
AED 9 1,6
AED 10 6,4 Sim (com proposta de exclusdo)
Maceira AED 11 4,7 Sim (com proposta de exclusdo)
AED 12 4,0
AED 13 3,3
AED 14 2,6 Sim (com proposta de exclusdo)
AED 15 4,6
. AED 16 4,1
Milagres AED 17 36
AED 18 3,0 Sim (com proposta de exclusdo)
AED 19 2,6
Regueira de AED 20 44
Pontes
Colmeias e AED 21 10,5
Memorias AED 22 8,4
AED 23 5,3 SIM (com proposta de exclusio)
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Freguesia Codigo AED Area (ha) REN
AED 24 48
AED 25 2,6
AED 26 2,2
AED 27 8,6
AED 28 6,2
AED 29 5,5 Sim (com proposta de exclusdo)
AED 30 51
AED 31 5,3 Sim (com proposta de exclusdo)
Leiria, Pousos AED 32 46
Barreira e Cortes
AED 33 4,4
AED 34 2,4
AED 35 2,3 Sim (com proposta de exclusdo)
AED 36 2,1
AED 37 1,7 Sim (com proposta de exclusdo)
AED 38 10,8
Marrazes e AED 39 5,0
Barosa
Parceiros e Azoia AED 40 3,5
Santa Catarina da ) "
. AED 41 3,0 Sim (com proposta de exclusdo)
Serra e Chainga
AED 42 7,7 Sim (com proposta de exclusdo)
Santa Eufémia e
Boa Vista AED 43 11,6
AED 44 8,5
Souto da AED 45 6,0
Carpalhosa e
Ortigosa AED 46 3,3
Total 219,9

No préoximo ponto apresenta-se a proposta de classificagdo das areas urbanizaveis e area de edificacdo dispersa em analise
organizada por freguesia tendo em consideragdo o seguinte:
a) Areas que cumprem os critérios necessérios sendo expectavel passarem para solo urbano
b) Areas que embora ndo cumpram todos os critérios em termos de infraestruturas é passivel a sua classificagdo em
solo urbano porque ficaram comprovados os meios financeiros para a sua execugdo ou se encontram em areas
cuja dinamica construtiva se apresenta elevada e onde se encontrem a desenvolver compromisso urbanisticos;

c) Areas que ndo cumprem todos os critérios, sendo proposto a sua classificacdo para solo rustico.
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4.1 FREGUESIA DE AMOR

4.1.1 Areas urbanizaveis

4.1.1.1 UAE-IA-1 - BREJIEIRA

A freguesia de Amor tem uma drea industrial com 26ha dos quais 13,6ha é area urbanizével que se encontra servida por

uma estrada municipal com infraestruturas, nomeadamente abastecimento de dguas e drenagem de aguas residuais,

conforme se pode verificar no anexo |, paginas 2 a 4.

Na drea contigua encontra-se implantada uma unidade industrial que ainda abrange area urbanizavel (figura 4.1.1). Esta

area industrial encontra-se muito préxima ao concelho da Marinha Grande, sendo a Unica existente na freguesia de Amor.

Solo Rural

Espacos de Atividades Econémicas
- Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem

Espagos Florestais de Producéo

Figura 4.1.1 — Extrato da Area Industrial e Armazenagem de Amor (UAE-IA-1) — &rea urbanizavel a classificar.

De acordo com os Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Opgbes do Plano (GOP) encontram-se

destinadas verbas para a construgdio e beneficiacdo de Areas e Parques Industriais, conforme se pode verificar no extrato

das grandes opgdes do plano apresentado na figura 4.1.2 (a versdo completa do documento consta no anexo Il).

Plano de Investimentos

... . | Projecto - Despesas de investimento Total
L Classificagdo ~ Descrigao
Objectivo L. Acgdo Ano em Curso Anos Previsto
Econémica
Cédigo Total Definido 2021 2022 2023 Qutros
3.2.1. Industria 386000,00 | 386000,00 | 6.320.000,00| 2.120.000,00 | 20.000,00| 20.000,00 | 10.830.856,39
3.2.1.1. Areas e parques industriais 386000,00 | 386000,00 | 6.320.000,00| 2.120.000,00 | 20.000,00| 20.000,00 | 10.830.856,39
3.2.1.1. 01 Construcdo e beneficiacdo 50000,00 50000,00 600.000,00 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79
Areas e Parques Industriais
(ARRUAMENTOS;OBRAS
3.2.1.1. | 02/07010401| 0101 COMPLEMENTARES) 50000,00 50000,00 600.000,00 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79
3.2.1.1. 01 Construcdo e beneficiacdo 320000,00 | 320000,00 | 4.000.000,00] 1.000.000,00 0,00 0,00 5.419.654,6

Figura 4.1.2 — Extrato do documento relativo as Grandes Opgdes do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a construgdo e

beneficiagdo de Areas e Parques Industriais.
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Proposta

Propde-se que 25% (3,42 ha) da area de solo urbanizavel passe para solo urbano na categoria de Espagos de Atividades
Econdémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem, conforme ilustrado na figura abaixo, ficando a restante area
em Espacos Florestais de Producao.

Trata-se da Unica area industrial da freguesia, junto a um lugar dinamico e comprometido da freguesia de Amor, sendo que

se encontra muito préxima da fronteira com Marinha grande, um concelho com um tecido industrial relevante e dinamico.

Proposta de classificagdo do solo
Espacos de Atividades Econdmicas
- Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem
Solo Rural

Espagos Florestais de Produgao

Figura 4.1.3 — Extrato da Area Industrial e Armazenagem de Amor (UAE-IA-1) — &rea urbanizavel a classificar.

4.1.2 AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

4.1.2.1AED 1

A AED 1 situa-se na freguesia de Amor, a sul do perimetro urbano de Casal dos Claros/Coucinheira, configurando uma éarea
de 2,7ha.

Esta drea de edificacdo dispersa (figura 4.1.4) possui cerca de 7 edificagGes numa area de caracterizada pela dispersdo e
ruralidade com uma grande propensdo para a agricultura, encontrando-se contigua a areas da RAN. Apresenta um nimero
reduzido de compromissos urbanisticos, possuindo algumas infraestruturas basicas. No anexo | (pagina 5) apresenta-se a

analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.
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Figura 4.1.4 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 1) a classificar.

Proposta
Pelo facto de ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se a sua manutengdo como Area de Edificagdo Dispersa com alteracio do regulamento do PDM em vigor

por forma a dar cumprimento ao estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.
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4.2 FREGUESIA DE ARRABAL

A freguesia de Arrabal possui trés areas urbanizaveis, duas delas encontram-se em Unidades Operativas de Planeamento e

Gestdo (UOPG), a UOPG de Arrabal e a de Martinela.

4.2.1 Areas Urbanizaveis

4.2.1.1 UOPG DE ARRABAL — URG-II-1

A drea urbanizavel delimitada na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) de Arrabal (figura 4.2.1) insere-se
em Espacgos Residenciais de Grau I, tem uma area de 4,90 ha e encontra-se, na sua totalidade, condicionada por REN na
tipologia de Areas de Maxima Infiltrac3o, sem pedido de exclusdo, mas contigua as propostas de exclusdo da REN do PDM

em vigor C22 e C23.

No anexo | (paginas 6 a 8) encontram-se expostos os objetivos da UOPG e apresenta-se a analise dos critérios previstos no
n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto. Como se pode verificar a area encontra-se inserida
no sistema urbano do perimetro urbano de Arrabal, junto ao nucleo da freguesia e equipamentos desportivos e

administrativos. E servida pela rede de saneamento e abastecimento de dgua, em proximidade com a rede de transportes

publicos.

Espagos Residenciais
Grau Il

C] Grau ll

Espagos Verdes
\ Area de protegéo e enquadramento

Unidade Operativa de PI e Gestdo

I ) ARRABAL -
Reserva Ecolégica Nacional (REN)
D Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragao

Figura 4.2.1 - Extratos, da Plana de Ordenamento — classificagdo e qualificagdo do solo com a identificagdo da UOPG de Arrabal e Espagos

Residenciais de Grau Il (URG-II-1) — drea urbanizavel a classificar e Planta de Condicionantes — REN.
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Proposta

Apesar de dar cumprimento ao disposto no artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 19 de agosto, conforme
evidenciam os elementos do anexo | (paginas 6 a 8), pelo facto de se encontrar condicionada por REN e também por nao se
encontrarem reunidas as condi¢des para a aquisi¢do das parcelas que constituem os Espacos verdes conforme previsto no
artigo 1542 do RIJIGT, propde-se a classificagdo desta area para solo rustico na categoria de Espagos Florestais de
Conservagdo, assim como a drea com a categoria de Espacos Verdes, subcategoria de Area de Protegdo e enquadramento
contigua mantendo a UOPG existente para futura reclassificagdo do solo, através de um Plano de Pormenor (PP) com
efeitos registrais.

Em conclusdo esta proposta significa um acréscimo de 4,9 h de Espagos Florestais de Conservagdo do solo rustico.

¢

Figura 4.2.2 - Extrato, da area da UOPG do Arrabal, que fica agora em solo rustico, na quase totalidade, o que se encontra a verde na
imagem acima.

4.2.1.2 - UOPG DE MARTINELA - UBD-1

A area em causa (figura 4.2.3) insere-se em Espagos Urbanos de Baixa Densidade, na Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo (UOPG) da Martinela e tem uma drea de 7,3 ha. No anexo | (paginas 9 a 11) encontram-se expostos os objetivos da
UOPG e apresenta-se a andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto.

Como se pode verificar, nos elementos que constam no anexo |, a area é envolvida pelas infraestruturas basicas no entanto
a area urbanizavel, desde a aprovagdo do PDM, nao registou qualquer dinamica construtiva.

A area encontra-se, na sua totalidade, condicionada por REN — Areas de Maxima Infiltragdo. Na sua contiguidade existe a

proposta de exclusdo da Reserva Ecoldgica Nacional n2 E 9.
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Espacos urbanos de baixa densidade!

Espacos urbanos de baixa densidade

nidade Operativa de Planeamento e Gestdo

1 MARTINELA
Reserva Ecolégica Nacional (REN)
- Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragao

Figura 4.2.3 - Extrato, da UOPG da Martinela, Espacos Urbanos de Baixa Densidade (UBD-1) — 4rea urbanizavel e REN — Areas de Maxima

Infiltragdo

Proposta

Pelo facto de ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de

agosto, propoe-se a classificagcdo de toda a area para solo rustico na categoria de Espagos Florestais de Conservagao.

Na sequéncia da classificagdo proposta a UOPG da Martinela deixa de existir.

G g

Figura 4.2.4 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Espagos Urbanos de Baixa Densidade (UBD-1) —
redesenho para Espacos Florestais de Conservagao.

4.2.1.3 - UAE-IA-2

A area Industrial do Arrabal tem 17,6 ha (UAE-IA-2), localiza-se junto a EN 113 e a A1, na localidade de Cardosos.
Possui varias atividades econdmicas em funcionamento e que ocupam grande parte da area, tendo demonstrando alguma

dinamica construtiva com a entrada nos servigos camararios de varios processos.
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A drea é servida por varias infraestruturas urbanas encontrando-se, inclusive, servida por transportes publicos, conforme se

pode verificar no anexo |, paginas 12 a 14.

Espacos de Atividades Econdmicas

?m Area industrial e armazenagel

Figura 4.2.5 - Extrato, sem escala, da Area Industrial e Armazenagem de Arrabal (UAE-AIA-2) — &rea urbanizavel a classificar.

Proposta

A UAE-IA-2 cumpre com os critérios definidos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,
pelo que se propoe a sua classificagdo como solo urbano na categoria de Espagos de Atividades Economicas subcategoria

Area Industrial e Armazenagem.
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4.3 FREGUESIA DE BAJOUCA

A freguesia da Bajouca apresenta duas dreas urbanizdveis, uma da categoria de usos do solo de Espagos Urbanos de Baixa
Densidade (UBD-2) e outra de Espacos de Atividades Econdmicas - subcategoria de Areas Industriais e Armazenagem (UAE-
1A-3).

Apresenta trés Areas de Edificacdio Dispersa.

4.3.1 Areas Urbanizaveis

4.3.1.1 UBD-2 - Bouga de Ca

A area de Espacgos Urbanos de Baixa Densidade com 3,8 ha apresenta caracteristicas de ocupacgdo dispersa, desenvolvendo-
se entre duas vias. Insere-se no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal, por fazer parte do perimetro urbano
de Bouga de Ca/Estremadouro (figura 4.3.1).

N3o possui aglomerado de edificios, dispde, no entanto, de infraestruturas urbanas distribuidoras préximas, assim como

equipamentos de cariz local a escala do lugar, conforme se pode verificar no anexo |, paginas 15 a 17.

A sua continuidade assegurara a coeréncia e colmatagdo do aglomerado urbano onde se integra.

Espagos urbanos de baixa densidade

Espagos urbanos de baixa densidade
- Espagos Agricolas de Produgéo
Figura 4.3.1 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Espagos Urbanos de Baixa Densidade (UBD-2) —

area urbanizavel a classificar.

Proposta
De acordo com as caracteristicas da area, e dando cumprimento aos critérios definidos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo como solo urbano na categoria de Espacos

Urbanos de Baixa Densidade.
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4.3.1.2 UAE-IA-3 — Marinha do Engenho

E uma pequena area industrial (7,6ha) delimitada para enquadrar a unidade industrial existente no local. Localiza-se na
freguesia da Bajouca e Monte Redondo/ Carreira, muito proxima da area industrial de Monte Redondo e dos acessos a A17.
Possui compromissos urbanisticos, encontrando-se apenas construido a industria. No que se refere as infraestruturas, a

area em analise é servida por varias infraestruturas exceto o saneamento, conforme se pode verificar no anexo I, paginas

18 a 20.

Espagos de Atividades Econémicas

v/ /1 Area industrial e armazenager

Figura 4.3.2 — Extrato da Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do solo e Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-3 — 4rea

urbanizavel

Proposta

De acordo com as caracteristicas da area, e dando cumprimento aos critérios definidos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a classificagdo como solo urbano na categoria de Espagos de
Atividades Econémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem de uma area de 4,6 ha, ficando a restante em solo

rustico - Espacos Florestais de Produgdo, como se pode verificar na figura abaixo.
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Proposta de classificagdo do solo

Figura 4.3.3 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagio do solo), Area Industrial e Armazenagem (UAE-IA-3) —
redesenho para Espagos de Atividades Econdmicas e Espagos Florestais de Produgao.

4.3.2 - Areas de Edificacio Dispersa

4.3.2.1-AED 2

A AED 2 situa-se na freguesia de Bajouca, e configura o lugar de Marco, préximo do perimetro urbano localizado a sul de
Vale de Cima.

Esta Area de Edificacdo Dispersa situa-se numa zona limitrofe do concelho de Leiria com o concelho de Pombal na freguesia
da Bajouca, e que se desenvolve ao longo da EM 531-1 (figura 4.3.4).

Apresenta uma drea de 9 ha e possui vdrias construgdes assim como um considerdavel nimero de compromissos
urbanisticos e atividades econdmicas que podem produzir fluxos. A area possui as infraestruturas basicas, assim como
transportes publicos, conforme se pode verificar no anexo I, pagina 21.

Ressalva-se que esta AED encontra-se parcialmente em REN - tipologia Cabeceiras das linhas de dgua com proposta de
exclusdo (C 457) tendo como fim a habitagdo, sendo que a exclusdo se localiza em area comprometida, servida por

arruamento infraestruturado.
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Reserva Ecolégica Nacional (REN)

D Pedidos de exclusao da REN

Cabeceiras das linhas de agua
Figura 4.3.4 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e area de edificagdo dispersa (AED 2) a classificar

como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Proposta

Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,

propoe-se a classificagao desta area para solo urbano categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

4.3.2.2-AED 3

A AED 3 situa-se na freguesia de Bajouca, a sul do perimetro urbano de Vale de Cima, confronta com o concelho de Pombal
a Este, possuindo uma area de 1,3ha (figura 4.3.5).

Esta Area de edificacdio dispersa possui 2 pavilhdes numa area de caracterizada pela dispersdo e ruralidade. Apresenta um
numero consideravel de compromissos urbanisticos (em relagdo a sua area reduzida), possuindo algumas infraestruturas

basicas, conforme se pode verificar no anexo |, pagina 22.
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Figura 4.3.5 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 3)

Proposta

Pelo facto ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se a sua manutenc¢do como Area de Edificagio Dispersa com proposta de alteragdo do regulamento do
PDM em vigor, por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19

de agosto.

4.3.2.3-AED 4

A AED 4 situa-se na freguesia da Bajouca, configura o lugar de Salgueiros e possui uma area de 2,7ha. Caracteriza-se por ser
uma area rural agricola localizada junto a via que liga Bajouca ao Marco e ao concelho de Pombal (figura 4.3.6).
Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, atendendo a area e construgdes existentes sdo dez (10),

sendo que ndo possui todas as infraestruturas basicas, conforme se pode verificar no anexo |, pagina 23.

Figura 4.3.6 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e a area de edificagdo dispersa (AED 4).
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Proposta

Atendendo as caracteristicas e por ndo dar cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se manter em solo ristico na categoria de Area de Edificagio
Dispersa com proposta de alteragao do regulamento do PDM em vigor, por forma a cumprir com o estabelecido no n23

do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.
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4.4 FREGUESIA DE BIDOEIRA DE CIMA

A freguesia de Bidoeira de Cima apresenta duas dreas urbanizaveis, da categoria de Espagos de Atividades Econdmicas -
subcategorias de Areas Industriais e Armazenagem (UAE-IA-4 e UAE-IA-5).

Para além destas areas apresenta ainda trés Areas de Edificacdo Dispersa.

4.4.1 Areas urbanizaveis

4.4.1.1 UAE-IA-4 - Pinhal Grande

Esta area industrial possui 11,4 ha, encontra-se situada na freguesia de Bidoeira de Cima e confina com a Estrada da Guia
que faz o limite entre o concelho de Leiria e de Pombal (figura 4.4.1).
E um local de distribuicdo do gasoduto nacional, sendo que deste local seguem varios tragados para Norte, Sul e Este,

conforme se pode verificar no anexo |, paginas 24 a 26.

L= == 3

Espagos de Atividades Econémicas

N Area industrial e armazenagem

Solo Rural

Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos

Area cativa (Barracdo/Pombal/Redinha e Maceira/Leiria)
Lrﬂ Area de reserva (Barracdo/Pombal/Redinha e Maceira/Leiria)
Gasoduto nacional

| T Gasoduto regional

Figura 4.4.1 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e Planta de Condicionantes (Outras condicionantes)

da Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-4

Proposta

Esta drea industrial na generalidade ndo dd cumprimento ao estipulado nas alineas do n93 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, cuja analise pode ser consultada no anexo | (paginas 24 a 26).

No entanto, pelo facto de existir uma operagdo urbanistica com alvard de construgdo emitido propde-se classificar uma
area de 1,8 ha como solo urbano na categoria de Espagos de Atividades Econémicas subcategoria Area Industrial e
Armazenagem, representada a trama quadriculada a amarelo na figura 4.4.2. E para a restante area, propde-se a
classificagdo para solo rustico na categoria de Espagos Afetos a Explora¢do de Recursos Geoldgicos (8,75 ha) e Espagos
Agricolas de Producdo (0,85ha).

Esta proposta para Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos decorre do facto de parte da area urbanizavel
industrial encontrar-se em Area de Reserva Barracio/Pombal/Redinha e Maceira/Leiria, conforme Planta de

Condicionantes — Outras condicionantes do PDM de Leiria.
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[ ] MPLANTACAG_Licenciada

Proposta de classificagédo do solo

Figura 4.4.2 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Espagos de Atividades Econdmicas, subcategoria
Area Industrial e Armazenagem (UAE-IA-4) — redesenho para Espagos de Atividades Econdmicas, subcategoria Area Industrial e
Armazenagem (a amarelo) e solo rustico — Espagos Agricolas de produgdo e Espagos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos (a

verde).

4.4.1.2 UAE-IA-5 - Chdo Velho

A drea industrial de Bidoeira de Cima tem na sua totalidade 16ha dos quais 10,1ha sdo solo urbanizavel (figura 4.4.3).
Encontra-se num local com acessibilidades razodveis e junto a uma area industrial com tecido empresarial existente e em
crescimento, sendo que parte da area urbanizavel ja se encontra ocupada com uma atividade que ampliou as suas
instalagGes para a drea industrial urbanizével.

A drea cumpre com o estipulado nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, cuja
analise pode ser consultada no anexo |, paginas 27 a 29.

A sua continuidade garantird a coeréncia deste perimetro urbano e evitara a fragmentagao territorial no que se refere as

atividades industriais e comerciais.

UAE_JA_S

E Atividad,

de At

Econémi

- Area industrial e armazenagem
i
m Area industrial e armazenagem

Figura 4.4.3 — Extrato da Planta de Ordenamento — Classificacdo e qualificacdo do solo - Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-5
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Como se assiste a uma forte dindmica construtiva e no sentido de que esta area tenha todas as condigdes de uma area de

acolhimento empresarial, a Junta de Freguesia decidiu elaborar uma Unidade de Execug¢do, comegando pelo levantamento

cadastral, que se apresenta na figura 4.4.4.

Espagos de Atividades Econémicas

Area industrial e armazenagem

./-///f Area industrial e armazenagem
Figura 4.4.4 - Extrato, sem escala, da Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-5 com a sobreposicdo das parcelas de cadastro que fazem

parte da area sobre a qual esta a ser elaborado o projeto da unidade de execugdo.

Para a area assinalada a amarelo encontra-se a ser desenvolvida uma proposta de unidade de execugdo cujo projeto em
fase de elaboragdo se apresenta na figura 4.4.5. Esta unidade execugdo desenvolve-se ao longo da EM 533, abrange 15

lotes com uma area total de 41 417 m2, que perfaz uma area de construgdo total de 18 385,53 m2.

Junta de freguesia da Bidoeira de Oma

fo Construgt Unidade de Execugho-
Futura drea industrial - Bidowira de Cima

1:Fraguesis da Bidostra de Cima

Leiria

senhads - planta implantagdo

14 Outubro 2019 | | o 1500 [Foiha =

| ! Unidade de Execuclio

|
| 01
Av. @ Racuparagho (" 1 200
ALY i Toco - Memdeia
\ Mac 2. wicomess - Lore
Tai Fax 236431 775
angu ® bngonnar de edificios  Savdpriecios saso. i

Priaior Piriens |

ESTE DESENO ¢ PROIRDAGL TTLLCTUAL 00 ATILIR ASGUBAG €
G TS0 G0 PAYCLAMEMTE S ANTCRIZAGAS PREAA,

Figura 4.4.5 - Projeto da unidade de execugdo de 41.417 m2 na Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-5.
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Proposta

Atendendo a que esta area industrial, na generalidade, dd cumprimento ao estipulado nas alineas do n23 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, cuja analise pode ser consultada no anexo | (paginas 27 a 29), e se
encontra a desenvolver também um projeto de unidade de execugdo, propoe-se classificar 6,77 ha como solo urbano na
categoria de Espagos de Atividades Econémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem), passando a restante para

solo rustico, na categoria de Espagos Florestais de Produgdo.

Espagos de Atividades Econémicas

- Area industrial e armazenagem
i
% Area industrial e armazenagem

Proposta de classificagdo do solo

4.4.6. Extrato da Planta de Ordenamento — Classificacdo e qualificacdo do solo — Redesenho da Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-5

4.4.2 Areas de Edificacdo Dispersa

4.4.2.1- AED 5

A AED 5 situa-se na freguesia de Bidoeira de Cima, configura o lugar da Mata da Bidoeira, encontra-se préxima do
perimetro urbano de Ja da Rua e apresenta uma area de 6,3ha (figura 4.4.7).

Esta drea de edificagdo dispersa possui 11 construgdes numa area de caracterizada pela dispersdo e ruralidade. Possui uma
atividade econdmica, apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, possuindo algumas infraestruturas
bésicas. Contudo, ndo cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19

de agosto cuja analise pode ser consultada no anexo |, pagina 30.
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Figura 4.4.7 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 5).

Proposta

Pelo facto ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se manter em solo rustico na categoria de Areas de Edificagdo Dispersa com proposta de alteragio do
regulamento do PDM em vigor, por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar

n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.4.2.2-AED 6

A AED 6 situa-se na freguesia de Bidoeira de Cima, a sul do perimetro urbano de Martim Godim e confinante com o
concelho de Ourém, conformando uma area de 2,2ha (figura 4.4.8).

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos e construgGes existentes sdo seis (6), ndo possui todas as
infraestruturas basicas e caracteriza-se por ser uma drea com uma via de atravessamento importante, a CM 1038, que aqui
também faz de limite de concelho, conforme se pode consultar no anexo I, pagina 31.

Ressalva-se que esta AED encontra-se em REN tipologia Cabeceiras das linhas de 4gua com a proposta de exclusdo n2 C 460
tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que se tratava de um

perimetro urbano no PDM 95.
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Reserva Ecolégica Nacional

| | Pedidos de exclusao da REN

Cabeceiras das linhas de agua

Figura 4.4.8 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), da Planta de Condicionantes - REN e a area de

edificacdo dispersa (AED 6).

Proposta
Atendendo a sua localizagdo e posi¢do e dado que cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano na categoria de Espacos

Urbanos de Baixa Densidade dando continuidade ao perimetro urbano ja existente.

4.4.2.3-AED7

A AED 7 situa-se na freguesia da Bidoeira de Cima, configura o lugar de Casais da Bidoeira e possui uma area de 3,3ha
(figura 4.4.9).

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, e construgdes existentes sdo seis (6), sendo que ndo possui
todas as infraestruturas bdsicas, conforme se pode consultar no anexo I, pagina 32. Caracteriza-se por ser uma area rural
agricola atravessada pelo Caminho Municipal 1197, entre as freguesias de Bidoeira de Cima e Souto da Carpalhosa e

Ortigosa. A drea em causa enquadra uma atividade econémica.
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Figura 4.4.9 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e a drea de edificagdo dispersa (AED 7) a classificar.

Proposta

Atendendo as caracteristicas e dado que ndo dd cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto, propde-se manter para solo ristico na categoria de Areas de
Edificacdo Dispersa com proposta de alteragdao do regulamento do PDM em vigor, por forma a cumprir com o

estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.
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4.5 FREGUESIA DE CARANGUEJEIRA

A freguesia de Caranguejeira apresenta quatro (4) dreas urbanizaveis, trés pertencem a categoria de Espagos de Atividades
Econdmicas - subcategorias de Areas Industriais e Armazenagem (UAE-IA-6, UAE-IA-7 e UAE-IA-8) e uma é da categoria de
Espacos Residenciais Grau Il

A freguesia possui ainda duas Areas de Edificacdo Dispersa.

4.5.1 Areas Urbanizaveis

4.5.1.1 URG-II-2- Vale da Catarina

A drea em causa insere-se em Espagos Residenciais de Grau Il, num perimetro urbano bastante preenchido e possui uma
area de 20,10 ha (figura 4.5.1).

Possui varias edificagdes e aglomerados de edificios, dispondo de todas as infraestruturas urbanas, no seu interior e nas
proximidades, uma rede vidria constituida, assim como transportes publicos. E uma drea que possui atividades geradoras
de fluxos e equipamentos de apoio confinantes e muito proximas ao centro da freguesia de Caranguejeira, conforme se
pode consultar no anexo |, paginas 33 a 35. Ira permitir a expansdo habitacional de um aglomerado urbano que possui uma

area comprometida/ocupada muito significativa, aproveitando a capacidade instalada na rede de infraestruturas.

Espagos Residenciais

Grau Il

[ Joraun

Solo Rural

Espacos Florestais de Produgao

Figura 4.5.1 — Extrato da area de Espagos Residenciais de Grau Il (URG-II-2) — &rea urbanizdvel a classificar
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Proposta
Como cumpre com o estipulado nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,
propoe-se a classificagcdo para solo urbano na categoria de Espacos Residenciais de Grau Il assegurando assim a coeréncia

do aglomerado urbano onde se integra.

4.5.1.2 UAE-IA-6 - Longra — Unidade Operativa de Planeamento de Gestdo (UOPG)
Areas Industriais e Armazenagem

A drea Industrial da Longra possui uma area com um total de 8,1 ha dos quais cerca de metade sdo area urbanizavel (figura
4.5.2). Na area urbanizada localiza-se uma industria pertencente a um dos maiores empregadores da freguesia de
Caranguejeira, o qual é também proprietdrio de toda a drea urbanizavel.

Parte da drea encontra-se condicionada por REN — Areas com Riscos de Erosdo e encontra-se inserida numa Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo, cujos objetivos estdo expostos no anexo |, pagina 36.

Esta drea encontra-se servida por via infraestruturada, CM1218-1, com saneamento, abastecimento de agua e transportes
publicos e apresenta uma intengdo de ocupacgdo (ver anexo |, paginas 36 a 38).

A empresa pertencente ao grupo Valco, que também é proprietdria da industria instalada na area urbanizada, possui um
terreno com cerca de 40 000 m2 na zona urbanizavel, no qual pretende expandir a atividade industrial. Deu entrada na
CML, para a area em causa, com um Pedido de Informagdo Prévio (PIP) para a construgdo de edificio destinada a industria

(tipo 3) e armazém, o qual esta se encontra em analise (figura 4.5.3).

de Atividades Econémi

"“- Area industrial e armazenagem
Area industrial e armazenagem
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
AREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Areas com riscos de erosao
Figura 4.5.2 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Planta de Condicionantes (REN) e Area urbanizavel

UAE-IA-6.
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Figura 4.5.3 - Pormenorizagdo do Pedido de Informagdo Prévio e respetivo levantamento topografico.

Proposta

De um modo geral esta area cumpre com os critérios definidos do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de
19 de agosto, propondo-se a sua classificagdo como solo urbano na categoria de Espacos de Atividades Econémicas
subcategoria Area Industrial e Armazenagem (2,1 ha) e Categoria de Espagos Verdes Area de Prote¢io e Enquadramento
(2,4 ha), na area condicionada por REN — Areas com Riscos de Erosdo. A UOPG Areas Industriais e Armazenagem do PDM

em vigor, mantem-se com adaptagdes no articulado.

Proposta de classificagéo do solo

Espagos de Atividades E

- Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

AREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Areas com riscos de erosdo
Figura 4.5.4 - Proposta de classificagdo UAE-IA-6, a amarelo para espagos verdes de prote¢do e enquadramento condicionados por REN e

Area Industrial e Armazenagem.
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4.5.1.3 UAE-IA-7 — Grinde

A area Industrial de Grinde tem 12,8 ha e possui, na atualidade, 2 edificios de cariz comercial/industrial (figura 4.5.5).

O mais recente projeto da Junta de Freguesia da Caranguejeira (JFC), em parceria com a Camara Municipal, consiste no
desenvolvimento de um plano de a¢do para potenciar a Area Industrial de Grinde, em articulagdo com as unidades
industriais existentes na envolvente. Este projeto tem como principal objetivo dotar esta freguesia de infraestruturas
adequadas ao potencial industrial endégeno, e criar condigdes para a fixagdo de novas empresas.

Para esta area foi realizado um levantamento de cadastro das parcelas de terreno (figura 4.5.6), tendo a JFC encetado
varios contactos com proprietarios e potenciais investidores com vista a implementa¢do de uma infraestrutura industrial,
devidamente estruturada e equipada.

No seguimento do acima referido, foi concretizado o Processo de Urbanizagdo n2 2/2015 (figura 4.5.5). A drea encontra-se
dotada de infraestruturas, conforme se pode constatar no anexo | paginas 39 a 41 que contém a andlise dos critérios

previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.

Espagos de Atividades Econémicas
N Area industrial e armazenagem

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

|:| Proposta de excluséo da REN

Areas com riscos de eros&o

Figura 4.5.5 - Extrato da Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagio do Solo e da Planta de Condicionantes — REN, da Area

Industrial e Armazenagem UAE-IA-7 e pormenor da Urb. 2/2015.
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Espagos de Atividades Econdmicas

Area industrial e armazenagem

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
b :l Proposta de exclusdo da REN

Areas com riscos de erosao

Figura 4.5.6 - Extrato, sem escala, da Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-7 com a sobreposicdo das parcelas de cadastro.

Proposta

Apesar da tentativa de unir esfor¢os para manter toda a area (que ndo foi bem sucedida), esta ndo cumpre com a
totalidade dos critérios estipulados nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,
no entanto pelo facto de ser uma area que vem apresentando uma dinamica significativa, existindo ja dois edificios de cariz
comercial/industrial, processos de urbanizacdo em curso e pela aposta da junta de freguesia ao efetuar o levantamento
cadastral das parcelas que constituem a area industrial com vista ao desenvolvimento de uma infraestrutura industrial,
devidamente estruturada e equipada, propoe-se a sua classificagdo como solo urbano na categoria de Espagos de
Atividades Econémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem na drea que apresenta maior dindmica construtiva

e onde ja existem edificacGes — 4,71 ha, ficando a restante drea em solo rustico — Espagos florestais de produgao.

Proposta de classificagédo do solo

Espacos de Atividades Econdmicas

NN Area industrial e armazenagem

Reserva Ecolégica Nacional (REN)
I:I Proposta de exclusdo da REN

Areas com riscos de erosdo

Figura 4.5.7 - Proposta de classificacio UAE-IA-7 para Espacos de Atividades Econémicas — Area Industrial e Armazenagem
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4.5.1.4 UAE-IA-8 — Moinho do Vento

E uma darea industrial com 18,4 ha, que se encontra préxima do centro da Caranguejeira e possui uma via que a atravessa e
possui um edificio industrial (figura 4.5.8), encontrando-se adjacente a via de ligacdo entre a Caranguejeira e Memoria e
Ourém — a ER 350. E servida, parcialmente, por saneamento, abastecimento de dgua e transportes publicos, conforme se
pode verificar no anexo |, paginas 42 a 44.

A Junta de Freguesia da Caranguejeira (JFC), em parceria com a Camara Municipal, encetou um plano de a¢do para
potenciar a Area Industrial de Caranguejeira (Moinho do vento), realizando um levantamento topografico e cadastral
(figura 4.5.9). A Junta de Freguesia de Caranguejeira efetuou varios contactos com proprietarios e potenciais investidores
com vista ao desenvolvimento de unidade de execugdo que permita a criagdo de uma infraestrutura industrial,
devidamente estruturada e equipada.

Podera servir a freguesia a curto e médio prazo, para a instalagdo de novas atividades industriais ou a deslocalizagdo de

atividades existentes na freguesia, mas que necessitem de mais espag¢o para as suas instalagGes.

Espacos de Atividades E

N Area industrial e armazenagem

Figura 4.5.8 — Extrato da Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo da Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-8.

N

+
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Figura 4.5.9 - Extrato, sem escala, da Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-8 com a identificacdo das parcelas de cadastro.

De acordo com os Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Opg¢des do Plano (GOP) encontram-se
destinadas verbas para a construcdo e beneficiagdo de Areas e Parques Industriais, assim como a construcdo de vias,
conforme se pode verificar no extrato das grandes opgdes do plano apresentado na figura 4.5.10 (a versdo completa do

documento consta no anexo ).

Plano de Investimentos

Classificaga Projecto Descriio Despesas de investimento (euros) Total(euros)
Objectivo o Acgdo Ano em Curso Anos Previsto
Econémica cédigo Total Definido 2021 2022 2023 Outros
3.2.1. Industria 386000,00 | 386000,00 [6.320.000,002.120.000,00, 20.000,00 | 20.000,00 | 10.830.856,39
3.2.1.1. Areas e parques industriais | 386000,00 | 386000,00 (6.320.000,00{2.120.000,00 20.000,00 | 20.000,00 | 10.830.856,39
3.2.1.1. 01 Construcdo e beneficiacdo 50000,00 50000,00 | 600.000,00 | 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79

Areas e Parques Industriais
(ARRUAMENTOS;0BRAS
3.2.1.1. P2/07010401 0101 COMPLEMENTARES) 50000,00 | 50000,00 | 600.000,00] 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79

3.2.1.1. 01 Construcdo e beneficiagdo | 320000,00 | 320000,00 |4.000.000,00/1.000.000,00] 0,00 0,00 5.419.654,6

Construgdo, beneficiagdo e
manutengdo de vias - 2020
(VIADUTOS, ARRUAMENTOS E
3.3.1.1. p2/07010401 0104 OBRAS COMPLEMENTARES) 1000,00 1000,00 4.000.000 | 4.000.000 | 4.000.000 | 4.000.000 16.001.000

Figura 4.5.10 — Extrato do documento relativo as Grandes Opg¢des do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a construgdo e

beneficiagio de Areas e Parques Industriais e construcdo de vias, assim como beneficiagdo e manutengio.

Proposta

Atendendo a que a drea nao reune todos os critérios estabelecidos nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, e que ndo foi possivel a articulagdo atempada dos intervenientes propde-se a
sua classificagdo como solo rustico na categoria de Espagos Florestais de Produgdo, com UOPG para futura reclassificagdo
do solo através de um PP com efeitos registrais. Salienta-se ainda que esta area é contigua a ER 350, via que liga Leiria a

Memoria, e aos concelhos de Ourém e Pombal.
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4.5.2 Areas de Edificacdo Dispersa

4.5.2.1-AED 8

A AED 8 situa-se na freguesia de Caranguejeira, configura o lugar de Outeiro de Caldelas e situa-se entre os perimetros
urbanos de Caldelas e Pereiras ao longo do Caminho Municipal 1247, que liga a Caranguejeira a EN 113, possuindo uma
area de 6,1ha (figura 4.5.10).

Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos e construgdes existentes (14), sendo que possui todas as
infraestruturas basicas, e onde se encontram atividades econdmicas e inclusive um equipamento de ensino (creche/Jardim
de Infancia), conforme se apresenta no anexo |, pagina 45.

Ressalva-se que esta AED encontra-se parcialmente em REN tipologia Areas com riscos de erosdo com a proposta de
exclusdo n2 C 464 tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que

também se tratava de um perimetro urbano no PDM 95.

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

D Pedidos de exclusao da REN

Areas com riscos de erosdo
Figura 4.5.10 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Planta de Condicionantes (REN) e a drea de

edificacdo dispersa (AED 8)
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Proposta

Atendendo as caracteristicas e dado que da cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espagos

Urbanos de Baixa Densidade, por forma a dar continuidade ao perimetro urbano existente a sul.

4.5.2.2-AED9

A AED 9 situa-se na freguesia da Caranguejeira, junto a EM 539-1 que liga Caranguejeira ao lugar de Soutos e a
Variante da Caranguejeira, possuindo uma drea de 1,6ha (figura 4.5.11).
Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, e construcdes existentes sdo quinze (15), sendo que possui

todas as infraestruturas basicas (anexo |, pagina 46). Caracteriza-se por ser uma area rural, que possui no entanto,

atividades econémicas muito préximas.

edificacdo dispersa (AED 9)

Proposta

Atendendo as caracteristicas e por dar cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a classificagdo desta area para Espacos Urbanos de Baixa

Densidade.
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4.6 FREGUESIA DE COIMBRAO

A freguesia do Coimbrdo possui quatro areas urbanizaveis: trés no perimetro urbano do Pedrogdo e que se encontram

inseridas na UOPG do Pedrégdo e uma no perimetro urbano da Ervideira.

4.6.1 Areas Urbanizaveis

4.6.1 UOPG PEDROGAO - URG-I-1; URG-II-3 e UUET-1

Na UOPG do Pedrogdo inserem-se trés areas urbanizaveis: URG-1-1- Area da categoria de Espacos Residenciais de Grau I;
URG-II-3- Area da categoria de Espagos Residenciais de Grau Il; UUET-1- Area de Espacos de Uso Especial de Turismo (figura
4.6.1).

No seu conjunto pretendem vir a satisfazer as caréncias em termos de habitagdo, atividades econdmicas, equipamentos e
infraestruturas, apoiadas na estrutura viaria existente com capacidade instalada ao nivel das infraestruturas. Contribuir
para o correto ordenamento de um territério cuja vocagdo é de estancia balnear e atragdo turistica, criando ao mesmo
tempo espacos verdes de fruicdo e garantia do equilibrio ambiental.

A sua classificagdo como solo urbanizado é importante para colmatar o perimetro urbano atual que se encontra bastante
condicionado e consolidado. A area estd condicionada pela serviddo de uma via proposta no ambito do PDM, que retirara

area util de construgao nesta area.

Rede rodoviaria prevista

® Nos previstos

— = Rede de distribui¢do secundaria - proposta
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

__| PEDROGAO

Espagos Centrais

- Grau Il

Espagos Residenciais

Grau Il

D Grau ll

Espagos de Uso Especial

D Turismo

Solo Rural

- Espacos Florestais de Conservagéo

Figura 4.6.1 — Extrato da Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do solo, com identificacdo da UOPG do Pedrégdo com

proposta final
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As areas URG-I-1 (3,6 ha) e URG-II-3 (2,4 ha) encontram-se condicionadas parcialmente por REN, nas tipologias de dunas
litorais, primarias e secundarias e Areas de Maxima Infiltragdo, sendo que ambas possuem proposta de exclusdo da REN
com parecer favoravel no ambito da Revisdo do PDM (C123).

A area UUET-1 (12,4 ha) é condicionada por REN na sua totalidade nas tipologias de dunas litorais, Primarias e Secundarias
e Areas de Maxima Infiltragdo, conforme se pode constatar no anexo |, paginas 47 a 49.

O objetivo da area UUET-1 é providenciar drea de expansao do atual Parque de Campismo ou a instalagdo de uma unidade
hoteleira que venha colmatar a oferta reduzida de estabelecimentos hoteleiros. De resto enquadra atualmente os campos
de ténis do Pedrégdo e ainda uma sede da associagdo cultural, desportiva e promotora do Pedrégao.

As propostas acima referidas encontram-se parcialmente abrangidas pelas Faixas de salvaguarda do Programa da Orla

Costeira (POC) mais especificamente na Zona terrestre de Protegdo - faixa de prote¢do complementar.

Rede rodovidria prevista
‘ ® Nos previstos

— == Rede de distribui¢do secundaria - proposta
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
———— B
|___ 1 PEDROGAO
Espagos Centrais

N\
N - Grau Il
\ \
Espagos Residenciais

Grau |
C] Grau |

NN Grau ll

N\
\\\ D Grau ll
N\

Espagos de Uso Especial

C] Turismo

25 Solo Rural

N
N . =
:\ - Espacos Florestais de Conservagéo
N - .
‘\ Reserva Ecolégica Nacional
\ :] Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragao

- - - | Dunas litorais, primarias ou secundarias

Figura 4.6.2 — Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Classificagdo e Qualificagdo do solo e Planta de Condicionantes (REN) das

URG-I-1, URG-II-3 e UUET-1

Proposta

Assim, e de acordo com a analise efetuada e dado que as dreas urbanizaveis URG-I-1 e URG-II-3 cumprem os requisitos
previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de Agosto, propde-se classificar como solo
urbano as areas URG-I-1 na categoria de Espacos Residenciais de Grau | e URG-II-3 na categoria de Espacos Residenciais
de Grau Il, sem haver lugar a exclusao da REN.

Relativamente a area de turismo UUET-1 (12,4 ha), propde-se que seja classificada para solo ristico para a categoria

Espacos Florestais de Conservagao, ficando condicionada por REN, e contemplando a alteragdo dos pressupostos previstos
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no artigo 1262 do Regulamento do PDM de Leiria, de modo a ficar ressalvado em UOPG qual o objetivo/programa para esta

area.

Figura 4.6.3 — Proposta de classificagdo da darea UUET-1 para solo rustico — Espacos Florestais de Conservagao (verde), a trama amarela as

areas residenciais de Grau | e Grau Il

4.6.2 UBD-3 — FONTAINHAS - Ervideira

A drea em causa insere-se em Espacos Urbanos de Baixa Densidade, com caracteristicas de ocupacdo dispersa, entre duas
vias e tem uma area de 8,2 ha (figura 4.6.4).

Insere-se no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal, por fazer parte do perimetro urbano de Fontainhas/
Ervideira. Ndo dispGe de aglomerados de edificios, dispondo de infraestruturas urbanas distribuidoras proximas, assim
como equipamentos de cariz local, conforme se pode verificar no anexo |, paginas 50 a 52.

A drea encontra-se contigua ao solo urbanizado.
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Espacos urbanos de baixa densidade

Espacos urbanos de baixa densidade

Figura 4.6.4 - Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Espacos Urbanos de Baixa Densidade

(UBD-3).

Proposta

Esta drea ndo relne todos os critérios estabelecidos nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015
de 19 de agosto, propondo-se assim, a sua classificagdo como solo rustico na categoria de Espacos Florestais de

Produgdo. Esta proposta representa um aumento do solo rustico de 8,2 ha.
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4.7 FREGUESIA DA MACEIRA

Na freguesia da Maceira encontram-se delimitadas nove (9) areas urbanizaveis, das subcategorias do solo urbano, areas
residenciais de Grau Il num total de 72,47 ha e Areas de IndUstria e armazenagem num total de 54,1ha.

Destas dreas, 5 encontram-se inseridas na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao (UOPG) da Maceira.

Com base na sua caracteriza¢do e andlise face ao cumprimento do previsto no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar
n? 15/2015 de 19 de agosto apresenta-se a proposta da sua classificacdo.

Para além do acima indicado a Maceira possui ainda, cinco Areas de Edificacdo Dispersa que foram avaliadas.

4.7.1 Areas Urbanizaveis

4.7.1.1 UOPG DA MACEIRA - URG-II-5; URG-II-6; URG-II-8; URG-II-9 e URG-II-10

A Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo da Maceira, com uma area total de 220,6 ha (figura 4.7.1), que se pretende
manter na proposta de alteracdo, orienta-se pelos objetivos definidos na regulamento do PDM (artigo 1249) e que de uma
forma geral pretendem a inversdo do processo sistemdatico de estrangulamento do espago urbano por parte das atividades
industriais de exploragdo e a integracdo no sistema urbano das areas de exploragdo, que, caso se encontrem numa fase de
recuperacdo ambiental e paisagistica, podem potencia-lo e valorizado, integrar equipamentos de utilizacdo coletiva
nomeadamente equipamentos sociais, educativos, comerciais, de seguranca e de saude. A¢des que contribuirdo para a
criagdo de uma centralidade congregadora de fluxos de pessoas e bens que alimentara unidades consolidadas e
enquadrard, a par com o mercado da Maceira, outras estruturas de apoio articulando-as com as dreas habitacionais
existentes. Nesta UOPG existem 5 areas urbanizdveis na categoria de Espacos Residenciais de Grau Il, num total de 41,07ha

(URG-II-5, URG-II-6, URG-II-8, URG-II-9 e URG-II-10).

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 60



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Espacos Verdes
Area de protegdo e enquadramento
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

MACEIRA
Espacos Residenciais

Grau ll

Espacos Florestais de Conservagao

Espagos Agricolas de Produgdo

Figura 4.7.1 - Planta de Ordenamento - classificagdo e qualificagdo do solo - da UOPG da Maceira.

4.7.1.1.1 URG-II-5

A drea urbanizadvel URG-II-5 possui 8,2 ha encontra-se junto a area central da Maceira (figura 4.7.2) e ndo possui qualquer
edificacdo, dispGe, no entanto, de infraestruturas urbanas distribuidoras prdéximas, como abastecimento de agua, e
transportes publicos assim como equipamentos de apoio de cariz local a escala do lugar e atividades geradoras de fluxos,
conforme se pode constatar no anexo | paginas 53 a 55.

A area é condicionada por REN na sua totalidade na tipologia de Areas de Maxima Infiltrag3o.
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Reserva Ecolégica Nacional

|| Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragao

spagos Verdes
Area de protegdo e enquadramento
nidades Operativas de Planeamento e Gestdo

MACEIRA
#Espacos Residenciais

Grau ll

- Grau ll

Figura 4.7.2 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificacdo do solo) e Planta de Condicionantes (REN) da area

urbanizavel URG-II-5

Proposta

A drea ndo cumpre com a totalidade dos critérios previstos no artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto, o que, em sede de reunido com a CCDR-C, significa que ndo é expectavel ser classificada como urbano. Apesar desta
area se encontrar no interior do perimetro urbano, possui uma ocupacao florestal, com espécies importantes de conservar,
assim, propoe-se a sua classificagdo para solo rustico na categoria de Espagos Florestais de Conserva¢do. Em relagdo ao
Espaco Verde- Area de Proteciio e enquadramento contiguo a horoeste, como a cdmara n3o comprovou os meios
financeiros disponiveis para a sua concretizagdo passara também para solo rustico na categoria de Espagos Florestais de
Conservagao, mantendo-se ambas condicionadas por REN.

Assim para além da area da proposta URG-II-5, que é de 8,2 ha passar para solo rustico temos também a acrescentar 34 ha

do Espago Verde — drea de protegdo e enquadramento, o que da um total de 42,2 ha.

4.7.1.1.2 URG-II-6

A area urbanizdvel URG-II-6 possui 5,4 ha. De acordo com a planta de salvaguardas do PDM em vigor, esta area encontra-se
condicionada por uma exploragdo de recursos geoldgicos (pedreira) aprovada mas em fase de adaptacgao (figura 4.7.3.)
N3do possui qualquer edificagdo, dispondo de algumas infraestruturas urbanas na sua envolvente, conforme se pode

constatar no anexo | pagina 53 a 55.
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E Pedreiras em fase de adaptagéc
Figura 4.7.3 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Espagos Residenciais de Grau Il (URG-II-6) — area

urbanizavel a classificar e Planta de Salvaguardas.

Proposta

Esta area ndo cumpre com todos os critérios previstos no artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto, o
que, em sede de reunido com a CCDR-C, significa que ndo é expectavel ser classificada como urbano.

Como se localiza numa area natural com um coberto vegetal com espécies como sobreiro e azinheira, propde-se a sua

classificagdo como solo rustico na categoria de Espagos Agricolas de Produgao.

4.7.1.1.3 URG-II-8

Esta drea urbanizdvel com 24 ha, encontra-se inserida no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal. Ndo possui
aglomerados de edificios, dispde das infraestruturas urbanas na proximidade, transportes publicos, abastecimento de gas,
abastecimento de agua e eletricidade assim como das atividades geradoras de fluxos, e varios equipamentos de apoio, pois
encontra-se junto a area central da Maceira, conforme se pode constatar no anexo | pagina 44 a 46.

Ird funcionar como area para a colmatagdo das necessidades habitacionais de um perimetro urbano bastante condicionado
e como se encontra proxima das Matas da Maceira servira de ponto de ligagdo entre o habitacional e o espago natural
(figura 4.7.4).

Como se trata de uma darea recentemente dinamizada, préxima ao Mercado da Maceira e a area central da Maceira, a Junta
de Freguesia da Maceira conjugou esforgos e fez o levantamento cadastral desta area, tendo sido elaborada, pelos servigos

da camara, uma proposta de estrutura viaria para o local (figura 4.7.5).
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Espagos Verdes
Area de protegdo e enquadramento
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
I MACEIRA
Espagos Residenciais
Grau Il
[ Jcraun
Espagos de Uso Especial
- Area de equipamentos

Solo Rural

- Espagos Florestais de Conservagéo

- Espacos Agricolas de Produgao

Figura 4.7.4 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo),Espagos Residenciais de Grau Il (URG-1I-8) — area

urbanizavel a classificar.

Figura 4.7.5 - Extrato de ortofotomapa, sem escala, com a sobreposi¢do da infraestrutura viaria proposta e o levantamento cadastral

efetuado.

Proposta

Esta area relne os critérios estabelecidos nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, exceto a existéncia de aglomerados de edificios. Como se trata de uma area de grande dimensdo entendeu-se, com
base no levantamento cadastral da Rua do Lameirdo que serve esta area, desenvolver um projeto viadrio que vai permitir o
desenvolvimento estruturado da zona e fazer uma redefini¢do da area, propondo-se a classificagdo de 11,4 ha como solo
urbano na categoria de Espagos Residenciais Grau Il, conforme se pode perceber na figura 4.7.6 (cor amarela), e para a
restante area, com 12,6 ha, propde-se a sua classificagdo como solo ristico na categoria de Espacos Florestais de

Conservagao.
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Proposta de classificagédo do solc

Figura 4.7.6 - Proposta de redesenho para solo urbanizado para Espagos Residenciais de Grau Il e solo rustico — Espagos Florestais de

Conservagao.

4.7.1.1.4 URG-II-9

Esta drea urbanizavel com 1,80 ha, encontra-se inserida no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal (figura
4.7.7). Nao possui aglomerados de edificios, dispGe das infraestruturas urbanas na proximidade, transportes publicos,
abastecimento de gas, abastecimento de agua e eletricidade assim como das atividades geradoras de fluxos, e varios
equipamentos de apoio, pois encontra-se junto a area central da Maceira, conforme se pode constatar no anexo | pagina

53 a55.

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

MACEIRA
Espacos Residenciais

Grau ll
D Grau Il

Espacos Verdes

Area de protecdo e enquadramento

Figura 4.7.7 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo),Espagos Residenciais de Grau Il (URG-1I-9) — area

urbanizavel a classificar.
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Proposta

Como esta drea reune todos os critérios estabelecidos nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015
de 19 de agosto, exceto a existéncia de aglomerados de edificios, e tratando-se de uma area de pequena dimensao,
propoe-se que parte da area seja classificada como solo urbano na categoria de Espagos Residenciais Grau Il, de modo a
cumprir os 50 metros de faixa ao longo da via existente e restante seja classificada como solo ristico Espagos Florestais

de Conservacgdo, conforme se pode verificar na figura seguinte.

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

MACEIRA
Espacos Residenciais

Grau ll

l:l Grau Il

Espagos Verdes

Area de protegdo e enquadramento

Proposta de classificagdo do solc
Figura 4.7.8 — Proposta de redesenho da area urbanizavel URG_II_9 parcialmente para Espacos Residenciais de Grau Il e solo rustico —

Espacos florestais de conservagao

Antes de continuarmos a analise das restantes areas urbanizaveis impde-se uma analise amplificada ao territério que
enquadra a URG-11-8 e a URG-II-9 e o Espaco Verde — Area de Protecdo e Enquadramento que se encontra entre estas areas.
Apds acompanhamento com a CCDRC-C, foi efetuada uma avaliagdo ao territério abaixo indicado, de modo a ponderar qual

seria a melhor forma de garantir a coeréncia e o modelo territorial preconizado.

nidades Operativas de Planeamento e Gestdo

MACEIRA
{Espagos Residenciais

Grau Il

Grau Il

\:'/‘ Espagos Verdes

Area de protegdo e enquadramento

Figura 4.7.9 — Areas urbanizaveis URG_Il_8 e URG_II_9.
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Apds andlise em fase de acompanhamento com a CCDR-C, temos uma vasta area da UOPG da Maceira que vai reverter para
solo rustico — Espacos Florestais de Conservagdo, mais concretamente 18 ha, que incluem parte das areas urbanizaveis

URG-1I-8 e URG-II-9 e parte do Espaco Verde — Area de Protecdo e Enquadramento delimitado no PDM em vigor.

&

- Proposta Classificagdo - Solo Rustico

Proposta de classificagdo do solc

Figura 4.7.10 - Planta de ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do solo e solugdo de articulagdo entre a URG-II-8 e URG-II-9.

4.7.1.1.5 URG-II-10

Relativamente a URG-II-10, com um area de 1,65 ha, a sua continuidade é importante pois ird assegurar a coeréncia do
aglomerado urbano onde se integra e satisfazer as caréncias em termos de habitagdo, atividades econdmicas,
equipamentos e infraestruturas apoiadas em arruamentos pré existentes e sempre numa perspetiva integrada (figura

4.7.11).

URG_II_10

Espacos Verdes

Area de recreio e lazer
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

-T7
| __ . MACEIRA
Espagos Residenciais

Grau Il
Grau Il
Figura 4.7.11 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo),Espagos Residenciais de Grau Il (URG-II-10) — area

urbanizavel a classificar.
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Proposta
Como esta drea reune todos os critérios estabelecidos nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015
de 19 de agosto, exceto a existéncia de aglomerados de edificios, por se tratar de uma area de pequena dimensao, propoe-

se a sua classificagdo como solo urbano na categoria de Espagos Residenciais Grau Il.

4.7.1.2 URG-II-4 — A-dos Pretos

Esta area insere-se em Espagos Residenciais de Grau Il possui uma area de 3,9 ha e pretende vir a satisfazer as caréncias em
termos de habitagdo, atividades econdmicas, equipamentos e infraestruturas, apoiadas em arruamentos com
infraestruturas pois integra um perimetro urbano com uma drea significativamente comprometida (figura 4.7.12).
A drea, ndo possui edificios, dispde, no entanto, de infraestruturas urbanas préximas e atividades geradoras de fluxos,
como abastecimento de agua, eletricidade e saneamento, conforme se pode constatar no anexo | paginas 56 a 58.

A drea é condicionada por REN na sua totalidade, na tipologia de Cabeceiras das linhas de agua.

Espagos Residenciais

Grau ll

|:| Grau Il

Reserva Ecolégica Nacional
D Pedidos de exclusao da REN

Cabeceiras das linhas de agua

Figura 4.7.12 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo),Espagos Residenciais de Grau Il (URG-II-4) — area

urbanizavel a classificar.

Proposta
Assim face ao exposto e ndo dando cumprimento a alguns dos critérios previstos no artigo 72 do Decreto Regulamentar n?
15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo rustico — Espagos Agricolas de Produgdo, condicionado

por REN.
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4.7.1.3.URG-II-7 — ARNAL

Esta drea insere-se em Espagos Residenciais de Grau Il possui uma area de 7,5 ha e pretende vir a satisfazer as caréncias em
termos de habitacdo, atividades econdmicas, equipamentos e infraestruturas, apoiadas em arruamentos com
infraestruturas (figura 4.7.13).

A area possui edificagdo, e infraestruturas urbanas de distribui¢do, transportes publicos, enquadrando-se numa area com
atividades geradoras de fluxos e com equipamentos de apoio e de acesso a populagdo, conforme se pode constatar no
anexo |, pagina 59 a 61.

A sua classificagdo como solo urbanizado é importante para colmatar o perimetro urbano atual, encontrando-se confinante
ao solo urbanizado residencial e atividades econdmicas. Esta drea ird garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos e a

contencdo da fragmentacgdo territorial, promovendo a ocupacgdo das areas interiores dos perimetros.

Espacos Residenciais
Grau Il

- Grau Il

Reserva Ecolégica Nacional
|| Pedidos de exclusao da REN

Cabeceiras das linhas de agua
Figura 4.7.13 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo),Espacos Residenciais de Grau Il (URG-II-7) — area

urbanizavel a classificar.
Proposta

Como esta area cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de

agosto, propoe-se a sua classificacdo para solo urbano categoria de Espagos Residenciais de Grau Il

4.7.1.4. UAE-IA-9 — CASAL DA LEBRE

A area industrial UAE-IA-9 do Casal da Lebre tem na sua totalidade 37,8 ha, possui acessibilidades importantes (Estrada dos
Guilhermes e A8/1C1) beneficiando ainda da proximidade do concelho da Marinha Grande e mais especificamente da area
industrial da Marinha Grande e também da proximidade com o concelho de Alcobaga (figura 4.7.14).

Esta area é atravessada pela rede do Gasoduto Nacional, ndo possuindo outras infraestruturas urbanas ou edificagGes

conforme se pode constatar no anexo | nas paginas 62 a 64. Para esta area foi promovida pela Junta da Freguesia, com o
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apoio financeiro da CML, a execugdo de um levantamento topografico e cadastral a escala 1:1000, através do qual se

percebe a fragmentacdo fundidria deste territorio (ver figura 4.7.14).

Figura 4.7.14 - Extrato da Planta de Ordenamento — Classificagdo e qualificagdo do solo da UAE-IA-9 e extrato de ortofotomapa, com a

sobreposicdo do levantamento cadastral efetuado.

Proposta

Esta drea ndo cumpre com os pressupostos do artigo 72 do Decreto-Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto. Dada a sua
localizagdo na proximidade da area industrial da Marinha Grande, possuindo acessibilidades importantes (Estrada dos
Guilhermes e A8/IC1) e a existéncia de levantamento cadastral, propde-se sua classificagdo em solo rustico na categoria de
Espacos Florestais de Produgdo ficando delimitada como nova UOPG de Areas Industriais e Armazenagem, cujos

objetivos constardo do regulamento proposto na presente alteragao.

4.7.1.5 UAE-IA-10 - CAMPOS/CERCA

A darea Industrial da Cerca tem na sua totalidade 66,3 ha dos quais 16,8 ha sdo solo urbanizavel (figura 4.7.15).

Encontra-se num local com boas acessibilidades e junto a uma area industrial com tecido empresarial relevante, possui
infraestruturas urbanas (anexo | paginas 65 a 67) e pela sua area devera ser articulada para a ampliagdo das industrias
existentes na proximidade.

A sua continuidade garantira a coeréncia deste perimetro urbano e evitara a fragmentacao territorial.

Para esta drea encontra-se prevista a execugdo de uma estrutura viaria cujo projeto foi desenvolvida pelo antigo Gabinete
Técnico da Maceira, o que vem dotar a drea em causa de infraestrutura de acesso contribuindo para “organizar” a area
industrial que se encontra em crescimento. A empresa Coberfer, que também é proprietdria da industria instalada na area

urbanizada, possui um terreno com cerca de 25 157 m2 na zona urbanizavel, sendo proprietaria de grande parte dos
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terrenos, nos quais pretende expandir a atividade industrial. No inicio de Janeiro deste ano deram entrada, na CML, para a
area em causa, dois Pedidos de Informagdo Prévio (PIP), o PIP 1/2020 cujo objetivo é a constru¢do de um pavilhdo
destinado a industria do tipo 3 e que apresenta uma érea de terreno de 5917 m2 e o PIP 2/2020, cuja pretensdo € a

construgdo de um espacgo destinado a uma Operagdo e Gestdo de Residuos (OGR) com uma darea de terreno de 19240m2,

gue se encontram em processo de analise.

Espacos de Atividades Econémicas

- Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem

Figura 4.7.15 - Extrato de Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do solo e ortofotomapa com a sobreposigdo do cadastro

de processos para este local.

Proposta
Com base na andlise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,
exposto no anexo | pagina 65, e atendendo as caracteristicas acima indicadas propde-se a sua classificagdo como solo

urbano na categoria de Espagos de Atividades Econémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem.

4.7.2 - Areas de Edificacido Dispersa

4.7.2.1 - AED 10

A AED 10 situa-se na freguesia de Maceira, préxima do perimetro urbano de A-dos-Pretos, tendo uma area de 6,4ha (figura
4.7.16).

Esta area de edificagdo dispersa possui 11 construgdes numa area de caracterizada pela dispersdo e ruralidade, apesar da
freguesia da Maceira possuir areas bastante concentradas.

Apresenta um numero pouco consideravel de compromissos urbanisticos e construgdes existentes, possuindo, no entanto,

todas as infraestruturas basicas.
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Ressalva-se que esta AED se encontra totalmente condicionada por REN tipologia Cabeceiras das linhas de dagua com as
propostas de exclusdo C481, C483, C484, E482 e E475 tendo como fim a habitagdo, sendo que a exclusdo se localiza em
area comprometida, servida por arruamento infraestruturado, e em dareas para expansdo com vista a satisfacdo de

caréncias de habitagdo, conforme se pode constatar na figura 4.7.16 e anexo | pagina 68.

Reserva Ecologica Nacional
- Pedidos de exclusao da REN

Cabeceiras das linhas de agua

Leitos dos cursos de dgua

Figura 4.7.16 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), Planta da REN e a drea de edificagdo dispersa

(AED 10) a classificar.
Proposta

Apesar de cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,

propoe-se a sua classifica¢gdao para Solo Urbano na categoria de Espagos Urbano de Baixa Densidade.

4.72.2 - AED 11

A AED 11 situa-se na freguesia de Maceira, numa via paralela ao caminho municipal 1232 que atravessa o perimetro urbano
de Cavalinhos e possui uma area de 4,7 ha (figura 4.7.17).

Apresenta um grande numero de compromissos urbanisticos e construgdes existentes, sendo que possui todas as
infraestruturas basicas (a analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto encontra-se no anexo | pagina 69), estando préxima de atividades geradoras de fluxo a freguesia da Maceira que
possui muitas atividades e a cidade de Leiria, dado que é muito perto.

Ressalva-se que esta AED encontra-se, parcialmente, condicionada por REN tipologia Areas de maxima infiltragdo com
proposta de exclusdo E 477 tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado

gue também se tratava de um perimetro urbano no PDM 95.
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Reserva Ecologica Nacional
|:| Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragdo

Figura 4.7.17 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 11) a

classificar.
Proposta

Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,

propde-se a sua classificagdo para solo urbano na categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

4.7.2.3-AED 12

A AED 12 situa-se na freguesia de Maceira, entre os perimetros urbanos de Costa de Cima e Vale Salgueiro préoximo da EN
356, que liga a Batalha e Maceira e configura uma area de 4,0ha (figura 4.7.18).

Apresenta um numero considerdvel de compromissos urbanisticos e construgGes existentes (15) e possui todas as
infraestruturas basicas. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto encontra-se no anexo |, pagina 70.

Esta drea devera ser a continuidade do perimetro urbano ja existente dado a sua densidade construtiva.
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Figura 4.7.18 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificacdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 12) a

classificar.

Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,

propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

4.7.2.4 - AED 13

A AED 13 situa-se na freguesia da Maceira, configura um pequeno lugar junto a Costa de Cima e possui uma area de 3,3ha
(figura 4.7.19).

E uma érea rural, distribui-se ao longo de um caminho, possui 6 construgdes existentes, e um alvara de construgdo valido
até 2020 para uma nova habitagdo. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2

15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 71.
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Figura 4.7.19 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 13) a

classificar.

Proposta
Pelo facto de cumprir com a maioria dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19

de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

4.7.2.5 - AED 14

A AED 14 situa-se na freguesia de Maceira, junto ao perimetro urbano de Costa de Cima, possuindo uma area de 2,6ha
(figura 4.7.20).

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos e construgGes existentes sdo doze (12), sendo que possui
todas as infraestruturas bdasicas. Caracteriza-se por ser um lugar rural junto a uma linha de dgua de e de terrenos agricolas
com construgdo ao longo das vias. A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2
15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 72.

Ressalva-se que esta AED encontra-se parcialmente em REN tipologia Zonas ameagadas pelas Cheias com a proposta de
exclusdo n2 C 504 tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que

também se tratava de um perimetro urbano no PDM 95.
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Reserva Ecologica Nacional
- Pedidos de exclusao da REN
-] Zonas ameagcadas pelas cheias

A E Leitos dos cursos de agua
Figura 4.7.20 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 14) a

classificar.

Proposta

Atendendo as caracteristicas e por cumprir com a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espagos Urbanos

de Baixa Densidade.
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4.8. FREGUESIA DE MILAGRES

4.8.2 - Areas de Edificacido Dispersa

4.8.2.1 AED 15

A AED 15 situa-se na freguesia de Milagres, configura o lugar de Casais da Coldnia Agricola e possui uma area de 4,6ha
(figura 4.8.1).

Distribui-se ao longo da Estrada Municipal 533, possui 8 construgdes existentes, e as infraestruturas mais basicas, é uma
area rural e com apoio na agricultura. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n?

15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | pagina 73.

Figura 4.8.1 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 15) a

classificar.

Proposta

Pelo facto de ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se manter em solo ristico na categoria de Areas de Edificagdo Dispersa com proposta de alteragio do
regulamento do PDM em vigor, por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar

n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.8.2.2 AED 16

A AED 16 situa-se na freguesia de Milagres, configura o lugar de Casais da Coldnia Agricola e possui uma darea de 4,1ha

(figura 4.8.2).
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Distribui-se ao longo da Estrada Municipal 533, possui 9 construgdes existentes, e as infraestruturas mais basicas, é uma
area rural e com apoio na agricultura. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n?

15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 74.

Figura 4.8.2 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 16) a

classificar.

Proposta

Pelo facto de ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se manter em solo rustico na categoria de Areas de Edificacdo Dispersa com proposta de alteragio do
regulamento do PDM em vigor, por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar

n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.8.2.3 AED 17

A AED 17 situa-se na freguesia de Milagres, configura um pequeno lugar junto a Coldnia Agricola e possui uma area de
3,6ha (figura 4.8.3).

Distribui-se ao longo da Estrada Municipal 533, possui 9 construgdes existentes, e as infraestruturas mais basicas, é uma
area rural e com apoio na agricultura. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n?

15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 75.
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Figura 4.8.3 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 17) a

classificar.

Proposta

Pelo facto de ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se manter em solo rustico na categoria de Areas de Edificacdo Dispersa com proposta de alteragio do
regulamento do PDM em vigor, por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar

n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.8.2.4 AED 18

A AED 18 situa-se na freguesia de Milagres, junto ao perimetro urbano de Figueiras, possuindo uma area de 3,0ha (figura
4.8.4).

Apresenta um numero considerdvel de compromissos urbanisticos (em relagdo a area) e construgbes existentes sdo sete
(7), sendo que possui todas as infraestruturas basicas, caracteriza-se por ser um lugar rural e agricola com a construgdo ao
longo das vias. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto
encontra-se no anexo |, pagina 76.

Ressalva-se que esta AED encontra-se parcialmente em REN tipologia Areas com riscos de erosdo e Areas de maxima
infiltracdo com o pedido de exclusdo n? C488 tendo como fim a habitacdo e o enquadramento de compromissos

urbanisticos existentes dado que também se tratava de um perimetro urbano no PDM 95.
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Reserva Ecolégica Nacional (REN)
E Pedidos de exclusao da REN

Areas com riscos de eroséo

Areas de maxima infiltragao
Figura 4.8.4 - Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagcdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED

18) a classificar.

Proposta
Por apresentar dinamica construtiva e por dar cumprimento com quase a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do
artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria

de Espacgos Urbanos de Baixa Densidade.

4.8.2.5 AED 19

A AED 19 situa-se na freguesia de Milagres, junto ao perimetro urbano de Portela da Mata/Mata, configurando uma area
de 2,6ha (figura 4.8.5).

Esta drea de edificagdo dispersa possui 6 constru¢cbes numa area de caracterizada pela dispersdo e ruralidade com uma
grande propensdo para a agricultura dado que sdo areas de agricolas, sendo atravessada pela Estrada Municipal 533.
Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, possuindo as infraestruturas mais basicas. A analise dos
critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |,

pagina 77.
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Figura 4.8.5 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 19) a

classificar.

Proposta
Pelo facto ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de

agosto, propde-se manter em solo ristico na categoria de Areas de Edificagdo Dispersa com proposta de alteragio do
regulamento do PDM em vigor, por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar

n2 15/2015 de 19 de agosto.
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4.9. FREGUESIA DE REGUEIRA DE PONTES

4.9.1 Areas Urbanizaveis

A freguesia de Regueira de Pontes possui duas areas urbanizdveis, uma na categoria de Espacos Urbanos de Baixa
Densidade e outra na categoria de Espacos de Atividades Econémicas, subcategoria Areas Industrias e Armazenagem. Estas
duas areas, em conjunto, perfazem 15,4 ha.

No que se as Areas de Edificagdo Dispersa, esta freguesia tem apenas uma, de grande dimens3o.

4.9.1.1 UAE-IA-12 — PONTE DA PEDRA

A UAE-IA-12 de Regueira de Pontes tem 6 ha, desenvolve-se junto a drea industrial de Ponte da Pedra contigua a EN 109, na
qual se verifica uma grande dindmica construtiva e um elevado nimero de atividades econdmicas existentes (anexo |,
pagina 80)

A classificacdo desta area como urbanizado assegura a coeréncia do perimetro urbano, assim como a sua area de expansao.
Mais se refere que esta area possui 9 ha, os quais representam 7.8% da area total da Area industrial de Regueira de Pontes
que se encontra condicionada a oeste pela linha de caminho-de-ferro, pelo que esta area é relevante para a fixagdo de
novas atividades econdmicas. A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de
19 de agosto encontra-se no anexo |, paginas 78 a 80.

Refere-se ainda, que a area se encontra condicionada por REN — Areas de maxima infiltracdo mas com pedidos de exclusdo

ja favoraveis, 0 C277 e a E 276, conforme ilustra a figura 4.9.1.

Foi efetuado para a area um levantamento topografico e cadastral promovido pela Junta de Freguesia, financiado pela
Camara Municipal, com o objetivo de vir a promover a elaboragdo uma Unidade de Execuc¢do e poder infraestruturar a area
de modo a acolher novas atividades econdmicas. Foi também desenvolvido um projeto de uma via — a Rua da Lagoa -
(figuras 4.9.2 e 4.9.3) que atravessa a area urbanizavel e cujo financiamento estd ja previsto em GOP. Esta via ird permitir
fazer a ligacdo entre a EN 109 e a rua da Ferraria e, consequentemente, a ligacdo e entre as diferentes area urbanizaveis

(UAE-IA-12, UBD-4) e as areas urbanizadas.
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" Espagos de Atividades Econémicas
_\\\\ Area industrial e armazenagem

Area industrial e armazenagem

Solo Rural
" - Espagos Florestais de Conservagéo

Reserva Ecolégica Nacional
i | Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragdo

Figura 4.9.2 - Enquadramento do levantamento cadastral e proposta de via na planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do

solo).
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Figura 4.9.3 - Levantamento topografico e cadastral e o projeto da infraestrutura viaria a requalificar

De acordo com os Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Opg¢des do Plano (GOP) encontram-se
destinadas verbas para a construcdo e beneficiacio de Areas e Parques Industriais, conforme se pode verificar no extrato

das grandes opgdes do plano apresentado na figura 4.9.4. (a versdo completa do documento consta no anexo ll).

Plano de Investimentos

o Projecto . D de investimento (euros) Total(euros)
. Classificagdo . Descrigdo - - =
Objectivo L Acgdo Ano em Curso (Financiamento) Anos Previsto
Cddigo Total Definido 2021 2022 2023 Outros
Construgdo, beneficiagdo e
3.3.1.1. 01 manutencdo de vias 2722 000,00 €[ 2722000,00€] 4105000,00€| 1500000,00€ 0,00 € 0,00€| 8377308,16 €

Construgdo, beneficiagdo e
manutengdo de vias - 2019
(VIADUTOS, ARRUAMENTOS E
3.3.1.1. 02/07010401 [0104 OBRAS COMPLEMENTARES) 2201000,00 € 2201 000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 2217403,50 €
Rua da Lagoa - ZI Regueira de
Pontes (VIADUTOS,
ARRUAMENTOS E OBRAS
3.3.1.1. 02/07010401 0106 COMPLEMENTARES) 70000,00 € 70 000,00 € 355 000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 425 000,00 €

Figura 4.9.4 — Extrato do documento relativo as Grandes Opg¢des do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a construgdo e

beneficiagdo de Areas e Parques Industriais.

Proposta

Esta drea cumpre com os critérios estipulados no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto.
Por esse motivo, e dado que se encontram previstos meios financeiros nos Instrumentos Previsionais do Municipio de
Leiria, propoe-se a sua classificagdo como solo urbano na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, subcategoria

Area Industrial e Armazenagem.

4.9.1.2 UBD-4 — PONTE DA PEDRA

A area UBD-4, com um total de 9,4 ha, encontra-se classificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade de acordo com o

PDM. E contigua ao solo urbanizado residencial e atividades econémicas (figura 4.9.5).
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Possui edificagdes e dispGe de infraestruturas urbanas, apresentando boas condi¢Ses de desenvolvimento dado estar
localizada em area envolvente com existéncias de significativa atividade econdmica que potencia a fixagdo de pessoas.

A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no

Espagos urbanos de baixa densidade

Espacos urbanos de baixa densidade

Reserva Ecolégica Nacional
D Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragdo

Figura 4.9.5 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e Planta da REN da area UBD-4.

Proposta

Esta area urbanizavel é, por um lado, contigua a norte a area industrial urbanizada que se encontra praticamente toda
ocupada e cuja expansdo esta muito condicionada a oeste pela linha de caminho-de-ferro, por outro lado é contigua a este
a area residencial de Grau Il onde estdo ja instaladas um conjunto de empresas (figura 4.9.6).

Acresce o facto que esta zona do territério possui muito boas acessibilidades, situa-se junto a EN 109 e ao acesso da Al7
sendo uma area relevante para a fixagdo de novas atividades econdmicas.

Assim, dado que cumpre com os critérios estipulados no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, e de forma a dar coeréncia a ocupacdo existente, conter a fragmentacdo territorial e permitir a expansao da darea
industrial existente, propde-se a classificagio como solo urbano de 6,61 ha na categoria de Espacos de Atividades
Econémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem, e 2,79 ha na categoria de Espacos Urbanos de Baixa
Densidade, conforme se apresenta na figura 4.9.6. PropGe-se ainda, que 1,46 ha de solo urbanizado contiguo a este,
onde estdao localizadas empresas de cariz industrial, seja requalificado para a categoria de Espagos de Atividades
Econdémicas subcategoria Area Industrial e Armazenagem (o que perfaz na totalidade 8.07 ha na categoria de Espagos de

Atividades Econémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem).
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UBD._4

- Proposta para Espagos de Atividades Econémicas
- Proposta para Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Figura 4.9.6 - Proposta de requalificagdo do solo com sobreposigdo da via com empreitada aprovada e proposta de requalificagdo do solo

com identificagdo da area urbanizavel e urbanizada

4.9.2 - Areas de Edificacido Dispersa

4.9.2.1 - AED 20

A AED 20 situa-se na freguesia de Regueira de Pontes, encostado ao perimetro urbano de Regueira de Pontes,
conformando uma area de 4,4ha (figura 4.9.7).

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos (em relagdo a area) e construgdes existentes sdo oito (8),
possui todas as infraestruturas bdsicas e caracteriza-se por ser uma area com uma via de atravessamento, o CM 1220,
possui um equipamento de ensino e localiza-se numa area com forte dinamismo empresarial e com equipamentos sociais e
de saude. A analise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto

encontra-se no anexo |, pagina 81.
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Figura 4.9.7 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 20) a

classificar.

Proposta
Como cumpre com a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto, propGe-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade, fazendo a

continuagdo do perimetro urbano a Oeste.
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4.10 UNIAO DAS FREGUESIAS DE COLMEIAS E MEMORIA

A unido das freguesias de Colmeias e Memdria possui duas areas urbanizaveis da categoria de Areas Industriais e
Armazenagem —a UAE-IA-13 em Agodim e a UAE-IA-14 em Vale Grou, adjacente a drea industrial das Areias.

No que se refere as areas de edificacdo dispersa esta Unido de Freguesias possui 5 areas.

4.10.1 Areas Urbanizaveis

4.10.1.1 UAE-IA-13 - Agodim/Madalena

A drea industrial de Agodim/Madalena tem na sua totalidade 37,8 ha dos quais 14,2ha s3o solo urbanizavel (figura 4.10.1).
Encontra-se num local com boa acessibilidade — confina com a EN 1 e enquadra uma industria muito importante ao nivel

local, regional e nacional - a Roca.

A Roca Portugal foi criada em 1972, no ambito da politica de expansdo da empresa e na altura dedicava-se a importagdo de
produtos de aquecimento e a comercializagdo de banheiras em ferro fundido. Em 1986, iniciou-se na comercializagdo de
artigos sanitdrios e com a aquisicao da fabrica da Madalena, em Leiria a empresa vé o seu potencial comercial a aumentar.
A aquisicdo desta unidade fabril permitiu uma maior e melhor producao, registando-se 200 mil pegas por ano. Este foi um
sinal claro de uma aposta nos resultados a longo prazo. Prova disso mesmo é o facto de, no ano seguinte, a capacidade de
produgdo ter aumentado para um milhdo de pegas.

No ano de 1996, é construida a nova unidade Leiria 2, com capacidade para produzir 233 000 pecas por ano. Este nimero

viria a aumentar em apenas dois anos para 1 800 000 pecas.

Na atualidade, encontra-se em fase de projeto a instalacdo do Centro Ibérico de Distribuicdo da ROCA em Leiria, que prevé
a criacdo de mais de 100 postos de trabalho. Havendo ja sido iniciada a negociacdo dos terrenos desocupados a norte da
instalacdo industrial existente, tendo a empresa mandado efetuar um levantamento topografico e cadastral o qual se

apresenta na figura 4.10.1.

A drea em causa possui infraestruturas urbanas, cumprindo os critérios estipulados nas alineas do n23 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, conforme se pode consultar no anexo |, paginas 82 a 84.

A sua continuidade garantird a coeréncia deste perimetro urbano e evitard a fragmentacao territorial no que se refere as
atividades industriais e comerciais.

Para além disso encontra-se em fase avancada de projeto a resolugdo de um constrangimento antigo relativamente a

posicdo da ROCA e a sua relacdo com a via de acesso, o IC2/EN1. (figura 4.10.2)
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Espacos de Atividades Econémicas

Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem

Figura 4.10.1 — Extrato da Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagio do solo), Planta de Condicionantes (REN) e Area

urbanizavel UAE-IA-13 e levantamento cadastral da mesma.

ST VA NEYL  dmaoommme) %24 \\\
Figura 4.10.2 — Extrato do ortofotomapa da industria ROCA (UAE-IA-13) com a indicagdo das zonas de intervengdo no projeto viario

(imagem direita).
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De acordo com os Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Opc¢des do Plano (GOP) encontram-se
destinadas verbas para a construgdo e beneficiacdo de Areas e Parques Industriais, em particular a requalificacdo da zona
industrial da Madalena, conforme se pode verificar no extrato das grandes op¢des do plano apresentado na figura 4.10.3.

(a versdo completa do documento consta no anexo Il).

Plano de Investimentos
e Projecto s Desp de investimento Total
. Classificacdo - Descrigdo
Objectivo L. Acgdo Ano em Curso Anos Previsto
Econdémica
Codigo Total Definido 2021 2022 2023 Qutros

3.2.1. Industria 386000,00 | 386000,00 | 6.320.000,00 [2.120.000,001 20.000,00 | 20.000,00 | 10.830.856,39
3.2.1.1. Areas e parques industriais | 386000,00 | 386000,00 | 6.320.000,00 |2.120.000,00 20.000,00 | 20.000,00 | 10.830.856,39
3.2.1.1. 01 Construcdo e beneficiagdo | 50000,00 | 50000,00 600.000,00 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79

Areas e Parques Industriais

(ARRUAMENTOS;0BRAS

3.2.1.1. 02/07010401 0101 COMPLEMENTARES) 50000,00 [ 50000,00 600.000,00 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79
3.2.1.1. 01 Construcdo e beneficiagdo | 320000,00 | 320000,00 | 4.000.000,00 |1.000.000,004 0,00 0,00 5.419.654,6

Requalificagdo Zona

Industrial Madalena

(VIADUTOS, ARRUAMENTOS E
3.2.1.1. [02/07010401 0101 OBRAS COMPLEMENTARES) 1000,00€| 1000,00€| 1200 000,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 1201000,00 €

Figura 4.10.3 — Extrato do documento relativo as Grandes Op¢des do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a construgdo e

beneficiacdo de Areas e Parques Industriais.

Proposta

Esta drea ndo relne todos os critérios estabelecidos nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015
de 19 de agosto, no entanto dado que se encontram previstos meios financeiros nos Instrumentos Previsionais do
Municipio de Leiria, propde-se a sua classificagdo como solo urbano na categoria Espagos de Atividades Econdmicas
subcategoria Area Industrial e Armazenagem. Acresce ainda o facto de ser uma area que ird permitir a expansdo da
industria Roca S.A. que pretende instalar nesta area o centro ibérico de distribuicdo da ROCA, tendo ja sido encetada a

negociacdo dos terrenos desocupados a norte da instalacdo industrial existente.

4.10.1.2 UAE-IA-14 - Vale do Grou/Areias

A drea industrial das Areias tem na sua totalidade 48,2ha dos quais 12,9 ha sdo solo urbanizavel (figura 4.10.4).

Posiciona-se num local com boa acessibilidade (confina com a Al) e junto a uma area industrial com tecido empresarial
relevante, possui infraestruturas urbanas, ndo dando, no entanto, cumprimento ao previsto no n23 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, cuja analise pode ser consultada no anexo I, paginas 85 a 87.

Esta area localiza-se junto a via que liga a UniGes de freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista e a Unido das freguesias de

Colmeias e Memoria.
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Espagos de Atividades Econémicas

- Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem

Figura 4.10.4 - Extrato da Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do solo, Area Industrial e Armazenagem UAE-IA-14 e

levantamento cadastral da mesma.

A Unido das Freguesias das Colmeias e Memoria, em parceria com a Camara Municipal, encetou um plano de agdo para
potenciar a Area Industrial das Areias, realizando um levantamento topografico e cadastral e encetado varios contactos

com proprietdrios com vista a implementagdo de uma infraestrutura industrial, devidamente estruturada e equipada.

Proposta

Esta drea ndo relne a totalidade dos critérios estabelecidos nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2
15/2015 de 19 de agosto, propondo-se a sua classificagdo como solo riistico na categoria Espagos Florestais de Produgao,
baseado no facto de ser uma area que apresenta areas livres por ocupar na atual Area Industrial e Armazenagem, e assim

se encontrarem acauteladas as necessidades a curto e médio prazo.

4.10.2 Areas de Edificacido Dispersa

4.10.2.1 - AED 21

A AED 21 situa-se na Unido das freguesias de Colmeias e Memdria, e configura o lugar de Barrosa, préximo do perimetro
urbano de Barreiro, tendo uma area de 10,5ha (figura 4.10.5).

Esta drea de edificagdo dispersa possui 28 construgbes numa area de caracteristicas semelhantes as observadas na
envolvente, dispersdo e ruralidade, conforme se pode consultar no anexo |, pagina 88.

Apresenta um consideravel numero de compromissos urbanisticos e construgGes existentes, possuindo as infraestruturas

basicas (figura 4.10.5).
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Figura 4.10.5 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificacdo dispersa (AED 21).

Proposta
Esta drea ndo cumpre na totalidade com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de
19 de agosto, no entanto atendendo a sua area (10,5ha) e ocupagdo propoe-se a sua classificagdo para solo urbano na

categoria Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

4.10.2.2 - AED 22

A AED 22 situa-se na Unido das freguesias de Colmeias e Memodria, e configura o lugar de Vale do Grou, préximo do
perimetro urbano de Colmeias, tendo uma area de 8,4ha (figura 4.10.6).

Esta drea de edificagdo dispersa possui 30 construgbes numa area de caracteristicas semelhantes as observadas na
envolvente, dispersdo e ruralidade.

Apresenta um numero considerdvel de compromissos urbanisticos e construgdes existentes, possuindo todas as

infraestruturas basicas, conforme se pode constatar na informagdo disponibilizada no anexo I, pagina 89.
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Figura 4.10.6 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificacdo dispersa (AED 22).
Proposta

Pelo facto de cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,

propode-se a sua classificagdao para solo urbano categoria de Espagos Urbanos Baixa Densidade.

4.10.2.3 - AED 23

A AED 23 situa-se na Unido das freguesias de Colmeias e Memdria, configura o lugar Ladeiras e encontra-se entre o
perimetro urbano de Santa Margarida e Lagares, tendo uma darea de 5,3ha (figura 4.10.7).

Esta drea de edificacdo dispersa possui 13 constru¢Ges numa area de caracterizada pela dispersdo e ruralidade. Apresenta
um numero reduzido de compromissos urbanisticos, possuindo algumas infraestruturas basicas, conforme se pode

constatar na informagdo disponibilizada no anexo I, pagina 90.
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Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
| Pedidos de exclusao da REN

Areas com riscos de erosao
Figura 4.10.7 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), da Reserva Ecoldgica Nacional e a drea de

Edificagdo Dispersa (AED 23).

Proposta
Pelo facto ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se a sua manutenc¢do como Area de Edificagdo Dispersa com uma alteracdo ao regulamento do PDM por

forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.10.2.4 - AED 24

A AED 24 situa-se na Unido das freguesias de Colmeias e Memodria, e configura o lugar de Outeiro da Lameiria, proximo do
perimetro urbano de Colmeias, tendo uma area de 4,8ha (figura 4.10.8).

Esta area de edificacdo dispersa possui 16 construgGes numa area de caracteristicas semelhantes as observadas na
envolvente, dispersao e ruralidade.

Apresenta um numero considerdvel de compromissos urbanisticos e construgdes existentes, possuindo todas as
infraestruturas basicas com exce¢do do saneamento, conforme se pode constatar na informacdo disponibilizada no anexo I,
pagina 91.

Esta area é atravessada pelo Caminho Municipal 1216-1.
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Figura 4.10.8 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificacdo dispersa (AED 24).

Proposta
Ndo cumprindo com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,
propde-se manter em solo ristico na categoria de Areas de Edificagdo Dispersa com uma altera¢dio ao regulamento do

PDM por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.10.2.5 - AED 25

A AED 25 situa-se na Unido das freguesias de Colmeias e Memoria, numa area limitrofe com o concelho de Pombal sendo
servido por via e num local onde se concentram varias construgdes, possuindo uma area de 2,6ha (figura 4.10.9).

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos e construgdes existentes sdo dez (10), sendo que possui
apenas as infraestruturas mais basicas, conforme se pode constatar na informagdo disponibilizada no anexo |, pagina 92.

Caracteriza-se por ser um lugar rural com construgdo ao longo das vias.

Figura 4.10.9 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e a drea de edificacdo dispersa (AED 25).
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Proposta
Atendendo as caracteristicas, a sua posi¢do junto ao concelho de Pombal e dando cumprimento a quase totalidade dos
critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo

para solo urbano categoria de Espagos Urbanos Baixa Densidade.

4.10.2.6 - AED 26

A AED 26 situa-se na Unido das freguesias de Colmeias e Memoria, encostada aos perimetros urbanos de Memaria a Oeste
e Coucdes/Barroco a este, junto ao limite do concelho de Ourém, conformando uma érea de 2,2ha (figura 4.10.10).

Apresenta um numero razodvel de compromissos urbanisticos (em relagdo a area) e construgdes existentes sdo sete (7),
possui as infraestruturas mais basicas (conforme se pode constatar na informacgao disponibilizada no anexo I, (pagina 93) e

caracteriza-se por ser uma drea rural com uma via de atravessamento importante a ER 350.

Figura 4.10.10- Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED

26)

Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,
propoe-se a sua classificagao para solo urbano categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade, fazendo a continuagao

do perimetro urbano a Oeste e Este.
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4.11. UOPG DE LEIRIA - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES; PARCEIROS E
AZOIA; MARRAZES E BAROSA

4.11.1 Areas Urbanizaveis

4.11.1.1 UOPG de Leiria

A UOPG de Leiria abrange parte do territério da Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, parte da Unido
das freguesias de Parceiros e Azoia e parte da Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, com um total de 2 612,1 ha, que
se mantém na presente proposta de alteracdo ao PDM (figura 4.11.1).

De acordo com o previsto no Regulamento do Plano Diretor municipal de Leiria, a UOPG de Leiria orienta-se por um

conjunto de objetivos que constam no anexo | pagina 94.

As dreas urbanizdveis que integram a UOPG de Leiria inserem-se nas varias categorias do uso do solo: Espagos Residenciais
de Grau | (URG-I-2, URG-I-3), Grau Il (URG-II-11, URG-II-12, URG-II-13, URG-II-14, URG-II-15, URG-II-16, URG-II-17, URG-II-
18, URG-II-19, URG-II-20, URG-II-21, URG-II-23), Espagos Uso Especial de Turismo (UUET-2) e Espagos de Uso Especial de
Equipamento (UUEE-2, UUEE-4), com um total de 253,7 ha.

Em resumo, sdo duas areas em Espacos Residenciais de Grau | (37,9 ha), doze areas de Espacos Residenciais de Grau Il
(164,9 ha), uma area de Turismo (10 ha) e duas Areas de Equipamento (40,9 ha).

Tratam-se de areas, que na sua maioria se encontram dotadas de infraestruturas e de rede viaria, transportes publicos,
algumas ja foram alvo de inten¢bes de construcdo e sdo dreas que vém garantir a coeréncia do aglomerado urbano,
cumprindo os critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, conforme se
pode constatar no anexo |, pagina 94 a 96.

Encontram-se adjacentes ao solo urbanizado residencial, num aglomerado onde o crescimento populacional tem sido
elevado e com uma pressao imobilidria grande.

A area UUET-2 encontra-se condicionada por REN na tipologia de Areas com Riscos de Eros3o, junto a via de ligacdo entre
Leiria e Cortes.

A UUEE-4 localiza-se na Unido das freguesias de Parceiros e Azdia, na qual se integra o Centro Escolar dos Parceiros, um
equipamento de ensino e a UUEE-2 situa-se na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, junto a mata de Marrazes e
enquadra o campo de tiro, a zona desportiva de Marrazes e o futuro Centro Escolar de Marrazes (em construgao).

Além disso sdo, dreas que assegurardo o crescimento da cidade de Leiria, para os vdrios quadrantes: norte, sul, este e oeste

e as quais, na sua maioria, ja se encontram as infraestruturadas.
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Figura 4.11.1 - Extrato sem escala da UOPG de Leiria, com identificagdo das areas urbanizaveis.

De acordo com os Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Opg¢bes do Plano (GOP) encontram-se
destinadas verbas para o desenvolvimento de infraestruturas, planos e transportes publicos, conforme se pode verificar no

extrato das grandes op¢des do plano apresentado na figura 4.11.2. (a versdo completa do documento consta no anexo ll).

Plano de Investimentos
L Projecto Desg de il i (euros) Total(euros)
L Classificagdo N s
Objectivo L. Acgdo Descrigdo Ano em Curso (Financiamento) Anos Previsto
Codigo Total Definido 2021 2022 2023 Outros

33.1.1. 01 Rede vidria e sinalizacdo 6 043 000,00 €[ 6 043 000,00 € 23 020 000,00 € 14 915000,00€[ 5415000,00€| 5415000,00€| 65959 475,82 €
Construgdo, beneficiagdo e

33.1.1. 01 manutencdo de vias 2722 000,00 €[ 2 722 000,00 € 4105 000,00 €] 1500000,00 € 0,00 € 0,00€| 8377308,16 €
Transportes publicos de

3.3.1.3. assageiros 173 000,00 €] 173 000,00 € 577 000,00 € 450 000,00 € 450 000,00 € 450 000,00 €[ 2358012,42 €

24.2.1. 0301 Planeamento urbanistico 400 000,00 €] 400 000,00 € 285 000,00 € 195 000,00 € 185 000,00 € 185 000,00 €] 1111902,46 €
Estudos, projectos e

24.2.1. levantamentos 235 000,00 €] 235 000,00 € 100 000,00 € 100 000,00 € 100 000,00 € 100 000,00 € 435 000,00 €

2.4.2.1. Cartografia e levantamentos 235 000,00 € 0,00 € 50 000,00 € 50 000,00 € 50000,00 € 50 000,00 € 435 000,00 €

Figura 4.11.2 — Extrato do documento relativo as Grandes Opg¢bes do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a

infraestruturagdo, desenvolvimentos de planos e transportes publicos
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4.11.1.1.1 URG-I-2, URG-I-3

Proposta
Como cumprem com a generalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19
de agosto e dado que se encontram previstos meios financeiros nos Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria (ver

figura 4.11.2), propde-se a sua classificagao para solo urbano categoria de Espagos Residenciais de Grau |

4.11.1.1.2 URG-II-11, URG-II-12, URG-II-13, URG-II-14, URG-II-15, URG-II-16, URG-II-17, URG-II-18,
URG-II-19, URG-II-20, URG-II-21, URG-II-23

Proposta
Como cumprem com a generalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19
de agosto e dado que se encontram previstos meios financeiros nos Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria (ver

figura 4.11.2), propde-se a sua classificagdao para solo urbano categoria de Espacos Residenciais de Grau Il

4.11.1.1.3 UUET-2

Proposta

Esta area foi alvo de uma sugestdo/ reclamacdo no dmbito da discussdo publica da 32alteragdo e na qual o requerente
refere que possui um terreno inserido em Solo Urbano — Espacos de Uso Especial — Turismo, na Unido das freguesias de
Leiria, Pousos, Barreira e Cortes e pretende a requalificacdo da sua parcela para um solo urbano que permita a instalacdo
de outros usos para além do permitido na subcategoria de Turismo.

Atendendo que desde a aprovacgao da revisdao do PDM as areas de Turismo ndo tém demonstrado a dinamica esperada e
atendendo a localizacdo desta drea podera, e dado que também fica capacitada com maior leque de investimentos.
Atendendo a que a area UUET-2 cumpre com a generalidade dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, atendendo a sua localizagdo junto a IC36 e a sua contiguidade a norte com uma
area urbanizavel categoria Espacos Residenciais de Grau | e a poente com uma area da categoria Espacos Residenciais de
Grau ll, e dado que se encontram previstos meios financeiros nos Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria, propoe-
se a sua classificagdo parcial para solo urbano categoria de Espacos Especiais subcategoria Areas de Equipamento,
condicionada parcialmente por REN — Areas com Riscos de Eros3o.

Propde-se que a restante area fique classificada como Espacos Verdes — Area de Protecdo e Enquadramento.
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Espagos de Uso Especial

[:] Turismo

Espagos Residenciais

[:| Grau |
Espagos Verdes

Area de protecéo e enquadramento
Reserva Ecoldgica Nacional
D Pedidos de exclusao da REN

Areas com riscos de erosao
Proposta de classificagao

Figura 4.11.3 - Proposta de classificag3o para solo urbano — Espacos Especiais — Area de Equipamento

4.11.1.1.4 UUEE-2

Proposta

Como cumpre com a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, e dado que se encontram previstos meios financeiros nos Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria,
nomeadamente a finalizagdo do Centro Escolar dos Marrazes propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de

Espacos de Uso Especial de Equipamento.

4.11.1.1.5 UUEE-4

Proposta

Como a area da cumprimento aos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de

agosto, propoe-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espacos de Uso Especial de Equipamento.
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4.12 UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES

4.12.1 - Areas Urbanizaveis

A Unido de Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, possui apenas duas areas urbanizaveis fora da UOPG de Leiria,
uma de equipamento e outra industrial sendo que nesta Unido evidenciam-se as Areas de Edificacdo Dispersa que sdo 12

no total.

4.12.1.1- UUEE-1 - Vale da Garcia

A UUEE-1 é uma area urbanizavel classificada como Espagos de Uso Especial — Equipamentos e encontra-se contigua ao
solo urbanizado de equipamento e possui uma drea de 7,3 ha (figura 4.12.1). O solo urbanizado ja se encontra ocupado
com os seguintes equipamentos: Centro Internacional de Ténis de Leiria (CITL) e as instalagdes do Centro de Exames do
Instituto da Mobilidade e Transportes, I.P..

De acordo com a analise aos critérios definidos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto
(anexo | pagina 97 a 99) a area cumpre com parte dos critérios principalmente no que respeita as infraestruturas: tem

transportes publicos, energia elétrica, saneamento e abastecimento de agua.

Espagos de Uso Especial
- Area de equipamentos

Area de equipamentos

Solo Rural

- Espagos Florestais de Conservagéo
Figura 4.12.1 — Extrato da planta de ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e Espago de uso especial da subcategoria de areas

de equipamento (UUEE-1).
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Proposta
De acordo com a analise aos critérios definidos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto
esta drea ndo cumpre com a totalidade dos critérios propondo-se a sua classificagdo como solo rustico na categoria de

Espacos Florestais de Conservagao, significando uma area de 7,3 ha a subtrair ao solo urbano.

4.12.1.2. UAE-IA-15 — CANHESTRO/POUSOS

A darea industrial de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes tem uma area de 93,7 ha dos quais 25,8 sdo area urbanizavel. Esta area
encontra-se ocupada por indUstrias, armazéns de comércio, entre outras atividades, evidenciando-se uma franja
preenchida ao longo da EN 113 (eixo estruturante). Esta area industrial situa-se num local estratégico no que se refere as
acessibilidades (figura 4.12.2).

A area é servida pelas infraestruturas urbanas, como energia elétrica, transportes publicos, abastecimento de agua e
saneamento na frente com a EN113. A manutengdo desta drea vem assegurar a coeréncia deste perimetro urbano
proporcionando uma frente “publicitaria” importante (acesso a Al).

A area enquadra duas operagdes urbanisticas, um processo e um loteamento que abrange também a area urbanizada.
Entende-se que se cumprem os critérios definidos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto (anexo |, paginas 100 a 102).

Como se assiste a uma forte dinamica industrial nesta zona e no sentido de que tenha todas as condigdes de uma area de
acolhimento empresarial, a Junta de Freguesia promoveu o levantamento topografico e cadastral financiado pela Camara

municipal e os proprietarios avangaram com a elaboragdo de uma Unidade de Execugdo.

Espagos de Atividades Econémicas

m Area industrial e armazenagem

- Area industrial e armazenagem

Solo Rural

Espacos Florestais de Conservagédo

Figura 4.12.2 — Extrato da planta de ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo) e Espagos de atividades econdmicas na

subcategoria de areas de indUstria e armazenagem (UAE-IA-15).
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O projeto da unidade de execugdo, em fase de elaboragdo consta da figura 4.12.3 e 4.12.4.

J RUADO CANHESTRO | B
-y

Figura 4.12.4 — Extrato da cartografia 1:10 000, sem escala, com sobreposi¢do do cadastro e da estrutura vidria proposta.

Proposta

Atendendo a que esta area da cumprimento ao estipulado nas alineas do n23 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n?
15/2015 de 19 de agosto, cuja andlise pode ser consultada no anexo | (paginas 100 a 102), e se encontra a desenvolver um
projeto de execugdo unidade, propde-se classificar como solo urbano na categoria de Espacos de Atividades Econémicas

subcategoria Area Industrial e Armazenagem.
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4.12.2 - Areas de Edificacdo Dispersa

4.12.2.1- AED 27

A AED 27 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, e configura o lugar do Casal das Abertas,
préximo do perimetro urbano do Azabucho e possui uma area de 8,6ha. Esta drea insere-se no Sitio do Azabucho da Rede
Natura 2000 (figura 4.12.5).

Esta drea de edificagdo dispersa possui cerca de 23 constru¢Ges numa area de caracteristicas dispersas, mas que pela sua
proximidade com a cidade de Leiria a torna atrativa para a construgdo produzindo uma dinamica muito elevada. A analise
dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |
pdagina 103.

Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos e possui as infraestruturas basicas.

Figura 4.12.5 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 27) a

classificar.

Proposta

Apesar de dar cumprimento aos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se manter em solo rlstico na categoria de Areas de Edificagdo Dispersa com uma alteragdo ao
regulamento do PDM por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015

de 19 de agosto.

4.12.2.2 - AED 28

A AED 28 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, configura o lugar do Casal da Moura e

encontra-se proxima do perimetro urbano de Mour3, tendo uma area de 6,2ha (figura 4.12.6).
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Esta drea de edificagdo dispersa possui 16 construgdes numa area de caracterizada pela dispersdo e ruralidade, mas com
construgdes recentes, junto a uma via muito usada pois serve de acesso entre a EN1/IC2 e Leiria/Barreira/Azoia e Batalha.
Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos e construgdes existentes, possuindo todas as infraestruturas
bésicas. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto
encontra-se no anexo |, pagina 104.

Esta area fica préxima de algumas atividades econdmicas, o que pode originar maior dindmica construtiva e populacional,

tirando partido das infraestruturas ja instaladas.

Figura 4.12.6 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagcdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 28) a

classificar.

Proposta
Apesar de cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,
propde-se manter em solo rustico na categoria de Areas de Edificagdo Dispersa com uma alteracdo ao regulamento do

PDM por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.12.2.3 - AED 29

A AED 29 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, e configura parte do lugar da Abadia -
perimetro urbano contiguo, possuindo uma area de 5,5ha (figura 4.12.7).
Esta drea de edificacdo dispersa possui cerca de 7 construgdes numa area com morfologia urbana dispersa e que enquadra

uma atividade econémica.
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Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos e possui as infraestruturas basicas que devem ser
rentabilizadas. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto
encontra-se no anexo |, pagina 105.

Refere-se que parte desta AED se encontra condicionada por REN- Areas de maxima infiltragdo com proposta de exclusdo

C471.

eserva Ecologica Nacional
|:| Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragéo
Figura 4.12.7 - Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED

29) a classificar.

Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, e como
se encontra contigua ao perimetro urbano propée-se a classificacdo desta area para solo urbano categoria de Espagos

Urbanos de Baixa Densidade.

4.12.2.4 AED 30

A AED 30 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, junto a uma area de indUstria e
armazenagem préoxima do perimetro urbano do Casal da Cortica, tendo uma area de 5,1ha (figura 4.12.8).

Esta area de edificagdo dispersa possui 12 construgdes numa area de caracterizada pela dispersdo e ruralidade, adjacente a
uma via muito usada pois serve de acesso entre a EN1/IC2 e Leiria/Barreira/Azoia e Batalha.

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, mas possui todas as infraestruturas bdsicas. A analise dos
critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |,

pagina 106.
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Esta area fica proxima de algumas atividades econémicas, o que pode originar maior dindmica construtiva e populacional,

tirando partido das infraestruturas ja instaladas.

Figura 4.12.8 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 30) a

classificar.

Proposta
Apesar de cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,
propde-se manter em solo rustico na categoria de Areas de Edificagdo Dispersa com uma alteracdo ao regulamento do

PDM por forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto.

4.12.2.5 - AED 31

A AED 31 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, configura o lugar de Cantomilo e situa-se
entre os perimetros urbanos de Barreira e Cortes ao longo da Estrada Municipal 544-1, que liga o centro da Barreira ao
centro das Cortes e possui uma area de 5,3ha (figura 4.12.9).

Apresenta um grande numero de compromissos urbanisticos e 16 construcdes existentes, sendo que possui todas as
infraestruturas basicas, estando préxima de atividades geradoras de fluxo. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo
72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 107.

Ressalva-se que esta AED se encontra em REN tipologia Areas com riscos de erosdo com as propostas de exclusdo n2 C 459
e C 911, tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que também se

tratava de um perimetro urbano no PDM 95.
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=Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

= | Pedidos de exclusao da REN

- - Areas com riscos de erosdo

Figura 4.12.9 - Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED
31) a classificar.

Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,

propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

4.12.2.6 - AED 32

A AED 32 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, configura o lugar de Quinta da Cortiga e
situa-se junto ao limite do concelho de Leiria e Batalha, proximo de Casal Mil Homens e possui uma area de 4,6ha (figura
4.12.10).

Apresenta 8 construgOes existentes, sendo que possui todas as infraestruturas basicas, estando proxima de atividades
geradoras de fluxo. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de

agosto encontra-se no anexo |, pagina 108.

Figura 4.12.10 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 32) a
classificar.
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Proposta
A area cumpre com os critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,

propoe-se a sua classifica¢cdao para solo urbano categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

4.12.2.7 - AED 33

A AED 33 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, configura um pequeno lugar a sul do
perimetro urbano dos Andrinos, é atravessado pelo Caminho Municipal 1241 e encontra-se junto a Via de Penetragdo de
Leiria e tem uma area de 4,4ha (figura 4.12.11).

Apresenta um numero considerdvel de compromissos urbanisticos e construgdes existentes (13), possui todas as
infraestruturas basicas, e localiza-se junto a cidade de Leiria e Pousos, dreas importantes geradoras de fluxos. A analise dos
critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |,

pdagina 109.

Figura 4.12.11 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 33) a

classificar.

Proposta

As tipologias habitacionais existentes (prédio), a sua localizagdo e dinamica construtiva, o cumprimento dos critérios
previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, justificam a sua classificagdo para solo
urbano na categoria de Espa¢os Urbanos de Baixa Densidade. No entanto no ambito do acompanhamento a proposta
n3o teve acolhimento, sendo que deste modo propde-se a sua manuten¢do como solo ristico em Areas de Edificagio
Dispersa.

Como existe uma construc¢do a norte da area, aprovada na fase da discussdo publica do PDM propde-se a amplia¢do da
area de modo a incluir a referida constru¢do na AED, conforme ilustra a figura 4.12.12 (poligono amarelo).

A area a ampliar representa 6300 m2, sem colidir com dreas da REN e RAN.
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Proposta de redesenho

Figura 4.12.12 - Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED

33) e proposta de ampliagdo a norte.

4.12.2.8 - AED 34

A AED 34 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, junto ao perimetro urbano de Portelas,
possuindo uma area de 2,4ha (figura 4.12.13).

Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos, atendendo a drea e construgGes existentes sdo sete (7),
sendo que possui todas as infraestruturas basicas. Caracteriza-se por ser um lugar rural com construgdo ao longo do
Caminho Municipal 1250, incluindo uma atividade econdmica. A analise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do

Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 110.

Figura 4.12.13 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 34) a
classificar.
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Proposta

Atendendo as caracteristicas e apesar de dar cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se manter em solo rustico na categoria de Areas de Edificagio

Dispersa.

4.12.2.9 - AED 35

A AED 35 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, junto ao perimetro urbano de
Cortes, possuindo uma area de 2,3ha (figura 4.12.14).

Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos, atendendo a drea e construgGes existentes sdo sete (7),
sendo que possui todas as infraestruturas basicas. Caracteriza-se por ser uma area rural com construgdo ao longo do
Caminho Municipal 1250.

A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no
anexo |, pagina 111.

Ressalva-se que esta AED se encontra parcialmente em REN tipologia Areas com risco de erosdo com a proposta de
exclusdo n? C 472 tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que

também se tratava de um perimetro urbano no PDM 95.

= Reserva Ecolégica Nacional (REN)
D Pedidos de exclusao da REN

Areas com riscos de erosao
Figura 4.12.14 - Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED
35) a classificar.

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 111



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Proposta
Atendendo as caracteristicas e por dar cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espagos Urbanos

de Baixa Densidade.

4.12.2.10 - AED 36

A AED 36 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, junto ao limite de concelho de
Batalha, configurando em conjunto com Batalha o lugar das Hortas, possuindo uma area de 2,1ha (figura 4.12.15).

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, e construges existentes sdo seis (6), sendo que possui
todas as infraestruturas basicas, com exce¢do do saneamento. Caracteriza-se por ser uma area rural, agricola, com
construcdo ao longo de uma via que faz o limite dos dois concelhos. A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do

Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 112.

&

Figura 4.12.15 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 36) a

classificar.

Proposta
Atendendo as caracteristicas ndo dando cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto

Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se manter para solo rural na categoria de Aglomerados Rurais.
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4.12.2.11 - AED 37

A AED 37 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, contiguo ao perimetro urbano de Fontes,
possuindo uma area de 1,7ha (figura 4.12.16).

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, atendendo a drea e construgbes existentes sdo seis (6),
sendo que possui todas as infraestruturas basicas. Caracteriza-se por ser uma area rural junto ao Rio Lis com construgdo ao
longo do Caminho Municipal 1250. Esta area enquadra uma atividade econdmica. A analise dos critérios previstos no n2 3

do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 113.

De referir que esta AED se encontra parcialmente em REN tipologia Areas com risco de erosdo com duas propostas de
exclusdo C 155 e E 173 tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que
também se tratava de um perimetro urbano no PDM 95. Ressalva-se ainda que sdo acautelados os afastamentos devidos

aos cursos de dgua e que nas zonas onde a tipologia da REN é Leitos dos Cursos de dgua ndo ha lugar a exclusdo, por isso

estad sempre condicionado.

Areas de Edificagdo Dispersa

Zonas inundaveis

Reserva Ecolégica Nacional

| Leitos dos cursos de agua

Areas com riscos de erosdo

Pedidos de exclusao da REN
Figura 4.12.16 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 37) a
classificar

Proposta
Atendendo as caracteristicas e dando cumprimento a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano na categoria de Espacos

Urbanos de Baixa Densidade.
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4.12.2.12 - AED 38

A AED 38 situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, a sul do perimetro urbano de Cortes,
conformando uma area de 10,8ha (figura 4.12.17).

Apresenta um numero grande de compromissos urbanisticos e construgdes existentes sdo vinte e duas (22), possui todas as
infraestruturas basicas e caracteriza-se por ser uma area com caracteristicas urbanas, tanto na morfologia urbana como no
nuimero de atividades existentes, a drea enquadra 4 atividades econdémicas. A andlise dos critérios previstos no n? 3 do

artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 114.

Figura 4.2.17 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 38) a
classificar.

Proposta
Atendendo a sua localizagdo e posi¢do e dado que cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto

Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espagos Urbanos

de Baixa Densidade.
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4.13. UNIAO DAS FREGUESIAS DE MARRAZES E BAROSA

A Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, enquadra, fora da UOPG de Leiria, trés areas de Industria e Armazenagem,
localizadas em Carreira D’ Agua, Barosa (UAE-IA-11, UAE-IA-18 e UAE-IA-19), junto ao limite do concelho de Leiria com
Marinha Grande.

Na zona do Falcdo junto a EN 109 e a Norte da cidade de Leiria possui uma area de Comércio e Servigos (UAE-CS-1), uma
area de Industria e Armazenagem (UAE-IA-16) e uma area de Espacos Urbanos de Baixa Densidade (UBD-5), junto ao
aerddromo de Leiria e ao Mercado Falcdo, numa area onde se concentram atividades de vérias areas.

Por fim, ainda existe a Area Industrial e Armazenagem no Casal do Cego (UAE-IA-17), que se encontra com atividades
industriais e comerciais em toda a sua envolvente e é préxima do loteamento da ZICOFA.

Em resumo sdo cinco areas de Industria e Armazenagem (160 ha), uma area de Comércio e Servigos (41,9 ha), uma area de

Espacos Urbanos de Baixa densidade (11,9 ha) e uma Area de Edificacdo Dispersa (AED).

4.13.1 - Areas Urbanizaveis

4.13.1.1 UAE-IA-18 e UAE-IA-19 - Carreira D’Agua - Barosa

A area industrial da Barosa situa-se na zona oeste do concelho de Leiria e confina com o concelho da Marinha Grande.
Localiza-se junto ao acesso da A8 e EN242, sendo a drea a franja que confina com a EN 242, a mais preenchida com

atividades, tanto industriais como comerciais (figura 4.13.1).

As areas UAE-IA-18 (13,2 ha) e UAE-IA 19 (56,7 ha) encontram-se sujeitas a alguma pressao imobilidria, existindo atividades
econdmicas na zona e Pedidos de Informacao Prévia favordveis.

A drea UAE-IA-19 possui Reserva Ecolégica Nacional (REN) — tipologia Areas de maxima infiltracdo com pedido de exclusdo
favordvel E 48 (figura 4.13.1).

Sao dreas que possuem infraestruturas urbanas e servem de ponto atrativo de atividades econémicas que se traduz em
producdo de fluxos de varios niveis, conforme se pode constatar no anexo |, paginas 115 a 117.

Estas areas encontram-se numa zona que, em apenas um ano, ja tem novas propostas de construcdo (tendo atualmente
um pedido de informagdo prévio aprovado e um em tramitagdo) e um processo de obras para uma industria aprovado
(162/07), acrescenta-se a estes, as construcdes existentes em drea urbanizivel anteriores ao atual PDM e/ou em

construcdo aquando da sua aprovagao conforme se pode constatar no quadro 4.6 abaixo.
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Quadro 4.6 - Processo de obras na zona urbanizavel UAE-IA 18 e UAE-IA19

Ne Ne Tipo de Lic. De Autorizagao Observacées
Matriz Processo Processo Construgao de Utilizagao ¢
162/07 ONERED N.2 80/09 N.2 89/12 Industria
739 333/10 ONERED N.2 464/10 N.2 518/11 AR RV
revenda
457/12 N.2 177/12 Hospedagem Local
142/15 ONERED | N.2 204/16 Armazem, comercio e
servigcos

Espacos de Atividades Econémicas
- Area industrial e armazenagem

Area industrial e armazenagem

Rede de distribuigao principal - proposta
———=- Rede de distribuigdo secundaria - proposta

Espacos Florestais de Produgédo
Espacos Residenciais

Grau ll

Solo Rural
- Espagos Florestais de Conservagédo
Reserva Ecolégica Nacional
D Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragéo

Figura 4.13.1 — Extrato da Planta de Ordenamento e REN das areas urbanizaveis UAE-IA-18 e UAE-IA-19.

Proposta
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Dado que as dreas UAE-IA-18 e UAE-IA 19 cumprem com o estipulado no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2
15/2015 de 19 de agosto, e encontram-se com uma ocupac¢do relevante de atividades econdmicas, propde-se sua

classificagdo para solo urbano na categoria de Atividades Econdmicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem.

4.13.1.2 UAE-IA-11 - Carreira D’Agua - Barosa

A area UAE - AIA-11 com uma area de 45,8 ha, localiza-se junto a Valorlis e a Resilei e encontra-se sem qualquer construgdo
(figura 4.13.2). A drea é limitada a Norte pelo acesso a autoestrada e a Sul pelo caminho-de-ferro, tratando-se de servidGes
que irdo condicionar a construgdo nesta darea, tornando o seu aproveitamento reduzido quando se definir uma estrutura
viaria e areas de cedéncia. A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19

de agosto encontra-se no anexo | paginas 115 a 117.

Espagos de Atividades Econémicas

N Area industrial e armazenagem

Solo Rural

Espacos Florestais de Produgédo

Figura 4.13.2 — Extrato da Planta de Ordenamento e REN da area urbanizavel UAE-IA-11.

Proposta
Embora a drea UAE-IA-11 cumpra na generalidade com o estipulado no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2
15/2015 de 19 de agosto, dado que ndo existe qualquer construgdo e ¢ limitada a norte pelo acesso a autoestrada e a sul

pelo caminho-de-ferro, propGe-se que a drea seja inserida em solo rural na categoria de Espacos Florestais de Produgao.

4.13.1.2. UAE-IA-16; UAE-CS-1 - FALCAO

A norte da Cidade de Leiria junto a EN 109, encontram-se duas areas urbanizaveis na categoria de Espacgos de Atividades
Econdmicas (figura 4.13.3), mas de diferentes subcategorias: a UAE-CS-1, encontra-se classificada como Espagos de
Atividades Econdmicas na subcategoria de Area Comercial e de Servicos, conforme o PDM de Leiria (41,9 ha) e a UAE-IA-16

encontra-se classificada como Espacos de Atividades Econdmicas na subcategoria de Industrias e Armazenagem (3,6 ha).

A UAE-CS-1 é uma darea que tem uma boa posigdo - junto a EN 109 - confinando com solo urbanizado da mesma categoria.

A drea possui infraestruturas urbanas, encontrando-se préxima de atividades geradoras de fluxos. A analise dos critérios

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 117



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, paginas 118 a
120.
Esta drea sera importante de manter constituindo a oportunidade para uma requalificagdo, com eventual articulagdo com o

aerdédromo e atividades relacionadas ou complementares. De forma a impulsionar a dindmica nesta drea o Municipio de

Leiria tem vindo a adquirir terrenos.

Espagos de Atividades Econémicas
- Area comercial e de servigos

Area comercial e de servigos
; Area industrial e armazenagem

Espacos urbanos de baixa densidade

Rede de distribui¢éo principal - proposta

Solo Rural

Espacos Florestais de Produgao

Figura 4.13.3 - Extrato da Planta de Ordenamento e REN das areas urbaniziveis UAE-CS-1 e UAE-IA-16.

Mais se refere que a area apresenta dois pedidos de informagdo prévia, ambos em analise, cuja pretensdo é a construgdo
de um pavilhdo para comércio e/ou servigos, um deles com 1 200 m2 num terreno de 18 796 m2 que confina com a Rua do
Falcdo que se encontra na atualidade a ser requalificada (PIP 11/2020) e o PIP 12/2020 que possui uma area de terreno de

58 110 m2 e pretende construir um edificio com 2400 m2 (ver figura 4.13.4).

AREA DO TERRENO

18,796,00 m2
1.200,00 m2
1.409,00 m2

AREA DE IMPLANTAGKD
AREA IMPERMEABILIZADA

EDFICAGRS  ———— 1.200,00 m2
STOUT-VENAT"  ——————————————— 3.145,00 m2
REVESTIMENTD BETUMINOSD 128.00 m2
CALGADA GROSSA OU ARTF. CIMENTO — 80,00 m2

Figura 4.13.4 - Extrato, sem escala, dos PIP 11 e 12 de 2020, em analise e apresentados para a UAE-CS-1.
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Espagos de Atividades Econémicas
- Area comercial e de servigos

Area comercial e de servigos
Area industrial e armazenagem

Espagos urbanos de baixa densidade

Rede de distribui¢go principal - proposta
Solo Rural

Espacos Florestais de Produgao
Proposta de classificagéo do solo

I:I Proposta de UOPG

Figura 4.13.5 — Extrato da Planta de Ordenamento e REN das areas urbanizdveis UAE-CS-1 e UAE-IA-16, e a proposta de classificagdo.

De acordo com os Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Opg¢des do Plano (GOP) encontram-se
destinadas verbas para o desenvolvimento de infraestruturas, planos e transportes publicos, conforme se pode verificar no

extrato das grandes opgSes do plano apresentado na figura 4.13.6. (a versdao completa do documento consta no anexo ).

Plano de Ir
. Projecto Desp de investimento (euros) Total( )
. Classificagdo ~ .
Objectivo L. Acgdo Descricdo Ano em Curso (Financi ) Anos Previsto
i Cédigo Total Definido 2021 2022 2023 Qutros
3.3.1.1. 01 Rede vidria e sinalizacdo 6043 000,00 € 6043 000,00 €]23 020 000,00 €] 14 915 000,00 €] 5415 000,00 €| 5415 000,00 €[ 65959 475,82 €
Construgdo, beneficiagdo e
3.3.1.1. 01 manutencdo de vias 2722 000,00 €] 2722 000,00 €] 4105000,00€| 1500000,00€ 0,00 € 0,00€] 8377308,16 €
Transportes publicos de
3.3.1.3. passageiros 173 000,00 €| 173 000,00 €] 577 000,00 € 450 000,00 € 450 000,00 €] 450 000,00 €[ 235801242 €
2.4.2. 03 Ordenamento do territdrio 1360 000,00 €] 1360 000,00€| 2852000,00 € 2227000,00€ 217000,00€] 217000,00€] 6762251,26€
2.4.2.1. 0301 Planeamento urbanistico 400 000,00 € 400 000,00 € 285 000,00 € 195 000,00 € 185 000,00 € 185 000,00 €[ 1111 902,46 €
Estudos, projectos e
2.4.2.1. levantamentos 235 000,00 € 235 000,00 € 100 000,00 € 100 000,00 € 100 000,00 € 100 000,00 € 435 000,00 €
2.4.2.1. Cartografia e levantamentos 235 000,00 € 0,00 € 50 000,00 € 50 000,00 € 50 000,00 € 50 000,00 € 435 000,00 €

Figura 4.13.6 — Extrato do documento relativo as Grandes Opg¢Bes do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a

infraestruturacao, desenvolvimentos de planos e transportes publicos.

UAE-CS-1

Proposta

De acordo com os critérios estabelecidos no artigo 72 do Decreto-Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, esta area n3o
cumpre com todos os critérios. Contudo, pelo facto de existirem atividades econémicas no local, a Cdmara possuir terrenos
para promover o desenvolvimento da area em causa, e dado que se encontram previstos meios financeiros nos
Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria, propde-se que parte da Area de Comércio e Servigos, seja classificada,
parcialmente, como solo urbano na categoria de Espagos de Atividades Econémicas, subcategoria Area de Comércio e
Servigos e a restante area seja classificada como solo rustico na categoria de Espagos Florestais de Produgdo. Propoe-se
ainda, ficar definida uma nova UOPG de Area de Comércios e Servigos, cujos objetivos constam da proposta de

regulamento. (figura 4.13.7)
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5 Espacos de Atividades Econdmicas
- Area comercial e de servigos

Area comercial e de servigos
“ Area industrial e armazenagem
Espacos urbanos de baixa densidade

Rede de distribuigdo principal - proposta
Solo Rural
Espagcos Florestais de Produgao

Proposta de classificagéo do solo

I:l Proposta de UOPG

Figura 4.13.7 — Extrato da Planta de Ordenamento e REN das areas urbanizaveis UAE-CS-1 e UAE-IA-16, e a proposta de
classificagao.

UAE-IA-16

Proposta

A drea UAE-IA-16 com 3,6 ha, possui uma unidade de rece¢do e tratamento de residuos de construcdo e demoligdo (RCD),
cujo processo ja deu entrada na camara, tendo a arquitetura sido aprovada decorrendo agora as especialidades. Sendo que
se trata de uma atividade devidamente licenciada e cujo uso sé é compativel nas Areas Industriais e Armazenagem,
propoe-se assim que esta area seja classificada como solo urbano na categoria de Espagos de Atividades Econédmicas na

subcategoria de areas Industriais e Armazenagem.

Figura 4.13.8. — Compromisso Urbanistico Valido e localizagao do mesmo na planta de ordenamento e proposta de

classificagao
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4.13.1.2. UBD-5

A area UBD-5 encontra-se classificada como Espagos Urbanos de Baixa de Densidade de acordo com o PDM de Leiria e
possuindo uma drea de 11,9 ha. Possui algumas edificagbes e uma estrutura viaria existente com capacidade instalada ao
nivel das infraestruturas. A andlise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19
de agosto encontra-se no anexo I, paginas 118 a 120.

Esta area pretendia colmatar as necessidades apresentadas por varios requerentes no ambito da discussdo publica da

revisdo do PDM de Leiria, publicado em 2015.

UBD.5

Espagcos urbanos de baixa densidade

Rede de distribuigao principal - proposta
Solo Rural
Espacos Florestais de Produgao

Figura 4.13.9- Extrato da planta de ordenamento — classificagdo e qualificagdo do solo e a area urbanizavel UBD — 5.

Proposta

Sendo que no PDM de 95 esta drea se encontrava na sua totalidade em espago habitacional de baixa densidade, integrando
o entdo considerado Aglomerado Urbano de Leiria, propde-se manter 3,88 ha, como solo urbano na categoria de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade, conforme apresentado na figura 4.13.10 (poligono amarelo), a qual inclui as edificagbes

existentes, e a restante area (8,02 ha) propéem-se a sua classificagdo para solo rustico, na categoria de Espacgos Florestais

de Produgdo.

Proposta de classificagdo do solc

Figura 4.13.10- Extrato da planta de ordenamento — classificagdo e qualificagdo do solo e UBD — 5, com redesenho proposto.

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 121



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

4.13.1.3 UAE-IA-17 - Casal do Cego

Esta drea industrial encontra-se ja ocupada por algumas industrias ou armazéns de comércio, evidenciando-se uma franja
preenchida ao longo do IC2 (EN1) - eixo estruturante. A drea total é de 291,5 ha dos quais 40,7 ha sdo area urbanizavel,
representando 14% da area total da area industrial onde se localiza (figura 4.13.11).

Situa-se num local estratégico no que se refere as acessibilidades. No ambito do PDM, encontra-se prevista uma via de
acesso a Estrada dos Pinheiros podendo funcionar como espinha dorsal no que se refere a organizagdo e dinamizagao da
area industrial a programar.

A classificagdo desta drea como urbanizado assegura a coeréncia do perimetro assim como a area de expansdo desta area,

ja bastante ocupada. A analise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de

agosto encontra-se no anexo | paginas 121 a 123.

Legenda
[Espacos de Atividade Economicas

Area industrial e armazenagem
Espacos de Atividade Econdmicas - Urbanizavel
“ Area industrial e armazenagem

—— Rede de distribuigdo secundaria - proposta

Figura 4.13.11 - Extrato da planta de ordenamento — classificagdo e qualificagdo do solo e a area urbanizdvel UAE-IA17.

Proposta
Por dar cumprimento ao estipulado no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, propde-se
a classificagdo desta area para solo urbano na categoria de categoria de Espacos de Atividades Econdmicas na

subcategoria de Industrias e Armazenagem.
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4.13.2 Areas de Edificacdo Dispersa

4.13.2.1 - AED 39

A AED 39 situa-se na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, junto ao perimetro urbano de Pinheiros ao longo da via
que liga aquela localidade a EN 109, na zona do Falcdo/Aerédromo da Gandara, possui uma area de 5,0 ha (figura 4.13.12).

Apresenta um grande numero de compromissos urbanisticos e construgdes existentes (19), sendo que possui todas as
infraestruturas basicas, encontrando-se proxima de atividades geradoras de fluxo: a Norte a drea industrial de Regueira de

Pontes e a Sul, Leiria, servigos e comércio. A anadlise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2

15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | paginas 124.

Figura 4.13.12 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 39) a
classificar.

Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,

propoe-se a sua classifica¢gdo para solo urbano categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade.
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4.14. UNIAO DAS FREGUESIAS DE MONTE REAL E CARVIDE

Nesta unido existem duas areas urbanizdveis: uma inserida na UOPG de Monte Real e que pertence a categoria funcional
de Espacos Residenciais e subcategoria de Grau Il (URG-11-22) e outra é um Espaco de Atividades Econdmicas - Area de

Industria e Armazenagem (UAE-IA-20).

4.14.1 Areas urbanizaveis

4.14.1.1 URG-II-22 - UOPG de Monte Real

A area em causa possui 10,4 ha, encontra-se classificada como Espagos Residenciais de Grau Il e insere-se na UOPG de
Monte Real, a qual se ird manter na proposta de alteragdo, cujos objetivos constam no anexo | pagina 125, de acordo como

o0 artigo 1252 do Regulamento do PDM de Leiria.

A drea possui edificios, dispondo das infraestruturas urbanas necessarias, transportes publicos proximos, localizando-se
numa area dotada de equipamentos e atividades geradoras de fluxos. E confinante com solo urbanizado residencial e
encontra-se num perimetro urbano cuja drea comprometida/ocupada é significativa. A analise dos critérios previstos no n2
3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | paginas 125 a 127.

Esta area permitira colmatar o espago residencial da UOPG possibilitando o crescimento harmonioso em termos
urbanisticos e garantindo a coeréncia dos aglomerados urbanos e contengdo da fragmentacgao (figura 4.14.1).

Ainda de realgar, que este aglomerado urbano possui as Unicas termas do concelho com longa tradigdo e é um dos locais do

concelho com maior oferta hoteleira.

URG. I 22

Espagos Residenciais

Grau |
Grau ll

Grau ll

Figura 4.14.1 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea urbanizavel URG-II-22 a classificar.
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Proposta
Esta drea da cumprimento ao previsto no artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto, propondo-se

assim a sua classificagdo como solo urbano na categoria de Espagos Residencial Grau II.

4.14.1.2 UAE-IA-20 - CHARNECA

A drea industrial de Carvide possui 35,8 ha, localiza-se no limite concelho de Leiria com a Marinha Grande, junto a drea
industrial da freguesia de Vieira de Leiria.

No ambito da revisdo do PDM, encontra-se prevista uma via de acesso entre a ER 349 e a area industrial (figura 4.14.2).
Neste local ndo existem infraestruturas do lado de Leiria, mas é servida por transportes publicos, confinando com a Av.
Tomé Feteira do lado de Vieira de Leiria. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n?

15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, paginas 128 a 130.
i l_'“tl || G " z
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Espacgos de Atividades Econdmicas

. Area industrial e armazenagem

Solo Rural

Espagos Florestais de Produgao

Rede de distribuigéo principal - proposta

Figura 4.14.2 - Extrato da planta de ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), sem escala da Area urbanizavel UAE-IA-20

Proposta

Dado que ndo cumpre com os critérios definidos no decreto-regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto, propde-se que esta
drea seja classificada como solo rustico na categoria de Espacos Florestais de Produg¢dao com delimita¢do de uma nova
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) de Area Industrial e Armazenagem, cujos objetivos constam na

proposta de regulamento.
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4.15. UNIAO DAS FREGUESIAS DE MONTE REDONDO E CARREIRA

A unido das freguesias de Monte Redondo e Carreira possui trés dreas urbanizaveis, uma de Espacos Urbanos de Baixa
Densidade com uma éarea de 8,3 ha (UBD-6), outra pertencente a categoria da Espacos de Uso Especial — Area de
Equipamentos com 14, 8 ha (UUEE-3) e uma de grande dimensdo da categoria funcional de Espagos de Atividades
Econdmicas - Area Industrial e Armazenagem com 135,5 ha (UAE-IA-21) que corresponde & drea empresarial de Monte

Redondo

4.15.1 Areas Urbanizaveis

4.15.1.1. UBD-6 - Carreira

A area encontra-se classificada como Espacos Urbanos de Baixa Densidade de acordo com o PDM. E contigua ao solo
urbanizado residencial e atividades econdmicas (figura 4.15.1).

N3do possui edificios, dispde de infraestruturas urbanas, é servida por transportes publicos, apresenta boas condi¢des de
desenvolvimento dado estar localizada numa area de significativa atividade econémica e equipamentos escolares, que
potenciam a fixagdo de pessoas e a atividades geradoras de fluxos. A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | paginas 131 a 133.

A sua continuidade podera assegurar a coeréncia do aglomerado urbano onde se integra e conter a fragmentagdo
territorial, num aglomerado urbano em que a drea comprometida/ocupada é elevada. Acresce ainda que constitui a Unica
zona de expansao viavel face ao enquadramento do perimetro urbano da Carreira limitado a oeste pelo Vale do Lis e
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL).

Mais se refere que em 2018 deu entrada na Camara Municipal de Leiria um Pedido de Informacg&do Prévia n? 48/2018 que
foi aprovado e comunicado ao requerente em julho de 2019, encontrando-se valido durante um ano, prazo para o

requerente apresentar o pedido de licenciamento.
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Espacos urbanos de baixa densidade

Espacos urbanos de baixa densidade
de Atividades E

" - Area industrial e armazenagem

Espagos de Uso Especial

- Area de equipamentos

Solo Rural

1 - Espacos Florestais de Conservagao

Figura 4.15.1- Extrato da planta de ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo), da drea urbanizavel UBD-6

Proposta

Com base no referido, apds reunido de acompanhamento da CCDRC e dado que cumpre, na generalidade, com o estipulado
no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto propde-se a classificagdo de parte da area para
solo urbano na categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade (2,70 ha) e a restante para Solo Rustico na categoria de

Espacos Florestais de Conservacdo (5,63ha), conforme se pode verificar na figura abaixo.

Espacos urbanos de baixa densidade

Espagos urbanos de baixa densidade
Espacos de Atividades Econdmicas

Area industrial e armazenagem
Espagos de Uso Especial

Area de equipamentos

Espacos Florestais de Conservagao

Proposta de classificagdo do solc

Figura 4.15.2- Extrato da planta de ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), com proposta de classificagdo para a area

urbanizavel UBD-6
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4.15.1.2. UUEE-3 — Monte Redondo

E uma éarea classificada como Espagos de Uso Especial — Equipamentos, com 14,8 ha. Situa-se contigua ao solo urbanizado
residencial. Parte da area ja se encontra com um alvara de constru¢do aprovado para a construgdo de instalagdes
desportivas (campo de jogos e edificio de apoio) e muro de vedagdo, pertencente ao Motor clube de Monte Redondo e a
Unido das freguesias de Monte Redondo e Carreira, encontrando-se a obra iniciada como se pode ver na figura 4.15.3.

A area encontra-se préxima de todas as infraestruturas, dando cumprimento, de um modo geral, ao previsto no n2 3 do

artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto, conforme se pode constatar no anexo |, paginas 134 a 136.

Espagos de Uso Especial
Area de equipamentos
Espagos urbanos de baixa densidade
Espagos Residenciais
Grau Il

Solo Rural

- Espacos Florestais de Conservagéo

Figura 4.15.3 - Extrato da planta de ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), da Area urbanizavel UUEE-3.

Proposta
No seguimento do referido acima e dado que cumpre o estipulado no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2
15/2015 de 19 de agosto propde-se a sua classificagdo para solo urbano na categoria de Espagos de Uso Especial

subcategoria Area de Equipamento.

4.15.1.3. UAE-IA-21 — Monte Redondo

Localiza-se na extremidade Norte do Concelho, ocupada por industrias ou armazéns de comércio, evidenciando-se uma
franja preenchida de pequena dimensdo junto a EN 109 (eixo estruturante). A area total é de 147,9 ha dos quais 135,5 ha

sdo area urbanizavel (figura 4.15.4).
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Espacos de Atividades Econémicas
- Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem
i Espacos urbanos de baixa densidade

Solo Rural
Espagcos Florestais de Produgéo

Rede de distribui¢do principal - proposta

Figura 4.15.4- Extrato da planta de ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) da drea urbanizavel UAE-IA-21.

Esta drea encontra-se em fase avangada de expropriagdo de terrenos pela cdmara Municipal de Leiria, tendo sido
elaborado um projeto para o local (figura 4.15.5 e figura 4.15.6). Este projeto que se denomina por Parque Empresarial de
Monte Redondo (PEMR) ira contribuir para fixar populagdo a norte do concelho onde o decréscimo da populagdo se tem
feito sentir de forma mais significativa e, assim, mitigar a deslocagdo de pessoas para a zona centro e sul do concelho.
O PEMR nasce da necessidade de dotar o concelho de Leiria de uma Area de Acolhimento Empresarial, com infraestruturas
e servicos complementares de apoio a qualificacdo da atividade empresarial.
O projeto pretende:
e Dar um contributo para o correto ordenamento do territério através, nomeadamente, da relocalizagdo de
empresas atualmente localizadas na malha urbana do concelho;
*  Pela sua localizagdo, junto a EN 109 e né de Monte Redondo na Al7, facilitar as empresas o acesso a vias de
comunicagdo estruturantes, fator determinante da escolha de uma localizagdo;
*  Contribuir para a qualificacdo da atividade empresarial através dos equipamentos e servicos complementares que
ird disponibilizar;
*  Potenciar a criagdo de emprego e fixagdo de populagdo;
*  Potenciar e fomentar, pela concentragdo empresarial, o desenvolvimento de sinergias e espirito de cooperagdo

entre as varias atividades econdmicas.
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Figura 4.15.5 — Planta cadastral do Parque Empresarial de Monte Redondo.

amernito

Figura 4.15.6 — Projeto preliminar do Parque Empresarial de Monte Real.

Com uma area total de 59,5 hectares, o parque empresarial de Monte Redondo pretende vir a disponibilizar cerca de 60

lotes devidamente individualizados, dotados de infraestruturas e de equipamentos complementares de elevada qualidade,
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integrados num projeto que respeita as normas ambientais, permitindo, assim, as empresas fazer uma escolha ajustada

para as suas necessidades especificas.

A localizacdo desta drea de acolhimento empresarial apresenta um conjunto de infraestruturas existentes, garantindo o
rapido escoamento de trafego, bem como uma eficiente conexdo inter-regional e intermodal.

A operagdo referente ao Parque Empresarial de Monte Redondo visa a divisdo da globalidade da propriedade em lotes para
atividades econdémicas com dreas compreendidas entre 4.612m2 e 14.809m2, estando previstas a existéncia de outras

atividades além da industria e armazenagem.

De acordo com os Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Opc¢des do Plano (GOP) encontram-se
destinadas verbas para a construgdo do parque Empresarial de Monte Redondo, conforme se pode verificar no extrato das
grandes op¢des do plano apresentado na figura 4.15.7 (documento completo encontra-se no anexo ll). Os investimentos a
contemplar no ambito da presente operagao referem-se a elaboragdo de estudos e projetos diretamente relacionados com
a criacdo do Parque Empresarial de Monte Redondo e a realizagdo de obras de construgdo e infraestruturacdo (rede viaria,

rede de agua, rede de drenagem, rede de gas, rede elétrica, rede ITUR).

Plano de Investimentos

I Projecto - Despesas de investimento Total
L Classificacdo . Descrigdo
Objectivo L. Accdo Ano em Curso Anos Previsto
Econémica
Cédigo Total Definido 2021 2022 2023 Outros
3.2.1. Industria 386000,00 386000,00 6.320.000,00 2.120.000,00 20.000,00 | 20.000,00 | 10.830.856,39
Areas e parques
3.2.1.1. industriais 386000,00 386000,00 6.320.000,00 2.120.000,00 20.000,00 | 20.000,00 | 10.830.856,39
Parque
Empresarial de
Monte Redondo -
3.2.1.1. 02/07010499 (0102 PEMR (OUTROS) 320 000,00 €] 320000,00 €] 4000 000,00€| 1000 000,00€ 0,00 € 0,00 €] 5419 654,60 €

Figura 4.15.7 - Extrato do documento relativo as Grandes Opgdes do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a construgdo e

beneficiagdo do Parque Empresarial de Monte Redondo.

Proposta

No seguimento do exposto acima propde-se a classificagdo da drea do Parque Empresarial de Monte Redondo para solo
urbano na categoria Espacos de Atividades Econdmicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem, dado que se
encontram previstos meios financeiros nos Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria, para a sua execugdo e
atendendo a sua posicdo geografica ficando a restante drea em solo rustico na categoria de Espacos Florestais de

Produgao.
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Proposta de classificagao do solc
Figura 4.15.8- Extrato da planta de ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) da area urbanizavel UAE-IA-21 e respetiva proposta

de classificagdo
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4.16. UNIAO DAS FREGUESIAS DE PARCEIROS E AZOIA

A Unido das freguesias de Parceiros e Azoia, para além das dareas inseridas na UOPG de Leiria, possui duas areas
urbanizdveis, uma na categoria de Espacos Residenciais de Grau Il (URG-1I-24), no Alto de Vieiro, e outra pertencente a
categoria da Espacos de Uso Especial — Area de Equipamentos, no lugar de Cabegas (UAE-IA-22).

Possui apenas uma Area de Edificacdo Dispersa, a AED 40.

4.16.1 Areas Urbanizaveis

4.16.1.1. URG-II-24 — Alto do Vieiro

A drea encontra-se classificada como Espagos Residenciais de Grau Il de acordo com o PDM e possui 11,45 ha. Possui uma
quinta com atividade econdmica relacionada com a realizagdo de eventos, dispde de algumas infraestruturas urbanas,
encontrando-se contigua a Espacgos de Atividades Econdmicas do Alto do Vieiro subcategoria de Comércio e Servigos (figura
4.16.1).

Pelo facto de estar localizada numa darea com significativa atividade econdmica, na sua maioria ligadas ao comércio e
servicos (cerca de 14 empresas em funcionamento), e enquadrar atividades compativeis com o solo rustico entende-se que
devera alterar-se a classe de solo. Acresce ainda o facto que a possibilidade de desenvolver uma area residencial para este
local se apresenta desenquadrada face as caracteristicas das acessibilidades existentes e das atividades adjacentes. A
analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no

anexo |, paginas 140 a 142.

-

Espagos Residenciais
= l:l Grau Il
2 Espagos de Atividades Econémicas
- Area comercial e de servigos
£ Solo Rural
- Espacos Florestais de Conservagao
= Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Areas com riscos de erosdo

Figura 4.16.1 - Extrato, sem escala, da planta de ordenamento (classificacdo e qualificagdo) e a area urbanizavel URG-11-24.
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Proposta
Face ao acima exposto, e considerando a atividade existente na area propoe-se a classificagdo da area como solo rustico
na categoria de Espagos Florestais de Conservagdo, criando uma maior uniformidade e compatibilidade de usos,

conforme se apresenta na figura 4.16.2.

URG_IL24

Figura 4.16.2 - Proposta de classificacdo da drea de Espacgos Residenciais de Grau Il para Espagos Florestais de Conservagdo

4.16.1.2. UAE-IA-22 — CABECAS - AZOIA

A area industrial da Azoia tem uma area de 14,6ha, localiza-se junto a A19, junto aos lugares de Cabegas e Vale do Horto e
junto a uma unidade industrial existente (figura 4.16.3). Possui algumas construgGes, mas de cariz habitacional e agricola.
Esta area podera ser assumida como ideal para a relocalizacdo das atividades industriais disseminadas pela freguesia e
colmatar alguns problemas de convivéncia entre o modo residencial e industrial.

A area dispde de algumas infraestruturas urbanas sendo o ponto fraco a sua acessibilidade as vias de distribui¢do principais.
A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no

anexo |, paginas 143 a 145.
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UAE_IA 22

Espacos de Atividades Econémicas

N Area industrial e armazenagem

Espagos urbanos de baixa densidade

Solo Rural

- Espagos Florestais de Conservagac

Figura 4.16.3 — Extrato da planta de ordenamento (classificagdo e qualificagdo) e a area urbanizdvel UAE-IA-22.

Proposta

Como a area se encontra numa zona que ndao demonstra qualquer dindmica construtiva, sendo que a industria existente
junto a darea industrial construiu do outro lado da estrada quando tinha area industrial a tardoz, demonstra a falta de
interesse pela area em vigor. Assim, propde-se a classificagdo de toda a area para solo rustico na categoria Espagos

Florestais de Conservagdo.

4.16.2 - Areas de Edificaciao Dispersa

4.16.2.1 - AED 40

A AED 40 situa-se na Unido das freguesias de Parceiros e Azoia, configura um pequeno lugar junto ao perimetro urbano da
Azoia, sobranceiro a EN1/IC2 e tem uma drea de 3,5ha (figura 4.16.4).

Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos e construgdes existentes (13), possui todas as
infraestruturas basicas, e localiza-se entre a cidade de Leiria e a Batalha.

Encontra-se préxima de atividades geradoras de fluxos de varias tipologias. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do

artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | paginas 146.
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Areas de Edificagao Dispersa

Zonas inundaveis

Figura 4.16.4 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 40) a
classificar.
Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,

propoe-se a sua classificagdao para solo urbano categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade.
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4.17. UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA CATARINA DA SERRA E CHAINCA
A unido das freguesias de Santa Catarina da Serra e Chainga possui cinco (5) dreas urbanizaveis: uma area da categoria de
Espacos Residenciais de Grau Il (URG-II-25), uma de Espagos Urbanos de Baixa Densidade (UBD-7), duas Areas de IndUstria

e Armazenagem (UAE-IA-23, UAE-IA-24) e uma como Espagos de Uso Especial-Turismo (UUET-3).

A Unido das freguesias de Santa Catarina da Serra e Chainga possui uma Area de Edificacdo Dispersa, a AED 41.

4.17.1 Areas Urbanizaveis

4.17.1.1 UUET-3 — UOPG LOUREIRA

A drea UUET-3 (figura 4.17.1) encontra-se classificada como Espagos de Uso Especial - Turismo, e constitui a UOPG da
Loureira, que de acordo como o artigo 1292 do Regulamento do PDM de Leiria, assume um conjunto de objetivos que
podem ser consultados no anexo | pagina 107.

A area ndo apresenta qualquer aglomerado de edificios, ndo dispde de todas infraestruturas urbanas necessarias, sendo
atravessada por uma rua — Rua da Valada — préxima da via que liga Leiria a Fatima, servida por saneamento basico e
abastecimento de dgua numa area que possui atividades geradoras de fluxos e equipamentos e acesso da populagdo aos
mesmos.

A andlise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no
anexo |, paginas 147 a 149.

A UUET-3 encontra-se condicionada na sua totalidade por REN na tipologia de Areas de Maxima Infiltracdo.

Espagos de Uso Especial

. Turismo

| Espagos Residenciais

Grau Il

nidade Operativa de Planeamento e Gestdo
o [ _ | LOUREIRA

| Solo Rural
- Espagos Florestais de Conservagdo
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Areas de maxima infiltragéo

Figura 4.17.1 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea urbanizavel UUET-3 a classificar.
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Proposta

Pelo facto de ndo cumprir o previsto no n2 3 do artigo 72 do Decreto-Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto, propde-se
que esta area seja classificada como solo rustico, na categoria de Espacgos Florestais de Conservagdo. Dada a sua
localizagdo estratégica (proximidade a Fatima) mantém-se integrada na UOPG Loureira em vigor, cujos objetivos se

apresentam na proposta de regulamento.

4.17.1.2. URG-II-25 — LOUREIRA

A area URG-II-25, com 6,9 ha encontra-se classificada como Espagos Residenciais de Grau Il inserida numa 4area de solo
urbanizado residencial.

N3o possui aglomerados de edificios, dispde de infraestruturas urbanas adjacentes, inclusive uma via existente — Rua Nova
da Loureira e localiza-se numa area com atividades geradoras de fluxos e muito préxima de Fatima. Enquadra-se num
perimetro urbano cuja drea comprometida/ocupada é muito elevada, sendo que possui um compromisso urbanistico
vélido, cuja construgdo ainda ndo foi iniciada.

A drea encontra-se condicionada por Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — tipologia Areas de méxima infiltragdo com pedido

de exclusao favoravel E 288 (figura 4.17.2).

A classificagdo como solo urbanizado vem garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos e conter a fragmentagdo
territorial. A andlise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto

encontra-se no anexo | paginas 147 a 149.

\ 1 ey \ ~ o N, NN

5 N Espacos Residenciais
) Grau I

Areas de maxima infiltragao

Figura 4.17.2 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e REN e area urbanizavel URG-1I-25
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Proposta
Face ao facto de dar cumprimento aos requisitos definidos no nimero 3 do artigo 72 do Decreto-Regulamentar n2 15/2015

de 19 de agosto propoe-se a classificagdo como solo urbano, na categoria de Espacos Residenciais de Grau Il.

4.17.1.3. UBD-7 - DONAIRIA

A area tem cerca de 4,8 ha e encontra-se classificada como Espacos Urbanos de Baixa Densidade de acordo com o PDM. E
contigua ao solo urbanizado habitacional (figura 4.17.3).

A area em causa possui edificios, dispde de infraestruturas urbanas, é servido por transportes publicos, apresentando boas
condi¢Ges de desenvolvimento dado estar localizada em area envolvente com existéncias de significativa atividade
econdmica que potencia a fixagdo de pessoas. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto
Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | paginas 150 a 152.

A sua continuidade ird assegurar a coeréncia do aglomerado urbano onde se integra e conter a fragmentacao territorial,
num aglomerado urbano em que a darea comprometida/ocupada é bastante elevada. Mais se refere que para esta drea ja
deram entrada na Camara varios processos de obras.

A drea possui atualmente compromisso urbanisticos validos, o que significa que é uma area geradora de dinamismo neste

lugar da freguesia.

Espacos urbanos de baixa densidade
Espagcos urbanos de baixa densidade

y Solo Rural
- Espacos Florestais de Conservagéo

Reserva Ecolégica Nacional

Areas com riscos de erosdo

Figura 4.17.3 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo) e REN e area urbanizavel URG-II-25.
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Proposta
Pelo facto de dar cumprimento aos requisitos definidos no nimero 3 do artigo 72 do Decreto-Regulamentar n2 15/2015 de
19 de agosto, propoe-se a classificagdo como solo urbano, de parte da area acima identificada, na categoria de Espagos

Urbanos de Baixa Densidade (total de 1,21 ha) e a restante area fica classificada como solo ruastico na categoria de

Espacos Florestais de Conservagdo (3,56 ha).

Espacos urbanos de baixa densidade

Espacos urbanos de baixa densidade

Solo Rural

Espacos Florestais de Conservagao

" |Reserva Ecolégica Nacional

Areas com riscos de erosdo

Proposta de classificagéo do solc
Figura 4.17.4 - Proposta de classificagdo da area de Espagos Urbanos de Baixa Densidade nas dreas onde existem compromissos

urbanisticos.

4.17.1.4 UAE-IA-23 — QUINTA DA SARDINHA - UOPG AREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM

Esta area é constituida por 22,8 ha de solo urbanizével, apresenta uma localizagdo privilegiada, junto a EN 113 (principal via
que liga Leiria a Ourém e Tomar), junto ao acesso do IC9 e contigua a Area Industrial de Gondemaria (concelho de Ourém).
Esta drea estd integrada numa Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo — Area industrial e Armazenagem, cujos
objetivos se encontram no Anexo | pagina 153. Esta encontra-se condicionada parcialmente por REN — Areas de Maxima
Infiltragdo, sem proposta de exclusao.

A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no

anexo | paginas 153 a 155.
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Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo

AREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM
Espagos de Atividades Econdmicas

N Area industrial e armazenagem

Solo Rural

Espacos Florestais de Conservagéo

Espacos Florestais de Producéo
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Areas de maxima infiltragdo

Figura 4.17.5- Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e REN e area urbanizavel UAE-IA-23.

Para esta drea deu entrada no municipio de Leiria um pedido de informagdo prévio para loteamento — IL 2020/1 (figura
4.17.6), cujo objetivo é a construgdo de uma operagao de loteamento para construgdo de edificios destinados a comércio e
servigos e edificios destinados a industria, conforme previsto na subcategoria onde se pretende concretizar a intengao.

A area total do terreno é de 4,74ha que se pretende dividir em 5 lotes com areas que variam entre os 4748 m2 e os 14233

m2 e com uma area de construgdo de 27605 m2. A drea de cedéncia ao dominio publico é de 7975,5 m2.

Figura 4.17.6 - Pegas desenhadas da intengdo urbanistica em analise, para a area urbanizavel UAE-IA-23.
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Proposta

Apesar de a drea ndo cumprir com todos os critérios do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto, e
se encontrar condicionada por REN e ndo havendo lugar a exclusdes da REN, tendo em consideragdo a existéncia de uma
intengdo urbanistica relevante e o instrumento de gestdo territorial adjacente (PDM de Ourém), propde-se que parte da
area seja classificada como solo Urbano na categoria de Espagos de Atividades Econémicas na subcategoria de Area
Industrial e Armazenagem (9,66ha), ficando a restante area (13,15ha) classificada como solo rustico na categoria de
Espacos Florestais de Conservagdo, mantendo os limites da UOPG Areas Industriais e Armazenagem do PDM em vigor,

cujos objetivos constam da proposta de regulamento.

Convém realgar que a empresa que pretende desenvolver um loteamento para parte daquela area podera iniciar o

procedimento como uma unidade de execugdo ou plano de pormenor.

De acordo com a imagem seguinte que representa o PDM do Municipio de Ourém, area contigua ao concelho de Leiria e
cuja condicionante REN (ndo confinante) e de diferentes tipologias e cujo objetivo é dinamizar uma area empresarial muito

proxima a drea urbanizdvel de Leiria, que vai de encontro com as inten¢des do municipio de Leiria.

De referir ainda que o Programa de Execucdo e Demonstragdo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira das opgbes do
Plano Diretor Municipal de Ourém define para esta drea uma Unidade Territorial, na qual, entre outras propostas,
“pretende a concretizacdo do espaco para atividades econdmicas junto ao nd do IC9 (Atouguia/Gondemaria) em

conjugac¢do com a area definida no municipio de Leiria”.

Assim, cria-se deste modo uma combinagdo de sinergias que poderdo resultar numa partilha de custos de infraestruturas,
instalacdo de atividades complementares a outras dinamizando ambas as areas num local estratégico ao nivel da

distribuicdo viaria quer para norte ou sul.
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LEGENDA
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Figura 4.17.7 - Area urbanizavel UAE-IA-23 e extrato da Planta de Ordenamento e REN do PDM de Ourém (disponivel em modo online)
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4.17.1.3.UAE-IA-24 — LAGOA DO BOI — UOPG AREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM

Esta area industrial tem 45,7 ha, encontra-se adjacente a area industrial urbanizdvel prevista no PDM da Batalha,
permitindo a continuidade e concentragdo de atividades econdmicas, economizando recursos e infraestruturas (figura

4.17.8).

Esta area estd integrada numa Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo — Area industrial e Armazenagem, cujos
objetivos se encontram no anexo |, pagina 156. Esta encontra-se na totalidade condicionada por REN — Areas de Maxima
Infiltragdo.

Esta area apresenta uma localizagdo privilegiada junto a Al e junto as dreas industriais de Batalha e Ourém, no entanto ndo
apresenta qualquer infraestrutura urbana, encontrando-se prevista no PDM uma via de distribuigdo com o objetivo de
meio para a concretizacdo da Area Industrial e Armazenagem. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do

Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | paginas 156 a 158.

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
AREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM
Espacos de Atividades Econémicas

: Area industrial e armazenagem

Solo Rural

Espacos Florestais de Conservagao

Rede de distribui¢ao principal - proposta
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Areas de maxima infiltragao

125 Meters

Figura 4.17.8 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e REN e drea urbanizavel UAE-IA-24 com a

localizagdo dos terrenos adquiridos e em aquisi¢do apresentados.
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Acresce ainda que nos Instrumentos Previsionais do Municipio de Leiria — Grandes Op¢&es do Plano (GOP) encontram-se
destinadas verbas para desenvolvimento de infraestruturas, conforme se pode verificar no extrato das grandes op¢des do

plano apresentado na figura 4.17.9. (a versdo completa do documento consta no anexo ).

Plano de Investimentos

Classifica¢a Projecto Descriio Despesas de investimento (euros) Total(euros)
Objectivo o Acgdo Ano em Curso Anos Previsto
Econémica Cédigo Total Definido 2021 2022 2023 Qutros
3.2.1. Inddstria 386000,00 | 386000,00 |6.320.000,0012.120.000,00, 20.000,00 | 20.000,00 | 10.830.856,39
3.2.1.1. Areas e parques industriais | 386000,00 | 386000,00 |6.320.000,00]2.120.000,00, 20.000,00 | 20.000,00 [ 10.830.856,39
3.2.1.1. 01 Construgdo e beneficiagdo | 50000,00 | 50000,00 | 600.000,00 | 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79

Areas e Parques Industriais
(ARRUAMENTOS;0OBRAS
3.2.1.1. p2/07010401 0101 COMPLEMENTARES) 50000,00 | 50000,00 | 600.000,00 | 600.000,00 0,00 0,00 3.155.201,79
3.2.1.1. 01 Construcdo e beneficiacdo | 320000,00 | 320000,00 }4.000.000,00/1.000.000,00 0,00 0,00 5.419.654,6

Construgdo, beneficiagdo e
manutencgdo de vias - 2020
(VIADUTOS, ARRUAMENTOS E
3.3.1.1. p2/07010401 0104 OBRAS COMPLEMENTARES) 1000,00 1000,00 4.000.000 | 4.000.000 | 4.000.000 | 4.000.000 16.001.000

Figura 4.17.9- Extrato do documento relativo as Grandes Opgdes do Plano (GOP) onde consta verbas destinadas para a infraestruturagdo

e industria.

Proposta

Apesar da sua posicao geografica, propde-se a classificagao desta area para solo rustico na categoria Espagos Florestais de
Conserva¢do, mantendo os limites da UOPG Areas Industriais e Armazenagem do PDM em vigor, cujos objetivos
constam da proposta de regulamento. A drea encontra-se condicionada por REN, na tipologia de Areas de Maxima

Infiltragdo.

4.17.2 - Areas de Edificacido Dispersa

4.17.2.1 - AED 41

A AED 41 situa-se na Unido das freguesias de Santa Catarina da Serra e Chainga, entre o perimetro urbano de Vale Sumo e
Canais, conformando uma area de 3,0 ha (figura 4.17.10).

Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos (em relagdo a area) e construgdes existentes sdo dez
(10), possui todas as infraestruturas bdsicas e caracteriza-se por ser uma area com uma via de atravessamento importante,
a EM 505, possui uma atividade econdmica e convive com a agricultura de apoio. A analise dos critérios previstos no n2 3
do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, paginas 159.

Ressalva-se que esta AED se encontra parcialmente em REN tipologia Areas de Maxima Infiltragio com a proposta de
exclusdo n2 C 491 tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que

também se tratava de um perimetro urbano no PDM 95.
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Reserva Ecologica Nacional
I:l Pedidos de exclusao da REN

Areas de maxima infiltragao

E Areas com riscos de erosao

Figura 4.17.10 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 41) a
classificar.

Proposta
Como cumpre com a totalidade dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de

agosto, propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade.
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4.18. UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA EUFEMIA E BOA VISTA

A Unido de freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista possui trés (3) areas urbanizaveis: duas encontram-se junto a sede de
freguesia e pertencem a categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade, com cerca de 28,4 ha.

A outra area ja se encontra mais proxima da Boa Vista, junto a EN1/IC2 e pertence a categoria dos Espagos de Atividades
Econdmicas e subcategoria de Area de Comércio e servicos.

A Unido das freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista possui ainda trés areas de edificagdo dispersa.

4.18.1 Areas Urbanizaveis

4.18.1.1. UBD-8 — BREGIEIRA E CAXIEIRA

Esta drea encontra-se classificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade de acordo com o PDM e é contigua ao solo
urbanizado habitacional e possui uma area de 17,20 ha (figura 4.18.1).

N3do possui aglomerados de edificios, mas é servida por duas vias. Dispdem de infraestruturas urbanas, servidas por
transportes publicos, apresentando boas condi¢ées de desenvolvimento dado estar localizada em darea envolvente com
existéncias de significativa atividade econdmica que potencia a fixagdo de pessoas.

Este perimetro urbano apresenta uma grande dispersdo construtiva o que origina a necessidade de grandes areas de solo
urbano para incluir as construgdes existentes no perimetro, construidas no dmbito do PDM 95, dado que era permitido. A
analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no

anexo |, paginas 160 a 162.

Espagos urbanos de baixa densidade
Espacos urbanos de baixa densidade

Solo Rural
: - Espacos Florestais de Conservagéo

Figura 4.18.1 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e REN e area urbanizavel UBD-8.
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Proposta
Visto que a area acima descrita ndo cumpre os critérios na sua totalidade, propde-se a classificagdo apenas de 1,34ha para
solo urbano na categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade e a restante area de 15,86 ha propdoem-se a sua

classificagdo como solo rustico na categoria de Espacos Florestais de Conservagdo, conforme se apresenta na figura

4.18.2.

Espacos urbanos de baixa densidade
Espagos urbanos de baixa densidade
¢ Solo Rural

- Espacos Florestais de Conservagédo

Proposta de classificagdo do solo

Figura 4.18.2 - Proposta de redesenho da area urbanizédvel UBD-8.

4.18.1.2. UBD-9 — BREGIEIRA E CAXIEIRA

Esta area possui 11,20 ha, encontram-se classificadas como Espagos Urbanos de Baixa Densidade de acordo com o PDM e é
contigua ao solo urbanizado habitacional (figura 4.18.3).

N3do possuem aglomerados de edificios, mas é servida por uma via. Dispdem de infraestruturas urbanas, servidas por
transportes publicos, apresentando boas condi¢des de desenvolvimento dado estar localizada em darea envolvente com
existéncias de significativa atividade econdmica que potencia a fixacdo de pessoas. A analise dos critérios previstos no n2 3

do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, paginas 160 a 162.

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 148



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A UBD-9 encontra-se muito préxima da area central da freguesia de Santa Eufémia. A sua continuidade ird assegurar a
coeréncia do aglomerado urbano onde se integra e conter a fragmentagdo territorial, num aglomerado urbano em que a
area comprometida/ocupada é significativa.

Este perimetro urbano apresenta uma grande dispersdo construtiva o que origina a necessidade de grandes areas de solo

urbano para incluir as construgGes existentes no perimetro, construidas no ambito do PDM 95, dado que era permitido.

Espacos urbanos de baixa densidade

Espagos urbanos de baixa densidade

Figura 4.18.3 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo) e area urbanizavel UBD-9.

Proposta

Visto que a drea descrita permitird a coesdo do perimetro urbano de Santa Eufémia, com um grau de ocupagdo elevado, e
no sentido de enquadrar duas edificagbes existentes propbe-se a classificagdo de parte da area (2,08 ha) para solo
urbano na categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade, ficando a restante area classificada como solo rustico na

categoria de Espagos Agricolas de Produgao.
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Proposta de classificagéo do solo

Figura 4.18.4 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo) e proposta de redesenho da area urbanizavel

UBD-9.

4.18.1.3. UAE-CS-2 - Vale Pereiro

A area encontra-se classificada como Espacos de Atividades Econdémicas na subcategoria de Area Comercial e de Servicos,
conforme o PDM de Leiria (figura 4.18.5).

E uma drea de 13.7 ha, possui uma boa localizagdo - junto a EN 1- confinando com solo urbanizado da mesma categoria
(21,5 ha). A area contém construgGes e possui infraestruturas urbanas, encontrando-se proxima de atividades geradoras de
fluxos. A analise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto
encontra-se no anexo |, paginas 163 a 165.

A area comercial e de servigos apresenta uma grande importancia no seu caracter global em articulagdo com as atividades
econdmicas ja instaladas assim como alavanca para a regeneragao do Retail Park de Leiria que se encontra devoluto.
Entende-se que pelo facto de se localizar junto a EN1/IC2 assume uma importancia inquestionavel, tendo mesmo sido
previsto em PDM uma via de distribui¢do secunddria de nivel Ill para evitar a sobrecarga viaria sobre a EN1 e criar acessos
vidrios auténomos e adequados nas vias envolventes.

O PDM em vigor apenas possui duas areas deste tipo com dimens3o consideravel nomeadamente na zona de Alto do
Vieiro, a sul da cidade, e que se encontra significativamente ocupada e a zona do Falcdo a norte da cidade de Leiria, mas
junto a EN 109.

Entende-se que esta area deveria ter continuidade pois encontra-se numa area de grande importancia no concelho de
Leiria, enquadrando pelo menos 3 edificagdes duas das quais de cariz comercial, possui transportes publicos, rede de

abastecimento de agua e rede de saneamento, possuindo uma via com topénimo em validagdo.
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Espagos de Atividades Econémicas
- Area comercial e de servigos

Area comercial e de servicos

— — — Rede de distribuigdo secundaria - proposta

Solo Rural

Espacos Florestais de Produgao

Figura 4.18.5 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo) e area urbanizédvel UAE-CS-2.

Para esta area, seria importante a elaboragdo de um Plano de Pormenor (PP) como ja foi deliberado em 2010, tendo
mesmo sido publicado no Diario da Republica, 22 série — n.2 109 de 7 de junho de 2010 (Aviso n.2 11281/2010), a decisdo
de elaboragdo do mesmo. A proposta de plano abrangia uma area de cerca de 35,12 ha, correspondendo na integra a area

de comércios e servigos do atual PDM, como se pode verificar na figura 4.18.6.

Figura 4.18.6 - Area de intervencéo proposta em 2010 para elaborac¢do de um Plano de Pormenor (PP).
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Proposta
Atendendo a conjuntura atual, propde-se a sua classificagdo para solo rustico na categoria de Espagos Florestais de
Produgdo. Propde-se ainda definir uma nova UOPG de Area de Comércios e Servigos, cujos objetivos constam da

proposta de regulamento.

4.18.2. Areas de Edificacdo Dispersa

4.18.2.1 - AED 42

A AED 42 situa-se na Unido das freguesias de Santa Eufémia e Boa vista e freguesia da Caranguejeira, no lugar do Carrapital
junto ao perimetro urbano da Carrasqueira e possui uma area de 7,7 ha (figura 4.18.7).

Esta area confina com a Estrada Nacional 350, que liga Leiria a Pombal e Ourém, junto ao Vale do Lapedo.

Apresenta um grande nimero de compromissos urbanisticos e construgdes existentes, sendo que possui as infraestruturas
basicas, estando proxima de atividades geradoras de fluxo como o Centro de Interpretagdo do Abrigo do Lagar Velho
(equipamento cultural onde foi encontrado o Menino do Lapedo). A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do
Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 166.

Ressalva-se que esta AED se encontra em REN tipologia Areas de méxima infiltracdo com propostas de exclusdes a C 498 e a
C 904 tendo como fim a habitagdo e o enquadramento de compromissos urbanisticos existentes dado que também se

tratava de um perimetro urbano no PDM 1995.

Reserva Ecologica Nacional
|:| Pedidos de exclusao da REN
Areas de maxima infiltragao

Areas com riscos de erosdo

Figura 4.18.7 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificacdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 42) a
classificar.
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Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto,

propoe-se a sua classificagdao para solo urbano categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

4.18.2.2 - AED 43

A AED 43 situa-se na Unido das freguesias de Santa Eufémia e Boa vista, no lugar do Covoes e charneca do Covao, entre os
perimetros urbanos de Longra e Caxieira e tem cerca de 11,6ha (figura 4.18.8).

Esta area confina com o Caminho Municipal 1218-1, que segue até a Caranguejeira e Ledo.

Apresenta um grande numero de compromissos urbanisticos e 16 construgdes existentes, possuindo as infraestruturas
basicas e enquadrando 4 atividades econdmicas que sdo geradoras de fluxo e dindmica tanto construtiva como
demogréfica. A analise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto

encontra-se no anexo |, pagina 167.

iy 3
x

Figura 4.18.8 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 43) a
classificar.

Proposta
Como cumpre com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto,

propde-se a sua classificagdo para solo urbano categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade.
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4.18.2.3 - AED 44

A AED 44 situa-se na Unido das freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista, e configura o lugar da Trabulheira, préximo do
perimetro urbano do Espinheirinha/Soutos, tendo uma area de 8,5ha (figura 4.18.9).

Esta drea de edificagdo dispersa possui cerca de 24 construgdes numa area de caracteristicas dispersas e rurais e na qual se
observa a existéncia de uma atividade econémica.

Apresenta um numero consideravel de compromissos urbanisticos e possui as infraestruturas basicas. A analise dos
critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | pagina

168.

Figura 4.18.9 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificacdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED 44) a
classificar.

Proposta
Atendendo as caracteristicas da area e ao seu enquadramento propde-se classificar esta area como solo urbano na

categoria de Espag¢os Urbanos de Baixa Densidade.
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4.19. UNIAO DAS FREGUESIAS DE SOUTO DA CARPALHOSA E ORTIGOSA

Esta unido de freguesias possui duas (2) dreas urbanizaveis que no total perfazem 13,8 ha, uma, pertence a categoria dos
Espacgos Urbanos de Baixa Densidade (UBD-10) e outra a categoria de Espagos de Atividades Econdmicas subcategoria de
Areas Industriais e Armazenagem (UAE-IA-25).

Para além das areas acima referidas a Unisio das freguesias possui ainda duas Areas de Edificacdo Dispersa.

4.19.1 Areas Urbanizaveis

4.19.1.1. UBD-10 - ESTREMADOURO

A area encontra-se classificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade de acordo com o PDM, possui 2 ha e é contigua ao solo
urbanizado habitacional (figura 4.19.1).

Ndo possui aglomerados de edificios, mas enquadra um edificio habitacional servido por via. Dispde de infraestruturas urbanas,
apresentando boas condi¢des de desenvolvimento dado estar localizada em area envolvente com existéncias de significativa
atividade econdmica que potencia a fixacdo de pessoas. A andlise dos critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto

Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |, paginas 169 a 171.

Espagos urbanos de baixa densidade
Espagos urbanos de baixa densidade

. Solo Rural
By - Espagos Florestais de Produgéo

Figura 4.19.1 - Extrato da Planta de Ordenamento (classificacdo e qualificagdo do solo), e a drea urbanizavel UBD-10.

Proposta
Dado que ndo cumpre com a totalidade dos pressupostos previstos no artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de
19 de agosto, propde-se a classificagdo desta pequena drea para solo rustico na categoria de Espacos Florestais de

Produgao.
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4.19.1.2. UAE-IA-25 — RUIVAQUEIRA

A area industrial da Ortigosa desenvolve-se, sobretudo, ao longo da EN 109 e situa-se proximo de um acesso a Al7 (figura
4.19.2). A drea total é de 51,3ha dos quais 11,8 ha sdo area urbanizavel, representando 23% da area total sendo que na
atualidade ja possui infraestruturas e dinamica construtiva elevada, existindo varias atividades econdmicas. A analise dos
critérios previstos no n? 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo |
paginas 172 a 174.

A classificagdo desta area como urbanizado assegura a coeréncia do perimetro assim constituindo uma area de expansdo
desta area bastante ocupada.

Foi efetuado para a area um levantamento cadastral, promovido pela Junta de Freguesia, financiado pela Cdmara municipal
de Leiria, com o objetivo de vir a promover a elaboragdo uma Unidade de Execugdo e poder infraestruturar a drea de modo

a acolher novas atividades econdmicas.

Espacos de Atividades Econémicas
- Area industrial e armazenagem

N Area industrial e armazenagem

Figura 4.19.2 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), levantamento cadastral e a area urbanizével UAE-

IA-25.

Proposta
Atendendo que a area ja possui atividades econdmicas e que ja possui as infraestruturas essenciais, assim como cadastro
para poder ser desenvolvida uma Unidade de Execugdo, propde-se a sua classificagdo como solo urbano na categoria de

Espacos de Atividades Econémicas, subcategoria Area Industrial e Armazenagem.
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4.19.2 Areas de Edificacdo Dispersa

4.19.2.1 - AED 45

A AED 45 situa-se na Unido das freguesias de Souto da Carpalhosa e Ortigosa, configura o lugar do Sargacal e encontra-se
préxima dos perimetros urbanos de Salgueiro, Estremadouro e Vale da Pedra, tendo uma area de 6,0ha (figura 4.19.3).

Esta drea de edificagdo dispersa possui 17 construgdes numa area de caracterizada pela dispersao e ruralidade, mas com
construgdes recentes.

Apresenta um numero reduzido de compromissos urbanisticos, possuindo algumas infraestruturas basicas. A analise dos
critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto encontra-se no anexo | pagina

175.

Figura 4.19.3 — Extrato da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a drea de edificagdo dispersa (AED 45) a
classificar.

Proposta
Pelo facto ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n? 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se a sua manutengdo como Area de Edificagdo Dispersa com proposta de alteracdo ao regulamento por

forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.

4.19.2.2 - AED 46

A AED 46 situa-se na Unido das freguesias de Souto da Carpalhosa e Ortigosa, a este do perimetro urbano de Souto da

Carpalhosa, configurando uma area de 3,3ha (figura 4.19.4).

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 157



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Esta area de edificagdo dispersa apresenta um nimero reduzido de compromissos urbanisticos (em relagdo a sua area), 10
construcdes, possuindo as infraestruturas mais basicas. E uma drea vincadamente rural e agricola, no entanto préxima das
atividades geradoras de fluxos. A andlise dos critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015

de 19 de agosto encontra-se no anexo |, pagina 176.

Figura 4.19.4 - Extrato, sem escala, da Planta de Ordenamento (classificagdo e qualificagdo do solo), e a area de edificagdo dispersa (AED
46) a classificar.

Proposta
Pelo facto ndo cumprir com os critérios previstos no n2 3 do artigo 72 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de
agosto, propde-se a sua manutengdo como Area de Edificagdo Dispersa com proposta de alteragdo ao regulamento por

forma a cumprir com o estabelecido no n23 do artigo 162 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.
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4.20. AJUSTAMENTOS A DELIMITACAO DAS CLASSES E CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO DO SOLO

Conforme exposto nos objetivos do presente documento no ambito da participagdo publica da 5.2 alteragdo ao PDM e na
gestdo urbanistica foram reconhecidos lapsos/erros na delimitagdo das classes e categorias e subcategorias de uso do solo.
No ambito discussdo publica da 3.2 alteragdo ao PDM, foram igualmente detetados alguns lapsos, pelo que ficou assumido
no relatdrio de ponderagdo da discussdo publica, que como ndo tinham enquadramento na 3.2 alteragdo ao PDM, iriam ser
eventualmente ponderados na futura revisdio do PDM e ou na 5.2 alteragdo ao PDM (na altura decorria a fase da
participacdo preventiva).

Acresce ainda que no ambito da elaboracdo do relatério de fundamentacdo da 52 alteracdo ao PDM de Leiria foram
surgindo determinadas questdes no ambito da gestdo urbanistica que seriam pertinentes considerar neste ambito, dado
gue se vai fazer alteragdes na planta de ordenamento — classificacdo e qualificacdo do solo.

De forma a poder fazer uma proposta devidamente fundamentada foram definidos critérios de decisao, de acordo com o
definido e tido em consideragdo na revisdo do PDM, no ambito da discussdo publica, que também tinha por base o Plano

Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C).

4.20.1 Critérios de decisao em conformidade com a metodologia adotada descrita
no relatorio do plano

Os ajustamentos que se pretendem efetuar devem assegurar um tratamento equitativo e basear-se em fundamentos
objetivos e claros de modo a ndo se revelar discriminatdria para nenhum dos titulares dos interesses objeto de ponderagao,
justifica-se a necessidade de estabelecer critérios de decisdo objetivos tendo por base a metodologia adotada para a
qualificacdo do solo e a estratégia de desenvolvimento definida no ambito da proposta de revisdo do plano. No anexo Il
apresenta-se a totalidade dos casos analisados e no ponto 4.20.2, do presente documento, apresentam-se os que tém

enquadramento nos critérios definidos que seguidamente se apresentam:

Ajustamento de perimetros urbanos

v" Ajustamentos dos perimetros urbanos de 40 a 50 metros, medidos a partir do eixo dos arruamentos/ caminhos
confinantes, em conformidade com a metodologia adotada na delimitagdo dos perimetros urbanos, admitindo-
se alguns ajustamentos na presenca de elementos fisicos expressivos, sempre que a orografia o permita e ndo
tenha condicionantes.

v' Ajustamentos dos perimetros urbanos abrangendo uma faixa envolvente com uma profundidade méaxima de 25
metros, medida a partir do exterior das ultimas edificagdes (excluindo os anexos) ou processos de edificagdo
aprovados, ajustada a expressao edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada local, assim como nao
se observar a existéncia de condicionantes;

v' Consideracdo das construcdes existentes e contiguas ao perimetro urbano até uma distancia maxima de 50

metros, sempre que nado se verifique a existéncia de Condicionantes;
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AN NN

Enquadramento dos projetos de loteamento/processos de edificacdo aprovados e em tramitacdo;

Enquadrar os protocolos legalmente validos;

Enquadramento no solo urbano de equipamentos existentes e previstos;

A analise das fichas de avaliacdo da execucdo dos aglomerados e nucleos do PDM em vigor e as respetivas taxas
de ocupagdo — distinguindo entre os aglomerados com ocupagdo superior ou inferior a 70% (de acordo com os
indicadores do PROTC);

Verificacdo do cumprimento dos critérios do PROTC, na criacdo de novas areas urbanas ou a expansdao dos

perimetros urbanos existentes (normas TG9).

Qualificag¢do de categorias e subcategorias do solo

Ajustamentos dos aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa abrangendo uma faixa envolvente com uma
profundidade maxima respetivamente de 50 e 100 metros, medida a partir do exterior das ultimas edificacGes
ou processos de edificacdo aprovados, ajustada a expressao edificada existente e as caracteristicas biofisicas de
cada local conforme orientagGes do PROTC.

Consideragdo das construgdes existentes e contiguas ao aglomerado rural até uma distancia maxima de 50
metros, e de 100 metros para as areas de edificacdo dispersa;

Enquadramento dos projetos de loteamento/processos de edificagdo aprovados e em tramitagdo;

Integragdo em categorias ou subcategorias com uso mais adequado relacionado diretamente com a pretensao,
desde que em situagdes de continuidade e de integracdo em categorias ou subcategorias existentes na
envolvente.

Enquadramento de equipamentos existentes e previstos nos aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa;

4.20.2 Casos Propostos

De seguida apresentam-se as situagGes que foram avaliadas e que cumprem os critérios.

N.2 Requerente Tipo de Pedido

Participagoes da 52 alteragdao

Micael Reis Antunes Classificagdo do solo de rural para urbano
2
José Manuel Valério Ferreira Requalificagdo do solo
3
Silvia Catarina M Monteiro L P
7 ivia L-atarina Viarques Vionteiro Lopes Classificagdo do solo de rural para urbano
Pedro Mi | Mota Mela P
9 edro Miguel Viota Vieldo Classificagdo do solo de rural para urbano
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Vera Bras Simdes

11 Requalificagdo do solo
Participagoes da 32 alteragdao
12 Vanessa Monteiro Leal Classificagdo do solo de rural para urbano
16 Nelson Manuel Neto de Sousa Classificagdo do solo de rural para urbano
19 Aldina dos Santos Pedro Requalificagdo do solo
22 Silvia Barbosa e 5a Requalificagdo do solo
25 Moura de Almeida- Sociedade Imobiliaria, Lda. Requalificagdo do solo
Outros
26 Proc. 1336/1985 Requalificagdo do solo
27 Proc.421/00 Classificagdo do solo de rural para urbano
28 Proc. 252/2019 Classificagdo do solo de rural para urbano
29 Proc. 491/03 Requalificagdo do solo
33 Lot.1/05 Classificagdo do solo de rural para urbano
37 Santa Casa da Misericérdia de Leiria Requalificagdo do solo
38 Poligreen Requalificacdo do solo
39 603/19 Requalificagdo do solo
40 1P43/2010 e ON 769/14 Classificagdo do solo de rural para urbano
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4.20.2.1. Avaliagdo do cumprimento dos critérios

N.2 Requerente

Sintese da Sugestdo/Fundamentacio

Micael Bras
2 Antunes

O requerente é proprietario de uma parcela de terreno na Unido das freguesias de Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes, junto ao lugar de Famalicdo e na qual pretende construir uma

habitagao.

Pretende que seja reposto o anterior limite do solo urbano do PDM.

Apesar do terreno se encontrar parcialmente em solo urbano, com a cedéncia para a via

publica assim como passeios e lugar de estacionamento, a drea de implantagao fica

reduzida.

Proposta

Possui um processo de obras em tramitagdo e o perimetro urbano no qual se integra possui uma taxa de ocupagdo

superior a 85%.

Propde-se o aumento do perimetro urbano de 0,20 ha até a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), dando cumprimento ao

critério dos ajustamentos dos perimetros urbanos de 40 a 50 metros, medidos a partir do eixo dos arruamentos/

caminhos confinantes, em conformidade com a metodologia adotada na delimitagdo dos perimetros urbanos,

admitindo-se alguns ajustamentos na presenca de elementos fisicos expressivos, sempre que a orografia o permita e

nao tenha condicionantes.

E Compromissos urbanisticos

Espacos urbanos de baixa densidade

- Espagos Agricolas de Produgao

Reserva Ecolégica Nacional

Areas com riscos de erosdo

Proposta de alteragac
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Requerente

Sintese da Sugestdo/Fundamentacdo

José Manuel
Valério
Ferreira

O requerente possui uma parcela de terreno na Unido das Freguesias de Parceiros e Azoia e
pretende que esta seja totalmente qualificada como Espacgos Residenciais de Grau Il
O requerente expde o seguinte:

Possui um imoével que, por ter edificagdes ndo licenciadas, tem procurado legalizar, tramitando
atualmente o processo ONERED n.2 1068/17.

No ambito do processo verificou que nao sé foram atendidas para o local as preexisténcias a
1.2 versdo do PDM, como também foram criadas novas restri¢oes a edificagdo, uma vez que a
frente do terreno foi classificada em drea de recreio e lazer.

N3do compreende a qualificagdo da zona como 4rea de recreio e lazer, sendo certo que se
tratava ja de um prédio urbano a data da delimitagdo com edifica¢Ges legalizadveis antes dessa
qualificagdo restritiva, bem como ndo entende como nao foi criado no regulamento do PDM,
nomeadamente nos seus artigos 100.2, 91.2, 39.2 e 40.2 disposi¢Ges e mecanismos claros e
inequivocos que permitam legalizar situagBes preexistentes.

N3o é possivel usar a drea em causa para recreio e lazer sem intervengdes significativas no
prédio, sendo que ndo sera o proprietario quem as levara a cabo, e ndo se sabendo nem
quando nem se alguma vez serdo levadas a cabo mediante prévia expropriagdo. Esta a sofrer
uma expropriagao publica sem que esta tenha sido declarada, mas tem que pagar impostos

como se nada se passasse, pelo que o RPDM devera se alterado em conformidade.

Proposta

Como a area ndo se encontra a cumprir os objetivos de uma area de recreio e lazer e dado a sua ocupagdo por um uso

ndo compativel com a drea de recreio e lazer, propde-se a requalificagdo do solo, em cumprimento com os critérios

definidos, com um aumento dos Espagos Residenciais de Grau Il de 0,54 ha. Refere-se que neste ajustamento deverdo

ser salvaguardados os afastamentos a linha de agua, no entanto trata-se de uma zona que possui edificagdes existentes,

ndo se pretendendo agravar a situagdo atual. Mais se refere que a proposta nao atinge a linha de agua existente.

I:I Compromissos urbanisticos
Espagos Residenciais

Grau ll
Espagos Verdes

Area de recreio e lazer
Reserva Ecolégica Nacional

Zonas ameagadas pelas cheias
I:l Leitos dos cursos de agua

Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis

|~ ] Proposta de alteragac
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio
As requerentes pretendem vir a submeter um pedido de licenciamento de 2 projetos de
construgdo de habitagdo prépria num terreno em que apenas uma faixa de aproximadamente
15 metros, em linha perpendicular ao caminho publico, se encontra dentro do perimetro
urbano, e tendo em conta o afastamento minimo obrigatério a via publica que é necessario
cumprir para a aprovagdo dos projetos, o terreno deixa de ter viabilidade de construgdo.
Solicitam que se proceda a corregdo e atualizagdo do PDM, fazendo um pequeno acerto do
perimetro urbano pelos seguintes argumentos:
e O terreno em causa ndo tem condicionantes (REN e RAN, pelo que o pedido de
alteragdo ndo implicara qualquer prejuizo, nem requerimento de intervencgdo a
i entidades publicas externas;
’ Castlavrliia e  Oterreno estd servido de via publica pavimentada e infraestruturada;
Marques e Nao se justifica o terreno estar classificado em alta perigosidade de incéndios, pois o
Monteiro terreno em questdo e os circundantes estdo limpos de matas;
Lopes e e A atual classificagdo do terreno, da pequena faixa que se encontra dentro do PDM,
Sonia representa apenas cerca de 1/3 da area total do terreno, classificacdo que se
Cristina . N . . . =
Marques encontra desajustada face as necessidades circunstanciais de ocupagdo do mesmo;
Monteiro e Na mesma rua todos os proprietarios tém uma faixa de Perimetro Urbano
Lopes consideravelmente maior (existem duas habita¢des que se encontram ainda em fase
de construgdo, ou seja, ndo foram adotados os mesmos critérios, pelo que as
requerentes pretendem um acerto residual nas areas.
! + 7 '
.Y td
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
Proposta
Esta pretensdo localiza-se em Cabegas da Azoia na Unido das freguesias de Parceiros e Azoia. De acordo com a analise
efetuada sobre os critérios de decisdo, propde-se o aumento do perimetro urbano — Espagos Urbanos de Baixa
Densidade (0,37ha) dando cumprimento ao critério do ajustamentos dos perimetros urbanos de 40 a 50 metros,
medidos a partir do eixo dos arruamentos/ caminhos confinantes, em conformidade com a metodologia adotada na
delimitagdo dos perimetros urbanos, admitindo-se alguns ajustamentos na presenga de elementos fisicos expressivos,
sempre que a orografia o permita e ndo tenha condicionantes. De referir que a drea ndo possui condicionantes e o
perimetro urbano apresenta uma ocupacgdo superior a 70% (é de 75%).
s — SR
1 I:I Compromissos urbanisticos
Espagos urbanos de baixa densidade
- Espagcos Agricolas de Produgéo
|:| Proposta de alteragéc
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagdo
O requerente pretende efetuar pedido para viabilizagdo de terreno para construgdo sito na Rua
do Pousio, Maceira, tendo em conta que foi passado para Urbano em 2002-05-01 e viabilizado
para construgdo Urbana em 2012-12-22. Este prédio com o Artigo Matricial 6213 encontrava-
se em 2012 em area de transi¢do e pretendem construir uma vivenda.
O requerente expde o seguinte:
- O prédio deste artigo Matricial tem mais de 20m de frente para a Rua do Pousio;
- Tem uma 2 frente para um caminho de acesso particular nas traseiras;
- Excelente exposigdo solar e terreno plano para construgdo;
- Demos mais de 2m de frente para a Rua do Pousio de modo a obter uma estrada com 5m
de largura
Pedro
9 Miguel Mota
Meldo
Proposta

A parcela em causa situa-se no Lugar de Costa de Cima na freguesia de Maceira. Entende-se que podera ser efetuado
um ajuste ao perimetro urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade (0,17 ha) dando cumprimento do critério “
Ajustamentos dos perimetros urbanos abrangendo uma faixa envolvente com uma profundidade méaxima de 25 metros,
medida a partir do exterior das ultimas edificagGes (excluindo os anexos) ou processos de edificagdo aprovados,
ajustada a expressao edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada local, assim como ndo se observar a
existéncia de condicionantes; devera ser sempre acautelado a protegdo as linhas de dgua. Mais se acrescenta que esta
categoria do solo define no seu regime de edificabilidade o indice maximo de impermeabilizagao.

De referir que o terreno se encontra junto a um perimetro urbano que possui mais de 75% de ocupagao.

|:I Compromissos urbanisticos

Espagos urbanos de baixa densidade

- Espacgos Agricolas de Produgao

I:l Proposta de alteragéc
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentacgio
A requerente expOe o seguinte:
Em abril de 2018 foi entregue um pedido de alteragdo ao licenciamento n2 3003/77 de
construgdo de moradia unifamiliar, que contempla a legalizagdo de ampliagdo de um anexo
para garagem e telheiro.
O desenvolvimento econdmico do local absorveu a area onde se encontrava a moradia, tendo
sido classificada como solo urbano na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas na
subcategoria de Area Industrial e Armazenagem, ficando apenas uma parte em Espaco
Residencial de Grau Il.
11 Deste modo a requerente pretende um acerto do Espago Residencial de Grau Il em toda a area
do terreno
) Pretende a requalificacgdo do solo de urbano, Espacos de Atividades Econdmicas - Area
VeraBras | |hqustria e Armazenagem para Espaco residencial de Grau Il.
Simoes
ESPACOS RESIDENCIAIS
GRAU Il
[ AREAINDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
N
Proposta

Trata-se de um processo de obras (3006/1977), relacionado com uma habitagdo que se encontra em AlA, localizada em
Vale Sepal, na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa. De acordo com os critérios poderd ser efetuado considerando
o “Enquadramento dos projetos de loteamento/processos de edificagdo aprovados e em tramitagdo; Integracdo em
categorias ou subcategorias com uso mais adequado relacionado diretamente com a pretensdo, desde que em situagdes
de continuidade e de integragdo em categorias ou subcategorias existentes na envolvente”

Por ser um uso ndo compativel com a area industrial e por se encontrar numa zona limitrofe propde-se a requalificagdo
de uma area de 0,17 ha para Espacos Residenciais de Grau Il.

I:I Compromissos urbanisticos

Espacos de Atividades Econédmicas
- Area industrial e armazenagem

Espagos Residenciais
Grau ll

IZ Proposta de alteragac
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentacio
A requerente exp0Oe o seguinte:
Solicita o reajuste/redefini¢do da linha de fronteira entre a classe de espaco de solo urbano e a
classe de espago de solo rural da seguinte parcela de terreno:
Propde o seu deslocamento para Sul, com a ampliacdo da profundidade do solo urbano entre
10 a 15 metros ou a reposi¢ao tal como estava antes da ultima revisdo do PDM.
Motivos da reclamagdo:
Perda da capacidade construtiva;
Critérios de equidade e proporcionalidade do modelo territorial proposto;
Importancia estratégica do uso proposto;
Vanessa Lesdo de direitos subjetivos.
12 Monteiro ;
Leal
Proposta

Esta drea localiza-se no lugar de Vale Salgueiro na freguesia da Maceira. Esta area foi sujeita a Pedido de Informagao
Prévio para um equipamento social — residéncia para idosos, tendo este PIP sido aprovado, encontrando-se em vigor.
Por se tratar de um processo aprovado e por se tratar de um equipamento de grande importdncia e que por questdes
técnicas proprias necessita de mais area propde-se o redesenho do perimetro urbano cerca de 10 metros para sul,
aumentando o perimetro urbano cerca de 0,12 ha.

:] Compromissos urbanisticos

Espagos urbanos de baixa densidade

- Espacos Florestais de Conservagéo

[~ "] Proposta de alteragéc
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio

O requerente expde o seguinte:

Solicita a reclassificagdo do solo de um terreno classificado no PDM como zona agricola.

O terreno localiza-se na Maceirinha, junto a zona urbana, tem arruamento alcatroado,
saneamento a 20 metros, e ndo estdo referidas nenhumas outras condicionantes no PDM que
possam impedir a reclassificagdo do solo para urbano.

O PDM foi alterado e desanexaram umas faixas de alguns metros para cada lado da Estrada
Nacional 356 para construgdo, mas nao contemplou o terreno dos pais do requerente,
continuando este classificado como solo agricola.

Os pais compraram um terreno com area suficiente para construir duas ou trés moradias, e
ndo conseguem que nenhum dos trés filhos construa junto deles devido a classificagdo do

PDM.
Nelson
Manuel
1
6 Neto de
Sousa
Proposta

De acordo com o critério “Ajustamentos dos perimetros urbanos abrangendo uma faixa envolvente com uma
profundidade maxima de 25 metros, medida a partir do exterior das Ultimas edificagGes (excluindo os anexos) ou
processos de edificagcdo aprovados, ajustada a expressao edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada local,
assim como ndo se observar a existéncia de condicionantes, podera ser redesenhado o perimetro urbano, significando
um aumento de 0,10 ha de Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

I:l Compromissos urbanisticos

Espacos urbanos de baixa densidade

- Espagos Agricolas de Produgéo

Proposta de alteragéac
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagdo

A requerente expOe o seguinte:

A requerente é proprietdria de um terreno na unido das freguesias Souto da Carpalhosa e
Ortigosa, na rua Vale David, o qual tem frente para via infraestruturada (agua e eletricidade),
com 20 metros de frente, dos quais apenas 10 metros em darea de aglomerado rural, ndo
havendo assim viabilidade de construgao, pelo que solicita a expansdo desta categoria de solo
rural até a totalidade da frente do terreno (20m) para edificagdo.

Refere ainda que o terreno ndo estad condicionado (RAN, REN, etc.), sendo a perigosidade
florestal diminuida.

Aldina dos
19 Santos
Pedro

Proposta

De acordo com os critérios definidos propde-se o aumento do Aglomerado Rural de acordo com o primeiro critério de
requalificagdo do solo, uma faixa envolvente de 50 metros das construgdes existentes. Neste sentido propde-se o

aumento de 0,44 ha do Aglomerado Rural.

:I Compromissos urbanisticos

- Espagos Florestais de Producéo

Aglomerados Rurais

|| Proposta de alteragéc
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Requerente

Sintese da Sugestdo/Fundamentagio

22

Silvia
Barbosa e Sa

A requerente expOe o seguinte:
O terreno (rua do Lavadouro, Casal dos Matos) encontra-se em solo urbanizado, abrangido
por duas subcategorias/usos do solo diferentes.

Extrato da Planta objeto de discussdo publica

O PDM permite efetuar ajustes (n.2 2 do artigo 141), neste caso a drea comercial e servigos
prevalece, ndo podendo fazer uso do mesmo como espago residencial de grau Il. Tratando-se
de solo urbanizado, e ndo tendo o proprietédrio a nordeste interesse no terreno para expandir a
sua atividade comercial, sugere a alteragdo do limite (ampliagdo da drea em espaco residencial
de grau II), até mais proximo da atividade comercial existente, ou outra solu¢do, que permita
construir uma ou mais habitagdes na parcela de terreno.

A alteragdo permite ter um terreno para construgdo habitacional (pretende levar a efeito a
curto prazo de tempo), garantido assim, um melhor enquadramento com a envolvente, visto
que os confinantes da Rua do Lavadouro sdo todos destinados 4 habitagdo, com excegdo do
edificio no fim da rua que é comercial.

Por ultimo, a proposta apresentada ndo afeta o uso do solo, uma vez que este ja se encontra
classificado como urbanizado. O ajuste proposto, ndo prejudica/interfere com as
condicionantes existentes, nem pde em causa (ndo agrava) as condi¢des ambientais previstas
na parcela de terreno.

Proposta

O requerente possui um terreno inserido em categorias e subcategorias do solo urbano e pretende que seja
considerado na totalidade como Espago Residencial de Grau Il, ndo possui qualquer construgdo ou compromisso

urbanistico aprovado, no entanto e atendendo a contiguidade e a compatibilidade de usos a proposta apresenta

enquadramento, propondo-se a requalificagdo de Area Comercial e Servigos para Espacos Residenciais de Grau Il de 0,09

ha.

|:| Compromissos urbanisticos
Espacos de Atividades Economicas

- Area comercial e de servicos

Espagos Residenciais
Grau ll

Iz Proposta de alteragac
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio
O requerente expde o seguinte:
O prédio em causa, esta localizado numa drea residencial na zona central da Gandara dos
Olivais, inserido, de acordo com a planta de ordenamento classificacdo e qualificagdo do solo
do PDM, Espacos Residenciais — Grau Il, ao qual dispéem dos
parametros definidos no artigo 91.2 do regulamento do PDM
Extrato da Planta objeto de discussdo publica
A edificagdo inicial no prédio em questdo é anterior a 1951,
destinada a industria. &
Ao longo dos anos, a edificagdo sofreu ampliacbes e /) ,l
alteracdes até ao ano de 1994, atualmente é um edificio de - . -
armazéns, COmeércio e servigos. /7
O PDM em vigor, aquando da sua entrada, ndo teve em conta
Moura de a edificagdo existente, com um indice de utilizagdo de 1,20, os prédios adjacentes tém uma
Almeida- discrepancia maior, nomeadamente, o prédio a sul com um piso de comércio e servigos e mais
25 IS;ZIE;:%(:;’ 3 de habitagdo (total de 4 acima da cota de soleira), com indice de utilizagdo de 1,90, bem
Lda. como o prédio existente junto ao gaveto (rotunda), com 1 piso de comércio e servigos e mais 2
de habitagdo (total de 3 acima da cota de soleira), com um indice de utilizagdo de 1,90.
O prédio em questdo e os adjacentes foram todos edificados antes da entrada em vigor do
PDM da 1.2 geracdo (1995), embora contiguos fisicamente, apresentam uma enorme
discrepancia entre eles.
Solicita a apreciagdo ao exposto, uma vez que o principal objetivo do PDM é reorganizar o
territdrio de forma légica e coerente. Acrescenta ainda, que para além da intengao de concluir
a legalizagdo da edificagdo, face ao crescimento e procura de habitagdo na drea em questdo,
pretende num futuro préximo converter o edificio em habitagdo multifamiliar, podendo assim
“ajudar” a uniformizar a utilizagdo maioritaria da envolvente, habitagdo, deixando de existir
armazéns, bem como o melhoramento dos tragos arquitetdnicos existentes
Solicita face ao exposto, que o prédio em questdo tenha pelo menos os pardmetros aplicaveis”
do outro lado da rua”, permitindo assim, ndo sé a legalizacdo do existente, bem como
proporcionar o investimento em habitagdo.
Proposta

A situacdo em causa localiza-se em Marrazes e trata-se de uma situagdo que nao foi tida em consideragdo na revisdao do

PDM pois existe uma grande discrepancia de indices em situagdes similares, de um lado e de outro lado da rua. Como se

trata de uma existéncia propde-se a alteragdo da area identificada para Espagos Centrais de Grau Il, totalizando uma

area de 0,56 ha.

:] Compromissos urbanisticos

Espacos Centrais
Grau Il
Espagos Residenciais

Grau Il

m Proposta de alteragéo
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N.2 R . ~ ~
equerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio
Pretende a requalificagdo do solo urbano — Espagos de Atividades Econémicas — Areas de
Induistria e armazenagem para Espacos Urbanos de Baixa Densidade, na parcela com o
processo n2 1336/1985.
PROC.
2
6 1336/85
Proposta

Trata-se de um processo de obras (1336/1985), relacionado com uma habita¢do que se encontra em AlA, localizada em
Ponte da Pedra, na freguesia de Regueira de Pontes. Por ser um uso ndo compativel com a area industrial e por se
encontrar numa zona limitrofe prop&e-se a requalificagdo da drea para Espagos Urbanos de Baixa Densidade de 0,22 ha.

I:I Compromissos urbanisticos
Espagos de Atividades Econémicas

- Area industrial e armazenagem

Espagos urbanos de baixa densidade

[:::] Proposta de alteragac
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N.2 Requerente , ~ ~
9 Sintese da Sugestdo/Fundamentagio
Pretende a reclassificagdo do solo rural para solo urbano pelo facto de ter um processo de
obras aprovado e com uma atividade econdémica em funcionamento.
27 Proc.421/00
Proposta

A area localiza-se no lugar de Alcogulhe de Cima, Unido das freguesias de Parceiros e Azoia. Como um dos critérios

prevé a integracdo de processo de obras aprovados e com emissdo de alvara, propde-se a redefinicdo do Perimetro

urbano pelo cadastro do processo de obras aprovado.
Mais se refere que o perimetro urbano onde se integra a reclamagdo se encontra com uma taxa de ocupagdo superior a

70 %.

Espagos urbanos de baixa densidade

- Espagcos Florestais de Produgéo

m Proposta de alteragéc
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N.2 R . ~ ~
equerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio
Pretende a reclassificagdo do solo rural para solo urbano, apresentando um processo de obras
aprovado.
Proc.
28 252/2019
Proposta

A parcela de terreno situa-se na freguesia de Caranguejeira. Esta sugestao enquadra-se num dos critérios definidos pois
possui um processo de obras aprovado, assim propde-se a redefinicdo do perimetro urbano (0,06 ha) pelo limite do
cadastro sem interferir com a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

Espagos urbanos de baixa densidade

- Espagos Florestais de Conservagéc
Reserva Ecolégica Nacional

Areas com riscos de erosdo

| ] Proposta de alteragac
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N.2 Requerente Sintese da Participacao

Pretende a requalificagdo do solo de Espagos Residenciais de Grau Il para Espagos Residenciais
de Grau |, para o processo de obras n2 491/03, e em cujo procedimento foi aprovado uma
operagao urbanistica com um regime de edificabilidade superior ao atual definido.

29 Proc. 491/03

Proposta

A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, na Estrada da Estagdo, numa zona urbana
com usos mistos, coexistindo vdrias tipologias de ocupagao.

Como se situa em contiguidade com a requalificagdo pretendida e existe um compromisso urbanistico, propde-se a sua
requalificagdo para Espagos Residenciais de Grau |, numa érea de 0,59 ha.

Espacos Residenciais
Grau |

Grau Il

m Proposta de alteragéo
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio
O requerente é proprietdrio de um terreno com um processo de loteamento de 2005, na Unido
das freguesias de Parceiros e Azoia e pretende que toda a area do loteamento seja incluida em
solo urbano — Espagos Urbanos de Baixa Densidade:
e Aadrea possui infraestruturas viarias (estradas, passeios), agua e energia;
e Encontra-se inserido parcialmente em perimetro urbano;
Loteamento
33
1/05
Proposta

A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Parceiros e Azoia, no lugar da Quinta dos Frades, junto a via

principal do lugar. A parcela objeto de processo de loteamento insere-se, parcialmente, em Espagos Urbanos de Baixa

Densidade e em Espagos Agricolas de Produgdo.
A exposi¢do enquadra-se nos critérios definidos para a classificagdo do solo no que se refere ao enquadramento de

compromissos que se encontram em tramitagdo. Assim, prop&e-se o redesenho do perimetro urbano, propondo passar

para Espagos Urbanos de Baixa Densidade 0,34 ha da area de Espagos Agricolas de Produgao.
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio
A Santa Casa da Misericordia de Leiria possui uma parcela de terreno com uma area de 33.650
m2 na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa e pretende a sua requalificagdo para Espagos
Residenciais de Grau Il, com o objetivo de poder construir um equipamento social (aldeia
intergeracional).
A Santa Casa da Misericérdia de Leiria pretende construir um Centro Social com varias
Unidades: Creche; Jardim de Infancia; ERPI; Habitagdo Assistida e Cuidados Continuados
Integrados.
Santa Casa
da
7 .
3 Misericérdia
de Leiria

Este projeto social pretende vir colmatar uma lacuna no concelho de Leiria relativamente
ao apoio social e apresenta uma proposta de 10250 m2 distribuidos pelas valéncias acima
referidas, sendo para a ERPI (Estrutura Residencial para Pessoas Idosas) a que se destina maior
area de construgdo (4500m2).

Na realidade o projeto pretende uma area de 990 m2 dedicada a creche para 66 criangas,
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uma drea de 480 m2 para Jardim de Infancia, para a unidade de Habitacdo Assistida
encontram-se previstos 1280 m2 e para a Unidade de Cuidados continuados integrados uma
4rea de 3000 m2.

Mais se refere que esta area se encontra proxima do centro de Leiria, junto a EN1 e numa area

com um enquadramento funcional e organico.

Proposta
A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, no lugar da Quinta do Amparo. A parcela

insere-se em Espagos Verdes — area de prote¢do e enquadramento, junto a um equipamento de ensino, a Escola
Monsenhor José Galamba de Oliveira.

A exposi¢do podera ter acolhimento dado que o espago verde correspondente ndo se encontra previsto nas GOP, e
porque a intengdo se enquadra com o existente na envolvente.

A proposta apresenta uma area de 4,23 ha e pretende-se a sua requalifica para Espagos Residenciais de Grau Il,
salvaguardando a area da ribeira do Amparo, que permanece em Espagos Verdes, junto a Quinta do Bispo.

De acordo com o projeto a area a impermeabilizar corresponde a 30% da area total do terreno.

A proposta encontra-se numa drea com um grau de consolidagdo relevante e é adjacente a Estrada Nacional n? 1. A drea
onde se enquadra a parcela foi alvo de varias intengGes urbanisticas ndo possuindo ainda, no entanto, qualquer

compromisso urbanistico valido.

Legenda
Espagos Verdes

Area de protegéo e enquadramentc
Espacos Residenciais

Grau Il

m Ajustamentos

JRp— . o
i | Compromissos urbanisticos

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 178



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio

A parcela tem uma area de 3608 m2 e localiza-se na Unido de Freguesias de Leiria, Pousos,
Barreira e Cortes, no Bairro dos Capuchos, junto a A19 e ao loteamento da Quinta Malta
(Poligreen).

Pretende a requalificacdo da area com processos de edificagdo aprovados em Espagos Centrais
de Grau Il

A drea em causa foi alvo de um compromisso urbanistico valido (523/2015). Pretende-se

ajustar o perimetro urbano atribuindo uma profundidade maxima de 50 metros em relagao a

via de acesso adjacente.

Proc.523/15

38 e46/13

Proposta
A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, no lugar da Quinta da Malta. A

proposta insere-se em Espacos Verdes — drea de prote¢do e enquadramento, contigua ao perimetro urbano na categoria
de Espagos Centrais de Grau Il.

Pretende-se o alargamento da categoria de Espagos Centrais de Grau Il de uma area de 0,45 ha, de modo a enquadrar as
construgdes existentes e cumprir o critério de uma faixa de profundidade ao longo das vias definido nos critérios de
ajustamento dos perimetros urbanos, neste caso, de modo a incluir as construgdes em Espagos Centrais de Grau .

Mais se refere que ndo existem condicionantes e trata-se apenas de refletir o existente, ndo se pretende aumentar a
possibilidade de construcdo nesta drea, que foi alvo de compromisso urbanistico (ON 523/2015), enquadrando na
categoria de espacgos centrais construgdes que n3do se apresentam como usos dominante ou compativel em Espagos

Verdes — Area de Protegdo e Enquadramento. Dever3o ser acauteladas as devidas precaucdes as linhas de dgua.
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Legenda
Espacos Verdes

Area de protegéo e enquadramento
Espacos Centrais

Grau Il

~: Ajustamentos
a

| Compromissos urbanisticos
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N.2 Requerente

Sintese da Sugestdo/Fundamentagio

39 603/19

A parcela tem uma darea de 0,06 ha e localiza-se na Unido de Freguesias de Leiria, Pousos,
Barreira e Cortes, no Bairro dos Anjos, junto ao centro da cidade e numa area consolidada e
com fortes aptiddes para a reabilitagdo urbana (que é o caso desta parcela)

Pretende-se a requalificagdo da area com processo de edificagdo aprovado em Espagos
Centrais de Grau Il

A drea em causa foi alvo de um compromisso urbanistico vélido (603/2019). Pretende-se

ajustar o perimetro urbano de modo a enquadrar toda a parcela (ajuste ao cadastro).

Proposta

A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, no lugar do Bairro dos Anjos. A

proposta insere-se em Espacos Verdes — drea de protegdo.

Pretende-se que o processo de edificagdo (ON 603/2019) seja totalmente considerado como Espacos Centrais de Grau

I, representando uma area de 0,06 ha. Trata-se de um ajuste de cadastro, numa area sem condicionantes.

A exposicdo podera ter acolhimento pois trata-se de uma operagdo urbanistica de requalificagdo de um edificio numa

area consolidada da cidade que se encontra bastante degradada e para a qual é importante impulsionar a sua

reabilitacdo.

Legenda
Espacos Verdes

Area de protegédo e enquadramento

Espacos Centrais

Grau Il

a Ajustamentos

| Compromissos urbanisticos
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N.2 Requerente Sintese da Sugestdo/Fundamentagio

Pretende a classificagdo da area de solo rural para solo urbano - com processo de edificagdo
aprovado em Espacos Florestais de conservagao.
As parcelas referem-se a diferentes processos e traduzem edificagbes existentes e com

compromissos validos.

1101/2005 e

40 ON 769/14

Proposta
A parcela de terreno situa-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, no lugar de llha (Padrdo). As

parcelas em causa inserem-se em Espacos Florestais de conservagao.

Os processos de edificagdo devem, quando possivel, ser considerados como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, de
acordo com critérios de decisdo predefinidos.

A exposicdo podera ter acolhimento pois trata-se de um conjunto de operagGes urbanisticas validas e concretizadas
desde 2015 (on-55/12; 769/14 e 1101/05).

Esta proposta apresenta uma area de 1,46 ha e ndo possui condicionantes. A proposta apresenta uma area maior
daquela que corresponde aos processos, de modo a poder conformar um perimetro urbano mais coerente no que se
refere ao critério relacionado com a profundidade a atribuir nas zonas junto a vias publicas e também por que passa a
enguadrar uma construgdo existente no local.

Os recursos hidricos sdo sempre alvo de elevada importancia, para além disso a categoria do solo existente possui no

seu regime de edificabilidade um indice de impermeabilizagdo.
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Legenda
Espacos urbanos de baixa densidade

- Espacos Agricolas de Produgdo

- Espacos Florestais de Conservagao

m Ajustamentos
iy

i | Compromissos urbanisticos
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No quadro 4.20.1 apresenta-se uma sumula dos valores das areas e transformagdo proposta, a qual representa um

decréscimo de 3,53 ha do solo rustico.

Quadro 4.20.1 - Valores das areas analisadas no ambito dos ajustamentos.

Urbanos  Verdes Verls iz Area
Baixa Recreio e

Densniade Lazer

Prote;sc Industriale Residenciais Residenciais Centrais Agricolas  Florestal Aglomerad  Florestais
Comercio e
Armazen*e Graull  Produgdo Conservagdo o Rural Produgdo

Graul Grau ll

40 146 146 [ 042 -10

servigos
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4.21 BASE AEREA DE MONTE REAL

A Base Aérea n? 5 de Monte Real possui 449,40 ha, localiza-se junto ao lugar de Serra Porto de Urso na Unido das
freguesias de Monte Real e Carvide e junto ao limite de concelho confinante com Marinha Grande (figura 4.21.1).

Atendendo a natureza da infraestrutura, é intengdo passar a incluir a Base Aérea n2 5 de Monte Real na classe de solo
rdstico, enquadrada na alinea f) do artigo 162 do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto: “enquadramento de
equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas que ndo impliquem a classificagdo do solo como urbano”. Esta

necessidade ja tinha sido referida na Avaliagdo Ambiental Estratégica da Revisdo do PDM de Leiria, assim como em

pareceres da mesma.

Outras Infraestruturas

Base aérea

Figura 4.21.1 — Area da Base Aérea n25

Proposta

De acordo com as categorias previstas no artigo 232 do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto, prop&e-se que a
area seja considerada Solo Rustico — Espagos destinados a equipamentos e infraestruturas (alinea c)).
Com esta proposta o solo rustico sofrera um aumento de 449,40 ha, de uma nova categoria do solo rustico no PDM de

Leiria — Espagos destinados a equipamentos e infraestruturas.
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4.22 SUMARIO DAS AREAS PROPOSTAS

De acordo com o plasmado no Relatério do Plano Diretor Municipal do PDM em vigor, a proposta de ordenamento para o
Concelho de Leiria assenta na aplicagdo do principio de classificacdo dos terrenos de acordo com o seu destino basico em
solo rural e solo urbano e atenta a uniformizacdo da qualificacdo respetiva em fungdo da utilizagdo dominante do solo
(Rural ou Urbano) estabelecidos no atual regime de juridico dos instrumentos de gestdo territorial. Este possui uma area de
41.497,18ha em solo rural (quadro 4.22.1), 14.559,13ha em Solo Urbano (quadros 4.22.2 e 4.22.3) e 449,40ha relativos a
Base Aérea n25, identificada como Infraestrutura, sem estar inserida em qualquer classe de uso do solo.

De uma forma geral, o ordenamento para o Municipio de Leiria contempla, atualmente, 73,43% das categorias em solo
rural, sendo a mais relevante os Espacos Florestais de Conservagdo (26,32%), seguidos dos Espacos Florestais de Produgdo
(21,25%), dos Espacos Agricolas de Produgdo (20,05%), dos Espacos Naturais (2,89%), dos Espagos Afetos a Exploracao de
Recursos Geoldgicos 2,27%. Relativamente aos Aglomerados Rurais, o PDM contempla atualmente 149,46ha, que
corresponde a 0,26% do solo rural. Salienta-se que do total da area de Aglomerado Rural, grande parte resultou de
reclassificacdo de solo urbano para solo rural. Em areas de Edificacdo Dispersa, verifica-se que 219,90ha correspondem a
0,39% do solo rural, sendo que, aqui também se verificou uma forte reconversao de solo urbano em solo rural, cerca de
70% corresponde a essa reconversao.

Quadro 4.22.1 — Valores das areas por categorias de espago do PDM de Leiria em vigor.

Categoria de espaco

Espacos Agricolas de produgdo 11 330,28 20,05
Espagos Florestais de produgdo 12 009,56 21,25
Espagos Florestais de conservagdo 14 876,18 26,32
SOLO RURAL |Espacos afetos a Exploragdo de

- 1 280,67 2,27

Recursos Geoldgicos
Espagos Naturais 1631,13 2,89
Aglomerado Rural 149,46 0,26
Areas de Edificacdo Dispersa 219,90 0,39
Total 41497,18 73,43

Em termos de solo urbano, a drea de 14.559,13ha, encontra-se dividida em solo urbanizado com 13.360,66ha e solo
urbanizavel com 1.198,47ha.

O solo urbanizado, conforme consta no quadro 4.22.2, contempla, os Espacos Centrais, Espacos Residenciais, Espacos de
Atividades Econdmicas, Espagos Verdes, Espagos de Uso Especial e Espagos Urbanos de Baixa Densidade. Na categoria de
Espacgos Centrais as subcategorias mais representativas sdo as de Grau Il (251,33ha) e Grau Ill (256,50ha), nos Espacos
Residenciais temos como mais representativo o Grau Il (2.799,86ha).

Relativamente aos Espacos de Atividade Econdmicas, a Area Industrial e Armazenagem é a mais representativa com
844,81ha, seguida da Area Comercial e de Servigos com 208,06ha e a Area de ‘Estrada-Mercado’ com 194,18ha.

No que diz respeito aos Espacos Verdes, mais de metade corresponde a Area de Protegdo e Enquadramento (355,93ha) e o

restante a Area de Recreio e Lazer (184,94ha). No que concerne aos Espacos de Uso Especial, estdo divididos em Area de
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Equipamentos (244,20ha) e Turismo (44,80ha). Por fim, os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a
7.646,25ha da area total do solo urbano.

Assim, dentro do solo urbanizado as categorias mais relevantes sdo os Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos
Residenciais e os Espagos de Atividades Econdmicas, que representam 57,2%, 22,7% e 9,3%, respetivamente, do total de

solo urbano.

Quadro 4.22.2 — Valores das areas por categorias de espago do solo urbanizado do PDM de Leiria em vigor.

Categoria de espaco Subcategorias de espago Area %
Grau | 51,90 0,09
Grau Il 251,46 0,45
Espagos Centrais
Grau Il 256,50 0,45
Histdria e Patrimdnio 56,17 0,10
Grau | 237,51 0,42
Espacgos Residenciais
Grau Il 2799,91 4,95
Area Comercial e Servigos 208,06 0,37
Espacos de Atividades Area de Estrada-Mercado 194,18 0,34

SOLO URBANO

Economicas Area Industrial e

844,81 1,49
Armazenagem
Area de Protecgdo e
355,83 0,63
Espacos Verdes Enquadramento
Area de Recreio e Lazer 184,84 0,33
Espacos de Uso Area de Equipamentos 244,20 0,43
especial Area Turismo 28,73 0,05
Espagos Urbanos de Baixa densidade 7646,56 13,53
Total 13360,66 23,64

A categoria de solo urbanizavel por sua vez contempla, os Espagos Residenciais, Espagos de Atividades Econdmicas, Espagos
de Uso Especial e Espagos Urbanos de Baixa Densidade (quadro 4.22.3). Na categoria de Espacos Residenciais a
subcategoria mais representativa é a de Grau Il (273,70ha) e a de Grau | (41,51ha). Em relacdo aos Espacos de Atividade
Econdmicas, a subcategoria Area Industrial e Armazenagem é a mais representativa com 635,62ha, seguida da Area
Comercial e de Servigos com 55,56ha. No que respeita aos Espacos de Uso Especial, 63,01ha correspondem a Area de
Equipamentos e 44,80ha a subcategoria Turismo. Ja para Espacos Urbanos de Baixa Densidade verifica-se uma area de
84,13ha.

Como tal, no solo urbanizavel as categorias mais representativas sdo os Espacos de Atividades Econdmicas (57,54%), e os

Espacos Residenciais (26,59%) que representam 4,69%, e 2,17%, respetivamente, do total de solo urbano.

Quadro 4.22.3 — Valores das areas por categorias de espago do solo urbanizavel do PDM de Leiria em vigor.
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Solo Urbanizavel

Categoria de espago Subcategoria de espaco Area (ha)

Espacos Residenciais Grau | 41,55 0,07

Grau Il 273,78 0,48

Espacos de Atividades Area Comercial e de Servigos 55,55 0,1

Econdmicas Area Industrial e de Armazenagem 635,65 1,12

Area de equipamentos 63,02 0,11

Espacos de Uso Especial |Area de uso Turistico 44,80 0,08
Espagos Urbanos de Baixa

Densidade 84,12 0,15

Total 1198,47 2,12

Ha a referir, ainda no ambito do Espagos de Atividades Econdmicas, que a sua definicdo constitui importante objetivo do
Municipio. Leiria caracteriza-se atualmente pela existéncia de atividades econdmicas dispersas pelo territério, situacao
justificada pelo acelerado desenvolvimento/competitividade econdmica que o Concelho sentiu nos ultimos anos. Por essa
razao torna-se, hoje, importante, face a um territdrio de grande dinamica e atratividade, afirmar estrategicamente Leiria
como destino potencial para a localiza¢do das atividades industriais, a par da melhoria da estrutura industrial/empresarial,
conseguida através do reforco de areas disponiveis para a instalagdo de novas industrias assim como com o recurso a

disponibilizagdo de areas definidas/constituidas para tal, contrariando a dispersdo atual.

Da reavaliacdo do solo urbanizavel e areas de edificacdo dispersa do PDM em vigor e de outros, resultaram os valores de

ordenamento por categoria e subcategoria indicados nos quadros 4.22.4, 4.22.5,4.22.6 e 4.22.7

Quadro 4.22.4 — Valores das areas urbanizaveis Espagos Urbanizaveis de Baixa Densidade (UBD), do PDM em vigor e as resultantes da

proposta da 52 alteragao.
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UBD_1 7,27 7,27
Martinela

UBD_2 3,84
UBD_3

UOPG

Do total da area urbanizavel da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade (EUBD) avaliada, propde-se manter 25,91
ha em solo urbano (representa 30,80% do total das areas urbanizaveis de EUBD), dos quais 8,07 ha propGe-se a sua
classificacdo na subcategoria de Areas Industriais e Armazenagem.

A restante area (59,6 ha), que representa 69,20% do total da UBD, propde-se que seja classificada como solo ristico, nas

categorias de Espacos Florestais de Produgdo, Espacos Florestais de Conservagdo e Espagos Agricolas de Produgdo.
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Quadro 4.22.5 - Valores das areas urbanizaveis da Categoria Espacos de Atividades Econdmicas - Area Industrial e Armazenagem

(UAE_IA) e Area Comercial e Servigos (UAE_CS), resultantes da proposta da 52 alteracdo.

UAE IA_1 13,59 3,42 10,17

UAE_IA_2 17,63 17,63
UAE_IA_3 7,56 4,60 2,96
UAE_IA_4 11,44 1,80 0,84 8,80
UAE_IA_5 10,10 6,77 3,33
UOPG Areas
Industriais e UAE_IA_6 4,52 2,12 2,40
Armazenagem
UAE_IA_7 12,80 4,71 8,09
UAE_IA_8 18,36 18,36
UAE_IA_9 37,82 37,82
UAE_IA_10 16,76 16,76
UAE_IA_13 14,21 14,21
UAE_IA_14 12,86 12,86
- o o -
UAE_CS_1 41,86 15,58 26,28
UAE_IA_16 3,56 3,56
UAE_IA_17 40,67 40,67
UAE_IA_18 13,16 13,16
UAE_IA_19 56,67 56,67
UAE_IA_11 45,85 45,85
- o P8 B
- UAE_IA_21 135,45 72,99 62,46
- o e e
UOPG s UAE_IA_23 22,83 9,66 13,17
Industriais e
Armazenagem UAE A 24 45,73 45,73
- o o e

-323,24 -39,97 -2,12 277,67

73,50

As éreas urbanizaveis da categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, incluem as subcategorias de Areas IndUstria e

Armazenagem e as Areas de Comércio e Servicos.
De acordo com a leitura do quadro, propde-se a classificacio de 323,24 ha (50,85%) de Area industrial e Armazenagem
urbanizavel, assim como 39,97 ha (72%) da subcategoria de Areas de Comércio e Servicos, para solo ristico.

Nesta categoria da classificagdo proposta, resulta um aumento de 360,81 ha do solo rustico.
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Quadro 4.22.6 - Valores das 4reas urbanizéveis de Espacos de Uso Especial: Turismo (UUET) e Area de Equipamentos (UUEE), resultantes

da proposta de classificagao.

P
uo G . UUET_1 12,35 12,35
Pedrégao -
UOPG

.. UUET_2 10,04 3,55 6,49
Leiria

UUEE_1 7,32 7,32

Leiria
Leiria
Loureira -

Este quadro reflete as dreas urbanizaveis da categoria de Espagos de Uso Especial que incluem as subcategorias de Areas de
Equipamento e Turismo. A drea urbanizavel de Turismo propde-se a sua conversao de 77,59% para solo rustico e a restante
para solo urbano, nas categorias de Espacos de Uso Especial — Area de Equipamento e Espagos verdes — Areas de Protecdo
e Enquadramento.

Relativamente a drea de equipamentos, dos 63,02 ha existentes, propde-se passar para solo rustico 7,32 ha, ficando

88,38% em solo urbano, na mesma subcategoria.
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Quadro 4.22.7 - Valores das areas urbanizaveis dos Espagos Residenciais de Grau | (URG_I) e Grau Il (URG_II), resultantes da proposta da

52 alteragdo.

UOPG Arrabal URG_II_1 4,9 4,9

URG_II_2 20,10 20,10
UOPG URG_I_1 3,60 3,60
Pedrogdo URG_II_3 2,42 2,42

URG_IL5 8,20 8,20
URG_IL6 5,36 5,36
L URG_II8 24,05 11,40 12,65
Maceira
URG_IL9 1,83 0,54 1,29
URG_II_10 1,65 1,65
URG_IL7 7,51 7,51
URG_IL4 3,94 3,94
URG_I_2 21,64 21,64
URG_II_11 8,54 8,54
URG_II_12 2,74 2,74
UOPG Leiria URG Il 13 10,60 10,60
URG_II_14 10,80 10,80
URG_II_15 18,61 18,61
URG_II_16 9,81 9,81
URG_II_17 12,55 12,55
URG_II_18 14,33 14,33
UOPG Leiria  URG Il 19 4,03 4,03
URG_II_20 17,00 17,00
URG_II_21* 17,38 17,38
Uopse'::mte URG_II_22 10,35 10,35
vors Leia URE-3 16,31 16,31
URG_II_23 38,70 38,70
URG_II_24 11,45 11,45
URG_II_25 6,93 6,93

0,00 -49,44 38,49

10,95
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As dreas urbanizaveis da categoria de Espacgos Residenciais Grau | e Grau Il representam 315,33 ha da area do PDM em
vigor, dos quais 86,82% correspondem aos Espacos Residenciais de Grau Il e 13,18% correspondem aos espagos
Residenciais de Grau I.

Pretende-se manter os Espagos Residenciais de Grau | em solo urbano na mesma categoria, enquanto nos Espacos
Residenciais de Grau Il, propde-se requalificar 49,44 ha para solo rustico nas categorias de Espagos Florestais de

Conservacao e Espacos Agricolas de Producao.

Quadro 4.22.8 - Areas de Edificacdo Dispersa — AED, resultantes da proposta da 52 alteragdo ao PDM.

Proposta da 52 alteragdo
Freguesia Codigo AED Area (ha) Urbano (ha) Rustico (ha)
Baixa densidade AED Aglomer.ados
Rurais
Amor AED 1 2,70 2,70
AED 2 9,00 9,00
Bajouca AED 3 1,30 1,30
AED 4 2,70 2,70
AED 5 6,30 6,30
Bidoeira de Cima AED 6 2,20 2,20
AED 7 3,30 3,30
AED 8 6,10 6,10
Caranguejeira
AED 9 1,60 1,60
AED 10 6,40 6,40
AED 11 4,70 4,70
Maceira AED 12 4,00 4,00
AED 13 3,30 3,30
AED 14 2,60 2,60
AED 15 4,60 4,60
AED 16 4,10 4,10
Milagres AED 17 3,60 3,60
AED 18 3,00 3,00
AED 19 2,60 2,60
ppelet AED 20 4,40 4,40
Pontes
AED 21 10,50 10,50
AED 22 8,40 8,40
Colmeias e AED 23 5,30 5,30
Memodrias AED 24 4,80 4,80
AED 25 2,60 2,60
AED 26 2,20 2,20
Leiria, Pousos AED 27 e e
Barreira e Cortes AED 28 6,20 6,20
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AED 29 5,50 5,50
AED 30 5,10 5,10
AED 31 5,30 5,30
AED 32 4,60 4,60
AED 33* 4,40 5,03
AED 34 2,40 2,40
AED 35 2,30 2,30
AED 36 2,10 2,10
AED 37 1,70 1,70
AED 38 10,80 10,80
Marrazes e Barosa AED 39 5,00 5,00
Parceiros e Azoia AED 40 3,50 3,50
Santa Cataru.1a da AED 41 3,00 3,00
Serra e Chainga
AED 42 7,70 7,70
Santa Eufémia e AED 43 11,60 11,60
Boa Vista
AED 44 8,50 8,50
Souto da AED 45 6,00 6,00
Carpalhosa e
Ortigosa AED 46 3,30 330
Transferéncias por subcategoria -141,97
Total 140,50 77,93 2,10
Total por Classe de Uso do Solo 219,90 140,50 80,03

* PropGe-se o aumento da drea para abranger um compromisso urbanistico valido

As Areas de Edificacdo Dispersa s3o uma categoria do solo ristico e foram avaliadas no contexto referido no inicio do
documento. Desta avaliagdo propdem-se que dos 219,90 ha das Areas de Edificacdo Dispersa cerca de 63,89% passe para
Espacgos Urbanos de Baixa Densidade (140,50 ha), enquanto a restante area seja mantida em solo rustico nas categorias de

Aglomerados Rurais (2,10 ha) e Areas de Edificacdo Dispersa (77,93 ha).

Apresenta-se no quadro 4.22.9 o valor da classe, categorias e subcategorias que sofreram alteragGes, para adaptagao do
PDM aos novos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo, conforme dispde o n.2 2 do artigo 199.2 do RJIGT, e ainda a
avaliagcdo da proposta considerando as disposicbes do n? 3 do artigo 162 Decreto- Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de

agosto.
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Quadro 4.22.9 — Area das categorias e subcategorias do PDM em vigor, que sofreram alteragdo com a proposta da 52 alteracdo

Transferéncias de area por categoria e
Categoria Subcategoria subcategoria no ambito da Proposta 52
Alteragdo (ha)
agos A s de Pi -1,33
acos Florestais de Pr 295,04
Espacos Florestais de Conserva 146,30
Solo
L. Aglomerado Rural 2,54
Rustico =
Areas de Edificacdo Dispersa -141,97
Espagos afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos 8,8
Espagos Destinados a Equipamentos e Infraestrutura* 4494
Total de drea transferida para o solo rustico 758,78
Espagos Centrais Grau Il 1,07
Grau | 7,08
Espagos Residenciais
Grau Il -45,56
Area Comercial e Servicos -40,06
Espacgos de Atividades Economicas -
Solo Area Industrial e Armazenagem -315,56
Urbano Area de Protegdo e Enquadramento -4,74
Espacgos Verdes =
Area de Recreio e Lazer -0,54
Area de Turismo -44,80
Espacgos de Uso Especial B
Area de Equipamentos -7,32
Espagos Urbanos de Baixa densidade 76,51
Total de area transferida do solo urbano -373,92

*Proposta de nova categoria do solo rdstico ao abrigo do artigo n2 232 do Decreto Regulamentar 15/2017 de 19 de agosto

Este quadro reflete a ponderagdo da proposta da 52 alteragdo por categorias. No solo rustico prevé-se um aumento de
758,78 ha resultante da transferéncia de 373,92 ha de solo urbano e de 449,40 ha da area da Base Aérea n25. A categoria
Espacos Florestais de Produgdo é a que apresenta um maior aumento, mais 295,04 ha. A categoria de Areas de Edificacdo
Dispersa é a que apresenta maior diminui¢do, na sequéncia da proposta de classificagdo nas categorias de Espagos Urbanos
de Baixa Densidade e Aglomerados Rurais.

No solo urbano o panorama é diferente, onde se prevé uma diminui¢cdo de 373,92ha. A maior diminui¢do de area ocorre
nas subcategorias Areas Industriais e Armazenagem, Areas Comerciais e Servigos, Espacos Residenciais de Grau Il e nas
areas de Turismo. O maior aumento prevé-se que ocorra nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade (76,51 ha).

O total de 4rea do solo sobre o qual recaiu a proposta de classificagdo é de 1880,11 ha, dos quais se propGe que 758,78 ha

sejam classificados para solo rustico, o que representa 40,36%.
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Quadro 4.22.10 — Variagdo dos valores da area de solo rural e urbano (distribuidos por categoria e subcategoria) entre o PDM em vigor e
o resultante da proposta de alteragao.

PDM vigor Propost:i Tax-a cie
. . 52Alteragao Variagcao
Catssonas SLbCateEs Rural Urbanizado Urbanizavel Total
Hectares Hectares Hectares Hectares Hectares %
Espagos Agricolas de produgdo 11 330,28 11 330,28 11 328,95 -0,01
Espacos Florestais de produgdo 12 009,56 12 009,56 12 304,60 2,46
Espacos Florestais de conservagdo 14 876,18 14 876,18 15 022,48 0,98
Espacos afetos a Exploragdo de Recursos
. . 1280,67 1280,67 1289,47 0,69
SOLO RUSTICO | Geoldgicos
Espacgos Naturais 1631,13 1631,13 1631,13 0,00
Aglomerado Rural 149,46 149,46 152,00 1,70
Areas de Edificagdo Dispersa 219,90 219,90 77,93 -64,56
Espacos Destinados a Equipamentos e 449,40
Infraestrutura
Total 41497,18 41 497,18 42 255,96 1,83
Espagos Destinados a Equipamentos e
449,40 449,40
Infraestrutura
Total 449,40
Grau | 51,90 51,90 51,90 0,00
Grau Il 251,46 251,46 252,53 0,43
Espacos Centrais
Grau Il 256,50 256,50 256,50 0,00
Histéria e Patrimdnio 56,17 56,17 56,17 0,00
Espacos Grau | 237,51 41,55 279,06 286,14 2,54
Residenciais Grau Il 2799,91 273,78 3073,69 3028,13 -1,48
Area Comercial e
R 208,06 55,55 263,61 223,55 -15,20
Servigos
Espagos de P
Atividades :A‘r: f'c:;':s trada 194,18 194,18 194,18 0,00
SOLO URBANO Econdémicas -
Area Industrial e
844,81 635,65 1480,46 1164,90 -21,31
Armazenagem
é‘rea dj Protecdo e 355,83 355,83 351,09 -1,33
Espacos Verdes ’nqua ramento
Area de Recreio e
184,84 184,84 184,30 -0,29
Lazer
Area de
Espagos de Uso  |gqyipamentos 244,20 63,02 307,22 299,90 -2,38
especial . i
Area Turismo 28,73 44,80 73,53 28,73 -60,93
Espacgos Urbanos de Baixa densidade 7646,56 84,12 7730,68 7807,19 0,99
Total 13360,66 1198,47 14559,13 14185,21 -2,57

O quadro acima apresenta a diferenca entre os valores das areas das categorias do PDM em vigor e a proposta da 52
alteracdo e a respetiva taxa de variagao.

O solo rustico no PDM em vigor possui 41 497,18ha, com esta proposta passara a ter 42 255,96 ha, sendo a categoria de
Espacos Florestais de Producdo a que apresenta a variacdo mais elevada (2,46%) e as Areas de Edificagdo Dispersa a maior
variacdo negativa (-64,56%). Estas transferéncias entre categorias de diferentes classes do solo estdo relacionadas com a
necessidade de adaptar as AED as novas regras preconizadas no Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de Agosto.

A area do solo urbano sofre um decréscimo, sendo a taxa de variagdo de -2,57%, prevendo-se um aumento do solo rustico

com uma taxa de variagdo positiva de 1,83%.
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As categorias do solo urbano que apresentam variagdo positiva sdo, os Espagos Centrais de Grau Il (0,43%), os Espacgos
Residenciais de Grau | (2,54%)e os Espagos Urbanos de Baixa Densidade (0,99 %).
No solo urbano a categoria que se prevé uma maior perda de drea, com uma variagao de -60,93%, é a dos Espacos de Uso

Especial — Turismo.

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL — REN

De acordo com as indicagGes da CCDR-C emanadas pela CNT — Comissao Nacional do Territério (DGT) ndo deverdo existir
propostas de exclusdo no ambito da alteracao por adaptacdo a decorrer, a ndo ser pequenas corregdes ou lapsos.

O municipio de Leiria em coberto do acima referido decidiu ndo apresentar propostas de exclusdo. Deste modo os capitulos

relacionados com a REN serdo retirados do relatdrio de fundamentagdo a propor ao parecer da Conferéncia Procedimental.

Conclusoées finais do modelo territorial com a alteragao PDM

Com a presente proposta de classificacdo do solo, prevé-se que a maior parte do territério continua incluido na classe de
solo rustico, ocorrendo um aumento de 768,44 ha. As categorias do Espaco Florestal de Conservacdo e Espacos Florestais
de Produgdo, como no PDM em vigor, continuam a ser as que assumem maior expressdao quantitativa no territério
representado 35,57% e 29,11% respetivamente. A mancha de Espaco Florestal de Produgdo junto a Pedroégao
correspondente a mata nacional e ao vale do Rio Lis integrado em Espaco Agricola de Producdo constituem situacgdes
relevantes no territério. Esta relevancia ndo se traduz na quantidade de area ocupada, mas antes pelo facto de se
constituirem como territérios coesos e continuos e que, por esse facto se destacam. No caso da Mata Nacional de
Pedrégdo essa continuidade vai para além dos limites do concelho integrando uma extensa mancha florestal que se
desenvolve ao longo da frente maritima e se estende desde a Mata Nacional de Leiria a sul, até a Mata Nacional das Dunas
de Lavos a norte. O mesmo acontece com os Espacgos Afetos a Exploragdao de Recursos Geoldgicos em Maceira, Barracdo e
Monte Redondo. Pela dimensdo e expressdo territorial a Base Aérea n.2 5, em Monte Real, constitui igualmente um

elemento marcante.

Apesar de o solo rustico ndo ter na edificagdo e na urbanizagdo a sua vocagao, subsistem neste territdrio alguns tipos de
povoamento com caracteristicas de maior dispersdao ou associados a formas rurais de povoamento. Os Aglomerados Rurais
e as Areas de Edificacdo Dispersa com pouca expressdo territorial, mas que no entanto sofrerdo alteragdes com esta nova
alteracgao.

Estas dreas, com pouca densidade construtiva, integram nalguns casos as areas de transi¢cdo existentes no PDM de 1995 e,
noutros, conjuntos de construcées existentes de desenvolvimento linear. A integracdo em solo rustico destes aglomerados
e conjuntos edificados reduz a intensidade dos fendmenos de crescimento linear e de dispersdo do povoamento uma vez
que estas categorias de espago se traduzem no Regulamento do Plano em regras de construgdo que permitem densidades
construtivas mais reduzidas do que as restantes categorias onde a edificacdo é permitida e, simultaneamente, ndo admitem

a realizacdo de operagbes de loteamento.

Relativamente ao solo urbano, a presente proposta segue as orienta¢des do atual PDM que vai no sentido de promover a

consolidagdo do papel polarizador e central da cidade de Leiria na estrutura urbana do concelho, na enfatizacdo das
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dindmicas urbanas dos diferentes aglomerados criando condi¢cGes para reforgar as suas capacidades centralizadoras, na
consolidacdo dos espagos de atividades econdmicas existentes e no reforco da complementaridade com os espagos de
atividades econdmicas dos municipios vizinhos.

Em algumas situacdes prevéem-se Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo para poder reservar dreas de solo a

programar para o acima referido.

Em resumo, a proposta da 52 alteragdo pretende dar continuidade a estratégia do PDM assumida em 2015, ndo implicando
uma nova estratégia para o modelo territorial, mas sim a sua adaptagdo aos novos critérios de classificacdo e qualificacdo
do solo, que exclui agora a categoria operativa de solo urbanizavel, conforme dispde o n.2 2 do artigo 199.2 do RJIGT.
Mantém-se, assim as areas do solo rustico e solo urbano muito préoximas dos valores existentes com um aumento do solo
rustico de 1,85%. Destaca-se, dominantemente a redugdo das Areas de Edificacdo Dispersas (-64,56%) e dos Espagos de Uso

Especial — Turismo (-60,93%).
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4.23 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

As Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG’s) demarcam dareas de intervengdo que, para efeitos da
programacao da execugdo do Plano, deverdo ser objeto de instrumentos de programacdo e execugao, que desenvolvam e
concretizem os objetivos e termos de referéncia consignados no PDM, de modo a promover a sua coeréncia espacial e

funcional, bem como a defini¢do de prioridades de intervengao, permitindo otimizacdo de investimentos.

A Camara Municipal promove a programacgao e execuc¢do coordenada do PDM em vigor, com a colaboragdo das entidades
publicas e privadas, procedendo a realizagdo de infraestruturas e de equipamentos de acordo com o interesse publico e os
objetivos estabelecidos no Plano, recorrendo aos mecanismos previstos na lei (artigo 117.2). O Plano em vigor demarcou
UOPG’s as quais delimitam dreas de intervencgdo que, para efeitos da programacdo da execug¢do do Plano, as quais deverdo
ser objeto de instrumentos de programacdo e execugcdo, que desenvolvam e concretizem os objetivos e termos de

referéncia consignados no plano de modo a promover a sua coeréncia espacial e funcional (artigo 119.92).

A programacado estratégica de execugdo do Plano serd estabelecida pela Camara Municipal através da aprovacdo periddica
de programas gerais de concretizacdo das opgdes e prioridades de desenvolvimento urbanistico do territério. No ambito
destes programas é estabelecido as prioridades de concretizagdo das unidades operativas de planeamento e gestdo e

identifica as areas territoriais de urbanizagao prioritaria, privilegiando as seguintes intervenc¢Ges (artigo 120.9):

e As de consolidagdo e qualificacdo da zona urbanizada;

e As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante no ordenamento
do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

e As de estruturagao dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a oferta de solo urbanizado;

e As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e infraestruturas necessarios a
satisfacdo das caréncias detetadas;

e As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo de terrenos de outras entidades.

As UOPG’s sdo acompanhadas do estabelecimento dos respetivos objetivos, bem como dos termos de referéncia para a
elaboragdo de planos de urbanizagdo (PU), planos de pormenor (PP), unidades de execuc¢do (UE), ou para a realizagao de

operagdes urbanisticas, consoante o caso.

Constituem objetivos gerais das unidades operativas de planeamento e gestao:
e Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com a rede viaria
existente, promovendo solu¢Ges de continuidade e fluidez;
e Criar dareas verdes de enquadramento e desafogo das atividades desenvolvidas na envolvente para uso
predominantemente publico, que assegurem fun¢bes de qualificagdo ambiental com o intuito de qualificar os

espacgos onde se inserem;
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e Salvaguardar e valorizar o patrimdénio arquiteténico através da definicdo de uma politica especifica visando a sua
promocgao e respeitando a sua estrutura urbana caracteristica;

e Qualificar os espagos a urbanizar e a sua articulagdo com os espagos urbanos contiguos;

e  Estruturar e programar a ocupac¢do urbana e articular as categorias de espagos propostos pelo presente plano;

e Programar e promover a instalacdo de redes de infraestruturas e sua execucao;

e Integracdo dos recursos hidricos e situagdes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando- os enquanto
elementos da estrutura ecolégica;

e Acautelar redes de infraestruturas urbanas recorrendo a tipologias proprias que garantam a sustentabilidade
financeira e ambiental;

e Promover a qualidade urbana, ambiental e paisagistica componente fundamental do produto turistico para
valorizar e qualificar a oferta turistica do Municipio;

e Aquando da programacdo da ocupacdo das dreas de Reserva Ecolégica Nacional e Estrutura Ecolégica Municipal
deverdo ser acauteladas as medidas necessarias por forma a salvaguardar os valores em presenca e estabelecer

medidas que minimizem os efeitos da futura ocupacao.

O plano em vigor delimitou na Planta de Ordenamento- Classificagdo e Qualificagdo do Solo (artigo 121.2 regulamento do
PDM), dez (10) UOPG'’s, das quais trés (3) correspondem a areas industriais e de armazenagem, conforme consta na figura

4.22.1.
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Figura 4.22.1 — Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo do PDM em vigor.
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A alteracdo em causa ndo envolve uma nova estratégia para o modelo territorial, no entanto a avaliacdo das dareas
integradas no solo urbanizdvel, para adaptacdo do PDM aos novos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo,
determinou uma reavaliagdo das UOPG’s, demarcadas no Plano em vigor.

A proposta da 52 alteracdo apresenta 5 novas UOPG, que integram a categoria de Espagos de Atividades Econémicas (Area
Industrial e Armazenagem e Areas de Comércio e Servicos) e a anulagdo de uma UOPG existente, a UOPG da Martinela da

categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade

UOPG - LEIRIA

A UOPG Leiria devera, de um modo geral, reforgar o seu papel de sede de concelho e distrito, tirar partido da riqueza do
centro histérico e do seu patrimdénio arquiteténico e urbano. A UOPG devera dar coeréncia e promover sistemas de
continuidade a cidade que, com exce¢do do seu centro, apresenta um carater descontinuo e fragmentado, com claras
repercussdes na sua imagem e legibilidade.

O ordenamento desta drea orienta-se pelos seguintes objetivos:

e Redefinir o espaco urbano, visando a manutenc¢ao, colmatacdo, requalificacdo e expansao do parque edificado, no
sentido de dar resposta as necessidades e desejada qualificacdo da drea de intervengdo, designadamente através
da relocalizagdo das diversas unidades industriais disseminadas pela mesma;

e Definir novas vias de distribuicdo que sejam simultaneamente estruturantes do espago urbano e alternativas as
infraestruturas existentes;

e Definir a estrutura ecoldgica urbana, integrando nesta categoria os solos necessarios ao equilibrio do sistema
urbano, com o objetivo de, designadamente, proporcionar a utilizacdo coletiva dos solos que a integram;

e Fomentar o desenvolvimento turistico da drea de intervencao;

e Dotar a cidade de um conjunto de equipamentos e espagos adequados a fungdo de capital de distrito, de forma a
contribuir para a melhoria da qualidade de vida da populagdo residente no concelho e nos concelhos vizinhos;

e Propor projetos ou outras dindmicas que permitam captar investimentos para o desenvolvimento econémico com
potencial tecnoldgico;

e No solo rustico ndo sao permitidos novos licenciamentos de agropecudrias e exploragdo de recursos geoldgicos;

e Promover a exclusdo das areas beneficiadas do aproveitamento hidroagricola do vale do lis, incluidas em solo

urbano.

UOPG - MACEIRA
A UOPG de Maceira deve assumir-se como o segundo aglomerado do concelho, potenciando a proximidade com a Marinha
Grande e a complementaridade de usos, a tradigao industrial e a sua capacidade de atrair e fixar populagao.

O ordenamento desta unidade operativa de planeamento e gestdo orienta-se pelos seguintes objetivos:
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Reconverter a drea da industria cimenteira situada na periferia poente da area de intervencao, através de areas
habitacionais, nomeadamente de habitagdo social, de equipamento e espagos verdes de uso publico;

Inversdo do processo sistemdtico de estrangulamento do espaco urbano por parte das atividades industriais de
exploragdo, e integracdo no sistema urbano das areas de exploragdo que, encontrando-se numa fase de
recuperacdo ambiental e paisagistica, podem potencia-lo e valoriza-lo;

Integrar equipamentos de utilizacdo coletiva nomeadamente equipamentos sociais, educativos, comerciais, de
seguranca e de saude, atendendo a facilidade de acesso que estes terdo de oferecer aos restantes aglomerados;
Criar uma centralidade congregadora de fluxos de pessoas e bens que alimentara unidades consolidadas, mas
dispares em termos de acessibilidade;

Enquadrar, a par do mercado da Maceira, outras estruturas de apoio e articula-las com as areas habitacionais
existentes;

Propor, como areas comerciais e de servigos, a integracdo de um espago multiusos de carater desportivo e cultural
e células multifuncionais de servigos de apoio ao cidadao;

Promover um novo ordenamento do trafego para aliviar a sobrecarga das infraestruturas viarias de modo a
permitir a criacdo de alternativas a EN 356-1 na ligacdo entre Maceirinha, A-do-Barbas e o aglomerado central da
Maceira;

Promover uma estrutura polarizadora que comporte o desenvolvimento integrado de equipamentos, servigos,
comércio e habitacdo numa estrutura coerente e harmoniosa para a vivéncia urbana.

No solo rustico ndo sdao permitidos novos licenciamentos de agropecuarias e exploragdo de recursos geologicos;

UOPG — MONTE REAL

A UOPG de Monte Real devera evidenciar as termas e os equipamentos de apoio, a componente turistica especifica

associada as termas, o seu carater histérico e a proximidade com a base aérea.

O ordenamento desta unidade operativa de planeamento e gestdo orienta-se pelos seguintes objetivos:

Ordenar e disciplinar usos multiplos na area adjacente confinante a variante de Monte Real e nés de ligagao;
Desincentivar, nas dreas referidas na alinea anterior, usos habitacionais, admitindo apenas obras de conservagao
nas construgdes existentes e criando, dotados de qualidade paisagistica, corredores verdes de protecdo aos nés e
variante;

Assegurar adequada mobilidade interna, reduzindo o trafego de atravessamento na drea central (consolidada) de
Monte Real e melhorar a acessibilidade das suas fungdes centrais ao exterior, bem como a criacdo de novas vias,
alargamento e retificacdo das existentes;

Definir um nucleo central qualificado articulado com os espagos urbanos contiguos, que constitua uma area
privilegiada do ponto de vista funcional, beneficiando o seu espaco publico, concentrando equipamentos
estruturantes e localizando atividades (lazer, restauragao etc) que promovam a atratividade urbana;

Definir, em articulagdo com a estrutura vidria e pedonal, os espagos de vivéncia urbana e os espagos verdes de
utilizagdo coletiva;

Fomentar o desenvolvimento turistico da area de intervengao;
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UOPG - PEDROGAO

A UOPG de Pedrégdo devera ver reforcada a sua condigdo de aglomerado de praia, tirando partido da sua envolvente

natural privilegiada.

De um modo geral pretende-se reordenar e hierarquizar a circula¢do vidria compatibilizando-a com as fung¢des urbanas que

deve apoiar. Promover uma ocupagdao multifuncional e uma rede de espacos publicos que se articulem com a envolvente e

permitam criar uma rede de pistas pedonais e de ciclovias. Dar enquadramento urbano aos espagos de equipamentos

existentes e previstos, promover a ocupacao efetiva de espacos devolutos, aumentando as dindmicas e vivéncias dos

lugares bem como as condi¢Ges de seguranc¢a para a sua utilizagcdo. Recuperar e reutilizar o patrimdénio arquiteténico e

histdrico presente.

O ordenamento desta unidade operativa de planeamento e gestao orienta-se pelos seguintes objetivos:

Garantir um correto ordenamento de um territdrio cuja vocacdo é a de estancia balnear e atracdo turistica de
qualidade;

Impedir a fixacdo no territério de novas unidades industriais, armazéns e oficinas e de quaisquer imodveis
destinados a atividades congéneres, exceto se complementares de uma fungdo comercial principal;

Sujeitar a drea a plano de alinhamentos com o intuito de garantir um conjunto urbano mais coerente, aumentando
a dimensdo dos perfis transversais dos arruamentos existentes, com vista a inclusdo de passeios e eventualmente
de estacionamento marginais as vias;

Manter ou criar zonas verdes para garantir o equilibrio ambiental urbano e a fruicdo, por parte da populagao, de
zonas de recreio e lazer, devendo qualquer intervencdo ser precedida de projeto paisagistico, exceto para a
instalacdo de mobilidrio urbano e de equipamento de apoio de pequena dimensao;

Qualificar e valorizar a imagem urbana da frente maritima, nomeadamente ao nivel das volumetrias e tratamento
das fachadas dos edificios;

Reordenar as areas de estacionamento e as infraestruturas de apoio aos nucleos piscatérios existentes na frente
maritima;

Reabilitar os espagos de uso publico, valorizar funcional e paisagisticamente os espagos exteriores publicos
existentes e resolver os problemas de drenagem superficial da frente maritima;

Cumprir com o estipulado no Plano de Ordenamento da Orla Costeira;

No solo rustico sdo permitidos usos dominantes e complementares previstos para a categoria de espacos de uso

especial.

UOPG - ARRABAL

O ordenamento da UOPG do Arrabal orienta-se pelos seguintes objetivos:

Desenvolver para a drea um plano de pormenor com efeitos registais para dar prossecugdo aos objetivos abaixo

identificados pois a drea encontra-se em solo rustico mas pretende-se que seja reclassificada por forma a promover a:

Criacdo de uma nova centralidade urbana como elo de ligacdo entre o espago urbano tradicional e as novas

intervengdes;
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Contribuir para o reforco da identidade urbana da sede de freguesia, com hierarquizacdo e estruturac¢do do tecido
urbano;

Promover um nucleo central articulado com os espacos envolventes contiguos, que constitua uma drea
privilegiada do ponto de vista multifuncional, concentrando atividades (lazer, comércio, servigos, equipamentos),
de apoio ao cidaddo que promovam a atratividade urbana;

Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que contribuam para uma integracao
harmoniosa nos espagos envolventes;

Definir os espacos publicos de circulacdo vidria e pedonal e de estacionamento;

Assegurar a adequada integracdo desta area com a envolvente, designadamente a sua relagdo com as
infraestruturas rodoviarias;

Programacdo e promocao das redes de infraestruturas.

UOPG - LOUREIRA

O ordenamento da UOPG da Loureira passa por Desenvolver para a drea um plano de pormenor com efeitos registais para

dar prossecucdo aos objetivos abaixo identificados pois a drea encontra-se em solo rustico mas pretende-se que seja

reclassificada por forma a:

Promover uma centralidade qualificada e integrada em torno da area de atividade turistica Leiria-Fatima onde se
pode criar sinergias e integrar recursos turisticos;

Promover um nucleo central articulado com os espacos envolventes contiguos, que constitua uma drea
privilegiada do ponto de vista multifuncional, concentrando atividades (lazer, comércio, servigos), de apoio ao
cidaddo que promovam a atratividade urbana;

Definir os espagos publicos de circulagdo viaria e pedonal e de estacionamento;

Assegurar a adequada integracdo desta drea com a envolvente, designadamente a sua relagdo com as
infraestruturas rodoviarias existentes e os novos arruamentos a criar;

Programacao e promogao das redes de infraestruturas.

UOPG - Areas de Atividades Econémicas

O ordenamento destas UOPG, na generalidade orienta-se pelos seguintes objetivos:

Prever areas devidamente estruturadas para a instalagdo de atividades econdmicas;

Assegurar a adequada integracao destas dreas de atividades econédmicas com a envolvente, designadamente a sua
relagdo com as infraestruturas rodovidrias existentes e os novos arruamentos a criar;

Definir os espagos publicos de circulagdo viaria, de estacionamento, bem como a localizagdo de zonas verdes de
protegdo e enquadramento;

Potenciar as relagGes intermunicipais na gestao das infraestruturas.

As dreas que constituem a UOPG Areas de Atividades econdmicas s3o:
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1. Loureira/Santa Catarina da Serra — Passa a integrar o solo rustico, podendo ser intervencionada apenas
com a intervengdo de um plano de pormenor com efeitos registais e que classifique a area como solo
urbano de espacos de atividades econdmicas — AlA
Pode ser feito por fases. Nao se torna obrigatdrio a classificacdo total da area

2. Quinta da Sardinha/Santa Catarina Serra — Esta drea integra areas do solo urbano — Espacos de atividade
Econdmicas - AIA e do solo rustico — Espago Florestais de conservagdo. A area integrada em solo urbano
encontra-se condicionada por REN na tipologia de Areas de Maxima Infiltracdo.

3. Longra/Caranguejeira — Esta area tem também espacos verdes de protecdo e enquadramento,
condicionados por REN e que deverdo ser conjugados com a restante area industrial e armazenagem.

4. Moinho de Vento/Caranguejeira - Passa a integrar o solo rustico, podendo ser intervencionada apenas
com a intervencdo de um plano de pormenor com efeitos registais e que classifique a drea como solo
urbano de espacos de atividades econdmicas — AlA
Pode ser feito por fases. Ndo se torna obrigatdrio a classificagdo total da area

5. Casal da Lebre/Maceira — Passa a integrar o solo rustico, podendo ser intervencionada apenas com a
intervengdao de um plano de pormenor com efeitos registais e que classifique a area como solo urbano de
espacos de atividades econdmicas — AlA
Pode ser feito por fases. Nao se torna obrigatdrio a classificacdo total da area

6. Charneca/Carvide — Passa a integrar o solo rustico, podendo ser intervencionada apenas com a
intervengdo de um plano de pormenor com efeitos registais e que classifique a area como solo urbano de
espacos de atividades econdmicas — AIA
Pode ser feito por fases. Nao se torna obrigatdrio a classificacdo total da area

7. Falcdo/Marrazes — Passa a integrar o solo rustico, podendo ser intervencionada apenas com a
intervengdo de um plano de pormenor com efeitos registais e que classifique a area como solo urbano de
espacos de atividades econdmicas
Pode ser feito por fases. Ndo se torna obrigatdrio a classificagdo total da area

8. Vale Pereiro/Boa Vista — Passa a integrar o solo rustico, podendo ser intervencionada apenas com a
intervencdao de um plano de pormenor com efeitos registais e que classifique a drea como solo urbano de
espacos de atividades econdmicas.

Pode ser feito por fases. Ndo se torna obrigatdrio a classificagdo total da area
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Quadro 4.22.2 - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo - 52 alteragdo

Proposta 52 Alteragdo

Mantera UOP G. O solo urbanizavel passa para solo urbano e a area de

turismo passa a integrar a categoria de espagos de uso especial - area de

equipamentos e a categoria de Espagos Verdes - area de protegéo e
enquadramento.

Manter a UOPG. A uopg da M aceira passara a integrar solo rdstico pois
165,02 65,6 algumas areas urbanizaveis foram classificadas para solo rustico assim
como alguns dos Espagos verdes existentes.
Monte Real 838 Manter a UOPG. A UOP G de Monte Real mantém os mesmos
pressupostos.

Mantera UOP G. O solo urbanizavel espago de uso especial — area de
Pedrégao 6165 © equipamento, (122,00ha), passa a integrar o solo ristico na categoria
espacos florestais de conservagao

Mantera UOPG. O solo urbanizavel e o espago verde que constituiam esta
Arrabal 12,41 UOPG ¢é na sua totalidade classificado para solo rdstico na categoria
espacos florestais de conservagéo.

Manter a UOPG. A totalidade da area integrada em solo urbanizavel espago
Loureira 224 de uso especial — turismo, passa a integrar o solo rustico na categoria
espagos florestais de conservagéo.

Leiria 2368,5 243,6

UOPG Areas de Atividades Econémicas

Manter a UOPG. O solo urbanizavel Espago de atividades economicas -
Loureira-UAE-IA-24 area industrial e armazenagem passa a integrar o solo ristico na categoria
de espagos florestais de conservagéo.

Manter a UOPG. O solo urbanizavel Espago de atividades economicas -
area industrial e armazenagem é dividido em solo rustico na categoria de
espagos florestais de conservagao e o solo urbano na categoria de
espagos de atividades - AIA

Quinta da Sardinha-UAE-IA-23

Manter UOP G. O solo urbanizavel Espagos de Atividades Econédmicas -
Area Industrial e armazenagem ¢ dividido : 2,1ha passam para solo
Longra-UAE-IA-6 urbanizado da mesma categoria e 2,4 ha por se econtrarem condicionados
por REN, passam a integrar os Espagos Verdes - Area de Protegéo e
Enquadramento.

A nova UOP G proposta integra o espago urbanizavel area industrial e
armazenagem UAE-IA-8 — M oinho de Vento. Foi efetuado uma alteragao a
Moinho Vento-UAE-IA-8 classe de uso do solo, a totalidade da area passa a integrar o solo rustico

na categoria espagos florestais de produgéo, no sentido de vir a ser
reclassificada no ambito de um Plano de Pormenor com efeitos registrais

A nova UOPG proposta integra o espago urbanizavel area industrial e
armazenagem UAE-IA-9 — Casal da Lebre. Foi efetuado uma alteragéo a
classe de uso do solo, a totalidade da area passa a integrar o solo rustico
na categoria espagos florestais de produgéo.

Casal da Lebre - UAE-IA-

A nova UOP G proposta integra o espago urbanizavel area industrial e
armazenagem UAE-IA-20 — Charneca- Carvide. Foi efetuado uma alteragao
aclasse de uso do solo, a totalidade da area passa a integrar o solo rustico

na categoria espagos florestais de produgéo.

Charneca - UAE-IA-20

A nova UOP G proposta integra o espago urbanizavel &rea comercial e de
servigos UAE-CS-1- Falcéo e a area industrial e armazenagem (UAE-IA-16).
Propde-se manter esta area parcialmente em espagos de atividades
Falcéo - UAE-CS-1 econdémicas — area comercial e de servigos (15,58 ha), em Area industrial e
Armazenagem (3,56 ha) e a restante area passa a integrar o solo rustico na
categoria de Espagos Florestais de Produgéo (26,27 ha) .

A nova UOP G proposta integra o espago urbanizavel area comercial e de
. servicos UAE-CS-2 — Vale Pereiro. Foi efetuado uma alteragéo a classe de
Vel POrohe-LaEES- 2 uso do solo, a totalidade da area passa a integrar o solo ristico na
categoria espagos florestais de produgdo.
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Com a redefinigdo das areas urbanizaveis houve necessidade de reajustar UOPG existentes e criar novas, nomeadamente novas UOPGS
de solo rustico e que se poderdo desenvolver através de planos de pormenor com efeitos registais, ficando aquela UOPG como “reserva

de solo” para Espagos de Atividades Econdmicas.

De um total de UOPG com 243,03ha passamos para uma proposta de 584,63 ha, quase que duplicou a drea.
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Figura 4.22.2 — Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo propostas na 52 alteragao.
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5.RUIDO — MAPA DE RUIDO/PLANTA DE ZONAMENTO ACUSTICO

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n2 278/2007 de 1 de Agosto,
que aprova o Regulamente Geral do Ruido (RGR), o Mapa de Ruido tornou-se um elemento obrigatério que acompanha os
Planos Diretores Municipais (PDM) e os Planos de Urbanizacdo (PU). Esta obrigatoriedade é reforgada pelo n.2 1 do artigo
7.2 deste normativo, que define que “As Camaras Municipais elaboram Mapas de Ruido para apoiar a elaboracdo, alteragao
e revisdo dos planos diretores municipais e dos Planos de Urbanizagdo”.

O Decreto — Lei n2 9/2007 de 17 de janeiro alterou a Portaria 138/2005 de 2 fevereiro, que definia os elementos que
acompanham o Plano Diretor Municipal, passando a incluir o Mapa de Ruido.

Com a publicagdo do Decreto-Lei n? 80/2015 de 14 de maio, que procede, a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial, a Portaria 138/2005 de 2 de fevereiro foi revogada (artigo 2052), passando a encontrar-se definidos
neste diploma os elementos que acompanham os Planos Diretores Municipais, os Planos de Urbaniza¢do e os Planos de
Pormenor.

No seguimento do acima referido, os Mapas de Ruido constituem uma ferramenta estratégica de apoio ao processo de
planeamento e ordenamento do territorio, permitindo assegurar a qualidade do ambiente sonoro e promover a
distribuicdo adequada de usos do solo, tendo em consideragcdo as fontes de ruido. Estes Mapas tém como objetivo
fundamental fornecer informacgdo para garantir a preservagdao de zonas com niveis sonoros regulamentares, a corre¢do de
zonas com niveis sonoros nao regulamentares, bem como a definicdo de novas zonas sensiveis ou mistas com niveis
sonoros compativeis.

O municipio de Leiria, no ambito da revisdo do PDM de Leiria elaborou o Mapa de Ruido do concelho de Leiria a escala
1/25000, aprovado em deliberagdo camararia de 22 de julho de 2008.

Em reunido de cdmara de 18 de outubro de 2011 foi aprovado o Mapa de ruido da cidade de Leiria a escala 1/5000, de
acordo com o disposto nas normas legais vigentes.

Com a publicagdo da revisdo do PDM em agosto de 2015, foram publicados: o estudo do ruido do concelho de Leiria
elaborado a escala 1/25000 e a Planta de Ordenamento - Zonamento acustico que contém as zonas mistas e sensiveis e
zonas de conflito delimitadas a partir das medi¢des efetuadas no mapa de Ruido do concelho aprovado em 22 de Julho de
2008.

Considerando que:

- A planta de zonamento acustico define as zonas de conflito relacionadas com o mapa de ruido do concelho de Leiria;

- Que existe aprovado em reunido de camara o mapa de ruido para a Cidade de Leiria, que foi elaborado a escala 1/5000 e

para apoio a decisdo é um documento importante;

Propde-se a alteracdo da carta de zonamento acustico de modo a incluir a informacgdo do ruido recolhido a escala 1/5.000

para o perimetro da cidade de Leiria (anexo IV).

Para além do acima referido percebeu-se ao longo da elaboracdo da nova planta de zonamento acustico que se

encontravam delimitadas zonas sensiveis em solo rural e cuja tipologia de equipamentos, na maioria dos casos, nao foi
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considerada na metodologia do PDM para a delimitagdo de zonas sensiveis. Sendo de propor retirar as zonas sensiveis
incorretamente delimitadas.

Assim pretende-se corrigir a Planta de zonamento acustico, também no que se refere as zonas sensiveis apresentadas nas

figuras seguintes.

. &
Figura 5.1 - Zona sensivel (poligono azul) que ndo se enquadra no que se refere ao tipo de equipamentos considerados para a delimitagdo

das zonas sensiveis.

.-" \ -
P L -

Figura 5.2 - Zona sensivel (poligono azul) que ndo se enquadra no que se refere ao tipo de equipamentos considerados para a delimitagdo

das zonas sensiveis.
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Figura 5.3 - Zona sensivel (poligono azul) que ndo se enquadra no que se refere ao tipo de equipamentos considerados para a delimitagdo

das zonas sensiveis.

Figura 5.4 - Zona sensivel (poligono azul) que ndo se enquadra no que se refere ao tipo de equipamentos considerados para a delimitagdo

das zonas sensiveis.
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Figura 5.5 - Zonas sensiveis (poligono azul) que ndo se enquadram no que se refere ao tipo de equipamentos considerados para a

delimitagdo das zonas sensiveis.

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 211



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Figura 5.6 - Localizagdo incorreta da zona sensivel (poligono azul). Delimitar no equipamento no edificio a sul.
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6. INFRAESTRUTURAS VIARIAS PROPOSTAS

A andlise de questdes relacionadas com a rede vidria é fundamental para o planeamento e ordenamento territorial, pois
delas, depende o nivel das acessibilidades de qualquer municipio, e por consequéncia, o respetivo desenvolvimento sdcio-

econdmico-cultural.

As infraestruturas de suporte a circulacdo de pessoas, bens e servicos, sdo um fator determinante no desenvolvimento
social, econdmico e cultural das popula¢Ges das areas territoriais que servem. A sua existéncia, ou inexisténcia, tragado,
condigcGes de servico, estado de conservagdo e manutencdo, em qualidade e eficiéncia, proporcionam, condicionam ou
limitam, a “liberdade” de circulacdo, o acesso a bens e servicos, sobretudo a bens e servigos sofisticados, de nivel superior e
consideravel grau de complexidade. Com efeito sdo as infraestruturas viarias que suportam a circulacdo dos diversos

modos de transporte.

A definicdo concreta da estrutura vidria, e capacidade das suas infraestruturas, tem, muito para além da funcdo
regularizadora dos fluxos existentes e previsiveis, forte influéncia nas interagcdes espaciais, e constituem elementos
preponderantes na estruturagdo do territério, assumindo-se antes de tudo como um elemento fundamental de

organizacdo do espaco, estabelecendo o seu “esqueleto”.

Existem no ambito da rede viaria dois niveis distintos de intervengdo municipal. Por um lado, a construgdo,
conservacao, retificacdo da rede viaria, por outro o ato de gestdo da sua drea marginal. Neste caso compete ao municipio
promover os regulamentos que contemplem normas definidoras das caracteristicas das vias — eixo, limite das plataformas,
zona de estrada, etc. Assim, a importancia crescente que a questdo da rede vidria merece no contexto do desenvolvimento

municipal e local imp&e ao Plano Diretor Municipal a necessidade de proceder a estudos relativos a hierarquia e

funcionamento da rede bem como as suas caracteristicas e estado de conservacao.

Neste sentido, e no ambito do Plano, importa conhecer a rede vidria de um dado territdrio, nas suas relagGes e ligacGes
nos seus varios niveis: seja ao nivel macro do territério nacional, seja a um nivel intermédio, da regido envolvente, e ao
nivel micro, concelhio e local; e compete considerar na area territorial que o concelho ocupa, situagdes manifestamente
desadequadas em termos de hierarquia prevendo a prazo a dotagdo de uma rede vidria adequada aos modernos requisitos

de circulagdo rodoviaria.
Na planta de ordenamento — classificagdo e qualificagdo do solo a rede viaria existente e proposta do concelho de Leiria
foi estruturada e classificada funcionalmente em trés niveis de hierarquia funcional, na perspetiva de utilizacdo, com o

objetivo de dotar este espaco territorial de um sistema de mobilidade e de transportes.

De acordo com a figura 6.1 foram representados os seguintes niveis hierarquicos:
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Nivel | — Rede Estruturante - vias de atravessamento do espac¢o urbano, mais exclusivamente viradas para o servico das
desloca¢des de média e longa duragdo de ligacdo entre as zonas urbanas que representam os mais importantes polos de

geracdo e atracdo de trafego

Nivel Il — Rede Distribuigdo Principal - vias onde se pretende garantir niveis significativos de fluidez e capacidade de
trafego, constituindo as principais entradas e saidas do Concelho na sua ligagdo com os aglomerados envolventes,

assumindo um papel estruturante a escala do Concelho.

Nivel Ill — Rede Distribuicdo Secundaria - vias que estabelecem as ligacGes da rede principal municipal as sedes de

freguesia assim como a ligacdo entre estas, e as acessibilidades aos diferentes lugares a partir das sedes de freguesia.

Embora ndo estando representadas, dado que pertencem a cartografia base, existem ainda vias de acesso local (Nivel

IV), ou seja, as restantes vias publicas ndo incluidas nos niveis hierarquicos supracitados, de caracter estritamente local, de

acesso as habitacOes e atividades, garantindo o acesso a todos os pontos do tecido urbano dos aglomerados.

Rede Rodoviaria

EXISTENTE PREVISTA

NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE
- NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL

NIVEL IIl - REDE DE DISTRIBUICAO SECUNDARI!

NOS

Figura 6.1 - Niveis hierarquicos da rede rodovidria existente e prevista no concelho
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Relativamente a rede rodovidria prevista, o relatério do Plano refere que a cidade de Leiria acaba de encerrar um ciclo
de alguns anos em que uma série de intervengdes de fundo foram levadas a cabo ao nivel do espago urbano e do sistema
de transportes. O mesmo se passou com o concelho de Leiria, que em poucos anos viu implementado o previsto no Plano
Rodovidrio Nacional de 2000, com um incremento significativo da sua conexao com o territério nacional e regional.

Atendendo as estratégias definidas pelo PROT-C, o Municipio de Leiria ndo incorpora no Plano a programacdo de novas
infraestruturas de transporte ou a remodelagdo das existentes, a ndo ser quando enquadradas e fundamentadas segundo
légicas ndo exclusivamente sectoriais, priorizando antes o seu papel instrumental na satisfacdo de necessidades

econdmicas e sociais e na prossecucao de objetivos de ordenamento e desenvolvimento do territdrio.

Assim as vias propostas na 1.2 Revisao do PDM pretendem cumprir os seguintes objetivos:
e Consolidacdo da centralidade regional da Cidade de Leiria e das suas ligacGes a rede nacional;
e Reforgo das dindmicas industriais, empresariais e de logistica;
e Reforgo de estrutura policéntrica dos sistemas urbanos;

e Promocgdo da qualidade de vida dos centros urbanos.

As vias propostas enquadram-se no Nivel | — Rede Estruturante, Nivel Il - Rede de Distribui¢do Principal e Nivel Ill — Rede

de Distribui¢do Secundaria:

Nivel | — Rede Estruturante
e |.1-Reperfilamento para perfil de autoestrada da EN 1, entre o N6 da Almuinha Grande e o N6 da ZICOFA;

e |.2-N6deligagdoIP1(A1)/I1C2(EN 1), projeto intermunicipal com Pombal.

Nivel Il - Rede de Distribuicdo Principal

e |I.1- Ligacdo da Circular Oriente de Leiria com a Circular Interna de Leiria;

e |I.2 - Variante Norte a Zona Urbana de Leiria — Ligagdo IC2 e EN 113 a EN 109;
e 1I.3 - Variante Norte a Zona Urbana de Leiria — Liga¢do EN 109 a EN 242;

e |l.4 - Variante de Coimbrdo (variante a EN 109-9);

e |I.5 - Variante de Monte Redondo (variante a EN 109);

e 1.6 - Via de ligacdo do IC 9 a Zona Industrial de Santa Catarina da Serra;
e |I.7 - Variante da Zona Industrial de Carvide/Vieira de Leiria.
Nivel Il - Rede de Distribuicdo Secundaria

e |II.1 - Via intermunicipal de Ligacdo A 1-EN 109, que integra a ligacdo do IP 1 (A 1) /IC 2 (EN 1), a via de ligacdo
deste n6 ao CM 1038 e 0 CM 1038;

e 1lI.2 - Vias na Zona Industrial do Casal do Cego;

e |I.3 - Via em Colmeias (ligagdo do IC 2 as zonas de exploracdo de inertes);
e |ll.4 - Via em Casal Pereiro;

e |IL.5 - Variante dos Capuchos;
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e |l.6 — Via estruturante Praia do Pedrogao.

Os territérios sdao dinamicos, dai que, em qualquer estratégia a definir, serd necessdrio verificar a sua capacidade de
mobilidade, ou seja, analisar a distribui¢cdo e densidade da rede viaria, assim como as suas potencialidades e debilidades, de
forma a possibilitar a criagdo de medidas capazes de melhorar as acessibilidades, num contexto de desenvolvimento

sustentavel a diferentes escalas territoriais.

E essencial que o PDM, mais que um instrumento de gestdo, se constitua como um instrumento orientador de
estratégias de desenvolvimento de modo a garantir a valorizacdo e sustentac¢do do territdrio municipal, designadamente
através da sua infraestruturacdo. Assim, de acordo com o n.2 3 do artigo 112.2 do regulamento do PDM, apds trés anos
sobre a data de entrada em vigor do plano podera ser feita a avaliagdo da rede rodovidria proposta, possibilitando a sua
eliminacdo total ou parcial que ndo se pretendam vir a executar, por ndo estar garantida a sua viabilidade e ou
sustentabilidade, a possibilidade de se instituirem novas vias, ou de se reformularem as atuais, face a estratégia atual para

o territério municipal.

Decorridos aproximadamente cinco anos apds a aprovacgdo da 12 revisdao do PDM de Leiria, foi efetuada uma avaliagdo
sobre a rede viaria proposta assente em 3 fatores:
e Dinamicas urbanas, da construcdo e respetiva infraestruturagao;
e Entrada em funcionamento, das oportunidades de investimentos de relevante interesse publico;

e Incompatibilizagcdo dos tracados das propostas viarias as caracteristicas fisicas do territdrio

A avaliacdo foi efetuada a 4 tracados vidrios propostos: Via de ligacdo do IC 9 a Zona Industrial de Santa Catarina da
Serra, uma das vias propostas para a area industrial do Casal do Cego entre a via existente paralela a EN1/IC2 e a EM 533
(Estrada para os Pinheiros); o trogo da Variante Norte a Zona Urbana de Leiria — Ligagdo EN 109 a EN 242 e uma via

proposta de ligacdo desta a zona industrial da Barosa.

111.2 - Vias na Zona Industrial do Casal do Cego

Pretende-se eliminar a via proposta apresentada na figura 7.2 e 7.3 da darea industrial do Casal do Cego, por ja se ter
assegurado a ligacdo prevista no estudo prévio da via, entre a via existente paralela a EN1/IC2 e a EM 533 (Estrada para os
Pinheiros), através da atual Rua Casal do Cego (figura 7.4), de uma forma mais simplificada, com menos custos e sem
grandes intervencdes no terreno aproveitando caminhos existentes, que foram intervencionados, alargamentos e/ou
pavimentacdes, de forma a poderem comportar trafego pesado pois este tracado encontra-se parcialmente na categoria de

Espacos de Atividades Econdmicas - Area industrial e armazenagem e Espacos Residenciais de Grau I.

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 216



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Figura 6.2 — Extrato, sem escala, da cartografia a escala 1:1000 com a sobreposi¢do do tragado proposta para a area industrial do

Casal do Cego.

Area industrial e armazenagem

Figura 6.3 — Extrato do ortofotomapa com a sobreposi¢do da area industrial do Casal do Cego e o tragado proposto.
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Figura 6.4 — Extrato, sem escala, de ortofotomapa com a sobreposi¢do do tragado proposta para a area industrial do Casal do Cego e

0s eixos viarios municipais com a respetiva toponimia.

11.3 - Variante Norte a Zona Urbana de Leiria — Ligagao EN 109 a EN 242 e via de ligacdo a area industrial da
Barosa

Este tracado pertence ao nivel Il — rede de distribui¢do principal e pretende ligar a EN109 ao né da EN242/AS,
apresenta, ainda um tragado viario proposto, de distribui¢do local para a area industrial da Barosa (figura 7.5).

Este tracado ndo se apresenta na atualidade como prioritario para o Municipio de Leiria tendo em conta a rede viaria
prevista por concretizar e ndo se encontra previsto nas grandes opg¢des do plano. Os fatores que estdo na base da
eliminagdo deste tragado sdo por um lado, o elevado custo da obra devido a topografia do terreno (figura 7.6), face ao
beneficio na atualidade e, por outro lado, o impacte ambiental sobre o Vale do Rio Lis, havendo necessidade de construir

mais uma ponte.
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Figura 6.5 - Extrato do ortofoto.mapa com a sobreposicdo o tragado proposto Variante Norte a Zona Urbana de Leiria — Ligagdo EN

109 a EN 242 (amarelo) e via de ligagdo a area industrial da Barosa (azul).
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Figura 6.6 — Perfis topograficos e tragado da via proposta

11.4 - Via de ligagdao do IC 9 a Zona Industrial de Santa Catarina da Serra

Este tracado proposto no PDM de Leiria como via distribui¢cdo principal de nivel I, pretende servir de articulacdo com a

EN 356 e 0 IC 9, passando pela area industrial de Santa Catarina da Serra e providenciando acessos de importancia superior

a esta area.

Este tracado ndo se apresenta, na atualidade, como prioritdrio para o Municipio de Leiria tendo em conta a rede viaria
prevista por concretizar e ndo se encontra previsto nas grandes opg¢des do plano. Os fatores que estdo na base da
eliminagdo deste tracado sdo por um lado, o elevado custo da obra devido a topografia do terreno face ao beneficio na

atualidade e, por outro lado, a possibilidade de nao ter viabilidade pela necessidade de efetuar um né de ligagdo ao IC9,

situacdo que nao se apresenta vidvel para a Infraestruturas de Portugal.
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Figura 6.7. Extrato do ortofotomapa de 2018 com a via proposta da zona industrial de Santa Catarina da Serra

Em conclusdo, propde-se a eliminagdo dos tragados vidrios acima propostos da planta de ordenamento — classificagdo e
qualificagdo do solo, decorrentes das dindmicas urbanas, da construgdo e respetiva infraestruturacdo e entrada em
funcionamento, das oportunidades de investimentos de relevante interesse publico e da incompatibilizagdo dos tragados
das propostas vidrias as caracteristicas fisicas do territdrio, que demonstraram ndo ser viavel ou desejavel a sua

concretizagao.
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7. REGULAMENTO - ALTERACAO

O regulamento como principal suporte legal do plano serve de apoio a gestdo urbanistica e garante flexibilidade e
discricionariedade devidamente balizada em relagdo as opgdes e decisdes a tomar. Este deve ser estratégico e flexivel no que se

refere a ocupacao, transformagdo do uso do solo, utilizando para o efeito indicadores urbanisticos de orientagdo e controle.

Assim, propde-se alteragdo e aditamento dos seguintes artigos do regulamento do PDM:

Artigo 2.° (Objetivos e estratégia)

Versao aprovada
n.2 1 alinea e)

Estruturar uma perspetiva de protecdo para o solo rural, conduzindo a um modelo de intervengdo de
valoracdo e rentabilizacdo das atividades agroflorestais e seus aglomerados rurais e dreas de edificacdo
dispersa, aproveitando novas oportunidades nos dominios das energias renovaveis, empreendimentos
turisticos e condicionando o povoamento disperso.

Proposta de Alteragao
n.2 1 alinea e)

Estruturar uma perspetiva de prote¢do para o solo rustico, conduzindo a um modelo de intervengdo de
valoracdo e rentabilizacdo das atividades agroflorestais e seus aglomerados rurais e dreas de edificacdo
dispersa, aproveitando novas oportunidades nos dominios das energias renovaveis, empreendimentos
turisticos e condicionando o povoamento disperso.

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e materializados
na versdo vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto — Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo e no Decreto Regulamentar n.2 15/2015,

de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 4.° (Instrumentos de gestao territorial a observar)

Versdo aprovada
alinea c)
Plano de Pormenor de St. Agostinho, Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 84/06, de 30 junho, alterado
pelo Aviso n.2 8655/2015, de 7 de agosto;

alinea d)

Plano de Pormenor Olhalvas/S3o Romao, Aviso n.2 9986/2012, de 24 de julho;
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Proposta de Alteragao
alinea c)
Plano de Pormenor de St. Agostinho, Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 84/06, de 30 junho,
alterado pelo Aviso n.2 1499/2019, de 25 de janeiro;

alinea d)

Plano de Pormenor Olhalvas/S30 Romdo, Aviso n.2 9986/2012, de 24 de julho, retificado pela
Declaragdo de Retifica¢gdo n.2 1501/2012, de 16 de novembro;

Fundamentagdo

Atualizacdo dos instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares, em vigor para a area de
municipio de Leiria: aprovacdo da 2.2 alteracdo do Plano de Pormenor de Santo Agostinho, publicada através
do Aviso n.2 1499/2019, de 25 de janeiro e retificagdo do Aviso n.2 9986/2012, de 24 de julho, pela Declara¢do
de Retificagdo n.2 1501/2012, de 16 de novembro.

Artigo 5.° (Definiges)

Versao aprovada
n.2 2, alinea a)

Cave - Piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterrado. Admite-se
gue a cave possa estar visivel até 1 metro de altura medida no ponto médio da fachada principal confinante
com a via publica relativamente ao perfil natural do terreno;

n.2 2, alinea b)

Area de construcdo (A.c) — Para efeitos de célculo da area de construcdo do edificio ndo sdo considerados
os alpendres, varandas, telheiros, terragos, galerias, instalagdes técnicas comuns do edificio, caixas de escada,
caixas de elevador, sotdos sem pé-direito regulamentar; e cave quando destinada a arrumos e ou
estacionamento;

n.2 2, alinea d)

Edificagbes de apoio as atividades do solo rural — EdificagGes ligadas a atividade do solo rural
designadamente a atividade florestal, agricola, pecudria, aquicultura, apicultura, como por exemplo: armazém
para maquinas, ragdes, equipamentos, alfaias e produtos da exploracdo; cubas; silos; secadores; estufas;
apoio as atividades de gestdao de combustivel;

n.2 2, alinea f)
Estabelecimentos industriais do solo rural — Unidades que procedem a transformagdo primaria das

matérias-primas provenientes designadamente da producdo florestal, agricola, aquicultura, apicultura,
pecudria, ndo implicando a sua transformacdo em produtos derivados;

Proposta de Alteragao
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n.2 2, alinea a)

Cave - Piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterrado. Admite-se
gue a cave possa estar visivel até 1 metro de altura medida no ponto médio da fachada confinante com a via
publica relativamente ao perfil natural do terreno. Caso o piso de cave se situe abaixo da cota do
arruamento a cota de soleira pode estar visivel até 1 metro de altura no ponto médio da fachada
confinante com o arruamento relativamente a cota do arruamento. Quando exista mais que um
arruamento deve ter-se em conta a fachada principal do edificio.

n.2 2, alinea b)

Area total de construgdo» (XAc)» — é o somatério das areas de construgdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porg¢ao delimitada de territdrio. A area total de construgao de uma operagao
urbanistica pode desagregar-se, para efeitos de calculo de edificabilidade, em area de utilizagao do edificio
(Ac uti) e area complementar do edificio (Ac com): ZAc = Ac uti + Ac com

i. Ac uti — area de utilizagdo do edificio, conforme alinea ) do presente nimero
ii. Ac com drea complementar do edificio, conforme alinea m) do presente nimero

n.2 2, alinea d)

EdificacGes de apoio as atividades do solo rustico — Edificagdes ligadas a atividade do solo rustico
designadamente a atividade florestal, agricola, pecudria, aquicultura, apicultura, como por exemplo: armazém
para maquinas, racGes, equipamentos, alfaias e produtos da exploragdo; cubas; silos; secadores; estufas;
apoio as atividades de gestdo de combustivel;

n.2 2, alinea f)

Estabelecimentos industriais do solo rustico — Unidades que procedem a transformagdo primaria das
matérias-primas provenientes designadamente da produgdo florestal, agricola, aquicultura, apicultura,
pecuaria, ndo implicando a sua transformagdo em produtos derivados;

n.2 2, alinea I) (nova alinea)

1) Area de utilizacdo do edificio» — corresponde a area, abaixo ou acima da cota de soleira, medida em
m?, pelo perimetro exterior das paredes exteriores destinada aos diferentes usos previstos no plano,
excluindo caixas de escada e caixas de elevador, espacos exteriores cobertos ndo encerrados (alpendres,
telheiros, terragos e varandas), e os espacos em cave destinados a arrecadagdo, estacionamentos e areas
técnicas do edificio designadamente instala¢des elétricas, térmicas, de seguranca, de abastecimentos de
agua, de incéndios, casas de maquinas de elevadores e uma sala de apoio ao condominio;

n.2 2, alinea m) (nova alinea)

m) Area complementar do edificio - corresponde a area complementar necessaria a utilizacio do
edificio, abaixo ou acima da cota de soleira, medida em m?, destinada a caixas de escada e caixas de
elevador, espacos exteriores cobertos ndo encerrados (alpendres, telheiros, terracos e varandas), e em cave
destinados a arrecadacdo, estacionamentos e dareas técnicas comuns do edificio designadamente
instalagGes elétricas, térmicas, de segurancga, de abastecimentos de agua, de incéndios, casas de maquinas
de elevadores e uma sala de apoio ao condominio;

Fundamentagao
n.2 2, alinea a)

A alteracdo proposta visa clarificar a definicdo decorrente da ponderagdo de situagdes no ambito da
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gestdo municipal e respetiva analise de processos, sem alterar a esséncia e o principio que esteve na base da
definicdo de “cave” no PDM em vigor, com o intuito de possibilitar uma maior transparéncia e rigor na

tramitacdo processual e decisdo técnica.

n.2 2, alineas b), I) e m)

O Plano em vigor adotou a seguinte definicdo para Area de construcdo (A.c) — Para efeitos de cdlculo da
drea de construgdo do edificio ndo sdo considerados os alpendres, varandas, telheiros, terragos, galerias,
instalagGes técnicas comuns do edificio, caixas de escada, caixas de elevador, sétdos sem pé-direito

regulamentar; e cave quando destinada a arrumos e ou estacionamento;

A definicdo de “drea de construcdo” constante no plano em vigor ndo estd em conformidade com a ficha
n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territério e do urbanismo, de utilizacdo obrigatdria nos instrumentos de gestao
territorial, ndo sendo admissiveis outros conceitos, conforme determina o n.2 2 do artigo 4.2 do referido

diploma.

Assim, para a adequagdo do parametro urbanistico e sua compatibilizagdo com o conceito técnico atual,
propde-se na presente alteracdo desagregar a area total de construcdo (XAc = somatdrio das areas de
construgdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porc¢do delimitada de territério), para efeitos de
calculo de edificabilidade, em area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e drea complementar do edificio (Ac com):

2Ac = Acuti+ Accom

Comparando a definicdo de area de construcdo do PDM em vigor e a proposta para cumprir com a lei, a
area de utilizacdo do edificio (Ac uti) corresponde a drea que atualmente é contabilizada para o calculo da
area de construgdo no PDM em vigor e a area complementar (Ac com) do edificio corresponde a area que

presentemente é excluida para efeitos de cdlculo da drea de construcao.

Pretende-se desagregar o indice de utilizagdo do solo, indicando no plano a que desagregacdo da area de
construcdo o indice se aplica, pelo que prop&e-se:
e Manter o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizacdo do edificio (Ac uti) e

e Determinar o indice de utilizagdo aplicado a area complementar (Ac com) do edificio.

Para determinar o indice de utilizagdo aplicado a area complementar (Ac com) do edificio efetuou-se uma
analise comparativa (com base nos processos de obras aprovados), quanto a variacdo do indice de utilizagcdo
no caso de se incluir no calculo a totalidade das dareas conforme o referido diploma, por usos e
categorias/subcategorias de uso do solo.

n.2 2, alineas d) e f)

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
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Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e materializados
na versdo vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto — Lei n.2 80/2015, de 14
de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marco e no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de

19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 6.° (Identificagdo)

Versao aprovada
alinea a), subalineas iv), (ii)
Rede Natura 2000- Sitio de Interesse Comunitario - Azabucho (PTCON0046);
alinea c), subalinea v)

Estradas Desclassificadas: EN 1 (do n6 da Azoia ao limite sul do Concelho); EN 109; EN 109-9; EN
113 (Leiria/Circular Oriente de Leiria); EN 242 (Variante da Barosa), EN 349 (no trogo substituido pela
Variante Sul de Monte Real) e EN 350 (Leiria/ER350).

alinea e), subalineas i) e ii)

i) Estabelecimentos com Substancias Perigosas;
ii) Estabelecimento com Produtos Explosivos

Proposta de Alteragao
alinea a), subalineas iv), (ii)
Zona Especial de Conservacdo de Azabuxo/Leiria (Rede Natura 2000);
alinea b), subalineas i), (iii) (nova subalinea)

Villa Portela ou Quinta da Portela - Aviso n.2 13055/2019, Diario da Republica n.2 156, Série Il
de 2019-08-16.

alinea c), subalinea v)
Estradas Desclassificadas: EN 1 (do n6 da Azoia ao limite sul do Concelho); EN 109; EN 109-9; EN
242 (Variante da Barosa), EN 349 (no trogo substituido pela Variante Sul de Monte Real) e EN 350
(Leiria/ER350).

alinea e), subalineas i) e ii)

i) Revogado

Fundamentagao

alinea a), subalineas iv), (ii)

Atualizacdo das serviddes e restricdes de utilidade publica, de acordo com o parecer do ICNF no
ambito do Relatério de Definigdo do Ambito da Avaliagio Ambiental Estratégica, com a entrada em

vigor do Decreto Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de margo, o “PTCONOQ046 Sitio Azabuxo/Leiria” foi
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classificado como “Zona Especial de Conservagdo de Azabuxo/Leiria”, mantendo a mesma
delimitagdo e o mesmo estatuto de conservagdo. Assim, a designacdo “Sitio” devera ser doravante
substituida por “Zona Especial de Conservagao”.

alinea c), subalinea v)

Atualizacdo das servidGes e restricdes de utilidade publica, inclusdo do imdvel designado «Villa
Portela» ou «Quinta da Portela» sito no Largo da Republica, em Leiria, Unido das Freguesias de Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes, classificado como Monumento de Interesse Municipal através do Aviso n.2
13055/2019, Diério da Republica, 2.2 série, n.2 156 de 16 agosto 2019;

alinea c), subalinea v)

Atualizacdo das servidOes e restricGes de utilidade publica, integragdo no dominio municipal do
troco da EN 113 entre o Km 0+000 e o Km 5+025, na extensdo total de 5,025 Km, na rede viaria do
municipio de Leiria;

alinea e), subalineas i) e ii)

Alteragdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de concertagao realizada em 11

de agosto de 2021.

Artigo 9.° (Aproveitamento hidroagricola do vale do Lis (AHVL)

Versao aprovada
n.°2

A area beneficiada pelo AHVL, em solo rural, faz parte integrante da reserva agricola nacional.

Proposta de Alteragao
n.°2

A area beneficiada pelo AHVL, em solo rustico, faz parte integrante da reserva agricola nacional.

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versdo vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 12.° (Ambito territorial)
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Versao aprovada
n.°2, alinea b)

Areas complementares - correspondem a areas do territério com incidéncia de valores naturais e/ou
cujas caracteristicas biofisicas desempenham uma fungao importante no equilibrio ecolédgico e na
protecdo, conservacgdo e valorizagdo ambiental e paisagistica do solo rural e urbano e incidem sobre
espacos verdes urbanos;

Proposta de Alteragao
n.°2, alinea b)

Areas complementares - correspondem a areas do territério com incidéncia de valores naturais e/ou
cujas caracteristicas biofisicas desempenham uma fungao importante no equilibrio ecolégico e na
protecdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do solo rustico e urbano e incidem sobre
espacos verdes urbanos;

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 13.° (Regime de ocupacdo)

Versdo aprovada
n.2 6 alinea c)

Exploracdo de recursos geoldgicos, salvo nas dreas delimitadas na Planta de Ordenamento como
espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos;

Proposta de Alteragao
n.2 6 alinea c)

Exploragcdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento como
espacos de exploragdo de recursos geoldgicos;

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.
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Artigo 16.° (Areas florestais percorridas por incéndios)

Versao aprovada

Nas dareas do solo rural com povoamentos florestais percorridos por incéndios, identificadas na Planta
de Condicionantes-Areas Florestais Percorridas por Incéndios, a edificabilidade fica condicionada ao
estabelecido na legislagdo em vigor.

Proposta de Alteragao

Nas areas do solo rustico com povoamentos florestais percorridos por incéndios, identificadas na
Planta de Condicionantes-Areas Florestais Percorridas por Incéndios, a edificabilidade fica
condicionada ao estabelecido na legislagdo em vigor.

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 17.° (Zonas inundaveis)

1 - As zonas inunddveis delimitadas na Planta de Ordenamento-Classificacdo e Qualificacdo do Solo
correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um curso de dgua e constituem as
areas contiguas a margem dos cursos de dgua ou do mar que se estendam até a linha alcancada pela
maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

2 - Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicdvel as areas incluidas na reserva
ecoldgica nacional, nas zonas inundaveis deve-se promover agdes que contribuam para uma elevada
permeabilidade do solo e promovam boas condi¢des de drenagem.

3 - Nas zonas inundaveis sdo interditos os seguintes usos e a¢des:

a) A instalacdo de aterros, muros, vedagdes ou quaisquer outros obstaculos que possam constituir
barreiras fisicas a livre circulagdo das dguas e da fauna silvestre;

b) Alteragao do sistema natural de escoamento que provoque obstrucdo a circulagdo das aguas;

c) Pavimentac¢do impermedvel continua que prejudique a permeabilidade do solo remanescente a area
construida;

d) Instalacdo de estabelecimentos industriais que produzam ou utilizem produtos quimicos toxicos ou
com elevados teores de fésforo ou de azoto;

e) Produgdo ou armazenamento de substancias quimicas ou bioldgicas perigosas;

f) InstalagGes de equipamento de saude, ensino e social;
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g) InstalagGes de servigos municipais de protegdo civil, corpos de bombeiros e de outros agentes de
protecdo, bem como infraestruturas consideradas sensiveis e/ou indispensdveis as operagdes de
protegao civil.

4 - Com excegdo das operagdes de legalizacdo e ampliagdo, nas novas edificagdes as cotas dos pisos
inferiores, independentemente do seu uso, devem ser sempre superiores a cota local da maxima cheia
conhecida.

5 - As edificagdes ndo devem interferir negativamente com o escoamento das aguas da rede
hidrografica.

6 - Qualquer ocupagdo deve ser antecedida de estudos detalhados, de modo a salvaguardar a
seguranga de pessoas e bens, bem como ser acompanhada de eficientes sistemas de drenagem de
aguas pluviais.

7 - Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais
permeaveis.

8 - As dreas identificadas como zonas inundaveis podem vir a ser alteradas, segundo os procedimentos
previstos na lei, apds a execuc¢do das obras hidrdulicas, previstas em estudos hidrolégicos elaborados
ou a elaborar, e aprovados pelas entidades competentes.

Proposta de Alteragao

1- Qualquer ag¢do de edificagdo ou demoli¢do em zonas inundaveis, carece de autoriza¢do/parecer
prévio da entidade competente.

2- E permitida a conservagdo e reconstru¢do de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3- Nas areas delimitadas como zonas inunddveis na Planta de Ordenamento- Classificagdo e
Qualificagdo do Solo é interdita a realizacdo de novas construgdes ou a execugdo de obras suscetiveis
de constituir obstrugado a livre circulagao das dguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicio de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificacdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliacio de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢cdes de
habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e
salubridade consagradas legalmente;

d) ConstrugbGes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana
consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacao alternativa.

4- Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é ainda interdita:

a) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdao e Gestao dos
Riscos de Inundagdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
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idosos, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro,
armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo
regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam
obrigados por lei ao dever de notificagdo e a apresentagdo de um relatdrio de seguranga, bem como
qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagées;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagdo prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agGes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execugdo de aterros que possam agravar o risco de inundagdo;

g) A destrui¢dao do revestimento vegetal, e a altera¢do do relevo natural, com excec¢io da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragGes agricolas e das acdes que
visem promover o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente
necessario a instalacdo das agdes previstas no nimero anterior;

h) Qualquer agao que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo
a circulagdo das aguas, com excecdo do estritamente necessario a instalagdo das acdes
previstas no nimero anterior;

i) A realizagdo de intervengoes suscetiveis de aumentar o risco de inundagdo.

5- Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitacdo:

a) As agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das
aguas;

b) A construgdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c) A implantagdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de correcdo

hidraulica, bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e
hidroelétrico;

d) A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;
f) Outras ag6es que cumpram o disposto no ponto seguinte.

Y

6- A realizagdo das agbes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigGes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagdo;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da
afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local.
Caso ndo seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser
adotadas medidas adequadas de prote¢ao contra inundagées devendo, para o efeito, os
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requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de segurangca decorrentes do regime
especifico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na
sua envolvente préoxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugdo da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagdo ser entendido como a
combinagcdao da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua
magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saide humana, o
ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecdao e drenagem e medidas para a manuten¢dao e recuperacdao de condi¢cbes de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais
permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagées de utilizacdo a emitir para as
construcdes localizadas em darea com risco de inundagdao, é obrigatéoria a mengao da
inclusdo da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdes assumidas
com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acoes realizadas por particulares, ndo
poderao ser imputadas a Administracdao eventuais responsabilidades pelas obras de
urbanizag¢ao, construcdo, reconstrucdao ou ampliacio em zona inundavel, e que estas nao
poderdao constituir mais-valias em situacao de futura expropriacdo ou preferéncia de
aquisicao por parte do Estado.

Fundamentagao

Alteracdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11 de

agosto de 2021.

Artigo27.0 (Identificacdo)

Proposta de Alteragao

alinea e) (Nova alinea)
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes graves e zonas de
perigosidade

Fundamentagao

Alteracdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11
de agosto de 2021.

Capitulo Ill
Salvaguardas
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SECCAO V (Nova secgio)
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves

Proposta de Alteragao

Artigo 34.2-A
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves

As operagoes urbanisticas que se sobreponham as zonas de perigosidade devem cumprir com o
estipulado no n.2 2 do artigo 45.2-A do presente regulamento.

Fundamentagao

Alteragdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de concertagao realizada em 11

de agosto de 2021.

Faixas de salvaguarda em litoral arenoso

Artigo 34.2- G (Regime de protecao e salvaguarda)

Versdo aprovada
n.2 3, alinea b)

Fora das frentes urbanas, deve atender-se ao seguinte:
n.2 3, subalinea i), alinea b)
As novas edificagGes, ficam sujeitas ao disposto no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Ovar-

Marinha Grande, aprovado pela resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 142/2000, de 20 de outubro,
até 10 de agosto de 2018;

Proposta de Alteragao
n.2 3, alinea b)

Fora das frentes urbanas, nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso — Nivel I, deve atender-se ao
seguinte:

n.2 3, subalinea i), alinea b)
Revogado;

Fundamentagao

Alteracdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de trabalho de 15 de julho de 2021 e

reunido de Conferéncia Procedimental realizada em 22 de julho de 2021.

Artigo 35.° (Classes e categorias de uso do solo)
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Versao aprovada
n.°1

O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento-Classificagdo e
Qualificagdo do Solo é classificado em solo rural e solo urbano.

Proposta de Alteragao

n.°1

O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento-Classificagdo e
Qualificagdo do Solo é classificado em solo rustico e solo urbano.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 36.° (Qualificagdo do solo rustico)

Versdo aprovada
Artigo 36.° (Qualificagdo do solo rural)

Em func¢do do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rural os espacos abrangidos pelas
seguintes categorias de qualificacdo do uso do solo:

a) Espacos agricolas de produgao;

b) Espacos florestais de conservagao;

c) Espacos florestais de produgao;

d) Espacos naturais;

e) Espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos;
f) Aglomerados rurais;

g) Areas de edificacdo dispersa.

Proposta de Alteragao

Artigo 36.2
Qualificagao do solo rustico

Em func¢do do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rustico os espagos abrangidos
pelas seguintes categorias e subcategorias de qualificagdo do uso do solo:

a) Espagos agricolas;
b) Espacos florestais:
i) (anterior alinea b));
ii) anterior alinea c));
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c) Revogado;

d) Espacos naturais e paisagisticos;

e) Espacos de exploragdo de recursos geoldgicos;
f) (...);

g)(..):

h) Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 37.° (Qualificagdao do solo urbano)

Versao aprovada

Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias operativas, categorias
funcionais e subcategorias:

a) Solo urbanizado:

i) Espacgos centrais:

(i) Historia e patrimonio;

(i) Grau I;

(iii) Grau I1;

(iv) Grau 111

ii) Espacos residenciais:

(i) Grau I;

(i) Grau II.

iii) Espacos de atividades econdmicas:
(i) Area comercial e de servigos;

(i) Area industrial e armazenagem;
(iii) Area de “estrada mercado”.

iv) Espagos verdes:

(i) Area de protecdo e enquadramento;
(i) Area de recreio e lazer.

v) Espagos de uso especial:

(i) Area de equipamentos;
(i) Turismo.
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vi) Espacos urbanos de baixa densidade.
b) Solo urbanizavel:
i) Espagos residenciais:

(i) Grau I;
(i) Grau II.

ii) Espacos de atividades econdémicas:

(i) Area comercial e de servigos;
(i) Area industrial e armazenagem.

iii) Espagos de uso especial:

(i) Area de equipamentos;
(ii) Turismo.

iv) Espagos urbanos de baixa densidade.

Proposta de Alteragao

Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de
qualificacdao do uso do solo:

a) (..):
i) ().

ii) Espacos habitacionais:

(i) (...);
(i) ().

iii) (...).
iv) (...).
v) (...):

(i) Espacos de equipamentos;
(ii) Espagos turisticos.

vi) ().

b) (Revogado.).

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.
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Artigo 40.°- B (Adaptacdo e mitigagdo das alteragdes climaticas) (Novo artigo)

Proposta de Alteragao

1- Uma intervengao sustentavel e qualificadora do espago publico implica, sempre que possivel e
simultaneamente, as seguintes agées com vista a melhoria do ambiente urbano:

a) Assegurar a integracdo no espacgo publico de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao
de consumos, para a eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes
renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo, e, as areas
ajardinadas, publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com sistemas que
utilizem exclusivamente agua reutilizada;

c) Estimular a criagdo, manuteng¢do e utilizagdo de material vegetal, através da construgdo de
espacos destinados a jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies autdctones e
outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do territério;

d) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantacdo de estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e
demais estruturas verdes;

e) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

2 - No que se refere a melhoria das condi¢des de funcionamento do sistema hidrico, e sua adaptagao

e resiliéncia aos fendmenos climatéricos extremos, deve promover-se:

a) Libertagdo das dreas envolventes das linhas de agua, enquanto espacos livres de usufruto das
populagdes, de descompressao urbana e de lazer, servindo a amenizagao climatica;

b) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos
fendmenos extremos;

c) Recolha e correto encaminhamento de aguas pluviais;

d) Adotar solugGes técnicas que promovam o armazenamento das aguas pluviais para reutilizacdo,

nomeadamente para rega, lavagens de pavimentos, alimentagao de lagos e tanques, e outros usos
nao potdveis.

Fundamentagdo

Alteragdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11 de

agosto de 2021.

Artigo 40°- C (Aumento da eficiéncia ambiental) (Novo artigo)
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Para a execu¢dao de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizacdo dos
recursos, devem ser ponderadas medidas que promovam:

a) A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concegao das intervengbes e operagées
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos
edificios e espaco publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacao do patrimdnio existente;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo semafdrica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderagdo adequada ao ambiente e caracteristicas do
local onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersio da luminosidade,
privilegiando solugées que permitam a manutengdo das caracteristicas do céu noturno escuro,
minimizando os efeitos da iluminagao exterior na avifauna;

d) A integragdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

e) A interagdo da rede elétrica com as novas fontes de producao de eletricidade;

f) A escolha de espécies vegetais que visem a reducdo da procura de agua potavel e reutilizagdo de
aguas cinzentas e pluviais para usos ndo potaveis;

g) A reabilitagdo urbana e readaptacdao de edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservag¢ao dos valores do patriménio cultural;

h) A redugdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagdo e reciclagem de
materiais;

i) A deposicdo seletiva de residuos.

Fundamentagao

Alteragdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11 de

agosto de 2021.

Capitulo Il
Disposicdes comuns aos solos rtstico e urbano

Artigo 42.° (Instalagdo de depdsitos)

Versao aprovada

Capitulo 1l
Disposi¢des comuns aos solos rural e urbano

n.°1, alinea b)
1—(...):

a) (..);

b) Espacos afetos a exploragdo de recursos geolégicos;

o) ().
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Proposta de Alteragao

Capitulo 1l
Disposi¢des comuns aos solos rustico e urbano

n.°1, alinea b)
1—(...):

a) (...

b) Espacos de exploragdo de recursos geoldgicos;

o) ().

2-(.).
3-(.).

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 43.° (Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos)

Versao aprovada
n.°1
Sem prejuizo das disposi¢Ges legais em vigor e do cumprimento das condi¢des de seguranga, pode ser

autorizada a localizacdo de instalagcbes de armazenamento de produtos derivados do petréleo e de
materiais explosivos ou perigosos em solo rural.

Proposta de Alteragao
n.°1

Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor e do cumprimento das condi¢Ges de segurancga, pode ser
autorizada a localizagdo de instalagGes de armazenamento de produtos derivados do petréleo e de
materiais explosivos ou perigosos em solo rustico.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —

Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto
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Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 44.° (Postos de abastecimento de combustiveis)

Versao aprovada

A instalagdo de postos de abastecimento de combustiveis podera ser autorizada em solo rural e em
solo urbano, sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, nomeadamente as especificagGes técnicas e
de segurancga constantes das normas legais para instalagGes deste tipo.

Proposta de Alteragao

A instalagdo de postos de abastecimento de combustiveis podera ser autorizada em solo rustico e em
solo urbano, sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, nomeadamente as especificagGes técnicas e
de segurancga constantes das normas legais para instalagGes deste tipo.

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Secgdo Il
Situagoes especiais
Artigo 45.2 -A (Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes graves
envolvendo substancias perigosas) (Novo artigo)

Proposta de Alteragao

Artigo 45.2 -A
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves envolvendo
substancias perigosas

1- Os estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de preven¢ao de acidentes graves que
envolvem substancias perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para a satde humana e para
0 ambiente, tém que cumprir com as seguintes normas:

a) Os novos estabelecimentos industriais devem garantir uma distancia de seguran¢a com o minimo
de 500 metros, medidos a partir do edificio, e o espaco urbano nao industrial, aglomerados rurais,
areas de edificagdo dispersa, e locais ou edificios no solo rustico frequentado pelo ptiblico e zonas
ambientalmente sensiveis;

b) Os estabelecimentos industriais existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, que
pretendam ampliar e ou regularizar amplia¢Ges ja executadas, tém que cumprir com a distancia de
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seguranca estipulada para a categoria ou subcategoria de solo em que se inserem, com excecao das
alteragbes que correspondam a melhorias que a empresa pretenda implementar, ao nivel das
condicoes de trabalho, otimizacdo de espacos e layout do processo produtivo, ndo implicando
qualquer aumento da capacidade de produgdo da instalagao.

2. Nas zonas de perigosidade delimitadas na planta de ordenamento- salvaguardas, é interdita a
construcdo e a ampliacdao de habitagées ou de edificios que recebam publico, com excecdo das
seguintes situagoes:

a) Das ampliacoes de edificagGes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de
seguranga, salubridade e mobilidade;

b Direitos pré-existentes e juridicamente consolidados;

c) Obras de alteragdo e reconstru¢ao, desde que ndo esteja associado um aumento da
edificabilidade.

3. O licenciamento de um novo estabelecimento industrial ou de uma alteracdo substancial de
estabelecimentos existentes esta sujeito a aprovacao prévia da entidade competente, em termos de
compatibilidade de localizagdo no que respeita a prevengao de acidentes graves.

Fundamentagdo
Alteragdo decorrentes do parecer da APA, no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11 de

agosto de 2021.

Artigo 48.° (Regime)

Versao aprovada
n.2 2, alinea b)

Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢Oes estabelecidas para as categorias e subcategorias
de uso afetadas, excetuando as que condicionam os espacgos verdes, 0s espagos naturais e as areas
abrangidas por risco de uso do solo e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em
funcdo das necessidades especificas do empreendimento por valoracdo do respetivo interesse
estratégico.

Proposta de Alteragao
n.2 2, alinea b)

Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢des estabelecidas para as categorias e subcategorias
de uso afetadas, excetuando as que condicionam os espacos verdes, os espagos naturais e
paisagisticos e as dreas abrangidas por risco de uso do solo e, desde que tal dispensa seja devidamente
fundamentada em fun¢do das necessidades especificas do empreendimento por valoracdo do
respetivo interesse estratégico.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marc¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.
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Capitulo 11l
Solo rustico
Artigo 49.° (Principios)
Versao aprovada
Capitulo 111
Solo rural
n2l

O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao setor
primdrio e a conserva¢do dos ecossistemas e valores naturais que comp&dem a estrutura ecoldgica e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agbes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos
dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na
lei geral, quando aplicaveis.

3
10
N

Nos termos da legislagdo em vigor e sem prejuizo das servidGes administrativas e restricbes de
utilidade publica e demais legislagdo aplicavel, é permitida a prospeg¢do pesquisa e exploragdo de
recursos geoldgicos de dominio publico e respetivos anexos de apoio, de acordo com o “Plano de
lavra” devidamente aprovado pelas entidades competentes, em todas as categorias do solo rural.

n.2 4, alinea a)
A ampliagdo ndo pode exceder 30% da area de implantagdo da construgdo existente ou o indice
maximo de impermeabilizagdo mais favoravel para a respetiva categoria de espago em que se insere o
edificio, podendo atingir um maximo de 50% de area de construgao;
n.25
Excetuam-se do numero anterior os empreendimentos turisticos aos quais se aplica o disposto no
artigo 138.2.

n.26

O solo rural compreende as categorias de espac¢o de qualificacdo do uso do solo identificadas no artigo
36.9.

Proposta de Alteragao

Capitulo 11l
Solo rustico

n21l

O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fung¢Oes produtivas diretamente ligadas ao setor
primario e a conservacao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecolégica e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agbes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as voca¢des correspondentes as categorias de usos
dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na
lei geral, quando aplicaveis.
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3
10
N

Nos termos da legislacdo em vigor e sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica e demais legislacdao aplicavel, é permitida a prospecdao pesquisa e exploracdo de
recursos geoldgicos de dominio publico e respetivos anexos de apoio, de acordo com o “Plano de
lavra” devidamente aprovado pelas entidades competentes, em todas as categorias e subcategorias do
solo rustico.

n.2 4, alinea a)
A ampliagdo ndo pode exceder 30% da area de implantacdo da construgdo existente ou o indice
maximo de impermeabilizagcdo mais favoravel para a respetiva categoria e subcategoria de espaco em
que se insere o edificio, podendo atingir um maximo de 50% de area total de construgdo;

n.25

Excetuam-se do numero anterior os empreendimentos turisticos aos quais se aplica o disposto nas
alineas a) e b) do artigo 138.2.

n.26

O solo rustico compreende as categorias e subcategorias de espago de qualificagdo do uso do solo
identificadas no artigo 36.2.

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

n.25
No que diz respeito ao n.2 5 a alteracdo proposta visa a clarificacdo da norma. No sentido de promover

a recuperacgao, reabilitacdo e valorizagdo do patriménio edificado, o plano contempla para o solo rural
ampliacdes de edificacdes legalmente existentes a data de entrada em vigor do plano, incompativeis

com as normas de uso ou de edificabilidade definidas para as varias categorias (n.2 4 do artigo 49.9).

Como forma de promover o turismo no solo rural foi opgdao excecionar as ampliagGes dos
empreendimentos turisticos das regras previstas no n.2 4 do referido artigo (% area de implantagdo, %
area de construgdo), ultrapassando assim a rigidez dos parametros quantitativos no que respeita a
ampliacdo, e remeteu-se para as normas do artigo 138.2, aplicando assim mecanismos de controlo
gualitativos que permite maior flexibilidade. Ao remeter para o artigo 138.2 ndo se pretendia aplicar a

|u

regra do regime excecional “ser objeto de ampliagdo quando esteja em causa a garantia das condic¢Oes
de habitabilidade, seguranga e salubridade ou para garantia dos requisitos legais de funcionamento

das atividades, devendo cumprir as seguintes condi¢Ges”, mas sim cumprir com as condigdes previstas
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nas alineas a) e b) do artigo 138.2.

Artigo 50.° (Condigdes gerais)

Versao aprovada

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, em solo rural, é
admitida a implantacdo de empreendimentos turisticos isolados, nos termos definidos para cada
categoria, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais
e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no
presente Regulamento para as categorias de espago onde se inserem.

Proposta de Alteragao

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor, em solo rustico,
é admitida a implantacdo de empreendimentos turisticos isolados, nos termos definidos para cada
categoria e subcategoria, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de
ordenamento estabelecidas no presente Regulamento para as categorias e subcategoria de espaco
onde se inserem.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 53.° (Condigcdes gerais)

Versao aprovada

Sem prejuizo das servidGes administrativas e restricGes de utilidade publica em vigor, em solo rural, é
admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade
com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente Regulamento para as categorias
de espacgo onde se inserem.

Proposta de Alteragao

Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, em solo rustico,
é admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade
com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente Regulamento para as categorias
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e subcategoria de espaco onde se inserem.

Fundamentagdo

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 54.° (Tipologia de empreendimentos turisticos)

Versao aprovada

Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de equipamentos ou
infraestruturas de apoio ao turismo e equipamentos de animagdo turistica, bem como outros
equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural, e
empreendimentos turisticos incluidos nas seguintes tipologias:

Proposta de Alteragao

Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de equipamentos ou
infraestruturas de apoio ao turismo e equipamentos de animacdo turistica, bem como outros
equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico, e
empreendimentos turisticos incluidos nas seguintes tipologias:

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Secgao IV
Espacos agricolas de produgao

Artigo 58.° (Caracterizagao e identificagdo)

Versdo aprovada
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Os espacos agricolas de producgdo integram o solo rural com maiores potencialidades para a exploragao
agricola de subsisténcia e abastecimento, compreendendo areas submetidas ao regime juridico da
RAN, areas abrangidas por obras do aproveitamento hidroagricola, areas com formagGes ripicolas
abrangidas pelo regime florestal e ainda areas cujas caracteristicas edaficas e topograficas permitem o
adequado desenvolvimento de praticas agricolas, devem ser predominantemente afetos a agricultura,
e a educagdo ambiental/agricola, sendo proibidas todas as a¢des que diminuam ou destruam as suas
potencialidades agricolas.

Proposta de Alteragao

Secgao IV
Espagos agricolas

3
10
[N

Os espacos agricolas integram o solo rustico com maiores potencialidades para a exploragdo agricola
de subsisténcia e abastecimento, compreendendo areas submetidas ao regime juridico da RAN, areas
abrangidas por obras do aproveitamento hidroagricola, areas com formagdes ripicolas abrangidas pelo
regime florestal e ainda areas cujas caracteristicas edaficas e topograficas permitem o adequado
desenvolvimento de praticas agricolas, devem ser predominantemente afetos a agricultura, e a
educagdo ambiental/agricola, sendo proibidas todas as a¢Bes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades agricolas.

Fundamentagdo

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 59.° (Usos)

Versao aprovada

n.2 2, alinea a)
Edificagcdes de apoio as atividades do solo rural;

n.2 2, alinea d)
Estabelecimentos industriais do solo rural;

Proposta de Alteragao

n.2 2, alinea a)

EdificagOes de apoio as atividades do solo rustico;
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n.2 2, alinea d)

Estabelecimentos industriais do solo rustico;

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 60.° (Regime de edificabilidade)

Versao aprovada

neil
Quadro 1.
(Regime de edificabilidade em espacos agricolas de produgao)
Altura Area
maxima da .
Dimensdo fachada e/ou maX|m~a de indice maximo
L . construcdo ou /
Usos minima da numero indi ‘o de
parcela maximo de JZ L:::i:;zggzc:) impermeabilizacao
pisos acima da
cota de soleira solo
Edificaces de
apoio as atividades (...)
do solo rural (...) (...) (...)
(...) (...) (...) (...) (...)
Edificacdo para
habitacdo de quem 30.000 m2 2 pisos,
exerca atividades a) sendo
agricolas ou admitidas caves 300m? (...)
atividades conexas para
ou estacionamento
complementares. € arrumos.
9 metros ou
superior no
caso de
instalagGes
Estabeleciment f:leecvr;::lC:;ente
os industriais do (...) s 0,15 (...)
solo rural. J'ustlflcadas
inerentes ao
funcionamento
da atividade;
2 pisos.
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InstalacGes de
comércio e servicos
complementares

das atividades
instaladas que
contribuam  para (...) (...) 0,15 (...)

reforcarem a base
econdmica e a

promocado de
emprego nestes
espagos.

6,5 metros

Equipamentos .
ou superior no

de utilizacao
. caso de
coletiva e . ~
~ instalagdes
Instalagdes L.
) técnicas
destinadas ao

devidamente
justificadas
inerentes ao

recreio e lazer
incluindo  centros

de interpretacdo . 0,15b
P ¢ () funcionamento ) ()
ou outros de .
. - da atividade;
carater ludico-
educacional .
. 2 pisos sendo
similar; e
admitidas caves
o ara
Habitacdo para P .
. estacionamento
alojamento local.
e arrumos.
9 metros ou
superior no
caso de
instalagGes
Empreendiment técnicas
os turisticos devidamente
isolados e nucleos () justificadas () ()
de inerentes ao
desenvolvimento funcionamento
turistico. da atividade;
2 pisos sendo
admitidas
caves.
(...)
(...) (...) (...) (...)
a) A drea reduz-se para 20.000 m2 nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias, Cortes,

Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa, Bajouca, Bidoeira de
Cima e Meméria.

b) ().

Proposta de Alteragao
n21l

Quadro 2.
(Regime de edificabilidade em espagos agricolas)
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Altura ‘ (o
o Area maxima
maxima da
. N total de e o ..
Dimensdo | fachada e/ou - Indice maximo
. . construgdo ou /
Usos minima da numero . (o de
‘. indice maximo | . e s
parcela maximo de e impermeabilizagdo
. . de utilizagdo do
pisos acima da
. solo
cota de soleira
Edificacdes de
apoio as atividades (...)
do solo rustico. (...) (...) (...)
(...) (...) (...) (...) (...)
Edificagdo para
-tficagao. P 300m?
habitacdo de quem . . s s
exerca  atividades 2 pisos aplicavel a area (...)
, 30.000 m? de utilizagdo do
agricolas ou e
atividades conexas 3 edificio;
150m?
ou . . .o
aplicavel a area
complementares.
complementar
do edificio.
12 metros
ou superior no
caso de 0,15
instalagoes aplicavel a drea
Estabeleciment (...) técnicas de utilizagao do (...)
os industriais do devidamente edificio;
solo rustico. justificadas 0,15
inerentes  ao | aplicavel a area
funcionamento | complementar
da atividade; | do edificio
2 pisos
Instalagbes de
comércio e servigos
complementares 0,15
das atividades aplicavel a area
instaladas que de utilizagdao do
contribuam  para (...) (...) edificio (...)
reforcarem a base 0,15
econdmica e a aplicavel a area
promogao de complementar
emprego nestes do edificio
espagos.
Equipamentos 6,5 metros b)
de utilizacao ou superior no 0,15
coletiva e caso de | aplicavel a area
Instalages instala¢des de utilizagdao do
destinadas ao (o). técnicas edificio; (...)
recreio e lazer devidamente 0,15
incluindo  centros justificadas aplicavel a area
de interpretacdo inerentes  ao | complementar
ou outros de funcionamento | do edificio

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 249



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Habitacdo para
alojamento local.

carater ludico- da atividade;
educacional
similar; 2 pisos

12 metros
ou superior no
caso de
Empreendiment instalagoes
os turisticos (...) técnicas (...) (...)
isolados e nucleos devidamente
de justificadas
desenvolvimento inerentes ao
turistico funcionamento

da atividade

() () () () ()

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Unido das freguesias de Colmeias e Memdria,
Maceira, Regueira de Pontes, Bajouca e Bidoeira de Cima.

b) (..

Fundamentagao

O presente artigo integra as seguintes alteragdes:

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio e materializados na versdo vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial- Decreto — Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021,
de 29 de marco e no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o

territério nacional;

Atualizag¢do da dimens3dao minima da parcela decorrente da reforma administrativa nacional,
imposta pela Lei n.2 11-A/2013 de 28 de janeiro, que regulamenta a reorganizacdo
administrativa do territdrio das freguesias. Em termos de divisGes administrativas até 2013 o
concelho de Leiria possuia 29 freguesias, atualmente é composto por 18 freguesias
decorrentes da reforma administrativa. Os dados referentes a 4rea média das novas
freguesias do concelho, foram facultados pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do

Centro.

No que diz respeito a drea maxima de construcdo/indice maximo de utilizagdo pretende-se a
compatibilizacdo destes parametros urbanisticos com o conceito técnico da ficha n.2 8 do

Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos
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nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos
instrumentos de gestdo territorial. PropGe-se desagregar o indice de utilizagdo do solo,
indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica: manteve-se o indice
de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e estipulou-se
um novo indice de utilizagdo aplicado a area complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).

Relativamente as caves, o plano em determinados usos refere “sendo admitidas caves para
estacionamento e arrumos” e é omisso em relagdo a outros usos compativeis nesta categoria
de uso do solo, o que tem suscitado duvidas de interpretacdo. Na analise de situa¢des no
ambito da gestdo municipal e respetiva andlise de processos, constatou-se que existem
determinados usos, a titulo de exemplo, o comércio e servicos complementares das
atividades instaladas no solo rural e as industrias do solo rural, que pelo tipo de atividade se
justifica a existéncia de cave para arrumos e estacionamento e o plano ndo é claro quanto a
sua concretizagao.

Assim sendo, a alteragdo propGe ajustar a norma decorrente da ponderagdo das situagGes
apresentadas pelos requerentes, com o intuito de possibilitar uma maior transparéncia e rigor

na tramitagdo processual e decisdo técnica.

O solo rustico limita-se a acolher as atividades econdmicas relacionadas com as utilizaces que
Ihe sdo proprias, seguindo as diretrizes contempladas no PROTC (a aguardar publicagdo).
Propde-se uma alteragdo a altura maxima da fachada para os estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, uma vez que este parametro de edificabilidade tem criado
entraves ao licenciamento deste tipo de usos. Com a entrada em vigor de novos diplomas
legais, foram introduzidas alteragbes que se refletiram no cumprimento de um conjunto de
requisitos fisicos e de servico minimos exigidos para determinadas atividades, a titulo de
exemplo, o atual pé-direito exigido para colocagdo de infraestruturas especificas (ar
condicionado, extracdo de fumos, isolamento acustico, componentes para incéndio etc.), que
se revela de dificil concretizacdo com a regra atualmente definida no presente artigo.

Face as novas exigéncias relativas a construgdo e a garantia do conforto das mesmas,
pretende-se efetuar uma alteragdo a altura da fachada para os estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, contribuindo para a promog¢do do desenvolvimento econémico e

social e para a fixagdo/atracdo de populagdo e mdo-de-obra.

Artigo 60.2- A (Identificacdo e caracterizacdo) (Novo artigo)
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Proposta de Alteragao
Secgao V

Espacos florestais

Artigo 60.2- A
Identificacdo e caracterizagao

n21l

Os espacos florestais correspondem a areas cujo uso dominante é o que decorre das potencialidades
para o desenvolvimento florestal, com base no adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais
recursos e das condigcdes biofisicas que garantam a sua fertilidade.

n.22

A ocupacdo dos espagos florestais deve promover a estabilidade do uso florestal, garantindo a
continuidade das atividades florestais a longo prazo, a adequada infraestruturagdo do territério e a
valoriza¢do e defesa dos recursos, salvaguardando a compatibilizagdo do aproveitamento florestal
com as outras fung¢des que o solo vivo, em articulagdo com o ciclo hidrolégico terrestre e o clima,
desempenha no suporte a processos biofisicos vitais para o desenvolvimento de atividades humanas
e para a conservacao da natureza e da biodiversidade.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional. Inclusdo da
categoria “espacos florestais” a qual integra os “espacos florestais de produgdo” e “espacos florestais
de conservacdo” do PDM em vigor, os quais passam a subcategorias (ver proposta de alteracdo ao

artigo 36.9).

Secgao V
Espacos florestais de conservagao

Artigo 62.° (Usos e acdes a promover)

Versao aprovada

n.2 3, alinea a)

EdificagOes de apoio as atividades do solo rural;
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Proposta de Alteragao

Subsecgdo |
Espacgos florestais de conservagao

n.2 3, alinea a)

Edificagcdes de apoio as atividades do solo rustico;

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 63.° (Regime de edificabilidade)

Versdo aprovada

Quadro 3
(...)

L. Area méaxima
Altura maxima da

. - , de construgdo ou Indice maximo
Dimensao fachada e/ou nimero - "
Usos L. , . . . / Indice maximo de
minima da parcela | maximo de pisos acima da I . g
de utilizagdo do | impermeabilizagdo

cota de soleira

solo

Edificagdes de (...) (...) (...) (...)
apoio as atividades
do solo rural.

(...) (...) (...) (...) (...)

Edificacdo para
habitagdo de quem 30.000 m2 a) 2 pisos, sendo
exerca  atividades admitidas caves para
agricolas ou estacionamento e 200m? -
atividades conexas arrumos.
ou

complementares.

Instalagbes de
comércio e servigos
complementares
das atividades
instaladas que
contribuam para
reforcarem a base
econbmica e a
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promogao de
emprego nestes
espagos.
(...) (...) (...) (...) (...)
6,5 metros ou superior
Instalagbes no caso de instalacdes
destinadas a técnicas devidamente
atividade cinegética justificadas inerentes ao
e ao recreio e lazer funcionamento da
incluindo centros de atividade;
interpretacdo ,ou () _ N 0,10 (..)
outros de carater 2 pisos sendo admitidas
ludico-educacional caves para
similar; estacionamento e
arrumos.
Habitagdo para
alojamento local
9 metros ou superior
no caso de instalagGes
técnicas devidamente 0,20 (...)
Empreendiment justificadas inerentes ao
os turisticos (...) funcionamento da
isolados. atividade;
2 pisos sendo admitidas
caves.
a) A drea reduz-se para 20.000 m2 nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias, Cortes,

Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa, Bajouca, Bidoeira de
Cima e Memoria.

b) ().

Proposta de Alteragao

Quadro 4
(...)

Usos

Dimensdo
minima da parcela

Altura maxima da
fachada e/ou nimero
maximo de pisos acima da
cota de soleira

Area méxima
total de
construgdo ou /
indice méaximo
de utilizagdo do

indice méaximo
de
impermeabilizacao

solo
Edificagdes de (...) (...) (...) (...)
apoio as atividades
do solo rustico.
(...) (...) (...) (...) (...)
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Edificagdo para

habitagdo de quem 30.000 m2 a)

exerca atividades 200m?

agricolas ou 2 pisos aplicavel a drea -
atividades conexas de utilizagdo do

ou edificio;

complementares. 100 m?2

aplicavel a drea
complementar

do edificio.
Instalagbes de
comércio e servigos b)
complementares 0.10
das atividades L
. aplicavel a area
instaladas que I
. de utilizagdo do
contribuam para (...) (...) oo (...)
edificio;
reforcarem a base 0.10

econémica e a L. sz
aplicavel a darea

promogao de
emprego nestes complementar
do edificio
espacos.
(...) (...) (...) (...) (...)
Instalagdes 6,5 metros ou superior
destinadas a no caso de instalagbes
atividade cinegética técnicas devidamente 0,10
e ao recreio e lazer justificadas inerentes ao | aplicavel a area
incluindo centros de funcionamento da | de utilizacdo do
interpretagdo ou () atividade; edificio; ()
outros de carater 0,10
ludico-educacional 2 pisos aplicavel a area
similar; complementar
do edificio
Habitagdo para
alojamento local
12 metros ou superior 0.20
no caso de instalagdes o ..
. L. . aplicavel a area (...)
Empreendiment técnicas devidamente e
- s e . de utilizagdo do
os turisticos (...) justificadas inerentes ao
. . edificio;
isolados. funcionamento da
.. 0,20
atividade

aplicavel a area
complementar
do edificio

a) A drea reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Unido das freguesias de Colmeias e Memdria, Maceira,
Regueira de Pontes, Bajouca e Bidoeira de Cima.

b) (.).

Fundamentagdo
O presente artigo integra as seguintes alteragdes:

e Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio e materializados na versdo vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial- Decreto — Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021,
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de 29 de margo e no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o
territério nacional;

e Atualizacdo da dimensdao minima da parcela decorrente da reforma administrativa nacional,
imposta pela Lei n.2 11-A/2013 de 28 de janeiro, que regulamenta a reorganizagdo
administrativa do territdrio das freguesias. Em termos de divisdes administrativas até 2013 o
concelho de Leiria possuia 29 freguesias, atualmente é composto por 18 freguesias
decorrentes da reforma administrativa. Os dados referentes a drea média das novas

freguesias do concelho, foram facultados pela Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do

Centro.

e No que diz respeito a area maxima de construgcdo/indice maximo de utilizagdo pretende-se a
compatibilizacdo destes parametros urbanisticos com o conceito técnico da ficha n.2 8 do
Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo de utilizagdo obrigatéria nos
instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o indice de utilizacdo do solo,
indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica: manteve-se o indice
de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e estipulou-se
um novo indice de utilizacdo aplicado a area complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).

e Relativamente as caves, o plano em determinados usos refere “sendo admitidas caves para
estacionamento e arrumos” e é omisso em relagdo a outros usos compativeis nesta categoria
de uso do solo, o que tem suscitado duvidas de interpretacdo. Na analise de situa¢des no
ambito da gestdo municipal e respetiva analise de processos, constatou-se que existem
determinados usos, a titulo de exemplo, o comércio e servicos complementares das
atividades instaladas no solo rural e as industrias do solo rural, que pelo tipo de atividade se
justifica a existéncia de cave para arrumos e estacionamento e o plano ndo é claro quanto a
sua concretizagdo.

Assim sendo, a alteragdo propGe ajustar a norma decorrente da ponderagdo das situagGes
apresentadas pelos requerentes, com o intuito de possibilitar uma maior transparéncia e rigor

na tramitagdo processual e decisdo técnica.

e O solo rustico limita-se a acolher as atividades econdmicas relacionadas com as utilizagGes que
Ihe sdo proéprias, seguindo as diretrizes contempladas no PROTC (a aguardar publicacdo).
Propde-se uma alteragdo a altura maxima da fachada para os estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, uma vez que este parametro de edificabilidade tem criado
entraves ao licenciamento deste tipo de usos. Com a entrada em vigor de novos diplomas

legais, foram introduzidas alteragdes que se refletiram no cumprimento de um conjunto de
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requisitos fisicos e de servigo minimos exigidos para determinadas atividades, a titulo de
exemplo, o atual pé-direito exigido para colocagdo de infraestruturas especificas (ar
condicionado, extracdo de fumos, isolamento acustico, componentes para incéndio etc.), que
se revela de dificil concretizagdo com a regra atualmente definida no presente artigo.

Face as novas exigéncias relativas a construgdo e a garantia do conforto das mesmas,
pretende-se efetuar uma alteracdo a altura da fachada para os estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, contribuindo para a promog¢do do desenvolvimento econémico e

social e para a fixagdo/atracdo de populagdo e mido-de-obra.

Secgao VI
Espacos florestais de produgao
Artigo 65.° (Usos)

Versao aprovada
n.2 2, alinea a)

Edificacdes de apoio as atividades do solo rural;

n.2 2, alinea d)
Estabelecimentos industriais do solo rural;

Proposta de Alteragao

Subsecgao Il
Espacos florestais de produgao

n.2 2, alinea a)
Edificagcdes de apoio as atividades do solo rustico;

n.2 2, alinea d)
Estabelecimentos industriais do solo rustico;

Artigo 66.° (Regime de edificabilidade)

Versao aprovada

Quadro 3
(...)
Altura maxima
. - da fachada e/ou

Dimensao , (s
Usos ndmero maximo de

Area méaxima de

- indice méaximo
construgdo ou /

de

minima da parcela . .
pisos acima da cota
de soleira

indice maximo de
utilizagdo do solo

impermeabilizacao
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L (...) (...) (...) (...)
Edificagdes de
apoio as atividades
do solo rural.
(...) (...) (...) (...) (...)
Edificagdo para
habitagdo de quem 30.000 m2 a) 2 pisos, sendo
exerca  atividades admitidas caves
agricolas ou para 300m? (...)
atividades conexas estacionamento e
ou arrumos.
complementares.
9 metros ou
Estabeleciment superior no caso de
os industriais do necessidade de 015 ()
solo rural e instalagdes técnicas, !
estabelecimentos produtivas ou
de fabrico e () tecnolégicas
armazenagem  de devidamente
explosivos e artigos justificadas;
de pirotecnia.
2 pisos.
Instalagbes de
comeércio e servigos
complementares
das atividades
instaladas que
contribuam para (...) (...) 0,15 (...)
reforcarem a base
econdmica e a
promogao de
emprego nestes
espagos.
(...) (...) (...) (...) (...)
Equipamentos 6,5 metros ou
de utilizagao superior no caso de
coletiva e instalagBes técnicas
Instalagdes devidamente
destinadas a justificadas
atividade cinegética inerentes ao
e ao recreio e lazer funcionamento da
incluindo centros de (...) atividade; 0,15 b) (...)

interpretacgao ou
outros de carater
ludico-educacional
similar;

Habitagdo para
alojamento local.

2 pisos sendo
admitidas caves
para
estacionamento e
arrumos.
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9 metros ou
superior no caso de
instalagbes técnicas

Empreendiment devidamente
os turisticos justificadas
isolados e nucleos (...) inerentes ao (...) (...)
de desenvolvimento funcionamento da
turistico. atividade;

2 pisos sendo
admitidas caves.

a) A drea reduz-se para 20.000 m2 nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias, Cortes,
Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia, Souto da Carpalhosa, Bajouca, Bidoeira de
Cima e Meméria.

b) ().

n.2 5, alinea b)
Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, dreas de edificacdo dispersa, e
dos espacgos naturais;

Proposta de Alteragao

3
10
[y

Quadro 3
(...)

Altura maxima
. o da fachada e/ou
Dimensao , (s
Usos L ndmero maximo de
minima da parcela . .
pisos acima da cota
de soleira

Area maxima
total de construgao
ou / indice maximo
de utilizagdo do solo

indice méaximo
de
impermeabilizacao

Edificagbes de
apoio as atividades () () () ()
do solo rustico.

(...) (...) (...) (...) (...)

Edificagbes para

habitagdo de quem 300m? aplicavel (...)
exerca  atividades 2 pisos a area de utilizagdao
florestais ou 30.000 m2a) do edificio;
atividades conexas 150 m2 aplicavel
ou a area
complementares. complementar do

edificio.
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Estabeleciment
os industriais do
solo rustico e
estabelecimentos
de fabrico e
armazenagem  de
explosivos e artigos
de pirotecnia.

12 metros ou
superior no caso de
necessidade de
instalagoes
técnicas, produtivas
ou tecnoldgicas
devidamente
justificadas;

2 pisos.

0,15 aplicavel a
drea de utilizacdo
do edificio;

0,15 aplicavel a
area complementar
do edificio.

Instalagbes de
comércio e servigos
complementares
das atividades
instaladas que
contribuam para
reforcarem a base
econémica e a

promogao de
emprego nestes
espagos.

0,15 aplicavel a
area de utilizagdo
do edificio;

0,15 aplicavel a
drea complementar
do edificio.

(...)

(...)

Equipamentos

de utilizagdo
coletiva e
Instalagdes

destinadas a

atividade cinegética
e ao recreio e lazer
incluindo centros de
interpretagao ou
outros de carater
ltdico-educacional
similar;

Habitagdo para
alojamento local.

6,5 metros ou
superior no caso de
instalagBes técnicas
devidamente
justificadas
inerentes ao
funcionamento da
atividade;

2 pisos

b)

0,15 aplicavel a
area de utilizagdo
do edificio;

0,15 aplicavel a
drea complementar
do edificio.

0,15

Empreendiment
os turisticos
isolados e nucleos
de desenvolvimento
turistico.

12 metros ou
superior no caso de
instalagoes técnicas
devidamente
justificadas
inerentes ao
funcionamento da
atividade;

a) A drea reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Arrabal, Unido das freguesias de Colmeias e Memodria,
Maceira, Regueira de Pontes, Bajouca e Bidoeira de Cima.

b) (...)

n.2 5, alinea b)

Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, dreas de edificacdo dispersa, e
dos espacgos naturais e paisagisticos;
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Fundamentagdo

O presente artigo integra as seguintes alteragdes:

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio e materializados na versdo vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial- Decreto — Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021,
de 29 de marco e no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o
territério nacional;

Atualizag¢do da dimens3dao minima da parcela decorrente da reforma administrativa nacional,
imposta pela Lei n.2 11-A/2013 de 28 de janeiro, que regulamenta a reorganizacdo
administrativa do territdrio das freguesias. Em termos de divisGes administrativas até 2013 o
concelho de Leiria possuia 29 freguesias, atualmente é composto por 18 freguesias
decorrentes da reforma administrativa. Os dados referentes a area média das novas
freguesias do concelho, foram facultados pela Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do
Centro.

No que diz respeito a drea maxima de construcdo/indice maximo de utilizacdo pretende-se a
compatibilizacdo destes parametros urbanisticos com o conceito técnico da ficha n.2 8 do
Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo de utilizacdo obrigatdria nos
instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o indice de utilizacdo do solo,
indicando a que desagregagao da area de construcgdo o indice se aplica: manteve-se o indice
de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e estipulou-se
um novo indice de utilizacdo aplicado a area complementar (Ac com) do edificio (ver
justificagdo do artigo 5.9).

Relativamente as caves, o plano em determinados usos refere “sendo admitidas caves para
estacionamento e arrumos” e é omisso em relagao a outros usos compativeis nesta categoria
de uso do solo, o que tem suscitado duvidas de interpretacdo. Na analise de situa¢des no
ambito da gestdo municipal e respetiva andlise de processos, constatou-se que existem
determinados usos, a titulo de exemplo, o comércio e servicos complementares das
atividades instaladas no solo rural e as industrias do solo rural, que pelo tipo de atividade se
justifica a existéncia de cave para arrumos e estacionamento e o plano ndo é claro quanto a
sua concretizagao.

Assim sendo, a alteracdo propde ajustar a norma decorrente da ponderagdo das situacdes
apresentadas pelos requerentes, com o intuito de possibilitar uma maior transparéncia e rigor
na tramitagdo processual e decisdo técnica.

O solo rustico limita-se a acolher as atividades econdmicas relacionadas com as utilizaces que
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Ihe sdo préprias, seguindo as diretrizes contempladas no PROTC (a aguardar publicagdo).
Propde-se uma alteragdo a altura maxima da fachada para os estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, uma vez que este parametro de edificabilidade tem criado
entraves ao licenciamento deste tipo de usos. Com a entrada em vigor de novos diplomas
legais, foram introduzidas alteragdes que se refletiram no cumprimento de um conjunto de
requisitos fisicos e de servico minimos exigidos para determinadas atividades, a titulo de
exemplo, o atual pé-direito exigido para colocacdo de infraestruturas especificas (ar
condicionado, extracdo de fumos, isolamento acustico, componentes para incéndio etc.), que
se revela de dificil concretizagdo com a regra atualmente definida no presente artigo.

Face as novas exigéncias relativas a constru¢cdo e a garantia do conforto das mesmas,
pretende-se efetuar uma alteracdo a altura da fachada para os estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, contribuindo para a promogao do desenvolvimento econdmico e

social e para a fixagdo/atracdo de populacdo e mio-de-obra.

Artigo 67.° (Identificacdo e caracteriza¢do)

Versao aprovada

Seccdo VIl
Espacgos naturais

Os espagos naturais integram dareas com sensibilidade natural, onde deve ser salvaguardado o
equilibrio biofisico ou os valores do patrimdnio paisagistico pela especificidade do local, quer pelo
valor natural ou potencial, integrando também dareas afetas a Rede Natura 2000.

Proposta de Alteragao
Secgao VI
Espacgos naturais e paisagisticos

Os espacos naturais e paisagisticos integram areas com sensibilidade natural, onde deve ser
salvaguardado o equilibrio biofisico ou os valores do patrimdnio paisagistico pela especificidade do
local, quer pelo valor natural ou potencial, integrando também areas afetas a Rede Natura 2000.

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.
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Artigo 68.° (Usos e acdes a promover)

Versao aprovada

n2l

Nos espacos naturais sdo interditos os seguintes usos e a¢des:

Proposta de Alteragao

3
10
(=Y

Nos espagos naturais e paisagisticos sdo interditos os seguintes usos e agGes:

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 69.° (Regime de edificabilidade)

Versdo aprovada
n.21

As condi¢Oes de edificabilidade para os espagos naturais sdo as seguintes:

Proposta de Alteragao
n21

As condi¢Oes de edificabilidade para os espagos naturais e paisagisticos sdo as seguintes:

Fundamentagdo

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —

Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto
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Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 70.° (Identificacdo e caracteriza¢do)

Versdo aprovada

Seccao VI
Espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos

Os espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos delimitados na Planta de Ordenamento visam a
salvaguarda e a valorizagdo dos recursos geoldgicos e compreendem as areas de extragdo e as
necessarias a instalacdo de edificagdes inerentes a exploracdo e transformacdo de recursos geolégicos
nos termos da legislacdo aplicavel.

Proposta de Alteragao

Secgao VIl
Espagos de exploragdo de recursos geoldgicos

Os espacgos de exploragdao de recursos geoldgicos delimitados na Planta de Ordenamento visam a
salvaguarda e a valorizagdo dos recursos geoldgicos e compreendem as areas de extragdo e as
necessarias a instalacdo de edificagdes inerentes a exploracdo e transformacdo de recursos geolégicos
nos termos da legislacdo aplicavel.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 71.° (Regime de edificabilidade)

Versdo aprovada

n.2 3, alinea b), subalinea iv)

Delimitagdo, no interior dos espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos adjacentes ao
perimetro urbano, de uma faixa non aedificandi de 20 metros de prote¢do e enquadramento, devendo
esta ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a vegetacdo natural e
tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas areas envolventes;

Proposta de Alteragao

n.2 3, alinea b), subalinea iv)
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Delimitacdo, no interior dos espacos de exploracao de recursos geoldgicos adjacentes ao perimetro
urbano, de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protecdo e enquadramento, devendo esta ser
objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a vegetacao natural e tendo
densidade e altura que minimize o impacte visual nas areas envolventes;

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 72.° (Identificacdo e caracteriza¢do)

Versdo aprovada

Secgao IX
Aglomerados rurais

3
10
(=Y

Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada, servidos por
arruamentos publicos, com fun¢des residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural e que
apresentam uma diminuta dinamica urbana.

Proposta de Alteragao

Secgao VIl
Aglomerados rurais

Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificacdo concentrada, servidos por
arruamentos publicos, com func¢des residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico e
gue apresentam uma diminuta dindmica urbana.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 74.° (Regime de edificabilidade)
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Versao aprovada

n.2 1, alineas a)
O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,4, com exceg¢do dos equipamentos de seguranca publica e
protecao civil;

n.2 1, alineas b)

O indice maximo de utilizagdo para empreendimentos turisticos é de 0,6;

Proposta de Alteragao

n.2 1, alineas a)

Com excecdo dos equipamentos de seguranga publica e protecgdo civil, o indice maximo de utilizagdo
do solo é de:

i) 0,4 aplicavel a area de utilizagdo do edificio

ii) 0,4 aplicavel a area complementar do edificio.

n.2 1, alineas b)
O indice maximo de utilizacdo do solo para empreendimentos turisticos é de:
i) 0,6 aplicavel a area de utilizagdo do edificio
ii) 0,6 aplicavel a area complementar do edificio.

Fundamentagao

Compatibilizacdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacdo da area de construgdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizacdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizagdo aplicado a area complementar (Ac com) do edificio (ver

justificagdo do artigo 5.9).

Secgdo IX
Areas de edificagdo dispersa
Artigo 76.° (Usos)

Versao aprovada
Secgao X
Areas de edificagdo dispersa

n.2 1, alinea a)

Habita¢do unifamiliar;

Proposta de Alteragao
Secgdo IX
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Areas de edificagdo dispersa
n.2 1, alinea a)

EdificacOes para habita¢bes de quem exerga atividade agricola ou florestal ou atividades conexas ou
complementares;

Fundamentagdo

Com a publicagdo do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, consideram -se
incompativeis com a classificacdo e qualificagdo do solo rustico as novas construgdes para habitagao,
salvo nas situa¢Oes admitidas pelos planos territoriais de ambito intermunicipal ou municipal, de
acordo com o estabelecido nas orientacbes dos programas regionais. A alteracdo proposta pretende
compatibilizar o uso para habita¢do nesta categoria de uso do solo com a alinea b) do n.2 3 do artigo

17.2 do referido diploma

Artigo 77.° (Regime de edificabilidade)

Versao aprovada

n.2 1, alinea a)
O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,4, com exceg¢do dos equipamentos de seguranga publica e
protegdo civil;

n.2 1, alinea b)

O indice maximo de utilizacdo do solo para empreendimentos turisticos é de 0,6;

Proposta de Alteragao
n.2 1, alinea a)

Com exce¢do dos equipamentos de segurancga publica e protecgdo civil, o indice maximo de utilizagdo
do solo é de:
i) 0,4 aplicavel a area de utilizagdo do edificio;
ii) 0,4 aplicavel a area complementar do edificio
n.2 1, alinea b)
O indice maximo de utilizacdo do solo para empreendimentos turisticos é de:
i) 0,6 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 0,6 aplicavel a area complementar do edificio.

n.2 1, alinea d) (nova alinea)

d) A area total maxima de construgdo para a habitagdo é de:
i) 300m? da area de utiliza¢do do edificio
ii) 150 m?da drea complementar do edificio.
n.2 4 (novo nimero)

4 - Para efeito do disposto na alinea d) do n.2 1 a parcela deve cumprir com a dimensao minima de
30.000 m2, a qual reduz-se para 20.000 m2 nas freguesias de Arrabal, Unido das freguesias de
Colmeias e Memoria, Maceira, Regueira de Pontes, Bajouca e Bidoeira de Cima.
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Fundamentagao
n.21,alinead)en.24

Com a publicagdo do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, consideram -se
incompativeis com a classificacdo e qualificagdo do solo rustico as novas construgdes para habitagao,
salvo nas situa¢Oes admitidas pelos planos territoriais de ambito intermunicipal ou municipal, de
acordo com o estabelecido nas orienta¢cGes dos programas regionais. Propde-se alterar o regime de
edificabilidade a aplicar ao uso habitacional de acordo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto
Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro.

n.2 1, alineas a) e b)

Compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. PropGe-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizagdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).

Secgdo X
Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas. (Nova sec¢io)

Artigo 77.2- A (Identificacdo e Caracterizagao) (Novo artigo)

Proposta de Alteragao

Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas correspondem a Base
Aérea n.2 5 de Monte Real com fins e utilizagdes militares associados aos interesses respeitantes a
Defesa Nacional e sdo suscetiveis de virem a dispor das necessdrias infraestruturas para apoio as
finalidades correspondentes.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territdrio nacional. Incluir a Base Aérea
n.2 5 de Monte Real em solo rustico, dando cumprimento a alinea f) do artigo 16.2 do Regulamentar

n.2 15/2015, de 19 de agosto.
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Artigo 77.2- B (Regime de edificabilidade) (Novo artigo)

Proposta de Alteragao

Qualquer acao de trabalhos, atividades e ou alteragao de utilizagdao a efetuar nos espacos destinados
a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas estdo sujeitas ao prévio licenciamento da
entidade competente

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territdrio nacional. Incluir a Base Aérea
n.2 5 de Monte Real em solo rustico, dando cumprimento a alinea f) do artigo 16.2 do Regulamentar

n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Artigo 78.2 (Critérios supletivos)

Versao aprovada

n.23
As regularizagGes, e as amplia¢Oes de edificios legalmente existentes e as operac¢des de loteamento, a
data de entrada em vigor do presente Plano, ndo tém que cumprir com o indice maximo de ocupacao
previsto para as categorias e subcategorias de uso do solo.

Proposta de Alteragao

n.23
As regularizagdes, e as ampliagdes de edificios legalmente existentes e as operagGes de loteamento, a
data de entrada em vigor do presente Plano, ndo tém que cumprir com o indice maximo de ocupacdo e
o indice de utilizacdo aplicado a area complementar (Ac com) do edificio, previstos para as categorias
e subcategorias de uso do solo.

Fundamentagdo

A promocgdo da reabilitacdo/recuperacdo do edificado constitui um objetivo estratégico municipal e
nacional, pelo que os instrumentos de gestdo territorial (IGT), nomeadamente o PDM, vocacionado
para uma abordagem mais transversal das realidades territoriais, ao invés de uma aposta em novas
construgdes, privilegia a protecdo do existente através de opera¢des urbanisticas de regularizagao,

alteragdo, reconstrucdo e ampliacdo, enquanto solugdes mais adequadas a atual realidade do pais.

O plano em vigor prevé que para as regularizagées/ ampliacdes de edificios legalmente existentes e as

operagOes de loteamento, a data de entrada em vigor do presente Plano, ndo tém que cumprir com o
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indice maximo de ocupacgdo previsto para as categorias e subcategorias de uso do solo, uma vez que

este parametro ndo integrava o PDM 1995.

No dmbito de aplicagcdo deste artigo propde-se excecionar, para as regularizacdes/ ampliacdes de
edificios legalmente existentes e as operagdes de loteamento, a data de entrada em vigor do presente
Plano, o novo parametro urbanistico integrado na presente alteragdo “area complementar do edificio”,
promovendo-se, desta forma, uma politica capaz de responder as necessidades e recursos de hoje,
num edificado ja existente e que importa recuperar tornando-o atrativo e capaz de gerar riqueza, em

detrimento da nova edificagao.

Subseccdo Il
Espagos centrais
Artigo 86.2 (Grau ll)

Versdo aprovada
n.2 2 alinea c)

O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,6.

Proposta de Alteragao

n.2 2 alinea c)
O indice maximo de utilizagdo do solo é de:

i) 1,6 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 1,10 aplicavel a area complementar do edificio;

Fundamentagdo

Compatibilizacdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. PropGe-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizagdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).

Subseccdo Il
Espacos centrais
Artigo 86.2 (Grau ll)

Versdo aprovada
n.2 2 alineac)

O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,6.
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Proposta de Alteragao

n.2 2 alinea c)
O indice maximo de utilizagdo do solo é de:

i) 1,6 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 1,10 aplicavel a area complementar do edificio;

Fundamentagdo

Compatibilizacdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. PropGe-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizagdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).

Subseccdo Il
Espagos centrais

Artigo 87.2 (Grau lll)

Versdo aprovada
n.2 2 alineac)

O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,6.

Proposta de Alteragao

n.2 2 alinea c)
O indice maximo de utilizagdo do solo é de:

i) 0,6 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 0,7 aplicavel a area complementar do edificio;

Fundamentagdo

Compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizacdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).
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Subseccdo Il
Espagos habitacionais

Artigo 88.2 (Identificacdo e caracterizagdo)

Versao aprovada
n21l

Os espacgos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagdo, destinado
preferencialmente a func¢des residenciais, em que a definicdo dos sistemas de circulacdo e do espaco
publico se encontram estabilizadas, promovendo-se a sua qualificacdo através do preenchimento
construido dos intersticios, bem como a qualificacdo do espaco publico.

Os espacos residenciais compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

Proposta de Alteragao

3
10
(=Y

Os espacos habitacionais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidacdo, destinado
preferencialmente a func¢des residenciais, em que a definicdo dos sistemas de circulacdo e do espaco
publico se encontram estabilizadas, promovendo-se a sua qualificagdo através do preenchimento
construido dos intersticios, bem como a qualificagdo do espago publico

n.22
Os espacos habitacionais compreendem as seguintes subcategorias de espago:

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 89.2 (usos)

Versdo aprovada

Sado usos dominantes dos espacos residenciais:
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n.2 2
Sado usos compativeis com os espacgos residenciais:
Proposta de Alteragao

n21
Sdo usos dominantes dos espacos habitacionais:

n.22

Sado usos compativeis com os espacos habitacionais:

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 90.2 (Grau l)

Versdo aprovada
n.2 2, alinea b)
As regras aplicaveis aos espagos residenciais grau | sdo as seguintes:

O indice maximo de utilizacdo do solo é de 1,6;

n.2 4, alinea c)

O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,50;

Proposta de Alteragao

n.2 2, alinea b)
As regras aplicaveis aos espagos habitacionais grau | sdo as seguintes:
O indice maximo de utilizacdo do solo é de:

i) 1,6 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 1,0 aplicavel a area complementar do edificio.

n.2 4, alineac)

O indice maximo de utilizacdo do solo é de:
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i) 0,5 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 0,5 aplicavel a area complementar do edificio;

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Relativamente ao indice de utilizacdo pretende-se a compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha
n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo de utilizagdo obrigatéria nos instrumentos
de gestdo territorial. Propbe-se desagregar o indice de utilizacdo do solo, indicando a que
desagregacdo da drea de construcdo o indice se aplica: manteve-se o indice de utilizacdo do PDM em
vigor aplicado a area de utilizacdo do edificio (Ac uti) e estipulou-se um novo indice de utilizagdo

aplicado a area complementar (Ac com) do edificio (ver justificagdo do artigo 5.9).

Artigo 91.2 (Grau ll)

Versao aprovada
n.2 3, alineac)

As regras aplicdveis aos espacos residenciais grau Il sdo as seguintes:

O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,6.

Proposta de Alteragao

n.2 3, alinea c)
As regras aplicaveis aos espagos habitacionais grau Il sdo as seguintes:
O indice maximo de utilizacdo do solo é de:

i) 0,6 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 0,85 aplicavel a area complementar do edificio;

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —

Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET

274



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Relativamente ao indice de utilizacdo pretende-se a compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha
n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo de utilizagdo obrigatéria nos instrumentos
de gestdo territorial. Propbe-se desagregar o indice de utilizacdo do solo, indicando a que
desagregacdo da drea de construcdo o indice se aplica: manteve-se o indice de utilizacdo do PDM em
vigor aplicado a area de utilizacdo do edificio (Ac uti) e estipulou-se um novo indice de utilizagdo

aplicado a area complementar (Ac com) do edificio (ver justificagdo do artigo 5.9).

Artigo 94.2 (Area Comercial e de Servigos)

Versdo aprovada

n.2 2, alinea a)

O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,0.

n.2 2, alinea d)

i) 10% da area de construgdo afeta a industria;
ii) 140m2.

Proposta de Alteragao
n.2 2, alinea a)
O indice maximo de utilizacdo do solo é de:

i) 1,0 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 1,0 aplicavel a area complementar do edificio;

n.2 2, alinea d)

i) 10% da area de construgao do edificio afeta a industria;
ii) 140m? da area de utiliza¢do do edificio e 70 m? da drea complementar,

Compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacdo da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizacdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificagdo do artigo 5.9).
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Artigo 95.2 (Area de Estrada Mercado)

Versao aprovada

n.2 2, alinea a)

O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,6;

Proposta de Alteragao
n.2 2, alinea a)
O indice maximo de utilizacdo do solo é de:

i) 0,6 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 0,6 aplicavel a area complementar do edificio;

Fundamentagdo

Compatibilizacdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. PropGe-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizagdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).

Artigo 96.2 (Area industrial e armazenagem)

Versao aprovada

n.2 2, alinea a)
O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,7;

n.2 2, alinea g)
Sem prejuizo das distancias de seguranca minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos industriais
sujeitos aos regimes de avaliagdo de impacto ambiental, ou de prevencdo e controlo integrado da
poluicdo, ou de prevengdo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas, devem garantir
uma distancia de seguranga com um minimo de 100 metros das dreas residenciais, das areas de
equipamentos e espacgos naturais;

n.2 2, alinea h)

i) 10% da area de construgdo afeta a industria;
ii) 140m2.
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Proposta de Alteragao
n.2 2, alinea a)
O indice maximo de utilizacdo do solo é de:

i) 0,7 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 0,7 aplicavel a area complementar do edificio;
n.2 2, alinea g)

Sem prejuizo das distancias de seguranca minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos industriais
sujeitos aos regimes de avaliagdo de impacto ambiental, ou de prevencdo e controlo integrado da
poluicdo, ou de prevencdo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas, devem garantir
uma distancia de seguranga com um minimo de 100 metros das dreas residenciais, das areas de
equipamentos e espac¢os naturais e paisagisticos;

n.2 2, alinea h)

i) 10% da area de construgao do edificio afeta a industria;
ii) 140m? da area de utiliza¢do do edificio e 70 m? da drea complementar;

Fundamentagdo

n.2 2, alineas a) e h)

Compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizacdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver
justificacdo do artigo 5.9).

n.2 2, alinea g)

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 99.2 (Area de protecdo e enquadramento)

Versdo aprovada

3
10
=
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A drea de protecdo e enquadramento corresponde a espacos de equilibrio ambiental, que incluem,
designadamente, dreas afetas a reserva ecolégica nacional e a outras condicionantes decorrentes da
legislacdo em vigor constituindo corredores ecoldgicos continuos entre a paisagem urbana e rural, nos
quais se pretende proteger a sua estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivosas, linhas
de 4gua, e as areas adjacentes as infraestruturas rodovidrias principais em solo urbano.

Proposta de Alteragao

A drea de protecdo e enquadramento corresponde a espacos de equilibrio ambiental, que incluem,
designadamente, dreas afetas a reserva ecolégica nacional e a outras condicionantes decorrentes da
legislacdo em vigor constituindo corredores ecolégicos continuos entre a paisagem urbana e rustico,
nos quais se pretende proteger a sua estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivosas,
linhas de agua, e as areas adjacentes as infraestruturas rodoviarias principais em solo urbano.

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 101.2 (Identificagdo e caracterizagdo)

Versao aprovada

n.2 2
(...):
a) Area s de equipamentos;
b) Turismo.
Proposta de Alteragao
n.2 2

(...):
a) Espacos de equipamentos;
b) Espacos turisticos.

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de

Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
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materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 102.2 (Usos)

Versao aprovada

A area de equipamentos destina-se dominantemente a instalacdo ou expansdao de equipamentos de
utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada, na qual sdo ainda admitidos como usos
complementares, os usos de comércio e servigos.

n.22

O espaco de uso especial turismo, destina-se dominantemente a implantacdo de empreendimentos
turisticos admitindo ainda estabelecimentos comerciais ou de prestagdo de servigos integrados na
estrutura urbana e na paisagem envolvente.

Proposta de Alteragao

n2l

Os espagos de equipamentos destinam-se dominantemente a instalagdo ou expansdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica ou privada, na qual sdo ainda admitidos como
usos complementares, os usos de comércio e servicos.

3
(-]
N

Os espacos turisticos, destinam-se dominantemente a implantacdo de empreendimentos turisticos
admitindo ainda estabelecimentos comerciais ou de prestacdo de servicos integrados na estrutura
urbana e na paisagem envolvente.

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 103.2 (Regime de edificabilidade)
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Versdo aprovada

3
10
(=Y

Na drea de equipamentos, o regime de edificabilidade é o seguinte
n.2 2

As regras aplicdveis ao espaco de uso especial turismo, sdo as seguintes:

Proposta de Alteragao
n2l

Nos espagos de equipamentos, o regime de edificabilidade é o seguinte
n.22

As regras aplicaveis aos espacos turisticos, sdo as seguintes:

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marc¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 106.2 (Regime de edificabilidade)

Versdo aprovada
n.2 1, alinea c)

O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,5;
n.2 3, alineac)

O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,5;

Proposta de Alteragao

n.2 1, alinea c)
O indice maximo de utilizacdo do solo é de:
i) 0,5 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;

ii) 0,5 aplicavel a area complementar do edificio;

n.2 3, alinea c)
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O indice maximo de utilizacdo do solo é de:

i) 0,5 aplicavel a area de utilizacdo do edificio;
ii) 0,5 aplicavel a area complementar do edificio;

Fundamentagao

Compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. PropGe-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacdo da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizacdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificagdo do artigo 5.9).

Seccdo Il
Solo urbanizavel

Artigo 107.2 (Identificagdo e caraterizagao)

Versdo aprovada

O solo urbanizavel corresponde a areas ndo infraestruturadas, destinadas a expansao urbana e no qual
a urbanizagdo é sempre precedida de programacgao.
n.2 2

O Solo Urbanizavel compreende as categorias funcionais e subcategorias de espaco identificadas na
alinea b) do artigo 37.2.

Proposta de Alteragao

(Revogado.).

(Revogado.).

Fundamentagdo

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.
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Artigo 108.2 (Regime de edificabilidade)

Versdo aprovada

A intervengdo em espagos integrados no solo urbanizavel é possivel no ambito de agdes previstas em
Planos de Urbanizac¢do e de Pormenor e Unidades de Execucdo.

n.22

Sem prejuizo do disposto nos artigos 135.2 a 138.2 do presente Regulamento, sdo admitidas operagdes
urbanisticas avulsas, desde que digam respeito a parcelas que se encontrem servidas por vias
pavimentadas e infraestruturadas, situadas em contiguidade:

a) com o solo urbanizado;

b) ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes ao solo urbanizado através de
unidades de execucdo e desde que o Municipio considere que as solu¢cdes propostas asseguram uma
correta articulacdo formal e funcional com a zona urbanizada e nao prejudicam o ordenamento
urbanistico da area envolvente.

n23

As regras e condi¢Oes de ocupacdo do solo urbanizavel sdo as previstas para a mesma categoria ou
subcategoria de solo urbanizado.

n.24

As edificacGes podem ser objeto de ampliacdo e legalizagdo, devendo cumprir com as regras e
condigcGes de ocupacdo previstas para a categoria ou subcategoria do solo urbanizado.

Proposta de Alteragao

n21l
(Revogado.).

n.22
(Revogado.).

n.23
(Revogado.).

n.24

(Revogado.).
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Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 110.2 (Hierarquia funcional)

Versdo aprovada

alinea b)

Nivel Il - Rede de Distribuicdo Principal: Integra este nivel a EN 113 (nd do IC 36 ao limite do concelho),
Estradas Regionais (ER 349; ER 350; ER 357), Estradas Desclassificadas [EN 109; EN 109-9; EN 113
(Leiria/Circular Oriente de Leiria); EN 242 (variante da Barosa); EN 350 (Leiria/ perimetro urbano da
Caranguejeira], Estradas Desclassificadas integradas na rede municipal [EN 349-1 (no trogo exterior ao
perimetro urbano da Maceira); EN 356; EN 356-1 (no trogo exterior ao perimetro urbano de Monte
Real); EN 356-2] e Eixos Municipais Estruturantes [Avenida da Comunidade Europeia (Variante Sul);
Avenida 22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha;
Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa)];

alinea c)

Nivel Ill - Rede de Distribuicdo Secundaria: Integra as Estradas Municipais, Caminhos Municipais,
Outras vias municipais (ndo classificadas como estradas e caminhos municipais), Estradas
Desclassificadas [EN 349 (no troco substituido pela variante sul de Monte Real); EN 350 (no trogo
inserido no perimetro urbano da Caranguejeira/ER350)], Estradas Desclassificadas integradas na rede
municipal [EN 109-9 Ramal de Monte Redondo; EN 349-1 (no trogo inserido no perimetro urbano da
Maceira); EN 350 (no trogo inserido no perimetro urbano da caranguejeira/ER 350); EN 356-1 (no trogo
inserido no perimetro urbano de Monte Real); EN 242 (trogco antigo); EN 349-2] e Variante da
Caranguejeira (parcial).

Proposta de Alteragao

alinea b)

Nivel Il - Rede de Distribuicdo Principal: Integra este nivel a EN 113 (nd do IC 36 ao limite do concelho),
Estradas Regionais (ER 349; ER 350; ER 357), Estradas Desclassificadas [EN 109; EN 109-9; EN 242
(variante da Barosa); EN 350 (Leiria/ perimetro urbano da Caranguejeira], Estradas Desclassificadas
integradas na rede municipal [EN 356-1 (no trogo exterior ao perimetro urbano da Maceira); EN 356;
EN 349-1 (no trogo exterior ao perimetro urbano de Monte Real); EN 356-2; EN 113 (Leiria/Circular
Oriente de Leiria)] e Eixos Municipais Estruturantes [Avenida da Comunidade Europeia (Variante Sul);
Avenida 22 de Maio; Avenida Sa Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha;
Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa)];
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alinea c)

Nivel Ill - Rede de Distribuicdo Secundaria: Integra as Estradas Municipais, Caminhos Municipais,
Outras vias municipais (ndo classificadas como estradas e caminhos municipais), Estradas
Desclassificadas [EN 349 (no trogo substituido pela variante sul de Monte Real); EN 350 (no trogo
inserido no perimetro urbano da Caranguejeira/ER350)], Estradas Desclassificadas integradas na rede
municipal [EN 109-9 Ramal de Monte Redondo; EN 356-1 (no trogo inserido no perimetro urbano da
Maceira); EN 350 (no trogo inserido no perimetro urbano da caranguejeira/ER 350); EN 349-1 (no trogo
inserido no perimetro urbano de Monte Real); EN 242 (trogo antigo); EN 349-2]; Variante da
Caranguejeira (parcial) e Avenida Papa Francisco.

Fundamentagao
O presente artigo integra as seguintes alteragdes:

e Correcao de lapsos nas estradas desclassificadas integradas na rede municipal,
nomeadamente a EN 356-1 (no trogo exterior ao perimetro urbano da Maceira) e EN 349-1
(no troco exterior ao perimetro urbano de Monte Real);

e A Avenida Papa Francisco (rede viadria proposta) atualmente executada, passou a integrar a
rede viaria existente com o mesmo Nivel;

e A EN 113 (Leiria/Circular Oriente de Leiria), passou a integrar a rede municipal entre o Km
0+000 e o Km 5+025, Acordo de Mutag¢do Dominial o qual foi homologado por sua Exceléncia

o Secretario de Estado das Infraestruturas, em 03 de outubro de 2019.

Artigo 111.2 (Regime de protegdo)

Proposta de Alteragao

n.2 2 alinea d) (Nova alinea)

As vedagdes, desighadamente muros e outras, de lotes, prédios ou parcelas deverao, salvo situagoes
excecionais devidamente justificadas, designadamente por razées de topografia dos terrenos ou pré-
existéncias significativas, ou para compatibilizagdo com muros confinantes, respeitar as seguintes
condicionantes:

i) Em regra, os muros e vedagoes confinantes com arruamentos publicos, ndo vazados, ndo devem
exceder a altura maxima de 1,50 m, podendo ser encimados por gradeamentos ou sebes vivas desde
gue a altura total do conjunto ndao exceda 2.00 m;

ii) Nas situagdes em que se torne imprescindivel a construcdo de muro de contengdo confinante com
a via publica, o mesmo ndo pode exceder a altura de 2,00 m devendo a restante diferenca ser
vencida como auxilio de planos de conteng¢ao posteriores, com uma altura maxima de 2,00 m e com
um recuo minimo de 0,60 m.

n.2 2 alinea e) (Nova alinea)

Quando se trate de utilizagdes especificas, nomeadamente, instalagées industriais, comerciais,
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servigos ou agricolas, poderao aceitar-se muros com alturas distintas das indicadas na alinea anterior
desde que devidamente justificadas.
n.2 2 alinea f) (Nova alinea)

Para efeitos de medicdo da altura dos muros de vedagao confinantes com a via publica ou com os
terrenos vizinhos, considera -se como referéncia a cota do passeio, ou pavimento existente ou
proposto, confinante com o muro.

Fundamentagdo

Relativamente a altura das vedacdes o plano em vigor estipula no n.2 1 do artigo 111.2 do regulamento
as regras a aplicar para as estradas e caminho municipais classificados. No entanto, para as vias
publicas ndo classificadas da rede rodovidria municipal o plano é omisso, pelo que propde-se introduzir

normativo necessdrio a gestdo municipal e respetiva andlise de processos.

SECCAO Il
Base aérea
Artigo 113.2 (Base aérea)

Versdo aprovada

A Base Aérea corresponde a infraestrutura estruturante a Base Aérea n.2 5 de Monte Real, territério
administrado pela entidade competente, a qual se aplica as condicionantes previstas no presente
Plano.

Proposta de Alteragao

(Revogado.)

Fundamentagao

Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

A Base Aérea n.2 5 de Monte Real esta identificada na planta de ordenamento- classificagdo e
qualificagdo do solo como infraestrutura, sem classificacdo do solo, pelo que se optou por integrar esta
area no solo rustico na categoria espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras

estruturas (ver artigos 77.2 -A e 77.2 B)

Artigo 114.° (Parametros de dimensionamento de estacionamento)

Versao aprovada

Tipo de ocupacdo Estacionamento
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Interior do Lote ou Parcela Publico

() (...)

(..)

() ()

Comércio e servigos.

()

N3o se aplica a conjuntos
comerciais e
estabelecimentos
(...) comerciais com area de
construgdo total superior
a2.500m2.

() (-.)

() ()

(..)

() (...)

de fogos

a.m.f (drea média de fogo) - quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero

A.c hab. — darea de construcdo para habitacdao
A.c com/A.c serv. — area de construcdo para comércio ou servicos
A.c.ind./A.c log. — area de construgdo para industria ou logistica.

Quando a area de construgdo for superior a 2.500m2 para equipamentos, servi¢os, comércio,
industria, armazéns e oficinas, é obrigatdria, na memdria descritiva da operagdo projetada, a
descricdo e justificacdo dos elementos que permitam avaliar designadamente:

n.24

Proposta de Alteragao

3
10
[y

Tipo de ocupacdo

Estacionamento

Interior do Lote ou Parcela Publico

(..)

Comeércio e servigos.

Ndo se aplica a
comércio e / ou servigos
com drea de utilizagao
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superior a 2.500m2.

(..) () ()

(..) () ()

(..) () ()

a.m.f (area média de fogo)- quociente entre a drea de utilizagdo do edificio para habitagdo e o
numero de fogos

A.c hab. — area de utilizagao do edificio para habitagdo.

A.c com/A.c serv.- area de utiliza¢cdo do edificio para comércio ou servigos, com exce¢do dos
espacos destinados a arrecadagao

A.c. ind./A.c log.- area de utiliza¢3do do edificio para industria ou logistica.

n24
Quando a area de utilizacdo do edificio for superior a 2.500m2 para equipamentos, servigos,
comércio, industria, armazéns e oficinas, é obrigatdria, na memdria descritiva da operagdo
projetada, a descricdo e justificacdo dos elementos que permitam avaliar designadamente:

Fundamentagao
Compatibilizacdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27

de setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e
do urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. Propde-se
desagregar o indice de utilizacdo do solo, indicando a que desagregacdo da area de construgdo o
indice se aplica: manteve-se o indice de utilizacdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizacdo do
edificio (Ac uti) e estipulou-se um novo indice de utilizagdo aplicado a area complementar (Ac com)

do edificio (ver justificacdo do artigo 5.9).

Artigo 115.2 (Dispensas e isengdes de estacionamento)

Versdo aprovada

n.2 1, alinead)

Em obras de reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacGes legalmente existentes, de que nao
resulte um acréscimo de construgao superior a 25% da area de construgdo da licenga inicial;

Proposta de Alteragao
n.2 1, alinead)

Em obras de reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacGes legalmente existentes, de que nao
resulte um acréscimo de construgdo superior a 25% da area de utilizacao do edificio da licenca inicial;
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Fundamentagao

Compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacdo da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizacdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificacdo do artigo 5.9).

Artigo 116.2 (Equipamento e espacos verdes de utilizagdo coletiva)

Versdo aprovada

n21l
Tipo de ocupaciio Espacos verde's e de utilizacao Equipamentqs de utilizacado
coletiva coletiva
(...) (...) (...)
(...) (...) (...)
(...) (...) (...)
(...) (...) (...)
(...) (...) (...)
(...)
n.22

Excetua-se do numero anterior as areas jd dotadas de equipamentos e espacos verdes de
utilizacdo coletiva ou se localizar em espacos centrais, caso em que o promotor fica obrigado ao
pagamento de uma compensac¢do ao Municipio de acordo com o previsto em Regulamento
Municipal.

Proposta de Alteragao

n21
. . Espacos verdes e de utilizacdo Equipamentos de utilizacdo
Tipo de ocupacdo pac . ¢ aup . ¢
coletiva coletiva

(..) (..)
() ()
() (...)
() ()

(..)
()
()
()
()

(...) (...)
a.m.f (area média de fogo) - quociente entre a area de utilizagdo do edificio para habitagdo e
o numero de fogos
A.c hab. - drea de utiliza¢dao do edificio para habitagao
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A.c com/A.c serv. - area de utilizagdo do edificio para comércio ou servigos
A.c.ind./A.c log. - area de utilizacdo do edificio para industria ou logistica.

n.22

Podendo exceptuar-se do nimero anterior as areas ja dotadas de equipamentos e espagos verdes de
utilizacdo coletiva ou se localizar em espagos centrais, caso em que o promotor fica obrigado ao
pagamento de uma compensag¢do ao Municipio de acordo com o previsto em Regulamento Municipal.

Fundamentagdo

Compatibilizacdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de
setembro, o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. PropGe-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacdo da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizagdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver

justificagdo do artigo 5.9).

n.22

A proposta de alteragdo visa clarificar a norma decorrente da ponderagdo de situagdes no ambito da

gestdo municipal e respetiva andlise de processos.

Artigo 121.2 (ldentificagdo)

Versao aprovada

(...):

a) UOPG - Leiria;

b) UOPG — Maceira;

c) UOPG - Monte Real;

d) UOPG — Pedrégao;

e) UOPG - Martinela;

f) UOPG — Arrabal;

g) UOPG — Loureira;

h) UOPG — Areas industriais e armazenagem.

Proposta de Alteragao

(...):

a) UOPG — (...);
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b) UOPG —(...);
c) UOPG —(...);
d) UOPG - (...);
e) (Revogado);
f) UOPG —(...);
g) UOPG — (...);
h) UOPG — Areas de atividades econémicas.

Fundamentagdo

A avaliagdo das areas integradas no solo urbanizavel, para adapta¢cdo do PDM aos novos critérios de
classificagdo e qualificagdo do solo, determinou uma reavaliagdo das UOPG’s, demarcadas no Plano em

vigor.

Artigo 123.2 (Leiria)

Versao aprovada

n.2 1, alinea g)
No solo rural ndo sdao permitidos novos licenciamentos de agropecudrias e exploragdo de recursos
geoldgicos

Proposta de Alteragao

n.2 1, alinea g)

No solo rustico ndo sdo permitidos novos licenciamentos de agropecuarias e exploragao de recursos
geoldgicos

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

Artigo 124.2 (Maceira)

Proposta de Alteragao

n.2 1, alinea i) (nova alinea)

No solo rustico ndo sao permitidos licenciamentos de agropecudrias e exploragao de recursos
geoldgicos
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Fundamentagao

A avaliagdo das areas integradas no solo urbanizavel, para adapta¢cdo do PDM aos novos critérios de
classificagdo e qualificagdo do solo, determinou uma reavaliagdo das UOPG’s, delimitadas no Plano em

vigor.

Artigo 125.2 (Monte Real)

Versao aprovada

n.2 1, alinea g)

Promover a exclusdo das dreas beneficiadas do aproveitamento hidroagricola do vale do lis, incluidas
em solo urbano

Proposta de Alteragao

n.2 1, alinea g)

(Revogado);

Fundamentagao

Pelo Despacho n.2 11220/2015, publicado no D.R. 22 série, n? 196, de 7 de outubro, foi aprovado o
Projeto de Execucdo da 12 fase de Reabilitacdo e Modernizagdo do subperimetro 1, do AHV,
implicando a redefini¢cdo dos limites originais daquele Aproveitamento Hidroagricola. No ambito da 1.2
alteracdo por adaptagdo do PDM publicada através do Aviso n.2 3066/2017 de 23 de margo, foram
retirados da area beneficiada do AHVL, no subperimetro 1, os poligonos das “Areas a Excluir do AHVL,

em solo urbano”, integrados na UOPG de Monte Real.

Artigo 126.2 (Pedrogao)

Proposta de Alteragao

n.2 1, alinea i) (Nova alinea)
No solo rustico sé sao permitidos empreendimentos turisticos.

Fundamentagao

A avaliagdo das areas integradas no solo urbanizavel, para adapta¢cdo do PDM aos novos critérios de
classificagdo e qualificacdo do solo, determinou uma reavaliacdo das UOPG’s, delimitadas no Plano em

vigor.

Artigo 127.2 (Martinela)
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Versdo aprovada

O ordenamento desta drea orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Programar o espago e o seu crescimento através de uma estrutura coerente devidamente
dimensionada e adequada ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;

b) Promover a qualificacdo da imagem urbana e do espago publico de circulagdo viaria, pedonal e
estacionamento;

c) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagdo e que contribua para uma
integracdo harmoniosa nos espagos envolventes;

d) Programacgdo e promogdo das redes de infraestruturas.

n.22

Os parametros urbanisticos a adotar neste espago sdo os definidos no presente Regulamento para a
categoria e subcategoria que se encontra delimitada na Planta de Ordenamento.

3
10
w

Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execuc¢do ou Plano de Pormenor.

n.24

Na auséncia de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas opera¢bes urbanisticas,
desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos no artigo
122.9;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espaco em que se inserem, bem
como com as restantes disposi¢cOes definidas no presente Regulamento.

Proposta de Alteragao

n2l
(Revogado.)

n.22
(Revogado.)

n.23
(Revogado.)

n.24

(Revogado.)
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Fundamentagdo

A avaliacdo das dreas integradas no solo urbanizdvel, para adaptacdo do PDM aos novos critérios de
classificagdo e qualificagdo do solo, determinou uma reavaliagdo das UOPG’s, delimitadas no Plano em

vigor.

Artigo 128.2 (Arrabal)

Versdo aprovada

Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execugdo ou Plano de Pormenor.

Proposta de Alteragao

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

Fundamentagao

A avaliagdo das areas integradas no solo urbanizavel, para adapta¢cdo do PDM aos novos critérios de
classificacao e qualificacdo do solo, determinou uma reavaliacdo das UOPG’s, delimitadas no Plano em

vigor.

Artigo 129.2 (Loureira)

Versao aprovada

3
10
w

Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execugdo ou Plano de Pormenor.

Proposta de Alteragao

3
10
w

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

Fundamentagdo

A avaliacdo das dreas integradas no solo urbanizdvel, para adaptacdo do PDM aos novos critérios de
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classificagdo e qualificagdo do solo, determinou uma reavaliagdo das UOPG’s, delimitadas no Plano em

vigor.

Artigo 130.2 (Areas industriais e armazenagem)

Versdo aprovada

Artigo 130.2 (Areas industriais e armazenagem)

n.24

Na auséncia de Unidades de Execucdo e Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operagOes urbanisticas, desde que:

a) (..);

b) (...).

Proposta de Alteragao

Artigo 130.2 (Areas de atividades econémicas)

Na auséncia de Unidades de Execucdo e Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas
operagdes urbanisticas, desde que:

a) (...);

b) (...);

¢) No solo rustico digam respeito a ampliacées de edificios legalmente existentes e a legalizagdo de
amplia¢Oes ja executadas. (Nova alinea)

Fundamentagao

A avaliacdo das dreas integradas no solo urbanizdvel, para adaptacdo do PDM aos novos critérios de
classificagao e qualificacdo do solo, determinou uma reavaliacdo das UOPG’s, delimitadas no Plano em

vigor.

Artigo 135.2 (Oficinas e estabelecimentos industriais)

Versdo aprovada
n.2 2, alinea a)

Nas categorias de espagos centrais, espagos residenciais e espagos urbanos de baixa densidade, tém
que cumprir as seguintes condi¢Ges:

n.2 2, alinea a), subalineas a2) (ii)
(i) indice maximo de utilizagdo do solo 0,50;

n.2 2, alinea b)
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Nos espacos de atividades econédmicas e no solo rural tém que cumprir com as condic¢des referidas nas
alineas a) a e) do nimero anterior.

n.24

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizagdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.

Proposta de Alteragao
n.2 2, alinea a)

Nas categorias de espacos centrais, espagos habitacionais e espagos urbanos de baixa densidade, tém
gue cumprir as seguintes condig¢oes:

n.2 2, alinea a), subalineas a2) (ii)

indice méximo de utilizagdo do solo é de 0,5 aplicavel a drea de utilizagdo do edificio e 0,5 a area
complementar;

n.2 2, alinea b)
Nos espacos de atividades econdmicas e no solo rustico tém que cumprir com as condicGes referidas
nas alineas a) a e) do nimero anterior.
n.24

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizagdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano, com exce¢dao dos edificios e
equipamentos/infraestruturas que se destinem a garantir a sustentabilidade ambiental.

n.2 6 (Novo nimero)

Os estabelecimentos industrias abrangidos pelo regime de prevengdo de acidentes graves que
envolvem substancias perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para a satde humana e para
o ambiente, tem que cumprir com o disposto no artigo 45.2 - A e alineas a) a e) do n.2 1 do presente
artigo.

Fundamentagao
O presente artigo integra as seguintes alteragdes:

n.2 2, alineas a) e b)

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

n.2 2, alinea a), subalineas a2) (ii)
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Compatibilizagdo com o conceito técnico da ficha n.2 8 do Decreto- Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de
maio o qual estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo de utilizagdo obrigatdria nos instrumentos de gestdo territorial. Propde-se desagregar o
indice de utilizagdo do solo, indicando a que desagregacao da area de construcdo o indice se aplica:
manteve-se o indice de utilizagdo do PDM em vigor aplicado a area de utilizagdo do edificio (Ac uti) e
estipulou-se um novo indice de utilizacdo aplicado a 4drea complementar (Ac com) do edificio (ver
justificacdo do artigo 5.9).

n.24
Proposta de alteracdo no ambito da reunido de concertagao realizada em 11 de agosto de 2021.

n.2 6
A proposta de novo articulado estd relacionada com o parecer da APA no ambito do Relatdério de

Definicio de Ambito, no que diz respeito aos estabelecimentos industriais enquadrados no regime
juridico de prevencdo de acidentes graves que envolvem substdncias perigosas - Decreto-lei n.2

150/2015, de 5 de agosto.

Artigo 136.2 (Exploragdes pecuarias)

Versao aprovada

n.2 1, alinea i)

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizacdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.

n.2 6, alinea c)

No solo rural as instalacGes afetas as exploragdes pecudrias e a detencdo caseira, existentes a data de
entrada do presente Plano, podem ser objeto de regularizacdo, alteracdo bem como de ampliacao,
guando esteja em causa a garantia das condi¢Oes higieno-sanitarias e de bem-estar animal, ou para
garantia dos requisitos legais de funcionamento da atividade ou para possibilitar a sua viabilidade
econdmica, devendo cumprir as seguintes condigdes:

N3do podem estar inseridas na categoria de espagos naturais, delimitados na Planta de Ordenamento;

n.2 6, alinea d)

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizagdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.

Proposta de Alteragao

n.2 1, alineai)
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O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizacdo e ou ampliacdo na vigéncia do Plano, com exce¢io dos edificios e
equipamentos/infraestruturas que se destinem a garantir a sustentabilidade ambiental da explorag3o.

n.2 6, alinea c)

No solo rustico as instalagOes afetas as exploragdes pecuadrias e a detengdo caseira, existentes a data
de entrada do presente Plano, podem ser objeto de regularizacdo, alteragdo bem como de ampliagao,
quando esteja em causa a garantia das condi¢des higieno-sanitarias e de bem-estar animal, ou para
garantia dos requisitos legais de funcionamento da atividade ou para possibilitar a sua viabilidade
econdmica, devendo cumprir as seguintes condi¢bes:

N3do podem estar inseridas na categoria de espagos naturais e paisagisticos, delimitados na Planta de
Ordenamento;

n.2 6, alinea d)

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizacdo e ou ampliacdo na vigéncia do Plano, com exce¢io dos edificios e
equipamentos/infraestruturas que se destinem a garantir a sustentabilidade ambiental da exploragio.

Fundamentagao

n.2 1, alineai)

Proposta de alteragdo no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11 de agosto de 2021.

n.2 6, alinea c)
Adaptacdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de

Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

n.2 6, alineas d)

Proposta de alteragdo no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11 de agosto de 2021.

Artigo 137.2 (Outros usos ou atividades)

Versao aprovada
n.2 2, alinea g)

E permitida a regularizacdo, alteracdo e ampliacdo no solo rural, com excecdo dos espacos naturais e

espacos florestais de conservagao.

n23

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
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regularizagdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.

Proposta de Alteragao
n.2 2, alinea g)

E permitida a regularizagdo, alteragdo e ampliacdo no solo ristico, com excecdo dos espagos naturais e
paisagisticos e espacos florestais de conservagdo.

n.23

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizacgdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano, com exce¢do dos edificios e
equipamentos/infraestruturas que se destinem a garantir a sustentabilidade ambiental.

Fundamentagao

n.2 2, alinea g)

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.

n23

Proposta de alteracdo no ambito da reunido de concertagao realizada em 11 de agosto de 2021.

Artigo 138.2 (Edificagbes legalmente existentes)

Versao aprovada
alinea c)

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizacdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano.

Proposta de Alteragao

alinea c)

O enquadramento de uma pretensdo ao abrigo deste regime determina, a interdicdo de nova
regularizacdo e ou ampliagdo na vigéncia do Plano, com excecdo dos edificios e
equipamentos/infraestruturas que se destinem a garantir a sustentabilidade ambiental.
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Fundamentagao

Proposta de alteragdo no ambito da reunido de concertagdo realizada em 11 de agosto de 2021.

Artigo 141.2 (Ajustamentos)

Versdo aprovada

3
10
w

Nos casos previstos nos numeros anteriores a implantacdo da edificacdo pode abranger mais do que
uma classe, categoria ou subcategoria, com excecdo dos espagos verdes e espagos naturais.

Proposta de Alteragao
n.23

Nos casos previstos nos numeros anteriores a implantagdo da edificagdo pode abranger mais do que
uma classe, categoria ou subcategoria, com excecdo dos espagos verdes e espagos naturais e
paisagisticos.

Fundamentagao

Adaptagdo aos novos conceitos introduzidos pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio e
materializados na versao vigente do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial- Decreto —
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de marg¢o e no Decreto

Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, aplicaveis a todo o territério nacional.
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8. ALTERACAO AS PLANTAS QUE CONSTITUEM O PDM DE LEIRIA

Cartografia 2019

A Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria é a responsavel pela Atualizagdo de Cartografia Numérica Vetorial a
escala 1:10 000 para a Regido correspondente aos concelhos de Alvaidzere, Ansido, Batalha, Castanheira de Péra, Figueird
dos Vinhos, Leiria, Marinha Grande, Pedrégdo Grande, Pombal, Porto de Mds”, incluindo a homologacgdo junto da Diregao
Geral do Territorio (DGT). O presente procedimento enquadra-se no Programa Operacional Sustentabilidade e Eficacia no
Uso de Recursos (POSEUR), do quadro de financiamento europeu 2020, designadamente através da Candidatura POSEUR-
02-1810-FC-000138 aprovada em 16 de margo de 2017 e cujo termo de aceitagao foi assinado em 27/04/2017.

A cartografia foi produzida pela Socarto, em voo efetuado em 31/08/2018, como ja foi referido pertence a série
cartografica oficial 1:10000, foi produzida no Sistema de Referéncia Datum PT-TMO6/ETRS89, no Sistema de Projecdo
Cartografica Transverse Mercator.

Foi homologada pela Diregdo Geral do Territdrio (DGT) em 11 de setembro de 2020.

Nova CAOP 2020

A Carta Administrativa Oficial de Portugal, versdao de 2020 - CAOP2020 foi aprovada por despacho da Diretora-Geral do
Territério, datado de 15 de janeiro de 2021 e publicado no Aviso n.2 2349/2021 do Didario da Republica, 2.2 série, n.2 25, de
05 de fevereiro de 2021, nos termos do disposto da alinea |) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012 de
13 de margo.

A atual versdo da carta administrativa resulta da publicacdo de varios diplomas e de outras corregdes descritas na lista de

alteragdes introduzidas na CAOP 2020.

Planta de Ordenamento

Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Classe, Categorias e subcategorias de uso do solo

Na planta de Classificagdo e Qualificagdo do solo terdo de ser alterada na legenda a classe de solo rural para classe de solo
Rustico.

No que se refere as categorias e subcategorias do solo de referir que ao nivel do solo rustico as diferencgas relacionam-se
essencialmente nos espacos florestais que passam a ser uma categoria com duas subcategorias: os espacos florestais de
producdo e os espacos florestais de conservagdo; a categoria de espacos naturais passa a designar-se por Espacos Naturais
e Paisagisticos e é acrescentada uma nova categoria do solo rural para enquadrar a Base Aérea de Monte Real - Espaco

destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas
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No que que se refere ao solo urbano as alterages sdo poucas: refere-se a alteracdo da designacdo da categoria de Espacgos
Residenciais para Espacos Habitacionais e as alteracdes das subcategorias de Espacos de Uso Especial: Area de

Equipamentos e Turismo para Espacos de Equipamentos e Espacos Turisticos.

Atual PDM

Proposta DR 15_15

Solo rustico Espacos Agricolas de Espagos Agricolas
Produgao
Espacos Florestais Espacos Florestais Espagos florestais de
de Produgao Produgdo
Espagos  Florestais Espagos Florestais de
de Conservagao Conservagao
Espacos afetos a Espagos de
exploragao de exploragao de
recursos geolégicos recursos geolégicos
Espagos naturais Espacos Naturais e
Paisagisticos
Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais
Areas de Edificagdo Areas de Edificagdo
dispersa dispersa
Espaco destinado a
equipamentos,
infraestruturas e
outras estruturas
Solo urbano Espacos Centrais Histéria e | Espagos Centrais Histdria e patrimdnio
patriménio
Grau | Grau |
Grau ll Grau ll
Grau lll Grau lll
Espacos residenciais | Grau | Espagos habitacionais | Grau |
Grau ll Grau ll
Espagos de | Area Comercial e | Espagos de atividade | Area  Comercial e
atividade Servigos econdémicas Sservigos
econémicas Area Industrial e Area  Industrial e
armazenagem armazenagem
Area de “estrada Area de  “estrada
Mercado” Mercado”
Espagos verdes Area de protegdo e | Espagos Verdes Area de protecio e
enquadramento engquadramento
Area de Recreio e Area de Recreio e lazer
lazer
Espacos de Uso | Area de | Espagos de Uso | Espagos de
especial equipamento especial Equipamentos
Turismo Espacos turisticos
Espagos Urbanos de Espacos Urbanos de
baixa densidade baixa densidade

Base Aérean.2 5

A Base Aérea n? 5 de Monte Real possui 449,40 ha, localiza-se junto ao lugar de Serra Porto de Urso na Unido das
freguesias de Monte Real e Carvide e junto ao limite de concelho confinante com Marinha Grande.

Atendendo a natureza da infraestrutura, é intengdo passar a incluir a Base Aérea n2 5 de Monte Real na classe de solo
rdstico, enquadrada na alinea f) do artigo 162 do Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto: “enquadramento de

equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas que ndo impliguem a classificagdo do solo como urbano”. Esta
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necessidade ja tinha sido referida na Avaliagdo Ambiental Estratégica da Revisdo do PDM de Leiria, assim como em
pareceres da mesma.
Com esta proposta o solo rustico sofrerd um aumento de 449,40 ha, de uma nova categoria do solo rustico no PDM de

Leiria — Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas.

Novas zonas Inunddveis
No ambito da sobreposicdo de algumas Areas de edificacdo dispersa (solo rustico) que serdo reclassificadas para solo
urbano com as Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdo (ARPSI), serdo delimitadas novas areas inundaveis onde

se observa essa sobreposicao.

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

Esta alteragdo consiste na eliminagdo de algumas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, como por exemplo a da
Martinela e de algumas de dreas industriais e armazenagem e na cria¢cdo de novas Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo para areas de atividades econdmicas como a do Casal da Lebre na Maceira, a drea junto a A8 na Unido de freguesias

de Marrazes e Barosa e a area de Carvide, junto a area industrial de Vieira de Leiria.

Novo limite do Plano Pormenor de Santo Agostinho

Conforme se pode verificar pela comparagdo da Fotografia Aérea de 2001 (Figura 7.1) com a de 2015 (Figura 7.2), foram ja
executados grande parte das intervengdes previstas no Plano no que respeita ao espaco publico, tendo a maioria sido
executada no dambito do Programa Polis, entre 2003 e 2005 e no ambito do Programa Parcerias para a Regenerac¢do Urbana
— PALOR entre 2010 e 2011.

Tendo em vista a adequagdo do limite do Plano de Pormenor a cartografia a escala 1:2000 homologada, tornou-se
necessario proceder a um ajustamento dos limites do Plano tendo em atencgdo o critério de que o limite deveria ter em
atencgdo as construgGes de cada unidade cadastral identificada. Considerou-se também que as parcelas cadastrais onde se
propunha novas construgGes, deveriam estar dentro dos limites da area de intervencao, reajustando pontualmente o limite
pela rede viaria.

Assim, como se pode verificar na fotografia aérea de 2015, encontra-se marcado a amarelo o limite do plano em vigor, e a

vermelho o ajustamento, conforme critérios indicados.
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Limites do Plano de Pormenor e cadastro das propriedades — Procedendo a transposi¢do do limite do PP tendo como base a
nova cartografia e considerando a necessidade de tornar mais coerentes os limites da drea de interven¢do do PP, foi
efetuado um ajustamento tendo em aten¢do as construgdes de cada unidade cadastral identificada. Paralelamente,
procedeu-se ao registo da informagao relativa a cada matriz predial existente na area do plano, atualizando e completando
os elementos compilados quando da elaboragdo do PP. Atendendo a que ndo faria sentido que apenas uma pequena parte
do Mercado de Santana estivesse dentro da area do plano, o limite foi ajustado pelo eixo vidrio da Rua Machado dos
Santos, Rotunda do Sinaleiro e Ponte Afonso Ziquete. Igualmente foi ajustado o limite junto da via de acesso ao Santuario
de Nossa Senhora da Encarnacdo, de forma a ndo ficar fora do PP parte de uma das parcelas que integram o

Reparcelamento C parcela 2b;

Retirar vias previstas
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Como ja apresentado em ponto préprio estamos a propor a exclusdo de 4 vias propostas: a variante norte entre a EN 109 e
a area industrial da Barosa, uma via do casal do Cego por ter sido encontrado viabilidade de construgdao em vias existentes
e a via de ligacdo do IC 9 a Zona Industrial de Santa Catarina da Serra.

Serd ainda retirada a Variante dos capuchos pelo facto de ja se encontrar concretizada desde 2015, esta via atualmente

designa-se por Avenida Papa Francisco, passando a fazer parte das vias existentes.

Zonamento Acustico

Os Mapas de Ruido constituem uma ferramenta estratégica de apoio ao processo de planeamento e ordenamento do
territdrio, permitindo assegurar a qualidade do ambiente sonoro e promover a distribuicdo adequada de usos do solo,
tendo em consideragdo as fontes de ruido. Estes Mapas tém como objetivo fundamental fornecer informacgao para garantir
a preservacdo de zonas com niveis sonoros regulamentares, a correcdao de zonas com niveis sonoros nao regulamentares,
bem como a definicdo de novas zonas sensiveis ou mistas com niveis sonoros compativeis.

O municipio de Leiria, no ambito da revisdo do PDM de Leiria elaborou o Mapa de Ruido do concelho de Leiria a escala
1/25000, aprovado em deliberagdo camararia de 22 de julho de 2008.

Em reunido de cdmara de 18 de outubro de 2011 foi aprovado o Mapa de ruido da cidade de Leiria a escala 1/5000, de
acordo com o disposto nas normas legais vigentes.

Com a publicagdo da revisdo do PDM em agosto de 2015, foram publicados: o estudo do ruido do concelho de Leiria
elaborado a escala 1/25000 e a Planta de Ordenamento - Zonamento acustico que contém as zonas mistas e sensiveis e
zonas de conflito delimitadas a partir das medi¢des efetuadas no mapa de Ruido do concelho aprovado em 22 de Julho de
2008.

Considerando que:

- A planta de zonamento acustico define as zonas de conflito relacionadas com o mapa de ruido do concelho de Leiria;

- Que existe aprovado em reunido de camara o mapa de ruido para a Cidade de Leiria, que foi elaborado a escala 1/5000 e
para apoio a decisdo é um documento importante;

Propde-se a alteracdo da carta de zonamento acustico de modo a incluir a informac&do do ruido recolhido a escala 1/5.000

para o perimetro da cidade de Leiria (anexo IV).

Para além do acima referido percebeu-se ao longo da elaboracdo da nova planta de zonamento acustico que se
encontravam delimitadas zonas sensiveis em solo rural e cuja tipologia de equipamentos, na maioria dos casos, ndo foi
considerada na metodologia do PDM para a delimitagdo de zonas sensiveis. Sendo de propor retirar as zonas sensiveis
incorretamente delimitadas.

Assim pretende-se corrigir a Planta de zonamento acustico, também no que se refere as zonas sensiveis apresentadas nas

figuras do ponto 5 do presente relatorio.

Atualizar as estradas desclassificadas
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Em 03 de outubro de 2019 foi homologado o Acordo de Mutagdo Dominial efetuado entre a Infraestruturas de Portugal e
Municipio de Leiria em julho de 2019, referente a integragdo no dominio municipal do trogo da EN113 entre o km 0+000 e
o km 5+025.

Com este acordo um trogo da EN 113 numa extensdo total de 5,025 km passa a pertencer a rede rodoviaria municipal de
Leiria, deixando de figurar na planta de condicionantes — Outras Condicionantes (Estrada desclassificada), pois agora
pertence a rede rodovidria municipal.

Deverd ser representada na planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do solo como fazendo parte da rede

rodoviaria municipal, devendo aplicar-se o n2 3 do artigo 1112 do regulamento do PDM.
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Valores Patrimoniais

Na Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais, assinalam-se as areas de sensibilidade arqueoldgica, conjuntos e sitios arqueoldgicos
de interesse patrimonial e descritos por parte do Municipio de Leiria, na carta arqueoldgica que acompanha o Plano Diretor Municipal, e

como tal, sujeitos a medidas especiais de protegdo e valorizagdo.

Nos sitios arqueolégicos e respetivos perimetros de salvaguarda, todos os trabalhos ou atividades que envolvam transformagdo,
revolvimentos ou remogao de terreno do solo e subsolo, bem como, demoligdo de construgBes, ou outros que envolvam a transformagdo
da topografia ou da paisagem, implicam obrigatoriamente a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, cuja tipologia depende do parecer
prévio das entidades competentes.

Nesta alteragdo acrescentam-se 80 novos sitios arqueolégicos a Carta de Ordenamento — Valores Patrimoniais e que também integram a

Carta Arqueoldgica do concelho de Leiria.

Villa Portela classificada como interesse municipal
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A villa Portela foi construida nos finais do seculo XIX, possivelmente entre 1894 e 1896, e tinha como principal fungdo a residéncia do
eng. Roberto e sua esposa em Leiria. Trata-se de um edificio que segue uma tipologia arquitetdnica do tipo “chalé suigo”, constituindo
um exemplar singular no contexto da arquitetura Leiriense. Permanece ainda no seu enquadramento préximo do original, constituido
por uma quinta com cavalariga, cocheira, celeiro, pogo, lago, estufa de flores, residéncia para empregados e outros equipamentos de
apoio. Todos estes elementos estdo integrados num conjunto arbdreo, que consta igualmente da lista de patrimonio paisagistico com
interesse patrimonial do PDM. O edificio sobressai pela sua implantagdo e enquadramento, bem como pelas proporgGes e elementos
decorativos, designadamente os lambrequins.

A Villa da Portela ou Quinta da Portela foi classificada como Monumento de Interesse Municipal através do Aviso n2 13055/2019 de 16
de agosto.

Este monumento localiza-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, ndo tendo sido fixada Zona Especial de

Protecdo, conforme o n2 1 do artigo 582 do Decreto-Lei n® 309/2009, de 23 de outubro, alterado, ficando o imdvel sujeito a limita¢des,

condicionantes e restrigdes previstas na legislagdo.

O Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de agosto, estabelece o regime de prevengdo de acidentes graves que envolvem
substancias perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para a saude humana e para o ambiente, tendo transposto
para a ordem juridica interna a Diretiva n.2 2012/18/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 4 de julho de 2012,
relativa ao controlo dos perigos associados a acidentes graves que envolvem substdncias perigosas.

As industrias do concelho com estas caracteristicas sdo:

a) Respol Resinas, SA,

c)Global Petréleos — Derivados do petréleo, SA,

d)Fabrica Maceira Liz e
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No ambito da 52 alteragdo serdo identificadas na planta de ordenamento - Salvaguardas e respetivas zonas de perigosidade

com um regime proprio e estabelecido em Regulamento, conforme concertado com a APA.

Na planta de condicionantes — outras condicionantes encontra-se a Henrique Costa e Filho, LDA. Fabrico e armazenagem de

explosivos e de pirotecnia, pois possui zonas de segurancga definidas pela PSP.

Global Petréleos — Derivados do petréleo, SA
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Respol Resinas, SA

Planta de Condicionantes

Outras Condicionantes

Classificagdo da Villa Portela ou Quinta da Portela como Monumento de Interesse Municipal

A villa Portela foi construida nos finais do seculo XIX, possivelmente entre 1894 e 1896, e tinha como principal fungdo a
residéncia do eng. Roberto e sua esposa em Leiria. Trata-se de um edificio que segue uma tipologia arquitetdnica do tipo
“chalé sui¢o”, constituindo um exemplar singular no contexto da arquitetura Leiriense. Permanece ainda no seu
enquadramento proximo do original, constituido por uma quinta com cavalariga, cocheira, celeiro, pogo, lago, estufa de
flores, residéncia para empregados e outros equipamentos de apoio. Todos estes elementos estdo integrados num
conjunto arbédreo, que consta igualmente da lista de patrimdnio paisagistico com interesse patrimonial do PDM. O edificio
sobressai pela sua implantagdo e enquadramento, bem como pelas proporgdes e elementos decorativos, designadamente
os lambrequins.

A Villa da Portela ou Quinta da Portela foi classificada como Monumento de Interesse Municipal através do Aviso n2
13055/2019 de 16 de agosto.

Este monumento localiza-se na Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, ndo tendo sido fixada Zona
Especial de Protegdo, conforme o n2 1 do artigo 582 do Decreto-Lei n2 309/2009, de 23 de outubro, alterado, ficando o

imovel sujeito a limitagdes, condicionantes e restrigdes previstas na legislagdo.

Camara Municipal de Leiria | DPGU | DIPOET 308



PDM | ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Novo perimetro de proteg¢do de dguas subterrdneas

O Decreto-Lei n2 382/99, de 22 de setembro, estabelece as normas e os critérios para a delimitacdo de perimetros de
protecdo de captacBes de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento publico, com a finalidade de proteger a
qualidade das aguas dessas captagGes.

Os perimetros de prote¢do visam prevenir, reduzir e controlar a poluicdo das aguas subterraneas, nomeadamente por
infiltracdo de aguas pluviais lixiviantes e de aguas excedentes de regas e de lavagens, bem como potenciar os processos
naturais de diluicdo e de autodepuracgdo, entre outros.

A portaria n2 13/2017, de 9 de janeiro, aprova a delimitagdo do perimetro de protecdo das captagBes de dgua subterrdnea
localizadas no concelho da Marinha Grande. Esta portaria identificou as seguintes captagdes de dgua: a) Furo HO3, furo
HO1 do Pdlo de captagdo de Picotos/Pinhal de Leiria; b) Furo AC4, furo HO6, furo JK2, furo SL6, furo SL2, furo RA1, furo SL4,
furo SL3 e furo Estadio do Pdlo de captagdo da Marinha Grande; c) furo AC1, furo SL5, furo RA2, furo SO1 e furo AC3 do
polo de captagdo de Vieira; d) Furo SL1 do polo de captagdo da Moita.

Destas captagOes apenas o furo SL5, tem incidéncia no concelho de Leiria, nomeadamente a zona de protegdo alargada que

é delimitada por um raio de 500 metros em relagdo ao furo, como se pode verificar na figura abaixo.
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Estrada desclassificada n.2 113

Em 03 de outubro de 2019 foi homologado o Acordo de Mutagdo Dominial efetuado entre a Infraestruturas de Portugal e
Municipio de Leiria em julho de 2019, referente a integragdo no dominio municipal do trogo da EN113 entre o km 0+000 e
o km 5+025.

Com este acordo um trogo da EN 113 numa extensdo total de 5,025 km passa a pertencer a rede rodovidria municipal de
Leiria, deixando de figurar na planta de condicionantes — Outras Condicionantes (Estrada desclassificada), pois agora
pertence a rede rodovidria municipal.

Deverd ser representada na planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do solo como fazendo parte da rede

rodoviaria municipal, devendo aplicar-se o n2 3 do artigo 1112 do regulamento do PDM.
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Concessdo C-130 “Monte Redondo”

O Aviso n? 7658/2019 de 3 de maio, torna publico que nos termos e para efeitos das disposi¢des conjugadas constantes do
artigo 242 e do n? 3 do artigo 162 do Decreto-Lei n? 88/90 de 16 de margo que a SORGILA — Sociedade de Argilas, S.A.,
requereu a alteragdo da area de concessdo C-130 “Monte Redondo” de caulino e quartzo localizada na Unido das freguesias
de Monte Redondo e Carreira ficando a corresponder-lhe uma area de 138,1934ha.

O Aviso acima referido foi alterado pela Declaragdo de retificagdo n2 530/2019 de 21 de junho, que veio retificar os vértices

x e y apresentados no aviso.
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Atualizagdo das infraestruturas elétricas de média tenséo — 30 kV e 15 kV da EDP

A Rede Elétrica de Servigos Publicos e as questdes de seguranga que lhe estdo relacionadas justificam a estabelecimento de serviddes e a
existéncia de restrigdes que se destinam a facilitar o estabelecimento dessas infraestruturas, a eliminar todo o perigo previsivel para as
pessoas e a evitar danos em bens materiais.

A constituicdo de serviddoes administrativas pertencentes a infraestruturas de produgdo, transporte e distribuicdo de energia elétrica
segue o regime previsto no Decreto-Lei n.2 29/2006, de 15 de fevereiro e no Decreto-Lei n.2 172/2006, de 23 de agosto, no Decreto-Lei
n.2 43 335, de 19 de novembro 1960 e no Decreto-Lei n.2 26 852, de 30 de julho de 1936.

As atividades de produgdo, transporte, distribuicdo, de eletricidade estdo sujeitas a diversos regulamentos, designadamente os
seguintes:

- Decreto — Regulamentar n2. 1/92, de 18 de fevereiro o qual aprova o regulamento de seguranga de linhas elétricas da alta tensdo;

- Decreto-Lei n2 446/76, de 5 de junho, determina a existéncia de corredores de protec¢do para linhas de alta tensao;

- Decreto-Regulamentar n2. 90/84, de 26 de dezembro o qual aprova o regulamento de seguranga de redes de distribui¢do de energia

elétrica em baixa tensdo.

Entende-se por (artigo 3.2 do Decreto-lei n.2 29/2006, de 15 fevereiro):

- Muito alta tensdo — a tensdo entre fases cujo valor eficaz é superior a 110KV;

- Alta tensdo — a tensdo entre fases cujo valor eficaz é superior a 45 KV e igual ou inferior a 110KV;
- Média tensdo — a tensdo entre fases cujo valor eficaz é superior a 1 KV e igual ou inferior a 45 KV;

- Baixa tensdo — a tensdo entre fases cujo valor eficaz é igual ou inferior a 1KV.

As instalagGes elétricas devem garantir afastamentos minimos de modo a eliminar todo o perigo previsivel para as pessoas e a evitar
danos em bens materiais, ndo devendo perturbar a livre e regular circulagdo nas vias publicas ou particulares, nem afetar a seguranga do
caminho-de-ferro, prejudicar outras linhas de energia ou de telecomunicagdo, ou causar danos as canalizagOes de agua, gas ou outras

(artigo 5.2 do Decreto Regulamentar n.2 1/92, de 18 de fevereiro, e artigo 1.2 do Decreto Regulamentar n.2 90/84, de 26 de dezembro).

Verificou-se que o cadastro da rede elétrica identificada como existente na Planta de Condicionantes — Outras condicionantes, se
encontrava desatualizado tendo sido feita uma atualizagdo no que se refere a rede elétrica de Média e Alta Tensdo pertencente a EDP,

atual E-Redes.
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