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PLANO DE PORMENOR DO ARRABALDE DA PONTE — 12 ALTERACAO

Relatodrio de ponderagdo dos pareceres emitidos no ambito da Conferéncia Procedimental

realizada em 5 de margo de 2021. (Ver ata e pareceres em anexo)

CCDRC Inf. 05/03/2021 - Favoravel com condigdes

Observagao da entidade

Corregdo / Esclarecimento / Justificagdo

1. | O Relatdrio que fundamenta a
alteragdo - Atualizagdo das
condicionantes,
designadamente as areas AHVL,
deve ser melhorado. (2.)

Conforme parecer da DGADR devera ser incluido o relatdrio inicial do PPAP
relativamente ao AHVL e ndo o do PDM. Foram efetuados os necessarios
ajustamentos ao relatério do AHVL, em fungdo do parecer emitido, e
atualizadas as plantas que fazem parte do Anexo Il (Planta de
Compromissos Urbanisticos, Planta de Implantagdo, Planta de Exclusdo do
AHVL, Planta de Condicionantes). Foi retificado igualmente o Relatério do
Plano com a indicagdo da inclusdo do Relatério do AHVL do PPAP.

2. | A proposta para os lotes 24, 25
e 26 de alteragdo a area das
caves, ndo é sustentavel,
carece de justificagdo plausivel.
Sobre esta questdo cabe a APA
a pronuncia final. (4.)

Esta alteragao relativamente ao aumento das caves, trata-se duma intengao
dos proprietarios, cuja justificagdo se fundamentada em 4 fatores:

1 - Necessidade de melhorar a oferta de estacionamento no local em
fungdo dos parametros definidos no PDM;

2 — 0 aumento da area da cave ndo ocupa o Dominio Publico Hidrico,
indicada na Planta de Condicionantes, nem a area da zona inunddvel
definida no PDM em vigor e indicada na Planta de Ordenamento de
Classificagdo e Qualificagdo do Solo, transposta para a Planta de
Implantagdo e Planta de Trabalho do plano de pormenor. O limite dos lotes
24, 25 e 26 esta a cerca de 22 metros do rio, sendo que os lotes 27 e 28
contiguos, ja construidos e anteriores ao plano, situados a nascente e a
montante, distam cerca de 8 metros daquele curso de agua.

3 — A cota da cave inferior do lote 23 a poente, é de 22.83, cota prevista
para os lotes 24, 25 e 26 do plano aprovado e em vigor. A proposta agora
apresentada prevé uma subida de 0,72 m das cotas dos pisos dos lotes 25 e
26 em relagdo ao que esta aprovado, sem agravar a situagdo ja prevista.

4 — Estando em curso um novo estudo da APA, conforme é referido no
parecer daquela entidade, considera-se que em caso da definicdo de novas
condicionantes ou recomendagGes relativamente a esta matéria, o plano
serd adaptado como ird acontecer ao PDM. E de referir que no relatério do
Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte em vigor constam as indicagdes
que se seguem, e que se mantém no Ponto 8 — Recursos Hidricos:

Concretamente no que respeita a construgdo de infraestruturas
subterrdneas, como é o caso dos parques para viaturas, deverd adotar-se as
medidas de precaugdo propostas no estudo hidrolégico nomeadamente a
execugdo de um “Programa de Prospegéo”.

Havendo necessidade de proceder a escavagées até cotas inferiores as do
leito do rio, é indispensdvel a execugdo de trabalhos de prospegéio e ensaios
cujos objetivos sdo a determinagdo de:

- Condigdes de fundagdo das infraestruturas;

- Escavabilidade dos materiais- escavaveis, ripdveis ou desmonte a fogo e
martelo demolidor;

- Permeabilidade dos terrenos com vista ao cdlculo dos caudais a bombear
durante a execugdo da obra;

- Superficie piezométrica para ter em conta no projeto estrutural eventuais
subpressoes.

A intervengdo permite garantir os fluxos de permeabilidade hidrica,
preferencialmente ao nivel do subsolo, e propondo a mdxima
permeabilidade em todo o espago aberto, defendendo os ritmos ecoldgicos
e o continuo hidrdulico.
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Estas recomendagGes foram inseridas no PPAP, tendo em atengdo a
existéncia de um conjunto de edificagdes ja construidas no local e
anteriores a publicacdo da Lei a Agua, Lei 58/2005 de 29 de dezembro de
2005.

O extracto da Planta de
Salvaguardas, parece abranger
a area de intervengdo do PPALE
deve ser esclarecido, caso se
confirme esta salvaguarda....
(4.1.2)

A ZP ao hospital ndo interfere com o PPAP conforme se pode verificar na
planta, de Ordenamento - Salvaguardas - PPAP.PDM.PB.PL.001.02.

O mesmo acontece com as:
infraestruturas vidrias, nivel Il /
abastecimento de dguas,
conduta adutora existente /
drenagem e tratamento de
aguas residuais, emissario
existente. NAO INDICADOS NO
PPAP. (4.1.2)

Ja foi corrigido. Foram inseridas as infraestruturas indicadas na Planta de
Implantagdo e Planta de Trabalho.

Deve constar na Planta de
Condicionantes o
Aproveitamento Hidroagricola
do VL, em consondncia com o
processo de revisdo do PDM
vigente..... (4.1.2)

Foi considerado o parecer da DGADR, como se indica no ponto 1.

O Relatério deve: Esclarecer
sobre o aproveitamento
Hidroagricola do VL / Explicar
relativamente as serviddes e
restricdes de utilidade publica
que impendem sobre a drea de
intervencdo, em que medida
estdo presentes na drea em
causa / Justificar sdlidamente
sobre a proposta da alteracdo
da alteracdo das caves dos
lotes 24, 25 e 26, sem prejuizo
do parecer da APA / ARHC.
(4.1.3)

De acordo com parecer da APA e em face dos esclarecimentos de 5 de
margo, procedeu-se conforme sugestées da DGADR. Quanto aos pontos
indicados:

Limite do AHVL - Foi retificado o limite do AHVL, de acordo com o que se
encontra cartografado na planta de condicionantes do PPAP aprovado em
2015.

Programa de Execu¢do/Manuel de Gestdo - Relativamente a estas duas
pecas foram incluidos os encargos com o montante compensatério
correspondente as areas que ainda ndo se encontram excluidas do AHVL,
da responsabilidade do Municipio, bem como a referéncia a este encargo
pelos particulares que tenham parcelas dentro do AHVL.

Relatério de Exclusdo das Areas de AHVL — Foi atualizado o relatério do
PPAP e substituido o relativo ao PDM.

No ponto n.2 2 acima, foram expostas as justificagdes relativas a alteragdo
proposta para as caves dos lotes 24, 25 e 26 conforme condicionantes em
vigor.

O Programa de Execucdo das
AcGes Previstas..... deve ser
actualizado porque o horizonte
temporal previsto, 2021 é
irrealista.  (4.1.3)

De acordo com esta orientagdo foram atualizados os valores indicados com
os custos das infraestruturas, tendo como critério os indices de pregos ao
consumidor disponibilizados pelo INE, considerando o periodo entre 2015 e
2020, e atualizado o cronograma partindo do momento atual, mantendo os
mesmos critérios relativos ao tempo previsto para a execugao das varias
infraestruturas necessdrias a concretizagdo das Unidades de Execugdo.

O relatério com a justificagdo
de ndo sujeicdo ao
procedimento da AAE, deve
acompanhar o plano na
discussdo publica. (4.1.4)

Foi elaborado o relatério relativo a nao sujeicao do procedimento de AAE, e
acompanhou a deliberagdo da CML. Ficard junto ao Plano, conforme
indicado pela CCDRC, na fase de Discussdo Publica.

Aplicacdo da RCM n.2 77/2010
de 11/10 — programa de
simplificagdo legislativa
SIMPLEGIS — artigo 109°.

Serdo consideradas conforme indicado as regras definidas pela legislagdo
referida:

Artigo 10.2

Alteragdes, revogagdes, aditamentos e suspensoes

1 — As alteragdes, revogagdes, aditamentos e suspensbes devem ser
expressos, discriminando as disposi¢ées alteradas, revogadas, aditadas ou
suspensas e respeitando a hierarquia das normas.

2 — Ndo deve utilizar -se o mesmo artigo para proceder a alteragdo de mais
de um diploma.
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3 — Quando se proceda a alteragdo ou aditamento de vdrios diplomas, a
ordem dos artigos de alteragdo ou aditamento inicia -se pelo acto que a
motiva, seguindo -se os restantes pela ordem hierdrquica e, dentro desta,
cronoldgica, dando precedéncia aos mais antigos.

4 — Deve ser prevista a introdugdo das alteragdes no local proprio do
diploma que se pretende alterar ou aditar, transcrevendo a sistematiza¢éo
de todo o artigo e assinalando as partes ndo modificadas, incluindo
epigrafes, quando existam.

5 — A caducidade de disposigées normativas ou a sua declaragéo de
inconstitucionalidade ou de ilegalidade com forga obrigatdria geral pode ser
assinalada aquando da alteragéo dos diplomas em que estejam inseridas.

6 — No caso de revogagdo integral e ndo substitutiva de um ou vdrios
artigos deve criar -se um artigo proprio para o efeito.

7 — Quando a alteragdo de um artigo implicar a revogagdo néo substitutiva
de um dos seus numeros, a referida revogagdo deve ser evidenciada na
norma de alteragdo e na norma revogatoria final.

8 — Ndo deve alterar -se a numeragdo dos artigos de um acto normativo
em virtude de revogagdes ndo substitutivas ou de aditamentos

DGADR Inf. 18/02/202 - Favoravel com

condigdes

Observagao da entidade

Corregdo / Esclarecimento / Justificagdo

Necessaria a corregdo da Planta
de Condicionantes da Proposta
de Alteracdo, de acordo com a
planta do PPAP em vigor. O
limite do aproveitamento
hidroagricola do Vale do Lis -
Areas a excluir, estd
cartografado por excesso. (ver
ficheiros enviados pela DGADR)

Foi alterada a Planta de Condicionantes relativamente ao limite do AHVL,
conforme indicagdes.

Para melhor clarificar o
conteudo documental indicado
no Artigo 32 do Regulamento,
devera ser indicado o Relatorio
da Proposta de Exclusdo do
AHVL, na drea de intervengado
do PPAP da versao final de
2012.

Foi indicado na alinea b) no n.22 do Artigo 32 do Regulamento o Relatério
da Proposta de Exclusdo do AHVL na area de intervengdo do PPAP,
conforme parecer da DGADR.

Consequentemente nos
"Outros Documentos - AHVL"
do plano devem ser
substituidos, o Relatério e
Planta propostos pelo outro
relatdrio e plantas anexas de
que se envia cépias em anexo:
001_AHVL; 002_AHVL; AHVL
001; AHVL 002; AHVL 003;
AHVL 004

Foram inseridos os necessarios ajustamentos na Revisdo do Relatério de
exclusdo do AHVL, bem como nas plantas, conforme parecer da DGADR.

Clarificar o Artigo 52 da
proposta do Regulamento: " Os
solos jd ocupados e os solos a
ocupar, com 0s usos e para os
fins determinados no Plano,
inseridos em drea do AHVL,
carecem de prévia exclusdo do
AHVL nos termos da legislagéo
em vigor".

Foi inserido no Regulamento no artigo 5.2 a clarificagdo, conforme parecer
da DGADR.
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5. | No ponto 5. do Relatério, pelos
motivos atras indicados, devera
ser feita referéncia ao Relatério
de Proposta de exclusdes do
AHVL do PPAP e n3o a versdo
que integra o PDM em vigor.

Foi alterado o ponto 5 do Relatério, conforme parecer da DGADR.

6. | O Programa de Execugao
deveria ter em consideragao os
montantes compensatorios a
cargo da CML, devidos pela
exclusdo das areas do AHVL.
Relativamente ao Manual de
Gestdo seria de ponderar a
inclusdo dos encargos com as
exclusdes das parcelas do
AHVL.

Foram introduzidas estas indicagdes relativas aos encargos com as
exclusGes do AHVL no Programa de Execugdo e no manual de Gestdo,
conforme parecer da DGADR.

DGT Inf.23/02/2021 - Favoravel com

condigdes

Observagao da entidade

Corregdo / Esclarecimento / Justificagdo

1. Colocar a identificagdo da versdo da
Carta Administrativa Oficial de
Portugal (CAOP) utilizada

Foram atualizados os limites administrativos com a versdo da CAOP 2020

2. Recomendag®es: Constar todos os
simbolos utilizados na planta de
acordo com o catalogo / As plantas
devem permitir a reprodugdo em
suporte digital, em consideragdo
com a escala da carta base 1:2000 /
Esta legenda é imprescindivel para
a leitura da planta.

Foi inserida nas plantas que constituem o Plano de Pormenor do Arrabalde, que tém
por base a cartografia 1:2000 homologada, conforme esta indicado nas respetivas
legendas, a simbologia que se encontra representada, nomeadamente as cotas
altimétricas. A restante simbologia ndo se encontra representada por nao fazer parte
da selegdo de informagdo pelo que ndo consta da legenda.

3. Requisitos: Os limites
administrativos devem estar
representados nas plantas que
constituem os planos territoriais/
estes limites devem ser os da
edigdo mais recente disponivel
(CAOP) / Na legenda das plantas
deve ser indicada a versdo edigdo
da CAOP / A simbologia utilizada
dos limites administrativos deve
constar na legenda das plantas.

Foram atualizados os limites administrativos com a versdo da CAOP 2020.

4. Em antecipagdo aos actos de
publicagdo em DR e depdsito na
DGT, deve a autarquia promover a
verificagdo da conformidade das
pegas com os requisitos e
condigdes do acesso do SSAIGT -
Anexo I.
https://ssaigt.dgterritorio.pt/SSAOT
_Manual_Utilizador.pdf
https://ssaigt.dgterritorio.pt/Manu
ais_SSAIGT/SSAIGT_Area_de_Apoio
2018.pdf

Serd verificada a conformidade das pegas com os requisitos indicados.

APA Inf. 05/03/2021 - Favoravel com condigbes

Observagao da entidade

Corregdo / Esclarecimento / Justificagido

1. Uma das duas linhas de dgua de
escoamento natural, ndo é feita
qualquer tipo de referéncia.

As linhas de dgua indicadas na Planta de Condicionantes e na Planta de Implantagdo
resultam das indicagdes do PDM. Ver informag&o no ponto seguinte.
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Devera ser confirmada a situagdo
das linhas de agua (que se
conseguem observar na carta
militar) quanto ao seu desvio e ou
entubamento.

Efetuou-se uma analise do terreno tendo por base a cartografia aerofotogramétrica
de 1966, cuja representagdo altimétrica se torna bastante clara para uma leitura da
morfologia do terreno anterior a ocupacgdo urbana ocorrida depois de 1980, de forma
a identificar as linhas de dgua efetivamente existentes. Sobre esta carta marcaram-se
as linhas de 4gua identificadas na Planta de Condicionantes PPAP.ARQ.PB.PL.002.03
(Figura 1)

Limite do plano de pormenor

LEGENDA

=== - Linha de Agua Canalizade =

——— -~ Linha de Agua Conforme PDM em Vigor

Conforme se pode constatar a linha de agua a nascente ndo pode seguir este tragado
gerado a partir da cartografia 1:10.000 utilizada na Revisdo do PDM, pois a orografia
ndo o permite, mas sim o tragado indicado pela cartografia militar de 1950, como se
pode constatar (ver seta azul na Figura 2), que segue corretamente, segundo o
conceito de talvegue de GLEDITSCH, Kristian: a linha na qual o ultimo veio d’dgua
seguiria no leito completo de um rio caso este estivesse em seca gradual até
finalmente desaparecer completamente, conceito que nos parece claro e conciso.

— Limite do plano de pormenor
Linha de Agua Canalizada

——— -~ Linha de Agua Conforme PDM em Vigor

Figura 2

Marcou-se posteriormente a rede vidria ocorrida com o loteamento 31/80 12 e 22
fase, bem como a que veio a ser definida com o Plano de Pormenor do Arrabalde e as
alteragGes ocorridas entre 2017 e 2018 com a construgdo da unidade comercial
especializada a Norte (Figura 3).




RELATORIO DE PONDERACAO DE PARECERES NO AMBITO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL DA 1* ALTERACAO

PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE

~ Linho de Agu

F}gura 3

Conforme se verifica a rede vidria entretanto executada (trago azul fino), vem
intersectar os sentidos naturais de escoamento das aguas pluviais. Na figura 4,
identificam-se os sistemas de drenagem de aguas pluviais em funcionamento e que
foram revistos com a implantagdo da citada unidade comercial a norte.

Figura 4

Verifica-se que existe ao longo da avenida até a Ponte S& Carneiro um coletor com @
1000 mm, cuja descarga é efetuada a jusante da referida ponte, e que esta
devidamente assinalado. Foram verificadas quais as intervengdes levadas a cabo na
envolvente do plano de pormenor. A linha de agua assinalada a poente, conforme
planta do PDM, foi intersectada na Rua Alvaro Pires Miranda, quando da instalagdo
da unidade comercial a norte, processo de obras particulares n.2 534/17 e
encaminhada para aquele coletor pluvial, em obras que decorreram através do
processo Urb. n.2 1/2017, o qual foi objeto de autorizagdo da APA conforme Processo
n.2: 450.10.07.01.009310.2017.RH4A e Utilizagdo n.2: A007910.2017.RH4A. Ver
Planta — REDE DE DRENAGEM - Planta da Bacia de Drenagem - D02, em anexo
(A743_RD.PE_02-07.Plantas_ADTM.09.2017-Bacias_D2.pdf.).

Estas obras encontram-se concluidas.

A linha de dgua assinalada a nascente encontra-se atualmente a descarregar nos
coletores pluviais das ruas Dr. Jodo Machado Poldnia e Rua Gléria Barata Rodrigues
seguindo pela Rua da Fonte com @ 800 mm ligando ao coletor acima citado. Esta
linha de 4gua foi integrada na rede pluvial do loteamento 31/80 — 12 fase, a norte do
Plano de Pormenor, cujas obras de urbanizagdo foram recebidas em 16 de julho de
1987.

Segundo informac&o do projetista da rede pluvial no processo Urb n.21/2017, as
dguas pluviais da Av. Sa Carneiro, que segue para norte, e da respetiva bacia de
drenagem, estdo recolhidas e canalizadas para o coletor de @ 800 mm que vem ligar
antes da Ponte Sa Carneiro ao coletor de @ 1.000 mm que vem de Norte pelo eixo da

6
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avenida.

Em face desta situagdo e apds consulta aos servigos municipais de infraestruturas
sera necessario prever os seguintes reforgos na rede pluvial dentro e fora da area do
plano:

1 - REFORMULAGAO DO COLETOR PLUVIAL DA RUA DA FONTE com 26ml de @
400mm, mais 127ml em @ 800 mm;

2 - REFORCO DO COLETOR PLUVIAL JUNTO A DESCARGA NO RIO LIS com 45 ml e @
2000 mm.

Assim serd considerado um reforgo no investimento publico para a realizagdo destas
obras.

3. | N&o tendo sido enviada a shape A faixa de serviddo do Dominio Hidrico encontra-se cartografada na Planta de
file, ndo é possivel aferir a Condicionantes, nos termos da alinea c) do n.2 1 do Artigo 1072 do RIIGT, e serd
dimensdo da faixa de serviddo de disponibilizada no formato solicitado a APA.
dominio hidrico.

4. | A proposta apresenta-se pouco Ver esclarecimento do ponto 2.
detalhada no que respeita a
identificagdo das linhas de agua
confluentes com o rio Lis, na area
do PP.

5. | Verifica-se que grande parte da Conforme é referido no parecer é do conhecimento da APA a existéncia do Estudo
area do PP serd abrangida pela drea | Hidroldgico/Hidraulico do Rio Lis elaborado em 2001 do no ambito do Programa Polis
inunddvel da ARPSI - PTRH4ALis01. no qual as propostas do PP n3o interferiam com a zona ameacada por cheias.

Nos termos do definido no artigo N3o estando ainda disponiveis as conclusdes do novo estudo em curso, e vindo estas
4092 da Lei da agua, as cotas dos a confirmar novas condicionantes para este local, deverdo os IGTs adaptar-se.
pisos inferiores das edificagdes, De qualquer forma no Plano de Pormenor foi inserida recomendagdo no quadro
devem ser superiores a cota local sintese do plano, conforme indicado no parecer e atualizado o regulamento

da maxima cheia conhecida... Nas conforme artigo 72 - A.

zonas inunddveis ndo deve ser

permitida construgdo de aterros ou

outros obstdculos que interfiram

com a livre passagem de aguas. Na

execugdo das caves previstas,

algumas abaixo da cota do leito do

rio Lis, deverd acautelar-se a

necessaria drenagem dos solos e

eventuais prejuizos causados a

pessoas e bens.

6. | O quadro geral de dreas e usos, na O indice de impermeabilizagdo do solo esté definido no Regulamento do PDM em
planta de implantagdo, é omisso vigor para as diferentes categorias de solo. No caso presente em dreas residenciais
quanto ao indice de de grau | este parametro podera ir até 100% de impermeabilizagdo dentro dos lotes.
impermeabilizagdo do solo maximo | Assim considera-se que ndo é aplicavel nos lotes de habitagdo coletiva definindo-se
para cada lote, sugerindo-se a sua no caso das moradias um indice de impermeabilizagdo de 70%, tendo essa
inclusdo. informacdo ficado indicada no quadro de lotes do plano.

7. Dado que se encontra previsto Nas alteragBes agora apresentadas ndo estdo previstas novas ligagdes de dguas na
efectivar novas ligagdes de dguas rede pluvial mantendo-se o que estd aprovado e em vigor conforme pega desenhada
pluviais a linha de 4gua entubada, PPAP.RDA.PB.PL.002.02 e que foi objeto de parecer da ARH de 26-09-2011, Proc.2 n.2
alerta-se para a necessidade de ser IHE-2011-0246, oficio n.2 OF14853_2011/RQl.
assegurada a capacidade de vazdo Conforme indicado no ponto 2. foram considerados os reforgcos na rede pluvial cujas
da correspondente secgdo. Nas intervengGes acautelam as observagdes aqui indicadas.
zonas de descarga deve ser ainda
acautelado o ndo agravamento de
inundagdes a jusante. Deve ter em
consideragdo a cota do plano de
agua formado pelo agude de
Arrabalde da Ponte.

8. | Atrama dalegenda da planta de Foi acrescentada a trama das paragens de autocarro que se encontrava omissa.
implantagdo, ndo tem a Foi corrigida a trama relativa a zona verde publica a norte do lote 4, e corrigidos os
correspondéncia com as tramas da valores respetivos nos varios documentos do plano, tendo em conta que 171 m2
peca desenhada (algumas daquela categoria de solo estavam por lapso designados como zona verde privada.
situagdes).

9. | Orelatério do plano é omisso Trata-se de uma alteragdo a um plano em vigor, cujos aspetos relativos a alinea a) do

quanto a caracterizacdo da area de
intervengdo e envolvente e aos
efeitos ambientais decorrentes da
aplicacdo do plano, conforme
alinea a), do ponto 1. do art. 1022
do RIIGT.

ponto 1 do artigo 1022 do RJIGT foram tratados no Relatério que acompanha o plano
em vigor aprovado em 2015, nomeadamente o ponto que trata na caracterizagdo da
area.
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Anexo | — Ata da Conferéncia Procedimental e Pareceres



REPUBLICA
PORTUGUESA

COESAO TERRITORIAL

Comissiio de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

1.2 ALTERACZ\O DO PLANO DE PORMENOR DO ARRABALDE DA PONTE - LEIRIA
Reunido de Conferéncia Procedimental

ATA
LOCAL — Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
DATA: 5 de margo de 2021, pelas 15:00h.

NOTA PREVIA: Conforme constava da convocatdria enviada as entidades abaixo indicadas, face
ao atual contexto excecional que estamos a viver e as restricbes que tém sido transmitidas
quer pelas autoridades governamentais, quer de saude, nomeadamente sobre a ndo realizagao
de reunides como medida de prevencio da propagacdo do "Covid19", a Conferéncia
Procedimental (CP) ndo se realizou presencialmente.

Em alternativa, as entidades podiam enviar, previamente a data da CP, o respetivo parecer
para incluir na presente Ata, elaborada pela CCDRC, ou participar na videoconferéncia,
operacionalizada pela CCDRC.

A. INTRODUCAO

A Camara Municipal de Leiria (CML} disponibilizou na Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT- ID 356), em 14/01/2021, a proposta de 12 alteragdo ao Plano de Pormenor
do Arrabalde da Ponte (PPAP), para emissdo de parecer no ambito da reunido de Conferéncia
Procedimental (CP), nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862, por remissdo do n.2 2 do
artigo 1192 do DL n.2 80/2015, de 14/05 (RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial).

Tendo em considerag¢do a natureza das alteragdes propostas, a CCDRC, que preside a reunido,
convocou (em 8/02) as seguintes entidades representativas dos interesses a ponderar:

— Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARH Centro);

— Direcio Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR);

— Diregdo Geral do Territorio (DGT).

Foi ainda convocada a Camara Municipal de Leiria {CML), na qualidade de entidade
responsavel pela elaboragdo do plano.

Das Entidades, todas nomearam representantes na CP, através da PCGT, e disponibilizaram o
respetivo parecer e anexos nesta plataforma, embora ndo tenham participado na reunido, com
excecdo da CCDRC, cujo parecer se encontra integrado na Ata.

Participaram na reunido por videoconferéncia: pela CCDR, Carla Velado e Graga Gabriel; pela
CML, Rita Coutinho (Vereadora), Adail Silva, Bruno Almeida, Anténio Figueiredo, Paula Coelho
e Armando Afonso.
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Determina o RIIGT no seu artigo 85.2, n22, que as entidades se pronunciem sobre os seguintes
aspetos:

— Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis; e

— Conformidade ou compatibilidade da proposta do plano com os programas territoriais.

B. INSTRUCAO DO PROCESSO

A proposta da 1.2 alteragao ao PPAP encontra-se instruida de acordo com os elementos abaixo
indicados:

— Elementos instrutorios do procedimento administrativo sobre a decisdo de
elaboragao;

— Deliberagdo sobre o procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE) e
relatorio justificativo de nao sujei¢do do plano a AAE.

— Relatério da participagdo preventiva;

— Resumo das Alteragdes;

— Relatdrio de fundamentagdo sobre as alteragbes propostas;

— Regulamento;

— Manual de gestdo - Estruturagdo Perequagdo Compensatoria;

— Programa Execugdo e Plano de Financiamento;

— Ficha de dados estatisticos.

Da proposta de alteracdo fazem parte as seguintes pecas desenhadas:

— Plantas de Enquadramento e da Situagdo Existente;

— Plantas de Ordenamento (PDM) — Classificagdo e Qualificagdo do Solo e Salvaguardas,
e Estrutura Ecolégica Municipal;

— Desenho Urbano: Plantas de Implanta¢do, de Trabalho, de Condicionantes, do
Cadastro Original, de Compromissos Urbanisticos, de Pavimentos (12), Perfis
Complementares a Planta de Implantagdo (2), Plantas de Demoligdes e de
delimitag3do das Unidades de Execugdo, Plantas sobre a temética do “Ruido” (3);

— Pegas desenhadas relativas a Arquitetura Paisagista (6);

— Plantas e Perfis da Rede Viaria (4);

— Redes de Drenagem de Aguas Domésticas, Pluviais e de Abastecimento de Aguas;

— Redes Elétrica e lluminagao, Telecomunicagdes e Gas.

C. POSICAO/PARECER DAS ENTIDADES
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC] - representada

por Carla Velado e Maria da Graga Gabriel — emitiu o seguinte parecer de teor favoravel:

1. ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO AO PLANO
1.1 Enquadramento Territorial e Objetivos
QO Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte (PPAP) foi publicado no DR n.2 153, IIS, através do

Aviso n.2 8654/2015, em 7 de agosto e abrange uma érea de interven¢ido de 10,30ha, tendo
2
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como limites: a norte, as edificagdes contiguas as ruas do Alambique e Manuel Jorge; a poente,
a rotunda do Arrabalde e rua Rossio dos Borges; a sul, as margens do rio Lis; e a nascente a
Fonte Quente.

De acordo com o “Relatério” esta proposta de alteragdo decorre da imprescindibilidade de
adequacdo do PPAP, no sentido de responder positiva e atempadamente a instalagdo de novas
dindmicas, que se relacionam, em particular com a evolucdo econdmica e social do concelho e
do pais, de forma a permitir a viabilizagdo de a¢des, que necessitam de sustentabilidade para
avancgar, designadamente no setor das atividades econdmicas e da execugdo de agdes
concertadas entre particulares e o municipio de Leiria, no dmbito da programagao e execugao
do plano.

A CML elegeu os seguintes objetivos para esta 1.2 alteragdao ao PPAP, expressos nos seus
termos de referéncia:

— Proceder a atualizacio do desenho urbano em fungdo das intervengdes ja desenvolvidas
e no intuito da sua otimizac3o, tendo por base a cartografia homologada.

— Ponderar o programa de uso do solo, uma vez que este se revela desfasado
relativamente a procura na drea do plano;

— Redefinir o desenho urbano (implantacdo das edificagdes, volume, relagdo com o espago
exterior como por exemplo os passeios e estacionamentos) de forma a possibilitar a
coexisténcia de diferentes usos (habitagdo, comércio, equipamento e servigos), uma vez
que existem solicitagdes para a drea do plano, decorrentes de uma nova realidade
econdmica e social, que ndo se concretizaram por incompatibilidade com o mesmo.

— Atualizacdo das condicionantes que recaem sobre a area em causa, corre¢do de
incongruéncias/desatualizagdes detetadas aquando da aplicagdo do plano, tendo como
instrumento de gest&o territorial de ordem superior o Plano Diretor Municipal.

Neste contexto, durante a vigéncia deste instrumento veio a constatar-se a modificagdo de
circunstdncias que determinaram as opc¢Bes iniciais do plano em questdes de
pormenor/funcionamento, que decorrem das condigdes ambientais, econdmicas, sociais e
culturais subjacentes e que fundamentam as opgdes conducentes a que esta proposta se
enquadre na al. a), do n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT.

1.2 Enquadramento Legal

A presente proposta de alteragdo foi decidida por deliberagdo da CML tomada em reunido
publica de 9/07/2019, tendo na mesma deliberagdo sido decidido: estabelecer um periodo de
15 dias uteis, destinados a participagdo preventiva da populagdo; e estabelecer o prazo de 12
meses para a sua elaborag3o. A deliberagdo da CML foi publicada no DR, IIS, n.2 160, de
22/08/2019, através do Aviso n.2 13283/2019, tendo a CML decidido na sua reunido de 07/07/
2020, proceder a prorrogagao por 12 meses do prazo do procedimento desta alteragdao, com
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inicio no dia 18/11/2020 ou na data da publicitacdo da presente deliberagdo se for posterior
aquela, conforme consta do Aviso 12968/2020, publicado no DR n.2 272, IIS, de 3/09.

A alteragdo segue o procedimento previsto no artigo 86.2 do Diploma supracitado (Planos de
Pormenor), com as devidas adaptacdes, porquanto nos termos do n.2 1 do artigo 119.2 do
RIIGT, as alteragbes aos Planos Territoriais seguem, genericamente, os procedimentos
previstos, no que concerne a sua elaboragdo, aprovacao e publicagdo

Foram cumpridas as disposi¢bes legais e regulamentares no que respeita a deliberagdo (n. 21
do artigo 76.2), a participagdo preventiva (n. 21 do artigo 76.2 e n.2 2 do artigo 88.2, RIIGT), a
publicacdo no DR (al. ¢}, do n.2 4 do artigo 191.9). No que respeita a publicitacao (n21 do artigo
76.2 e n22 do artigo 192.2) foi apresentado um comprovativo da publicagdo no Diario de Leiria
e da divulgagdo no portal do municipio.

No Relatério da participagio preventiva foram apresentadas as sugestdes/argumentagdes dos
municipes, que a CML refere que ird ponderar no ambito do desenvolvimento dos trabalhos.

1.3. Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo

Para a drea de interveng¢3o deste plano encontra-se em vigor a 1.2 revisdo do Plano Diretor
Municipal de Leiria, publicado através do Aviso n.2 9343/2015 no DR n.2 163, IIS, de 21/08, o
qual foi objeto de uma corre¢do material publicada através do Aviso n.2 15296/2016, no DR n.2
233, 1IS, de 6/12 e de duas alterag¢des por adaptagdo, uma publicada pelo Aviso n.2 3066/2017,
no DR n.2 59, IIS, de 23/03 e outra, pelo Aviso n.2 8881/2018, no DR n.2 124, IS, de 29/06. Em
20/02/2020, foi publicada uma nova alterag&o, através do Aviso 2953/2020 no DR n.2 36, IIS.

Tendo presente a Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo do PDM, a area
do PPAP encontra-se classificada na categoria operativa de solo urbano e abrange as seguintes
categorias de espago: Espacos Centrais de Grau I, Espagos Residenciais de Grau 1 e Espagos
Verdes — drea de recreio e lazer. Assim, a alteracdo proposta ndo conflitua expressamente com
as disposigdes do PDM para a drea em causa.

Na area de intervengiio do plano encontram-se delimitadas zonas inundéveis, uma vez que, a
sul, é limitada pelo rio Lis.

2. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Sobre a drea de intervencdo do PPAP impendem as seguintes serviddes de restrigdes de
utilidade publica:

— Reserva Ecolégica Nacional (REN), na tipologia “leitos dos cursos de dgua”, na versdo
elaborada no ambito da revisdo do PDM de Leiria, publicada através da Portaria n.2
26/2016, publicada no DR, IS, n.2 31, de 15/02, objeto de correcdo material publicada

/5



%(E)l;(%glclés A COESAO TERRITORIAL

Comissio de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

pelo Despacho n.2 6692/19, de 26/07 e alterada pelo Aviso n.2 4221/2020 no &mbitod o
RERAE, de 11/03;

— Dominio Hidrico;

— Area de desobstrugio 3 Base Aérea de Monte Real.

7

Um dos objetivos desta alteragdo, como anteriormente referimos, é a atualizagdo das
condicionantes que recaem sobre a drea de intervengdo do plano, designadamente as areas
correspondentes ao Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL), cujo perimetro foi
alterado em sede de revisdo do Plano Diretor Municipal. A CML anexou a este processo
elementos que integraram a Revisdo do PDM, designadamente a “Planta de Exclusdo do
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis” e o respetivo relatério, contudo o relatério que
fundamenta esta alteragdo aborda sumariamente esta atualizagdo, sendo pouco esclarecedor,
aspeto que deve ser melhorado. Para a Conferéncia Procedimental foi convocada a DGADR,
entidade que tutela os Aproveitamentos Hidroagricolas, a quem cabe a validagao da proposta.

Sobre a Reserva Ecolégica Nacional (REN) tutelada pela CCDR e a APA, a presente alteracio
nio pde em causa esta restri¢do de utilidade publica.

3. CARTOGRAFIA

O DL n2141/2014, de 19/09 fixa a cartografia de base a utilizar nos instrumentos de gestdo
territorial e na representagdo de quaisquer condicionantes. Uma vez que se trata de uma
tematica especifica, foi convocada para a Conferéncia Procedimental (CP) a DGT que tutela

esta matéria.

4. ANALISE DAS SOLUCOES PROPOSTAS E RESPETIVOS FUNDAMENTOS

A proposta da 1.2 alteracdo ao PPAP concretiza, no essencial, os objetivos estabelecidos na
deliberagio da CML, resultantes da experiéncia da implementacdo do plano e da constatagao
dos constrangimentos decorrentes de propostas, que nem sempre se concretizaram,
adequando melhor as solu¢des as preexisténcias, a realidade cadastral e sécio econdmica, sem
alterar a estratégia definida inicialmente estabelecida para o plano.

No cdmputo geral, as alteragdes mais substanciais em termos de desenho urbano para a area
de intervengdo recaem sobre a rede vidria, a circulagdo e estacionamentos, tendo em vista
uma melhoria funcional. Foram ainda alterados os lotes 2; 5; 8 € 9; 11; 12 e 13; 24, 25 e 26; 29;
42,43,44,45,46 e 47.

As alteragdes mais significativas, de um modo geral, incidem sobre a geometria dos lotes e a
sua area, 0 uso, o n.2 de pisos, a area de construgdo, a drea de estacionamento, as areas com
6nus de uso publico, os acessos as caves dos edificios e ainda ajustamentos de cotas de soleira,
de afastamentos laterais e decorrentes da cartografia atualizada.
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De um modo geral, as alteragdes em aprego visam simplificar a execugdo do plano, facilitando
a implementacéo de solugdes de requalificagdo urbana, adotando solugbes mais consentaneas
com a realidade. Contudo, a proposta para o lote 24, 25, e 26 de alteracdo da drea das caves

prolongando-as para o lado do rio Lis em 8,89m, que a nosso ver, ndo é sustentdvel face ao

nivel fredtico da drea, carecendo de justificacdo plausivel. Sobre esta questdo cabe a APA a

prontncia final, uma vez que é a entidade que tutela estas dreas e foi convocada para a CP.

A 1.2 alteragdo ao PPAP cumpre, ainda, o objetivo anteriormente citado de atualizacdo das
condicionantes que recaem sobre a drea de interven¢do do plano e a corre¢do de
incongruéncias/desatualizagdes detetadas aquando da sua aplicagdo.

4.1. Pegas que constituem o Plano
4.1.1 Regulamento
Relativamente ao regulamento, sdo propostas alteragbes aos seguintes artigos, em articulagdo
com as pegas desenhadas:
— Artigo 3.2 (Contetddo Documental) — Atualiza¢do das pegas desenhadas.

— Artigo 16.2 (Hotéis) — Atualizacdo da redagdo para atualizacio dos parametros de
estacionamento em hotéis, em funcdo dos parametros estabelecidos no PDM vigente.

— Artigo 25.2 (Mecanismos de Perequacgdo) — Atualizacdo dos parametros urbanisticos das
unidades de execuc¢do 1, 2 e 3 - Quadro I.

A proposta de alteragdo ao regulamento deve ser apresentada conforme dispde as regras gerais de
legistica, constantes do anexo Il da RCM n277/2010, de 11/10 - programa de simplificagdo
legislativa SIMPLEGIS — em particular o seu artigo 10.2, a saber:

“f..)
Artigo 10.2
Alteragdes, revogagles, aditamentos e suspensées

1 - As alteragbes, revogagdes, aditamentos e suspensdes devem ser expressos, discriminando as
disposi¢des alteradas, revogadas, aditadas ou suspensas e respeitando a hierarquia das
normas.

2 - Ndo deve utilizar-se o mesmo artigo para proceder a alteragéo de mais de um diploma.

3 - Quando se proceda a alteragdo ou aditamento de vdrios diplomas, a ordem dos artigos de
alteragdo ou aditamento inicia-se pelo ato que a motiva, seguindo-se os restantes pela ordem
hierdrquica e, dentro desta, cronoldgica, dando precedéncia aos mais antigos.

4 - Deve ser prevista a introdugdo das alteragbes no local préprio do diploma que se pretende
alterar ou aditar, transcrevendo a sistematizagdo de todo o artigo e assinalando as partes nGo
modificadas, incluindo epigrafes, quando existam.

5 - A caducidade de disposigbes normativas ou a sua declaragéo de inconstitucionalidade ou de
ilegalidade com forca obrigatdria geral pode ser assinalada aquando da alteragéo dos diplomas
! em que estejom inseridas.
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6 - No caso de revogagdo integral e ndo substitutiva de um ou vdrios artigos deve criar-se um
artigo préprio para o efeito.

7 - Quando a alteragdo de um artigo implicar a revogagdo ndo substitutiva de um dos seus
numeros, a referida revogagdo deve ser evidenciada na norma de alteracdo e na norma
revogataria final.

8 - Ndo deve alterar-se a numeragéo dos artigos de um ato normativo em virtude de revogagdes
nédo substitutivas ou de aditamentos. (...)”

Assim, no que concerne as alteragdes propostas ao regulamento, nada ha de relevante a
assinalar, a n3o ser a necessidade de ser revisto/corrigido em fungdo das alteragdes
decorrentes deste parecer e, eventualmente, do parecer das demais entidades consultadas.

4.1.2 Pegas desenhadas que constituem o plano

Foram apresentadas pela CML as seguintes pegas desenhadas, que constituem o plano,
essenciais ao bom entendimento da alteragdo em apreco e lidas em articulagdo com o
regulamento do plano:

Planta de Implantagdo — Esta peca é um elemento constituinte do plano, a publicar no DR, que
espelha as alteragbes propostas antes referidas neste parecer. Assim, as alteragdes mais
significativas recaem sobre o desenho urbano do PPAP (vias, estacionamentos, espago publico,
reconfiguracdo dos lotes e respetivos acessos, de entre outras). Foram ainda alteradas as
categorias funcionais do solo urbano, bem como o Quadro Geral de dreas e usos que integra
esta Planta.

Tendo presente o extrato da Planta de Ordenamento Salvaguardas da 1.2 revisdo do PDM, a
Zona de protecdo ao hospital de Santo André parece abranger a area de interven¢do do PPAP,
aspeto que deve ser esclarecido. Caso se confirme esta salvaguarda deve ser assinalada nesta
planta. O mesmo acontece com as Infraestruturas vidrias — nivel Il — rede de distribuicdo
principal existente e o abastecimento de aguas — conduta adutora existente e drenagem e
tratamento de dguas residuais — emissario existente, que nao estdo indicadas no PPAP.

Planta de Condicionantes — Tal como a planta de implantacdo e o regulamento, esta peca,
também constituinte do plano, deve ser objeto de inequivoca representagdo das serviddes e
restricdes de utilidade publica, que neste caso sdo: a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na
tipologia “leitos dos cursos de dgua”, o Dominio Hidrico; a drea de desobstrugdo a Base Aérea
de Monte Real.

Nesta Planta encontra-se assinalado o Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis, cuja
delimitagio a CML propde atualizar em consonancia com o processo de revisdo do PDM
vigente, por isso, deixa de constituir uma condicionante, ndo devendo constar desta planta,
nem como area a excluir do referido perimetro.
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4.1.3 Outros elementos que acompanham a proposta de alterag¢do ao Plano

- O Relatodrio, de um modo geral, esclarece quanto as razdes que motivam a proposta,
procurando enquadra-la e fundamenta-la do ponto de vista técnico e juridico, contudo, carece
de ser corrigido e complementado, no que respeita aos seguintes contetidos:

— Nao esclarece sobre o Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis. Ndo basta anexar a
documentacdo relativa a revisdo do PDM sobre esta matéria;

— Relativamente as serviddes e restri¢des de utilidade publica que impendem sobre a drea
de intervengdo do plano e as areas de salvaguarda, tendo em conta as Plantas
apresentadas, o documento n&o explica em que medida estas matérias estdo presentes
na drea em causa.

— Sobre as novas alteragdes, em termos de desenho urbano, esclarece e fundamenta, no
essencial, as diversas opgdes, tendo em conta o que ja foi concretizado e o caminho que
se vai percorrendo para tornar o espago urbano adequado as atuais solicitagbes, sem
perder de vista os objetivos estratégicos do Plano. Porém, sobre a alteracdo da érea das
caves para o lote 24, 25, e 26, prolongando-as para o lado do rio Lis 8,89m, julga-se
necessario uma justificacdo sélida sobre essa proposta, face aos valores em presenga,
sem prejuizo do parecer a emitir pela APA/ARH C.

- Fazem parte do processo pegas desenhadas que acompanham o plano, citadas no ponto 1
deste parecer, que enquadram o PPAP na 1.2 revisdo do PDM e pecas desenhadas que auxiliam
a sua concretizagdo e que foram atualizadas em fun¢do da alteragdo proposta ao PPAP —
Plantas de Trabalho, do Cadastro Original, de Compromissos Urbanisticos, de Pavimentos,
Perfis Complementares a Planta de Implantagdo, Plantas de Demoli¢des e de delimitacdo das
Unidades de Execugdo, Plantas sobre a tematica do “Ruido; e ainda desenhos sobre a
Arquitetura Paisagista; Plantas e Perfis da Rede Viiria; Redes de Drenagem de Aguas
Domésticas, Pluviais e de Abastecimento de Aguas; e Redes Elétrica e Iluminagio,
Telecomunicagdes e Gas — sobre as quais nada de relevante ha a assinalar.

- Integra este processo, o “Manual de Gestdo Urbanistica” — Estruturacdo da Perequagéo
Compensatdria — para toda a drea de intervengdo do PPAP, que tem como objetivo explicitar a
estruturagdo das acdes de perequacdo compensatdria, bem como as medidas de gestio para
todas as parcelas incluidas, tendo sido considerado o plano uma Unica drea de gestdo
subdividida em 3 unidades de execugdo.

- Face hd natureza das alteragdes em apreco foi atualizado o Programa de Execugdo das A¢des
Previstas e o Plano de Financiamento e Fundamentacio da Sustentabilidade Econdémica,
previstos nas als. d) e f), do n.2 2, do artigo 107.2 do RJIGT.
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Com efeito, 0 documento expde as agdes ja executadas na area do plano e as a¢gdes a executar,
até ao final de 2021, estando os valores indicados por unidade de execugdo aferidos as
respetivas dreas de constru¢do. Foram ainda apresentadas agdes a executar relativas aos lotes
2, 5 e 24. Parece-nos que o horizonte temporal previsto, 2021, para as sugeridas agbes é
completamente irrealista, devendo ser atualizado.

4.1.4 Avaliagio Ambiental Estratégica

Nos termos do n.2 2 do artigo 120.2do RIIGT compete a entidade responsével pela elaboragdo
do plano avaliar se 0 mesmo deve ser sujeito ao procedimento de Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), com base nos critérios estabelecidos no anexo ao DL 232/2007, na sua
redagdo atual.

Na qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo da presente alteracdo, a CML deliberou
na sua reunido de 5/01/2021, que esta “ndo constitui ou implica efeitos significativos sobre o
ambiente”, conforme consta da delibera¢do camararia disponibilizada na PCGT.

No decorrer da reunido a CML esclareceu que o relatério com a justificagdo de ndo sujeigdo
desta alteragdo ao procedimento de AAE, se encontrava anexo a deliberagdo da CML.

Analisado o documento verificou-se que, para além do RJIGT, este segue ainda o disposto nos
n.2s 2 e 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15/06, na sua atual redagao, de acordo
com os critérios que constam em anexo a este diploma, nada mais havendo a referir, a ndo ser,
gue este relatério deve acompanhar o plano aquando da discussao publica.

A titulo conclusivo, face do disposto nos artigos 102.2 e 107.2 do RJIGT, que estabelece o
conteido material e documental, com as devidas adaptagdes, a alteracdo em aprego da,
genericamente, cumprimento ao previsto, devendo ser retificados e complementados os
aspetos assinalados neste parecer.

5. CONCLUSAO

Nos termos do n2 2 do artigo 85.2 do RJIGT, sem prejuizo do parecer a emitir pelas restantes
entidades, considera-se que a proposta da 1.2 alteragdo ao Plano de Pormenor do Arrabalde
da Ponte dd cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis e estd conforme e
compativel com os demais Instrumentos de Gestao Territorial em vigor.

Face ao exposto, propde-se que seja emitido parecer favoravel a proposta de alteragdo ao
plano, devendo, contudo, ser ponderadas algumas propostas que foram questionadas e
corrigido e complementado o processo de acordo com os aspetos identificados neste parecer.

Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARH Centro) — representada por Ana Catarina Neves —

emitiu parecer favordvel, condicionado a que sejam revistas/esclarecidas as situagdes
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Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro

referidas no parecer (oficio n.2 S016657-202103-ARHCTR), que vai ser anexo a esta Ata e dela
faz parte integrante. (ANEXO 1).

Direcdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR) — representada por Beatriz
Paz — emitiu parecer favoravel condicionado as alteragdes propostas ao PPAP, e as correcdes
indicadas no parecer relativas a Planta de Condicionantes, ao Regulamento, ao Relatério e aos
Outros Elementos, relativos ao AHVL, Relatdrio da Proposta de Exclusdo e Planta de Exclusdes.

Os anexos ao parecer da DGADR, abaixo indicados, foram disponibilizados na PCGT:

- ficheiro dxf com o Limite do AHVL- Areas a excluir do AH,

- 001 - AHVL - Planta Ponto de situagdo do AH na drea de intervencgdo do PPAP,

- 002 - AHVL - Planta Localizagdo das parcelas a excluir do AH no ambito do PPAP,

- Relatorio - Proposta de Exclusdo do AHVL, no PPAP e Plantas Anexas indicadas na nota de rodapé 2.

O parecer emitido pela DGADR — Of DSTAR_DOER_DOCO0000, 3077_2021, 2021.02.18 —
encontra-se anexo a presente Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 2)

Direcdo Geral do Territério (DGT) — representada por Jodo Cordeiro — emitiu parecer

favoravel condicionado a corregdo do referido nos itens 2.13 e3.1a3.4.

O parecer emitido pela DGT — Of. N2: S-DGT/2021/67, 12-02-2021 — encontra-se anexo a
presente Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 3).

Finda a conferéncia procedimental, foi elaborada esta ata, lida e aprovada por todos os
presentes e assinada pelos representantes da CCDRC.

Anexam-se a esta ata, dela fazendo parte integrante, os pareceres emitidos pelas entidades.

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Assinado por: Carla Maria Velado dos Santos
Num. de Identificagdo: BI09610203
Data: 2021.03.09 11:32:13+00'00

E CHAVE MOVELido
esee ) [
Maria da Graga Gabriel
ANEXO 1 - Parecer da APA

ANEXO 2 — Parecer da DGADR
ANEXO 3 - Parecer da DGT
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CCDR CENTRO - Comissdo de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Centro

Rua Bernardim Ribeiro, 80

3000-069 - COIMBRA

Portugal
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
$016657-202103-ARHCTR
05/03/2021
ARHKC.DP1.00006.2021
Assunto: 13Alteragdo ao Plano de Pormenor de Arrabalde da Ponte

Relativamente ao assunto supra mencionado e analisados os elementos disponibilizados pela
Cémara Municipal de Leiria, considera-se de referir o seguinte:

1. Proposta de Alteragao do Plano

A proposta de Alteragdo do Plano, ao nivel das pegas escritas e das pecas desenhadas contempla:
a) A alteragdo do Lote 2: foi alterada a geometria e a drea do lote, mantendo a dimensdes
da frente (19,90 m) e profundidade (53,83 m). Foi retificando o seu limite nordeste de
curvo a reto, passando a drea de 1.036 m? para 1.051 m?, tendo uma variagao de 1,44%.
Foi alterado o uso dos 3 pisos superiores que passam de Comércio, Servigos ou
Equipamento para Habitagdo. Foi constituido mais um piso. A &rea total de
estacionamento passa de 2.072 m? para 2.102 m2 A &rea total
(comércio/servigos/equipamento para habitagdo) passa de 1.805 m? para 581 m2. A drea
total (hab.) passa de 0 m? para 1.109 m? com um maximo de 10 fogos.
Consequentemente foi alterada a rede viaria junto ao lote 2 e zona de 6nus de uso
publico;

b) A alteracdo do Lote 5: foi alterada a area da cave conforme processo de obra n.°
111/2020. Foi retirada a area prevista de construgdo no R/C sobre a passagem das
condutas e aumentada a area de onus publico. Foi alterada a area com 6nus de uso
publico nas traseiras e na passagem (piso 1 e 2). Foi retificada a area do piso 7. Verifica-
se um aumento da area de implantagéo (310 m?);

c) A alteragdo do Lote 8 e 9: foi criado um acesso viario a Av. Amaro da Costa sob o lote 9
ao nivel do piso 0. O lote 8 passou a ter a passagem pedonal com 6nus de uso publico,
para as traseiras junto do lado nascente e ndo a poente. Foi alterado o desenho do espago
publico em fungdo deste novo acesso. Foi ainda alterada a area do Piso 1 do Lote 9 que
passa de 770 m? para 609 m?2. A area de implantagdo mantém-se (1.256 m?);

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)

"',:-a"' REPGBHCA Edificio Fabrica dos Mirandas
A PORTUGUESA ida Cidade A
N P 3000-429 Colmbra
2021PORTUGAL.EV AGAO CLIMATICA Tel: (+351) 239 850 200 | Fax: (+351) 239 850 250

email: arhc.gerai@apambiente.nt
apambiente.pt



Numero: $016657-202103-ARHCTR Data: 05/03/2021

&Vfa
O
. .
} g, a ﬁ} agéncia portuguesa
A .w. W do’
w ‘G‘
d) A alteragdo do Lote 11: propGe-se alterar este lote, retirando a drea de construgdo de

f)

g9)

h)

estacionamento sob o espaco publico existente e que integra a fonte do Arrabalde. O lote
sera diminuido de 511 m?, bem como a area de estacionamento respetivamente dos pisos
-2 e -1, sem no entanto afetar os parametros de estacionamento deste lote;
A alteracgdo dos Lotes 12 e 13: alteragdo dos acessos as caves que passam a ser efetuados
pelo lado sul dos lotes, em cota mais favorave!, e ndo a norte como estava prevista ao
nivel do piso 1;
A alteragdo dos Lotes 24, 25 e 26: alteragdo das areas dos lotes tendo em vista a
ampliagdo das caves. Esta ampliagdo dos lotes 24, 25 e 26 é feita prolongando-os para o
lado do rio 8,89 m, alinhando pela zona de esplanadas do lote 23, deixando um
afastamento médio de 18,45 m até ao percurso pedonal que acompanha o rio. Propde-
se também o ajustamento das cotas de soleira do piso 1 dos lotes 25 e 26, para a
compatibilizar com a cota do lote 27, mantendo-se a cota de soleira do lote 24;

i. Lote 24: a area do lote passa de 953 m? para 1.187 m?; a area dos pisos -1 e -2

passa de 953 m? cada para 1.187 m?;

ii. Lote 25: a area do lote passa de 1.139 m? para 1.417 m?; a area dos pisos -1 e -
2 passam respetivamente de 1.139 m? cada para 1.417m ?;

iii. Lote 26: a area do lote passa de 1.329 m? para 1.687 m?; a drea dos pisos -1 e -
2 passam respetivamente de 1.329 m? cada para 1.687 m?; a drea do piso 7 foi
ajustada tendo em conta a cota de coroamento do lote 27, dado que neste piso,
na ligagdo entre os dois lotes 26 e 27 ndo é possivel assegurar pé-direito
regulamentar para utilizagdo habitacional. Verifica-se um aumento da area de
implantacdo de 358 m?;

A alteragdo do Lote 29: alteragdes resultam de ajustamentos na geometria do lote e nos
arranjos exteriores, sem alteracOes das areas;

A alteragdo dos Lotes 42, 43, 44, 45, 46 e 47: ajustes na geometria dos lotes sem
alteracdo dos parametros e corregao dos afastamentos laterais do 46 que passa de 4 m
para 3,60 m.

2. Apreciagdo

A area de intervencao localiza-se ao longo da margem direita do rio Lis, no trogo que € designado
por Almuinha Grande, entre a Fonte Quente e a Ponte do Arrabalde, a Norte da cidade de Leiria,
sendo atravessada por uma linha de agua de escoamento natural que se encontra entubada (ao
longo da Av. Dr. Francisco Sa Carneiro) e outra que ndo é feita qualquer tipo de referéncia.
Trata-se de uma drea ja parcialmente ocupada e infraestruturada.

Os usos maioritariamente previstos sdo habitacionais, prevendo-se também empreendimentos
turisticos, comércio, servigos, equipamentos e estabelecimentos industriais desde que sejam
complementares ao uso habitacional.
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Das alteracbes propostas considera-se de referir o aumento do n.° de fogos, da érea de
construcdo, do n.9 de lugares de estacionamento, da area de implantacdo, da drea de
impermeabilizagdo equivalente e do volume de construgao.

De acordo com a Planta de Condicionantes da proposta de alteracdo do PPAP, a area sul deste
plano encontra-se abrangida pelas condicionantes Reserva Ecologica Nacional (leitos dos cursos
de dgua), Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis e aoc Dominio Hidrico.

Segundo a carta militar é possivel observar varias linhas de dgua que existem na area do PPAP,
mas que em face da area edificada e impermeabilizada, se pressupde terem sido entubadas ou
desviadas do seu curso natural, no entanto, devera ser confirmada esta situacdo.

A proposta contém a indicacdo da faixa de serviddo de dominio hidrico, contudo, ndo tendo sido
enviada a shapefile ndo foi possivel aferir a dimensdo da faixa de serviddo apresentada.

A proposta apresenta-se pouco detalhada no que respeita a identificagdo das linhas de agua
confluentes com o rio Lis e que, coincidem com a area do PP.

No dmbito da intervengdo do Programa Polis para a cidade de Leiria, foi elaborado um estudo
hidrolégico/hidraulico do rio Lis, o qual determinava a zona ameagada pelas cheias na area
correspondente ao Programa Polis e sua area envolvente, onde se inclui a area de intervengdo
do PPAP. De acordo com os elementos apresentados, a proposta do PP ndo interfere com as
“Areas Inundadas” delimitadas na Planta elaborada no dmbito do estudo atrds mencionado,
contudo, na Cartografia de Areas Inundaveis de Riscos e Inundagdes, desenvolvida no &mbito
dos trabalhos do 29 ciclo do Plano de Gestdo de Risco e Inundagdes (PGRI) verifica-se que,
grande parte da area do PP sera abrangida pela area inundavel da ARPSI - PTRH4ALisO1.

Assim, alerta-se para o facto de que, nos termos do definido no artigo 40.9 da Lei da Agua, nas
areas inundaveis as cotas dos pisos inferiores das edifica¢des, independentemente do seu uso,
devem ser superiores a cota local da maxima cheia conhecida. Nas zonas inundaveis ndo deve
ainda ser permitida a construgdo de aterros ou quaisquer outros obstaculos que interfiram
negativamente com a livre passagem das dguas.

Atendendo ao facto do PP se desenvolver ao longo da margem do rio Lis, num trogo onde é
mantida, através do Agude do Arrabalde da Ponte do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do
Lis, uma albufeira, cujo plano de agua, durante a campanha de rega, se aproxima da cota 28 e,
dadas as caracteristicas do solo, o nivel freatico dos solos adjacentes situar-se-a, provavelmente
a cotas elevadas, pelo que na execugdo das caves previstas, maioritariamente destinadas a
estacionamento e ailgumas delas abaixo da cota do leito do rio Lis, devera ter-se em consideragdo
tal facto e acautelar a necessaria drenagem dos solos e eventuais prejuizos causados a pessoas
e bens.
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Da andlise do Quadro Geral de Area e Usos, constante na Planta de Implantacdo, verifica-se que
o mesmo é omisso quanto ao indice de impermeabilizagdo do solo maximo a permitir para cada
lote, pelo que se sugere a sua inclusdo no referido quadro.

O abastecimento de dgua potdvel a area de intervengdo é efetuado a partir do reservatério da
Quinta de Santo Agostinho.

As aguas residuais oriundas da drea de intervengdo serdo conduzidas a rede plblica de drenagem
de aguas residuais existente no local e posteriormente conduzidas para a ETAR de Coimbrdo
(ETAR Norte).

As aguas pluviais sdo conduzidas a rede de drenagem pluvial ja existente, tendo como destino
final o rio Lis, com recurso a trés pontos de descarga distintos e também ja existentes. Quanto
a este aspeto e dado que se encontra previsto efetivar novas ligagdes de aguas pluviais a linha
de dgua que atravessa a area do Plano, a qual se encontra entubada, alerta-se para a
necessidade de ser assegurada a capacidade de vazdo da correspondente secgdo, sob pena de
virem a ocorrer inundacdes no local face ao acréscimo de caudal decorrente do aumento da drea
a impermeabilizar. Nas zonas de descarga deve ser ainda acautelado o ndo agravamento de
situacoes de inundagao para jusante.

A definigdo das redes de drenagem na drea do PP deverd ter em considerag&o a cota do plano
de dgua formado pelo agude de Arrabalde da Ponte, no sentido de serem garantidas as condigdes
necessdrias de drenagem das mesmas.

Sempre que possivel e tecnicamente viavel, deve promover-se a adogdo de pavimentos
permeéveis nos espagos exteriores e/ou de circulagao.

Alerta-se para o facto da trama da legenda da Planta de Implantagdo n&o ter, em algumas
situagdes, correspondéncia com as tramas utilizadas na pega desenhada, o que carece de
corregao.

Ainda na mesma planta, e depois de consultado o PDM de Leiria, verificamos a existéncia de
duas linhas de dgua que ndo se encontram representadas. Devera ser esclarecida esta situagao.

No que respeita & Planta de condicionantes, a representagdo do dominio hidrico corresponde a
linha de dgua entubada e as duas linhas de agua existentes (conforme PDM em vigor). Sugere-
se que a trama utilizada no dominio hidrico seja diferente da trama leitos de cursos de agua,
pelo menos na sua cor. Da forma como esta representada cria dificuldade na
leitura/interpretagao.

No ambito dos recursos hidricos, o Relatério do Plano é omisso no que respeita a caracterizagdo
da drea de intervengdo e sua envolvente mais proxima e aos efeitos ambientais decorrentes da
aplicagdo do Plano, conforme previsto na alinea a) do Ponto 1 do Artigo 102 do RIIT.
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3. Conclusao

Face ao exposto propde-se comunicar a emissdo de parecer favoravel, condicionado a que sejam
revistas/esclarecidas as situagdes supra referidas.

Com os melhores cumprimentos,

(

Fd O Administrador Regional da ARH do Centro
{
Nuno Bravo

(ao abrigo de competéncia subdelegada - Despacho n® 11634/2018
publicado no Didrio da Republica, 22 série de 6 de dezembro de 2018)

Bzl

Paula Garcia
CHEFE DE DivISAQ
ACN/
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Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional
carla.velado@ccdrc.pt do Centro

Rua Bernardino Ribeiro, n.° 80
graca.gabriel@ccdrc.pt

Coimbra
isabel.matos@ccdrc.pt
C/Conhecimento
cmleiria@cm-leiria.pt
Sua Referéncia Sua Data Nossa Referéncia Data
N.° PCGT 2021.02.08 N.° 2021.02.18
Of_DSTAR_DOER_DOC0000
3077_2021
Proc®. Proc®. 1374_2021

ASSUNTO: PCGT Convocatéria para conferéncia procedimental da Alteragdo do Plano de Pormenor
do Arrabalde da Ponte (PPAP) .
Pedido de Parecer a 1.2 alteragao

Em resposta ao e-mail remetido pela Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), que convocou esta
Diregéo-Geral para a conferéncia procedimental, em 2021.03.05, destinada & emisséo do parecer final sobre as
alteragdes propostas ao Plano identificado em epigrafe, esta Diregdo-Geral apés apreciagéo dos documentos

disponiveis na PCGT, no separador _Acompanhamento _Conferencia Procedimental ' tem a informar V. Ex. 0

seguinte:

As alteracdes ao PPAP, objeto deste parecer, incidem sobretudo em matéria de desenho urbano e programa
de usos do solo. Estas alteragées, em relagido ao PPAP em vigor, ndo alteram a situagéo deste Plano face a
area existente do AHVL que carece de excluséo. As alteragdes em causa estéo identificadas no Documento 2
“Resumo Alteragbes 15_12_2020_v1”, dos Outros Documentos do Plano e estdo também indicadas no
Relatério do Plano.

Atendendo a que na vigéncia do PPAP publicado pelo Aviso n.® 8654/2015, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, N.° 153, de 7 de Agosto de 2015 ndo ocorreram quaisquer pedidos de exclusdo das areas do PPAP
inseridas em AHVL, a area do AHVL, dentro da area de intervengéo deste PP, deve estar cartografada na
Planta de Condicionantes e devidamente tratada nas pegas escritas do Plano, designadamente, no Relatério e
no Regulamento, e ainda nos Outros Documentos do Plano, que incluiam um Relatério da Proposta de

' ppap_1o_alteracao_2020-pcgt.zip:

latori i Lzi

Diregcdo-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural
Av.Afonso Costa 3
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exclusdo do AHVL dentro da area de intervengdo do PPAP e respetivas pecas desenhadas do AHVL em area
do PP anexas aquele Relatério.

Assim, relativamente & Planta de Condicionantes da Proposta de Alteracao verifica-se que o Limite do
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis — Areas a Excluir do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis,
esta cartografado por excesso. Por este motivo &€ necessario a sua corregdo de acordo a Planta de
Condicionantes publicada do PPAP em vigor.

Para efeitos da corregdo reenvia-se o ficheiro dxf - Limite do AHVL- Areas a excluir do AH, com
georeferenciagdo Hayford-Gauss Datum 73 com origem das coordenadas no Ponto Central, o qual foi em
tempo enviado a CML para o PPAP. Anexam-se ainda, dois ficheiros pdf, um denominado “Localizagao das
parcelas a excluir do AH no &mbito do PPAP”, na base cartografica: topografia e cadastro urbano da CML e, um
outro, designado “Ponto de situagéo do AH na area de intervencéo do PPAP”, na base cartografica: cadastro da
obra do Lis de 1957. Estes ficheiros foram enviados a Camara Municipal de Leiria em 2011, no admbito de
parecer solicitado a data ao PPAP, e que foram introduzidos nas pegas desenhadas do PPAP.

No que respeita ao Regulamento as alteragdes propostas ao PPAP alteram os Artigo 3.°, Artigo 16.° e Artigo
25.° atento o referido Resumo das Alteragdes.

O Artigo 3.° - Conteiido documental, identifica um dos elemento deste PP, o Relatério de Exclusées do
AHVL. Contudo verifica-se que, este Relatério e a planta Anexa que integram os Outros Documentos (Ponto
3) do PPAP, relativos ao AHVL (subpasta 4), &€ o Relatério de Proposta de exclusdo do AHVL, do PDM de
Leiria e respetiva Planta Anexa, datados de 2015.

O PPAP aprovado continha nos Outros elementos, um Relatorio da Proposta de Exclusao do AHVL, na area
de intervencdo do PPAP, versao final de 2012, e Planta de Exclusdes do AHVL, na area de intervengéo .
Este Relatério conjuntamente com todas as pecas desenhadas a ele anexas dele fazendo parte integrante,
identificava as parcelas, areas a excluir e uso proposto no PP e justificagéo para a excluséo.

Assim, entende-se que, para melhor clarificar o contelido documental indicado Artigo 3.° do Regulamento
devera ser identificado o referido Relatéorio da Proposta de Exclusdao do AHVL, na area de intervencéao do
PPAP.

Consequentemente, nos Outros Documentos - AHVL do Plano devem ser substituidos, o Relatério e Planta

que atualmente constam na proposta enviada, por aquele outro Relatério e plantas anexas 2 de que se envia
copia em anexo.

2 po1 _ AHVL -Ponto da Situagdo do AHVL na area de intervengéo do PPAP, escala 1/2000
002 — AHVL — Localizagdo das Parcelas a Excluir do AH no &mbito do PPAP , escala 1/2000
AHVL 001 — Planta de compromissos urbanisticos, escala 1/1000

AHVL 002 ~ Planta de implantagio, escala 1/1000

AHVL 003 - Planta de Excluséo do AHVL, escala 1/1000

AHVL 004 — AHVL - Planta de Condicionantes, escala 1/1000

Diregdo-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural
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Acresce referir que, no PPAP em vigor, a drea a excluir do AHVL na éarea de intervengéo do PPAP, abrange
areas destinadas a satisfagdo das caréncias existentes em termos de habitagéo, comércio, servicos,
equipamentos, zonas verdes e infra-estruturas urbanas, mas também, abrange 4rea que ja se encontra
ocupada com edificagdes licenciadas, zonas verdes e infra-estruturas urbanas.

Como tal, e no sentido de clarificar a aplicagéo do Artigo 5.° - Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis
(AHVL) da proposta de Regulamento do Plano, entende-se que o texto devera ser melhorado, propondo-se a
seguinte redagéo:

“Os solos ja ocupados e 0s solos a ocupar, com os usos e para os fins determinados no Plano, inseridos em
area do AHVL, carecem de prévia exclusdo do AHVL nos termos da legislagéo em vigor’.

No respeitante ao Relatério do Plano, no ponto 5 deste documento entende-se que, pelo motivos atrés
indicados devera ser feita referéncia ac Relatério de Proposta de exclusées do AHVL do PPAP e néo a versao
que integra o PDM em vigor.

Atendendo a que se estd a promover uma alteragéo ao Plano considera-se que o Programa de Execucgao
deveria ter em consideragdo os montantes compensatérios a cargo da Camara Municipal, devidos pela
exclusdo das areas do AHVL, objeto de intervengbes urbanisticas a cargo do Municipio, caso essas
intervencgdes coincidam com terrenos da Camara Municipal, em sobreposi¢do com areas beneficiadas do AHVL.
Relativamente ao Manual de Gestdo em nossa opinido seria de ponderar a inclusdo dos encargos com as
exclusées das parcelas do AHVL

Em conclusédo esta Direcao-Geral emite parecer favoravel Condicionado &s alteragdes propostas ao PPAP, e
as corre¢des indicadas neste parecer relativas a Planta de Condicionantes, ao Regulamento, ao Relatério e aos
Outros Elementos, relativos ao AHVL, Relatério da Proposta de Exclusado e Planta de Exclusées do PPAP.

Com os melhores cumprimentos.

A Subdiretora-Geral,

Isabel Maria Assinado de forma
. digital por Isabel
de Almelda Maria de Almeida

ihoi Ribeiro Passeiro
Rlbel ro Dados: 2021.02.25

Passeiro 09:27:51Z

(Isabel Passeiro)
Anexos:
ficheiro dxf com o Limite do AHVL- Areas a excluir do AH
001 — AHVL - Planta Ponto de situagéo do AH na érea de intervencéo do PPAP,
002 — AHVL — Planta Localizag&o das parcelas a excluir do AH no &mbito do PPAP,
Relatério - Proposta de Exclusao do AHVL, no PPAP e Plantas Anexas indicadas na nota de rodape 2

Direg80-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural
Av.Afonso Costa 3
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ANEXO 3

err ltér 10 S DGT/2021/678

23/2/2021

Exma. Senhora

Presidente da CCDR Centro
A/C Arq.? M. da Graca Gabriel
R. Bernardim Ribeiro, 76
3000-069 Coimbra

Nossa ref*/Our ref.: Sua ref?/Your ref.:
DSGCIG-DCart Email de Maria da Graca Gabriel - CCDR Centro via PCGT APOIO

Of. N°:
S-DGT/2021/678 08-02-2021
12-02-2021

Assunto: Parecer da DGT — PCGT — 356 — PP do Arrabalde da Ponte, Leiria - Alteracao
- Conferéncia Procedimental

Relativamente ao assunto em epigrafe, e apés apreciagdo efetuada sobre documentagao
disponibilizada na Plataforma PCGT, informa-se que a DGT emitiu Parecer Favoravel
Condicionado.

O referido Parecer é apresentado no documento em anexo.

Com os melhores cumprimentos,

O Subdiretor-Geral, por delegacao
conforme Despacho n° 5512/2019, de 20 de maio,
publicado no DR, 1l série, n® 109, em 06/06/2019

// / i .r’l

L——.

Mario Caetano

Anexo: - Parecer da DGT acima referido.
£00ud0 n
MINISTERIO DO AMBIENTE Diregéo-Geral do Territério

E DA ACAO CLIMATICA Rua Artilharia Um, n.° 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 - www.dgterritorio.pt

Pag. 1/1



I-DGT/2021/482
09-02-2021

( d-gTer ritdrio PARECER DA DGT

Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte —
Alteragao -Leiria
PCGT n.2 356

Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formagdo dos Instrumentos de
Gestao Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territdrio e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT 2), cabendo a Diregdo-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no dmbito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagdes que resultam deste quadro
legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,

emitido com base na andlise de uma amostra das plantas que constituem a proposta do Plano de
Pormenor do Arrabalde da Ponte — Alteragdo —Leiria.

Na sequéncia da solicitacdo através da PCGT APOIO, e apds apreciacdo efetuada sobre uma amostra
da documentagdo disponibilizada nos Elementos para Acompanhamento para Conferéncia

Procedimental, vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisio (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciagdo realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n? 143/82, de 26 de abril. A informagdo sobre a
localizagdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser

consultada na pagina de internet da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informacdo da RGN e da RNGAP.

Esta informagdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser

consultada através do Sistema Nacional de Informagdo Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos feial (S/N/ NA)

DL 143/1982

da
representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

Os vértices geodésicos RGN deverdo ser corretamente

topénimos e a cota de terreno.

Restrigoes

* A zona de protecio dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma drea circunjacente ao sinal,
nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a
implantar n3o vai obstruir as visibilidades das dire¢8es constantes das respetivas minutas de triangulagéo.

¢ Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem
que ser representadas na Planta de Condicionantes.

¢ O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitacdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua
relocalizagdo.

NA - Ndo se aplica
NA - Dentro do limite deste Plano de Pormenor ndo existem vértices geodésicos

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematizacdo da Informagdo Grafica dos PDM, utilizando as defini¢Ges
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topogréfica a utilizar na elaboragdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n2 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n2 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informagdo sobre a cartografia a

usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a produgdo de
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cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificagbes Técnicas para da Dire¢do-Geral do

Territori

o”, disponivel na pagina de Internet da DGT.

Requisitos

Suporte
legal

Conforme
(S/N/NA)

2.1 Os planos de pormenor s6 podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 S
vetorial. Art.152-A /3

2.2 A cartografia topografica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A/1

2.3 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de | Art.32/5
Informagdo Geografica (SNIG).

2.4 Em Portugal continental, a cartografia topogréfica para fins de | DL 130/2019 S
utilizacdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

25 A cartografia topografica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatidao posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

¢ Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.

2.6 A cartografia topogréfica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A/5
determina o inicio do procedimento de elaboracdo, alteragdo ou
revisdo do plano, o seguinte prazo:

¢ cartografia oficial ou homologada, com data de edigdo ou de
despacho de homologagdo inferior a trés anos.

2.7 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n? S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019

* A legenda rétulo, com as indicagbes necessérias a identificacdo | (conceitos
da planta; nos
* A legenda da simbologia, com as indica¢des de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. 0OTU)
Na legenda rétulo deve constar a seguinte informag&o:
2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designacdo, de acordo S

com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
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Requisitos

Conforme
(S/N/NA)

b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o conteldo
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;

2.10

¢) Data de edicio e numero de ordem da planta no conjunto das
pegas que integram o plano;

211

d) Indicac3io da escala de representagdo para a reprodugdo em
suporte analégico, ou em suporte digital no formato de

imagem;

2.12

e) ldentifica¢3o da entidade publica responsavel pelo plano;

2.13

f) Identificacdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de
Portugal (CAOP) utilizada;

g) Identificacio da cartografia topogrifica vetorial e/ou
cartografia topografica de imagem utilizada na elaborag¢do da
carta base, designadamente:

2.14

i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartogréfica
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietdria e
data de edigdo;

2.15

ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade
produtora, data e nimero de processo de homologagdo e
entidade responsével pela homologagdo;

2.16

iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagdo
de cartografia topogréfica vetorial e entidade responsavel
pela homologacdo, se aplicavel;

2.17

iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o
estabelecido na lei;

DR n?
5/2019
(conceitos
nos
dominios do
0oTU)

NA

NA

2.18

v. Exatid3o posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo
tematica, se aplicavel, de acordo com as especificagdes
técnicas da cartografia utilizada.

NA — N3o se aplica
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Recomendacgdes

DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados
de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reproducio em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragéo a escala da carta base e permitam uma visdo
de conjunto do modelo de organizaggo territorial e com o detalhe adequado ao objeto e contetido material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representacdo adotada para o Plano de pormenor € a escala 1:2 000 ou superior.

Na reproducdo da planta em suporte analégico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leitura da planta.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitagdo e demarcacgdo das circunscrigbes administrativas

do Pais e é publicada anualmente.

A Diregdo-Geral do Territdrio é responsavel pela execu¢do e manutenc¢do da CAOP, de acordo com a

alinea l) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de marco.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a cria¢do, extingdo e modificacdo de autarquias locais, cf. CRP

art.1642 alinea n, incluindo a fixagdo legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servigos de visualizagdo (WMS) e descarregamento (ATOM),

disponiveis no site da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informagdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas N

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial N
devem ser os que constam a edi¢gdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que
determina a elaborag3o, revisdo ou alteragdo do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edigcbes mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera
ser utilizada a edigdo mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 N
ser indicada a versdo e data de edigdo da CAOP utilizada. (conceitos nos
3.4 | A simbologia utilizada para a representagdo dos limites dominios do N
OTV)

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta.

NA — Ndo se aplica

N — a area em anélise encontra-se numa freguesia, mas em zona confinante a freguesia adjacente. Assim, de
futuro, todas as pecas desenhadas deverdo conter a representagdo dos limites administrativos e a referéncia
na legenda aos mesmos, bem como a referéncia a CAOP utilizada.

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializacio dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informagdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema

de Submissdo Automadtica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para

publicacdo no Diério da Republica (DR) e para depdsito na Diregdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n®

245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
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Deste modo e em antecipagdo aos referidos atos de publicacdo no Diario da Reptuiblica e depésito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificagdo da conformidade das pegas e
plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condicdes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo ).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do contetido documental desmaterializado

do PP com a indicacdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:
e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.pt/SSAOT_Manual_Utilizador.pdf
e Area de Apoio do SSAIGT (versdo de 3 de janeiro de 2019):

https://ssaigt.dgterritorio.pt/Manuais_SSAIGT/SSAIGT_Area_de_Apo0i02018.pdf

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é favoravel condicionado a corre¢do do referido nos itens 2.13 e 3.1 a 3.4 .
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RELATORIO DE PONDERACAQ DE PARECERES NO AMBITO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL DA 1* ALTERAGAO

PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE

Anexo Il
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REDE PLUVIAL
- EXISTENTE A MANTER:
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— —()—— CAMARA DE VISITA CIRCULAR
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- PROPOSTA A EXECUTAR:
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—— SENTIDO DO ESCOAMENTO

—@ —  CAMARA DE VISITA CIRCULAR
RAMAL DOMICILIARIO
= SUMIDOUROS
——c——  VALETAEM } CANA @300

DRENO DAS JUNTAS DE DILATAGAO DA P.S.
(VER PECA DESENHADA DA ESPECIALIDADE)

CAIXA DE LIGAGAO DAS VALETAS 1/2 CANA
(TIPO A)

|2 CAIXA DE LIGAGAO DA DRENAGEM DAS
o

JUNTAS DE DILATAGAO DA P.S. (TIPO B)

COLETOR DE DRENAGEM DA GALERIA TECNICA
TIPO BOX-CULVERT (C)

—— BACIAS DE DRENAGEM

lanta das Bacias de Drenagess:i/2000
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5 o~ data substitui processo ucv|° - Planta das Bacias de Drenagem
TeELHABEL — Construgoes, S.A. ACESSOS A UNIDADE COMERCIAL ESPECIALIZADA Q) 1.°
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g §“\ promotor projecto projectista desenhou substituido escala obra / local designacéo desenho j




