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CONTRATO PARA PLANEAMENTO
DO PLANO DE PORMENOR DO OUTEIRO PELADO

Entre:

Municipio de Leiria, NIPC 505181266, com sede no Largo da Republica, 2414-006
Leiria, com o endereco de correio eletronico cmleiria@cm-leiria.pt, neste ato
representada pelo Sr. Presidente da Camara Municipal de Leiria, Dr. Gongalo Lopes,

adiante designado como Primeiro Outorgante;

XXXOOOOXXXXXXXXXXX., NIPC XXXXXXXX, com sede no XXXXXXXXX, concelho de
Leiria, com o endereco de correio eletronico XXXXXXXXX, neste ato representada pelo

seu Gerente, XXXXXXXX, adiante designada como Segunda Outorgante;

Considerando que:

I - O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) consagra
expressamente a possibilidade de contratualizacao entre a Administracao e os privados
no que respeita a elaboracao dos Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio
(PMOT);

II - A segunda outorgante é dona de um conjunto de prédios urbanos, com uma area
global de aproximadamente 34.000 m2, situados na freguesia de Regueira de Pontes,
concelho de Leiria;

IIT - Pretende, a segunda outorgante, promover nos mesmos uma operacao urbanistica
com fins iminentemente turisticos, mas também com uma vertente de servigos, numa
otica de ocupagao urbana de alta qualidade e no respeito pelos valores paisagisticos
existentes;

IV - A concretizagao desta operacao deve ser feita, no entender da primeira outorgante,
de forma articulada com as necessidades de planeamento do territério, pelo que
considerou ser indispensavel a elaboracdo para a mesma de um plano de pormenor com
efeitos registais;

V - O Municipio declarou ser este empreendimento de grande importancia estratégica
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para o desenvolvimento turistico global do concelho;

VI - E de manifesto interesse de ambas as partes que ocorra uma devida articulagao e
integracao entre a pretensao da segunda outorgante e o ordenamento do territério, que
assume fundamental interesse publico;

E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente contrato para
planeamento ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 81.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de

maio, na sua redacao atual, o qual se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula Primeira
(Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto regulamentar as relagbes entre as Partes
Outorgantes, tendo em vista a elaboragao do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado
com efeitos registais, que se guie pelos termos de referéncia aprovados na reuniao
da Camara Municipal de Leiria realizada em 17/08/2021, que vao em anexo ao
presente contrato e que dele fazem parte integrante como Anexo I.

2. O conteudo e os procedimentos de elaboracdo e execugao do Plano regem-se pelo
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual.

Clausula Segunda
(Ambito Territorial)

1. A area do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado integra aproximadamente 34.000
m?, devidamente identificados na Planta que segue junta a este contrato como
anexo II e que dele faz parte integrante.

2. A situagdo juridica dos prédios abrangidos encontra-se descrita no Anexo III ao

presente contrato e que dele faz parte integrante.

Clausula Terceira
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(Integracao no Plano Diretor Municipal)

Os terrenos objeto do presente contrato sao abrangidos, no Plano Diretor Municipal,
pelas categorias de uso do solo de Espacos Florestais, subcategorias de Espacos
Florestais de Conservacao e Espagos Agricolas e, ainda, pelo Aproveitamento
Hidroagricola do Vale do Lis.

O Plano de Pormenor do Outeiro Pelado respeitara as condicionantes existentes na
area e devidamente identificadas no Plano Diretor Municipal.

O Plano de Pormenor do Outeiro Pelado alterara o Plano Diretor Municipal de Leiria
no que for estritamente necessario para a execugao do disposto no nimero anterior,

nos termos legalmente previstos.

Clausula Quarta

(Objetivos do Plano de Pormenor)

. A elaboragao do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado visa:

a) Contribuir para a dindmica turistica municipal e regional;
b) Valorizar os recursos naturais e paisagisticos do territério;
c) Estabelecer um programa orientado para a sustentabilidade;

d) Garantir um excelente desempenho energético e ambiental.

. Pretende-se que o Plano de Pormenor do Outeiro Pelado contribua para a

reclassificacdo do solo rustico para urbano, de modo a que seja possivel enquadrar
a unidade hoteleira e promové-la, conforme deliberacdo tomada na reunido da

Camara Municipal de Leiria ocorrida em 17/08/2021.

. Para melhor enquadramento das pretensdes a integrar e regular no Plano de

Pormenor do Outeiro Pelado objeto do presente contrato, a Segunda Outorgante
elaborou uma proposta que as partes assumem ser o ponto de partida para os
trabalhos de elaboracao do Plano de Pormenor e que segue junto a este contrato

como Anexo IV, dele fazendo parte integrante.

Clausula Quinta
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(Obrigacoes do Primeiro Outorgante)

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a desenvolver, diretamente, através dos
seus servicos ou contratando com terceiros, todos os estudos, relatérios e tramites
procedimentais da sua responsabilidade, a fim de possibilitar a elaboracao do Plano
de Pormenor do Outeiro Pelado, de forma célere e nos prazos legalmente previstos.

2. O Primeiro Outorgante compromete-se a envidar todos os esforcos necessarios para
que o Plano Pormenor contemple a proposta apresentada pela Segunda Outorgante,
integrando a solugdo urbanistica constante do Anexo IV ao presente contrato.

3. O Primeiro Outorgante compromete-se ainda a submeter a proposta de Plano de
Pormenor do Outeiro Pelado e demais documentacao complementar a aprovacao da
Assembleia Municipal e garantir a sua publicagao.

4. O Primeiro Outorgante nao assume qualquer obrigacao de reembolsar a Segunda

Outorgante pelos encargos por ela assumidos.

Clausula Sexta

(Obrigacoes da Segunda Outorgante)

1. A Segunda Outorgante obriga-se a fornecer todos os elementos relevantes para a
elaboracdo de estudos e relatorios que lhe sejam solicitados pelo Primeiro
Outorgante, tendo em vista a elaboragao do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado.

2. A Segunda Outorgante obriga-se a pagar os encargos com a elaboracao do Plano
Pormenor do Outeiro Pelado, incluindo a contratacdo de equipas técnicas para a

preparacao de estudos e relatérios.

Clausula Sétima
(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)

1. A parceria que o presente contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de
gue a funcao de planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao Primeiro
Outorgante, Unica entidade com competéncia para a concreta determinacdo do
conteudo material do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, sem prejuizo da
consideracao e ponderagao dos interesses e legitimas expetativas da Segunda

Outorgante.
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2. O Primeiro Outorgante reserva-se na possibilidade inderrogavel de exercer os seus
poderes de planeamento na conformacdo do conteldo do Plano de Pormenor do
Outeiro Pelado, nomeadamente na determinacao das opgdes de ocupagao e uso do
solo suscetiveis de concretizagao.

3. Em circunstancia alguma o conteldo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de
elaboracdo e de aprovacao do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, a participacao
de todos os interessados e ao exercicio de competéncias legais por parte de outras

entidades.

Clausula Oitava

(Condicao de Eficacia)

O disposto no presente Contrato, designadamente o contedudo da proposta elaborada
pela Segunda Outorgante, nao substitui o Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, apenas
adquirindo eficacia na medida em que vier a ser nele incorporada, o qual, por sua vez,

terd que ser aprovado e publicado.

Clausula Nona

(Declaragao)

As Partes Outorgantes declaram reconhecer o especial interesse que assume a

elaboracdao do Plano de Pormenor objeto do presente contrato.

Clausula Décima

(Interesse publico)

O Primeiro Outorgante reconhece que este projeto se reveste de manifesto interesse
publico, na medida em que constitui um significativo contributo da iniciativa privada
para a prossecucao de um dos objetivos fundamentais da politica urbanistica por si
prosseguida para a area em aprego, ao nivel do desenvolvimento sustentavel do turismo

no concelho e sua valorizagao.

Clausula Décima Primeira
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(Periodo de vigéncia do contrato)

O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a
publicacdo do Plano de Pormenor em Diario da Republica, nos termos do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Clausula Décima Segunda

(Cessao da posicao contratual)

1. E permitida a cessdo da posicdo contratual.

2. Em caso de cessao da posicao contratual a terceiros, o Segundo Outorgante
obriga-se a transmitir para o cessionario todas as obrigagdes por si assumidas no
presente contrato.

3. A cessdo da posicdao contratual a terceiros tem de ser comunicada ao Primeiro

Outorgante.

Clausula Décima Terceira

(Notificacoes e Comunicacoes)

Todas as notificacdes ou outras comunicagdes a efetuar no ambito do presente contrato,
deverao ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rececao ou
mensagem de correio eletrénico, a enviar para os enderecos constantes do cabecgalho

deste contrato.

Clausula Décima Quarta

(Alteracgoes e Aditamentos)
Todos os aditamentos e alteracdes ao presente contrato sé serdo validos se realizados

por escrito e assinados por ambas as Partes Outorgantes, com expressa indicagao das

clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

Clausula Décima Quinta
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(Boa-fé)

Ambos os Outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente

contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas

bem como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das

obrigagOes assumidas.

1.

2.

Clausula Décima Sexta

(Cessacao do Contrato)

O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo
Primeiro Outorgante, com base na violagdo das obrigacbes assumidas pela
Segunda Outorgante, no ambito do presente contrato.

A Segunda Outorgante pode ainda fazer cessar o presente contrato mediante
comunicacao ao Primeiro Outorgante, enviada com a antecedéncia minima de 15
dias, caso as alteragbOes impostas no decurso da elaboracao do Plano de Pormenor
do Outeiro Pelado pelo Primeiro Outorgante, por sua iniciativa, ou em resultado de
pareceres das entidades representativas dos interesses a ponderar e das entidades
com responsabilidades ambientais especificas, alterem a proposta apresentada,

afetando o conceito do projeto tal como plasmado nos termos de referéncia.

Clausula Décima Sétima

(Resolucao de conflitos)

Qualquer pretensdo, controvérsia ou litigio que surja relacionado com o presente
contrato, respetiva validade, interpretacdo, execugdo ou cessacao sera dirimido
por via arbitral, em Coimbra, de acordo com as regras processuais previstas no
Codigo de Processo dos Tribunais Administrativos e, supletivamente, pelo
Regulamento Arbitral da CNUDCI (Comissao das NagOes Unidas para o Direito do
Comeércio Internacional), constituindo tribunal, nos termos dos artigos 180.°0 e
seguintes do mesmo Cédigo.

O inicio do processo arbitral € marcado por notificacdo prevista no artigo 3.° do
Regulamento em que se delimita o objeto da arbitragem e se propde o nhome do

arbitro Unico, sendo que, supletivamente, a notificacdo inclui desde logo o nome
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do arbitro indicado pela notificante, caso ndo haja acordo quanto ao arbitro Unico,
se constituir o tribunal com trés arbitros, considerando-se aceite o arbitro Unico,
se no prazo de 10 dias nado for indicado o segundo arbitro indicado pela outra
parte.

3. Na falta de acordo dos arbitros quanto a nomeacdao do terceiro arbitro no prazo de
20 dias, pode qualquer das partes requerer ao Tribunal Central Administrativo do

Centro que indique o arbitro que presidira.

ANEXOS

I
I
I
I

. Termos de Referéncia
I. Delimitagdo da area territorial do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado
II. Certiddo de Registo dos prédios abrangidos

V. Proposta
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