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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Centro

CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
PLANO DE PORMENOR DO QUTEIRO PELADO
LEIRIA
Reunido de Conferéncia Procedimental

ATA
LOCAL — Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
DATA: 21 de junho de 2023

NOTA PREVIA: conforme constava da convocatdria enviada as entidades abaixo indicadas, a
Conferéncia Procedimental realizou-se por videoconferéncia.

A. INTRODUCAO

A Camara Municipal de Leiria (CML) disponibilizou na Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT - 736 (Ex-566) a proposta de proposta de Plano de Pormenor Outeiro Pelado
(PPOP) e solicitou Conferéncia Procedimental (CP).

A reunido foi agendada para o dia 21 de junho de 2023, pelas 14:30h — nos termos do disposto
no n.2 4 do artigo 862, por remissdo do n.2 2 do artigo 1192 do DL n.2 80/2015, de 14/05,
alterado pelo DL n.2 25/2021, de 29/03 e pelo DL n.2 45/2022, de 8/07 (RIIGT-Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Nos termos do n.2 2 do artigo 120.2 do RJIGT, a entidade responsavel pela elaborag¢do do plano,
a CML, decidiu ndo sujeitar o plano ao procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE),
com base nos critérios estabelecidos no anexo ao DL 232/2007.

Tendo em consideragdo os interesses a salvaguardar na area do plano, foram convocadas para
a conferéncia as seguintes entidades, representativas dos interesses a ponderar:

— Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA);

— Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC);

— Dire¢do-Geral do Territério (DGT);

— Diregdo Regional de Cultura do Centro (DRCC);

— Direcdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR);

— Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC);

— Infraestruturas de Portugal — Gestdao Regional de Leiria e Santarém (IP);
— Turismo de Portugal (TdP).

A CML estara presente na reunido, como entidade responsdvel pela elaboragdo do plano e para
esclarecer eventuais duvidas existentes por parte das entidades.

Participaram na reunido, por videoconferéncia: pela CCDR — Arq. Graca Gabriel e Dra. Isabel
Matos; pela CML — Eng. Paulo Pinheiro; Dra. Maria Jodo Vasconcelos - pela equipa do plano -
Arg. Rui Florentino, para além dos representantes da ANEPC; DGT; DRCC; DGADR; DRAPC; IP; e
TdP, cuja identificagdo consta adiante.
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Ndo participaram na reunido, mas enviaram parecer que se anexa a presente ata e dela faz
parte integrante as seguintes Entidades: APA; DGT.

B. INSTRUCAO DO PROCESSO

Os elementos que integram a proposta do PPOP sdo os seguintes:

— Informagdo técnica que a suportou a decisdo de elaboragdo do plano e respetivos termos
de referéncia;

— Deliberagdo da CM de dispensa do procedimento de avaliagdo ambiental estratégica
(AAE);

— Publicagcdo no didrio da reptblica (DR) da deliberagdo da CM de elaborar o plano;

— Publicagao no DR do contrato para planeamento para elaboragdo do plano;

— Regulamento;

— Planta de implantagdo;

— Planta de condicionantes;

— Relatorio;

— Programa de execugao e plano de financiamento;

— Relatério justificativo de dispensa de AAE;

— Planta de localizagao;

— Planta da situacdo existente;

— Extratos do plano diretor municipal (PDM): planta de ordenamento - “classificagdo e
qualificagdo do solo” e “estrutura ecolégica municipal”;

— Planta de desafetagdo da reserva agricola nacional (RAN);

— Planta de mobilidade;

— Planta de transformacgao fundiaria;

— Mapa de ruido;

— Ficha de dados estatisticos.

C. ABERTURA DA REUNIAO E COMUNICACAO DO PARECER DAS ENTIDADES

A representante da CCDRC abriu a reunido, cumprimentando todos os presentes e agradecendo
a participagdo das entidades na videoconferéncia, tendo também informado aqueias que
remeteram previamente parecer.

Alertou que o RJIGT determina, no seu artigo 85.2, n?2, que as entidades convocadas para a CP
se devem pronunciar sobre os seguintes aspetos:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis; e
b) Conformidade ou compatibilidade a proposta do plano com os programas territoriais
existentes.

As entidades convocadas pronunciam-se exclusivamente no ambito das suas atribuicdes e
competéncias e os pareceres emitidos apenas tém carater vinculativo guando resultem da Lei.

De seguida, passou a palavra a representante da CML, Dra. Maria Jodo Vasconcelos, que
transmitiu o principal objetivo do PPOP — enquadrar um empreendimento turistico — o que
implica obrigatoriamente a reclassifica¢cdo do solo rastico para solo urbano, através de um PP
com efeitos registais.
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Na sequéncia desta intervengdo os representantes das entidades presentes transmitiram os
pareceres que se seguem, previamente disponibilizados, tendo a representante da CCDRC
transmitido sinteticamente o teor dos pareceres das entidades que apesar de nao participarem
na reunido enviaram parecer (APA e DGT).

Comissdo _de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) -
representada pela Arq. Graca Gabriel e a Dra. Isabel Matos, emitiu o seguinte parecer:

1. ENQUADRAMENTO E FUNDAMENTACAO

A CM de Leiria deliberou por unanimidade, na sua reunido de 2021/08/17 dar inicio ao
procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor Outeiro Pelado (PPOP), tendo para o
efeito estabelecido o prazo de 12 meses, nos termos do n.2 1 do artigo 76.2 e do n.2 2 do artigo
88.2 do RIIGT e iniciar o periodo de participagao publica pelo prazo de 15 dias, para a
formulagdo de sugestGes e para a apresentacdo de informacdes, de acordo com o estipulado
no n.2 1 do artigo 76.2 e n.2 2 do artigo 88.,2 do mesmo Diploma. Essa deliberagdo foi publicada
no DR, 22 série, n.2 177, pelo Aviso n.2 17225/2021 de 10/09.

Em reunido havida a 20-09-2022 a CM deliberou aprovar o procedimento de formagdo de
Contrato para Planeamento com a empresa Tubofuro, com vista a elabora¢do do PPOP, nos
termos do disposto no n.2 1 e 2 do artigo 81.2 do RIIGT, que foi publicado pelo Aviso n.2
21379/2022, no DR n.2 217/2022, 1l série, de 10-11.

Na mesma reunido a CM deliberou também dispensar a realizacdo da respetiva avaliagdo
ambiental do PPOP, nos termos e para efeitos do disposto nos termos do n.2 1 e n.2 2 do artigo
78.2 do RIIGT.

O prazo de elaboracdo do PPOP foi prorrogado de acordo com a publicacdc no DR 200, lIS, de
17/10/2022, pelo Aviso n.2 19791/2022. Contudo na PCGT, a data da realizacdo desta reunido
consta_apenas a_deliberacdo da CML de prorrogar o Plano, devendo ser inserida a citada
publicacdo.

A CM deve estar atenta ao prazo para aprovacao deste plano pela Assembleia Municipal, uma
vez que este termina_em 11/09/2023. A ndo aprovacao do plano até a mencionada data

implica o reinicio do procedimento, sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos
e formalidades praticados anteriormente (n.2 7 do artigo 76.2 do RJIGT).

No processo disponibilizado ndo detetamos os comprovativos da publicitacdo dos ”Avisos”

relativos a publicitacdo na comunicacdo social, aspeto que deve ser completado, para
verificacdo do cumprimento integral do disposto no n.2 1 do artigo 762 do RJIGT.

— Area de interveng3o do PPOP

Comegamos por chamar a atengdo para o limite da area de intervengdo da proposta do PPOP
disponibilizada na PCGT, que ndo é igual nos elementos apresentados em formato vetorial e
nos elementos apresentados em PDF.

0 limite do PPOP deve ser corrigido/atualizado, de forma a que ndo existam divergéncias nos
elementos que integram o plano, designadamente nos diferentes formatos apresentados.

A presente apreciaciio sera feita tendo por base os elementos disponibilizados em PDF (pecas
escritas e desenhadas).
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Considerando o antes referido, o “Relatério” do PPOP refere que a area de intervengdo do
PPOP é de 3,4 hectares, localiza-se na freguesia de Regueira de Pontes, junto a A17, encontra-
se delimitada a sudoeste pelo vale do rio Lis e a norte pelo seu principal acesso, através da
Estrada Nacional (EN) n2 109.

Na area de intervengdo do Plano, destaca-se a presenca de uma unidade de turismo, o Lisotel,
que a época em que foi aprovado o processo de obras (2010), estava inserido num terreno com
2,15ha. No decorrer deste significativo hiato de tempo, decorrente de novas circunstancias
sociais e econdmicas, houve necessidade de adaptagdo do layout da referida unidade,
conduzindo a amplia¢do da propriedade, correspondente a area total da proposta do PPOP.

A CM classifica esta proposta como estratégica e estruturante para o concelho, na medida em
gue permitird reforgar o seu desenvolvimento econdmico e turistico, uma vez que se localiza
entre a cidade de Leiria e a regido oeste, contribuindo para reduzir a caréncia de hotéis de 4
estrelas neste territorio.

Em sintese, para fundamentar a proposta do PPOP, o “Relatério” refere a necessidade de
interven¢do nesta drea, caraterizada pela presenga de uma unidade hoteleira que carece de
reformulacdo da edificacdo e da envolvente, designadamente em matéria de mobilidade,
infraestruturas e servigos, para garantir uma qualificagdo integrada, com fundamento nas
atuais dindmicas de valorizagdo e sustentabilidade dos recursos em presenga.

A partir da imagem seguinte, é possivel visualizar as preexisténcias na drea de interveng¢do da
proposta do plano.

Foogle Farth

2. CARTOGRAFIA

O Decreto-Lei n2 130/2019, de 30 de agosto altera os principios e normas a que deve obedecer a
producdo cartografica no territério nacional e a cartografia de base a utilizar na elaboragéo,
alteragdo ou revisdo dos instrumentos de gestdo territorial (alteracdo do Decreto-Lei n.2 193/95,
de 28 de julho). Uma vez que se trata de uma tematica especifica, cabe a Dire¢do-Geral do
Territdrio (DGT), que tutela esta matéria e que foi convocada para a Conferéncia Procedimental,
validar a proposta. Ndo obstante, alerta-se, desde j3, para o lapso detetado ao nivel da
informagdo acerca da exatiddo temdtica da cartografia, cujo valor deve ser apresentado em
percentagem e ndo em metros.
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3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR

Para a area de intervengdo do PPOP encontra-se em vigor a 1.2 revisdo do Plano Diretor
Municipal de Leiria, publicado através do Aviso n.2 9343/2015, DR n.2 163, IIS, 21/08, o qual foi
objeto das seguintes alteragOes: Correcdo Material - Aviso n.2 15296/2016, DR n.2 233, IIS,
6/12; 1.2 Alteragdo por Adaptagao - Aviso n.2 3066/2017, DR n.2 59, IIS, de 23/03; 22 Alteragdo
por Adaptagdo - Aviso n.2 8881/2018, DR n.2 124, IIS, 29/06; 32 Altera¢do - Aviso n.2
2953/2020, DR n.236, IIS, 20/02; 42 Alteracdo - Aviso n.2 4564/2022, DR n.2 44, 1IS, 03/03; 22
Corregdo Material - Aviso n.2 12777/2022, DR 122, IIS, 27/06.

No que respeita ao modelo de organizagdo espacial do territério municipal, de acordo com os
sistemas estruturantes e a classificacdo e qualificagdo do solo, bem como a delimitagdo das
zonas de protecdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais e ainda, tendo presente a
Planta de Ordenamento do PDM em vigor, na drea de intervengdo é de assinalar:

- Na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo, a area do PPOP encontra-
se classificada como solo ristico e abrange as seguintes as seguintes categorias de espaco:
“Espacos Florestais de Conservacdo” e “Espagos Agricolas.

Extrato da Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo

B orscos omcaars REDE FERROVARA
ESPACOS FLOALS TAS em— L INHA DO OESTE
B enamcos oRESTAR DE PRODUGAS INFRAES TRTURAS VIARIAS
I e27ac0s FLoRESTAS DE CONSERVAGAO NMEL | - REDE ESTRUTURANTE —— e
FEEEY (arag 08 O EAMORAGAD DF RECURSON 05 OL OMICOS MVEL - REOE OF DISTRSUIGAD PRNCIAL  wesmess s

E5PALOS MATURAIS & PAISAGIS TICOS NIVEL B - REDE DE DeSTRISUNCAD SECUNDARIA, e - an
[ AGLOMERADOS RURAS ) R
B it 08 OMIEAGAO CASRERIA OALLRAS INFRAESTRILRAS

DES TINADO A EGUIPAMENTOS
PERALSTRUTURAS £ QUTRAS ES THUTURAS D AFROVE TAME K70 HIDROAGRICOA DO SIROL

APROVEITANE %10 RIDRODACRICOLA DO WAMLE DO US
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- Na Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais, na drea de interven¢do do PPOP, estd
identificado Patriménio Arqueolégico - “Sitio Arqueoldgico e respetivo perimetro de
Salvaguarda”.

Extrato da Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais

PATRBSONIO ARGUEOLOGICO
L @ . STMQARQUEOLOGICO
E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA

- Na Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal, a area de intervengao do PPOP,
esta parcialmente abrangida pela “Estrutura Ecolégica Municipal - dreas fundamentais”.

Extrato da Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNCIPAL

~——— LEITOS CURSOS DE AGUA

| AREAS FUNDAMENTAIS
AREAS COMPLEMENTARES
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No que respeita as serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica, e de acordo com
a Planta de Condicionantes do PDM em vigor, na area de intervencdo, regista-se:

- Na Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional (RAN), a drea de intervengdo do
PPOP, esta parcialmente abrangida por RAN

Extrato da Planta de Condicionantes RAN

- Na Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), a drea de intervencdo do
PPOP, esta abrangida por drea residual de REN, na tipologia “Zonas ameacgadas pelas cheias”.

O plano propde reclassificar esta drea como solo urbano, qualificando-a na categoria de
“Espacos Verdes” e subcategoria de “Protecdo e Enquadramento”, mantendo-a em REN.

A CCDRC nada tem a opor a proposta sobre estas dreas, contudo, reparte com a APA a tutela
das mesmas, entidade que se pronunciard na CP.

Extrato da Planta de Condicionantes REN
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- Na Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes
De acordo com a planta abaixo impendem sobre a drea de intervengdo do PPOP as seguintes
condicionantes: Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis e Linha de Média Tensao.

Extrato da Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes

S
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Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndios Florestais
Area inserida em perigosidade de incéndios florestais (espaco rural — muito alta, alta, média e
muito baixa).

Extrato da Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndios Florestais
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4. ANALISE DO PLANO E RESPETIVOS FUNDAMENTOS

Face ao exposto nos anteriores pontos 1. e 2. deste parecer, é possivel constatar que a area do
PPOP se encontra ja ocupada por uma unidade de turismo e respetivo espaco envolvente e que
se encontra classificada no PDM vigente como solo rustico, donde se conclui que a proposta
conflitua_expressamente com as disposicoes do PDM no que respeita a classificagdo e
qualificacdo do solo.

A proposta do PPOP procurou concretizar os objetivos estabelecidos na deliberagao da CM,
prevendo a reclassificacdo do solo como urbano, concretizada pela elaboragdo de um PP com
efeitos registais, para cumprimento do exigivel legalmente (n.2 4 do artigo 72.2 do DL 80/2015
de 14/05, na sua redacdo atual e no n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19/08, que
deve ser acompanhado de contrato de urbanizagao.

Da andlise dos elementos do que constituem e acompanham este plano resultou a apreciacao
que a seguir se indica:

O contetdo documental dos Planos de Pormenor, isto é, os documentos que os compdem e
acompanham, encontram-se descritos no artigo 107.2 do RJGT. Considerando o referido
artigo, verifica-se que se encontram em falta os seguintes elementos: Planta ou relatorio, com
a indicacdo dos alvards de licenga e dos titulos de comunicacao prévia de operagbes
urbanisticas emitidos, bem como das informacGes prévias favoraveis (alinea c¢) do n.2 4) e
Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das infraestruturas
(alinea d) do n.2 4).

Elementos que constituem o Plano (n.2 1 do artigo 107.2 do RJIGT)

4.1 Regulamento

Da analise especifica ao regulamento do PPOP, no que respeita a conformidade do articulado
com o RJIGT e, demais, legislacdo aplicavel, fazem-se os seguintes considerandos:

Capitulo | DisposicGes Gerais

Artigo 12 Objeto e Ambito

3 — A area referida (3,4 ha) ndo corresponde a indicada no documento referente a AAE, que refere que a
area de intervencdo é de 3,6 ha. Articular os valores.

Artigo 32 - Contelido Documental

1, al. i) — Retificar a identificagdo da planta que ndo se encontra de acordo com a denominagdo da peca

desenhada.
1, al. j) — Retificar a identificacdo da planta que ndo se encontra de acordo com a denominagdo da pega

desenhada.

Artigo 42 - Definicdes

Desnecessario conforme estipulado no n2 1 do artigo 42 do DR n2 5/2019, de 27 de setembro.

Artigo 62 Vinculagdo

A redacdo deve ser revista, pois o PP (Plano de Pormenor) vincula as entidades publicas e, direta e
imediatamente, os particulares, conforme estipulado no n2 2 do artigo 32 do RJIGT.

Capitulo 11l Sistemas Ambientais

Artigo 92Estrutura Ecolégica Municipal

1 - Esclarecer a redagdo uma vez que a estrutura ecoldgica municipal ndo estd representada em
nenhuma planta.

2 - Considera-se que as remissdes para artigos de outros diplomas devem restringir-se ao indispensavel.
Nas remissdes para artigos de outros atos, deve indicar-se a respetiva forma, numero, data, titulo e as
alteracdes verificadas, pelo que a redacdo proposta deve ser completada.
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Capitulo IV Do Uso do Solo

Artigo 122 Classificacdo e Qualifica¢do do Solo

al. a) — Rever a redagdo de acordo com a analise feita ao Relatério.
al. b) - Rever a redacdo de acordo com a andlise feita ao Relatério.
al. c) - Rever a redagdo de acordo com a andlise feita ao Relatdrio.

Artigo 132 Disposicdes Comuns

3 — Sem prejuizo das consideragdes e sugestdes feitas ao Relatério relativamente a Classificagdo e
Qualificagdo do solo, realga-se que os “Espagos Verdes de Recreio e Lazer” constituem uma sub-
subcategoria. Solicita-se também esclarecimentos relativamente ao alcance da norma uma vez que os
estacionamentos propostos estdo devidamente demarcados na respetiva Planta de Implantag3o.

Artigo 142 Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1- Parte da redagdo é uma repeticao do estipulado no n2 1 do art. 132 da proposta de Regulamento em
analise, devendo a redacgdo ser revista. Considera-se ainda que compete ao PP definir diretamente no
seu desenho em planta ou através de parametros de edificabilidade, nomeadamente, os recuos,
alinhamentos, profundidade, afastamento, volumetria, pelo que ndo devem remeter para 0 RMUE ou
outra fonte. As regras que a CM julgue necessdrias, devem ser desde logo definidas no PP. Estes
parametros devem estar articulados com o “Quadro de Caraterizacio” constante da Planta de
Implantagdo.

Artigo 152 Parametros de Edificabilidade

1 - Conformar a redagdo as observagdes emanadas a Planta de ImplantagZo, se aplicavel.

2 — Os parametros globais devem estar estipulados na Planta de Implantagdo (alinea b) do n.2 1 do
artigo 107.2 do RIIGT).

3 - Corrigir de acordo com a nomenclatura utilizada na Planta de Implanta¢do “Equipamentos de Apoios
(restaurante)”.

Artigo 162 Equipamentos

1 - Sem prejuizo das consideragdes e sugestbes feitas ao Relatdrio relativamente a Classificagdo e
Qualificagdo do solo, realga-se que o “Hotel” constitui uma sub-subcategoria.

2 - Sem prejuizo das consideracbes e sugestdes feitas ao Relatorio relativamente a Classificagdo e
Qualificagdo do solo, realga-se que o “Apoios” constitui uma sub-subcategoria.

2, al. ¢) — A redacdo deve ser revista de forma a corrigir a area de implantagdo maxima de acordo com o
estipulado na Planta de Implantagdo, bem como deve ser concretizado qual o uso permitido para os
pisos abaixo da cota de soleira.

Artigo 172 Espacos Verdes

al. b) — Considera-se que o PP tem que definir para além da area de impermeabilizacdo (na planta de
implantagdo foi usado o termo “impermedvel” que ndo se coaduna com o DReg. 5/2019) maxima outros
parametros de edificabilidade, como por exemplo, o uso dos lotes, a 4rea total de cada um, a drea de
implantagdo das construgbes (quando propostas), os indices/areas maximas de ocupagdo, utilizagdo e
impermeabilizagdo, o nimero de pisos (discriminados entre acima e abaixo da cota de soleira), a altura
das fachadas, o nimero de lugares de estacionamento...

Nota: deve ser articulado com o Quadro constante da Planta de Implantag3o.

Artigo 182 Circulagdo e Estacionamento

2 - Corrigir de acordo com a nomenclatura utilizada na Planta de Implantacdo “Circulacdo pedonal-
mista”.

3 — Considera-se que a Planta de implantacdo deve indicar o nimero de lugares de estacionamentos
previsto no PP, a nivel do exterior e do interior dos edificios.

Capitulo V — Execucdo do Plano

Artigo 212 Instrumentos de Execugdo

1 - Considera-se que a redacdo deve também referir o RJIGT, nomeadamente o art.2 149¢, que remete
para a defini¢do no contrato de urbanizag¢do dos direitos e obrigagdes a que o proprietario esta sujeito.
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Capitulo VI - Disposigdes Finais

Artigo 242 Disposi¢do Revogatéria

Corrigir o ano de publicagdo do PDM. Onde se 1& “2002” deve ser corrigido para “2022”.

A presente proposta altera o PDM, nomeadamente no que respeita a reclassificacdo de solo ristico para
urbano, pelo que no regulamento do PPOP deverd constar uma norma que identifique as disposicdes do
PDM gue foram alteradas, conforme dispde o n.2 5 do art.2 28.2 do RJIGT. Face ao antes referido deve
ser alterado a epigrafe do artigo e a sua redagao.

4.2 Planta de Implantac¢do

A solugdo proposta decorre dos termos de referéncia estabelecidos para a elaboracdo do
plano, apresentando esta planta o desenho urbano da drea de interven¢do em apreco.

Desde ja, fazem-se as seguintes observagdes sobre as pegas desenhadas:

— Devem ser usados os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo conforme o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, nota transversal a
todos os elementos do plano;

— A "Legenda” deve permitir uma interpretagdo clara do que se encontra representado no
desenho pelo que designagdes, como por exemplo “Vala 286”- Planta de Implantagdo, deverdo
ser funcional e tipologicamente enquadradas.

— Nao esta identificado o Patriménio Arqueoldgico - “Sitio Arqueoldgico e respetivo perimetro
de Salvaguarda”, cabendo a DRCC a pronuncia sobre esta matéria.

Considerando as boas praticas em matéria de elaboragdo de planos de pormenor, bem como
os elementos exigidos no proprio RJIGT (alinea b) do n.2 1 do artigo 107.2), a Planta de
Implantagdo deve apresentar um quadro dos pardmetros urbanisticos aplicdveis a drea do
Plano, do qual constem, entre outros que se considerem relevantes, o uso dos lotes, a drea
total de cada um, a area de implantagdo das construgGes (quando propostas), os indices/areas
maximas de ocupacao, utilizagdo e impermeabilizacdo, o nimero de pisos (discriminados entre
acima e abaixo da cota de soleira), a altura das fachadas e o nimero de lugares de
estacionamento. Deve, ainda, conter um quadro sintese com a quantificacdo das areas globais
do Plano afetas a cada um dos usos previstos (equipamento turistico, restauragdo, espaco
verde, estacionamento, arruamentos, passeios, etc.).

4.3 Planta de Condicionantes

Nos termos da alinea c) do n.2 1 do artigo 107.2 do RJIGT, a planta de condicionantes
identifica as servidGes administrativas e as restricdes de utilidade publica em vigor, que
possam constituir limitacbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento. Sobre esta Planta tecem-se os seguintes considerandos:

Deve integrar a proposta de organizagdo espacial que consta da Planta de Implantagdo;

— As tramas selecionadas para representar os elementos gréficos sdo de dificil leitura e
distin¢do, pelo que devem ser melhoradas;

— Ni3o se detetou na Planta a Area de Desobstrucéio da Base Aérea n.2 5. Esclarecer;

— As Faixas de 50 metros aos territorios Florestais nao sao SARUP, pelo que ndao devem
constar desta Planta;
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— Embora apenas se encontrem representadas as classes de perigosidade Baixa e Muito Baixa,
através do extrato da Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndios Florestais do
PDM é possivel identificar a sobreposi¢do de todas as classes com a area do PPOP, ainda
que de forma residual. Contudo o PPOP ndo propde edificagdo nessa area.

- Elementos que acompanham o Plano com efeitos registais (n.”* 2 e 3 do artigo 107.2 do RIJIGT)

Dos elementos submetidos a apreciagcdo consta a Planta de Transformagdo Fundidria que,
apesar de necessitar de completamento relativamente a descricdo predial e as confronta¢des
dos prédios existentes, bem como as caracteristicas dos novos prédios (elencadas na al. d), n.©
3, art.2 107.2), d4, genericamente, cumprimento ao exigido nas alineas a), b), c) e d) do n.2 3 do
artigo 107.2 do RJIGT.

Relativamente a cedéncias para o dominio publico, dado ndo serem referidas em qualquer
elemento da proposta de Plano, solicita-se esclarecimento quanto a sua existéncia neste
procedimento.

Deve, ainda, ser dado cumprimento ao prescrito na al. g) do n.2 3 do artigo 107.2 do RIIGT no
que concerne a relagdo entre os prédios origindrios e aqueles que resultem da operacdo de
transformagao fundidria.

Cientes de que o PPOP se desenvolve em prédios pertencentes a um Unico proprietario, alerta-
se para a necessidade de instruir o procedimento com todos os elementos previstos no RJIGT,
ainda que sujeitos as devidas adaptagoes, por forga do papel que desempenhardo na relacdo
direta com outros processos administrativos, como o sdo o registo e a inscricdo dos prédios
(lotes) resultantes da sua execucdo.

- Outros elementos que acompanham o Plano com efeitos registais (n.2 4 do artigo 107.2 do

RIIGT}

Planta de localizacdo

Em cumprimento da alinea a), do n.2 4, do artigo 107.2, do RJIGT, a planta de localizagdo deve
conter 0 enquadramento da drea de intervengdo no territério municipal, com a indicagdo das
principais vias de comunicagdo e demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecolégica e
dos equipamentos mais significativos, existentes na area envolvente ao plano, planta esta, que
suporta a opgdao do municipio por esta localizagdo, bem como a necessidade de reclassificagdo
do solo rural para solo urbano. Sobre a Planta apresentada fazem-se as seguintes observagoes:

— A composicdo da Planta de localizagdo deve ser completada em conformidade com o artigo
107.9;

— O perimetro da area de intervencdo do PPOP ndo apresenta a configuracdo que consta das
outras pegas desenhadas;

— Alerta-se para a corre¢do da descricao das caracteristicas da cartografia base desta Planta,
que ndo é a mesma das outras pecgas do Plano; ndo é indicada a versdo da CAOP utilizada.
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para urbano, se trata de um PP com efeitos registais e explica, que nos termos do Decreto
Regulamentar 15/2015 de 19/08, este se faz acompanhar de Contrato de Planeamento.

Ora, parece-nos haver um equivoco entre “contrato de planeamento” e “contrato de
urbanizagdo”, e por isso, deve ser clarificada/corrigida a redagdo do ponto 6.1 deste
documento, tendo em considerag¢do o seguinte:

- Contrato de urbanizagdo (n.2 4 artigo do 72.2 do DL 80/2015 de 14/05, na atual redagéo,
com remissdo para o Decreto regulamentar (DReg. 15/2015 de 19/08):

“ Decreto regulamentar
Artigo 8.2
Reclassificacdo para solo urbano
(..)
2 — A reclassificag@o do solo rustico para solo urbano concretiza -se através da elaboragdo, alteragdo

ou revisdo de plano de pormenor com efeitos registais acompanhado de contrato de urbanizacdo, de
acordo com os critérios estabelecidos no presente artigo.

3 — O contrato de urbanizacdo referido no nimero anterior fixa, por via contratual, os encargos
urbanisticos das operacdes necessdrias G execucdo do plano de pormenor, o respetivo prazo, as
condices de redistribuicdo de beneficios e encargos, considerando todos os custos urbanisticos e
todos os interessados envolvidos.

(...)
- Contrato de Planeamento (DL 80/2015):

Artigo 81.2
Formacdo de contratos para planeamento

{...)

1 — Os interessados na elaboragdo, na revisdo ou na alteracdo de um plano de urbanizagdo ou de um
plano de pormenor, podem propor @ cdmara municipal a celebragdo de um contrato para
planeamento.

2 — A celebragcdo do contrato para planeamento depende de deliberagiio da cdmara municipal
devidamente fundamentada (...}".

O relatdrio do plano dedica o ponto 6.2 a o Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis
(AHVL), donde se conclui, que em acordo com a Planta de Implantacdo, qualifica esta drea
como Espaca Verde de Protegdo e Enquadramento, ndo prejudicando o funcionamento das
infraestruturas afetas referido Aproveitamento, havendo, porém, necessidade de
ajustamentos ao seu limite. A pronuncia sobre a proposta cabe a DGADR, entidade que
tutela esta matéria. No ponto 6.3 é explicado, que em consonancia com o acerto no limite
do AHVL é necessario reclassificar solo como urbano, porquanto é proposta a exclusdo de
areas abrangidas por RAN, cabendo a DRAPC a prontncia sobre esta proposta. Ainda neste
ponto, o relatério refere que a conferéncia procedimental é convocada pela CM, o que ndo
se verifica no caso dos PP, em que a convocatdria é feita pelas CCDR (n.2 3, artigo 86.2 do
RJIGT), devendo ser corrigido este paragrafo.

Toda a drea de intervengdo do plano, conforme os propositos dos termos de referéncia é
proposta com a classificagdo de solo urbano e com qualificagdo de “Espagos de Uso Especial
— Espagos Turisticos”, em conformidade com as categorias definidas no artigo 25.2 do DReg.
15/2015. E ainda proposta a desagregacdo desta a categoria, em trés subcategorias:
“Equipamentos”,” Espagos Verdes”,” Circulagao e Estacionamento”. Uma vez que o citado
artigo 25.2 integra no seu n.2 1, alinea d), a categoria de “Espagos Verdes”, sugere-se, para
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Extrato da Planta de Localizagdo do PPOP

LEGENDA

VA

Planta da situacdo existente

Como ja foi aqui referido, o elemento "Legenda” deve permitir uma interpretagdo clara do
que se encontra representado no desenho, pelo que se sugere que as entidades constantes da
planta sejam agregadas e tituladas por tipologia (ex.: edificado, rede viaria, infraestruturas,
etc.).

O poligono correspondente ao limite do Plano {perimetro) apresenta cor e espessura
diferentes no desenho e na legenda, o que deve ser corrigido.

Mapa de Ruido
Embora ndo seja claro, entende-se que as Plantas referentes ao Mapa de Ruido se tratam de

extratos do documento que acompanha o PDM; a ser assim, o extrato deve ser apresentado a
escala original de elaboragao.

Extratos das Plantas do PDM em vigor

Os referidos extratos devem ser apresentados a escala do PDM e conforme os desenhos
originais publicados, ou seja, ultrapassando os limites da area de intervencdo do PP, de forma
a permitir um enquadramento mais alargado; devem ser apresentados extratos de todas as
plantas que constituem o PDM (Ordenamento + Condicionantes).

Planta de Desafetacdo da RAN (Reserva Agricola Nacional)

Uma vez que se trata de uma temadtica especifica, cabe a Dire¢do Regional de Agricultura
e Pescas do Centro (DRAPC), que tutela esta matéria e que foi convocada para a
Conferéncia Procedimental, validar a proposta que conflitua com esta Reserva, uma vez
que o RIRAN ndo admite estas areas em solo urbano. Compete a DRAPC a decisdo de
aceitar, ou ndo, a proposta de exclusao. (?

4.4 Relatodrio de Fundamentagao

O relatério constitui 0 documento que fundamenta as solu¢bes adotadas, destina-se a
complementar o regulamento e as restantes pegas gréficas, que em caso de davidas na sua
aplicagdo, permite encontrar a explica¢do para a filosofia que esteve subjacente a solucdo
proposta pelo plano

O relatdrio esclarece que a drea do plano esta dividida em 4 parcelas, todas do mesmo
proprietario, que celebrou um contrato de planeamento com a CM, nos termos do artigo
81.2 do RJIGT. Refere (pagl2), e bem, que face a necessdria reclassificagdo de solo rural
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N3o obstante o cumprimento legal relativo a esta matéria, julga-se importante que a CM
projete a rentabilidade da operacdo, tendo em conta, nomeadamente os beneficios
decorrentes quer da alienagdo dos terrenos quer também da riqueza expectavel com a
implantagdo desta atividade turistica no concelho.

6. CONTRATO DE URBANIZAGAO

Em cumprimento do n.2 3, do artigo 8.2, do DR 15/2015, de 19/08, tendo em conta o
explicitado no ponto 4.4 deste parecer, deve constar do processo o “Contrato de
Urbanizagdo”, que fixa por a via contratual, através de clausulas nele expressas o dmbito, o
objeto, as obrigagdes das partes, as operagdes de transformacdo fundiaria, as dreas de
cedéncia, as obras de urbanizagdo, os prazos de execugdo e a garantia de boa execugdo
deste plano.

7. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Em deliberagdo da reunido da CM realizada em 20/09/20, constante do processo, foi
decidido dispensar o PPOP do processo de Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE) e
respetivos procedimentos, tendo por base um relatério elaborado para o efeito.

Este procede a contextualizagdo e enquadramento do plano; explicita os seus objetivos e
respetivo conteldo; identifica os critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente, concluindo pela nao necessidade da sujeicdo do PPOP a AAE,
considerando a sua natureza, a localizagdo, a area de intervengdo em causa, e por fim, ser
insuscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, dando assim, cumprimento ao
disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do DL 232/2007, de 15/06 e ao n.2 1 do artigo 78.2 do RJIGT.

Nos termos do n.2 2, do mesmo artigo do DL 232/2007, compete a entidade responsavel
pela elaboragdo do Plano avaliar se este deve ser dispensado do processo de AAE, com base
nos critérios estabelecidos no anexo deste Diploma.

Nota: verificar a drea de interveng¢do do PPOP.

8. RUIDO

A proposta do PPOP integra a componente do “ruido”, em cumprimento do DL n.2 9/2009, na

sua redacdo atual.

Na sequéncia da andlise técnica subsequente a documentagdo disponibilizada, informa-se o

seguinte:

— Foram apresentados o Mapa de Ruido — indicador Lden; o Mapa de Ruido — Indicador Ln;
a Planta de Localizagdo e na Proposta de Regulamento do Plano.

— A documentagdo foi elaborada pela CM (Proposta de Regulamento do Plano), pela A3
Arquitetos Gabinete de Projeto, Lda. (Planta de Localizacdo; Mapa de Ruido — Indicador
Lden e Mapa de Ruido - Indicador Ln). Uma nota quanto ao facto do referido gabinete de
projetos ndo constar nos laboratérios de ensaio para acustica e vibraces certificados pelo
Instituto Portugués de Acreditacdo (IPAC), sendo gue a ter existido um outro qualguer
laboratério na preparacdo dos Mapas de Ruido, ndo_ha gqualquer tipo de informacdo

guanto ao autor.

— A proposta de Regulamento do PPOP refere que o ambito territorial do plano
corresponde a uma area de intervengdo de 3,4ha, onde se localiza uma unidade hoteleira,

16/19



?] ESPR%%ICJ%S A COESAO TERRITORIAL

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro

nao haver conflito com as categorias definidas no DReg., e por forma a simplificar a
interpretacdo da qualificagdo do solo, que eliminem as subcategorias propostas. A
denominacdo das subcategorias deve ser articulada com as indicacdes emanadas pelo
parecer do Turismo de Portugal.

Os indicadores urbanisticos apresentados no Relatério, relativamente a superficie total de
intervengdo — dreas maximas de construcdo e impermeabilizagdo — estdo em conformidade
com o constante do “Quadro de Caraterizagdo “, constante da Planta de Implantagao, que
contudo, necessita ser completado em fung¢do do exigivel no RJIGT.

Sobre a circulagdo e estacionamento, na planta de implantagdo pode verificar-se que sdo
propostos 130 lugares ao ar livre destinados a estacionamento. Contudo deve ser
especificado o n.2 de estacionamentos atribuidos a unidade hoteleira, tendo por base o
RIJET, e o n.2 de lugares alocados a drea de apoio restauragao, devendo os mesmos dados
ser introduzidos na Planta de implantagdo. A conformidade do n.? de estacionamentos da
unidade hoteleira, cabe ao Turismo de Portugal, que licencia este tipo de projetos e que esta
representado nesta CP.

Também é referido que as vias cumprem a largura prevista no RIET. Contudo, o processo em
apreco deve em complemento do relatério apresentar perfis das mesmas, em conformidade
com o contetudo documental previsto no RJIGT, sendo os direitos e obrigagées definidos
através de contrato de urbanizagao.

A drea de intervengdo do Plano, com efeitos registais, estd dividida em quatro parcelas
todas do mesmo proprietdrio. A planta de transformagdo fundidria apresenta essa
delimitacao.

O Programa de Execugdo e Financiamento prevé a execugdo da proposta do PPOP em duas
fases, sendo a primeira no hotel, espagos exteriores e equipamento de apoio a eventos, a
concretizar em dois anos. A segunda fase, corresponde a edificagao destinada a restauragao,
também a concretizar num horizonte de dois anos. O relatério prevé uma estimativa de
custos relativa a cada fase.

5. DEMONSTRACAO DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

Em documento auténomo — “Programa de execug¢do e plano de financiamento” — foi
apresentado, em cumprimento do n.2 3 do artigo 72.2 e da al. f), do n.2 2 do artigo 107.2 do
RIGT, e pretende demonstrar a sustentabilidade econdmica e financeira da transformacdo
do solo com a implementagdo deste plano.

Como foi antes referido, o Plano sera executado pelo sistema de iniciativa dos interessados,
dispensando o modelo perequativo de compensacdo e redistribuicdo de beneficios e
encargos, dado que toda a drea tem um Unico proprietario.

Foram consideradas duas fases para as intervengGes a operar neste territdrio e
estabelecidos prazos para a sua execugao, bem como estimado o respetivo investimento.

O financiamento do PPOP, de acordo com o referido no documento, é da responsabilidade
do promotor, com as receitas geradas pelas atividades turisticas provenientes do mesmo.

Para a monitorizagdo da implementacdo do plano foram propostos um conjunto de
indicadores de natureza ambiental, urbana, e de cariz socioeconédmico e estabelecidos para
cada um deles a unidade, o0 método de calculo, a periodicidade, o objetivo a alcangar e
ainda, definido um horizonte temporal.
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em terrenos na sua totalidade propriedade da empresa Tubofuro. Segundo o regulamento,
o plano é acompanhado por um conjunto de elementos, destacando-se o que foi
disponibilizado para andlise (Planta de Localizagdo - n.2 3 - e 0os Mapas de Ruido — Plantas
n.2 10 e n.2 11).

— A proposta de regulamento do PPOP dispGe no seu artigo 10.2 a questdo do Ruido,
referindo no seu n.2 1 que os mapas de ruido, plantas que acompanham o Plano,
identificam os niveis sonoros nos periodos Lden (diurno, entardecer e noturno) e Ln
(noturno), sendo que o n.2 2 refere que para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral
do Ruido (RGR), a drea do Plano é classificada como zona mista.

— Na documentacdo disponibilizada ndo consta Relatério relativo ao Mapa de Ruido, tal
como também n3o consta o Relatério do Ruido Ambiente, no caso de ter havido medicdes
acusticas no terreno, o que se desconhece. Ndo had qualquer tipo de informacdo quanto a
metodologia adotada (modelacdo e/ou medicées) para a elaboracdo dos Mapas de Ruido
apresentados. E do nosso desconhecimento que a ter existido modelacdo e medicdes, se
os resultados de ambos os métodos foram alvo de comparacdo para validacao do Mapa de
Ruido.

— Também n3o consta Mapa de Ruido Previsional nem se encontra justificada a sua nao
inclusdo, 0 mesmo acontecendo com os Mapas de Conflito.

— Desconhece-se se a classificacdo da area do Plano como mista resulta de zonamento
acustico jd em vigor na drea ou eventualmente do trabalho agora realizado para efeitos da

elaboracado do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado.

— Saliente-se que_a auséncia de Relatorio do Mapa de Ruido condiciona a identificacdo
das principais fontes de ruido, sendo certo que na drea do Plano, a maior distancia a Al7 e
a EN109 (vias rodovidrias mais importantes contiguas a area do Plano) confere menores
valores de ruido (dB(A), tal como é visivel no Mapa de Ruido — Indicador Lden, mas a drea
do Plano localiza-se relativamente préxima da Base Aérea de Monte Real.

— s Mapas de Ruido apresentados podem responder em termos de caracterizacdo da
situacdo atual, no entanto torna-se dificil julgar se os mesmos obedecem as regras do RGR
(anexo ao Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17/01, na sua redacdo atual) e as Diretrizes para a
Elaboracdo de Mapas de Ruido da APA.

Face ao exposto, considera-se que a documentagdo disponibilizada podera ser vélida, em
termos qualitativos, no entanto torna-se dificil julgar se a mesma obedece as regras do RGR
(anexo ao Decreto-Lei n.2 9/2007, na sua redagdo atual) e as Diretrizes para a Elaboragdo de
Mapas de Ruido (Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P., maio 2022), sendo que a auséncia de
informacgdo a varios niveis ndo permite a emissdo de parecer competente em matéria de
Ruido Ambiente, pelo que se considera importante que a CML complemente a informagao,
tendo presente a constatacdo da documentagdo em falta e as observagGes transmitidas.

9. CONCLUSAO

Face ao exposto, esta CCDRC emite parecer favoravel, a proposta do Plano de Pormenor do
QOuteiro Pelado, condicionado a correcao e completamento do explicitado neste parecer, uma
vez que:
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a) Da globalmente cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis, estando a
reclassificacdo do solo rural para solo urbano, que tem cardter excecional,
genericamente fundamentada no Relatorio que acompanha o processo, destacando-se o
cumprimento do disposto na al. b) do n.2 4 do art.2 8.2 do DR 15/2015, de 19/08.
Contudo ndo dé cumprimento ao DL n.2 9/2009 de 29/05, na sua redacdo atual, ficando
sujeito a concertacdo, em matéria de Ruido.

b) Nos termos do n.2 7 do art.2 72.2 do RIGT, a alteragdo por adapta¢do do PDM, ao abrigo
do art.2 121.2 do citado regime juridico, s6 deve ser realizada findo o prazo previsto para a
execucdo das operagles urbanisticas previstas no plano, o qual deve constar
expressamente da certiddo do Plano para efeitos de inscri¢cdo no registo predial.

Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) — emitiu parecer Favorivel, condicionado a revisio
e complemento dos documentos do Plano em conformidade com o mencionado nos pontos do
parecer emitido através do Oficio de referéncia S039883-202306-ARHCTR.DPI, de 20-06-2023 e
respetivo anexo. {ANEXO 1)

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC) — representada pela Dra.
Alda Lisboa, transmitiu o parecer Favoravel, com recomendagdes constantes do mesmo, que
se anexa a presente Ata e desta faz parte integrante, através do Oficio datado de 20/06/2023.
(ANEXO 2)

Direcdo Geral do Territério (DGT) — disponibilizou na PCGT, o parecer de natureza
desfavoravel, indicando a necessidade de corre¢do nas pegas obrigatorias dos requisitos 2.13,
2.15 e 2.18 do ponto 2. Cartografia e ainda, o referido no ponto 3. Limites Administrativos. A
CML deve promover a concertacdo com a DGT, nos prazos indicados no R)NGT, para ultrapassar
as questdes expressas no parecer.

Parecer emitido pelo Oficio S-DGT/2023/4632, de 30-05-2023, anexo a presente Ata e que dela
faz parte integrante. (ANEXO 3)

Direcdo Regional de Cultura do Centro (DRCC) — representada pelo Dr. Anténio Batarda
Fernandes, transmitiu o parecer Favordvel, condicionado a alteragdo/completamento da
Planta de Condicionantes de modo a contemplar o notado no ponto 4.3.2, ou seja, deve ser
identificado o Sitio Arqueoldgico Quteiro Pelado (CNS 5899). Importa referir, que quer o SI
Endovélico quer o PDM de Leiria vigente, assinalaram a existéncia deste sitio arqueoldgico na
area do PPOP.

Parecer emitido pela Informagdo n.2 1184/2023, CS: 1674078, de 22/05/2023, que se encontra
anexo a esta Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 4)

Direcdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR) — representada pela
Eng. Beatriz Paz e Eng. Ana Correia, que transmitiram o parecer de natureza Favoravel,
condicionado a que os elementos do Plano sejam revistos e nele incorporadas as corregdes e
alteracdes propostas no mesmo.

Esta Direcdo-Geral disponibilizou-se para a colaboragdo que se afigure necessaria, pretendendo
que a versdo corrigida do PP lhe seja remetida para uma confirmagdo final.
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Parecer emitido pelo N.2 Of DSTAR_DOER_DOC13985_2023 2023.06.19, que se encontra
anexo a esta Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 5)

Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC) — representada pela Eng.
Margarida Teixeira, transmitiu o parecer Favoravel, em consonancia com o parecer da DGADR,

que se anexa a presente Ata e desta faz parte integrante, através do Of.
5129/2023/DIAm/DRAPC. (ANEXO 6)

Infraestruturas de Portugal — Gestdo Regional de Leiria e Santarém (IP) — representada
pelo Eng. Vitor Manuel Morais Sequeira, que transmitiu o parecer disponibilizado na PCGT de
teor Favoravel a proposta do plano, condicionado ao cumprimento dos requisitos expostos no
mesmo, salientando a necessidade de assinalar e identificar claramente a Condicionante Al7 e
a Linha Ferroviaria.

Parecer anexo a presente Ata (16/06/2023), que dela faz parte integrante. (ANEXO 7)

Turismo de Portugal (TdP) — representada pelo Arg. Sandra Pires, que transmitiu o parecer
disponibilizado na PCGT de teor desfavordvel ao presente plano, por se verificar o
incumprimento de requisitos minimos exigiveis a um PP com efeitos registais, conforme
exposto nos pontos 3.d) e 4.f) da parte |ll, bem como nos aspetos a corrigir, identificados nos
restantes pontos remanescentes da parte lll da informagdo.

Parecer emitido pelo Oficio SAI/2023/8599/DVO/DEQOT/SS, de 20/06/2023, que se encontra
anexo a presente Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 8)

D. CONCLUSAO DA REUNIAO

Finda a Conferéncia Procedimental, foi elaborada esta ata, aprovada por todos os presentes e
assinada pelos representantes da CCDRC, que sera disponibilizada na PCGT e enviada a CML por
e-mail para conhecimento e os devidos efeitos.

Anexam-se a esta ata, dela fazendo parte integrante, os pareceres emitidos pelas entidades.

Pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

,_l U .

ANEXO 1 — Parecer da APA
ANEXO 2 - Parecer da ANEPC
ANEXO 3 — Parecer da DGT
ANEXO 4 - Parecer da DRCC
ANEXO 5 — Parecer do DGADR
ANEXO 6 — Parecer da DRAPC
ANEXO 7 - Parecer da IP
ANEXO 8 — Parecer da TdP
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Ex.ma Senhora
Presidente da Comissao de Coordenacgéo e
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 - COIMBRA
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S— 29-05-2023 $039883-202306-
Emails CM 85 BT ARHCTR.DPI 20-06-2023
ARHC.DPI.00040.2023
Assunto: PCGT - 736 (Ex-566) - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, Leiria.
Conferéncia procedimental, apreciacdo da proposta de Plano e emissdo de
parecer

Relativamente ao acompanhamento do processo do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, Leiria,
esta Agéncia emite o presente parecer, ho ambito da conferéncia procedimental a realizar em
21-06-2023 e no que diz respeito a apreciacdo dos elementos do Plano, datados de setembro de
2022 e marco e abril de 2023 disponibilizados (também em formato vetorial) pela Cadmara
Municipal (CM) de Leiria, na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) no seguimento
dos correios eletronicos de 22 e 26-05-2023.

Sobre os elementos disponibilizados, considera-se de referir o seguinte:

1. Antecedentes

- Em 22-05-2023 a APA através do email S034464-202305-ARHCTR.DPI, solicitou a CM
esclarecimentos sobre alguma informacgdo disponibilizada para apreciagdo, bem como
informagdo geografica que integra as varias pecas desenhadas do PP.

- Em 26-05-2023 a CM disponibilizou um conjunto de informagdo geogrdfica que integra as
diversas plantas do Plano.

2. Breve descricdo da area de intervencao do Plano no ambito dos recursos hidricos
e outras matérias da competéncia da APA

No anexo 1 do presente parecer consta uma ‘breve descricdo da @rea do Plano no ambito dos
recursos hidricos e outras matérias da competéncia da APA’ alerta-se para a importancia da sua
consideragdo na elaboragdo dos trabalhos do presente Plano de Pormenor (PP).

A relevancia dessa informagdo e das atividades e ocupagbes atualmente existentes na area do
PP tém condicionantes especificas sobre o territdrio, situacdo que deve ser devidamente
acautelada em todas as pecgas do presente Plano.

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referénda deste documento)

: REPI:IBLICA Edificio Fbrica dos Mirandas
£ PORTUGUESA Avenida Cidade Aeminium
o T 3000-429 Coimbra
ﬁg‘{g‘ﬁfﬁim Tel: (+351) 239 850 200 | Fax: (+351) 239 850 250

email: arhc.geral®apambiente.pt
apambiente.pt
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3. Apreciagéo da proposta de Plano de Pormenor

Conforme informagdo geografica disponibilizada (I-PARCELA polygon.shp), a area de
intervencdo do PP é de 3,49 hectares.

Segundo consta dos documentos escritos apresentados, a area de intervengdo do PP é de cerca
de 3,43 hectares, localizada na freguesia de Regueira de Pontes, concelho de Leiria.

A drea ¢é delimitada a sudoeste pelo vale do rio Lis e a norte pelo seu principal acesso, através
da Estrada Nacional (EN) n°® 109, junto a espacos de armazenagem e logistica... na drea do
Plano, destaca-se a presenga de uma unidade de turismo, o Lisotel.

Séo objetivos do PP: desenvolver uma operacdo urbanistica de fins iminentemente turisticos,
mas também com vertente de servigos e no respeito pelos valores paisagisticos existentes.
Pretende-se que o Plano contribua para a reclassificagdo do solo rustico para urbano, de modo
a que seja possivel enquadrar a unidade hoteleira e promové-/a.

O PP é constituido por 4 parcelas destinadas a equipamentos (turisticos) e outras a espacos
verdes, circulagao e estacionamento.

3.1. Regulamento

No que respeita a proposta de Regulamento apresentada (de abril de 2023) identificam-se os
sequintes os aspetos a rever, completar e clarificar:

- O PP desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacédo de uma area do territorio
municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos
espacos de utilizagao coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a
disciplina da sua integragdo na paisagem, etc. (artigo 101.° do RJIIGT!), este ndo se deve
confundir com planos municipais de outro tipo, regulamento municipal, etc. Nas regras gerais
aplicdveis as operagbes urbanisticas o Plano deve estabelecer normas claras sobre as
intervengdes permitidas ou interditas, para cada uma das areas. As regras que a CM julgar
necessarias devem ser desde logo definidas no PP, de acordo com o seu contelldo material. A
este proposito, note-se que no Regulamento ndo devem ser usadas normas que se traduzam
em incerteza sobre as regras a aplicar, podendo gerar confusdo e conduzir a decisGes arbitrarias
e casuisticas.

Artigo 1.9 - Objeto e Ambito

No n.© 3 é referido que a area de intervencdo do Plano é de 3,4 hectares (34.313m2). Contudo,
da informagdo geogréfica disponibilizada, a area de intervencdo é de 3,49 hectares, aspeto a
clarificar.

Artigo 3.9 - Conteudo Documental

No n.o 2 deve passar a constar o “Relatorio de fundamentacdo para a ndo sujeigdo do Plano a
Avaliagdo Ambiental Estratégica”.

Artigo 5.9 - Instrumentos de gestéo territorial a observar

1 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redagdo.
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No n.0 1 é referido que "O Plano cumpre as disposi¢bes do Plano Director Municipal de Leiria
(PDM)...” aspeto a retificar uma vez que o presente PP altera a classificagdo do solo e as
disposicOes do PDM de Leiria. Alids o artigo 24.° deste Regulamento revoga o PDM em vigor na
area de intervengdo do PP.

-
“

Capitulo II - Serviddes e restricbes de utilidade publica
Artigo 7.9 - Identificacdo

- A informagdo constante neste artigo do Regulamento deve encontrar-se devidamente
articulada com a Planta de Condicionantes que integra as serviddes e restrigdes de utilidade
publica em vigor. Devem ainda ser considerados os aspetos e retificacdes referidas no n.° 5.3
do presente parecer, nomeadamente a estrutura e respetivas designagdes.

- Na alinea c) e outra deve ser considerada a designacdo que consta do modelo de dados da
DGT. Sugere-se a seguinte nomenclatura a adotar neste artigo e na legenda da planta de
condicionantes:

“Recursos Naturais
Dominio Publico Hidrico
Leitos e margens das Aguas Fluviais

Recursos Ecoldgicos
Reserva Ecoldgica Nacional
Zonas Ameagadas pelas Cheias”

Quanto ao “Dominio Hidrico - leito e margem das aguas fluviais”, de facto o leito esta fora da
area do PP, mas a margem abrange o Plano, pelo que esta tera de constar das pegas do Plano.

Quanto a referéncia “Reserva Ecologica Nacional - tipologia Zonas Ameagadas por Cheias”, é
necessaria uma vez que parte da area de intervengdo do PP é abrangida por REN e ndo se prevé
a sua exclusao.

Artigo 9.9 - Estrutura Ecolégica Municipal

- Este artigo deve ser ponderado uma vez que na Planta de Implantagdo do PP nao consta
qualquer referéncia a ‘Estrutura Ecologica Municipal’ (EEM), pelo que nao é clara a aplicabilidade
deste artigo. No entanto nas pegas do PP € apresentada uma planta (n.° 7 - extrato do PDM)
com a representagdo da EEM - “Areas fundamentais” contudo estas sao relativas ao PDM em
vigor, aspeto a clarificar.

Por outro lado o artigo 12.92 do regulamento do PP refere que “"toda a area do Plano é classificada
como Solo Urbano, integrando a categoria Espacos de Uso Especial — Espacos Turisticos”, de
novo sem qualquer referéncia a ‘Estrutura Ecologica Municipal’.

- O n.° 2 remete para o artigo 13.° do Regulamento do PDM (Aviso n.? 4564/2022, de 3 de
margo). Tendo em conta o referido no ponto acima e dado que o artigo 13.° indicado é extenso
(composto por 8 nimeros e varias alineas) deve ser transcrito para este Regulamento apenas
as normas aplicaveis ao PP.
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Artlgo 10.9 - Ruido

Sobre esta matéria, deve ser considerado para o efeito 0 documento “Diretrizes para elaboragéo
de mapas de ruido”, de maio 2022, acessivel através do link:

https://www.apambiente.pt/sites/default/files/ SNIAMB Ar Ruido/Ruido/Notas%20t%C3%A9
cnicas%20e%20aquias%20de%20Ru%C3%ADdo/Guia%20MR _VO0.pdf

Artigo 11.° - Sustentabilidade Ambiental

- Neste artigo verifica-se a previsdo de algumas normas relacionadas com as alteracoes
climaticas (AC), contudo solicita-se que as mesmas sejam retificadas e reforcadas
nomeadamente tendo em consideragdo os aspetos apontados no n.° 3.2 do presente parecer e
ainda o referido de seguida.

- A alinea b) carece de retificagdo. A redugdo do consumo de égua potavel da rede publica de
abastecimento, deve ser feita através do aproveitamento de aguas pluviais e da reutilizacéo de
aguas residuais tratadas para usos compativeis.

- As intervengdes no espago publico e nas operagées urbanisticas devem, sempre que possivel,
promover as seguintes agoes:

o Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;
Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;
Fomentar o aumento de areas permeaveis e restringir a impermeabilizacdo em locais que
condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais;
Promover a sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concegao
das intervengdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

e Promover a autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado,
guer ao nivel da reabilitagdo do patrimoénio existente;

¢ Promover a reabilitagdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para
novas fungdes compativeis com a conservacdo dos valores do patriménio cultural;

e Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo
semafodrica e outras estruturas urbanas;
Introduzir tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

» Promover a interagdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade;
Ponderar que as operagles urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética
possam vir a beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

Artigo 13.9 - Disposigoes Comuns

Este artigo deve ser articulado com as indicagdes transmitidas sobre o artigo 11.2 e no n.° 3.2
do presente parecer.

Artigo 17.° - Espacgos Verdes

- Os espagos verdes previstos apresentam no PP uma area de cerca de 18.000m?2 (9.921m? e
7.997m?2).

Dada a dimensdo e a importancia destas areas por garantirem a infiltracdo da agua, a diminuigdo
do escoamento superficial e a recarga dos aquiferos, solicita-se mais detalhe quanto ao seu

4

REPUBLICA
PORTUGUESA

AMBIENTE E
ACAO CLIMATICA




v
O u®

THIE
o‘A'o

tratamento e gestdo reforcando e promovendo boas praticas que favorecam a efetiva
permeabilidade do solo, prevendo a adogdo de medidas que visem, entre outros aspetos:
e Promover e reforcar a infiltracdo das aguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a
técnicas como a modelacao do terreno e outras;
e Adotar pavimentos em materiais apenas permeaveis.

- Neste artigo recomenda-se também a articulagdo com as indicagdes acerca do artigo 11.°
apontadas acima e do n.° 3.2 do presente parecer.

Artigo 18.9 - Circulacdo e Estacionamento

- Quanto ao n.° 2 deste artigo, reforca-se a sua importdncia nomeadamente na area de
circulacdo (C2 na Planta de Implantacao) que coincide com a REN - ZAC (extremidade sudoeste
do PP).

De acordo com o Regime Juridico da REN em vigor? (anexo II, ponto II, alineas n) e 0)) em
pequenas beneficiagbes de vias ou caminhos existentes ndo podem ocorrer impermeabilizagdes
de solo.

Artigo 24.° - Disposi¢do Revogatdria
- Articular este artigo com as indicagdes sobre o artigo 5.2 acima.

Quadro de caracterizacédo (sintese) do Plano

- Atendendo a que este quadro faz parte integrante do Plano e consta da Planta de Implantagado
do PP, sugere-se que o mesmo seja anexado ao presente Regulamento devendo estar articulado
nas varias pegas do PP.

- Este quadro deve ser completado com todos os parametros urbanisticos, incluindo o ‘indice
maximo de impermeabilizagdo’ e outros previstos nos artigos do Regulamento, aplicaveis a cada
uma das parcelas onde esteja prevista ocupacdo e edificagdo.

- Sugere-se que seja integrado neste anexo e na Planta de Implantacdo um quadro sintese dos
pardmetros urbanisticos, nomeadamente: a area total do Plano, n® de parcelas, areas totais
afetas aos diferentes usos, etc.

Aspetos gerais a ponderar e integrar no Regulamento

- O Regulamento é omisso quanto as redes de infraestruturas - abastecimento de dagua,
drenagem e tratamento de dguas residuais e pluviais, aspeto a clarificar. De referir que estes
sistemas podem ter repercussoes na qualidade dos recursos hidricos, os mesmos terdo de ser
devidamente considerados, avaliados e ponderados na estratégia a adotar para a drea em causa
- ver n.% 5.6 do presente parecer.

- Reforcar a permeabilidade do solo em todas as parcelas onde se preveja ocupagdes /
edificacdes, Este aspeto esta relacionado também com a afetacdo da area do PP (a sul) e com a
proximidade de areas de risco imudaveis; com o estado das massas de agua, com a necessidade

2 DL n.© 124/2019, de 28 de agosto, na sua redagdo atual.
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de garantir o seu bom estado e ndo agravar o existente3, nem aumentar o0s riscos para pessoas
e bens.

- Ponderar as recomendacgOes constantes dos Guias da DGT/CNT - ver n.° 3.3 do presente
parecer.

- Conforme referido acima e no n.° 3.2 do presente parecer, devem ser reforgadas as medidas
e regras relacionadas com as alteragGes climaticas (AC), nas suas duas vertentes de mitigacéo
e de adaptacgao.

- Reforgar a previsdo dos mecanismos e técnicas de promogdo de infiltracdo das aguas pluviais

e/ou o seu aproveitamento, de forma a reduzir os caudais afluentes a respetiva rede de
drenagem e a promover o uso eficiente da agua.

- Reforgar a criagdo de zonas verdes e respetiva modelacdo do terreno que facilite a infiltracdo
de agua.

- Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adogdo de pavimentos
em materiais permeaveis no espago privado e no espaco publico (passeios, calcadas, pragas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permedveis e porosos.

Sugere-se que a CM defina/caraterize quais os materiais considerados permeaveis, situagdo que
provoca algumas davidas e nem sempre é de consenso geral (poderdo ser definidos ao nivel do
Regulamento Municipal de Edificagdo ou como esclarecimento técnico interno).

- Prever requisitos especificos na selecdo das atividades a instalar, nomeadamente no que se
refere ao tratamento e drenagem das aguas residuais a acautelar, de forma a ndo agravar (e
reverter) o estado das massas de agua, ver anexo 1 do presente parecer.

- Prever requisitos especificos a observar nos projetos dos edificios de forma a promover a
eficiéncia hidrica dos mesmos.

3.2. Regulamento - adaptacdo e mitigacdo das alteracdes climaticas

No que respeita as alteragbes climaticas, o Plano deve passar a contribuir para a reflexdo e
consequente definicdo de estratégias de resposta. Os aspetos da adaptagdo e mitigagdo das
alteraces climaticas sdo de grande relevancia, uma vez que se esperam e ja se constatam, no
nosso pais, impactos importantes das mesmas, derivados do aumento da temperatura média
anual, sobretudo das maximas, as alteracdes do regime de precipitagdo, que assistird por um
lado ao aumento da frequéncia de secas e, por outro, a cheias e inundagdes provocadas pelos
fenémenos extremos de precipitagdo, questdes estas determinantes ao nivel dos usos da agua
e da ocupagdo do solo.

Os Planos Municipais deverdo passar a integrar gradualmente politicas e medidas destinadas a
incrementar a eficiéncia ambiental, entendida como a otimizacdo da utilizagdo dos recursos
naturais primarios - energéticos, hidricos, solo e materiais, seja do ponto de vista da adaptacdo,
promovendo a eficiente utilizagdo de recursos limitados, seja do ponto de vista da mitigagao,
porquanto contribuem para a redugdo do consumo energético e inerente diminuigdo de emissbes
de CO2.

3 Ver anexo 1 do presente parecer "...de salientar que o objetivo do PGRH RH4A (objetivo estratégico — OF2) é que se
atinja o bom estado em todas as massas de dgua, aspeto que devera ser devidamente tido em consideracdo no presente
processo”.
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Esta contribuicdo passara também pelo estabelecimento de regras e parémetros para o
licenciamento das operagdes urbanisticas que incentivem a adogdo de solugdes de eficiéncia
hidrica, energética, de materiais, etc. nas areas de desenvolvimento territorial ou na reabilitacao
e restruturacdo de preexisténcias, assegurando a reutilizagdo, recuperacdo e renovagao dos
recursos, num processo integrado. A CM deve, assim, ponderar as circunstancias acima
referidas.

Refira-se que no quadro das alteractes climaticas, para além da Lei do Clima, aprovada em
dezembro de 2021, os principais instrumentos de planeamento sao o Roteiro para a Neutralidade
Carbonica (RNC 2050) e o Plano Nacional Energia e Clima (PNEC 2030), ao nivel da mitigagdo.
No caso da adaptacdo, destaca-se a Estratégia Nacional de Adaptagdo as Alteragées Climaticas
(ENAAC 2020) e o Programa de Agdo para a Adaptagao as Alteragdes Climaticas (P-3AC).

Destaca-se, igualmente, a importancia de ter em consideragdo os planos locais para adaptagdo,
i.e., estratégias municipais e/ou intermunicipais de adaptacdo as AC. De salientar que o concelho
assumiu um conjunto de compromissos expressos nomeadamente no ‘Plano Municipal de
Adaptagédo as Alteracbes Climaticas de Leiria’ - 2018. No Relatoério do Plano estas matérias ndo
sao abordadas, aspeto a completar na fase seguinte,

No regulamento do Plano estdo previstas algumas normas relacionadas com as alteragGes
climaticas, contudo informa-se que desde dezembro 2022 a APA passou a enviar as CM um
conjunto de normas de referéncia a integrar nos Regulamentos dos Planos Municipais sobre esta
tematica.

Assim, por forma a contribuir positivamente para o esforgo de adogado de normas que minimizem
os aspetos das alteragbes climaticas no presente processo de PP, disponibiliza-se o articulado de
normas “modelo” nesta matéria, cabendo a CM articular com as ja indicadas na proposta de
Regulamento, definir a melhor redacdo e as melhores opgdes, tendo em consideragdo as
especificidades do seu territério e do presente Plano.

"Artigo - de epigrafe ‘Ambiente Urbano’

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengéo no espaco plblico e nas operagoes
urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes acdes:

a) Assegurar a integracado de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgdo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autdctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

¢) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, € demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos exteriores, com a ado¢do de pavimentos
em materiais permeaveis no espaco privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas,
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a
aplicacdo de pavimentos permedaveis e porosos.

f) Promover a integragdo das intervengdes em espaco publico com a rede de transportes publicos
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave.
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No que respeita a adaptacdo e resiliéncia aos fenomenos meteoroldgicos extremos de modo a

garantir o funcionamento e manutengdo do sistema hidrico, a intervencdo no espaco publico e
nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes acdes:

a) Criar bacias de retencgdo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que ndo
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacdo dos valores
naturais;

b) As bacias de retengdo, detengdo ou infiltracdo devem adotar solugdes técnicas que promovam
o armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentacdo de lagos e tanques e outros usos néo potaveis;

¢) Libertacdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo
a salvaguardar as condigdes de seguranca de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo
em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as dguas pluviais.

Artigo - de epigrafe ‘Eficiéncia Ambiental dos Recursos’

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervencdo no espacgo
publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agées:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegdo das
intervengbes e operagbes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogdo de materiais de construgdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagoes
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patriménio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservacado dos valores do patrimoénio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminacdo semaférica e outras
estruturas urbanas;

f) A introdugdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interagdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugbes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.”

3.3. Relatoério de Fundamentacado do Plano

a. O presente Relatério (datado de abril de 2023) deve especificar e fundamentar de forma
clara a proposta do PP, o que nem sempre se verifica.

b. Non.? 5.1 do Relatério do Plano (paginas 8 e seguintes) é feito 0 enquadramento da area
do PP no PDM de Leiria, neste ponto deve ser darificado e completado o seguinte:
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- Apesar de ser referido que a area do Plano integra “zonas ameacgadas pelas cheias (numa
pequena parte)”, deveria ser melhor clarificado nomeadamente que esta é uma tipologia de risco
da Reserva Ecolégica Nacional e que se mantem pelo que a area (com cerca de 145m2) deve
manter-se permeavel e tera de cumprir as condicionantes do RIREN.

- Neste ponto € referido que a proposta do PP “tem um indice de impermeabilizagdo 50%...
quando no Regulamento do PP refere ser de 35% (n.° 2 do artigo 15.9), aspeto a clarificar e
articular.

- E ainda indicado gque o PP cumpre alguns artigos do PDM de Leiria em vigor, contudo o artigo
24.9 do Regulamento do PP revoga o PDM em vigor na area de intervencdo do PP. Aspeto que
tera de ser clarificado.

C. No relatério esta em falta a ‘caracterizagdo e diagnodstico’ da area do PP, aspeto a completar
devendo para tal ser considerado o anexo 1 do presente parecer.

As referidas classificagdes, instrumentos de ordenamento e atividades listadas nesse anexo
apresentam um conjunto de condicionantes e restricbes que impendem sobre a respetiva area
do Plano, circunstancia que tera de ser devidamente considerada, avaliada e ponderada na fase
seguinte do PP.

d. A justificacdo da presente proposta do PP constante deste Relatério (n.%s 6 e 7, paginas
11 e seguintes) deve ser revista e adaptada em fungao dos pareceres emitidos pelas entidades
gque acompanham este processo e ainda os seguintes aspetos:

- Deve ser apresentada a ‘Sintese dos parametros urbanisticos’ da proposta do PP, esta
informacgdo deve ser articulada e completada tendo também em conta o referido no n.° 3.1 do
presente parecer.

e. No n.° 7.2 do Relatério do Plano (paginas 15 e 16) relativamente aos espagos verdes
propostos que abrangem uma area de cerca de 18.000m2 devem ser avaliados e especificados
entre outros aspetos, as necessidades de rega, a origem da agua, etc.

f. No n.© 7 do Relatoério do Plano deveriam ser apresentadas e avaliadas as redes / sistemas
de infraestruturas que servem a area e o seu eventual reforco, para tal deve ser tido em
consideragdo os seguintes aspetos a completar:

- Dado que este PP prevé a reclassificacdo de solo rustico em urbano e a ocupacdo / edificacédo
de varias parcelas, a CM deve junto das entidades gestoras das referidas infraestruturas, garantir
e demonstrar que a infraestruturagdo prevista e as estruturas complementares existente dao
resposta adequada ao acréscimo da nova construgdo prevista para a area do PP e envolvente
proxima.

- Consideragdo do anexo 1 do presente parecer. Alerta-se que a massa de agua superficial esta
classificada com o estado ‘razoavel’. O aumento de area impermeabilizada prevista conduzira a
alguma diminuicdo da érea de recarga da massa de agua subterrdnea e ao aumento do
escoamento superficial. Por outro lado, a produgdo de aguas residuais domésticas obriga ao
adequado tratamento e destino final, sem o qual a qualidade da agua superficial e subterrédnea
sera afetada. Também neste sentido, a ocupagdo do solo carece de especial avaliagdo /
ponderacdo, na medida em que se encontram definidas metas que Portugai deve atingir
relativamente a classificacdo do estado das massas de agua em causa.

”

s

e b imen agua

- A entidade responsavel pela execucdo das obras de urbanizacdo deve desde ja prever o
adequado abastecimento de agua da area do PP e envolvente proxima.
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Face a esta constatacdo deve ser verificada e avaliada se as estruturas existentes comportam o

acréscimo dos caudais previstos. Caso ndo comporte, deve ser feita a avaliacdo de solucdes
alternativas, com a indicagdo clara da origem da agua para o referido abastecimento.

\ 4
G

- Face as necessidades de dgua estimadas, atendendo a que o PP passara a dispor de uma area
com cerca de 18.000m? destinada a espacos verdes, devera ser indicada se ha necessidade de
rega de todos estes espacos e qual a respetiva origem da agua. Para a rega destes espacos
devem ser previstas solugdes de reaproveitamento de dguas pluviais e/ou residuais.

Rede de drenagem de dguas residuais

- Quanto a ‘Drenagem de dguas residuais’ o PP constitui uma ampliagdo do equipamento turistico
ja existente, pelo que a area deve ter esta rede de drenagem.

- Deve ser avaliada e indicada se a rede existente comporta o acréscimo de caudal e o adequado
encaminhamento e tratamento das aguas residuais coletadas. Caso ndo comporte, deve ser feita
a avaliacdo de solucoes alternativas, com a indicacdo clara do seu destino.

Rede de drenagem de aguas pluviais

- Quanto a esta rede deve ser garantido o correto encaminhamento das aguas pluviais.

- Clarificar se existe rede na envolvente e se comporta o acréscimo do caudal previsto na area
do PP. Ha necessidade de clarificar estes fatores, no sentido evitar problemas a jusante do Plano.

Relativamente a todas estas infraestruturas, importa referir que nas respetivas Plantas contendo
o tracado proposto deve ser clarificado de que forma as mesmas ligam a rede existente ou
prevista da envolvente, aspeto a clarificar dada a sua relevancia.

Em sintese, as varias pegas do PP devem estar articuladas, pelo que as ‘redes de infraestruturas’
devem ser apresentadas e acompanhar o Plano.

Para todos estes sistemas devera ser devidamente avaliada e demonstrada de forma inequivoca,
se a solugdo proposta consegue garantir o bom funcionamento de toda esta zona turistica
(proposta e existente num total de cerca de 3,4ha).

Para o efeito a CM podera apresentar declaragao a emitir pela entidade gestora destes sistemas
publicos que ateste a disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas na globalidade
do Plano - ver indicagdes no n.° 3.4 do presente parecer.

g. Non.o 8.3 quanto aos ‘indicadores de monitorizacdo’ do PP, pelas razbes ja apontadas de
novo se alerta para a necessidade de avaliar todas as redes e sistemas de infraestruturas -
nomeadamente abastecimento de dgua, drenagem e tratamento de aguas residuais e também
drenagem de aguas pluviais, pelo que devem ser previstos indicadores neste sentido.

h. Relativamente as alteragbes climaticas, aspeto focado acima e no n.° 3.2 do presente
parecer, verifica-se que esta tematica, de grande atualidade, encontra-se abordada no
Regulamento, mas ndo é referida no presente Relatério.

Dada a recente aprovacdo de planos, programas e estratégias centrados nesta matéria, a
sensibilidade da area do Plano em termos de Recursos Hidricos (anexo 1 do presente parecer),
solicita-se o reforgo e consideracdo desta tematica também na fase de monitorizacdo deste PP,
devendo ser previstos outros indicadores para além do previsto “nivel de autonomia energética”
(n.© 8.3, pagina 18 do Relatorio).

Estas matérias relativas as alteracbes climaticas a considerar neste procedimento e nas varias
pecas do Plano, devem ser avaliadas no ambito da mitigacdo e da adaptacgéao.
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i Recomenda-se a identificacdo da bibliografia usada neste processo e a consideragdo dos
seguintes guias e informagao técnica (recentes) adaptados ao procedimento do PP:

e "“Guia orientador — Plano de Pormenor”, publicado em 2019 pela CCDR Centro, o qual retine
contributos técnicos de varios organismos da Administracdo Central e do Setor Empresarial
do Estado, nomeadamente da APA, disponivel no sitio eletronico da CCDRC;

e “PDM GO Boas praticas para os Planos Diretores Municipais *, publicado em dezembro de
2020 pela Comissdo Nacional do Territorio (CNT), disponivel no sitio eletréonico da DGT;

e “Guia - Formacdo dos planos territoriais, matérias no ambito das atribuigbes da DGT”,
publicado em Janeiro 2020 pela Direcdo geral do Territério (DGT), disponivel no sitio
eletronico da DGT;

e “Guia - Formagdo dos planos territoriais - Questdes Estratégicas e Indicadores para a
Avaliacdo Ambiental” - Versdo 0, DGT, margo 2021, disponivel no sitio eletronico da DGT;

e “Norma Técnica Modelo de Dados e Sistematizacdo da Informagdo Gréfica dos Planos
Diretores Municipais”, Aviso n.° 9282/2021, 17 de maio, disponivel no sitio eletrénico da
DGT.

3.4. Programa de execucdo e Plano de financiamento

Quanto ao ‘programa de execugdo e plano de financiamento’ (PEPF), datado de margo de 2023,
destaca-se 0s seguintes aspetos a considerar e completar:

a. No PEPF, entre outros aspetos, deve ser clara a previsao de tcdas as infraestruturas
necessarias para a correta implementacdo da ampliagdo deste equipamento turistico que passara
a integrar solo urbano sem colocar em causa os sistemas ambientais desta area - ver anexo 1
do presente parecer.

b. Neste relatorio devem constar intervengdes e agbes relacionadas com as infraestruturas
basicas existentes e previstas (nomeadamente redes de drenagem de aguas residuais, pluviais
e de abastecimento de agua) na area de intervengdo do PP. Esta circunstancia deve ter tradugdo
no PEPF tendo em conta o periodo temporal do Plano, o seu faseamento e estratégia.

C. Relacionado com os pontos acima os n.? 2 e 3 do PEPF apresentam o ‘programa de
execucdo e o plano de financiamento’ (pagina 4), os mesmos devem ser completados com os
seguintes aspetos:

- Nestes pontos estd em falta a referéncia a eventual necessidade de complemento das redes de
infraestruturas, aspeto que carece de clarificacdo de acordo com as indicagbes transmitidas no
presente parecer.

- A confirmar-se que as redes de infraestruturas previstas na area do PP terdo de ser
completadas, entdo as mesmas devem estar previstas e programadas neste quadro.

J No n.© 4 (paginas 5 e 6), quanto aos ‘indicadores de monitorizacdo’ devem ser
considerados os aspetos ja indicados neste parecer sobre esta tematica que se encontra aqui
repetida, aspeto a clarificar - ver n.? 3.3 do presente parecer.

k. No n.0 5 referente a ‘transformac&o fundiaria’ é referido que a area de intervencédo do Plano
é de 34.313m2. Contudo, da informacgdo geografica disponibilizada, a area de intervencdo é de
3,49 hectares, aspeto a clarificar.

Em sintese, as varias pecas e informacdo vetorial do PP devem estar articuladas conforme
indicado ao longo do presente parecer.
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4. Avaliacdo Ambiental Estratégica - Relatério de Fundamentacdo para a ndo
sujeicao do Plano a AAE

Nos termos do n.° 2 do artigo 120.° do RIIGT compete a entidade responsavel pela elaboragao
do plano, a CM, avaliar se 0 mesmo deve ser sujeito a AAE, com base nos critérios estabelecidos
no anexo ao RJAAE.

No documento designado ‘Relatdrio, qualificacdo para efeitos de Avaliagdo Ambiental’, datado
de setembro de 2022 e disponibilizado na PCGT, consta a fundamentagdo da CM de dispensar o
presente PP do procedimento de AAE, tendo a CM concluido que “o presente relatorio de
ponderagcao apresenta fundamentos para que a proposta de Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado ndo seja suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, podendo deste modo ndo se
qualificar para objeto de Avaliagdo Ambiental Estratégica...” (pagina 8).

Salienta-se os seguintes aspetos que carecem de clarificagdo neste Relatorio:

- No n.° 4 (pagina 4) é referido que a area de intervencgdo do Plano é de cerca de 3,6 ha. Contudo
em algumas pegas escritas do PP é indicada a drea de 3,43 ha (34.313m?) e na informagdo
geografica disponibilizada, a drea de intervengéo é de 3,49 ha, aspeto a clarificar.

- Na pagina 5 é referido que “a area do Plano ndo é abrangida pela Reserva Ecolégica Nacional
(REN) do municipio de Leiria”, aspeto a retificar uma vez que a area do PP é de facto abrangida
por REN na tipologia de risco ‘zona ameacada pelas cheias’.

De referir que, de acordo com o n.° 7 do artigo 3° do RJAAE, a decisdo de qualificagdo ou de
ndo qualificacdo e respetiva fundamentacgdo, deve ser disponibilizada ao publico pela entidade
responsavel pela elaboragdo do Plano, a CM, através da sua colocagdo na respetiva pagina da
Internet.

Toda a mformagao relevante sobre a AAE encontra- -se sustematlzada no S|te da APA no segumte

5. Apreciagdo da proposta do Plano - PECAS DESENHADAS

5.1. Cartografia de Base

Da anadlise da cartografia de base, utilizada nas diversas pegas desenhadas, verifica-se que a
linha de dgua (hidrografia) representada corresponde a constante na carta militar 1/25 000 a
qual se tem revelado na maior parte das vezes como sendo a mais préxima da situagdo presente
no territério.

Nas pecas desenhadas do Plano deve ser ponderada/avaliada a utilizacdo da ‘Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematizacdo da Informagdo Grafica dos PDM - anexos I, II, IIT,
adaptada ao processo do PP em causa. Esta norma foi aprovada pelo Aviso n.® 9282/2021 17
de maio. E datada de fevereiro 2021 e esta disponivel no site da DGT em:

https://www.daterritorio.qov.pt/sites/default/files/publicacoes/Modelodados PDM 18022021
Voll e Vol2.pdf
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5.2. Planta de Implantacao

Analisada a Planta de Implantacdo datada de marco de 2023, para além dos aspetos indicados
acima, ha a referir o seguinte:

a. Na legenda a identificagdo da linha de agua (Vala 285) deve ser retificada para “Rede
hidrogréfica” ou “Hidrografia”.

b. Conforme consta do anexo 1 ao presente parecer, a area do PP € parcialmente abrangida
pela Area de Risco Potencial Significativo de Inundacdo (ARPSI) de ‘Leiria’ definida no dmbito do
20 ciclo em curso do ‘Plano de Gestao dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica do Vouga,
Mondego e Lis - RH4A (PGRI-VML)".

Esta informacdo deve ser devidamente avaliada e ponderada no ambito dos PMOT e deste PP,
tendo em consideracdo que apos a publicagdo e entrada em vigor do novo Plano Setorial - PGRI
VML (2022-2027) os Planos Municipais terdo, por principio, de ser adaptados as correspondentes
areas inundaveis e integrar as normas que venham a ser definidas no mesmo.

A este propésito refere-se que conforme dispoe o artigo 40.° da Lei da Agua, o artigo 25.9 da
Lei da Titularidade dos recursos hidricos, o artigo 2° do Decreto-Lei n.© 364/98, de 21 de
novembro e os artigos 13.0 e 76.° do RIIGT, estas areas inundaveis por serem de risco, devem
por principio ser mantidas livres e sem ocupacao, aspeto a acautelar desde ja neste PP.

¢c. Dado que uma parte da area de circulacdo proposta no PP (C2, extremidade sudoeste do
PP) coincide com a ARPSI do PGRI e também com a REN - tipologia ZAC, nesta area terad de ser
dado cumprimento ao Regime Juridico da REN em vigor (anexo II, ponto II, alineas n) e 0)) o

qual estabelece que em pequenas beneficiagbes de vias ou caminhos existentes ndo podem
ocorrer impermeabilizacdes de solo.

5.3. Planta de Condicionantes

Nesta Planta terdo que ser integradas, delimitadas e legendadas as serviddes e restricbes de
utilidade publica, em vigor no territério (também em termos de recursos hidricos), que possam
constituir limitagbes ou impedimentos a qualguer forma especifica de aproveitamento do solo.

a. Esta Planta tera de ser devidamente articulada com o contelido do artigo 7° do Regulamento
do PP - ver as consideragoes no n.? 3.1 do presente parecer.

b. A linha de agua (leito) confina com a area do PP, no entanto a sua margem (10m) abrange
parcialmente a area do Plano, neste sentido a mesma deve ser representada nesta Planta.

c. Sugere-se a seguinte nomenclatura a adotar para a legenda desta planta:

“Recursos Naturais
Dominio Pdblico Hidrico
Leitos e margens das Aguas Fluviais

Recursos Ecolégicos

Reserva Ecoldgica Nacional
Zonas Ameacadas pelas Cheias”
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5.4. Planta de Localizagdo

Relativamente a esta Planta, datada de margo de 2023, sugere-se a identificagdo da toponimia
da rede hidrogréfica.

O limite da area de intervencdo representado ndo corresponde a das restantes pegas do PP,
situacdo que carece de corregdo e articulagdo.

5.5. Planta de Situacao Existente

Relativamente a esta Planta, datada de margo de 2023, a identificacdo da linha de agua (Vala
285), na legenda, deve ser retificada para “Rede hidrografica” ou “Hidrografia”.

5.6. Planta de Infraestruturas (em falta)

Conforme previsto no artigo 102.9, n.2 1, alineas a) e g) do RJIGT, o PP estabelece
nomeadamente a "definicdo e caracterizacdo da drea de intervencdo identificando ... todas as
infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento” e ainda a “implanta¢cdo das redes de
infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sdo afetas”,

O artigo 107.9, n.© 4, alinea d) do RIIGT refere que o PP é ainda acompanhado, como elemento
complementar por “plantas contendo os elementos técnicos ... e tracados das infraestruturas”

No ambito deste processo do PP, as redes de infraestruturas (nomeadamente as de
abastecimento de agua, drenagem e tratamento de dguas residuais, sistemas de recolha e
encaminhamento de aguas pluviais) devem ser avaliadas e apresentadas solugbes, tendo em
consideragao o seguinte:

- Os aspetos ja apontado nos n.% 3.3 e 3.4 do presente parecer.

- Estas redes de infraestruturas sd@o sistemas com grandes repercussdes na qualidade e gestdo
dos recursos hidricos, por isso, devem ser devidamente atualizadas, caracterizadas e avaliadas
tendo em conta a estratégia a adotar no Plano em causa, nomeadamente quanto a capacidade
de encaixe das novas dreas a edificar e impermeabilizar;

- Deve ser clarificada de que forma as redes previstas se articulam e ligam com as redes
existentes. Na identificacdo das redes futuras, devem ser consideradas as ocupagdes existentes
e previstas, geradoras de novos caudais e a consequente capacidade de resposta (encaixe) nas
infraestruturas existentes e no periodo temporal do Plano.

Para o efeito a CM podera apresentar declaracdo a emitir pela entidade gestora destes sistemas
publicos que ateste a disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas na globalidade
do Plano.

a. Quanto a rede de abastecimento de Agua, em complemento & informacdo referida acima,
sugere-se ainda o seguinte:

- Identificacdo das redes existentes e previstas na area do PP;
- Identificagdo / descricdo da origem de agua;

- Face as necessidades estimadas de dagua, atendendo a que o PP passard a dispor de novos
espagos verdes, devera ser indicada qual a origem da agua para a rega destes espacos.
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Recomenda-se que sejam previstas solugies de reaproveitamento de dguas pluviais efou
residuais.

b. Quanto a rede de drenagem e tratamento de dguas residuais, em complemento a
informacdo acima, sugere-se também o seguinte:

- Identificacdo das redes e infraestruturas de drenagem e tratamento de dguas residuais
existentes que receberdo os caudais previstos.

¢. Quanto a rede e sistema de ha e encaminhamento aguas pluviais, sugere-se para
além dos aspetos apontados acima, nomeadamente o seguinte:

- Os elementos a disponibilizar desta rede devem identificar se ha linhas de dgua recetoras de
descargas. Nesse caso deve ser clarificada qual a capacidade de vazdo das respetivas linhas de
agua, e se ha necessidade de previsdo de estruturas de amortecimento de caudal;

- Avaliacdo e quantificacdo do possivel reaproveitamento das &guas pluviais em usos
compativeis, regas espacgos verdes, lavagens de ruas, entre outros.

6. Conclusao

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel condicionado a revisdo e complemento dos
documentos do Plano em conformidade com o mencionado nos pontos anteriores, de onde se
destaca:

- Retificar, completar e clarificar os aspetos apontados acima sobre as diversas pegas do Plano,
nomeadamente o Regulamento, Planta de Implantacdo, Planta de Condicionantes, Relatério do
Plano, o Programa de execucao e plano de financiamento, outras plantas e pegas escritas.

- Articular a informacdo contida nas varias pegas de Plano, o que nem sempre se verifica.

- Dado que uma parte da area de circulagdo proposta no PP (C2 na Planta de Implantagdo,
extremidade sudoeste do PP) coincide com a REN - tipologia ZAC, deve ser dado cumprimento
ao Regime Juridico da REN em vigor (anexo II, ponto II, alineas n) e 0)) ndo podendo nesta area
ocorrer impermeabilizacbes de solo.

- Conforme previsto no artigo 102.9, n.° 1, alineas a) e g), artigo 107.9, n.° 4, alinea d) do
RJIGT, demostrar a existéncia e previsdo adequada de todas as infraestruturas na presente
proposta do PP (nomeadamente Rede de abastecimento de dgua, Rede de drenagem de dguas
residuais e Rede de drenagem de aguas pluviais). A CM e/ou entidade gestora destes sistemas
publicos deve atestar de forma clara e inequivoca a disponibilidade e capacidade dos mesmos
para acolher as necessidades previstas na globalidade da &rea do PP e no seu periodo temporal.

- Como as edificagdes e ocupagdes previstas no Plano terdo reflexos ao nivel do aumento da
impermeabilizagdo do solo, devem ser reforcadas e fomentadas a adogdo de medidas e
mecanismos relacionados com boas praticas que favorecam a infiltracdo da agua e a
permeabilidade do solo, de modo a minimizar e a compensar os efeitos das areas a
impermeabilizar, contribuindo também para minimizar os efeitos das alteragdes climaticas.

- Apresentar a ponderagdo da totalidade dos pareceres emitidos aquando das consultas
realizadas as entidades que acompanham o Plano, devendo ser indicadas as alteragdes
integradas nas varias pecgas do Plano e a justificacdo para os contributos eventualmente nao
considerados.
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- Disponibilizar a documentacdo para apreciacédo (plantas) de forma a permitir a sobreposicéo
com a informagdo vetorial disponivel, em formato shapefile e no sistema de coordenadas

ETRS89,

PTTMO6.

Com os melhores cumprimentos,

Em anexo:
Anexo 1 - Breve descrigdo da area do PP no ambito dos recursos hidricos e outras matérias da competéncia

da APA (4 paginas)

JFL, LS
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O Administrador Regional da ARH do Centro

Nuno Bravo

(ao abrigo de competéncia subdelegada - Despacho n° 3569/2021,
publicado no Diério da Republica, 22 série de 6 de abril de 2021)

Assinado por: Paula Cristina Soares Garcia

Mendes

Num,. de Identificacao: 07297064 oo
Data: 2023.06.20 15:08:24+01'00" Chefe de Divisdo
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Anexo 1
(oficio S039883-202306-ARHCTR.DPI)

Breve descricao da area do Plano de Pormenor (PP) de Outeiro Pelado - Leiria, no
ambito dos recursos hidricos e outras matérias da competéncia da APA

No ambito dos recursos hidricos superficiais a area Plano de Pormenor de Outeiro Pelado é
abrangida pela massa de dgua superficial indicada na tabela que se segue, onde se encontra
também mencionado o respetivo estado, conforme consta no Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, 2016-2021 (PGRH RH4A)1.

Massa de Agua (cédigo e nome) Categoria Estado 2° ciclo PGRH
PT04LIS0709B - Lis Rios Razodvel

No que respeita as massas de agua subterraneas, o territério municipal situa-se sobre a massa
de dgua indicada na tabela que se segue.

Massas de Agua (cédigo e nome) Estado 2° ciclo PGRH
PTO10 - Leirosa — Monte Real Bom

De salientar que o objetivo do PGRH RH4A é que se atinja o bom estado em todas as massas de
agua, aspeto que devera ser devidamente tido em consideracdo no presente processo de
planeamento.

Nos termos da Lei da Agua, esta drea do concelho esta integrada, entre outras, na seguinte zona
protegida:

- Todas as massas de agua subterrédneas sdo consideradas zonas protegidas “Zonas de captagdo
de agua subterrénea para a produgdo de dgua para consumo humano”, de acordo com o artigo
7° da Diretiva Quadro da Agua (DQA)2.

A referida classificacdo estabelece um conjunto de condicionantes e restricbes que impendem
sobre a respetiva area e a envolvente proxima, situacdo que devera ser devidamente acautelada
e ponderada.

De acordo com as duas imagens seguintes, a area do PP (linha magenta) é marginalmente
abrangida pela area inundavel definida no &mbito do 2° ciclo do ‘Plano de Gestdo dos Riscos de
InundacgGes da Regido Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A (PGRI-VML) (trama azul).

Informacéo disponivel em:

https://sniamb.apambiente.pt/content/diretiva60ce2007-2%25C2%25BA-ciclo

1 *Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, 2016-2021 (PGRH RH4A)’, aprovado pela Resolugio
do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragdo de Retificagdo n.°
22-B/2016, de 18 de novembro

2 Diretiva Quadro Agua, http://apambiente.pt/dga/ (DQA - Diretiva 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 23 de outubro)
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A drea do PP é ainda parcialmente abrangida pela REN em vigor, na tipologia - Zonas Ameacadas
pelas Cheias (ZAC) - circulo na imagem seguinte.

De acordo com a imagem seguinte e tendo por base a Carta Militar (cartografia 1/25.000) na
area de intervengdo do Plano é possivel observar a existéncia de uma linha de agua sem
toponimia a sudoeste do PP, a qual dista cerca de 10m do limite do Plano, trata-se de um
pequeno afluente da margem direita de um dos cursos de agua associados ao aproveitamento

hidroagricola.
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As referidas classificacbes e atividades listadas acima apresentam um conjunto de
condicionantes e restricbes que impendem sobre a respetiva area e a sua envolvente,
circunstdncia que teréd de ser devidamente considerada, avaliada e ponderada no
desenvolvimento do presente PP.
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AVEXO 2.

AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL

- Apreciagdo Técnica da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil ao Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado _ Leiria

Em conformidade com o solicitado através do correio eletrénico, de 2023-05-22, da CCDRC, em
consonancia com a andlise dos elementos apresentados referentes ao Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado, 2 ANEPC é de parecer favorivel a proposta apresentada pela Camara Municipal de Leiria,
tendo por base, o dever do cumprimento da legislagao geral e especifica, na otica da aplicagao de um
sistema integrado de riscos, numa correlagio e intervengdo preventiva, adaptativa e reativa
assegurando que o uso do territorio e a implantagao de infraestruturas e equipamentos nao colidam
com a seguranga de pessoas, de bens materiais e do ambiente.

Nao obstante, a estratégia de desenvolvimento, tendo por base os novos pressupostos e a
especificidade da alteragio da qualificagdo do solo, em questio, devera seguir os critérios no ambito
de uma gestdo e avaliagdgo ambiental responsavel, prevenindo e permitindo o estudo e, por sua vez,
nido descurar a implementagiao das medidas de minimizagao dos impactes, que possam ser causados
particularmente ao nivel do solo e dos recursos hidricos, promovendo a valorizagio, a salvaguarda e
protecao dos mesmos.

Leiria, 20 de junho de 2023

A Técnica Superior
Alda Maria Mendes Lisboa

AUTORIDADE NACIONAL DE PROTEGAO CIVIL

COMANDO SUB-REGIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGCAQ CIVIL DA REGIAO LEIRIA
Largo Dr. Manuel de Arriaga, n.° | - Ed. antigo Governo Civil

2400-177 Leiria — Portugal

T.: 351 244 860 400 | www.prociv.pt
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ANEXD 3

S-DGT/2023/4632
30-05-2023

l d Ter ritorio PARECER DA DGT
\\_,; " Piregac-Geral.do Tercitorio PP do Outeiro Pelado
Elaboragao

PCGT n.2736

(Ex-566)

Do ponto de vista formal, 0 acompanhamento dos procedimentos de formagdo dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Direcdo-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no ambito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagdes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na andlise das Plantas que constituem a proposta de Elaborag¢dao do Plano de

Pormenor do Outeiro Pelado.

Na sequéncia da solicitacdo através da PCGT APOIO, e apos apreciagdo efetuada sobre uma amostra
da documentacgdo disponibilizada na Plataforma no Separador Acompanhamento -» Conferéncia

Procedimental, vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdao (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciagédo realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n? 143/82, de 26 de abril. A informagdo sobre a
localizagdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser
consultada na pégina de internet da DGT:

https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informagdo da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser
consultada através do Sistema Nacional de Informacdo Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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S-DGT/2023/4632
30-05-2023

( d gTer ritorio PARECER DA DGT

Dvrecao -Geral do Territorio PP dO QOuteiro Pe|ado

Elaboragdo
PCGT n.2736
(Ex-566)

Conforme
(S/ N/ NA)

N.2 pns Suporte
R
fen equisitos jegal

DL 143/1982

Os vértices
representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

geodésicos da RGN deverdo ser corretamente

toponimos e a cota de terreno.

Restricdes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,

nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificacdo ou arborizagdo a
implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢Ges constantes das respetivas minutas de triangulagdo.

® Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem
que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remog&o ou da sua
relocalizagdo.

S —Sim; N — Ndo; NA - N3o se aplica.

NA - Dentro do limite deste Plano de Pormenor ndo existem vértices geodésicos.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principaimente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial {SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informagdo Gréfica dos PDM, utilizando as definigdes
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topogréfica a utilizar na elaboragdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n2 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n? 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informagao sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a produgdo de
cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificagbes Técnicas para da Dire¢do-Geral do
Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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PARECER DA DGT
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Elaboragdo
PCGT n.2736
(Ex-566)

Suporte

Conforme

Req. legal (S/N/NA)
Os planos de pormenor sé podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019
vetorial. Art.152-A /3

2.2 A cartografia topogrifica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S o
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A/1

23 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geogréficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informagdo Geografica (SNIG).

24 Em Portugal continental, a cartografia topogréfica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

25 A cartografia topogrifica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A/9

e Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.

2.6 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 s
observar, & data da deliberacdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A/5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteracdo ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei

e cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de | n.245/2022
despacho de homologagdo inferior a trés anos. de 8de
julho

2.7 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n® S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019

* A legenda rétulo, com as indicagdes necessdrias a identificagdo | (conceitos
da planta; nos

* A legenda da simbologia, com as indicagdes de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. 0oTU)

Na legenda rétulo deve constar a seguinte informagao:

2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designagdo, de acordo S

com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;

2.9 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o contetido S

documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;
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(Ex-566)
RoalliSitos Suporte Conforme
q legal (S/N/NA)
2.10 c) Data de edicdo e niumero de ordem da planta no conjunto das DR n2 S
pegas que integram o plano; 5/2019
(conceitos
211 d) Indicagdo da escala de representagdo para a reprodugdo em nos S
- o dominios do
suporte analdgico, ou em suporte digital no formato de
imagem; otu)
2.12 e) Identificacdo da entidade publica responsavel pelo plano; S
213 f) Identificagdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de N(1)
Portugal (CAOP) utilizada;
g) |Identificagdo da cartografia topografica vetorial efou
cartografia topografica de imagem utilizada na elaboragdo da
carta base, designadamente:
2.14 i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica NA
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietaria e
data de edigdo;
2.15 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietéria, entidade N(2)
produtora, data e nimero de processo de homologagdo e
entidade responsavel pela homologacdo;
2.16 iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagdo NA
de cartografia topogréfica vetorial e entidade responsavel
pela homologagdo, se aplicavel;
2.17 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S
estabelecido na lei;
2.18 v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo N(3)
tematica, se aplicavel, de acordo com as especificagGes
técnicas da cartografia utilizada.

S —Sim; N — Ndo; NA - Ndo se aplica.

N(1) — Nao existe referéncia a CAOP utilizada.

N(2) - Falta a indicagdo da entidade proprietaria. A data de homologacao devera ser 09-06-2022.

N(3) ~ Falta a indicacdo do valor da exatiddo posicional altimétrica. Os valores da exatiddo posicional
planimétrica e da exatiddo temdtica ndo estdo de acordo com as especificagdes técnicas da cartografia
utilizada.
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Recomendagodes

DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados
de acordo com o catdlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reproducdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visdo
de conjunto do modelo de organizagdo territorial e com o detalhe adequado ao objeto e contelido material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagdo adotada para o Plano de pormenor € a escala 1:2 000 ou superior.
Na reprodugio da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é
imprescindivel para a leitura da planta.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal
(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitagdo e demarcagdo das circunscrigdes administrativas
do Pais e é publicada anualmente.

A Diregdo-Geral do Territério é responsavel pela execugdo e manutenc¢do da CAOP, de acordo com a
alinea I) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de margo.

a

As competéncias da DGT em matéria de delimitacdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP
art.1649 alinea n, incluindo a fixacao legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP s3o geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizagdo (WMS) e descarregamento (ATOM),
disponiveis no site da DGT:

https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informag3o consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:
https://snig.dgterritorio.gov.pt/
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Suporte Conforme
legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas N(1)

Requisitos

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial N{1)
devem ser os que constam a edigdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que
determina a elaboragdo, revisdo ou altera¢do do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edi¢des mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera
ser utilizada a edigdo mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 N(1)
ser indicada a versdo e data de edi¢do da CAOP utilizada. (conceitos nos
3.4 | A simbologia utilizada para a representacdo dos limites dominios do N(1)

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta. ot)

S —Sim; N — Ndo; NA - Ndo se aplica.

N(1) - A drea do PP encontra-se inserida na freguesia Regueira de Pontes, concelho de Leiria. No entanto,
esta drea a norte, encontra-se adjacente a Unido das freguesias de Souto da Carpalhosa e Ortigosa. Como tal,
recomenda-se que os limites administrativos devem estar representados nas pecas desenhadas, bem como
deve constar a referéncia na Legenda aos mesmos. Deve existir referéncia a CAOP utilizada.

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializacdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informagdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema
de Submissdo Automdtica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para
publicagdo no Didrio da Republica (DR) e para depésito na Diregdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatéria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n2
245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Pagina6de 8



S-DGT/2023/4632
30-05-2023

d Ter ritorio PARECER DA DGT

’ Diregao-Geral do Territério PP do Outeiro Pelado
Elaboragao

PCGT n.2736

(Ex-566)

Deste modo e em antecipagdo aos referidos atos de publicagdo no Didrio da Repulblica e depésito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificagdo da conformidade das pegas e
plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condicbes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo I).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do contelido documental desmaterializado
do PP com a indicagdo dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.

Para informacGes complementares disponibilizam-se os seguintes /inks para a pagina da DGT:

e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/Manuais SSAIGT/ManualUtilizador IGT planos-prog.pdf

e Area de Apoio do SSAIGT (versio de dezembro de 2022):

\wttp://ssaigt.dgterritorio.pt/AreaApoiolGT/AreaApoio.htm

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é desfavordvel. Deverdo ser corrigidos nas pegas obrigatdrias os requisitos 2.13,
2.15 e 2.18 de 2. Cartografia. Recomenda-se o referido em 3. Limites Administrativos.
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confi cdo do ¢ ido doc I do PP com os requisitas = condigoes do SSA18T
vakdagdo prévia
P . Formato para depdsito**
ObriathruSis te Formato para publicacio® se ariginal em formato editivel: DOC, DOCX, RTF, ODE, ODT,
DOC, DOCX, RTF, DDF, ODT, X15, XL5X, ODS, LS, XLSX, ODS, PDF;
Publicagio de Plano de Pormenor POF destrancado; se original em suporte analdgico: formato imagem {IPG, PNG,
publicag3o| depdsito imagens IPG; tabelkas XI5 mE, )
1 envio = 1 fich, 0 1 amwio = 2 fich. 2IP
Pecas fundamentais (escritas & graficas) 2 submeter na plataforma do SSAIGT
(a5 que ¥ o Mane confs ferido no respetivo Regul: em idade com o n.2 1 deart. 107.2
6o RIGT)
Pecas escritas
f d nto oficiad, confi
Texto do ato 3 publicar S sim editivel de entre os acima referidos (¥ Ou QU gr OO - % = ’
acima referido
Deﬁbem;:n sc.obr\e'n pmceuﬁlv‘xentu”ielabota;_ao, re\nsao, ﬂma;«: ou nheragfo por adaptagao ) . . . ) PDF, ou qualquer outro formato do documento oficial, conforme
lou alteragao simplificada, retificacdo, corregio matricial, revogagao, suspensio pele sim shm editavel de entre os acima referidos sma referido
municipio ou pelo governo, medidas preventivas e provisdrias).
Regulamento ) _ . ) ; PDF, ou qualkquer outro formato do documento oficial, conforme
(conforme alinea a), n.2 1, art.2 107° do R}ET - DLN.® 80/2015) - s de entre o3 acima referidos acima referido
Planta de implantagdo S . vatoral {shape ﬁ(:]: - T:‘f:f]en:ndo el PDF ou qualquer owtro {TIFF, JPEG, PNG, etc.), conforme acima
[conforme alinea b), n.2 1, art.® 107= do RHGT - DL n.® B0/2015} referido
Plznta de condicionantes z - vetorial {shape ﬁl.l;‘:;m} BN S PDF ou qualquer outro {TIFF, JPEG, PNG, etc.}, conforme acima
l[cnnforme alinea c), n.2 1, art.® 1072 do RIGT - DL n.= BOS2015} bl o i referido
i que acompanham/comph tares a submeter na plataforma do SSAIGT (a5 raferidas no respetive
Regulamento, em conformidade com o n.? 2 e seguintes do art, 107.2 do ANGT]
|Pecas escritas
Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento n3o sim na. PDF ou qualquer outro formato, conforme acima referido
Ipe aficas
outro etc. forme aci
Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento ndo shm na. P cu ssdgons mF:::::;'oms‘ ) con cma
* Manual de apoio SSAIGT, ponto 6.2
*+ Manual de apoip SSAIGT, ponto 6.3
Observagoes:
. Sistemna de coardenadas aplicivel is pegas grificas: ETRS29TMOE;
- se submissio de ficheiras de base de dados: mdb ou gob;
. Se submissdo de ficheiros tabekas de dados: xis ou xbsx
- Sempre que se trate de atteracdo, alteracio por adaptagio, correcGes materiais, retificacio, medidas p tivas ou suspensao de planos em vigor com implicagies nas pegas graficas, s3o enviados ¢ tati para cada pega
grifica:
- ficheiro vetorial {shape file]

- ficheirop raster {TIFF uncompressed e respetivo TFW) da drea/poligonois) em causa
- ficheirop raster {TIFF uncomprassed e respetiva TPW) de toda a planta

informacBes adicionals - Area de Apoi do SSAIGT
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Parecer Despacho
ardo. A con j0 superi Concordo
Assinado por: CATIA MARISA GONCALVES Assinado por: SUZANA MARIA PERES DE MENEZES
MARQUES ) Num. de Identificacio: 09878025
Data: 2023.05.23 22:07:06+01'00 Data: 2023.05.24 14:27:10+01'00'

CARTAO DE CIDADAD c CARTAO DE CiDADAO
e @0

Informagdo n.2 1184/2023 CS: 1674078 Data: 22/05/2023

Assunto: PCGT - 736 (Ex-566) - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado - Elaboragdo - Convocatéria para

conferéncia procedimental

1. ENQUADRAMENTO

1.1. Na sequéncia de convocatéria para conferéncia procedimental, face a disponibilizagdo dos
elementos da proposta, foi estabelecido o prazo de 21/06/2023 para emissdo do parecer a
proposta final de Plano de Pormenor do Outeiro Pelado e o0 mesmo dia para a realizagdo da

respetiva Conferéncia Procedimental.

2. LEGISLACAO APLICAVEL

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposigées da legislagdo em vigor, nomeadamente: Lei
n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protegdo e
valorizagdo do patriménio cultural; Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro que publica o
Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos; Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio que cria a
Dire¢do-Geral do Patriménio Cultural, alterado pelo Decreto-Lei n.2 38/2022 de 30 de maio;
Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho que aprova a estrutura nuclear da Direcdo-Geral do
Patriménio Cultural, alterada pela Portaria n.2 201/2022 de 3 de agosto que estabelece a Estrutura
nuclear da Direcdo-Geral do Patriménio Cultural; Despacho n.2 414/2020 de 13.01.2020, que
define as competéncias cometidas as vdrias unidades orgéanicas da Diregdo-Geral do Patrimédnio

Paginalde4
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Cultural; Decreto-Lei n? 114/2012 de 25 de maio que procede a reorganizagdo das Diregdes
Regionais de Cultura; Portaria n.2 227/2012 de 3 de agosto que estabelece a estrutura nuclear das
Diregbes Regionais de Cultura; Portaria n.2 262/2019 de 26 de agosto, procede a primeira alteragdo
a Portaria n.2 227/2012, de 3 de agosto, que fixa a estrutura nuclear das Dire¢Ges Regionais de
Cultura; Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos,
projetos, relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de
classificagdo, de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal; Decreto-Lei n.2
309/2009, de 23 de outubro que estabelece o procedimento de classificagdo dos bens imdveis de
interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de pormenor de
salvaguarda; Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da
urbanizacdo e da edificacdo, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007,
de 4 de setembro, pelo Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de margo e pelo decreto-lei n.2 136/2014
de 09 de setembro de 2014; Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, que estabelece o regime
juridico da reabilitagdo urbana, na redacdo que lhe foi conferida pela Lei n.2 32/2012 de 14 de
agosto; Decreto-Lein.2 80/2015 de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT); Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, que regulamenta a
avaliagdo ambiental estratégica dos instrumentos de gestdo territorial, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 58/2011, de 04 de maio; PDM de Leiria (52 alteracdo aprovada pelo Aviso n2: 4564/2022 de 3

de margo / Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial).

3. ANTECEDENTES

N3o se identificaram antecedentes relativamente ao processo em apreco.

4. ANALISE

4.1. O Plano de Pormenor (PP} em analise pretende levar a cabo a reclassificagdo do solo ristico
para solo urbano, ocorrendo numa area ja ocupada parcialmente por uma unidade hoteleira,

prevendo-se a ampliacdo deste estabelecimento.

4.2. Verificada a documentacdo disponibilizada para analise constata-se que ndo existe

patriménio classificado na area objeto do presente PP. Quanto ao patriménio arqueoldgico,

Pagina2de 4
Rua Olimpio Nicolau Rui Fernandes — 3000-303 Coimbra; Telef: + 351 239 701 391 culturacentro@drcc.gov.pt




@ REPUBLICA
2~ PORTUGUESA

CULTURA

DIRECAO REGIONAL DE
CULTURA DO CENTRO

verifica-se que quer o Sl Endovélico quer o PDM de Leiria assinalam a existéncia do seguinte

sitio arqueoldgico dentro da area incluida no PP em andlise:

e Quteiro Pelado (CNS 5899) — “O sitio denominado Outeiro Pelado corresponde a uma
estacdo de ar livre, cronologicamente enquadrada no Paleolitico Inferior/cronologia
indeterminada. Foi inicialmente identificado em prospegbes efetuadas pelo Prof.
Manuel Heleno, no decurso dos anos 40, tendo sido publicado posteriormente, nos
anos 60, na Carta Geoldgica de Portugal. Entre 1985 e 1990, a exploragdo intensiva do
areeiro possibilitou a descoberta, & superficie, de 109 objetos liticos talhados, entre
lascas, nucleos, machados de mdo e bifaces, enquadrdveis nas industrias acheulenses

do Paleolitico Inferior.”
4.3. Elementos que constituem o Plano:

4.3.1. O Regulamento proposto para o PP apresenta norma que se considera adequada a
salvaguarda do patriménio arqueoldgico. Trata-se do n2 2 do Art. 82 que apresenta a
seguinte redagdo: “Nos sitios arqueoldgicos e respetivos perimetros de salvaguarda,
todos os trabalhos ou atividades que envolvam transformagdo, revolvimentos ou
remocdo de terreno do solo e subsolo, bem como, demoligGo de construgdes, ou outros
que envolvam a transformagéo da topografia ou da paisagem, implicam
obrigatoriamente a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, cuja tipologia depende do

parecer prévio das entidades competentes.”

4.3.2. A Planta de Condicionantes ndo cartografa o sitio arqueolégico referido em 4.2. Assim,
considera-se que a localizagdo do sitio arqueoldgico Outeiro Pelado (CNS 5899) deve ser

incluida nesta Planta.

5. CONCLUSAO

5.1. Em face do exposto, propde-se parecer Favordvel, Condicionado a alteracdo da Planta de

Condicionantes de modo a contemplar o notado em 4.3.2.

5.2. Em caso de concordancia superior, propde-se que o teor da presente informacdo seja

comunicado via correio eletrénico a CCDR-Centro (graca.gabriel@ccdrc.pt).

! Informagéo disponivel em: https://araueclogia.patrimoniocultural.pt/index.php.
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A consideragéo superior,

O Arquedlogo

Assinado por: ANTONIO PEDRO MARTINS DA
MOTA BATARDA FERNANDES
Num:. de Identificacao: 09563299

Antonio Batarda Fernandes

ABF
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AJEXO S

Diregdo-Geral de Agricultura " REPUBLICA AGRICULTURA
DGADR e Desenvolvimento Rural % PORTUGUESA E AUMENTACAO
E-mails: Exma. Senhora
geral@c;cdrc.pt; Presidente da Comissdo de Coordenacdo e
gzg;‘gggilee',l@acgfm'pt; Desenvolvimento Regional do Centro
-leiria.pt;
mjoao@cm-leiria.pt Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000- 069 COIMBRA
Sua Referéncia Sua Data Nossa Referéncia Data
N.° PCGT 736 (EX 566) 2023.05.22 N.° Of DSTAR_DOER _DOC13985_2023 2023.06.19
Proc®. Proc®. 3912_2023

ASSUNTO: PCGT - 736 (ex-566) - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado - Elaboragéo.
Local: Outeiro Pelado, freguesia de Regueira de Pontes, Leiria - AHVLis.
Convocatoria para Conferéncia Procedimental para emisséo de Parecer Final

Esta Diregcao-Geral foi convocada para a Conferéncia Procedimental de 21 de junho destinada a
emissdo de parecer final sobre a proposta de plano identificado em epigrafe, para os efeitos
previstos no Artigo 86.° do RJIGT.

Apéds analise dos elementos submetidos na plataforma PCGT do Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado, adiante designado PPOP ou Plano, esta Diregdo-Geral informa o seguinte:

| — Enquadramento

1. O PPOP localiza-se na freguesia de Regueira de Pontes, concelho de Leiria e abrange 3,4 ha de
terrenos, classificados na Planta de Ordenamento do PDM de Leiria, em Solo Rustico e
qualificados em Espacos Florestais de Conservagdo e Espagos Agricolas de Produg&o, nos

quais se encontra edificada uma unidade hoteleira, designada por Lisotel, licenciada em 2010.

2. Parte da area de intervengdo do Plano insere-se em area beneficiada do Aproveitamento
Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL) e na Reserva Agricola Nacional (RAN) conforme Planta de

Condicionantes do PDM em vigor.

Diregdo-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural

Av.Afonso Costa 3

1949-002 Lisboa, PORTUGAL

Tel +351 218 442 200 Mod.DGADR 05.01 Rev.10
NIF 600082440
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3. A Camara Municipal de Leiria (CML) declarou o empreendimento turistico em causa de grande
importancia para o desenvolvimento turistico global do concelho e deliberou a necessidade de
elaboragcdo de um Plano de Pormenor com efeitos registrais, de modo a dar enquadramento a

operagao urbanistica de ampliagao desta unidade hoteleira e de servigos associados.

4. O PPOP procede a reclassificagdo do solo rustico em solo urbano, com a qualificagdo de
Espacos de Uso Especial-Espagos Turisticos, afetos a equipamentos, a espacos verdes e zonas
de circulacéo e estacionamento, tendo sido celebrado um contrato para o planeamento da area
em causa, entre a CML e o promotor do empreendimento turistico, a Sociedade Tubofuro —
Tubos em PVC SA.

5. Em 2021 a DGADR foi auscultada sobre o assunto pela CML tendo a data remetido informagao
relativa ao AHVL e infraestruturas existentes a preservar e, consequente necessidade de
exclusdo do AHVL.

Il - Analise

6. A area de intervencdo do PPOP insere-se parcialmente (cerca de 8209 m2) em area beneficiada
do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL) e na RAN, existindo junto ao limite da
area de intervencao, infraestruturas do AH, que pertencem ao dominio publico, para quais séo
estabelecidas faixas de protecdo destinadas a garantir a sua integridade fisica e bom
funcionamento, bem como, o acesso para a realizagdo de trabalhos de conservagéo e reparagéo
pela concessionaria do AHVL, a Associagdo de Regantes e Beneficiarios do Vale do Lis
(ARBVL).

7. A area beneficiada do AHVL e respetivas infraestruturas estdo sujeitas ao regime juridico das
obras de aproveitamento hidroagricola, (RJOAH) - o Decreto-Lei n.° 269/82 de 10 de julho, na
redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-lLei n.° 86/2002, de 6 de abril e demais legislagédo
complementar, constituindo condicionante ao uso do solo, vocacionado para a produgéo agricola
de regadio, sendo proibidas todas e quaisquer construgbes, atividades ou utilizagées néo
agricola da é&rea beneficiada dos prédios, exceto as admitidas como complementares da
atividade agricola.

8. Atento o disposto neste regime especifico dos AH, os empreendimentos turisticos da natureza e

tipologia do Lishotel nao sdo admitidos na area beneficiada do AHVL.
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9. O PPOP a ser aprovado dard enquadramento a operagdo urbanistica de ampliagdo do
empreendimento turistico, mediante a reclassificacdo de solo ristico em urbano e consequente
qualificagéo, adequada ao uso existente e proposto, designadamente, Espacos de Uso Especial
—-Espaco Turistico, qualificado em Espacos Verdes, Equipamentos, e Circulagdo e

Estacionamento.

10.Todavia esta reclassificagédo de solo tem subjacente a exclusdo do AHVL da area de intervengdo
do PPOP nele inserida e, consequentemente a desafetacdo da RAN, de modo a que os usos

propostos na qualificacdo do espaco turistico tenham admissibilidade.

11.Como tal, toda a area de intervengédo do PPOP inserida em area beneficiada do AHVL tera que
ser excluida do AHVL, e salvaguardada a faixa de protecdo as infraestruturas existentes, nos
termos do dominio publico a que pertencem, designadamente, a vala de drenagem do AHVL

(vala n.° 286) que em toda a extensao confronta com a parcela a excluir.

12.Em consequéncia, os Elementos do Plano terdo que traduzir corretamente as condicbes

anteriores, o que nao se verifica na versdo apresentada.
Ill - Propostas de Alteragao/Correcéo aos elementos de Plano

13.Face ao exposto anteriormente esta Direcdo-Geral considera necessario que sejam efetuadas

alteracdes nas seguintes Plantas do PPOP:
12.1 Planta de Implantacéo (N.° 1) - marco 2023.

12.1.1 O limite proposto do AHVL tera que ser deslocalizado para a estrema/limite sul da area de
intervencdo do PPOP, de modo a traduzir a condigdo, de que toda a area do PPOP inserida
no AHVL reclassificada em solo urbano tera quer ser excluida do mesmo, ao contrario do
que esta previsto nesta planta, onde o /imite proposto do AHVL se encontra adjacente a

circulacéo pedonal-mista, de acesso a piscina.

12.1.2 Do limite proposto do AHVL como esta nesta Planta, representado, resultaria que parte da
area do AHVL remanesceria qualificada em Espacos Verdes de Protegdo e Enquadramento,
em solo urbano, 0 que ndo é admitido a luz das disposi¢ées do RJOAH, uma vez que a
vocacao das areas de AH é o uso agricola de produgcdo e consequente qualificagdo em

espaco agricola de produgao.
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12.1.3 Devera ser marcada a faixa de prote¢do de 5 m a vala de drenagem n.° 286, podendo ser de
10 m no caso de se inserir no dominio publico hidrico.

12.1.4 De modo a que fique claramente identificada nesta Planta, qual a area a excluir do AHVL, e
dado o pormenor permitido face a escala de trabalho, afigura-se que, para além dos limites
do AHVL (existente e proposto, com a corregdo que se impde a este) deveria ser
cartografada e legendada a area a excluir do AHVL.

12.2 A Planta de Condicionantes (N.° 2) - margo 2023, traduz claramente o limite do AHVL e
identifica corretamente as infraestruturas existentes fornecidas pela DGADR. Todavia nesta
planta esta por marcar a faixa de protegdo de 5m das infraestruturas, podendo ser de 10m no
caso das que se insiram no dominio publico hidrico, o que deve ser corrigido.

12.3 A Planta de Desafetagdo da RAN (Reserva Agricola Nacional) (N.° 8) — margo 2023, tera que
ser alterada em consonéancia com o expresso neste parecer. Assim, tera que ser cartografada, a
area a excluir do AHVL e, tera que ser relocalizado o limite proposto do AHVL (a cor verde) para
o limite sul da area de intervengao do PP coincidente com o novo limite da RAN.

12.4 Regulamento do Plano

12.4.1 Como se vem informando neste parecer, toda a area de intervengdo do PPOP inserida em
area do AHVL carece de prévia exclusao nos termos da legislagao em vigor, Artigo 101.° do
RJOAH, verificando-se que o Regulamento dispde sobre a obrigagao de prévia exclusao do
AHVL, nos termos da legislagdo em vigor, dos solos ocupados ou a ocupar, com 0s usos e

para os fins destinados no Plano, no ponto 3 do Artigo 8.°.

12.4.2 Contudo, de modo a clarificar que a exclus@o engloba toda a area de intervengao do plano
inserida no AHVL, e que se tera que efetivar em tempo préprio, e considerando também
que o PPOP tem efeitos registrais apds a sua aprovagao, considera esta Diregdo-Geral que, a
exclusao tera que se efetivar imediatamente apds a aprovacao do Plano, desonerando a area
em causa, de modo a dar enquadramento as ocupagodes, usos e finalidades propostas no PP .
bem como, aos atos de registo predial nele previstos.
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12.4.3 Assim, considera-se que o texto do ponto 3 do Artigo 8.° devera ser revisto propondo-se a

seguinte redacgéo:

— “3 -Toda a area de intervencdo do Plano inserida em area do AHVL, que se encontra
delimitada na Planta de Implantagdo e na Planta de Desafetagcio/Exclusdo da RAN e do
AHVL, carece de prévia exclusio, nos termos da legislacao em vigor”.

“4 - A exclusdo prevista no ponto anterior deve ser prévia ao ato de novos registos
prediais, resultantes da transformagdo fundiaria prevista neste PP e ao
licenciamento/aprovacdo da operacdo urbanistica de ampliagdo do empreendimento
turistico, carecendo para o efeito, da apresentagdo pelo proponente do comprovativo do
pagamento do montante compensatério, nos termos da legislagdo em vigor”.

IV — Concluséo

— Face ao exposto, esta Direcdo-Geral emite parecer favoravel condicionado a que os
elementos do Plano sejam revistos e nele incorporadas as corregées e alteragdes propostas

no presente parecer.

— Esta Direcdo-Geral fica disponivel para a colaboragdo que se afigure necesséria,

pretendendo que a versao corrigida do PP lhe seja remetida para uma confirmacao final.

Com os melhores cumprimentos.

O Diretor-Geral,

Rogério Lima |5t e do

FerrEira E;(li‘oo:,:'mlloﬁlo 18:47:52

Rogério Lima Ferreira
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Exmo(s). Sr(s).
Camara Municipal de Leiria

Largo da Republica 1

2414 006 Leiria

Sua referéncia Sua comunicagao de Nossa referéncia Local de emissao
OF /5129/2023/DIAm/DRAPC Coimbra

Assunto: Parecer - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado

0 ambito territorial do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado corresponde a uma area de
intervencac de 3,4 hectares, localizada na freguesia de Regueira de Pontes do concelho
de Leiria, encontra-se delimitada a sudoeste pelo vale do rio Lis e a norte pelo seu
principal acesso, através da Estrada Nacional (EN) n® 109, junto a espacos de
armazenagem e logistica, onde se encontra localizada uma unidade hoteleira, em terrenos
na sua totalidade propriedade da Tubo Furo, SA.

Foi estabelecido um contrato de planeamento, previsto na deliberacdo municipal, que se
celebrou a 06-02-2023, ao abrigo do artigo 81° do RJIGT. Nele se estabelece o ponto de
partida para o desenvolvimento do Plano, os seus objetivos estratégicos, a integracao no
PDM e as obrigagdes entre as partes.

Na resposta indicar sempre a nossa referéncia

Foram apresentados os seguintes documentos que constituem o
Plano: a) Regulamento;

b) Planta de Implantacao;

c) Planta de Condicionantes.

O Plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio de Fundamentacao;

b) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;

c) Planta de Localizacao;

d) Planta de Extrato do Plano Diretor Municipal;

e) Planta da Situagao Existente;

f) Planta de Mobilidade;

g) Planta da Estrutura Ecologica Municipal;

h) Planta de Desafetacdo da Reserva Agricola Nacional;

i) Planta de Transformacao Fundiaria;
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j) Mapas de Ruido;

k) Relatorio de Participagdo em sede de discussao publica;

l) Declaragao comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos;
m) Ficha de Dados Estatisticos;

n) Contrato de Planeamento.

No plano esta prevista a reclassificacdo do solo ristico para urbano.

Toda a area do Plano € classificada como Solo Urbano, integrando a categoria Espacos de
Uso Especial - Espacos Turisticos, com as seguintes subcategorias do solo:

a) Equipamentos, que estabelecem subcategorias para o Hotel existente e as Apoios a
atividade turistica;

b) Espacos Verdes, que estabelecem subcategorias de Protecdo e Enquadramento e de
Recreio e Lazer;

c) Circulacao e Estacionamento, que estabelecem subcategorias de Circulacdo automdvel,
Circulagao pedonal-mista e Estacionamento.
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O pedido de desafetacdo de uma darea de Reserva Agricola Nacional (RAN) advém da
Reclassificacao do solo solicitada e decorre da aplicacao do artigo n° 10 da Republicagao
da Lei n.° 73/2009, de 31 de marco, através do Decreto-Lei n.° 199/2015 de 16/09.

Nos documentos apresentados apesar da indicacao grafica conforme imagem n°1, ndo é
indicado o valor exato a excluir da area de RAN, valor que deveria ser mencionado e
apresentado em shapefile.

De realcar a necessaria articulacdo com a delimitacdo da area do Aproveitamento
Hidroagricola do Vale do Lis - AHVL, nas condicées que garantam a salvaguarda e o pleno
funcionamento das suas infraestruturas.

Caso seja aceite a reclassificacao de solo rustico em urbano, e dado o uso atual do solo,
nao temos nada a opor a este pedido de desafetacao, pelo que emite-se parecer favoravel
ao pedido.

Com os melhores cumprimentos,

AC/CC
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INTRODUGAO

O presente documento pretende contribuir para o Parecer da Infraestruturas de Portugal, S.A.
(IP,SA) sobre o contetido documental disponibilizado no ambito do procedimento administrativo
do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, nomeadamente, informagéo acerca da rede
rodoviaria e infraestruturas ferroviarias sob jurisdicdo da IP, SA, na area correspondente a
totalidade da area do projeto, bem como eventuais recomendagdes e condicionantes a
atender no desenvolvimento do projeto.

2. CONSIDERAGOES GERAIS

Como ponto prévio, refere-se que todas as referéncias legais, regulamentares e contratuais,
feitas @ REFER, E.P.E. e ou & EP, S.A,, consideram-se feitas a Infraestruturas de Portugal, S.A.

(IP, SA).

A area de interven¢ao do Planc de Pormenor do Outeiro Pelado é servida por rede rodoviaria e
por rede ferroviaria. Neste contexto, as referéncias a Rede Rodoviaria Nacional {RRN) deverao
respeitar a identificagdo, hierarquizagdo e nomeagio exposta no Plano Rodoviario Nacional
(PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declaragio de
Retificagdo n.® 19-D/98, de 31 de Outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo
Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de Agosto, no ambito do qual a RRN é constituida pela Rede
Nacional Fundamental (ltinerarios Principais-1P) e pela Rede Nacional Complementar (ltinerarios
Complementares-IC e Estradas Nacionais-EN).

O PRN integra uma outra categoria de estradas, as “Estradas Regionais (ER)", as quais, de
acordo com o artigo 12.° do Decreto-Lei n.® 222/98, de 17 de julho, asseguram as comunicagoes
publicas rodoviarias do continente com interesse supramunicipal e complementar @ RRN, de
acordo com a Lista VV anexa ao citado Decreto-Lei.

De salientar ainda, a publicagdo da Lei n.° 34/2015, de 27 de Abril de 2015, que aprova o
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), em vigor desde 26 de julho de
2015, cujo ambito de aplicagdo se estende também as estradas regionais (ER) e as estradas
nacionais (EN) desclassificadas, ainda naoc entregues aos municipios.

O Estatuto revoga, para além da Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949 (anterior Estatuto), os
diplomas mencionados no artigo 5.° da Lei n.® 34/2015.

Refira-se que as zonas de serviddo non aedificandi aplicaveis a Rede Rodoviaria Nacicnal,
Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas, estdo definidas nos artigos 32.° da
citada Lei.

“Este documento € propriedade exclusiva da |P, néo podendo ser reproduzido, utilizado, modificado ou comunicado a terceiros sem autorizagfio expressa
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Das disposigdes legais em matéria de protecdo da rede rodoviaria decorrentes do EERRN,
salienta-se o papel da IP enquanto Administragcdo Rodoviaria e consequentes poderes de
autoridade publica na area de jurisdigao rodoviaria (artigo 41°, 42° e 43.°), isto &, a drea abrangida
pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, cuja composigéo abrange as estradas a que
se aplica o EERRN, bem como as zonas de servidao rodoviaria e a designada zona de respeito.

Esta zona de respeito, definida no artigo 3°, alinea vv) do EERRN, compreende “...a faixa de
terreno com a largura de 150 m para cada lado e para além do limite extemo da zona de servidédo
non aedificandi, na qual é avaliada a influéncia que as atividades marginais a estrada podem ter
na seguranga da circulagéo, na garantida da fluidez de trafego que nela circula e nas condigbes
ambientais e sanitarias da sua envolvente.”

Assim, as operagdes urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas
rodovidrias sob jurisdigao da IP estao sujeitas as limitagdes impostas pela zona de servidao non
aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio vinculativo desta empresa, nos
termos do disposto no artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

Para a rede ferroviaria, salienta-se desde ja que, nos processos de formagao e dindmica do
plano, deveréo ser tidos em conta os seguintes aspetos:

« O regime de protegado a que a rede ferroviaria esta sujeita, definido pela legislagdo em
vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.® 276/2003, de 4 de novembro, relative ao dominio
publico ferroviario;

e O Decreto-Lei n.° 568/99, de 23 de dezembro, que aprova o Regulamento de passagens
de nivel.

ANALISE Dos ELEMENTOS APRESENTADOS/REDE RODOVIARIA E INFRAESTRUTURAS
FERROVIARIAS

Apés andlise efetuada a rede da IP, SA, existente, na zona envolvente a area de projeto (figura
1), consideramos ser de referir o seguinte:

A area de estudo agora indicada situa-se no concelho de Leiria, pertencente ao distrito de mesmo
nome.

Existe proximidade e sobreposicdo a trogos rodoviarios e ferroviarios, 0 que faz prever a
existéncia de serviddes e zona non aedificandi associadas.
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Figura 1 — Localizagao da area do Plano Pormenor

Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) e Rede Rodoviaria so risdicdo da IP, SA

% Rede Rodoviaria Nacional (RRN)

Rede Nacional Complementar (Itinerarios Complementares - IC)

¢ IC1/A17, confina com e delimita o limite poente da area de estudo, conforme figura acima,
integrado na Concessao Litoral Centro (Concessdao do Estado), tutelada pelo
Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestao
deste Contrato de Concesséo.

“Este dacumento & propriedade exclusiva da IP, n#o podendo ser reproduzido, utilizado, modificado ou comunicado a terceiros sem autorizagsio expressa
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As zonas de servidao non aedificandi e de visibilidade, aplicaveis nos langos de estradas sob
jurisdiczo da IP, estdo definidas nos artigos 32.° e 33.°, respetivamente, da Lei n.° 34/2015 de 27
de abril. Para além destas serviddes legais, nos termos do disposto na alinea b} do n°® 2 do artigo
42° do EERRN, as obras e atividades que decorram na zona de respeito a estrada, nos termos
em que se encontra definida na alinea vv) do artigo 3° estando sujeitas a parecer prévio
vinculativo da administrac&o rodoviaria, nas condi¢bes do citado artigo

Do ponto de vista da salvaguarda da rede rodoviaria da responsabilidade desta empresa, o novo
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de
abril, regula a prote¢do da estrada e sua envolvente, fixa as condigdes de seguranga e circulagéo
dos seus utilizadores e as de exercicio das atividades relacionadas com a sua gestéo, exploragéao
e conservagdo, das estradas nacionais constantes do Plano Rodoviario Nacional (PRN), das
estradas regionais, das estradas nacionais desclassificadas, isto €, n&o classificadas no PRN,
mas ainda sob jurisdicao da IP, bem como das ligagdes a rede rodoviaria nacional, em exploragéo
a data da entrada em vigor do novo Estatuto. A Proposta do PP em analise devera respeitar este
normativo.

Intervengdes na Rede Rodoviaria

De acordo com o planeamento de intervengdes e projetos, denota-se que nédo existe qualquer
tipo de intervengao programada para a area em estudo. Nao existe, do mesmo modo, qualquer
projeto de infraestruturagao viaria na area.

Rede Ferroviaria

Verifica-se que, a area de estudo, é delimitada a sul por uma Linha da Rede Ferroviaria Nacional,
a Linha do Oeste.

Deverao ser tidos em conta os documentos legais ja enunciados no segundo ponto deste
documento.

Ainda no que se refere a vertente ferroviaria, a IP, SA, encontra-se nesta fase em preparagéo da
documentagéo para langamento do Concurso Publico Internacional para a elaboragéo do Projeto
de Execugao da Modernizagdo e Eletrificagdo do trogo Caldas da Rainha/Louri¢al da Linha do
Oeste, o qual abrange a zona objeto do presente pedido (cerca do pk 166+500, lado direito).

Para a zona em causa, o Projeto ird prever a modernizac2o e eletrificagdo da Linha, nao se
prevendo qualquer alteragao a atual implantagéo da via.

Por outro lado, o Projeto contemplara ainda a supressdo da Passagem de Nivel existente
naguela zona (pk 166+582), sendo que a solugdo de restabelecimento ja acordada com o
municipio de Leiria prevé a construgao de uma passagem superior do lado norte do viaduto da
A17, ndo tendo qualquer interferéncia com a zona objeto do presente pedido.

“Este documento é propriedade exclusiva da IP, néio podendo ser reproduzido, utilizado, modificado ou comunicado a terceiros sem autorizagfio expressa
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Neste sentido, e apesar de apenas com o desenvolvimento dos estudos ser estabelecida a
efetiva implantagcdo de todas as novas infraestruturas naquela zona, em face dos dados
atualmente disponiveis nada existe a opor ao pedido em questao.

Elementos Recebidos

Como nota prévia, refere-se que a espacializagéo da estratégia de desenvolvimento proposta no
PP, ndo deve comprometer o nivel de servigo e fungao inerente as estradas da rede viaria sob
jurisdicao da IP, SA, nem o cumprimento dos requisitos legais em matéria de ruido.

Deve igualmente ter-se em consideracdo que as propostas de qualificagdo funcional do solo
urbano devem assegurar-se de que a articulacao das futuras acessibilidades as estradas da rede
rodoviaria nacional seja sustentada na captagdo e ligagao aos nés e intersecgoes previamente
existentes, atendendo que as propostas de acessibilidades diretas constituem, regra geral,
pontos de conflito que comprometem o nivel de servico das vias e condicionam a fluidez do
trafego, bem como a seguranga da circulagao. Refere-se ainda que, eventuais alteragdes na rede
rodovidria da jurisdicdo da IP, SA, carecem, igualmente, da aprovagao desta empresa e a
introdugéo de novos polos geradores de trafego deverd obedecer, na integra, a eventuais
pedidos de estudo de trafego.

Planta de Condicionantes

Nao se encontram representadas as condicionantes respeitantes a2 Rede Rodoviaria e
Ferroviaria, algo que devera ser corrigido e representado.

Regulamento

No mesmo sentido do comentario efetuado a planta de condicionantes, no capitulo ll, art.® 7.°,
deverao ser identificadas como SRUP as redes rodo e ferroviaria presentes nos limites do plano.

Intervencoes na rede viaria sob jurisdicdo da Concessao Litoral Centro

Vertente Rodoviaria

No seguimento da consuita efetuada a Concessionaria BRISAL, esta informa que nada tem a
indicar no gue concerne a vertente rodoviaria sobre o presente processo.

No entanto refere a necessidade de se dar cumprimento as leis vigentes, nos documentos do
presente processo e em qualquer alteracdo que se possa vir a efetuar no futuro, nomeadamente
a Lei n® 34/2015, ja anteriormente referida, da qual se ressalva os seguintes preceitos:

- Artigo 32.° — Zonas de Servidao non aedificandi;

- Artigo 33.° — Zonas de Servidao de visibilidade;

€& propriedad jusiva da IP, n&o podenda ser reproduzido, utilizado, modificado ou comunicado a terceiros sem izagdo exp

7.8



GR.MOD.001 | v.00

g

PARECER

- Artigos 55.°, §6.°, 57.° e 58.° — Edificagdes, vedac¢bes e obras de contengdo e permissdes
diversas, quando os apoios destas linhas se encontram na envolvéncia da autoestrada.

Tal como indicado no parecer e pré condicdo para a anuéncia da Concessionaria para a
construgao da unidade hoteleira, a Brisal ndo se responsabiliza pelo potencial incémodo acustico

devido a proximidade a Ponte sobre o Rio Lis, sendo da responsabilidade do promotor
implementar quaisquer medidas mitigadoras.

4. AMBIENTE SONORO

Em termos de ambiente sonoro, as preocupagdes da IP, SA, prendem-se sobretudo com a
eventual possibilidade de licenciamento de novos recetores sensiveis no interior da area do PP
em zonas onde se verificam situagdes de incumprimento do Regulamento Geral de Ruido
localizadas na proximidade da ferrovia de sua jurisdigéo (linha do oeste).

Tendo em consideragéo que no ambito do PP nao esta prevista a construgao de novos recetores
sensiveis e nao se prevé que os recetores sensiveis ja existentes fijuem em situagéo de
incumprimento legal devido a execugdo do PP, nada ha a obstar ao mesmo.

Anotamos, desde ja, que a implementagdo de medidas de minimizagdo de ruido para a
envolvéncia da ferrovia sera da inteira responsabilidade dos executantes do PP. Estas medidas
terdo obrigatoriamente de ser validadas pela IP, sendo que esta se responsabiliza por qualquer
tipo de conflitos e/ou reclamacgdes que resultem da execugéo do PP.

5. CONCLUSAO

Face ao descrito € emitido parecer favoravel a proposta do Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado, condicionado ao cumprimento dos pontos anteriormente expostos.

“Este documento & propriedade exclusiva da IP, n&o podendo ser reproduzido, utilizado, modificade ou comunicado a terceiros sem autorizagho expressa
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C/c C.M. Leiria Exmo.(a) Sr.(a)
Comissdo de Coordenagao e

Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 COIMBRA

N/ Refa.: SAI/2023/8599/DVO/DEOT/SS

Proc®.: 14.01.11/627
Data: 20.06.2023

V/ Refa,: PCGT - ID 736
V/Comunicagdo: 22.05.2023

ASSUNTO: Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, concelho de Leiria

- Conferéncia Procedimental

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacdo de Servigo deste Instituto, com o n.° INT/2023/7283[DVO/DEQT/SP],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos,

g

Fernanda Pracga
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com
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Informacado de servico n.° INT/2023/7283[DVO/DEOT/SP]
Assunto: Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, concelho de Leiria (PCGT - ID 736) — Conferéncia
Procedimental (14.01.11/627)

Concordando com a analise e apreciagdo efetuadas na Informacdo de servico que antecede, verifica-
se que a proposta do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado ndo reune condigbes para a emissédo de
parecer favoravel pelo Turismo de Portugal, atentos os fundamentos expressos no ponto IV da
Informacgdo de servico, e melhor fundamentados no ponto III.

Disponibiliza-se, naturalmente, este Instituto para o apoio técnico considerado pertinente no sentido
de, em conjunto, encontrar solucdo que ultrapasse as questdes suscitadas.

Comunique-se a CCDR Centro, com conhecimento a Cdmara Municipal de Leiria.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Praga
(por subdelegagcdo de competéncias)
20.06.2023

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com
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DIRECAO DE VALORIZACAO DA OFERTA TURISMO DE ’ {
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO PORTUGAL Ie

Informacédo de servico n.° INT/2023/7283[DVO/DEOT/SP]
20/06/2023

Assunto: Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, concelho de Leiria (PCGT - ID 736) -
Conferéncia Procedimental (14.01.11/627)

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O presente parecer analisa a proposta do Plano de Pormenor do Quteiro Pelado (PPOP), no ambito das
competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal, I.P. (TdP), na alinea a) do n.° 2 do art.® 21° do DL n.°
39/2008, de 7 de margo, com a redagdo dada pelo DL n.° 80/17, de 30 de junho, no seguimento da
convocatéria remetida pela Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC),
através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (entrada n.© ENT/2023/12458, de 22.05.2023),
para a Conferéncia Procedimental deste PP, agendada para o préximo dia 21 de junho, a qual serd
realizada por videoconferéncia.

A elaboragdo do PPOP foi determinada em 17.08.2021 por deliberacdo em reunido da Camara Municipal de
Leiria (CML), sendo determinada a abertura de um periodo de participagdo publica publicado através do
Aviso n.° 17225/2021, de 10 de setembro.

O presente plano ndo possui antecedentes no Turismo de Portugal, I.P..

De acordo com o SIGTUR?, a oferta turistica existente na drea do PPOP corresponde atualmente a um 1
empreendimento turistico (ET) na tipologia de estabelecimento hoteleiro (hotel) de 4* com capacidade
para 74 camas/utentes, distribuidas por 37 unidades de alojamento (UA). A oferta de alojamento turistico
existente na envolvente aoc PPOP (Buffer = 3000 m) refere-se a 1 estabelecimento de alojamento local
(AL), com a capacidade para 8 utentes e a 2 estabelecimentos de empresas de animacgdo turistica.

L¥. CR ¢ @
s o e bk e ET existentes
e Estabelecimentos de AL
¢ @ Empresas de animagado turistica (estabelecimentos)
¢ ©
' Q
9
¢ G- oA

Fig. 1: Oferta turistica, existente ou com parecer favoravel do TdP na envolvente (aproximada) do PPOP (buffer=3000
m).

A capacidade total de alojamento a turistas no concelho de Leiria equivale atualmente a 3.523 camas/
utentes, distribuidas por 25 ET (2.219 camas/utentes) e 171 estabelecimentos de AL (1.304 utentes).

! Sisterna de Informagdo Geogréfica do Turismo (https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciagdio dos estabelecimentos
de AL, dos estabelecimentos de empresas de animagdo turistica e dos balcdes de agéncias de viagens e turismo foi obtida de forma

automdtica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagdo meramente indicativa.
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II - DESCRICAO DA PROPOSTA

O PPOP abrange uma area de 3,4 ha, localiza-se na freguesia de Regueira de Pontes, concelho de Leiria,
encontra-se delimitada a sudoeste pelo vale do rio Lis, a oeste pela Auto-Estrada n.? 17, e a norte, pela
Estrada Nacional (EN) n® 109, a partir da qual é feito o principal acesso, adjacente a espagos de
armazenagem e logistica.

A drea de intervencdo do PPOP corresponde a uma darea ja ocupada parcialmente por um estabelecimento
hoteleiro (EH)/ hotel de 4%, designado por “Lisotel”, em funcionamento ha cerca de uma década.

Os objetivos deste Plano de Pormenor (PP) resultam da necessidade de ampliagdo da drea abrangida pelo
empreendimento turistico, que confinado ao solo rastico, se vé constrangido no desenvolvimento de
atividades de apoio a atividade turistica, importantes para 0 municipio, € que com base nas possibilidades
de evolugdo econémica e no crescimento da procura de turismo e lazer, poderdo vir a desempenhar um
papel decisivo em termos do desenvolvimento local e regional do setor.

O processo de licenciamento do “Lisotel” com cerca de 10 anos, foi aprovado no ambito do processo de
obras n® 652/2010, pois perante o crescimento da procura turistica, o este EH teve a necessidade de
ampliar o seu terreno e proceder a obras de reformulagdo dos espagos exteriores, que o dotaram de
melhores condigbes de mobilidade, infraestruturas e servigos, tanto nas dreas exteriores permeaveis como
nos espacos interiores.

Enquanto ET tem permitido valorizar a fruicdo deste territdrio, proporcionando vérias atividades de lazer e
passeios pedestres e de bicicleta, em contacto com a natureza e paisagem envolvente, tendo a CML
declarado a importancia deste hotel para o desenvolvimento turistico e econémico do concelho, dada a
localizagdo e a qualidade dos seus servigos, a localizagdo privilegiada entre a cidade de Leiria e a regido
Litoral Oeste, reconhecendo a sua relevancia estratégica para o municipio, cuja caréncia de ET de elevada
qualidade é condicionada também pela insuficiente oferta de hotéis de 4 estrelas.

O Plano pretende aliar a preservagao dos recursos naturais e paisagisticos a uma elevada qualificagdo da
oferta turistica, procedendo a requalificacdo de um espaco de caracter predominantemente turistico, para o
qual sdo propostos um conjunto de parcelas destinadas a instalacdo de equipamentos de apoio a atividade
turistica, identificadas na Planta de Implantagdo e no Quadro Sinéptico, constituidas pelas seguintes
componentes:

¢« A - Equipamentos (hotel, equipamentos de apoio: piscina, eventos, restaurante);

e B - Espacgos Verdes (protegdo e enquadramento, recreio e lazer);

¢ C - Circulagdo e estacionamento (circulagdo automovel, circulagdo pedonal — mista,
estacionamento).

O Plano tem como objetivo a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, de acordo com a adequacdo

aos instrumentos de gestdo territorial em vigor, pelo que a presente operagdo urbanistica, de caracter

predominantemente turistico, pretende reclassificar a totalidade da area de intervengdo em solo urbano na

categoria de “Espacos de Uso Especial — Espagos Turisticos” que, de acordo com a Planta de Ordenamento
” w

do PDML, insere-se em solo rustico nas categorias “Espacgos Agricolas de Produgdo”, “Espacos Florestais de
Conservagao” e “Aproveitamento Agricola do Vale do Lis”.

Através da implementagdo do PPOP, pretende-se efetuar uma correcdo no limite das restricdes de utilidade
publica, designadamente a Reserva Agricola Nacional (RAN) e o Aproveitamento Agricola do Vale do Lis
(AHVL), permitindo a manutengéo da atividade turistica através de um PP, sem prejudicar a utilizacdo dos
terrenos abrangidos.

Ao prever a reclassificacdo do solo como urbano o PP fica obrigada a ter efeitos registais, sendo proposta
uma transformacdo de parcelas, tendo em vista uma maior eficacia na sua concretizagdo. Atualmente a
area do Plano esta dividida em 4 parcelas, todas do mesmo proprietario, que celebrou o contrato de
planeamento com a CML, das quais 3 sdo parcelas risticas de muito reduzida dimensdo e 1 de matriz
urbana, com 29.520,00 m2, que ocupa 86% da superficie total de intervengdo, onde se encontra o EH.

O PP refere a intencdo de realizar “uma transformagdo para duas propriedades”, ambas de caracter
urbano, separando unicamente a drea do “equipamento de apoio - restaurante”, com 3.722,00 m2
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(designada por parcela Y), localizada no canto nordeste, que tem acesso direto pela EN109, de modo a se
operacionalizar na segunda fase de programagdo.

A restante area de intervencdo resultante (parcela Z) representa uma area de 30.591,00 m2, cerca de
89% da superficie total da area do Plano.

O programa de execuc¢do do Plano prevé o faseamento das intervengdes em 2 fases. Na 12 fase, com um
prazo estimado de dois anos apds a sua aprovagdo, corresponde a uma area de cerca de 9.000 m2 de
espacos exteriores, de recreio e lazer e de protecdo e enquadramento, e de 3.500 m2 em edificacdo, para
um investimento estimado em 3,65 ME,

A 22 fase de execucdo do Plano corresponde a parcela de “equipamento de apoio para restaurante”, com
um or¢amento estimado de 4,57 M€, para concluir no prazo de quatro anos, referindo a possibilidade de
exploragdo auténoma.

Tendo em conta o enquadramento e a oportunidade de elaboragdo de um PP especifico para a atividade
turistica, sdo estabelecidos os objetivos estratégicos que acompanham as atuais mudangas de paradigma
no planeamento e na gestdao municipal, designadamente:

Contribuir para a dindmica turistica municipal e regional;
Valorizar os recursos naturais e paisagisticos do territério;
Estabelecer um programa orientado para a sustentabilidade;
Garantir um excelente desempenho energético e ambiental.

O PPOP devera ser objeto de uma qualificagdo integrada, dada a importancia no contexto atual, da
valorizagdo e sustentabilidade dos recursos, cujas tendéncias apresentam-se como a oportunidade para
desenvolver um Plano que qualifique o territério e promova o ordenamento mais adequado a este
empreendimento, consolidando as suas valéncias e potencialidades, em harmonia com a paisagem
envolvente.

O Plano promove a sustentabilidade ambiental do EH, pois recorre a investimentos realizados em fontes de
energia renovavel, tais como, um sistema geotérmico acrescido de painéis solares para aquecimento das
aguas, bem como painéis fotovoltaicos de producdo de energia.

Pretende-se com a implementagdo do PPOP promover a atividade turistica através da qualificagdo ambiental
e paisagistica, garantindo a continuidade de um programa orientado para a sustentabilidade, sendo também
previstas outras valéncias na construcdo de espagos verdes e dos equipamentos de apoio, tais como
requisitos de eficiéncia hidrica, através do aproveitamento das aguas pluviais.

III - APRECIACAO
Analisada a proposta de plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. A proposta carece de ser completada e retificada em varios aspetos fundamentais para a analise do
ponto de vista do turismo e que visam o cumprimento de questdes legais exigiveis na instrucdo de
um PP com efeitos registais para a instalagdo de um empreendimento turistico (ET), bem como a
integracdo de disposicdes regulamentares face ao designio de sustentabilidade ambiental, em
cumprimento com a ‘Estratégia para o Turismo 2027’ (ET27 - RCM n.° 134/2017, de 27 de
setembro), para além de retificacdo de terminologia turistica. O Plano deverd esclarecer, em
concreto, se as diversas componentes (piscina, eventos e restaurante) constituem parte integrante
do hotel, como valéncias aos servigos de alojamento, de acordo com o n.° 1 do art.© 2.2 do Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET) e, caso seja o pretendido, quais as intengdes de
parcelamento das mesmas e se justificam no ambito deste PP,

2. No gue respeita ao enquadramento no PDML, o PPOP encontra-se de acordo com as disposigtes
previstas no n.2 2 do art.? 102, no que se refere a categoria de “Espacos de Uso Especial — Espacos
Turisticos”, pois ‘“destina-se dominantemente & implantacdo de empreendimentos turisticos
admitindo ainda estabelecimentos comerciais ou de prestagdo de servicos integrados na estrutura
urbana e na paisagem envolvente”. Em termos do Regime de Edificabilidade, verifica-se o
cumprimento dos parémetros previstos no PDML, de acordo com o disposto no n.° 2 do art.¢ 103.0

no que se refere ao parametro da alinea a) “n.© maximo de pisos acima da cota de soleira é de 4
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pisos”, considera-se que o Quadro Sinédtico devera indicar claramente o n.2 maximo de pisos acima
da cota de soleira propostos, pois o valor indicado refere o "n.® maximo de pisos”, ndo definindo o
n.0 de pisos de acordo com o mencionado para a alinea a) para cada uma das parcelas propostas.

3. Tecem-se os seguintes comentarios sobre o Regulamento:

a) Art.9 1.9 n.° 3 - Objeto e Ambito: Devera ser corrigida a expressdo “unidade hoteleira” por
“hotel”, pois ndo é um conceito juridicamente balizado, e por ser esse o uso pretendido de
acordo com a terminologia prevista na lei. Tendo em conta tratar-se de um regulamento
administrativo, deverd ser retirada a mencgdo aos atuais proprietarios.

b) Art.© 11.9 - Sustentabilidade Ambiental: Apesar de serem referidos alguns requisitos de
sustentabilidade que visam a eficiéncia energética e hidrica da proposta do PP, deverdo ser
incorporados os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental para a instalagdo de
empreendimentos turisticos com vista ao cumprimento da ET27,que estabelece objetivos
estratégicos de sustentabilidade ambiental a concretizar através de metas a alcancar pelas
empresas do turismo ao nivel da gestdo eficiente dos recursos hidricos e energéticos e dos
residuos (ponto II. 4.2 do Anexo da RCM n.0 134/2017, de 27 de setembro), designadamente:

e Utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis dreas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

e Solugbes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem, com adequada
insergdo na envolvente e na morfologia do terreno;

e Solugbes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicbes edafoclimaticas do
local, com reduzidas exigéncias hidricas e de manutengdo, e com maior capacidade de
captura de carbono;

e Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de &guas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdo de
dispositivos que promovam a redugdo dos consumos de agua nos edificios e nos espacos
exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

e Adocdo de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalagdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogdo de sistemas solares
passivos e da utilizacdo de fontes de energia renovavel,

e Adogdo de sistemas de separagdo de residuos sélidos nos edificios e espacos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

c) Artigo 12.9, alinea a) - Classificacdo e Qualificacdo do Solo: Os empreendimentos turisticos (no
caso hotel) ndo se reconduzem ao conceito de “equipamentos”, pois podera remeter
erradamente para um uso diferente do uso turistico, pelo que devera ser retificada a
designacgdo, neste caso, para “Hotel”.

d) Artigo 16.9 n.° 1 - Eguipamentos: A epigrafe deste artigo deverda ter outra designacgdo.
Remete-se para o comentario do art.? 12.9, alinea a). Tratando-se de um PP com efeitos
registais, deverad ser identificada no respetivo Quadro Sinético a categoria minima, o n.°
maximo de UA, a capacidade maxima (n.° de camas/ utentes), a dotagdo de estacionamento a
afetar ao hotel, de acordo com o disposto no art.2 108.2 do RJIGT, conjugado com o Art.© 4.0
da Portaria n.? 518/2008, de 25 de junho.

e) Artigo 16.9, n.° 2, alineas a), b) e c) - Equipamentos: Devera estar definido no Plano se os
servigos aqui identificados constituem componentes do empreendimento turistico. Caso estes
servigos sejam explorados pelo hotel, tratando-se assim, como mencionado, de componentes
do empreendimento, ndo deverdo constituir uma subcategoria auténoma. Sublinha-se que, no
caso do “restaurante”, este podera ser parte integrante do hotel e ser cedido para exploragéao.

f) Artigo 17.9 - Espacos Verdes: Devera ser esclarecido se as dreas destinadas a “espacos verdes”
constituem parte integrante do hotel e como tal, constituem areas verdes de caracter privado
de uso comum do ET, ou sdo de caracter publico, caso se verifique.

g) Artigo 18.9 n.° 1 - Circulacdo e Estacionamento: O Plano devera definir o caracter privado ou
publico da “circulagdo automovel” e do “estacionamento”, isto €, se fazem parte integrante do
ET e se, se referem a dreas e a estacionamento de uso privado afeto ao hotel.
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h) Artigo 18.9, n.° 2 - Circulacdo e Estacionamento: Na redagdo devera ser também identificado o
acesso ao “hotel”.

4. A Planta Sintese devera ser corrigida de acordo com o seguinte:

a) O limite da area de terreno afeta ao hotel deverd estar bem definido na Planta Sintese e, se for
o caso, identificar se este limite coincide ou ndo, com o limite da area de intervengdo do PPOP.

b) No que se refere a designacdo “Equipamentos” da legenda, esta devera ser retificada,
remetendo-se para o comentario a propdsito do Art.° 16.9, n.© 1 do Regulamento. Devera ser
devidamente esclarecido se a area afeta ao hotel engloba as 3 componentes: piscina, eventos e
restaurante.

c) A componente “Espagos verdes” indicada na legenda, deverd esclarecer se se referem aos
espacos verdes de uso comum do hotel ou de caracter publico, 0 que ndo estd claro na
proposta.

d) A componente “Circulagdo e estacionamento” indicada na legenda, ndo esclarece se o
estacionamento esta afeto ao hotel e qual a respetiva dotagdo de estacionamento, situacdo que
devera estar definida.

e) No caso de se verificar a eventual intencdo de parcelamento, cada uma das respetivas parcelas
devera estar identificada na Planta Sintese e no Quadro Sinotico, no qual devera constar o tipo
de usos afetos a cada uma. No caso da drea destinada ao restaurante e identificada como A4,
se a intencdo for a de considerar uma parcela distinta do restante empreendimento turistico,
esta devera estar devidamente diferenciada na Planta Sintese e no Quadro Sinético com um
uso distinto da parcela afeta ao uso turistico. Porém, como atras mencionado, este servigo de
apoio ao alojamento turistico, podera ser parte integrante do hotel e ser cedido para exploragdo.
No Quadro devera ser retificada a mengdo a “Equipamentos”, remetendo-se para o comentdario
a propésito do Art.° 16.°9, n.2 1 do Regulamento, e esclarecer o que se presente identificar
quanto a “Designacdo”, pois ndo é claro se a referéncia a “Al1”, “A2", “"A3"” e “A4” traduz o
zonamento das areas e valéncias afetas ao hotel ou se tera outra intengéo.

f) O Quadro Sindtico devera identificar a categoria minima do hotel, 0 n.2 maximo de UA, a
capacidade maxima (n.° de camas/ utentes), a dotacdo de estacionamento a afetar ao hotel,
dado tratar-se de um PP com efeitos registais, remetendo-se para o comentario a propésito do
Art.© 16.9, n.° 1 do Regulamento.

g) Devera ser eliminada a designacdo do empreendimento turistico “HOTEL LISOTEL", quer
porque ndo se justifica identificar a designagdo comercial de um investimento privado num IGT,
quer porque podera, naturalmente, em qualquer altura ser alterada a designagdo.

5. No Relatério de Fundamentacao, identificam-se os seguintes aspetos a retificar:

a) Nas pags. 4, 9 e 16 deverdo ser corrigidas as expressées “unidades” e “unidades de 4 estrelas”,
pois ndo sdo conceitos juridicamente balizados, pelo que se propde “estabelecimentos
hoteleiros” por ser esse o0 uso pretendido de acordo com a terminologia prevista na lei.

b) A mencdo ao Plano Nacional Estratégico do Turismo (PENT) nas pags. 10 e 11, deverd ser
retirada, por se encontrar caducado desde 2016, tendo sido substituido pelo atual documento
estratégico do turismo - a ET27, cujos Objetivos e Eixos Estratégicos ja ndo assentam em
produtos turisticos, salientando-se em especial objetivos estratégicos de sustentabilidade
ambiental a concretizar através da gestdo eficiente dos recursos hidricos, energéticos e dos
residuos, com destaque para o Eixo 1 "Valorizar o Territorio e as Comunidades”.

6. No que respeita ao Relatorio de Execucdo e Financiamento, devera ser corrigido de acordo
com o seguinte:

Nas pags. 3 e 5 deverdo ser corrigidas as expressdes “unidade hoteleira” e “unidade turistica” por
“estabelecimento hoteleiro”, pois n&do s8o conceitos juridicamente balizados, como atrds
mencionado, e por ser esse 0 uso pretendido de acordo com a terminoiogia prevista na lei.
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IV - CONCLUSAO

Da andlise dos elementos entretanto disponibilizados, e do ponto de vista do turismo, propde-se a emissdo
de parecer de teor desfavoravel ao presente pedido por se verificar o incumprimento de requisitos
minimos exigiveis a um PP com efeitos registais, conforme exposto nos pontos 3.d) e 4.f) da parte III, bem
como nos aspetos a corrigir, identificados nos restantes pontos remanescentes da parte III desta
informacgao.

A consideracdo superior,

X Sandra Pires

Sandra Pires

arq.? paisagista

Assinado por: SANDRA ISABEL LOPES AFONSO PIRES
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