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CONFER~NCIA PROCEDIMENTAL 
PLANO DE PORMENOR DO OUTEIRO PELADO 

LEIRIA 
Reuniao de Conferencia Procedimental 

ATA 

LOCAL - Comissao de Coordena~ao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) 

DATA: 21 de junho de 2023 

NOTA PREVIA: conforme constava da convocat6ria enviada as entidades abaixo indicadas, a 

Conferencia Procedimental realizou-se por videoconferencia . 

A. INTRODUCAO 

A Camara Municipal de Leiria (CML) disponibilizou na Plataforma Colaborativa de Gestao 
Territorial (PCGT - 736 (Ex-566) a pro posta de proposta de Plano de Pormenor Outeiro Pelado 
(PPOP) e solicitou Conferencia Procedimental (CP). 

A reuniao foi agendada para 0 dia 21 de junho de 2023, pelas 14:30h - nos termos do disposto 
no n.Q 4 do artigo 86Q, por remissao do n.Q 2 do artigo 119Q do DL n.Q 80/2015, de 14/05, 
alterado pelo DL n.Q 25/2021, de 29/03 e pelo DL n.Q 45/2022, de 8/07 (RJIGT-Regime Jurrdico 
dos Instrumentos de Gestao Territorial. 

Nos termos do n.Q 2 do artigo 120.Q do RJIGT, a entidade responsavel pela elabora~ao do plano, 
a CML, decidiu nao sujeitar 0 plano ao procedimento de Avalia~ao Ambiental Estrategica (ME), 
com base nos criterios estabelecidos no anexo ao DL 232/2007. 

Tendo em considera~ao os interesses a salvaguardar na area do plano, foram convocadas para 
a conferencia as seguintes entidades, representativas dos interesses a ponderar: 

- Agencia Portuguesa do Ambiente (APA); 

- Autoridade Nacional de Emergencia e Prote~ao Civil (ANEPC); 

- Dire~ao-Geral do Territorio (DGT); 

- Dire~ao Regional de Cultura do Centro (DRCC); 

- Dire~ao Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR); 

Dire~ao Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC); 

- Infraestruturas de Portugal- Gestao Regional de Leiria e Santa rem (IP); 

- Turismo de Portugal (TdP). 

A CML estara presente na reuniao, como entidade responsavel pela elabora~ao do plano e para 

esclarecer eventuais duvidas existentes por parte das entidades. 

Participaram na reuniao, por videoconferencia: pel a CCDR - Arq. Gra~a Gabriel e Dra. Isabel 

Matos; pela CML - Eng. Paulo Pinheiro; Dra. Maria Joao Vasconcelos - pela equipa do plano -

Arq. Rui Florentino, para alem dos representantes da ANEPC; DGT; DRCC; DGADR; DRAPC; IP; e 

TdP, cuja identifica~ao consta adiante. 
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Nao participaram na reuniao, mas enviaram parecer que se anexa a presente ata e dela faz 

parte integrante as seguintes Entidades: APA; DGT. 

B. INSTRUCAO DO PROCESSO 

Os elementos que integram a proposta do PPOP sao os seguintes: 

- Informa~ao tecnica que a suportou a decisao de elabora~ao do plano e respetivos termos 
de referencia; 

- Delibera~ao da CM de dispensa do procedimento de avalia~ao ambiental estrategica 
(AAE); 

- Publica~ao no diikio da republica (DR) da delibera~ao da CM de elaborar 0 plano; 

- Publica~ao no DR do contrato para planeamento para elabora~ao do plano; 

- Regulamento; 

- Planta de implanta~ao; 

- Planta de condicionantes; 

- Relatorio; 

- Programa de execu~ao e plano de financiamento; 

- Relat6rio justificativo de dispensa de AAE; 

- Planta de localiza~ao; 

- Planta da situa~ao existente; 

- Extratos do plano diretor municipal (PDM): planta de ordenamento - "c1assifica~ao e 
qualifica~ao do solo" e "estrutura ecol6gica municipal"; 

- Planta de desafeta~ao da reserva agricola nacional (RAN); 

- Planta de mobilidade; 

- Planta de transforma~ao fundii~ria; 

- Mapa de ruido; 

- Ficha de dados estatisticos. 

C. ABERTURA DA REUNIAO E COMUNICACAO DO PARECER DAS ENTIDADES 

A representante da CCDRC abriu a reuniao, cumprimentando todos os presentes e agradecendo 
a participa~ao das entidades na videoconferencia, tendo tambem informado aquelas que 
remeteram previamente parecer. 

Alertou que 0 RJIGT determina, no seu artigo 85.Q, n22, que as entidades convocadas para a CP 
se devem pronunciar sobre os seguintes aspetos: 

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis: e 
b) Conformidade ou compatibilidade a proposta do plano com os programas territoriais 

existentes. 

As entidades convocadas pronunciam-se exclusivamente no ambito das suas atribuicoes e 
competencias e os pareceres emitidos apenas tem carater vinculativo quando resultem da Lei. 

De seguida, passou a palavra a representante da CML, Dra. Maria Joao Vasconcelos, que 
transmitiu 0 principal objetivo do PPOP - enquadrar um empreendimento turistico - 0 que 
implica obrigatoriamente a reclassifica!;ao do solo rustico para solo urbano, atraves de urn PP 
com efeitos registais. 
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Na sequencia desta interven~ao os representantes das entidades presentes transmitiram os 
pareceres que se seguem, previa mente disponibilizados, tendo a representante da CCORC 
transmitido sinteticamente 0 teor dos pareceres das entidades que apesar de nao participarem 
na reuniao enviaram parecer (APA e OGT). 

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) 
representada pela Arq. Gra~a Gabriel e a Ora. Isabel Matos, emitiu 0 seguinte parecer: 

1. ENQUADRAMENTO E FUNDAMENTAtAO 

A CM de Leiria deliberou por unanimidade, na sua reuniao de 2021/08/17 dar inicio ao 
procedimento de elabora~ao do Plano de Pormenor Outeiro Pelado (PPOP), tendo para 0 

efeito estabelecido 0 prazo de 12 meses, nos termos do n.2 1 do artigo 76.2 e do n.2 2 do artigo 
88.2 do RJIGT e iniciar 0 periodo de participa~ao publica pelo prazo de 15 dias, para a 
formula~ao de sugestoes e para a apresenta~ao de informa~oes, de acordo com 0 estipulado 
no n.2 1 do artigo 76.2 e n.2 2 do artigo 88.,2 do mesmo Diploma. Essa delibera~ao foi publicada 
no DR, 2i! serie, n.2 177, pelo Aviso n.2 17225/2021 de 10/09. 

Em reuniao havida a 20-09-2022 a CM deliberou aprovar 0 procedimento de forma~ao de 
Contrato para Planeamento com a empresa Tubo/UfO, com vista a elabora~ao do PPOP, nos 
termos do disposto no n.2 1 e 2 do artigo 81.2 do RJIGT, que foi publicado pelo Aviso n.2 

21379/2022, no DR n.2 217/2022, II serie, de 10-11. 

Na mesma reuniao a CM deliberou tambem dispensar a realiza~ao da respetiva avalia~ao 
ambiental do PPOP, nos termos e para efeitos do disposto nos termos do n.!! 1 en.!! 2 do artigo 
78.2 do RJIGT. 

o prazo de elaboracao do PPOP foi prorrogado de acordo com a publicadio no DR 200, liS, de 
17/10/2022, pelo Aviso n.!! 19791/2022. Contudo na PCGT, a data da realizacao desta reuniao 
consta apenas a deliberacao da CML de prorrogar 0 Plano, devendo ser inserida a citada 
publicacao. 

A eM deve estar atenta ao prazo para aprovacao deste plano pela Assembleia Municipal, uma 
vez que este termina em 11/09/2023. A nao aprovacao do plano ate a mencionada data, 
implica 0 reinicio do procedimento, sem prejuizo da possibilidade de aproveitamento dos atos 
e formalidades praticados anteriormente (n.2 7 do artigo 76.2 do RJIGT). 

No processo disponibilizado nao detetamos os comprovativos da publicitacao dos "Avisos" 
relativos a publicitacao na comunicacao social, aspeto que deve ser completado. para 
verifica~ao do cumprimento integral do disposto no n.2 1 do artigo 76!! do RJIGT. 

- Area de interven~ao do PPOP 

Come«;amos por chamar a aten~ao para 0 limite da area de interven~ao da pro posta do PPOP 
disponibilizada na PCGT, que nao e igual nos elementos apresentados em formato vetorial e 
nos elementos apresentados em PDF. 

o limite do PPOP deve ser corrigido/atualizado, de forma a que nao existam divergencias nos 
elementos que integram 0 plano. designadamente nos diferentes formatos apresentados. 

A presente apreciac:ao sera feita tendo por base os elementos disponibilizados em PDF (pecas 
escritas e desenhadas). 
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Considerando 0 antes referido, 0 "Relatorio" do PPOP refere que a area de interven~ao do 
PPOP e de 3,4 hectares, localiza-se na freguesia de Regueira de Pontes, junto a A17, encontra­
se delimitada a sudoeste pelo vale do rio Lis e a norte pelo seu principal acesso, atraves da 
Estrada Nacional (EN) n!! 109. 

Na area de interven~ao do Plano, destaca-se a presen~a de uma unidade de turismo, 0 Lisotel, 
que a epoca em que foi aprovado 0 processo de obras (2010), estava inserido num terreno com 
2,15ha. No decorrer deste significativo hiato de tempo, decorrente de novas circunstancias 
socia is e economicas, houve necessidade de adapta~ao do layout da referida unidade, 
conduzindo a amplia~ao da propriedade, correspondente a area total da proposta do PPOP. 

A CM classifica esta pro posta como estrategica e estruturante para 0 concelho, na medida em 
que permitira refor~ar 0 seu desenvolvimento economico e turlstico, uma vez que se localiza 
entre a cidade de Leiria e a regiao oeste, contribuindo para reduzir a carencia de hoteis de 4 
estrelas neste territorio. 

Em slntese, para fundamentar a proposta do PPOP, 0 "Relatorio" refere a necessidade de 
interven~ao nesta area, caraterizada pela presen~a de uma unidade hoteleira que carece de 
reformula~ao da edifica~ao e da envolvente, designadamente em materia de mobilidade, 
infraestruturas e servi~os, para garantir uma qualifica~ao integrada, com fundamento nas 
atuais dinamicas de valoriza~ao e sustentabilidade dos recursos em presen~a. 

A partir da imagem seguinte, e posslvel visualizar as preexistencias na area de interven~ao da 
pro posta do plano. 

2. CARTOGRAFIA 

o Decreto-Lei n!! 130/2019, de 30 de agosto altera os principios e normas a que deve obedecer a 
produ~ao cartografica no territorio nacional e a cartografia de base a utilizar na elabora~ao, 
altera~ao ou revisao dos instrumentos de gestao territorial (altera~ao do Decreto-Lei n.!! 193/95, 
de 28 de julho). Uma vez que se trata de uma tematica especifica, cabe a Dire~ao-Geral do 
Territorio (DGT), que tutela esta materia e que foi convocada para a Conferencia Procedimental, 
validar a proposta. Nao obstante, alerta-se, desde ja, para 0 lapso detetado ao nlvel da 
informa~ao acerca da exatidao tematica da cartografia, cujo valor deve ser apresentado em 
percentagem e nao em metros. 
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3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR 

Para a area de intervenl;ao do PPOP encontra-se em vigor a 1.!! revisao do Plano Diretor 
Municipal de Leiria, publicado atraves do Aviso n.2 9343/2015, DR n.2 163, liS, 21/08,0 qual foi 
objeto das seguintes alteral;oes: Correl;ao Material - Aviso n.2 15296/2016, DR n.2 233, liS, 
6/12; 1.!! Alteral;ao por Adaptal;ao - Aviso n.2 3066/2017, DR n.2 59, liS, de 23/03; 2!! Alteral;ao 
por Adaptac;:ao - Aviso n.2 8881/2018, DR n.2 124, liS, 29/06; 3i! Alterac;:ao - Aviso n.2 

2953/2020, DR n.236, liS, 20/02; 4i! Alterac;:ao - Aviso n.2 4564/2022, DR n.2 44, liS, 03/03; 2i! 
Correc;:ao Material- Aviso n.2 12777/2022, DR 122, liS, 27/06. 

No que respeita ao modele de organizal;ao espacial do territorio municipal, de acordo com os 
sistemas estruturantes e a classificac;:ao e qualificac;:ao do solo, bern como a delimitac;:ao das 
zonas de protec;:ao e salvaguarda dos recursos e valores naturais e ainda, tendo presente a 

Planta de Ordenamento do PDM em vigor, na area de intervenc;:ao e de assinaJar: 

- Na Planta de Ordenamento - Classifica~ao e Qualifica~ao do Solo, a area do PPOP encontra­
se classificada como solo rustico e abrange as seguintes as seguintes categorias de espac;:o: 
"Espa~os F/orestais de Conserva~ao" e "Espa~os Agrica/as. 

Extrato da Planta de Ordenamento - Classifica~ao e Qualifica~ao do Solo 

---

5/19 



REPUBLICA I PORTUGUESA COEsAo TERRITORIAL 

Comissao de CoordenarJio e Desenvolvimento Regional do Centro 

- Na Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais, na area de interven~ao do PPOP, esta 
identificado Patrim6nio Arqueol6gico - "Sftio Arqueol6gico e respetivo perfmetro de 
Salvaguarda". 

Extrato da Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais 

II. 

At..TRlUOHIO AAQUEOtOGlCO 

; • , SlTIOAROUEOLOOIOO 

E RESf'ET1VO PERlMETRO DE 5AI.\IAGIJARDA 

- Na Planta de Ordenamento - Estrutura Ecol6gica Municipal, a area de interven~ao do PPOP, 
esta parcialmente abrangida pela "Estrutura Ecol6gica Municipal- areas fundamentais" , 

Extrato da Planta de Ordenamento - Estrutura Ecol6gica Municipal 

-- LEITOS CURSOS DE AGUA 

AREAS RJtflWotENTAIS 

AA£N3 COMPLEMENTARES 
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No que respeita as servidoes administrativas e restri~oes de utilidade publica, e de acordo com 

a Planta de Condicionantes do PDM em vigor, na area de interven~ao, regista-se: 

- Na Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional (RAN), a area de interven~ao do 
PPOP, esta parcialmente abrangida por RAN 

Extrato da Planta de Condicionantes RAN 

- Na Planta de Condicionantes - Reserva Ecol6gica Nacional (REN), a area de interven~ao do 
PPOP, esta abrangida por area residual de REN, na tipologia "Zonas amea~adas pelas cheias". 
o plano propoe reclassificar esta area como solo urbano, qualificando-a na categoria de 
"Espa~os Verdes" e subcategoria de "Prote~ao e Enquadramento", mantendo-a em REN. 
A CCDRC nada tern a opor a proposta sobre estas areas, contudo, reparte com a APA a tutela 
das mesmas, entidade que se pronunciara na CPo 

Extrato da Planta de Condicionantes REN 

..olOQllllS(M.~IiCOt1XJI:4.MJIICfIDM. 
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- Na Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes 
De acordo com a planta abaixo impendem sobre a area de interven~ao do PPOP as seguintes 
condicionantes: Aproveitamento Hidroagrkola do Vale do Lis e Linha de Media Tensao. 

Extrato da Planta de Condiclonantes - Outras Condiclonantes 

____ 0_-" 

UMJlDO_~OO._ 

I'IECURSOS ttIoRJcos 

Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incendios Florestais 
Area inserida em perigosidade de incendios florestais (espa~o rural - muito alta, alta, media e 
muito baixa). 

Ef,xt~r)a~to~dia~p'!aintia~d~e~c~o~nSdi~c·~,o~n~an~t~es~-~~IDl%ade de Incendios Florestais 
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4. ANALISE DO PLANO E RESPETIVOS FUNOAMENTOS 

Face ao exposto nos anteriores pontos 1. e 2. deste parecer, e posslvel constatar que a area do 
PPOP se encontra ja ocupada por uma unidade de turismo e respetivo espac;:o envolvente e que 
se encontra classificada no PDM vigente como solo rustico, don de se conc/ui que a pro posta 
conflitua expressamente com as disposicoes do PDM no que respeita a classificac;:ao e 
qualificac;:ao do solo. 

A proposta do PPOP procurou concretizar os objetivos estabelecidos na deliberac;:ao da CM, 
prevendo a reclassifica~ao do solo como urbano, concretizada pela elabora~ao de urn PP com 
efeitos registais, para cumprimento do exiglvel legalmente (n.2 4 do artigo 72.2 do DL 80/2015 
de 14/05, na sua redac;:ao atual e no n.2 8 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19/08, que 
deve ser acompanhado de contrato de urbaniza~ao. 

Oa analise dos elementos do que constituem e acompanham este plano resultou a aprecia~ao 
que a seguir se indica: 

o conteudo documental dos Pianos de Pormenor, isto e, os documentos que os compoem e 
acompanham, encontram-se descritos no artigo 107.2 do RJIGT. Considerando 0 referido 
artigo, verifica-se que se encontram em falta os seguintes elementos: Planta ou relatorio, com 
a indicac;:ao dos alvaras de licenc;:a e dos titulos de comunicac;:ao previa de operac;:oes 
urbanlsticas emitidos, bem como das informac;:oes previas favoraveis (alinea c) do n.2 4) e 
Plantas contendo os elementos tecnicos definidores da modelac;:ao do terreno, cotas mestras, 
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e trac;:ados das infraestruturas 
(aHnea d) do n.2 4). 

Elementos que constituem 0 Plano (n.2 1 do artigo 107.2 do RJIGT) 

4.1 Regulamento 

Da analise especifica ao regulamento do PPOP, no que respeita a conformidade do articulado 
com 0 RJIGT e, demais, legislac;:ao aplicavel, fazem-se os seguintes considerandos: 

Capitulo I Disposi~oes Gerais 
Artigo 1!! Objeto e Ambito 
3 - A area referida (3,4 hal nao corresponde a indicada no documento referente a AAE, que refere que a 
area de interven~ao e de 3,6 ha. Articular os valores. 

Artigo 3!! - Conteudo Documental 
1, al. i) - Retificar a identifica~ao da planta que nao se encontra de acordo com a denomina~ao da pe~a 
desenhada. 
1, al. j) - Retificar a identifica~ao da planta que nao se encontra de acordo com a denomina~ao da pe~a 
desenhada. 

Artigo 42 - Defini~oes 
Desnecessario conforme estipulado no n2 1 do artigo 42 do DR n!! 5/2019, de 27 de setembro. 

Artigo 62 Vincula~ao 
A reda~ao deve ser revista, pois 0 PP (Plano de Pormenor) vincula as entidades publicas e, direta e 
imediatamente, os particulares, conforme estipulado no n2 2 do artigo 32 do RJIGT. 

Capitulo III Sistemas Ambientais 
Artigo 9!!Estrutura Ecol6gica Municipal 
1 - Esclarecer a reda~ao uma vez que a estrutura ecol6gica municipal nao esta representada em 
nenhuma planta. 
2 - Considera-se que as remissoes para artigos de outros diplomas devem restringir-se ao indispensavel. 
Nas remissoes para artigos de outros atos, deve indicar-se a respetiva forma, numero, data, titulo e as 
altera~oes verificadas, pelo que a reda~ao pro posta deve ser completada. 
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Capitulo IV Do Uso do Solo 
Artigo 122 Classifica!;iio e Qualifica!;ao do Solo 
al. a) - Rever a reda~ao de acordo com a analise feita ao Relat6rio. 
al. b) - Rever a reda~ao de acordo com a analise feita ao Relat6rio. 
al. c) - Rever a reda~ao de acordo com a analise feita ao Relat6rio. 

Artigo 132 Disposi!;6es Comuns 
3 - Sem prejuizo das considera~oes e sugestoes feitas ao Relat6rio relativamente a Classifica~ao e 
Qualifica~ao do solo, real~a-se que os "Espa~os Verdes de Recreio e lazer" constituem uma sub­
subcategoria. Solicita-se tambem esclarecimentos relativamente ao alcance da norma uma vez que os 
estacionamentos propostos estao devidamente demarcados na respetiva Planta de Implanta~ao. 

Artigo 142 Condicionamentos esteticos, ambientais e paisagisticos 
1- Parte da reda~ao e uma repeti~ao do estipulado no n!! 1 do art. 13!! da proposta de Regulamento em 
analise, devendo a reda~ao ser revista. Considera-se ainda que compete ao PP definir diretamente no 
seu desenho em planta ou at raves de parametros de edificabilidade, nomeadamente, os recuos, 
alinhamentos, profundidade, afastamento, volumetria, pelo que nao devem remeter para 0 RMUE ou 
outra fonte. As regras que a CM julgue necessarias, devem ser desde logo definidas no PP. Estes 
parametros devem estar articulados com 0 "Quadro de Caraterizar;iio" constante da Planta de 
Implanta~ao. 

Artigo 152 Parametros de Edificabilidade 
1-Conformar a reda~ao as observa~oes emanadas a Planta de Implanta~ao, se aplicavel. 
2 - as parametros globais devem estar estipulados na Planta de Implanta~ao (alfnea b) do n.!! 1 do 
artigo 107.!! do RJIGT). 
3 - Corrigir de acordo com a nomenclatura utilizada na Planta de Implanta~ao "Equipamentos de Apoios 
(restaurante)" . 

Artigo 162 Equipamentos 
1 - Sem prejufzo das considera~oes e sugestoes feitas ao Relat6rio relativamente a Classifica~ao e 
Qualifica~ao do solo, real~a-se que 0 "Hotel" constitui uma sub-subcategoria. 
2 - Sem prejufzo das considera~oes e sugestoes feitas ao Relat6rio relativamente a Classifica~ao e 
Qualifica~ao do solo, real~a-se que 0 "Apoios" constitui uma sub-subcategoria. 
2, al. c) - A reda~ao deve ser revista de forma a corrigir a area de implanta~ao maxima de acordo com 0 

estipulado na Planta de Implanta~ao, bem como deve ser concretizado qual 0 uso permitido para os 
pisos abaixo da cot a de soleira. 

Artigo 17!! Espa!;os Verdes 
al. b) - Considera-se que 0 PP tem que definir para alem da area de impermeabiliza~ao (na planta de 
implanta~ao foi usado 0 termo "impermeavef' que nao se coaduna com 0 DReg. 5/2019) maxima outros 
para metros de edificabilidade, como p~r exemplo, 0 uso dos lotes, a area total de cada um, a area de 
implanta~ao das constru~oes (quando propostas), os indices/areas maximas de ocupa~ao, utiliza~ao e 
impermeabiliza~ao, 0 numero de pisos (discriminados entre acima e abaixo da cot a de soleira), a altura 
das fachadas, 0 numero de lugares de estacionamento ... 

Nota: deve ser articulado com 0 Quadro constante da Planta de Implanta~ao. 

Artigo 18!! Circula!;ao e Estacionamento 
2 - Corrigir de acordo com a nomenclatura utilizada na Planta de Implanta~ao "Circula~ao pedonal­
mista". 
3 - Considera-se que a Planta de implanta~ao deve indicar 0 numero de lugares de estacionamentos 
previsto no PP, a nfvel do exterior e do interior dos edificios. 

Capitulo V - Execu~ao do Plano 
Artigo 21!! Instrumentos de Execu!;ao 
1 - Considera-se que a reda~ao deve tambem referir 0 RJIGT, nomeadamente 0 art.!! 149!!, que remete 
para a defini~ao no contrato de urbaniza~ao dos direitos e obriga~oes a que 0 proprietario esta sujeito. 
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Capitulo VI - Disposi~aes Finals 
Artigo 242 Disposi~ao Revogatoria 
Corrigir 0 ana de publica~ao do PDM. Onde se Ie "2002" deve ser corrigido para "2022". 

A presente proposta altera 0 PDM, nomeadamente no que respeita a reclassifica~ao de solo rustico para 
urbano, pelo que no regulamento do PPOP devera constar uma norma que identifique as disposicoes do 
PDM que foram alteradas, conforme dispoe 0 n.!! 5 do art.!! 28.2 do RJIGT. Face ao antes referido deve 
ser alterado a epfgrafe do artigo e a sua reda~ao. 

4.2 Planta de Implantas:ao 

A solu~ao proposta decorre dos termos de referencia estabelecidos para a elabora~ao do 
plano, apresentando esta planta 0 desenho urbano da area de interven~ao em apre~o. 

Desde ja, fazem-se as seguintes observa~oes sobre as pe~as desenhadas: 

- Devem ser usados os conceitos tecnicos nos dominios do ordenamento do territ6rio e do 
urbanismo conforme 0 Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, nota transversal a 
todos os elementos do plano; 

- A "Legenda" deve permitir uma interpreta~ao clara do que se encontra representado no 
desenho pelo que designa~oes, como por exemplo "Vala 286"- Planta de Implanta~ao, deverao 
ser funcional e tipologicamente enquadradas. 

- Nao esta identificado 0 Patrim6nio Arqueol6gico - "Sitio Arqueol6gico e respetivo perimetro 
de Salvaguarda", cabendo a DRCC a pronuncia sobre esta materia. 

Considerando as boas praticas em materia de elabora~ao de pianos de pormenor, bern como 
os elementos exigidos no pr6prio RJIGT (alinea b) do n.!! 1 do artigo 107.2), a Planta de 
Implanta~ao deve apresentar urn quadro dos parametros urbanisticos aplicaveis a area do 
Plano, do qual constem, entre outros que se considerem relevantes, 0 usa dos lotes, a area 
total de cada urn, a area de implanta~ao das constru~oes (quando propostas), os indices/areas 
mciximas de ocupa~ao, utiliza~ao e impermeabiliza~ao, 0 numero de pisos (discriminados entre 
acima e abaixo da cota de soleira), a altura das fachadas e 0 numero de lugares de 
estacionamento. Deve, ainda, conter urn quadro sintese com a quantifica~ao das areas globais 
do Plano afetas a cada urn dos usos previstos (equipamento turistico, restaura~ao, espa~o 
verde, estacionamento, arruamentos, passeios, etc.). 

4.3 Planta de Condicionantes 

Nos termos da alfnea c) do n.!! 1 do artigo 107.2 do RJIGT, a planta de condicionantes 
identifica as servidoes administrativas e as restri~oes de utilidade publica em vigor, que 
possam constituir limita~oes ou impedimentos a qualquer forma espedfica de 
aproveitamento. Sobre esta Planta tecem-se os seguintes considerandos: 

Deve integrar a proposta de organiza~ao espacial que consta da Planta de Implanta~ao; 

As tramas selecionadas para representar os elementos gri3ficos sao de dificil leitura e 
distin~ao, pelo que devem ser melhoradas; 

- Nao se detetou na Planta a Area de Desobstru~ao do Base Aerea n.B 5. Esclarecer; 

As Faixas de 50 metros aos territorios Florestais nao sao SARUP, pelo que nao devem 
constar desta Planta; 
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- Embora apenas se encontrem representadas as classes de perigosidade Baixa e Muito Baixa, 
atraves do extrato da Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incendios Florestais do 
PDM e possivel identificar a sobreposi~ao de todas as classes com a area do PPOP, ainda 
que de forma residual. Contudo 0 PPOP nao propoe edifica~ao nessa area. 

- Elementos que acompanham 0 Plano com efeitos registais (n.DS 2 e 3 do artigo 107.!! do RJIGT) 

Dos elementos submetidos a aprecia~ao consta a Planta de Transforma~ao Fundiiiria que, 
apesar de necessitar de completamento relativamente a descri~ao predial e as confronta~oes 
dos predios existentes, bern como as caracteristicas dos novos predios (elencadas na al. d), n.!! 
3, art.!! 107.!!), da, genericamente, cumprimento ao exigido nas alineas a), b), c) e d) do n.!! 3 do 
artigo 107.!! do RJIGT. 

Relativamente a cedencias para 0 dominio publico, dado nao serem referidas em qualquer 
elemento da proposta de Plano, solicita-se esclarecimento quanto a sua existencia neste 
procedimento. 

Deve, ainda, ser dado cumprimento ao prescrito na al. g) do n.!! 3 do artigo 107.!! do RJIGT no 
que concerne a rela~ao entre os predios originarios e aqueles que resultem da opera~ao de 
transforma~ao fundii3ria. 

Cientes de que 0 PPOP se desenvolve em predios pertencentes a urn unico proprietario, alerta­
se para a necessidade de instruir 0 procedimento com todos os elementos previstos no RJIGT, 
ainda que sujeitos as devidas adapta~oes, por for~a do papel que desempenharao na rela~ao 
direta com outros processos administrativos, como 0 sao 0 registo e a inscri~ao dos predios 
(lotes) resultantes da sua execu~ao. 

- Outros elementos que acompanham 0 Plano com efeitos registais (n.!! 4 do artigo 107.!! do 
RJIGT) 

Planta de localizacao 

Em cumprimento da alinea a), do n.!! 4, do artigo 107.!!, do RJIGT, a planta de localiza~ao deve 
conter 0 enquadramento da area de interven~ao no territorio municipal, com a indica~ao das 
principais vias de comunica~ao e demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecologica e 
dos equipamentos rna is significativos, existentes na area envolvente ao plano, planta esta, que 
suporta a op~ao do municipio por esta localiza~ao, bem como a necessidade de reclassifica~ao 
do solo rural para solo urbano. Sobre a Planta apresentada fazem-se as seguintes observa~oes: 

- A composil;aO da Planta de localiza~ao deve ser completada em conformidade com 0 artigo 
107.!!; 

- 0 perimetro da area de interven~ao do PPOP nao apresenta a configural;ao que consta das 
outras pel;as desenhadas; 

- Alerta-se para a corre~ao da descri~ao das caracteristicas da cartografia base desta Planta, 
que nao e a mesma das outras pe~as do Plano; nao e indicada a versao da CAOP utilizada. 
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para urbano, se trata de urn PP com efeitos registais e explica, que nos termos do Decreto 
Regulamentar 15/2015 de 19/08, este se faz acompanhar de Contrato de P/aneamento. 

Ora, parece-nos haver urn equfvoco entre "contrato de planeamento" e "contrato de 
urbaniza~ao", e por isso, deve ser clarificada/corrigida a reda~ao do ponto 6.1 deste 
documento, tendo em considera~ao 0 seguinte: 

- Contrato de urbaniza~ao (n.!! 4 artigo do 72.2 do DL 80/2015 de 14/05, na atual reda~ao, 
com remissao para 0 Decreto regulamentar (DReg. 15/2015 de 19/08): 

(I 

( ... ) 

Decreto regulamentar 

Artigo 8.2 

Reclassifica!;ao para solo urbano 

2 - A reclassifica~iio do solo rustico para solo urbano concretiza -se atraves do elabora~iio, altera~iio 
au revisiio de plano de pormenor com efeitos reqistais acompanhado de contrato de urbanizaciio, de 
acordo com as criterios estabelecidos no presente artigo. 

3 - 0 contrato de urbanizaciio reJerido no numero anterior fixa, par via contratual, as encarqos 
urbanisticos das operacoes necessarias a execuciio do plano de pormenor, 0 respetivo prazo, as 
condi~oes de redistribui~iio de beneJicios e encargos, considerando todos os custos urbanisticos e 
todos as interessados envolvidos. 
( ... ) 

- Contrato de Planeamento (DL 80/2015): 

Artigo 81.2 

Forma!;ao de contratos para planeamento 

( ••• J 

1 - Os interessados no elabora~iio, no revisiio ou no altera~iio de um plano de urbaniza~jjo ou de um 
plano de pormenor, podem propor a camara municipal a celebra~iio de um contra to para 
planeamento. 

2 - A celebra~iio do contrato para planeamento depende de deJibera~iio do camara municipal 
devidamente Jundamentada ( ... )". 

o relat6rio do plano dedica 0 ponto 6.2 a 0 Aproveitamento Hidroagrfcola do Vale do Lis 
(AHVL), donde se conclui, que em acordo com a Planta de Implanta~ao, qualifica esta area 
como Espa~a Verde de Prote~ao e Enquadramento, nao prejudicando 0 funcionamento das 
infraestruturas afetas referido Aproveitamento, havendo, porem, necessidade de 
ajustamentos ao seu limite. A pronuncia sobre a pro posta cabe it DGADR, entidade que 
tutela esta materia. No ponto 6.3 e explicado, que em consonancia com 0 acerto no limite 
do AHVL e necessario reclassificar solo como urbano, porquanto e pro posta a exclusao de 
areas abrangidas por RAN, cabendo it DRAPC a pronuncia sobre esta proposta. Ainda neste 
ponto, 0 relat6rio refere que a conferencia procedimental e convocada pela CM, 0 que nao 
se verifica no caso dos PP, em que a convocat6ria e feita pelas CCDR (n.!! 3, artigo 86.!! do 
RJIGT), devendo ser corrigido este paragrafo. 

Toda a area de interven~ao do plano, conforme os prop6sitos dos termos de referencia e 
pro posta com a classifica~ao de solo urbano e com qualifica~ao de "Espa~os de Uso Especial 
- Espa~os Turisticos", em conformidade com as categorias definidas no artigo 25.2 do DReg. 
15/2015. E ainda proposta a desagrega~ao desta a categoria, em tres subcategorias: 
"Equipamentos"," Espa~os Verdes"," Circula~ao e Estacionamento". Uma vez que 0 citado 
artigo 25.2 integra no seu n.!! 1, alfnea d), a categoria de "Espa~os Verdes", sugere-se, para 
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Extrato da Planta de Localiza~ao do PPOP 

/ 

DO ............ :AI> ... f'PQP 

Planta da situacao existente 
Como ja foi aqui referido, 0 elemento "Legenda" deve permitir uma interpretac;ao clara do 
que se encontra representado no desenho, pelo que se sugere que as entidades constantes da 
planta sejam agregadas e tituladas por tipologia (ex.: edificado, rede viaria, infraestruturas, 
etc.). 

o polfgono correspondente ao limite do Plano (perfmetro) apresenta cor e espessura 
diferentes no desenho e na legenda, 0 que deve ser corrigido. 

Mapa de Rufdo 
Embora nao seja claro, entende-se que as Plantas referentes ao Mapa de Rufdo se tratam de 
extratos do documento que acompanha 0 PDM; a ser assim, 0 extrato deve ser apresentado a 
escala original de elaborac;ao. 

Extratos das Plantas do PDM em vigor 
Os referidos extratos devem ser apresentados a escala do PDM e conforme os desenhos 
originais publicados, ou seja, ultrapassando os limites da area de intervenc;ao do PP, de forma 
a permitir urn enquadramento mais alargado; devem ser apresentados extratos de todas as 
plantas que constituem 0 PDM (Ordenamento + Condicionantes). 

Planta de Desafetacao da RAN (Reserva Agricola Nacional) 
Uma vez que se trata de uma tematica espedfica, cabe a Direc;ao Regional de Agricultura 
e Pescas do Centro (DRAPC), que tutela esta materia e que foi convocada para a 
Conferencia Procedimental, validar a pro posta que conflitua com esta Reserva, uma vez 
que 0 RJRAN nao admite estas areas em solo urbano. Compete a DRAPC a decisao de 
aceitar, ou nao, a proposta de exclusao. 

4.4 Relat6rio de Fundamenta~ao 
o relat6rio constitui 0 documento que fundamenta as soluc;5es adotadas, destina-se a 
complementar 0 regularnento e as restantes pec;as graticas, que ern caso de duvidas na sua 
aplicac;ao, perrnite encontrar a explicac;ao para a filosofia que esteve subjacente a soluc;ao 
proposta pelo plano. 

o relat6rio esclarece que a area do plano esta dividida ern 4 parcelas, todas do rnesrno 
pro prieta rio, que celebrou urn contrato de planearnento com a CM, nos termos do artigo 
81.Q do RJIGT. Refere (pag12), e bern, que face a necessaria reclassificac;ao de solo rural 
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Nao obstante 0 cumprimento legal relativo a esta materia, julga-se importante que a CM 
projete a rentabilidade da opera~ao, tendo em conta, nomeadamente os beneflcios 
decorrentes quer da aliena~ao dos terrenos quer tambem da riqueza expectavel com a 
implanta~ao desta atividade turistica no concelho. 

6. CONTRATO DE URBANIZA~O 

Em cumprimento do n.Q 3, do artigo 8.Q, do DR 15/2015, de 19/08, tendo em conta 0 

explicitado no ponto 4.4 deste parecer, deve constar do processo 0 "Contrato de 
Urbaniza~ao", que fixa por a via contratual, atraves de clausulas nele expressas 0 ambito, 0 

objeto, as obriga~oes das partes, as opera~oes de transforma~ao fundiaria, as areas de 
cedencia, as obras de urbaniza~ao, os prazos de execu~ao e a garantia de boa execu~ao 
deste plano. 

7. AVALlAtAO AMBIENTAL ESTRATtGICA 

Em delibera~ao da reuniao da CM realizada em 20/09/20, constante do processo, foi 
decidido dispensar 0 PPOP do processo de Avalia~ao Arnbiental Estrategica (ME) e 
respetivos procedimentos, tendo por base urn relatorio elaborado para 0 efeito. 

Este procede a contextualiza~ao e enquadramento do plano; explicita os seus objetivos e 
respetivo conteudo; identifica os criterios de determina~ao da probabilidade de efeitos 
significativos no ambiente, concluindo pela nao necessidade da sujei~ao do PPOP a ME, 
considerando a sua natureza, a localiza~ao, a area de interven~ao em causa, e por fim, ser 
insuscetlvel de ter efeitos significativos no ambiente, dando assim, cumprimento ao 
disposto no n.Q 1 do artigo 3.Q do DL 232/2007, de 15/06 e ao n.Q 1 do artigo 78.Q do RJIGT. 

Nos termos do n.Q 2, do mesmo artigo do DL 232/2007, compete a entidade responsavel 
pela elabora~ao do Plano avaliar se este deve ser dispensado do processo de ME, com base 
nos criterios estabelecidos no anexo deste Diploma. 

Nota: verificar a area de interven~ao do PPOP. 

8. RUIDO 

A proposta do PPOP integra a componente do "ruldo", em cumprimento do DL n.Q 9/2009, na 
sua reda~ao atual. 

Na sequencia da analise tecnica subsequente a documenta~ao disponibilizada, informa-se 0 

seguinte: 

- Foram apresentados 0 Mapa de Ruido - Indicador Lden; 0 Mapa de Ruldo - Indicador Ln; 
a Planta de Localiza~ao e na Proposta de Regulamento do Plano. 

- A documenta~ao foi elaborada pela eM (Proposta de Regulamento do Plano), pela A3 
Arquitetos Gabinete de Projeto, Lda. (Planta de Localiza~ao; Mapa de Ruldo - Indicador 
Lden e Mapa de Ruido - Indicador Ln). Uma nota quanto ao facto do referido gabinete de 
pro jetos nao constar nos laboratorios de ensaio para acustica e vibracoes certificados pelo 
Instituto Portugues de Acreditacao liPAn sendo que a ter existido urn outro gualguer 
laboratorio na preparacao dos Mapas de Ruido. nao ha qualquer tipo de informacao 
quanto ao autor. 

- A proposta de Regulamento do PPOP refere que 0 ambito territorial do plano 
corresponde a uma area de interven~ao de 3,4ha, onde se localiza uma unidade hoteleira, 
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nao haver conflito com as categorias definidas no DReg., e por forma a simplificar a 
interpretac;:ao da qualificac;:ao do solo, que eliminem as subcategorias propostas. ~ 
denominacao das subcategorias deve ser articulada com as indicacoes emanadas pelo 
parecer do Turismo de Portugal. 

Os indicadores urbanfsticos apresentados no Relatorio, relativamente a superffcie total de 
intervenc;:ao - areas maximas de construc;:ao e impermeabilizac;:ao - estao em conformidade 
com 0 constante do "Quadro de Caraterizac;:ao ", constante da Planta de Implantac;:ao, que 
contudo, necessita ser completado em func;:ao do exigfvel no RJIGT. 

Sobre a circulac;:ao e estacionamento, na planta de implantac;:ao pode verificar-se que sao 
propostos 130 lugares ao ar livre destinados a estacionamento. Contudo deve ser 
especificado 0 n.2 de estacionamentos atribufdos a unidade hoteleira, tendo por base 0 

RJET, e 0 n.2 de lugares alocados a area de apoio restaurac;:ao, devendo os mesmos dados 
ser introduzidos na Planta de implantac;:ao. A conformidade do n.2 de estacionamentos da 
unidade hoteleira, cabe ao Turismo de Portugal, que licencia este tipo de projetos e que esta 
representado nesta CP. 

Tambem e referido que as vias cumprem a largura prevista no RJET. Contudo, 0 processo em 
aprec;:o deve em complemento do relatorio apresentar perfis das mesmas, em conformidade 
com 0 conteudo documental previsto no RJIGT, sendo os direitos e obrigac;:oes definidos 
atraves de contrato de urbanizac;:ao. 

A area de intervenc;:ao do Plano, com efeitos registais, esta dividida em quatro parcelas 
todas do mesmo proprietario. A planta de transformac;:ao fundiaria apresenta essa 
delimitac;:ao. 

o Programa de Execuc;:ao e Financiamento preve a execuc;:ao da proposta do PPOP em duas 
fases, sendo a primeira no hotel, espac;:os exteriores e equipamento de apoio a eventos, a 
concretizar em dois anos. A segunda fase, corresponde a edificac;:ao destinada a restaurac;:ao, 
tambem a concretizar num horizonte de dois anos. 0 relatorio preve uma estimativa de 
custos relativa a cada fase. 

s. DEMONSTRA~Ao DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA 

Em documento autonomo - "Programa de execuc;:ao e plano de financiamento" - foi 
apresentado, em cumprimento do n.2 3 do artigo 72.2 e da al. f), do n.2 2 do artigo 107.2 do 
RJIGT, e pretende demonstrar a sustentabilidade economica e financeira da transformac;:ao 
do solo com a implementac;:ao deste plano. 

Como foi antes referido, 0 Plano sera executa do pelo sistema de iniciativa dos interessados, 
dispensando 0 modelo perequativo de compensac;:ao e redistribuic;:ao de beneffcios e 
encargos, dado que toda a area tem um unico proprietario. 

Foram consideradas duas fases para as intervenc;:oes a operar neste territorio e 
estabelecidos prazos para a sua execuc;:ao, bem como estimado 0 respetivo investimento. 

o financiamento do PPOP, de acordo com 0 referido no documento, e da responsabilidade 
do promotor, com as receitas geradas pelas atividades turfsticas provenientes do mesmo. 

Para a monitorizac;:ao da implementac;:ao do plano foram propostos um conjunto de 
indicadores de natureza ambiental, urbana, e de cariz socioeconomico e estabelecidos para 
cada um deles a unidade, 0 metodo de calculo, a periodicidade, 0 objetivo a alcanc;:ar e 
ainda, definido um horizonte temporal. 
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em terrenos na sua totalidade propriedade da empresa Tubo/ufo. Segundo 0 regulamento, 
o plano e acompanhado por urn conjunto de elementos, destacando-se 0 que foi 
disponibilizado para analise (Planta de localiza~ao - n.!! 3 - e os Mapas de Rufdo - Plantas 
n.2 10 e n. 2 11). 

- A proposta de regulamento do PPOP dispoe no seu artigo 10.2 a questao do Rufdo, 
referindo no seu n.!! 1 que os mapas de rufdo, plantas que acompanham 0 Plano, 
identificam os niveis sonoros nos perfodos Lden (diurno, entardecer e noturno) e Ln 
(noturno), sendo que 0 n.2 2 refere que para efeitos de aplica~ao do Regulamento Geral 
do Rufdo (RGR), a area do Plano e classificada como zona mista. 

- Na documentacao disponibilizada nao consta Relat6rio relativo ao Mapa de Rufdo l tal 
como tam bern nao consta 0 Relat6rio do Rufdo Ambiente, no caso de ter havido medicoes 
aCtJsticas no terreno, 0 que se desconhece. Nao ha qualquer tipo de informacao quanto a 
metodologia adotada (modelacao e/ou medicoes) para a elaboracao dos Mapas de Rufdo 
apresentados. E do nosso desconhecimento que a ter existido modelacao e medicoes, se 
os resultados de ambos os metodos foram alvo de comparad io para validacao do Mapa de 
Ruido. 

- Tambem nao consta Mapa de Ruido Previsional nem se encontra justificada a sua nao 
inclusao. 0 mesmo acontecendo com os Mapas de Conflito. 

- Desconhece-se se a classificacao da area do Plano como mista resulta de zonamento 
actJstico ia em vigor na area ou eventualmente do trabalho agora realizado para efeitos da 
elaboracao do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado. 

- Saliente-se que a ausencia de Relat6rio do Mapa de Rufdo condiciona a identificacao 
das principais fontes de rufdo, sendo certo que na area do Plano. a maior distancia a A17 e 
a EN109 (vias rodoviarias rna is importantes contiguas a area do Plano) confere menores 
valores de rufdo ldBlAl. tal como e visfvel no Mapa de Rufdo - Indicador Lden. mas a area 
do Plano localiza-se relativamente pr6xima da Base Aerea de Monte Real. 

- Os Mapas de Rufdo apresentados podem responder em termos de caracterizacao da 
situacao atual. no entanto torna-se dificil julgar se os mesmos obedecem as regras do RGR 
lanexa ao Decreto-lei n.!! 9/2007. de 17/01 1 na sua reda cao atuall e as Diretrizes para a 
Elaboracao de Mapas de Rufdo da APA. 

Face ao exposto, considera-se que a documenta~ao disponibilizada podera ser valida, em 
termos qualitativos, no entanto torna-se dificil julgar se a mesma obedece as regras do RGR 
(anexo ao Decreto-lei n.!! 9/2007, na sua reda~ao atual) e as Diretrizes para a Elabora~ao de 
Mapas de Rufdo (Agencia Portuguesa do Ambiente, I.P., maio 2022), sendo que a ausencia de 
informa~ao a varios nfveis nao permite a emissao de parecer competente em materia de 
Ruido Ambiente, pelo que se considera importante que a CML complemente a informa~ao, 
tendo presente a constata~ao da documenta~ao em falta e as observa~oes transmitidas. 

9. CONCLUSAO 

Face ao exposto, esta CCDRC emite parecer favoravel, a proposta do Plano de Pormenor do 
Outeiro Pelado, condicionado a correcao e com pletamento do explicitado neste parecer, uma 
vez que: 
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a) Da globalmente cumprimento as normas legais e regula menta res aplicaveis, estando a 
reclassifica~ao do solo rural para solo urbano, que tem carater excecional, 
genericamente fundamentada no Relatorio que acompanha 0 processo, destacando-se 0 

cumprimento do disposto na al. b) do n.!! 4 do art.!! 8.!! do DR 15/2015, de 19/08. 
Contudo nao da cumprimento ao DL n.!! 9/ 2009 de 29/ 05, na sua redacao atual. ficando 
sujeito a concertacao. em materia de Ruido. 

b) Nos termos do n.!! 7 do art.!! 7V~· do RJIGT, a altera~ao por adapta~ao do PDM, ao abrigo 
do art.!! 121.!! do citado regime juridico, so deve ser realizada findo 0 prazo previsto para a 
execu~ao das opera~oes urbanisticas previstas no plano, 0 qual deve constar 
expressamente da certidao do Plano para efeitos de inscri~ao no registo predial. 

Agencia Portuguesa do Ambiente (APA) - emitiu parecer Favoravel, condicionado a revisao 
e complemento dos documentos do Plano em conformidade com 0 mencionado nos pontos do 
parecer emitido atraves do Oficio de referencia S039883-202306-ARHCTR.DPI, de 20-06-2023 e 
respetivo anexo. (ANEXO 1) 

Autoridade Nacional de Emergencia e Protetao Civil (ANEPC) - representada pela Dra. 
Aida Lisboa, transmitiu 0 parecer Favoravel, com recomenda~oes constantes do mesmo, que 
se anexa a presente Ata e desta faz parte integrante, atraves do Oficio datado de 20/06/2023. 
(ANEXO 2) 

Direcao Geral do Territorio (DGT) - disponibilizou na PCGT, 0 parecer de natureza 
desfavoravel, indicando a necessidade de corre~ao nas pe~as obrigatorias dos requisitos 2.13, 
2.15 e 2.18 do ponto 2. Cartografia e ainda, 0 referido no ponto 3. Limites Administrativos. A 
CML deve promover a concerta~ao com a DGT, nos prazos indicados no RJIGT, para ultrapassar 
as questoes expressas no parecer. 

Parecer emitido pelo Oficio S-DGT/2023/4632, de 30-05-2023, anexo a presente Ata e que dela 
faz parte integrante. (ANEXO 3) 

Direcao Regional de Cultura do Centro (DRCC) - representada pelo Dr. Antonio Batarda 
Fernandes, transmitiu 0 parecer Favoravel, condicionado a altera~ao/completamento da 
Planta de Condicionantes de modo a contemplar 0 notado no ponto 4.3.2, ou seja, deve ser 
identificado 0 Sitio Arqueologico Outeiro Pelado (CNS 5899). Importa referir, que quer 0 SI 
Endovelico quer 0 PDM de Leiria vigente, assinalaram a existencia deste sitio arqueologico na 
area do PPOP. 

Parecer emitido pela Informa~ao n.!! 1184/2023, CS: 1674078, de 22/05/2023, que se encontra 
anexo a esta Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 4) 

Direcao Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR) - representada pela 
Eng. Beatriz Paz e Eng. Ana Correia, que transmitiram 0 parecer de natureza Favoravel, 
condicionado a que os elementos do Plano sejam revistos e nele incorporadas as corre~oes e 
altera~oes propostas no mesmo. 

Esta Dire~ao-Geral disponibilizou-se para a colabora~ao que se afigure necessaria, pretendendo 
que a versao corrigida do PP Ihe seja remetida para uma confirma~ao final. 
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Parecer emitido pelo N.Q OCDSTAR_DOER_DOC13985_2023 2023.06.19, que se encontra 
anexo a esta Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 5) 

Diretao Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPe) - representada pela Eng. 
Margarida Teixeira, transmitiu 0 parecer Favoravel, em consonancia com 0 parecer da DGADR, 
que se anexa a presente Ata e desta faz parte integrante, atraves do Of. 
5129/2023/DIAm/DRAPC. (ANEXO 6) 

Infraestruturas de Portugal - Gestao Regional de Leiria e Santa rem (IP) - representada 
pelo Eng. Vitor Manuel Morais Sequeira, que transmitiu 0 parecer disponibilizado na PCGT de 
teor Favoravel a proposta do plano, condicionado ao cumprimento dos requisitos expostos no 
rnesmo, salientando a necessidade de assinalar e identificar clara mente a Condicionante A17 e 
a linha Ferroviaria. 

Parecer anexo a presente Ata (16/06/2023), que dela faz parte integrante. (ANEXO 7) 

Turismo de Portugal (TdP) - representada pelo Arq. Sandra Pires, que transmitiu 0 parecer 
disponibilizado na PCGT de teor desfavoravel ao presente plano, p~r se verificar 0 

incumprimento de requisitos minirnos exigiveis a um PP com efeitos registais, conforme 
exposto nos pontos 3.d) e 4.f) da parte III, bern como nos aspetos a corrigir, identificados nos 
restantes pontos remanescentes da parte III da informacao. 

Parecer ernitido pelo Oficio SAI/2023/8599/DVO/DEOT/SS, de 20/06/2023, que se encontra 
anexo a presente Ata e dela faz parte integrante. (ANEXO 8) 

D. CONCLUSAO DA REUNIAO 

Finda a Conferencia Procedirnental, foi elaborada esta ata, aprovada por todos os presentes e 
assinada pelos representantes da CCDRC, que sera disponibilizada na PCGT e enviada a CML por 
e-mail para conhecimento e os devidos efeitos. 

Anexam-se a esta ata, dela fazendo parte integrante, os pareceres emitidos pelas entidades. 

Pela Comissao de Coordena~ao e Desenvolvimento Regional do Centro 

i~-Lr-
ANEXO 1- Parecer da APA 
ANEXO 2 - Parecer da ANEPC 
ANEXO 3 - Parecer da DGT 
ANEXO 4 - Parecer da DRCC 
ANEXO 5 - Parecer do DGADR 
ANEXO 6 - Parecer da DRAPC 
ANEXO 7 - Parecer da IP 
ANEXO 8 - Parecer da TdP 
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51 referencia 

Email PCGT 

Emails eM 

Assunto: 

P ... ~ • ( i~n"':": 

Data 

22-05-2023 

26-05-2023 

Ex.ma Senhora 
Presidente da Comissao de Coordena~ao e 
Desenvolvimento Regional do Centro 
Rua Bernardim Ribeiro, 80 
3000-069 - COIMBRA 

NI referencia 

5039883-202306-

ARHCTR.DPI 

ARHC.DPI.00040.2023 

Data 

20-06-2023 

PCGT - 736 (Ex-566) - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, Leiria. 
Conferencia procedimental, aprecia<;ao da proposta de Plano e emissao de 
parecer 

Relativamente ao acompanhamento do processo do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, Leiria, 
esta Agencia emite 0 presente parecer, no ambito da conferencia procedimental a realizar em 
21-06-2023 e no que diz respeito a aprecia<;ao dos elementos do Plano, datados de setembro de 
2022 e mar<;o e abril de 2023 disponibilizados (tambem em formato vetorial) pela Camara 
Municipal (CM) de Leiria, na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) no seguimento 
dos correios eletronicos de 22 e 26-05-2023. 

Sobre os elementos disponibilizados, considera-se de referir 0 seguinte: 

1. Antecedentes 

- Em 22-05-2023 a APA atraves do email S034464-202305-ARHCTR.DPI.solicitou a CM 
esclarecimentos sobre alguma informa~ao disponibilizada para aprecia<;ao, bern como 
informa<;ao geogrMica que integra as vc3rias pe<;as desenhadas do PP. 

- Em 26-05-2023 a CM disponibilizou um conjunto de informa<;ao geogratica que integra as 
diversas plantas do Plano. 

2. Breve descri~ao da area de interven~ao do Plano no ambito dos recursos hidricos 
e outras materias da competencia da APA 

No anexo 1 do presente parecer consta uma 'breve descri<;ao da area do Plano no ambito dos 
recursos hidricos e outras materias da competencia da APA' alerta-se para a importancia da sua 
considera<;ao na elabora<;ao dos trabalhos do presente Plano de Pormenor (PP). 

A relevancia dessa inforrna~ao e das atividades e ocupa<;5es atualmente existentes na area do 
PP tem condicionantes especificas sobre 0 territorio, situa<;ao que deve ser devidamente 
acautelada em todas as pe<;as do presente Plano. 
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3. Aprecia~ao da proposta de Plano de Pormenor 

Conforme informac;ao geogratica disponibilizada ([-PARCELA_polygon.shp), a area de 
intervenc;ao do PP e de 3,49 hectares. 

Segundo consta dos documentos escritos apresentados, a area de intervenc;ao do PP e de cerca 
de 3,43 hectares, localizada na freguesia de Regueira de Pontes, concelho de Leiria. 

A area e delimit ada a sudoeste pelo vale do rio Lis e a norte pelo seu principal acesso, atraves 
da Estrada Nacional (EN) nO 109, junto a espa(;os de armazenagem e logistica ... na area do 
Plano, destaca-se a presen(;a de uma unidade de turismo, 0 Lisotel. 

Sao objetivos do PP: desenvolver uma opera(;ao urbanistica de fins iminentemente turisticos, 
mas tambem com vertente de servi(;os e no respeito pelos valores paisagisticos existentes. 
Pretende-se que 0 Plano contribua para a reclassifica(;ao do 5010 rustico para urbano, de modo 
a que seja possivel enquadrar a unidade hoteleira e promove-Ia. 

o PP e constituido por 4 parcelas destinadas a equipamentos (turfsticos) e outras a espac;os 
verdes, circulac;ao e estacionamento. 

3.1. Regulamento 

No que respeita a proposta de Regulamento apresentada (de abril de 2023) identificam-se os 
sequjntes os asoetos a rever. completar e clarificar: 

- 0 PP desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupac;ao de uma area do territorio 
municipal, estabelecendo regras sobre a implantac;ao das infraestruturas e 0 desenho dos 
espac;os de utilizac;ao coletiva, a implantac;ao, a volumetria e as regras para a edificac;ao e a 
disciplina da sua integrac;ao na paisagem, etc. (artigo 101.0 do RJJGT1), este nao se deve 
confundir com pianos municipais de outr~ tipo, regulamento municipal, etc. Nas regras gerais 
aplicaveis as operac;oes urbanisticas 0 Plano deve estabelecer normas claras sobre as 
intervenc;oes permitidas ou interditas, para cada uma das areas. As regras que a CM julgar 
necessarias devem ser desde logo definidas no PP, de acordo com 0 seu conteudo material. A 
este proposito, note-se que no Regulamento nao devem ser usadas normas que se traduzam 
em incerteza sobre as regras a aplicar, podendo gerar confusao e conduzir a decisoes arbitrarias 
e casuisticas. 

Artigo 1.0 - Objeto e Ambito 

No n.o 3 e referido que a area de intervenc;ao do Plano e de 3,4 hectares (34.313m2). Contudo, 
da informac;ao geografica disponibilizada, a area de intervenc;ao e de 3,49 hectares, aspeto a 
clarificar. 

Artigo 3. 0 - Conteudo Documental 

No n.o 2 deve passar a constar 0 "Relatorlo de fundamentac;ao para a nao sujeic;ao do Plano a 
Avaliac;ao Ambiental Estrategica". 

Artigo 5. 0 - [nstrumentos de gestao territorial a observar 

1 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.o 80/2015, de 14 de maio, na sua atual 
reda\;ao. 
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No n.o 1 e referido que "0 Plano cumpre as disposi~oes do Plano Director Municipal de Leiria 
(PDM) ... " aspeto a retificar uma vez que 0 presente PP altera a classifica~ao do solo e as 
disposi~oes do PDM de Leiria. Alias 0 artlgo 24.0 deste Regulamento revoga 0 PDM em vigor na 
area de interven~ao do PP. 

Capitulo II - Servidoes e restri~oes de utilidade publica 

Artigo 7. 0 - Identifica~ao 

- A informa~ao constante neste artigo do Regulamento deve encontrar-se devidamente 
articulada com a Planta de Condicionantes que integra as servidoes e restri~oes de utllidade 
publica em vigor. Devem ainda ser considerados os aspetos e retifica~oes referidas no n.o 5.3 
do presente parecer, nomeadamente a estrutura e respetivas designa~oes. 

- Na alfnea c) e outra deve ser considerada a designa~ao que consta do modelo de dados da 
DGT. Sugere-se a seguinte nomenclatura a adotar neste artigo e na legenda da planta de 
condicionantes: 

"Recursos Naturais 
Domfnio Publico Hfdrico 

Leitos e margens das Aguas Fluviais 

Recursos Ecologicos 
Reserva Ecologica Nacional 

Zonas Amea~adas pelas Cheias" 

Quanto ao "Domfnio Hfdrico - leito e margem das aguas fluviais", de facto 0 leito esta fora da 
area do PP, mas a margem abrange 0 Plano, pelo que esta tera de constar das pec;as do Plano. 

Quanto a referencia "Reserva Ecologica Nacional - tipologia Zonas Ameac;adas por Cheias", e 
necessaria uma vez que parte da area de intervenc;ao do PP e abrangida por REN e nao se preve 
a sua exclusao. 

Artigo 9. 0 - Estrutura Ecologica Municipal 

- Este artigo deve ser ponderado uma vez que na Planta de Implantac;ao do PP nao consta 
qualquer referencia a 'Estrutura Ecologica Municipal' (EEM), pelo que nao e clara a aplicabilidade 
deste artigo. No entanto nas pec;as do PP e apresentada uma planta (n.o 7 - extrato do PDM) 
com a representac;ao da EEM - "Areas fundamentais" contudo estas sao relativas ao PDM em 
vigor, aspeto a clarificar. 

Por outro lado 0 artigo 12.0 do regulamento do PP refere que "toda a area do Plano e c/assificada 
como Solo Urbano, integrando a categoria Espa~os de Uso Especial - Espa~os Turfsticos", de 
novo sem qualquer referencia a 'Estrutura Ecologica Municipal'. 

- 0 n.o 2 remete para 0 artigo 13.0 do Regulamento do PDM (Aviso n.o 4564/2022, de 3 de 
marc;o). Tendo em conta 0 referido no ponto acima e dado que 0 artigo 13.0 indicado e extenso 
(composto por 8 numeros e varias alfneas) deve ser transcrito para este Regulamento apenas 
as normas aplicaveis ao PP. 
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Artigo 10. 0 - Rufdo 

Sobre esta materia, deve ser considerado para 0 efeito 0 documento "Diretrizes para elaborac;ao 
de mapas de ruido", de maio 2022, acesslvel atraves do link: 

httos: llwww.apambiente.pt / sites/default/ fi lesl SNIAMB Ar Ruido/ Ruido/ Notas%20t%C3%A9 
cnicas%20e%20guias%20de%20Ru%C3%ADdo/Guia%20M R VO. pdf 

Artigo 11.0 - Sustentabilidade Ambiental 

- Neste artigo verifica-se a previsao de algumas normas relacionadas com as alterac;oes 
climaticas (AC), contudo solicita-se que as mesmas sejam retificadas e reforc;adas 
nomeadamente tendo em considerac;ao os aspetos apontados no n.o 3.2 do presente parecer e 
ainda 0 referido de seguida. 

- A aHnea b) carece de retificac;ao. A redu<;ao do consumo de agua potavel da rede publica de 
abastecimento, deye ser feita atraves do aproveitamento de aguas pluvials e da reutilizac;ao de 
aguas residuais tratadas para usos compativeis. 

- As intervenc;oes no espac;o publico e nas operac;oes urbanlsticas devem, sempre que posslvel, 
promover as seguintes ac;oes: 

• Implementar estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, prac;as e largos, e demais 
estruturas verdes urbanas para mitigar 0 efeito das ilhas de calor urbano; 

• Promover a plantac;ao de especies vegetais com maior capacidade de captura de carbono; 
• Fomentar 0 aumento de areas permeaveis e restringir a impermeabilizac;ao em locais que 

condicionem 0 funcionamento do sistema hldrico; 
• Recolher e encaminhar de forma c~rreta as aguas pluviais; 
• Promover a sustentabilidade dos edificios e do espac;o publico, desde a fase de concec;ao 

das intervenc;oes e operac;oes urbanlsticas, com 0 aproveitamento local de recursos; 
• Promover a autossuficiencia energetica dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, 

quer ao nlvel da reabilitac;ao do patrimonio eXistente; 
• Promover a reabilitac;ao urbana e readaptac;ao do edificado com usos obsoletos para 

novas func;oes compatlveis com a conservac;ao dos valores do patrimonio cultural; 
• Promover a eficiencia energetica nos sistemas de iluminac;ao publica, iluminac;ao 

semaforica e outras estruturas urbanas; 
• Introduzir tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no melo urbano; 
• Promover a interac;ao da rede eletrica com as novas Fontes de produc;ao de eletricidade; 
• Ponderar que as operac;oes urbanlstlcas que adotem soluc;oes de eficiencia energetica 

possam vir a beneficiar de incentiv~s, nos termos a fixar em Regulamento municipal. 

Artigo 13. 0 - Disposi,oes Comuns 

Este artigo deve ser articulado com as indicac;oes transmitidas sobre 0 artigo 11.0 e no n.o 3.2 
do presente parecer. 

Artigo 17. 0 - Espa,os Verdes 

- Os espac;os verdes previstos apresentam no PP uma area de cerca de 18.000m2 (9.921m2 e 
7.997m2). 

Dada a dimensao e a importancia destas areas por garantirem a infiltrac;ao da agua, a diminuic;ao 
do escoamento superficial e a recarga dos aquiferos, solicita-se mais detalhe quanto ao seu 
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tratamento e gestao refon;;ando e promovendo boas praticas que favorec;am a efetiva 
permeabilidade do solo, prevendo a adoc;ao de medidas que visem, entre outros aspetos : 

• Prom over e reforc;ar a infiltrac;ao das aguas pluviais nao contaminadas, recorrendo a 
tecnicas como a modelac;ao do terreno e outras; 

• Adotar pavimentos em materiais apenas permeaveis. 

- Neste artigo recomenda-se tambem a articulac;ao com as indicac;oes acerca do artigo 11.° 
apontadas acima e do n.O 3.2 do presente parecer. 

Artigo 18. 0 - Circulaqao e Estacionamento 

- Quanto ao n.o 2 deste artigo, reforc;a-se a sua importancia nomeadamente na area de 
circulac;ao (C2 na Planta de Implantac;ao) que coincide com a REN - ZAC (extremidade sudoeste 
do PP). 

De acordo com 0 Regime Juridico da REN em vigor2 (anexo II, ponto II, aHneas n) e 0» em 
pequenas beneficiac;oes de vias ou camlnhos existentes nao podem ocorrer impermeabilizac;oes 
de solo. 

Artigo 24.0 - Disposiqao Revogatoria 

- Articular este artigo com as indicac;oes sobre 0 artigo 5.0 acima. 

Quadro de caracteriza~ao (sfntese) do Plano 

- Atendendo a que este quadro faz parte integrante do Plano e consta da Planta de Implantac;ao 
do PP, sugere-se que 0 mesmo seja anexado ao presente Regulamento devendo estar articulado 
nas vikias pec;as do PP. 

- Este quadro deve ser completado com todos os parametros urbanfsticos, incJuindo 0 'indice 
maximo de impermeabilizac;ao' e outros previstos nos artigos do Regulamento, aplicaveis a cada 
uma das parcelas onde esteja prevista ocupac;ao e edificac;ao. 

- Sugere-se que seja integrado neste anexo e na Planta de Implantac;ao um quadro sfntese dos 
parametros urbanfsticos, nomeadamente: a area total do Plano, nO de parcelas, areas totais 
afetas aos diferentes usos, etc. 

Aspetos gerais a ponderar e integrar no Regulamento 

- 0 Regulamento e omisso quanto as redes de infraestruturas - abastecimento de agua, 
drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais, aspeto a clarificar. De referir que estes 
sistemas podem ter repercussoes na qualidade dos recursos hfdricos, os mesmos terao de ser 
devidamente considerados, avaliados e ponderados na estrategia a adotar para a area em causa 
- ver n.o 5.6 do presente parecer. 

- Reforc;ar a permeabilidade do solo em todas as parcelas onde se preveja ocupac;oes / 
edificac;oes. Este aspeto esta relacionado tambem com a afetac;ao da area do PP (a sui) e com a 
proxlmidade de areas de risco imudaveis; com 0 estado das massas de agua, com a necessidade 

2 DL n.o 124/2019, de 28 de agosto, na sua reda~ao atual. 
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de garantir 0 seu bom estado e nao agravar 0 existente3, nem aumentar os rlscos para pessoas 
e bens. 

- Ponderar as recomenda~oes constantes dos Guias da DGT/CNT - ver n.o 3.3 do presente 
parecer. 

- Conforme referido acima e no n.O 3.2 do presente parecer, devem ser refor~adas as medldas 
e regras relaclonadas com as altera~oes climaticas (AC), nas suas duas vertentes de mltiga<,;ao 
e de adapta~ao. 

- Refor<,;ar a previsao dos mecanismos e tecnicas de promo<,;ao de infiltra~ao das aguas pluviais 
e/ou 0 seu aproveitamento, de forma a reduzir os caudais afluentes a respetiva rede de 
drenagem e a promover 0 uso eficiente da agua. 

- Refor~ar a cria~ao de zonas verdes e respetiva modela<,;ao do terreno que facilite a infiltra~ao 
de agua. 

- Reduzir ao minimo a impermeabiliza~ao dos espa~os exteriores, com a ado~ao de pavimentos 
em materiais permeaveis no espa~o privado e no espa<;o publico (passeios, cal~adas, pra~as, 
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, preyer a 
aplica<;ao de pavimentos permeaveis e porosos. 

Sugere-se que a CM defina/caraterize quais os materlais considerados permeaveis, situa<;ao que 
provoca algumas duvidas e nem sempre e de consenso geral (poderao ser definidos ao nivel do 
Regulamento Municipal de Edifica~ao ou como esclarecimento tecnico interno). 

- Preyer requisitos especificos na sele<,;ao das atividades a instalar, nomeadamente no que se 
refere ao tratamento e drenagem das aguas residuals a acautelar, de forma a nao agravar (e 
reverter) 0 estado das massas de agua, ver anexo 1 do presente parecer. 

- Preyer requlsitos especificos a observar nos projetos dos edificios de forma a prom over a 
efich~ncia hidrica dos mesmos. 

3.2. Regulamento - adapta~ao e mitiga~ao das altera~oes climaticas 

No que respeita as altera<,;oes climaticas, 0 Plano deve passar a contribuir para a reflexao e 
consequente defini~ao de estrategias de resposta. Os aspetos da adapta~ao e mitiga<;ao das 
altera<;oes climaticas sao de grande relevancia, uma vez que se esperam e ja se constatam, no 
nosso pais, impactos importantes das mesmas, derivados do aumento da temperatura media 
anual, sobretudo das maximas, as altera~oes do regime de preclpita~ao, que assistira por um 
lado ao aumento da frequencia de secas e, por outro, a cheias e inunda<;oes provocadas pelos 
fen6menos extremos de precipita<;ao, questoes estas determinantes ao nivel dos usos da agua 
e da ocupa~ao do solo. 

Os Pianos Municipais deverao passar a integrar gradualmente politicas e medidas destinadas a 
incrementar a eficiencia ambiental, entendida como a otimiza<;ao da utiliza<;ao dos recursos 
naturais primarios - energeticos, hidrlcos, solo e materiais, seja do ponto de vista da adapta<;ao, 
promovendo a eficiente utiliza~ao de recursos limitados, seja do ponto de vista da mitiga<;ao, 
porquanto contribuem para a redu<;ao do consumo energetico e inerente diminui~ao de emissoes 
de C02. 

3 Ver anexo 1 do presente parecer " ... de salientar que 0 objetivo do PGRH RH4A (objetivo estrategico - OE2) e que se 
atinja 0 bom estado em todas as massas de agua, aspeto que devera ser devidamente tido em considerar;lio no presente 
processo". 
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Esta contribui~ao passara tambem pelo estabeleclmento de regras e parametros para a 
licenciamento das opera~oes urbanisticas que incentivem a ado~ao de solu~oes de eficiencia 
hidrica, energetica, de materia is, etc. nas areas de desenvolvimento territorial ou na reabilita~ao 
e restrutura~ao de preexistencias, assegurando a reutiliza~ao, recupera~ao e renova~ao dos 
recursos, num processo integrado. A CM deve, assim, ponderar as circunstancias acima 
referidas. 

Refira-se que no quadro das altera~oes climaticas, para alem da Lei do Clima, aprovada em 
dezembro de 2021, as principais instrumentos de planeamento sao 0 Roteiro para a Neutralidade 
Carbonica (RNC 2050) eo Plano Nacional Energia e Clima (PNEC 2030), ao nivel da mitiga~ao. 
No caso da adapta~ao, destaca-se a Estrategia Nacional de Adapta~ao as Alterac;oes Climaticas 
(ENAAC 2020) e 0 Programa de A~ao para a Adaptac;ao as Altera~oes Climaticas (P-3AC). 

Destaca-se, igualmente, a importancia de ter em considerac;ao os pianos locals para adaptac;ao, 
i.e., estrategias municipais ejou intermunicipais de adaptac;ao as AC. De salientar que 0 concelho 
assumiu um conjunto de compromissos expressos nomeadamente no 'Plano Municipal de 
Adaptac;ao as Alterac;oes Climaticas de Leiria' - 2018. No Relatorio do Plano estas materias nao 
sao abordadas, aspeto a completar na fase seguinte. 

No regulamento do Plano estao previstas algumas normas relacionadas com as alterac;oes 
climaticas, contudo informa-se que desde dezembro 2022 a APA passou a enviar as CM urn 
conjunto de normas de referencia a integrar nos Regulamentos dos Pianos Municipais sobre esta 
tematica. 

Assim, por forma a contribuir positivamente para 0 esforc;o de ado~ao de normas que minimizem 
os aspetos das alterac;oes climaticas no presente processo de PP, disponibiliza-se 0 articulado de 
normas "modelo" nesta materia, cabendo a CM articular com as ja indicadas na proposta de 
Regulamento, definir a melhor reda~ao e as melhores op~oes, tendo em considera~ao as 
especificidades do seu territorio e do presente Plano. 

"Artigo - de epfgrafe 'Ambiente Urbano' 

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a interven~ao no espac;o publico e nas opera<;oes 
urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes a<;oes: 

a) Assegurar a integra~ao de tecnologias sustentaveis orientadas para a reduc;ao de consumos, 
para a eficiencia energetica e para a prodU(;ao de energia a partir de fontes renovaveis; 

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se prlvilegie a utilizac;ao de especies 
autoctones e outras adaptadas as condi~oes edafoclimaticas do territorio; 

c) Implementar estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, prac;as e largos, e demais 
estruturas verdes urbanas para mitigar 0 efeito das ilhas de calor urbano; 

d) Promover a plantac;ao de especies vegetais com malor capacidade de captura de carbono; 

e) Reduzir ao minimo a impermeabiliza~ao dos espac;os exteriores, com a ado~ao de pavimentos 
em materiais permeaveis no espa~o privado e no espac;o publico (passeios, calc;adas, prac;as, 
estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, preyer a 
aplica~ao de pavimentos permeaveis e poros~s. 

f) Promover a integra<;ao das interven~oes em espac;o publico com a rede de transportes publicos 
e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave. 

Artigo - de epfgrafe 'Adaptacao e Resifiencia aDs Fenomenos Meteoro/6gicos Extremos' 
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No que respeita a adapta~ao e resiliencia aos fenomenos meteorologicos extremos de modo a 
garantir 0 funcionamento e manuten~ao do sistema hidrico, a interven~ao no espac;o publico e 
nas operac;oes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes ac;oes: 

a) Criar bacias de retenc;ao ou detenc;ao a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao 
coloquem em causa 0 funcionamento do sistema hidrico e 0 grau de conservac;ao dos valores 
naturais; 

b) As bacias de reten~ao, detenc;ao ou infiltrac;ao devem adotar soluc;oes tecnicas que promovam 
o armazenamento das aguas pluviais para reutilizac;ao, nomeadamente para rega, lavagens de 
pavimentos, alimentac;ao de lagos e tanques e outros usos nao potaveis; 

c) Libertac;ao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundac;oes, de modo 
a salvaguardar as condic;oes de seguranc;a de pessoas e bens; 

d) Fomentar 0 aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizac;ao 
em locais que condicionem 0 funcionamento do sistema hidrico; 

e) Recolher e encaminhar de forma c~rreta as aguas pluviais. 

Artigo - de eDfgrafe 'Eficjencia Ambiental dos Recursos' 

No que respeita ao aumento da eficiencia ambiental dos recursos, a intervenc;ao no espac;o 
publico e nas operac;oes urbanisticas deve, sempre que possivel, prom over as seguintes ac;oes: 

a) A sustentabilidade dos edificios e do espac;o publico, desde a fase de concec;ao das 
intervenc;oes e operac;oes urbanisticas, com 0 aproveitamento local de recursos; 

b) Utilizac;ao de metodos e adoc;ao de materiais de constru~ao com elevados coeficientes de 
reflexao difusa e baixa condutividade termica provenientes de fabricantes com certificac;oes 
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais; 

c) A autossufich~ncia energetica dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da 
reabilitac;ao do patrimonio existente; 

d) A reabilitac;ao urbana e readaptac;ao do edificado com usos obsoletos para novas fun~oes 
compativeis com a conservac;ao dos valores do patrimonio cultural; 

e) A eficiencia energetica nos sistemas de ilumina~ao publica, iluminac;ao semaforica e outras 
estruturas urbanas; 

f) A introduc;ao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano; 

g) A interac;ao da rede eletrica com as novas fontes de produc;ao de eletricidade; 

h) As operac;oes urbanisticas que adotem soluc;oes de eficiencia energetica podem vir a beneficiar 
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal." 

3.3. Relatorio de Fundamenta~ao do Plano 

a. 0 presente Relatorio (datado de abril de 2023) deve especificar e fundamentar de forma 
clara a proposta do PP, 0 que nem sempre se verifica. 

b. No n.o 5.1 do Relatorio do Plano (paginas 8 e seguintes) e feito 0 enquadramento da area 
do PP no PDM de Leiria, neste ponto deve ser clarificado e completado 0 seguinte: 
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- Apesar de ser referido que a area do Plano integra "zonas ameac;adas pelas cheias (numa 
pequena parte)", deveria ser melhor clarificado nomeadamente que esta e uma tipologia de risco 
da Reserva Ecologica Nacional e que se mantem pelo que a area (com cerca de 145m2) deve 
manter-se permeavel e tera de cumprir as condicionantes do RJREN. 

- Neste ponto e referido que a proposta do PP "tern urn Indice de Impermeabilizac;ao 50% ... " 
quando no Regulamento do PP refere ser de 35% (n.o 2 do artigo 15.0), aspeto a clarificar e 
articular. 

- E ainda indicado que 0 PP cumpre alguns artigos do PDM de Leiria em vigor, contudo 0 artigo 
24.0 do Regulamento do PP revoga 0 PDM em vigor na area de intervenc;ao do PP. Aspeto que 
tera de ser clarificado. 

c. No relatorio esta em falta a 'caracterlzac;ao e diagnostico' da area do PP, aspeto a completar 
devendo para tal ser considerado 0 anexo 1 do presente parecer. 

As referidas classificac;oes, instrumentos de ordenamento e atividades listadas nesse anexo 
apresentam um conjunto de condicionantes e restric;oes que impendem sobre a respetiva area 
do Plano, circunstancia que tera de ser devidamente considerada, avaliada e ponderada na fase 
seguinte do PP. 

d. A justificac;ao da presente proposta do PP constante deste Relatorio (n.os 6 e 7, paginas 
11 e seguintes) deve ser revista e adaptada em func;ao dos pareceres emitidos pelas entidades 
que acompanham este processo e ainda os seguintes aspetos: 

- Deve ser apresentada a 'Sfntese dos para metros urbanfsticos' da proposta do PP, esta 
informac;ao deve ser articulada e completada tendo tam bern em conta 0 referido no n.o 3.1 do 
presente parecer. 

e. No n.o 7.2 do Relatorio do Plano (paginas 15 e 16) relativamente aos espac;os verdes 
propostos que abrangem uma area de cerca de 18.000m2 devem ser avaliados e especificados 
entre outros aspetos, as necessidades de rega, a origem da agua, etc. 

f. No n.o 7 do Relatorio do Plano deveriam ser apresentadas e avaliadas as redes / sistemas 
de infraestruturas que servem a area e 0 seu eventual reforc;o, para tal deve ser tido em 
considerac;ao os seguintes aspetos a completar: 

- Dado que este PP preve a reclassificac;ao de solo rustico em urbano e a ocupac;ao / edificac;ao 
de varias parcel as, a CM deve junto das entidades gestoras das referidas infraestruturas, garantir 
e demonstrar que a infraestruturac;ao prevista e as estruturas complementares existente dao 
res posta adequada ao acrescimo da nova construc;ao prevista para a area do PP e envolvente 
proxima. 

- Considerac;ao do anexo 1 do presente parecer. Alerta-se que a massa de agua superficial esta 
classificada com 0 estado 'razoavel'. 0 aumento de area impermeabilizada prevista conduzira a 
alguma diminuic;ao da area de recarga da massa de agua subterranea e ao aumento do 
escoamento superficial. Por outro lado, a produc;ao de aguas residuais domesticas obriga ao 
adequado tratamento e destino final, sem 0 qual a qualidade da agua superficial e subterranea 
sera afetada. Tambem neste senti do, a ocupac;ao do solo carece de especial avaliac;ao / 
ponderac;ao, na medida em que se encontram definidas metas que Portugal deve atingir 
relativamente a classificac;ao do estado das massas de agua em causa. 

Rede de abastecimento de aqua 

- A entidade responsavel pela execuc;ao das obras de urbanizac;ao deve desde ja preyer 0 

adequado abastecimento de agua da area do PP e envoi vente proxima. 
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Face a esta constata~ao deve ser verificada e avaliada se as estruturas existentes comportam 0 

acrescimo dos caudais previstos. Caso nao com porte, deve ser feita a avalia~ao de solu~5es 
alternativas, com a lndica~ao clara da origem da agua para 0 referido abastecimento. 

- Face as necessidades de agua estimadas, atendendo a que 0 PP passara a dispor de uma area 
com cerca de 18.000m2 destinada a espa~os verdes, devera ser indicada se ha necessidade de 
rega de todos estes espa~os e qual a respetiva origem da agua. Para a rega destes espa~os 
devem ser previstas solu~5es de reaproveitamento de aguas pluviais e/ou residuais. 

Rede de drenagem de aquas residuais 

- Quanto a 'Drenagem de aguas residuais' 0 PP constitui uma amplia~ao do equipamento turistico 
ja existente, pelo que a area deve ter esta rede de drenagem. 

- Deve ser avaliada e indicada se a rede existente comporta 0 acrescimo de caudal e 0 adequado 
encaminhamento e tratamento das aguas residuals coletadas. Caso nao com porte, deve ser feita 
a avalia~ao de solu~5es alternativas, com a indica~ao clara do seu destin~. 

Rede de drenagem de aquas pluviais 

- Quanto a esta rede deve ser garantido 0 correto encaminhamento das aguas pluviais. 

- Clarificar se existe rede na envolvente e se comporta 0 acrescimo do caudal previsto na area 
do PP. Ha necessidade de clarificar estes fatores, no sentido evitar problemas a jusante do Plano. 

Relativamente a todas estas infraestruturas, importa referir que nas respetivas Plantas contendo 
o tra~ado proposto deve ser clarificado de que forma as mesmas ligam a rede existente ou 
prevista da envoi vente, aspeto a clarificar dada a sua relevancia. 

Em sfntese, as varias pe~as do PP devem estar articuladas, pelo que as 'redes de infraestruturas' 
devem ser apresentadas e acompanhar 0 Plano. 

Para todos estes sistemas devera ser devidamente avaliada e demonstrada de forma inequivoca, 
se a solu~ao proposta consegue garantir 0 born funcionamento de toda esta zona turistica 
(proposta e existente num total de cerca de 3,4ha). 

Para 0 efeito a CM podera apresentar declara~ao a emitir pela entidade gestora destes sistemas 
publicos que ateste a disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas na globalidade 
do Plano - ver indica~5es no n.o 3.4 do presente parecer. 

g. No n.o 8.3 quanto aos 'indicadores de monltoriza~ao' do PP, pelas raz5es ja apontadas de 
novo se alerta para a necessidade de avaliar todas as redes e sistemas de infraestruturas -
nomeadamente abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas residuais e tambem 
drenagem de aguas pluviais, pelo que devem ser previstos indicadores neste sentido. 

h. Relativamente as altera~5es climaticas, aspeto focado acima e no n.O 3.2 do presente 
parecer, verifica-se que esta tematica, de grande atualidade, encontra-se abordada no 
Regulamento, mas nao e referida no presente Relatorio. 

Dada a recente aprova~ao de pianos, programas e estrategias centrados nesta materia, a 
sensibilidade da area do Plano em term os de Recursos Hfdricos (anexo 1 do presente parecer), 
solicita-se 0 reforc;o e considera~ao desta tematica tambem na fase de monitoriza~ao deste PP, 
devendo ser previstos outros indicadores para alem do previsto "nivel de autonomia energetica" 
(n.o 8.3, pagina 18 do Relatorio). 

Estas materias relativas as altera~5es climaticas a considerar neste procedimento e nas varias 
pec;as do Plano, devem ser avaliadas no ambito da mitigac;ao e da adapta~ao. 
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i. Recomenda-se a identificac;ao da bibliografia usada neste processo e a considerac;ao dos 
seguintes guias e informac;ao tecnica (recentes) adaptados ao procedimento do PP: 

• "Guia orientador - Plano de Pormenor", publicado em 2019 pel a CCDR Centro, 0 qual reune 
contributos tecnicos de varios organismos da Administrac;ao Central e do Setor Empresarial 
do Estado, nomeadamente da APA, disponfvel no sftio eletronico da CCDRC; 

• "PDM GO Boas praticas para os Pianos Diretores Municipais ", publicado em dezembro de 
2020 pela Comissao Nacional do Terrltorio (CNT), disponivel no sitio eletronico da DGT; 

• "Guia - Formac;ao dos pianos territoriais, materias no ambito das atribuic;oes da DGT", 
publicado em Janeiro 2020 pela Direc;ao geral do Territorio (DGT), disponfvel no sitio 
eletronico da DGT; 

• "Guia - Formac;ao dos pianos territoriais - Questoes Estrategicas e Indicadores para a 
Avaliac;ao Ambiental" - Versao 0, DGT, marc;o 2021, disponfvel no sftio eletronico da DGT; 

• "Norma Tecnica Modelo de Dados e Sistematizac;ao da Informac;ao Gratica dos Pianos 
Diretores Municipals", Aviso n.o 9282/2021, 17 de maio, disponfvel no sftio eletronico da 
DGT. 

3.4. Programa de execu~ao e Plano de financiamento 

Quanto ao 'programa de execuc;ao e plano de financiamento' (PEPF), datado de marc;o de 2023, 
destaca-se os seguintes aspetos a considerar e completar: 

a. No PEPF, entre outros aspetos, deve ser clara a previsao de todas as Infraestruturas 
necessarias para a c~rreta implementac;ao da ampliac;ao deste equipamento turistico que passara 
a integrar solo urbano sem colocar em causa os sistemas ambientais desta area - ver anexo 1 
do presente parecer. 

b. Neste relatorio devem constar intervenc;oes e ac;oes relacionadas com as infraestruturas 
basicas existentes e previstas (nomeadamente redes de drenagem de aguas residuais, pluviais 
e de abastecimento de agua) na area de intervenc;ao do PP. Esta circunstancia deve ter traduc;ao 
no PEPF tendo em conta 0 periodo temporal do Plano, 0 seu faseamento e estrategia. 

c. Relacionado com os pontos acima os n.o 2 e 3 do PEPF apresentam 0 'programa de 
execuc;ao e 0 plano de financiamento' (pagina 4), os mesmos devem ser completados com os 
seguintes aspetos: 

- Nestes pontos esta em falta a referencia a eventual necessidade de complemento das redes de 
infraestruturas, aspeto que carece de clarificac;ao de acordo com as indicac;oes transmitidas no 
presente parecer. 

- A confirmar-se que as redes de infraestruturas previstas na area do PP terao de ser 
completadas, entao as mesmas devem estar previstas e programadas neste quadro. 

j. No n.o 4 (paginas 5 e 6), quanto aos 'indicadores de monitorizac;ao' devem ser 
considerados os aspetos ja indicados neste parecer sobre esta tematica que se encontra aqui 
repetida, aspeto a clarificar - ver n.o 3.3 do presente parecer. 

k. No n.o 5 referente a 'transformac;ao fundiaria' e referido que a area de intervenc;ao do Plano 
e de 34.313m2• Contudo, da informac;ao geografica disponibilizada, a area de intervenc;ao e de 
3,49 hectares, aspeto a clarificar. 

Em sintese, as varias pec;as e informac;ao vetorial do PP devem estar articuladas conforme 
indicado ao longo do presente parecer. 
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4. Avalia~ao Ambiental Estrab~gica - Relatorio de Fundamenta~ao para a nao 

sujei~ao do Plano a AAE 

Nos term os do n.O 2 do artigo 120.0 do RJIGT compete a entidade responsavel pela elabora!;ao 
do plano, a CM, avaliar se 0 mesmo deve ser sujeito a ME, com base nos criterios estabelecidos 
no anexo ao RJME. 

No documento designado 'Relatorio, qualifica!;ao para efeitos de Avalia!;ao Ambiental', datado 
de setembro de 2022 e dlsponibilizado na PCGT, consta a fundamenta!;ao da CM de dispensar 0 

presente PP do procedimento de ME, tendo a CM concluldo que "0 presente relatorio de 
pondera!;ao apresenta fundamentos para que a proposta de Plano de Pormenor do Outeiro 
Pelado nao seja suscetlvel de ter efeitos significativos no ambiente, podendo deste modo nao se 
qualificar para objeto de Avalia!;ao Ambiental Estrategica ... " (pagina 8). 

Salienta-se os seguintes aspetos que carecem de clarifica!;ao neste Relatorio: 

- No n.o 4 (pagina 4) e referido que a area de interven!;ao do Plano e de cerca de 3,6 ha. Contudo 
em algumas pe!;as escritas do PP e indicada a area de 3,43 ha (34.313m 2) e na informa!;ao 
geogrMica disponibilizada, a area de interven!;ao e de 3,49 ha, aspeto a clarificar. 

- Na pagina 5 e referido que "a area do Plano nao e abrangida pela Reserva Ecologica Nacional 
(REN) do municipio de Leiria", aspeto a retificar uma vez que a area do PP e de facto abrangida 
por REN na tipologia de risco 'zona amea!;ada pelas cheias'. 

De referir que, de acordo com 0 n.o 7 do artigo 30 do RJME, a decisao de qualifica!;ao ou de 
nao qualifica!;ao e respetiva fundamenta!;ao, deve ser disponibillzada ao publico pela entidade 
responsavel pela elabora!;ao do Plano, a CM, atraves da sua coloca!;ao na respetiva pagina da 
Internet. 

Toda a informa!;ao relevante sobre a ME encontra-se sistematizada no site da APA no seguinte 
link: https: /Iapambiente.otlavaliacao-e-gestao-ambiental/avaliacao-ambiental-estrategica 

5. Aprecia~ao da proposta do Plano - PECAS DESENHADAS 

5.1. Cartografia de Base 

Da analise da cartografia de base, utilizada nas diversas pe!;as desenhadas, verifica-se que a 
linha de agua (hidrografia) representada corresponde a constante na carta militar 1/25 000 a 
qual se tem revelado na maior parte das vezes como sendo a mais proxima da situa!;ao presente 
no territorio. 

Nas pe<;as desenhadas do Plano deve ser ponderada/avaliada a utiliza<;ao da 'Norma Tecnica 
sobre 0 Modelo de Dados e Sistematiza<;ao da Informa!;ao Grafica dos PDM - anexos I, II, III', 
adaptada ao processo do PP em causa. Esta norma foi aprovada pelo Aviso n.o 9282/2021, 17 
de maio. E datada de fevereiro 2021 e esta disponlvel no site da DGT em: 

httgs: I/www.dgterritorio.gov.gt/sites/default/files/publicacoes/Modelodados PDM 18022021 
Yoll e Yol2.pdf 
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5.2. Planta de Implanta~ao 

Analisada a Planta de Implanta~ao datada de mar~o de 2023, para ah~m dos aspetos indlcados 
aCima, ha a referir 0 seguinte: 

a. Na legenda a identifica~ao da linha de agua (Vala 285) deve ser retificada para "Rede 
hidrografica" ou "Hidrografia". 

b. Conforme consta do anexo 1 ao presente parecer, a area do PP e parcial mente abrangida 
pela Area de Risco Potencial Significativo de Inunda~ao (ARPSI) de 'Leiria' definida no ambito do 
20 cicio em curso do 'Plano de Gestao dos Riscos de Inunda~oes da Regiao Hidrografica do Vouga, 
Mondego e Lis - RH4A (PGRI-VML)'. 

Esta informa~ao deve ser devidamente avaliada e ponderada no ambito dos PMOT e deste PP, 
tendo em considera~ao que apos a publica~ao e entrada em vigor do novo Plano Setorial - PGRI 
VML (2022-2027) os Pianos Municipais terao, por prindpio, de ser adaptados as correspondentes 
areas inundaveis e integrar as normas que venham a ser definidas no mesmo. 

A este proposito refere-se que conforme dispoe 0 artlgo 40. 0 da Lei da Agua, 0 artigo 25. 0 da 
Lei da Titularldade dos recursos hidricos, 0 artigo 20 do Decreto-Lei n.o 364/98, de 21 de 
novembro e os artigos 13.0 e 76. 0 do RJIGT, estas areas inundaveis por serem de risco, devem 
por principio ser mantidas livres e sem ocupa~ao, aspeto a acautelar desde ja neste PP. 

c. Dado que uma parte da area de circula~ao proposta no PP (C2, extremidade sudoeste do 
PP) coincide com a ARPSI do PGRI e tambem com a REN - tipologia ZAC, nesta area tera de ser 
dado cumprimento ao Regime Juridico da REN em vigor (anexo II, ponto II, alineas n) e 0)) 0 

qual estabelece que em pequenas beneficia~oes de vias ou caminhos existentes nao podem 
ocorrer impermeabiliza~oes de solo. 

5.3. Planta de Condicionantes 

Nesta Planta terao que ser integradas, delimitadas e legendadas as servidoes e restri~oes de 
utilidade publica, em vigor no territorio (tambem em termos de recursos hidricos), que possam 
constituir limita~oes ou impedimentos a qualquer forma espedfica de aproveitamento do solo. 

a. Esta Planta tera de ser devidamente artlculada com 0 conteudo do artigo 70 do Regulamento 
do PP - ver as considera~oes no n.o 3.1 do presente parecer. 

b. A linha de agua (Ieito) confina com a area do PP, no entanto a sua margem (10m) abrange 
parcialmente a area do Plano, neste sentido a mesma deve ser representada nesta Planta. 

c. Sugere-se a seguinte nomenclatura a adotar para a legenda desta planta: 

"Recursos Naturais 
Dominio Publico Hidrico 

Leitos e margens das Aguas Fluviais 

Recursos Ecologicos 
Reserva Ecologica Nacional 

Zonas Ameac;adas pelas Cheias" 
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5.4. Planta de Localiza~ao 

Relativamente a esta Planta, datada de marc;o de 2023, sugere-se a Identificac;ao da toponfmla 
da rede hidrografica. 

o limite da area de intervenc;ao representado nao corresponde a das restantes pec;as do PP, 
situac;ao que carece de correc;ao e articulac;ao. 

5.5. Planta de Situa~ao Existente 

Relativamente a esta Planta, datada de marc;o de 2023, a identificac;ao da linha de agua (Vala 
285), na legenda, deve ser retificada para "Rede hidrografica" ou "Hidrografia". 

5.6. Planta de Intraestruturas (em talta) 

Conforme previsto no artigo 102.0 , n.o 1, alfneas a) e g) do RJIGT, 0 PP estabelece 
nomeadamente a "defini<;ao e caracteriza<;ao da area de interven<;ao identificando ... todas as 
infraestruturas relevantes para 0 seu desenvolvimento" e ainda a "implanta<;ao das redes de 
infraestruturas, com delimita<;ao objetiva das areas que Ihe sao afetas". 

o artigo 107.0, n.o 4, alinea d) do RJIGT refere que 0 PP e ainda acompanhado, como elemento 
complementar por "plantas con tendo 05 elementos tecnicos ... e tra<;ados das infraestruturas" 

No ambito deste processo do PP, as redes de infraestruturas (nomeadamente as de 
abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas residuals, sistemas de recolha e 
encaminhamento de aguas pluviais) devem ser avaliadas e apresentadas soluc;oes, tendo em 
considerac;ao 0 seguinte: 

- Os aspetos ja apontado nos n.Os 3.3 e 3.4 do presente parecer. 

- Estas redes de infraestruturas sao sistemas com grandes repercussoes na qualidade e gestao 
dos recursos hfdrlcos, por iSso, devem ser devidamente atualizadas, caracterizadas e avaliadas 
tendo em conta a estrategia a adotar no Plano em causa, nomeadamente quanto a capacidade 
de encaixe das novas areas a edificar e impermeabilizar; 

- Deve ser clarificada de que forma as redes previstas se articulam e ligam com as redes 
existentes. Na identlficac;ao das redes futuras, devem ser consideradas as ocupac;oes existentes 
e previstas, geradoras de novos caudais e a consequente capacidade de res posta (encaixe) nas 
infraestruturas existentes e no perfodo temporal do Plano. 

Para 0 efeito a CM podera apresentar declarac;ao a emitir pela entidade gestora destes sistemas 
publicos que ateste a disponibilidade dos mesmos para as necessidades previstas na globalidade 
do Plano. 

a. Quanto a rede de abastecimento de Aqua, em complemento a informac;ao referida acima, 
sugere-se ainda 0 seguinte: 

- Identificac;ao das redes existentes e previstas na area do PP; 

- Identificac;ao / descric;ao da origem de agua; 

- Face as necessidades estimadas de agua, atendendo a que 0 PP passara a dispor de novos 
espac;os verdes, devera ser indicada qual a origem da agua para a rega destes espac;os. 
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Recomenda-se que sejam previstas soluc;oes de reaproveitamento de aguas pluviais e/ou 
residuais. 

b. Quanto a rede de drenaqem e tratamento de aquas residuais, em complemento a 
informac;ao acima, sugere-se tambem 0 seguinte: 

- Identificac;ao das redes e infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais 
existentes que receberao os caudais previstos. 

c. Quanto a rede e sistema de recolha e encaminhamento de aquas pluviais, sugere-se para 
alem dos aspetos apontados acima, nomeadamente 0 seguinte: 

- as elementos a disponibilizar desta rede devem identificar se ha linhas de agua recetoras de 
descargas. Nesse caso deve ser clarificada qual a capacidade de vazao das respetivas IInhas de 
agua, e se ha necessidade de previsao de estruturas de amortecimento de caudal; 

- Avaliac;ao e quantificac;ao do possivel reaproveitamento das aguas pluviais em usos 
compativeis, regas espac;os verdes, lavagens de ruas, entre outros. 

6. Conclusao 

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel condicionado a revisao e complemento dos 
documentos do Plano em conformidade com 0 mencionado nos pontos anteriores, de onde se 
destaca: 

- Retificar, completar e clarificar os aspetos apontados acima sobre as diversas pec;as do Plano, 
nomeadamente 0 Regulamento, Planta de Implantac;ao, Planta de Condicionantes, Relatorio do 
Plano, 0 Programa de execuc;ao e plano de financiamento, outras plantas e pec;as escritas. 

- Articular a informac;ao contida nas varias pec;as de Plano, 0 que nem sempre se verifica. 

- Dado que uma parte da area de circulac;ao proposta no PP (C2 na Planta de Implantac;ao, 
extremidade sudoeste do PP) coincide com a REN - tipologia ZAC, deve ser dado cumprimento 
ao Regime Juridico da REN em vigor (anexo II, ponto II, alineas n) e 0» nao podendo nesta area 
ocorrer impermeabilizac;oes de solo. 

- Conforme previsto no artigo 102.0, n.o 1, alineas a) e g), artigo 107.0, n.o 4, aHnea d) do 
RJIGT, demostrar a existencia e previsao adequada de todas as infraestruturas na presente 
proposta do PP (nomeadamente Rede de abastecimento de agua, Rede de drenagem de aguas 
residuais e Rede de drenagem de aguas pluviais). A CM e/ou entidade gestora destes sistemas 
publicos deve atestar de forma clara e inequivoca a disponibilidade e capacidade dos mesmos 
para acolher as necessidades previstas na globalidade da area do PP e no seu periodo temporal. 

- Como as edificac;oes e ocupac;oes previstas no Plano terao reflexos ao nivel do aumento da 
impermeabilizac;ao do solo, devem ser reforc;adas e fomentadas a adoc;ao de medidas e 
mecanismos relacionados com boas praticas que favorec;am a infiltrac;ao da agua e a 
permeabilidade do solo, de modo a minimizar e a compensar os efeitos das areas a 
impermeabilizar, contribuindo tambem para minimizar os efeitos das alterac;oes climaticas. 

- Apresentar a ponderac;ao da totalidade dos pareceres emitidos aquando das consultas 
realizadas as entidades que acompanham 0 Plano, devendo ser indicadas as alterac;oes 
integradas nas varias pec;as do Plano e a justificac;ao para os contributos eventual mente nao 
considerados. 
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p 
- Disponibilizar a documenta<;ao para aprecla<;ao (plantas) de forma a permitir a sobreposl<;ao 
com a informa<;ao vetorial disponivel, em formato shapefile e no sistema de coordenadas 
ETRS89, PTTM06. 

Com os melhores cumprimentos, 

Em anexo: 

o Administrador Regional da ARH do Centro 

Nuno Bravo 

(ao abrigo de competencia subdelegada - Despacho nO 3569/2021, 
publicado no Diario da Republica, 2a serie de 6 de abril de 2021) 

Assinado par: Paula Cristina Soares Garcia 
Mendes 
Num. de Identificac;ao: 07297064 
Data: 2023.06.20 15:08:24+01 '00' 

Chefe de Divisao 

Anexo 1 - Breve descric;ao da area do PP no ambito dos recursos hidricos e outras materias da competencia 
da APA (4 paginas) 

/FL, LS 
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Anexo 1 

(oficio S039883-202306-ARHCTR.DPI) 

Breve descri~ao da area do Plano de Pormenor (PP) de Outeiro Pelado - Leiria, no 
ambito dos recursos hidricos e outras materias da competencia da APA 

No ambito dos recursos hfdricos superficiais a area Plano de Pormenor de Outeiro Pelado e 
abrangida pela massa de agua superficial indicada na tabela que se segue, on de se encontra 
tambem mencionado 0 respetivo estado, conforme consta no Plano de Gestao da Regiao 
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, 2016-2021 (PGRH RH4A)1. 

Estado 20 cicio PGRH 
Razoavel 

No que respeita as massas de agua subterraneas, 0 territorio municipal situa-se sobre a massa 
de agua indicada na tabeJa que se segue. 

Estado 2 0 cicio PGRH 
Bom 

De salientar que 0 objetivo do PGRH RH4A e que se atinja 0 born estado em todas as massas de 
agua, aspeto que devera ser devidamente tido em considerac;ao no presente processo de 
planeamento. 

Nos termos da Lei da Agua, esta area do conceJho esta integrada, entre outras, na seguinte zona 
protegida: 
- Todas as massas de agua subterraneas sao consideradas zonas protegidas "Zonas de captac;ao 
de agua subterranea para a produc;ao de agua para consumo human~", de acordo com 0 artigo 
70 da Diretiva Quadro da Agua (DQA)2. 

A referida classificac;ao estabelece urn conjunto de condicionantes e restric;oes que impendem 
sobre a respetiva area e a envolvente proxima, situac;ao que devera ser devidamente acautelada 
e ponderada. 

De acordo com as duas imagens seguintes, a area do PP (linha magenta) e marginalmente 
abrangida pela area inundavel definida no ambito do 20 cicio do 'Plano de Gestao dos Riscos de 
Inundac;oes da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis - RH4A (PGRI-VML) (trama azul). 

Informac;ao disponiveJ em: 
https: /lsniamb.apambiente.ptlcontent/diretjva60ce2007-2%25C2%25BA-ciclo 

1 'Plano de Gestao da Regiao HidrogrMica do Vouga, Mondego e Lis, 2016-2021 (PGRH RH4A)', aprovado pela Resolur;ao 
do Conselho de Ministros n.o 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Dedarar;ao de Retificar;ao n.o 
22-6/2016, de 18 de novembro 
2 Diretiva Quadro Agua, http://apambiente.ptldga/ (DQA - Diretiva 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, 
de 23 de outubro) 
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De acordo com a imagem seguinte e tendo por base a Carta Militar (cartografia 1/25.000) na 
area de interven«;ao do Plano e possivel observar a existencia de uma linha de agua sem 
toponimia a sudoeste do PP, a qual dista cerca de 10m do limite do Plano, trata-se de um 
pequeno afluente da margem direita de um dos cursos de agua associados ao aproveitamento 
hidroa rlcola. 
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As referidas classificac;5es e atividades listadas acima apresentam urn conjunto de 
condicionantes e restric;5es que impendem sobre a respetiva area e a sua envoi vente, 
circunstancia que tera de ser devidamente considerada, avaliada e ponderada no 
desenvolvimento do presente PP. 
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A\JBXO 2 

AUTORIDADE NACIONAL 
DE EMERG~NCIA E PROTE<;,A.O CIVIL 

- Aprecia~ao T ecnica da Autoridade Nacional de Emergencia e Prote~ao Civil ao Plano de Pormenor do Outeiro 
Pelado Leiria 

Em conformidade com 0 solicitado atraves do correia eletronico. de 2023-05-22, da CCDRC. em 

consonancia com a analise dos elementos apresentados referentes ao Plano de Pormenor do Outeiro 

Pelado, a ANEPC e de parecer favoravel a proposta apresentada pela Camara Municipal de Leiria, 

tendo por base, 0 dever do cumprimento da legislac;ao geral e espedfica, na otic a da aplicac;ao de um 
sistema integrado de riscos, numa correlac;ao e intervenc;:ao preventiva, adaptativa e reativa 

assegurando que 0 uso do territorio e a implantac;:ao de infraestruturas e equipamentos nao colidam 
com a seguranc;a de pessoas, de bens materiais e do ambiente. 

Nao obstante, a estrategia de desenvolvimento, tendo por base os novos pressupostos e a 

especificidade da alterac;ao da qualificac;ao do solo, em questio, devera seguir os criterios no ambito 
de uma gestio e avaliac;ao ambiental responsavel, prevenindo e permitindo 0 estudo e, por sua vez, 
nao descurar a implementac;ao das medidas de minimizac;ao dos impactes. que possam ser causados 
particularmente ao nlvel do solo e dos recursos hldricos, promovendo a valorizac;ao, a salvaguarda e 

protec;ao dos mesmos. 

Leiria, 20 de junho de 2023 

AUTORIDADE NACIONAL DE PROTECAo CIVIL 

A Tecnica Superior 
Aida Maria Mendes Lisboa 

COMANDO SUB-REGIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL DA REGIAO LEIRIA 

Largo Dr. Manuel de Arriaga. n." I - Ed. antigo Governo Civil 

2400-177 Leiria - Portugal 
T.: 351 244 660400 I www.prociv.pt 
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A'fJ£.XD 3 

S-DGT /2023/4632 
30-05-2023 

PARECER DA DGT 
PP do Outeiro Pelado 

Elabora~ao 

PCGT n.Q736 
(Ex-566) 

Do ponto de vista formal, 0 acompanhamento dos procedimentos de formal;ao dos Instrumentos de 

Gestao Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Polftica de Solos, de Ordenamento do 

Territorio e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestao Territorial 

(RJIGT 2), cabendo a Direl;ao-Geral do Territerio (DGT) acautelar, nas materias que estao no ambito 

das suas competencias, que sao respeitados os requisitos e orientac;oes que resultam deste quadro 

legal, regulamentar e institucional. 

o presente documento traduz 0 parecer da DGT no que respeita as materias da sua competencia, 

emitido com base na anal ise das Plantas que constituem a proposta de Elaborac;ao do Plano de 

Pormenor do Outeiro Pelado. 

Na sequencia da solicital;ao atraves da PCGT APOIO, e apes aprecial;ao efetuada sobre uma amostra 

da documentac;ao disponibilizada na Plataforma no Separador Acompanhamento -» Conferencia 

Procedimental, vimos informar 0 seguinte: 

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL 

A Rede Geodesica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geometrico de Alta Precisao (RNGAP) 

constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciac;ao realizados em Portugal e 

encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n!! 143/82, de 26 de abril. A informac;ao sobre a 

localizac;ao dos vertices geodesicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser 

consultada na pagina de internet da DGT: 

https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos 

Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informac;ao da RGN e da RNGAP. 

Esta informac;ao consta do Registo Nacional de Dados Geograticos (RNDG) e pode tambem ser 

consultada atraves do Sistema Nacional de Informac;ao Geogratica (SNIG): 

https://snig.dgterritorio.gov.pt/ 

Pagina 1 de 8 



S-DGT /2023/4632 
30-05-2023 

PARECER DA DGT 
PP do Outeiro Pelado 

Elabora~ao 

PCGT n.Q736 
(Ex-S66) 

N.Q R .. Suporte Conforme 
Req. eqUlsltos legal (5/ N / NA) 

1.1 Os vertices geodesicos da RGN deverao ser corretamente DL 143/1982 NA 

representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos 

toponimos e a cota de terreno. 

Restri~6es 

• A zona de prote~ao dos vertices geodesicos da RGN e constitufda por uma area circunjacente ao sinal, 

nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edifica~ao ou arboriza~ao a 

implantar nao vai obstruir as visibilidades das dire~6es constantes das respetivas minutas de triangula~ao. 

• Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas nao terem 

que ser representadas na Planta de Condicionantes. 

• 0 desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fun~ao dos vertices geodesicos 

ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a viola~ao da zona de respeito dos primeiros, ou das suas 

visibilidades, requer a solicita~ao de um parecer previo 11 DGT sobre a viabilidade da sua remo~ao ou da sua 

relocaliza~ao. 

S - Sim; N - Nao; NA - Nao se aplica. 

NA - Dentro do limite deste Plano de Pormenor nao existem vertices geodesicos. 

2. CARTOGRAFIA 

Os requisitos das plantas que constituem os pianos territoriais sao estabelecidos principalmente no 

projeto de porta ria que estabelece 0 Sistema de Submissao Automatica dos Instrumentos de Gestao 

Territorial (S5AIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) e na Norma Tecnica 

sobre 0 Modelo de Dados e Sistematiza~ao da Informa~ao GrMica dos PDM, utilizando as defini~6es 

estabelecidas no Decreto Regulamentar nQ 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia 

topogrMica a utilizar na elabora!;ao dos pianos territoriais enquadra-se no DL nQ 193/95, de 28 de 

julho republicado pelo DL nQ 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informa!;ao sobre a cartografia a 

usar nos pianos deve ser consultado 0 documento "Prindpios orientadores para a produ~ao de 

cartografia topogrMica vetorial com as Normas e Especifica!;oes Tecnicas para da Dire!;ao-Geral do 

Territorio", disponfvel na pagina de Internet da DGT. 
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S-DGT /2023/4632 

30-05-2023 

PARECER DA DGT 
PP do Outeiro Pelado 

Elabora~ao 

PCGT n.Q736 
(Ex-566) 

N.Q . . Suporte Conforme 
Req. Requlsltos legal (5/ N / NA) 

2.1 

2.2 

2.3 

2.4 

2.5 

2.6 

2.7 

Os pianos de pormenor s6 podem utilizar cartografia topogrMica DL 130/2019 

vetorial. Art.15Q-A / 3 

A cartografia topogrMica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos DL 130/2019 

pianos territoriais e obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.15Q-A /1 

A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de DL 130/2019 

Dados GeogrMicos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de 

Informa.;ao GeogrMica (SNIG). 

Art.3Q / 5 

Em Portugal continental, a cartografia topogrMica para fins de DL 130/2019 

utiliza.;ao publica deve ser elaborada e atuaJizada com base no Art.3!!-A / 1 

sistema de georreferencia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763). 

A cartografia topogrcifica a utilizar deve cumprir os seguintes Dl130/2019 

requisitos de exatidao posicional planimetrica e altimetrica: 

• Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em 

altimetria. 

Art. 15!!-A / 9 

A cartografia topogratica a utilizar nos pIanos territoriais deve Dl130/2019 

observar, a data da delibera.;ao municipal ou intermunicipal que Art. 15!!-A / 5 

determina 0 infcio do procedimento de elabora.;ao, altera.;ao ou Alterado p/ 

revisao do plano, 0 seguinte prazo: Decreto-Lei 

• cartografia oficial ou homologada, com data de edi.;ao ou de n.!! 45/2022 

despacho de homologa.;ao inferior a tres anos. de 8 de 

As plantas que constituem os pianos territoriais, contem uma 

legenda que e formada por duas partes: 

julho 

DR nQ 

5/2019 

• A legenda rotulo, com as indica.;oes necessarias a identifica.;ao (conceitos 

da planta; nos 

• A legenda da simbologia, com as indica.;oes de descodifica.;ao domfnios do 

dos sfmbolos utilizados na planta. OTU) 

Na legenda rotulo deve constar a seguinte informa.;ao: 

2.8 

2.9 

a) Indica~ao do tipo de plano e respetiva designa.;ao, de acordo 

com a tipologia dos pIanos territoriais estabelecida na lei; 

b) Designa~ao da planta, tendo por referencia 0 conteudo 

documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa; 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 
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N.Q 

Req. 

2.10 

2.11 

2.12 

2.13 

2.14 

2.15 

2.16 

2.17 

2.18 

$-DGT /2023/4632 
30-05-2023 

PARECER DA DGT 
PP do Outeiro Pelado 

Elabora~ao 

PCGT n.Q736 
(Ex-S66) 

Requisitos 
5uporte Conforme 

legal (5/ N / NA) 

c) Data de edic;ao e numero de ordem da planta no conjunto das DR nQ S 

pec;as que integram 0 plano; 5/2019 

(conceitos 

d) Indicac;ao da escala de representac;ao para a reproduc;ao em 
nos 

S 

suporte analogico, suporte digital formato de 
domlnios do 

ou em no 

imagem; 
OTU) 

e) Identificac;ao da entidade publica responsavel pelo plano; S 

f) Identificac;ao da versao da Carta Administrativa Oficial de N(l) 

Portugal (CAOP) utilizada; 

g) Identificac;ao da cartografia topografica vetorial e/ou 

cartografia topogrMica de imagem utilizada na elaborac;ao da 

carta base, designadamente: 

i. Se cartografia oficial: entidade produtora, serie cartografica NA 

e/ou ortofotocartogratica oficial, entidade proprietaria e 

data de edic;ao; 

ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade N(2) 

produtora, data e numero de processo de homologac;ao e 

entidade responsavel pela homologac;ao; 

Iii. Data e numero de processo de homologac;ao de atualizac;ao NA 
de cartografia topogratica vetorial e entidade responsavel 

pela homologac;ao, se aplicavel; 

iv. Sistema de georreferencia aplicavel de acordo com 0 S 

estabelecido na lei; 

v. Exatidao posicional planimetrica e altimetrica e a exatidao N(3) 

tematica, se aplicavel, de acordo com as especificac;oes 

tecnicas da cartografia utilizada. 

S - Sim; N - Nao; NA - Nao se aplica. 

N(l) - Nao existe referencia a CAOP utilizada. 

N(2) - Falta a indicac;ao da entidade proprietaria. A data de homologac;ao devera ser 09-06-2022. 

N(3) - Falta a indicac;ao do valor da exatidao positional altimetrica. Os valores da exatidao positional 

planimetrica e da exatidao tematica nao estao de acordo com as especificac;oes tecnicas da cartografia 

utilizada. 
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S-DGT /2023/4632 
30-05-2023 

PARECER DA DGT 
PP do Outeiro Pelado 

Elabora~ao 

PCGT n.Q736 
(Ex-566) 

Na legenda da simbologia devem constar todos os sfmbolos utilizados na planta, organizados e design ados 

de acordo com 0 catalogo de objetos utilizado na elaborat;ao da planta. 

As plantas que constituem os pianos territoriais devem permitir a sua reprodu~ao em suporte digital com 

formato de imagem em escalas que tenham em considerar;:ao a escala da carta base e permitam uma visao 

de conjunto do modele de organizar;:ao territorial e com 0 detalhe adequado ao objeto e conteudo material 

do tipo de plano. 

Usualmente a escala de representar;:ao adotada para 0 Plano de pormenor e a escala 1:2 000 ou superior. 

Na reprodu~ao da planta em suporte anal6gico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda e 
imprescindfvel para a leitura da planta. 

3. LlMITES ADMINISTRATIVOS 

Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal 

(CAOP). Esta carta regista 0 estado da delimitat;ao e demarcat;ao das circunscrit;oes administrativas 

do Pais e e publicada anualmente. 

A Oirer;:ao-Geral do Territ6rio e responsavel pela execur;:ao e manutenr;:ao da CAOP, de acordo com a 

alinea I) do n.!! 2 do artigo 2.!! do Decreto Regulamentar n.!! 30/2012, de 13 de marr;:o. 

As competencias da OGT em materia de delimitar;:ao administrativa estao circunscritas a 
representar;:ao de limites para fins cadastrais e cartogrMicos. A Assembleia da Republica e 0 

organismo com competencia para a criar;:ao, extinr;:ao e modificar;:ao de autarquias locais, cf. CRP 

art.164!! alfnea n, incluindo a fixar;:ao legal de novos limites administrativos. 

Os dados da CAOP sao geridos numa base de dados geogrMicos e sao disponibilizados sem custos 

para os utilizadores atraves de servir;:os de visualizar;:ao (WMS) e descarregamento (ATOM), 

disponiveis no site da OGT: 

htt ps:/ /www.dgterritorio.gov.pt/ca rtografi a/ ca rtografia-te mati cal cao p 

Esta informat;ao consta do RNDG e pode tambem ser consultada atraves do SNIG: 

https://snig.dgterritorio.gov.pt/ 
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S-DGT /2023/4632 
30-05-2023 

PARECER DA DGT 
PP do Outeiro Pelado 

Elabora~ao 

PCGT n.2736 
(Ex-566) 

N.!! . . Suporte Conforme 
Req. Requlsltos legal (5/ N / NA) 

3.1 Os limites administrativos devem estar representados nas plantas 

que constituem os pianos territoriais. 

3.2 Os limites administrativos representados no plano territorial 

devem ser os que constam a edi~ao mais recente da Carta 

Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que 

determina a elabora~ao, revisao ou altera~ao do plano territorial. 

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis 

edi~5es mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera 

ser utilizada a edir;ao mais atualizada. 

3.3 Na legenda das plantas que constituem os pianos territoriais deve 

ser indicada a versao e data de edi~ao da CAOP utilizada. 

3.4 A simbologia utilizada para a representa~ao dos limites 

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta. 

S - Sim; N - Nao; NA - Nao se apliea. 

DR n!! 5/2019 

(eoneeitos nos 

dominios do 

OTU) 

N(l) 

N(l) 

N(l) 

N(l) 

N(l) - A area do PP eneontra-se inserida na freguesia Regueira de Pontes, coneelho de Leiria. No entanto, 
esta area a norte, encontra-se adjacente a Uniiio das freguesias de Souto da Carpalhosa e Ortigosa. Como tal, 
recomenda-se que os Ii mites administrativos devem estar representados nas pe~as desenhadas, bem como 
deve constar a referencia na Legenda aos mesmos. Deve existir referencia a CAOP utilizada. 

4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT) 

Para desmaterializa~ao dos programas e pianos territoriais e melhoria progress iva da fiabilidade, 

rigor e eficiencia da disponibiliza~ao da informa~ao sobre IGT, encontra-se desenvolvido 0 Sistema 

de Submissao Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestao territorial para 

publica~ao no Diario da Republica (DR) e para deposito na Dire~ao Geral do Territorio (DGT). 

Esta plataforma e de utiliza~ao obrigatoria e constitui a infraestrutura atraves da qual sao praticadas 

todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n!! 

245/2011 de 22/6 e com 0 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial. 
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S-DGT /2023/4632 
30-05-2023 

PARECER DA DGT 
PP do Outeiro Pelado 

Elabora~ao 

PCGT n.Q736 
(Ex-566) 

Oeste modo e em antecipac;:ao aos referidos atos de publicac;:ao no Diario da Republica e deposito na 

OGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificac;:ao da conformidade das pec;:as e 

plantas do presente instrumento de gestao territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e 

condic;:oes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo I). 

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificac;:ao do conteudo documental desmaterializado 

do PP com a indicac;:ao dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT. 

Para informac;:oes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da OGT: 

• Manual de utilizac;:ao (SSAIGT): 

https:ljssaigt.dgterritorio.gov.pt / Manuais SSAIGT / ManualUtilizador IGT planos-prog.pdf 

• Area de Apoio do SSAIGT (versao de dezembro de 2022): 

http://ssaigt.dgterritorio.pt/AreaApoioIGT/AreaApoio . htrn 

5. CONCLUSAO 

o parecer da OGT e desfavoravel. Oeverao ser corrigidos nas pec;:as obrigatorias os requisitos 2.13, 
2.15 e 2.18 de 2. Cartografia. Recomenda-se 0 referido em 3. Limites Administrativos. 
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ANEXO I 

publica~a do plano de PomM!'WIr 

~""""'_.is (eKriIas .. &rificas)a ~r na ~ dDSSAlGT 
taa ttue co"1'titI..Iem 0 "an. ~. rwferiIIo no rtsMIi¥a R4I!Jl.Ibmento .. _1ft ClDfriwrmMbcle COl'" 0 I\.! 1 "0 ~rt. 107.! 

cIo MGT) 

Pecas .scma 

Texto do ato a public:ar 

Delibera~il> .ob ... " procodimeilto ~olabora~io, re"lisio, aIter.~" au .It.r~iio por .dap~iio 
au altor~.o simplifiada, retif~.o, c"""pa m~ia', 1"OVOIli~io, suspellsio polo 
municipio OLI polo governo, medidas prl!YorrtM." normasprD¥isOrias). 

R",ulilm,ento 

[cooformo i1line. a}, n.! 1, art.! 107" do RIIGT - D\.n.! 110/2015) 

l'eQIUrilicas 

Plantll de implant~io 

(cooformt! olin .. b), n.! 1, art.~ 1C7~ do RJlGT - DllI.! 10/20151 

Pl:antl c!~ colldicioolntes 
[conforme alinel c), n.! 1 ...... !! lO?!! do RJIG·T - Dl ".!! 10/2015) 

~ .... acam,...,lI'ftJco ........ nt .. s I SIIb .. _ .. pllIUfornNI do SSIoIGT (00 _as _ rorpoo;-
~ul:mum_rem canfDnnld::ade cam D n..! 2« _piMa do .Irt.1D7.! _UGT! 

1~0Krit .. 

Todils as referidls no respotivo poMD do Roc:ullUHfltO 

IP<!~ ,.irKI. 

Todils lIS refericl;ls no respotivo poMD do ~oc:ullllM .. tD 

Ma .... ;. de IPO;" SSAIGT, porJIO 6.2 

•• 1041 .... 1' de lpaio SSAIGT, ponto 6.3 

Ob!erv~0es: 

. Sistemllle mordenallas IplicMl as ~s cnticas: ETRS89TM06; 
.50 subrnis.iD de ficheires d. base lie cIados: mdb ou Cdb; 
.50 .uIlln;..io clot ficheires tabelu(f. dildos: xis 00 xl!sx 

Ob!igatoriedade de 

pull'~io depOsito 

sim ,im 

sim sim 

sim .im 

sim sim 

sim .im 

llau .im 

nio .im 

COnfonn~io do CDl'lteiida docum@ntlI' do P"~om 0. "'qusitos @ ~ancliso.s do S5A1GT 
valid~~a 

FOrmato para depOsito" 

Farmalo para publiCllsao' •• qina' em formlto Mlli ... l: DOC, DOC)(, RTF, OOF, DDT, 

DOC, DOCK, RTF,. ODFJ OCT, XIS" Xl5XJ ODS, XLS, KLSX. ODS, POr; 
PDF deslr.nuda; se arill"a' em suporte ~al6&iro: formata imagen> (JPrO, PNG, 

imacen. JPG; tabelas XIS llF, _.); 

1.miD = 1 flCh, ZIP 1""";0 = 1 lim. ZIP 

.. ditivel de _. os Kim reroridos PDf, au qUI que<' autro farmata do documenta oficiaI, mll·lorm" 
atima roferido 

PDF, au qualqu ... DUtro larm~a do dorom""to oficQI, mn·forme 
"diUVeI de entre o. Kima referidos 

acima reh!rido 

.,ditivel de entre os Kima reforidas 
'OF, ou qualquer DUtro forrnata do dowml!llto oficiaI, conform. 

aciml ref1rido 

vet~ Imlpo file} porefen!lM:iHo @ raster 
PDf au qualquer outro (11fF, JPfG, ,,"G, etc.l. tonfonn. aciml 

(111'1' eTFW) 
referido 

wtorlli Imlpo file) porefwn!IM:A(fo I raster 
PDf au qualquerautro (l1f', JPfG, ,,"G, ek.1. canfonne aciml 

(TIl'I'eTFW) 
referido 

n .•. PDF 011 qualquer Dll'IrO formlln. COnfoml4l! aaml referida 

n .•. 
pdf au qUillquer DUtro (11FF, J!'£G, PNG, etc.), CDl'lfonne Kima 

f"Oferido 

. Semp •• que $I trate de alCen~. ~o PIW ad~. m~ matem.ls. retilia9la. "Midas ...-1Itivas 08 su,po...ao de pianos em 'Ii£OrCDIII illiplicac:Ge:s DIS ~.s cr;iflcas, sio IIMldos cumulativamente. pa .. cad. p.~' 
,.Mica: 

- fichelro wtorial ~5IIIpe file) 
- ficllelrop rastw (11ff ... compressed • r.spetIvo TFW, cia ire~~s) .111 QUA 

-ficheirop rastw (11ff ... compressed erespetivo Trw, de toda I pllnta 
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Parecer 

do. considera~iio superior. 
Assinado por: CATIA MARISA GON~ALVES 
MARQUES 
Data: 2023.05.23 22:07:06+01 '00' 

CARTlo Df cmADlo 
•••• 

REPUBLICA 
PORTUGUESA 
CULTURA 

DIRE<;:AO REGIONAL DE 
CULTURA 00 CENTRO 

o 

AN6XQ 1-

Oespacho 

Assinado por: SUZANA MARIA PERES DE MENEZES 
Num. de Identificac;ao: 09878025 
Data: 2023.05.2414:27:10+01'00' 

..:I CARTAo DE CIDAD.lo .:I .... 

Informa(:30 n.ll 1184/2023 CS:1674078 Data: 22/05/2023 

Assunto: PCGT - 736 (Ex-566) - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado - Elaborac;:ao - Convocatoria para 

conferencia procedimental 

1. ENQUADRAMENTO 

1.1. Na sequencia de convocatoria para conferencia procedimental, face a disponibiliza~ao dos 

elementos da proposta, foi estabelecido 0 prazo de 21/06/2023 para emissao do parecer a 

proposta final de Plano de Pormenor do Outeiro Pelado e 0 mesmo dia para a realiza~ao da 

respetiva Conferencia Procedimental. 

2. LEGISLAtAO APLICAVEL 

A presente aprecia~ao fundamenta-se nas disposi~oes da legisla~ao em vigor, nomeadamente: Lei 

n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da poHtica e do regime de prote~ao e 

valoriza~ao do patrimonio cultural; Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro que publica 0 

Regulamento de Trabalhos Arqueologicos; Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio que cria a 

Dire~ao-Geral do Patrimonio Cultural, alterado pelo Decreto-Lei n.2 38/2022 de 30 de maio; 

Porta ria n.2 223/2012 de 24 de julho que aprova a estrutura nuclear da Dire~ao-Geral do 

Patrimonio Cultural, alterada pela Porta ria n.2 201/2022 de 3 de agosto que estabelece a Estrutura 

nuclear da Dire~ao-Geral do Patrimonio Cultural; Despacho n. 2 414/2020 de 13.01.2020, que 

define as competencias cometidas as varias unidades organicas da Dire~ao-Geral do Patrim6nio 
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Cultural; Decreto-Lei n!! 114/2012 de 25 de maio que procede a reorganiza~ao das Dire~oes 

Regionais de Cultura; Portaria n.!! 227/2012 de 3 de agosto que estabelece a estrutura nuclear das 

Direl;oes Regionais de Cultura; Portaria n.!! 262/2019 de 26 de agosto, procede a primeira altera~ao 

a Porta ria n.!! 227/2012, de 3 de agosto, que fixa a estrutura nuclear das Dire~oes Regionais de 

Cultura; Decreto-Lei n.!! 140/2009, de 15 de junho, que estabelece 0 regime jUridico dos estudos, 

projetos, relatorios, obras ou interven~oes sobre bens culturais classificados, ou em vias de 

classifica~ao, de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal; Decreto-Lei n.!! 

309/2009, de 23 de outubro que estabelece 0 procedimento de classifica~ao dos bens imoveis de 

interesse cultural, bem como 0 regime jUridico das zonas de prote~ao e do plano de pormenor de 

salvaguarda; Decreto-Lei n.!! 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece 0 regime jurrdico da 

urbaniza~ao e da edifica~ao, com as altera~oes que Ihe foram introduzidas pela Lei n.!! 60/2007, 

de 4 de setembro, pelo Decreto-Lei n.!! 26/2010, de 30 de mar~o e pelo decreto-Iei n.!! 136/2014 

de 09 de setembro de 2014; Decreto-Lei n.!! 307/2009 de 23 de outubro, que estabelece 0 regime 

jurrdico da reabilita~ao urbana, na reda~ao que Ihe foi conferida pela Lei n.!! 32/2012 de 14 de 

agosto; Decreto-Lei n.!! 80/2015 de 14 de maio, que estabelece 0 Regime Juridico dos Instrumentos 

de Gestao Territorial (RJIGT); Decreto-Lei n.!! 232/2007 de 15 de junho, que regulamenta a 

avalia~ao ambiental estrategica dos instrumentos de gestao territorial, alterado pelo Decreto-Lei 

n.!! 58/2011, de 04 de maio; PDM de Leiria (5!! altera~ao aprovada pelo Aviso n!!: 4564/2022 de 3 

de marI;o / Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial). 

3. ANTECEDENTES 

Nao se identificaram antecedentes relativamente ao processo em apre~o. 

4. ANALISE 

4.1. 0 Plano de Pormenor (PP) em analise pretende levar a cabo a reclassifica~ao do solo rustico 

para solo urbano, ocorrendo numa area ja ocupada parcialmente por uma unidade hoteleira, 

prevendo-se a amplia~ao deste estabelecimento. 

4.2. Verificada a documenta~ao disponibilizada para analise constata-se que nao existe 

patrimonio classificado na area objeto do presente PP. Quanto ao patrimonio arqueologico, 
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verifica-se que quer 0 SI Endovelico quer 0 PDM de Leiria assinalam a existencia do seguinte 

sitio arqueologico dentro da area incluida no PP em analise: 

• Outeiro Pelado (CNS 5899) - "0 sitio denominado Outeiro Pelado corresponde a uma 

estar;oo de ar livre, cronologicamente enquadrada no Paleolitico Inferior/cronologia 

indeterminada. Foi inicialmente identificado em prosper;oes efetuadas pelo Pro/. 

Manuel Heleno, no decurso dos an os 40, tendo sido pub/icado posteriormente, nos 

an os 60, no Carta Geologica de Portugal. Entre 1985 e 1990, a explorar;oo intensiva do 

areeiro possibilitou a descoberta, a superjfcie, de 109 objetos ifticos tolhodos, entre 

lascos, nucleos, machodos de moo e bifaces, enquodraveis nos indus trias acheu/enses 

do Paleolftico Inferior."l 

4.3. Elementos que constituem 0 Plano: 

4.3.1. 0 Regulamento proposto para 0 PP apresenta norma que se considera adequada a 
salvaguarda do patrimonio arqueologico. Trata-se do n2 2 do Art. 82 que apresenta a 

seguinte reda~ao: "Nos sftios orque%gicos e respetivos perfmetros de solvaguarda, 

todos os troba/hos ou otividades que envolvom tronsformor;oo, revolvimentos ou 

remor;oo de terreno do solo e subsolo, bem como, demolir;oo de construr;i5es, ou outros 

que envolvam 0 tronsformor;oo do topograjia ou do poisogem, implicam 

obrigatoriamente 0 realizar;oo de trobalhos orqueologicos, cujo tipoJogio depende do 

parecer previo dos entidodes competentes. /I 

4.3.2. A Planta de Condicionantes nao cartografa 0 sitio arqueologico referido em 4.2. Assim, 

considera-se que a localiza~ao do sitio arqueologico Outeiro Pelado (CNS 5899) deve ser 

incluida nesta Planta. 

5. CONCLUsAo 

5.1. Em face do exposto, propoe-se parecer Favoravel, Condicionado a altera~ao da Planta de 

Condicionantes de modo a contemplar 0 notado em 4.3.2. 

5.2. Em caso de concordancia superior, propoe-se que 0 teor da presente informa~ao seja 

comunicado via correia eletronico a CCDR-Centro (graca.gabriel@ccdrc.pt). 

1 Informa~ao disponlvel em: https:llargueologia.patrimoniocultural. pt / index.ohp. 
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o Arqueologo 

Assinado par: ANTONIO PEDRO MARTINS DA 
MOTA BATARDA FERNANDES 
Num. de Identific~ao: 09563299 

Antonio Batarda Fernandes 
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Direcao-Geral de Agricultura 
e Desenvolvimento Rural 

E-mails: 
geral@ccdrc.pt; 
graca.gabriel@ccdrc.pt; 
geral@cm-Ieiria.pt; 
mjoao@cm-Ieiria.pt 

Sua Referencia 
N. ° PCGT 736 (EX 566) 
Proco. 

Sua Data 
2023.05.22 

Exma. Senhora 

REPUBLICA 
PORTUGUESA 

AUfX05 

AGRICUlTUIIA 
EAUMENTA~O 

Presidente da Comissao de Coordena(fao e 

Desenvolvimento Regional do Centro 

Rua Bemardim Ribeiro, 80 

3000- 069 COIMBRA 

Nossa Referencia Data 
N.o OCDSTAR_DOER_DOC13985_2023 2023.06.19 
Proco. 3912 2023 

ASSUNTO: PCGT - 736 (ex-566) - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado - Elabora(fao. 
Local: Outeiro Pelado, freguesia de Regueira de Pontes, Leiria - AHVLis. 
Convocat6ria para Conferencia Procedimental para emissao de Parecer Final 

Esta Dire(fao-Geral foi convocada para a Conferencia Procedimental de 21 de junho destinada a 
emissao de parecer final sobre a proposta de plano identificado em epigrafe, para os efeitos 

previstos no Artigo 86.° do RJIGT. 

Ap6s analise dos elementos submetidos na plataforma PCGT do Plano de Pormenor do Outeiro 

Pelado, adiante designado PPOP ou Plano, esta Dire(fao-Geral informa 0 seguinte: 

I - Enquadramento 

1. 0 PPOP localiza-se na freguesia de Regueira de Pontes, concelho de Leiria e abrange 3,4 ha de 

terrenos, classificados na Planta de Ordenamento do PDM de Leiria, em Solo Rustico e 

qualificados em Espa(fos Florestais de Conserva(fao e Espa(fos Agricolas de Produ(fao, nos 

quais se encontra edificada uma unidade hoteleira, designada por Lisotel, licenciada em 2010. 

2. Parte da area de interven(fao do Plano insere-se em area beneficiada do Aproveitamento 

Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL) e na Reserva Agricola Nacional (RAN) conforme Planta de 

Condicionantes do PDM em vigor. 

Dire~·Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural 
Av.Afonso Costa 3 
1949·002 Us boa, PORTUGAL 
Tel +351 218442 200 
NIF 600082440 
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3. A Camara Municipal de Leiria (CML) declarou 0 empreendimento turfstico em causa de grande 

importancia para 0 desenvolvimento turistico global do concelho e deliberou a necessidade de 

elaborac;ao de um Plano de Pormenor com efeitos registrais, de modo a dar enquadramento a 
operac;ao urbanistica de ampliac;ao desta unidade hoteleira e de servic;os associados. 

4. 0 PPOP procede a reclassificac;ao do solo rustico em solo urbano, com a qualificac;ao de 

Espac;os de Uso Especial-Espac;os Turisticos, afetos a equipamentos, a espac;os verdes e zonas 

de circulac;ao e estacionamento, tendo sido celebrado urn contrato para 0 planeamento da area 

em causa, entre a CML e 0 promotor do empreendimento turistico, a Sociedade Tubofuro -

Tubas em PVC SA. 

5. Em 2021 a DGADR foi auscultada sobre 0 assunto pela CML tendo a data remetido informac;ao 

relativa ao AHVL e infraestruturas existentes a preservar e, consequente necessidade de 

exclusao do AHVL. 

II-Analise 

6. A area de intervenc;ao do PPOP insere-se parcialmente (cerca de 8209 m2) em area beneficiada 

do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL) e na RAN, existindo junto ao limite da 

area de intervenc;ao, infraestruturas do AH, que pertencem ao domfnio publico, para quais sao 

estabelecidas faixas de protec;ao destinadas a garantir a sua integridade fisica e bom 

funcionamento, bern como, 0 acesso para a realizac;ao de trabalhos de conservac;ao e reparac;ao 

pel a concession aria do AHVL, a Associac;ao de Regantes e Beneficiarios do Vale do Lis 

(ARBVL). 

7. A area beneficiada do AHVL e respetivas infraestruturas estao sujeitas ao regime juridico das 

obras de aproveitamento hidroagrfcola, (RJOAH) - 0 Decreto-Lei n.D 269/82 de 10 de julho, na 

redac;ao que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.D 86/2002, de 6 de abril e demais legislac;ao 

complementar, constituindo condicionante ao uso do solo, vocacionado para a produc;ao agricola 

de regadio, sendo proibidas todas e quaisquer construc;6es, atividades ou utilizac;6es nao 

agricola da area beneficiada dos predios, exceto as admitidas como complementares da 

atividade agricola. 

8. Atento 0 disposto neste regime especifico dos AH, os empreendimentos turisticos da natureza e 

tipologia do Lishotel nao sao admitidos na area beneficiada do AHVL. 

Dire~o-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural 
Av.Afonso Costa 3 
1949-002 Lisboa. PORTIJGAL 
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9. 0 PPOP a ser aprovado dara enquadramento a opera~o urbanistica de amplia~ao do 

empreendimento turistico, mediante a reclassifica~ao de solo rustico em urbano e consequente 

qualifica~ao, adequada ao uso existente e proposto, designadamente, Espa~os de Uso Especial 

-Espa~o Turistico, qualificado em Espa~os Verdes, Equipamentos, e Circula~ao e 

Estacionamento. 

10.Todavia esta reclassifica~ao de solo tern subjacente a exclusao do AHVL da area de interven~ao 

do PPOP nele inserida e, consequentemente a desafetayao da RAN, de modo a que os usos 

propostos na qualifica~ao do espa~o turistico tenham admissibilidade. 

11.Como tal, toda a area de interven~ao do PPOP inserida em area beneficiada do AHVL tera que 

ser excluida do AHVL, e salvaguardada a faixa de proteyao as infraestruturas existentes, nos 

termos do dominio publico a que pertencem, designadamente, a vala de drenagem do AHVL 

(vala n.o 286) que em toda a extensao confronta com a parcela a excluir. 

12.Em consequemcia, os Elementos do Plano terao que traduzir corretamente as condiyoes 

anteriores, 0 que nao se verifica na versao apresentada. 

III - Propostas de Altera~ao/Corre~ao aos elementos de Plano 

13.Face ao exposto anteriormente esta Dire~ao-Geral considera necessario que sejam efetuadas 

altera~oes nas seguintes Plantas do PPOP: 

12.1 Planta de Implantayao (N.o 1) - mar~o 2023. 

12.1.1 0 limite proposto do AHVL tera que ser deslocalizado para a estrema/limite sui da area de 

interven~ao do PPOP, de modo a traduzir a condi~ao, de que toda a area do PPOP inserida 

no AHVL reclassificada em solo urbano tera quer ser excluida do mesmo, ao contra rio do 

que esta previsto nesta planta, onde 0 limite proposto do AHVL se encontra adjacente a 
circula~ao pedonal-mista, de acesso a piscina. 

12.1.2 Do limite proposto do AHVL como esta nesta Planta, representado, resultaria que parte da 

area do AHVL remanesceria qualificada em Espa~os Verdes de Proteyao e Enquadramento, 

em solo urbano, 0 que nao e admitido a luz das disposi~oes do RJOAH, uma vez que a 

voca~ao das areas de AH e 0 usa agricola de produ~ao e consequente qualifica~ao em 

espa~o agricola de produ~ao. 

Dire9!o-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural 
Av.Afonso Costa 3 
1949-002 Usboa, PORTUGAL 
Tel +351 218442200 
NIF 600082440 
geral@dgadr.pt 
https:/lwww.dgadr.gov.pt 

3 

Mod.DGADR05.01 Rev.10 



Oir~o-Geral de Agricultura 
e Oesenvolvimento Rural 

REPUBLICA 
PORTUGUESA 

AGRICULJURA 
EAUMENTA~O 

12.1.3 Devera ser marcada a faixa de prote980 de 5 m a vala de drenagem n.o 286, podendo ser de 

10m no caso de se inserir no dominio publico hidrico. 

12.1.4 De modo a que fique clara mente identificada nesta Planta, qual a area a excluir do AHVL, e 

dado 0 pormenor permitido face a escala de trabalho, afigura-se que, para alem dos limites 

do AHVL (existente e proposto, com a corre980 que se impc3e a este) deveria ser 

cartografada e legendada a area a excluir do AHVL. 

12.2 A Planta de Condicionantes (N.o 2) - mar90 2023, traduz claramente 0 limite do AHVL e 

identifica corretamente as infraestruturas existentes fomecidas pela DGADR. T odavia nesta 

planta esta p~r marcar a faixa de prote980 de 5m das infraestruturas, podendo ser de 10m no 

caso das que se insiram no dominic publico hldrico, 0 que deve ser corrigido. 

12.3 A Planta de Desafeta980 da RAN (Reserva Agricola Nacional) (N.o 8) - mar90 2023, tera que 

ser alterada em consonancia com 0 expresso neste parecer. Assim, tera que ser cartografada, a 

area a excluir do AHVL e, tera que ser relocalizado 0 limite proposto do AHVL (a cor verde) para 

o limite sui da area de interven980 do PP coincidente com 0 novo limite da RAN. 

12.4 Regulamento do Plano 

12.4.1 Como se vem informando neste parecer, toda a area de interven980 do PPOP inserida em 

area do AHVL carece de previa exclus80 nos termos da legisla980 em vigor, Artigo 101.0 do 

RJOAH, verificando-se que 0 Regulamento dispc3e sobre a obriga98o de previa exclus80 do 

AHVL, nos termos da legisla980 em vigor, dos solos ocupados ou a ocupar, com os usos e 

para os fins destin ados no Plano, no ponto 3 do Artigo 8.0
• 

12.4.2 Contudo, de modo a clarificar que a exclus80 engloba toda a area de interven980 do plano 

inserida no AHVL, e que se tera que efetivar em tempo proprio, e considerando tambem 

que 0 PPOP tern efeitos registrais ap6s a sua aprova980, considera esta Dire980-Geral que, a 

exclus80 tera que se efetivar imediatamente ap6s a aprova980 do Plano, desonerando a area 

em causa, de modo a dar enquadramento as Ocupa9c3es, usos e finalidades propostas no PP . 

bem como, aos atos de registo predial nele previstos. 
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12.4.3 Assim, considera-se que 0 texto do ponto 3 do Artigo 8.° devera ser revisto propondo-se a 

seguinte redagao: 

- "3 - Toda a area de intervenc;ao do Plano inserida em area do AHVL, que se encontra 

delimitada na Planta de Implantac;ao e na Planta de Desafetac;ao/Exclusao da RAN e do 

AHVL, carece de previa exclusao, nos termos da legislac;ao em vigor". 

- "4 - A exclusao prevista no ponto anterior deve ser previa ao ate de novos registos 

prediais, resultantes da transformagao fundiaria prevista neste PP e ao 

licenciamento/aprovac;ao da operagao urbanfstica de ampliagao do empreendimento 

turfstico. carecendo para 0 efeito, da apresentac;ao pelo proponente do comprovativo do 

pagamento do montante compensatorio, nos termos da legislac;ao em vigor" . 

IV - Conclusao 

- Face ao exposto, esta Direc;ao-Geral emite parecer favoravel condicionado a que os 

elementos do Plano sejam revistos e nele incorporadas as corregoes e alteragoes propostas 

no presente parecer. 

Esta Diregao-Geral fica disponfvel para a colaboragao que se afigure necessaria, 

pretendendo que a versao corrigida do PP Ihe seja remetida para uma confirmagao final. 

Com os melhores cumprimentos. 
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Sua referencia Sua comunica~ao de 

Exmo(s). Sr(s) . 

Camara MunicipaL de Leiria 

Largo da RepubLica 1 

2414006 Leiria 

Nossa referencia 

OF 15129/2023/DIAm/DRAPC 

Assunto: Parecer - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado 

Local de emissao 

Coimbra 

o ambito territorial do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado corresponde a uma area de 
intervenc;:ao de 3,4 hectares, localizada na freguesia de Regueira de Pontes do concelho 
de Leiria, encontra-se delimitada a sudoeste pelo vale do rio Lis e a norte pelo seu 
principal acesso, atraves da Estrada Nacional (EN) n° 109, junto a espac;:os de 
armazenagem e logistica, onde se encontra localizada uma unidade hoteleira, em terrenos 
na sua totalidade propriedade da Tubo Furo, SA. 

Foi estabelecido um contrato de planeamento, previsto na deliberac;ao municipaL, que se 
celebrou a 06-02-2023, ao abrigo do artigo 81° do RJIGT. Nele se estabelece 0 ponto de 
partida para 0 desenvolvimento do Plano, os seus objetivos estrategicos, a integrac;ao no 
PDM e as obrigac;:6es entre as partes. 

Foram apresentados os seguintes documentos que constituem 0 

Plano: a) Regulamento; 
b) Planta de Implantac;:ao; 
c) Planta de Condicionantes. 
o Plano e ainda acompanhado pelos seguintes elementos: 

a) Relat6rio de Fundamentac;ao; 
b) Programa de Execu<;:ao e Plano de Financiamento; 
c) Planta de Localizac;:ao; 
d) Planta de Extrato do Plano Diretor Municipal; 
e) Planta da Situac;ao Existente; 
f) Planta de Mobilidade; 
g) Planta da Estrutura Ecol6gica Municipal; 
h) Planta de Desafetac;:ao da Reserva Agricola Nacional; 
i) Planta de Transformac;:ao Fundiaria; 

SEDE: Rua Amato Lusitano, Lote 3 6000·150 CASTELO BRANCO 

TEL. + 351 272 348 600 I EMAIL : s!l:iP.C€·drapc.gOv.pt I www.drapc.gov.pt 
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j) Mapas de Ruido; 

l;GRI~ _ ~T JRt. 
E" C ME'';TAa.: 

k) Relat6rio de Participa~ao em sede de discussao publica; 
I) Declara~ao comprovativa da inexistencia de compromissos urbanisticos; 
m) Ficha de Dados Estatisticos; 
n) Contrato de Planeamento. 

No plano esta prevista a reclassifica<;:ao do solo rustico para urbano. 
Toda a area do Plano e classificada como Solo Urbano, integrando a categoria Espa<;:os de 
Usa Especial - Espa<;:os Turisticos, com as seguintes subcategorias do solo: 
a) Equipamentos, que estabelecem subcategorias para 0 Hotel existente e os Apoios a 
atividade turfstica; 
b) Espa<;:os Verdes, que estabelecem subcategorias de Prote<;:ao e Enquadramento e de 

Recreio e Lazer; 
c) CircuLa<;:ao e Estacionamento, que estabelecem subcategorias de Circula<;:ao autom6vel, 
Circula<;:ao pedonal-mista e Estacionamento. 

--
i 
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Legenda: 

Projeto 

RAN_E''i_\/IGOR_DRAPC 

APROV _HrDRO,.\GRJCOL.r.s 

Figure. 2 . Crto;'·otor;:.1pa C:J:71 delim:~Qt;Qo da RAt ' 

o pedido de desafetac;ao de uma area de Reserva Agricola Nacional (RAN) advem da 
Reclassificac;ao do solo solicitada e decorre da aplicac;ao do artigo n° 10 da Republicac;ao 
da Lei n.o 7312009, de 31 de marc;o, atraves do Decreto-Lei n.o 199/2015 de 16/09. 
Nos documentos apresentados apesar da indicac;ao grMica conforme imagem n01, nao e 
indicado 0 valor exato a excluir da area de RAN, valor que deveria ser mencionado e 
apresentado em shapefile. 
De realc;ar a necessaria articulac;ao com a delimitac;ao da area do Aproveitamento 
Hidroagricola do Vale do Lis - AHVL, nas condic;6es que garantam a salvaguarda e 0 pleno 
funcionamento das suas infraestruturas. 
Caso seja aceite a reclassificac;ao de solo rustico em urbano, e dado 0 usa atual do solo, 
nao temos nada a opor a este pedido de desafetac;ao, pelo que emite-se parecer favoravel 
ao pedido. 

Com os melhores cumprimentos, 

ACICC 

'I t,~ \ 
(i~~' . 

(Ferna do [~es Martinsa 

<l/anda!Ba.fJ.da / 
~v~;:;~ 
:~tN\\!r 
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1. INTRODUCAO 

o presente documento pretende contribuir para 0 Parecer da Infraestruturas de Portugal, S.A. 

(IP,SA) sobre 0 conteudo documental disponibilizado no ambito do procedimento administrativo 

do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, norneadamente, inforrnay80 acerca da rede 

rodoviaria e infraestruturas ferroviarias sob jurisdiy80 da IP, SA, na area correspondente a 

totalidade da area do projeto, bern como eventuais recomendayoes e condicionantes a 

atender no desenvolvirnento do projeto. 

2. CONSIDERACOES GERAIS 

Como ponto previo, refere-se que todas as refer€mcias legais, regulamentares e contratuais, 

feitas a REFER, E.P.E. e ou a EP, SA, consideram-se feitas a Infraestruturas de Portugal, SA 

(IP, SA). 

A area de interven980 do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado e servida por rede rodoviaria e 

por rede ferroviaria. Neste contexto, as referencias a Rede Rodovlaria Nacional (RRN) dever80 

respeitar a identifica9aO, hierarquiza980 e nomea980 exposta no Plano Rodoviario Nacional 

(PRN), aprovado pelo Decreta-Lei n.o 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declara980 de 

Retifica980 n.o 19-0/98, de 31 de Outubro, e alterado pela Lei n.o 98/99, de 26 de ju!ho e pelo 

Decreto-Lei n. ° 182/2003, de 16 de Agosto, no ambito do qual a RRN e constituida pela Rede 

Nacional Fundamental (Itinerarios Principais-IP) e pela Rede Nacional Complementar (Itinerarios 

Complementares-IC e Estradas Nacionais-EN). 

o PRN integra uma outra categoria de estradas, as "Estradas Regionais (ERr, as quais, de 

acordo com 0 artigo 12.0 do Decreto-Lei n.o 222/98, de 17 dejulho, asseguram as comunica90es 

publicas rodoviarias do continente com interesse supramunicipal e complementar a RRN, de 

acordo com a Usta V anexa ao citado Decreto-Lei. 

De salientar ainda, a publica980 da Lei n.o 34/2015, de 27 de Abril de 2015, que aprova 0 

Estatuto das Estradas da Rede Rodoviiria Nacional (EERRN), em vigor desde 26 de julho de 

2015, cujo ambito de aplica980 se estende tambem as estradas regionais (ER) e as estradas 

nacionais (EN) desclassificadas, ainda nao entregues aos municipios. 

o Estatuto revoga, para alem da Lei n.o 2037, de 19 de Agosto de 1949 (anterior Estatuto), os 

diplomas mencionados no artigo 5.° da Lei n.o 34/2015. 

Refira-se que as zonas de servidao non aedificandi aplicaveis a Rede Rodoviaria Nacional, 

Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas, estao definidas nos artigos 32.° da 

citada Lei. 

"Este documento e propriedade exdusiva da IP, nAo podendo ser reproduzido, utilizado, modificado ou comunicado a tercelros sem autoriza~o expressa 
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Das disposiyoes legais em materia de proteyao da rede rodoviaria decorrentes do EERRN, 

salienta-se 0 papel da IP enquanto Administrayao Rodoviaria e consequentes poderes de 

autoridade publica na area de jurisdiyao rodoviaria (artigo 41 0, 42° e 43.°), isto e, a area abrangida 

pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, cuja composiyao abrange as estradas a que 

se aplica 0 EERRN, bern como as zonas de servidao rodoviaria e a designada zona de respeito. 

Esta zona de respeito, definida no artigo 3°, alinea w) do EERRN, compreende " ... a faixa de 

terreno com a largura de 150 m para cada lado e para alem do limite extemo da zona de servidao 

non aedificandi, na qual 13 avaliada a influfmcia que as atividades marginais a estrada podem ter 

na seguram;a da circulayao, na garantida da fluidez de trafego que nela circula e nas condiyoes 

ambientais e sanitarias da sua envolvente. " 

Assim, as opera¢es urbanisticas em predios confinantes e vizinhos das infraestruturas 

rodoviarias sob jurisdiyao da IP estao sujeitas as limitayoes impostas pela zona de servidao non 

aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer previo vinculativo desta empresa, nos 

termos do disposto no artigo 42.° n.o 2 alinea b) do EERRN. 

Para a rede ferroviaria, salienta-se desde ja que, nos processos de formayao e dinamica do 

plano, deverao ser tidos em conta os seguintes aspetos: 

• 0 regime de proteyao a que a rede ferroviaria esta sujeita, definido pela legislayao em 

vigor, nomeadamente 0 Decreta-Lei n.o 276/2003, de 4 de novembro, relativo ao dominio 

publico ferroviario; 

• 0 Decreta-Lei n.o 568/99, de 23 de dezembro, que aprova 0 Regulamento de passagens 

de nivel. 

3. ANALISE Dos ELEMENTOS APRESENTADOs/REDE RODOVIARIA E INFRAESTRUTURAS 
FERROVIARIAS 

Ap6s analise efetuada a rede da IP, SA, existente, na zona envolvente a area de projeto (figura 

1), consideramos ser de referir 0 seguinte: 

A area de estudo agora indicada situa-se no concelho de Leiria, pertencente ao distrito de mesmo 

nome. 

Existe proximidade e sobreposiyao a troyos rodoviarios e ferroviarios, 0 que faz preyer a 

existimcia de servidoes e zona non aedificandi associadas. 

"Este documento e propriedade exduoiva da IP, nlo podendo ser reproduzido, utiizado, modlllcado ou comunicado a tercairos sem .utoriza~o express. 
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Figura 1 - Localiza~o da area do Plano Porrnenor 

Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) e Rede Rodoviaria sob lurisdicio da IP, SA 

.:. Rede Rodoviaria Nacional (RRN) 

Rede Nacional Complementar (Itinerarios Complementares -IC) 

-IC1/A17, contina com e delimita 0 limite poente da area de estudo, conformetigura acima, 

integrado na Concessio Litoral Centro (Concessio do Estado), tutelada pelo 

Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (lMT), entidade responsavel pela gestao 

deste Contrato de Concessao. 

"Este documento e pnopriedade exelusi"" da IP, nAo podendo ser reproduzido, utilizado, modifiCado ou comunicado a terceiros sem autorizagllo expressa 
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As zonas de servidao non aedificandi e de visibilidade, aplicaveis nos lan~os de estradas sob 

jurisdi~ao da IP, estao definidas nos artigos 32.° e 33.°, respetivamente, da Lei n.o 34/2015 de 27 

de abril. Para alem destas servidoes legais, nos termos do disposto na alinea b) do nO 2 do artigo 

42° do EERRN, as obras e atividades que decorram na zona de respeito a estrada, nos termos 

em que se encontra definida na alfnea w) do artigo 3°, estando sujeitas a parecer previo 

vinculativo da administrayao rodoviaria, nas condi~oes do citado artigo 

Do ponto de vista da salvaguarda da rede rodoviaria da responsabilidade desta empresa, 0 novo 

Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.o 34/2015, de 27 de 

abril, regula a prot~ao da estrada e sua envolvente, fixa as condi~6es de seguran~a e circula~ao 

dos seus utilizadores e as de exercicio das atividades relacionadas com a sua gestao, explorayao 

e conservayao, das estradas nacionais constantes do Plano Rodoviario Nacional (PRN), das 

estradas regionais, das estradas nacionais desclassificadas, isto e, nao classificadas no PRN, 

mas ainda sob jurisdiyao da IP, bem como das Iiga~6es a rede rodoviaria nacional, em explorac;:ao 

a data da entrada em vigor do novo Estatuto. A Proposta do PP em analise devera respeitar este 

normativo. 

Interven~Oes na Rede Rodoviaria 

De acordo com 0 planeamento de intervenc;:oes e projetos, denota-se que nao existe qualquer 

tipo de interven~o programada para a area em estudo. Nao existe, do mesmo modo, qualquer 

projeto de infraestruturayao viaria na area. 

Rede Ferroviaria 

Verifica-se que, a area de estudo, e delimitada a sui por uma Linha da Rede Ferroviaria Nacional, 

a Linha do Oeste. 

Deverao ser tidos em conta os documentos legais ja enunciados no segundo ponto deste 

documento. 

Ainda no que se refere a vertente ferroviaria, a IP, SA, encontra-se nesta fase em preparayao da 

documentayao para lanc;:amento do Concurso Publico Internacional para a elaborac;:ao do Projeto 

de Execuc;:ao da Modernizac;:ao e Eletrificayao do troc;:o Caldas da RainhaiLouric;:a1 da Linha do 

Oeste, 0 qual abrange a zona objeto do presente pedido (cerca do pk 166+500, lade direito). 

Para a zona em causa, 0 Projeto ira preyer a modernizayao e eletrificac;:ao da Linha, nao se 

prevendo qualquer alterayao a atual implantac;:ao da via. 

Por outr~ lado, 0 Projeto contemplara ainda a supressao da Passagem de Nivel existente 

naquela zona (pk 166+582), sendo que a soluc;:ao de restabelecimento ja acordada com 0 

municipio de Leiria preve a construc;:ao de uma passagem superior do lade norte do viaduto da 

A17, nao tendo qualquer interferencia com a zona objeto do presente pedido. 

"Este documento e propriedade excluslva da IP, nAo podendo sar reproduzido, utilizado, modificado ou comunicado a terceiro. sam autonza9Ao expressa 
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Neste sentido, e apesar de apenas com 0 desenvolvimento dos estudos ser estabelecida a 

efetiva implantayaO de todas as novas infraestruturas naquela zona, em face dos dados 

atualmente disponiveis nada existe a opor ao pedido em questao. 

Elementos Recebidos 

Como nota previa, refere-se que a espacializayao da estrategia de desenvolvimento proposta no 

PP, nao deve comprometer 0 nivel de serviyo e funyao inerente as estradas da rede viaria sob 

jurisdiyao da IP, SA, nem 0 cumprimento dos requisitos legais em materia de ruldo. 

Deve igualmente ter-se em considerayao que as propostas de qualificayao funcional do solo 

urbano devem assegurar-se de que a articulayao das futuras acessibilidades as estradas da rede 

rodoviaria nacional seja sustentada na captayao e ligayao aos nos e intersecyoes previamente 

existentes, atendendo que as propostas de acessibilidades diretas constituem, regra geral, 

pontos de conflito que comprometem 0 nivel de serviyo das vias e condicionam a fluidez do 

trafego, bem como a seguranya da circulayao. Refere-se ainda que, eventuais alterayoes na rede 

rodoviaria da jurisdiyao da IP, SA, carecem, igualmente, da aprOVayaO desta empresa e a 

introduyao de novos polos geradores de trafego devera obedecer, na integra, a eventuais 

pedidos de estudo de trafego. 

Planta de Condicionantes 

Nao se encontram representadas as condicionantes respeitantes a Rede Rodoviaria e 

Ferroviaria, algo que devera ser corrigido e representado. 

Regulamento 

No mesmo sentido do comentario efetuado a planta de condicionantes, no capitulo II, art.o 7.°, 

deverao ser identificadas como SRUP as redes rode e ferroviaria presentes nos limites do plano. 

Intervencoes na rede viaria sob lurisdicao da Concessao Litoral Centro 

Vertente Rodoviaria 

No seguimento da consulta efetuada a Concessionaria BRISAL, esta inforrna que nada tem a 

indicar no que concerne a vertente rodoviaria sobre 0 presente processo. 

No entanto refere a necessidade de se dar cumprimento as leis vigentes, nos documentos do 

presente processo e em qualquer alterayaO que se possa vir a efetuar no futuro, nomeadamente 

a Lei nO 34/2015, ja anteriormente referida, da qual se ressalva os seguintes preceitos: 

- Artigo 32.0- Zonas de Servidao non aedificandi; 

- Artigo 33.0
- Zonas de Servidao de visibilidade; 

OEste dOalmento e propriedade exclusiva da IP. nao podendo ser reproduzido. utilizado. modificado ou oomunicado a terceiros sem autoriza~ expressa 



8 
'" 

PARECER 

- Artigos 55.°, 56.°, 57.0 e 58.0 
- Edificayoes, veda¢es e obras de contenyao e perrnissoes 

diversas, quando os apoios destas linhas se encontram na envolvencia da autoestrada. 

Tal como indicado no parecer e pre condiyao para a anuencia da Concessionaria para a 

construyao da unidade hoteleira, a Brisal nao se responsabiliza pelo potencial inc6modo acustico 

devido a proximidade a Ponte sobre 0 Rio Lis, sendo da responsabilidade do promotor 

implementar quaisquer medidas mitigadoras. 

4. AMBIENTE SONORO 

Em termos de ambiente sonoro, as preocupayoes da IP, SA, prendem-se sobretudo com a 

eventual possibilidade de licenciamento de novos recetores sensiveis no interior da area do PP 

em zonas onde se verificam situayoes de incumprimento do Regulamento Geral de Ruido 

localizadas na proximidade da ferrovia de sua jurisdicao (Iinha do oeste). 

Tendo em considerayao que no ambito do PP n~o esta prevista a construyao de novos recetores 

sensiveis e n~o se preve que os recetores sensiveis ja existentes fiquem em situacao de 

incumprimento legal devido a execuyao do PP, nada ha a obstar ao mesmo. 

Anotamos, desde ja, que a implementayao de medidas de minimizayao de ruido para a 

envolvencia da ferrovia sera da inteira responsabilidade dos executantes do PP. Estas medidas 

ter~o obrigatoriamente de ser validadas pela IP, sendo que esta se responsabiliza por qualquer 

tipo de conflitos e/ou reclamayoes que resultem da execuy~o do PP. 

5. CONCLUSAO 

Face ao descrito e emitido parecer favoravel a proposta do Plano de Pormenor do Outeiro 

Pelado, condicionado ao cumprimento dos pontos anteriormente expostos. 

"Este documento e propriedade exduslva da IP, nAo podendo sor reproduzido, utilizedo, modificado ou comunicado a terceiros sem .utoriza~o expressa 
8.8 



ctc C.M. Leiria 

v/ Reta.: PCGT - ID 736 

V/Comunica~ao: 22.05.2023 

Exmo.(a) Sr.(a) 

AU~O 8 
TURISMODE .. ~ 

PORTUGAL!!e 

Comissao de Coordenac;ao e 
Desenvolvimento Regional do Centro 
Rua Bernardim Ribeiro, 80 
3000-069 COIMBRA 

N/ Refa.: SAI/2023/8599/DVO/DEOT/SS 

Proco.: 14.01.11/627 
Data: 20.06.2023 

ASSUNTO: Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, concelho de Leiria 

- Conferencia Procedimental 

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia capia da 
InformaC;ao de Servic;o deste Instituto, com 0 n.O INTj2023j7283[DVOjDEOTjSP], 
bem como dos despachos que sobre a mesma recairam. 

Com os melhores cumprimentos, 

Fernanda Prac;a 
Diretora do Departamento de 
Ordenamento TUristico 

Em anexo: 0 mencionado 

Turlsmo de Portugal, IP 
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Llsboa - Portugal T. +351211140 200 F. +351211140830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt 
www.visitportugal.com 
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Informa~io de servi~o n,O INT/2023/7283[DVO/DEOT/SP] 

TURISMOOE 

PORTUGAL 

Assunto: Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, concelho de Leiria (PCGT - ID 736) - Conferencia 
Procedimental (14.01.11/627) 

Concordando com a analise e aprecia~ao efetuadas na Informa~ao de servi~o que antecede, verifica­
se que a proposta do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado nao reline condi~oes para a emissao de 
parecer favoravel pelo Turismo de Portugal, atentos os fundamentos expressos no ponto IV da 
Informa~ao de servi~o, e melhor fundamentados no ponto III. 

Disponibiliza-se, naturalmente, este Instituto para 0 apoio tecnico considerado pertinente no sentido 
de, em conjunto, encontrar solu~ao que ultrapasse as questoes suscitadas. 

Comunique-se a CCDR Centro, com conhecimento a Camara Municipal de Leiria. 

A Diretora do Departamento de 
Ordenamento Turfstico 

Fernanda Pra~a 
(por subdelega~ao de competencias) 
20.06.2023 

Turismo de Portugal. IP 
Rua Ivone Silva, lote 6 1050-124 lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt 
www.visltportugal.com 
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DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURiSTICO 

Informa~ao de servi~o n.o INT /2023/7283[DVO/DEOT /SP] 
20/06/2023 

TURISMO DE .. 'I 
PORTUGAL!!e 

Assunto: Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, concelho de Leiria (PCGT - ID 736) -
Conferencia Procedimental (14.01.11/627) 

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES 

o presente parecer analisa a proposta do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado (PPOP), no ambito das 
competencias atribuidas ao Turismo de Portugal, I.P. (TdP), na alinea a) do n.O 2 do art.O 210 do DL n.O 
39/2008, de 7 de mar~o, com a reda~ao dada pelo DL n.o 80/17, de 30 de junho, no seguimento da 
convocatoria remetida pela Comissao de Coordena~o de Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), 
atraves da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (entrada n.O ENT/2023/12458, de 22.05.2023), 
para a Conferencia Procedimental deste PP, agendada para 0 proximo dia 21 de junho, a qual sera 
realizada por videoconferencia. 

A elabora~o do PPOP foi determinada em 17.08.2021 p~r delibera~ao em reuniao da Camara Municipal de 
Leiria (CML), sendo determinada a abertura de urn perfodo de participac;ao publica publicado atraves do 
Aviso n.o 17225/2021, de 10 de setembro. 

o presente plano nao possui antecedentes no Turismo de Portugal, I.P .. 

De acordo com 0 SIGTUR1, a oferta turfstica existente na area do PPOP corresponde atualmente a um 1 
empreendimento turistico (ET) na tipologia de estabelecimento hoteleiro (hotel) de 4* com capacidade 
para 74 camas/utentes, dlstribuidas por 37 unidades de alojamento (UA). A oferta de alojamento turistico 
existente na envolvente ao PPOP (Buffer = 3000 m) refere-se a 1 estabelecimento de alojamento local 
(AL), com a capacidade para 8 utentes e a 2 estabelecimentos de empresas de anima~ao turfstica. 

ET existentes 

, Estabe/edmentos de AL 

~ Empresas de anlmac;ao turistica (estabe/ecimentos) 

Fig. 1: Oferta turfstica, existente ou com parecer favoravel do TdP na envolvente (aproximada) do PPOP (buffer=3000 
m). 

A capacidade total de alojamento a turistas no concelho de Leiria equivale atualmente a 3.523 camas/ 
utentes, distribuidas por 25 ET (2.219 camas/utentes) e 171 estabelecimentos de AL (1.304 utentes). 

1 Sistema de Informa~ao Geognlfica do Turismo (httos:lIsigtur.turismodeoortugal.ot). A/erta-se que a georreferencia~iio dos estabe/eclmentos 
de AL, dos estabe/ecimentos de empresas de anima~ao turistica e dos balcoes de agencias de viagens e turismo fol obtida de forma 
automatica a partir do endere~o, sendo a respetlva localiza~iio meramente indicativa. 
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o PPOP abrange uma area de 3,4 ha, localiza-se na freguesia de Regueira de Pontes, concelho de Leiria, 
encontra-se delimitada a sudoeste pelo vale do rio lis, a oeste pela Auto-Estrada n.o 17, e a norte, pela 
Estrada Nacional (EN) nO 109, a partir da qual e feito 0 principal acesso, adjacente a espa~os de 
armazenagem e logistica. 

A area de interven~ao do PPOP corresponde a uma area ja ocupada parclalmente por um estabelecimento 
hoteleiro (EH)/ hotel de 4*, designado por "Llsotel", em funcionamento ha cerca de uma decada. 

Os objetivos deste Plano de Pormenor (PP) resultam da necessidade de amplla~ao da area abrangida pelo 
empreendimento turistico, que confinado ao solo rustico, se ve constrangido no desenvolvimento de 
atividades de apoio a atividade turistica, importantes para 0 municipio, e que com base nas possibilidades 
de evolu~ao economica e no crescimento da procura de turismo e lazer, poderao vir a desempenhar um 
papel decisivo em termos do desenvolvimento local e regional do setor. 

o processo de licenciamento do "lisotel" com cerca de 10 anos, foi aprovado no ambito do processo de 
obras nO 652/2010, pOis perante 0 crescimento da procura turistica, 0 este EH teve a necessidade de 
ampliar 0 seu terreno e proceder a obras de reformula~ao dos espa~os exteriores, que 0 dotaram de 
melhores condi~oes de mobilidade, infraestruturas e servi~os, tanto nas areas exteriores permeaveis como 
nos espa~os interiores. 

Enquanto ET tem permitido valorizar a frui~o deste territorio, proporcionando varias atividades de lazer e 
passeios pedestres e de bicicleta, em contacto com a natureza e paisagem envolvente, tendo a CML 
declarado a importancia deste hotel para 0 desenvolvimento turistico e economico do concelho, dada a 
localiza~ao e a qualidade dos seus servi~os, a localiza~ao privilegiada entre a cidade de Leiria e a regiao 
Lltoral Oeste, reconhecendo a sua relevancia estrategica para 0 municipio, cuja carencia de ET de elevada 
qualidade e condiclonada tambem pela insuficiente oferta de hoteis de 4 estrelas. 

o Plano pretende aliar a preserva~ao dos recursos naturais e paisagisticos a uma elevada qualifica~ao da 
oferta turistica, procedendo a requalifica~ao de um espa~o de caracter predominantemente turistico, para 0 

qual sao propostos um conjunto de parcelas destinadas a instala~ao de equipamentos de apoio a atividade 
turistica, identificadas na Planta de Implanta~ao e no Quadro Sinoptico, constituidas peias seguintes 
componentes: 

• A - Equipamentos (hotel, equipamentos de apoio: piscina, eventos, restaurante); 
• B - Espa~os Verdes (prote~ao e enquadramento, recreio e lazer); 
• C - Circula~ao e estacionamento (circula~ao automovel, circula~ao pedonal - mista, 

estacionamento) . 

o plano tem como objetivo a reclassifica~ao do solo rUstico para solo urbano, de acordo com a adequa~o 
aos instrumentos de gestao territorial em vigor, pelo que a presente opera~ao urbanistica, de caracter 
predominantemente turistico, pretende reclasslflcar a totalldade da area de interven~ao em solo urbano na 
categoria de "Espa~os de Uso Especial - Espa~os Turisticos" que, de acordo com a Planta de Ordenamento 
do PDML, insere-se em solo rustico nas categorias "Espa~os Agricolas de Produ~ao", "Espa~os Florestais de 
Conserva~ao" e "Aproveitamento Agricola do Vale do Lis". 

Atraves da implementa~ao do PPOP, pretende-se efetuar uma corre~ao no limite das restric;oes de utilldade 
publica, designadamente a Reserva Agricola Nacional (RAN) e 0 Aproveitamento Agricola do Vale do lis 
(AHVL), permitindo a manutenc;ao da atividade turistica atraves de um PP, sem prejudicar a utilizac;ao dos 
terrenos abrangidos. 

Ao prever a reclassifica~ao do solo como urbano 0 PP fica obrigada a ter efeitos registais, sendo proposta 
uma transformac;ao de parcelas, tendo em vista uma maior eficacia na sua concretiza~ao. Atualmente a 
area do Plano esta dividida em 4 parcelas, todas do mesmo proprietario, que celebrou 0 contrato de 
planeamento com a CML, das quais 3 sao parcelas rusticas de muito reduzida dimensao e 1 de matriz 
urbana, com 29.520,00 m2, que ocupa 86% da supemcie total de interven~ao, onde se encontra 0 EH. 

o PP refere a inten~ao de realizar "uma transforma~ao para duas propriedades", ambas de caracter 
urbano, separando unicamente a area do "equipamento de apoio - restaurante", com 3.722,00 m2 
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(designada por parcela V), localizada no canto nordeste, que tem acesso direto pela EN109, de modo a se 
operacionalizar na segunda fase de programac;ao. 

A restante area de intervenc;ao resultante (parcela Z) representa uma area de 30.591,00 m2, cerca de 
89% da superficie total da area do Plano. 

o programa de execU/;ao do Plano preve 0 faseamento das intervenc;oes em 2 fases. Na 1a fase, com um 
prazo estimado de dois anos apos a sua aprovac;ao, corresponde a uma area de cerca de 9.000 m2 de 
espac;os exteriores, de recreio e lazer e de protec;ao e enquadramento, e de 3.500 m2 em edificac;ao, para 
um investimento estimado em 3,65 Me. 

A 2a fase de execuc;ao do Plano corresponde a parcela de "equipamento de apolo para restaurante", com 
um orc;amento estimado de 4,57 M€, para concluir no prazo de quatro anos, referindo a possibilidade de 
explorac;ao aut6noma. 

Tendo em conta 0 enquadramento e a oportunidade de elaborac;ao de um PP espedfico para a atlvidade 
turistica, sao estabelecidos os objetivos estratl~gicos que acompanham as atuais mudanc;as de paradigma 
no planeamento e na gestao municipal, designadamente: 

• Contribuir para a dinamica turistica municipal e regional; 
• Valorizar os recursos naturais e paisagisticos do territ6rio; 
• Estabelecer um programa orientado para a sustentabilidade; 
• Garantir um excelente desempenho energetico e ambiental. 

o PPOP devera ser objeto de uma qualificac;ao integrada, dada a importancia no contexto atual, da 
valorizac;ao e sustentabilidade dos recursos, cujas tendencias apresentam-se como a oportunidade para 
desenvolver um Plano que qualifique 0 territorio e promova 0 ordenamento mais adequado a este 
empreendimento, consolidando as suas valencias e potencialidades, em harmonia com a paisagem 
envolvente. 

o Plano promove a sustentabilidade ambiental do EH, pois recorre a investimentos realizados em fontes de 
energia renovavel, tais como, um sistema geotermico acrescido de paineis solares para aquecimento das 
aguas, bem como paineis fotovoltaicos de produc;ao de energia. 

Pretende-se com a implementac;ao do PPOP promover a atividade turistica atraves da qualificac;ao ambiental 
e paisagistica, garantindo a continuidade de um programa orientado para a sustentabilidade, sendo tambem 
previstas outras valencias na construc;ao de espac;os verdes e dos equipamentos de apoio, tais como 
requisitos de eficiencia hid rica, atraves do aproveitamento das aguas pluvlais. 

III - APRECIAtAO 

Analisada a proposta de plano, do ponto de vista do turismo, informa-se 0 seguinte: 

1. A proposta carece de ser completada e retificada em varios aspetos fundamentais para a am~lise do 
ponto de vista do turismo e que visam 0 cumprimento de questoes legais exigiveis na Instruc;ao de 
um PP com efeitos registais para a instalac;ao de um empreendimento turistico (ET), bem como a 
Integrac;ao de disposic;oes regulamentares face ao designio de sustentabilidade ambiental, em 
cumprimento com a 'Estrategia para 0 Turismo 2027' (ET27 - RCM n.o 134/2017, de 27 de 
setembro), para alem de retificac;ao de terminologia turistica. 0 Plano devera esclarecer, em 
concreto, se as diversas componentes (piscina, eventos e restaurante) constituem parte integrante 
do hotel, como valencias aos servic;os de alojamento, de acordo com 0 n.o 1 do art.O 2.0 do Regime 
Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET) e, caso seja 0 pretendido, quais as intenc;oes de 
parcelamento das mesmas e se justificam no ambito deste PP. 

2. No que respeita ao enquadramento no PDML, 0 PPOP encontra-se de acordo com as disposlc;oes 
previstas no n.o 2 do art.O 102, no que se refere a categoria de "Espac;os de Uso Especial - Espac;os 
Turfsticos", pois "destina-se dominantemente a impfantaqao de empreendimentos turfsticos 
admitindo ainda estabeJecimentos comerciais ou de prestaqao de serviqos integrados na estrutura 
urbana e na paisagem envofvente". Em termos do Regime de Edificabilidade, verifica-se 0 

cumprimento dos parametros previstos no PDML, de acordo com 0 disposto no n.o 2 do art.O 103.0 
no que se refere ao parametro da alinea a) "n.o maximo de pisos acima da cota de soleira e de 4 
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pisos", considera-se que 0 Quadro Sinotico devera indicar claramente 0 n.o maximo de pisos acima 
da cota de soleira propostos, pOis 0 valor indicado refere 0 "n.o maximo de pisos", nao definindo 0 

n.O de pisos de acordo com 0 mencionado para a alfnea a) para cada uma das parcelas propostas. 

3. Tecem-se os seguintes comentarios sobre 0 Regulamento: 

a) Art.o 1.0, n.o 3 - Ob jeto e Ambito : Devera ser corrigida a expressao "unidade hoteleira" p~r 
"hotel", pOis nao e urn conceito juridicamente balizado, e por ser esse 0 uso pretendldo de 
acordo com a terminologia prevista na lei. Tendo em conta tratar-se de urn regulamento 
admlnistratlvo, devera ser retirada a menc;ao aos atuais proprietarios. 

b) Art.o 11.0 - Sustentabilidade Ambiental: Apesar de serem referidos alguns requisitos de 
sustentabilidade que visam a eficiemcia energetica e hfdrica da proposta do PP, deverao ser 
incorporados os seguintes requisitos de eficil~ncia ambiental para a instalac;ao de 
empreendimentos turfsticos com vista ao cumprimento da ET27,que estabelece objetivos 
estrategicos de sustentabilidade ambiental a concretizar at raves de metas a a/canc;ar pelas 
empresas do turismo ao nfvel da gestao eficiente dos recursos hidricos e energeticos e dos 
residuos (ponto II. 4.2 do Anexo da RCM n.o 134/2017, de 27 de setembro), designadamente: 

• Utilizac;ao de materlais permeaveis ou semipermeaveis nos espac;os exteriores, apenas 
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente; 

• Soluc;oes arquitetonicas adequadas ao dima e valorizadoras da paisagem, com adequada 
inserc;ao na envolvente e na morfologia do terreno; 

• Soluc;oes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente, 
recorrendo a especies autoctones ou outras adaptadas as condic;oes edafodimaticas do 
local, com reduzidas exigencias hidricas e de manutenc;ao, e com maior capacidade de 
captura de carbono; 

• Tratamento adequado de aguas reslduais e reutilizaC;ao de aguas residuais e pluviais, 
nomeadamente em espac;os verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalac;ao de 
dispositivos que promovam a reduc;ao dos consumos de agua nos edificios enos espac;os 
exteriores, de acordo com os criterios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos; 

• Adoc;ao de meios de transporte "amigos do ambiente" e de medidas mitigadoras dos 
consumos energeticos nos espac;os exteriores enos edificios, designadamente atraves da 
instalac;ao de equipamentos de maior eficiencia energetica, da adoc;ao de sistemas solares 
passivos e da utilizac;ao de fontes de energia renovavel; 

• Adoc;ao de sistemas de separac;ao de residuos solidos nos edificios e espac;os exteriores com 
vista ao respetivo tratamento e valorlzac;ao. 

c) Artiao 12. o. allnea a ) - Classificacao e Oua/ificacao do Solo: Os empreendimentos turisticos (no 
caso hotel) nao se reconduzem ao conceito de "equipamentos", pOis podera remeter 
erradamente para um usc dlferente do uso turfstico, pelo que devera ser retlficada a 
designac;ao, neste caso, para "Hotel". 

d) Artiao 16.°, o. ° 1 - Eauioameotos: A epigrafe deste artigo devera ter outra deslgnac;ao. 
Remete-se para 0 comentario do art.O 12.0 , aHnea a). Tratando-se de um PP com efeitos 
registais, devera ser identificada no respetivo Quadro Sinotico a categoria minima, 0 n.o 
maximo de UA, a capacidade maxima (n.o de camas/ utentes), a dotac;ao de estacionamento a 
afetar ao hotel, de acordo com 0 disposto no art.o 108.0 do RJIGT, conjugado com 0 Art.o 4.0 
da Porta ria n.o 518/2008, de 25 de junho. 

e) Artiao 16. ° , n.o 2 , a/loeas a ), b) e c) - Equipameotos: Devera estar definido no Plano se os 
servlc;os aqui identificados constituem componentes do empreendimento turfstico. Caso estes 
servic;os sejam explorados pelo hotel, tratando-se assim, como mencionado, de componentes 
do empreendimento, nao deverao constituir uma subcategoria autonoma. Sublinha-se que, no 
caso do "restaurante", este podera ser parte integrante do hotel e ser cedido para explorac;ao. 

f) Artiao 17. ° -Espacos Verdes: Devera ser esc/arecido se as areas destinadas a "espac;os verdes" 
constituem parte integrante do hotel e como tal, constituem areas verdes de caracter privado 
de uso comum do ET, ou sao de caracter publico, caso se verifique. 

g) Artiqo 18.°, 0,°1 - Circulacao e Estaciooamento: 0 Plano devera definir 0 caracter privado ou 
publico da "circulaC;ao automovel" e do "estacionamento", isto e, se fazem parte integrante do 
ET ese, se referem a areas e a estacionamento de usc privado afeto ao hotel. 
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h) Artigo 18. 0, n.o 2 - C;rculacao e Estacionamento: Na redac;ao devera ser tambem identificado 0 

acesso ao "hotel". 

4. A Planta Sintese devera ser corrigida de acordo com 0 seguinte: 

a) 0 limite da area de terreno afeta ao hotel devera estar bem definido na Planta Sfntese e, se for 
o caso, identificar se este limite coincide ou nao, com 0 limite da area de intervenc;ao do PPOP. 

b) No que se refere a designaC;ao "Equipamentos" da legenda, esta devera ser retificada, 
remetendo-se para 0 comentario a proposito do Art.o 16.0, n.o 1 do Regulamento. Devera ser 
devidamente esclarecido se a area afeta ao hotel engloba as 3 componentes: piscina, eventos e 
restaurante. 

c) A componente "Espac;os verdes" indicada na legenda, devera esclarecer se se referem aos 
espac;os verdes de usc comum do hotel ou de caracter publico, 0 que nao esta claro na 
proposta. 

d) A componente "CirculaC;ao e estacionamento" indicada na legenda, nao esdarece se 0 

estacionamento esta afeto ao hotel e qual a respetiva dotac;ao de estacionamento, situaC;ao que 
devera estar definida. 

e) No caso de se verificar a eventual intenc;ao de parcelamento, cada uma das respetivas parcelas 
devera estar identificada na Planta Sfntese e no Quadro Sinotico, no qual devera constar 0 tipo 
de usos afetos a cada uma. No caso da area destinada ao restaurante e identificada como A4, 
se a intenc;ao for a de considerar uma parcela distinta do restante empreendimento turistico, 
esta devera estar devidamente diferenciada na Planta Sfntese e no Quadro Sinotico com um 
usa dlstinto da parcela afeta ao usa turistico. Porem, como atras mencionado, este servic;o de 
apoio ao alojamento turfstico, podera ser parte integrante do hotel e ser cedido para explorac;ao. 
No Quadro devera ser retificada a menc;ao a "Equlpamentos", remetendo-se para 0 comentarlo 
a proposito do Art.O 16.0, n.o 1 do Regulamento, e esclarecer 0 que se presente identificar 
quanto a "Designac;ao", pOis nao e claro se a referencia a "Al", "A2", "A3" e "A4" traduz 0 

zonamento das areas e valencias afetas ao hotel ou se tera outra intenc;ao. 

f) 0 Quadro Sinotico devera identificar a categoria mfnima do hotel, 0 n.o maximo de UA, a 
capacidade maxima (n.o de camas/ utentes), a dotac;ao de estacionamento a afetar ao hotel, 
dado tratar-se de um PP com efeitos registais, remetendo-se para 0 comentc}rio a proposito do 
Art.O 16.°, n.o 1 do Regulamento. 

g) Devera ser eliminada a designac;ao do empreendimento turistico "HOTEL LISOTEL", quer 
porque nao se justifica identificar a designac;ao comercial de um Investimento privado num IGT, 
quer porque podera, naturalmente, em qualquer altura ser alterada a designaC;ao. 

5. No Relatorio de Fundamenta~ao, identificam-se os seguintes aspetos a retificar: 

a) Nas pags. 4, 9 e 16 deverao ser corrigidas as expressoes "unidades" e "unidades de 4 estrelas", 
pOis nao sao conceitos juridicamente balizados, pelo que se propoe "estabelecimentos 
hoteleiros" por ser esse 0 usa pretendido de acordo com a terminologia prevista na lei. 

b) A menC;ao ao Plano Nacional Estrategico do Turismo (PENT) nas pags. 10 e 11, devera ser 
retirada, por se encontrar caducado desde 2016, tendo sido substitufdo pelo atual documento 
estrategico do turismo - a ET27, cujos Objetivos e Eixos Estrategicos ja nao assentam em 
produtos turfsticos, salientando-se em especial objetivos estrategicos de sustentabilidade 
ambiental a concretizar atraves da gestao eficiente dos recursos hfdricos, energeticos e dos 
resfduos, com destaque para 0 Eixo 1 "Valorizar 0 Territorio e as Comunidades". 

6. No que respeita ao Relatorio de Execu~io e Financiamento, devera ser corrigido de acordo 
com 0 seguinte: 

Nas pags. 3 e 5 deverao ser corrigidas as expressoes "unidade hoteleira" e "unidade turfstica" p~r 
"estabelecimento hoteleiro", pOis nao sao conceitos juridicamente balizados, como atras 
mencionado, e por ser esse 0 usa pretendido de acordo com a terminologia prevista na lei. 
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DIRE(:AO DE VALORIZA(:AO DA OFERTA 
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURiSTICO 

IV - CONCLUSAO 

TURISMO DE .",.1 
PORTUGAL !!s 

Da analise dos elementos entretanto disponibilizados, e do ponto de vista do turismo, propoe-se a emissao 
de parecer de teor desfavoravel ao presente pedido por se verificar 0 incumprimento de requisitos 
minimos exigiveis a um PP com efeitos registais, conforme exposto nos pontos 3.d) e 4.f) da parte III, bem 
como nos aspetos a corrigir, identificados nos restantes pontos remanescentes da parte III desta 
informac;ao. 

A considerac;ao superior, 

X Sandra Pires 

Sandra Pires 

arq.' paisagista 

Assinado por: SANDRA ISABEL LOPES AFONSO PIRES 
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