Concertacdo com APA/ARHC em 27-07-2023

PCGT - ID 736 (Ex-566) - Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, Leiria

Ponderagdo do parecer da APA emitido no ambito da Conferéncia Procedimental realizada
em 21 de junho de 2023.

APA - FAVORAVEL CONDICIONADO

1.

Antecedentes

Observagdo da entidade

Corregdo / Esclarecimento / Justificagdo do Municipio de Leiria

No anexo 1 do presente
parecer consta _uma 'breve
descricdo da area do Plano no
ambito dos recursos hidricos e
outras matérias da
competéncia da APA' alerta-
se para a importancia da sua
consideracdo na_elaboracdo
dos trabalhos do presente
Plano de Pormenor (PP).

A relevancia dessa informacdo
e das atividades e ocupacdes
atualmente existentes na area
do PP tem condicionantes
especificas sobre o territdrio,
situacdo _que deve _ ser
devidamente acautelada em
todas as pecas do presente
Plano.

Incluido no Relatério.

3.

Aprecia¢do da proposta de Plano de Pormenor

Conforme informagao
geografica disponibilizada (I-
PARCELA_polygon.shp), a
area de intervencdo do PP e
de 3,49 hectares. Segundo
consta dos documentos
escritos apresentados, a area
de intervengdo do PP e de
cerca de 3,43 hectares,
localizada na freguesia de
Regueira de Pontes, concelho
de Leiria.

Foi revista a area, que é de facto de cerca de 3,5 ha.

3.1 — Regulamento

3.

Artigo 1.2 Objeto e Ambito
No n.2 3 é referido que a drea
de intervengdo do Plano e de
3,4 hectares (34.313m2).
Contudo, da informagao
geografica disponibilizada, a
area de intervengdo e de 3,49
hectares, aspeto a clarificar.

Foi revista a area, que é de facto de cerca de 3,5 ha.
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Artigo 3.2 - Conteudo
Documental

No n.2 2 deve passar a constar
o "Relatério de
fundamentagdo para a ndo
sujeicdo do Plano a Avaliagdo
Ambiental Estratégica".

Incluido.

Artigo 5.2- Instrumentos de
gestdo territorial a observar
No n.2 1 é referido que "o
Plano cumpre as disposi¢des
do Plano Diretor Municipal de
Leiria (PDM) ... " aspeto a
retificar uma vez que o
presente PP altera a
classificagdo do solo e as
disposi¢cdes do PDM de Leiria.
Alids o artigo 24.2 deste
Regulamento revoga o PDM
em vigor na area de
intervenc¢do do PP.

Corrigido.

De acordo

Capitulo 1l - Servidoes e
restri¢des de utilidade publica
Artigo 7.2 - Identificagdo

A informagdo constante
neste artigo do Regulamento
deve encontrar-se
devidamente articulada com
a Planta de Condicionantes
que integra as servidGes e
restrigdes de utilidade
publica em vigor. Devem
ainda ser considerados os
aspetos e retificagoes
referidas non.2 5.3

do presente parecer,
nomeadamente a estrutura e
respetivas designagdes.

- Na alinea c) e outra deve ser
considerada a designacao
que consta do modelo de
dados da DGT. Sugere-se a
seguinte nomenclatura a
adotar neste artigo e na
legenda da planta de
condicionantes:

"Recursos Naturais

Dominio Publico Hidrico
Leitos e margens das Aguas
Fluviais

Recursos Ecolégicos

Reserva Ecoldgica Nacional
Zonas Ameacadas pelas
Cheias"

Quanto ao "Dominio Hidrico -
leito e margem das aguas
fluviais", de facto o leito esta
fora da area do PP, mas a
margem abrange o Plano,
pelo que esta tera de constar
das pecas do Plano.

Corrigido. VER O ATUAL Art. 52

Ja foi corrigido




RELATORIO DE PONDERAGAO DE PARECERES NO AMBITO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL Do PPOP

Quanto a referéncia "Reserva
Ecoldgica Nacional - tipologia
Zonas Ameagadas por
Cheias", é necessaria uma vez
que parte da area de
intervengdo do PP é
abrangida por REN e ndo se
prevé a sua exclusdo.

Artigo 9.2 -  Estrutura
Ecoldgica Municipal
- Este artigo deve ser

ponderado uma vez que na
Planta de Implantagdo do PP
nao consta qualquer
referéncia a 'Estrutura
Ecoldégica Municipal' (EEM),
pelo que ndo é clara a
aplicabilidade deste artigo. No
entanto nas pecas do PP é
apresentada uma planta (n.2 7
- extrato do PDM) com a
representacdo da EEM -
“Areas fundamentais,"
contudo estas sdo relativas ao
PDM em vigor, aspeto a
clarificar.

-Por outro lado, o artigo 12.2
do regulamento do PP refere
que "toda a area do Plano é
classificada como Solo
Urbano, integrando a
categoria Espagos de Uso
Especial - Espacgos Turisticos",
de novo sem qualquer
referéncia a 'Estrutura
Ecoldgica Municipal'.

- 0 n.2 2 remete para o artigo
13.2 do Regulamento do PDM
(Aviso n.2 4564/2022, de 3 de
margo). Tendo em conta o
referido no ponto acima e
dado que o artigo 13.2
indicado é extenso (composto
por 8 numeros e vdrias
alineas) deve ser transcrito
para  este  Regulamento
apenas as normas aplicaveis
ao PP.

Esta incluido porque é assim requerido no RJIGT e no DR 15/2015. A
redagdo do n2 2 (do agora art.2 72) considera-se correta ao caso e a
drea em questdo.

Somos da opinido que se deve manter a referéncia a Estrutura
Ecoldgica Municipal, porque é uma rede que extravasa (vai para além)
da area do Plano.

A redagdo do artigo, tendo em conta o previsto para a EEM no RJIGT,
ndo perturba nem condiciona o uso do solo, porque também ai a
Planta de Implantagdo prevé espago verde e permeavel.

Mas veremos de novo este tépico com a CCDR.

Artigo 10.2- Ruido

Sobre esta matéria, deve ser
considerado para o efeito o
documento "Diretrizes para
elaboragdo de mapas de
ruido", de maio 2022,
acessivel através do link:
httos://www.apambiente.pt /
sites/ default/files/ SNIAMB
Ar Ruido/
Ruido/Notas%20t%C3%A9

A corrigir.

Reunido dia 28 de julho com a CCDRC sobre o Ruido.
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cnicas%20e%20guias%20de%
20Ru%C3%ADdo/Guia%20M
R VO. Pdf

Artigo 11.2 - Sustentabilidade

Ambiental

- Neste artigo verifica-se a
previsdo de algumas normas
relacionadas com as
alteragdes climaticas (AC),
contudo solicita-se que as
mesmas sejam retificadas e

reforcadas _nomeadamente

tendo _em consideracdo os

aspetos apontados no n.2 3.2

do presente parecer e ainda o

referido de seguida.

- A alinea b) carece de

retificacdo. A redugdo do
consumo de agua potavel da
rede publica de
abastecimento, deve ser feita
através do aproveitamento de
aguas pluviais e da
reutilizagdo de aguas
residuais tratadas para usos
compativeis.

- As intervengdes no espago
publico e nas operagdes
urbanisticas devem, sempre
que possivel, promover as
seguintes agdes:

e Implementar estruturas
arbdéreas e arbustivas em
arruamentos, pragas e largos,
e demais estruturas verdes
urbanas para mitigar o efeito
das ilhas de calor urbano;

e Promover a plantagdo de
espécies vegetais com maior
capacidade de captura de
carbono;

e Fomentar o aumento de
dreas permeaveis e restringir
a impermeabilizagdo em
locais que condicionem o
funcionamento do sistema
hidrico;

e Recolher e encaminhar de

forma correta as aguas
pluviais;
. Promover a

sustentabilidade dos edificios
e do espago publico, desde a
fase de concegdo das
intervengbes e operagles

Incluido, artigos 92, 102 e 112
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urbanisticas, com o)
aproveitamento local de
recursos;

e Promover a autossuficiéncia
energética dos edificios, quer
ao nivel do novo edificado,
quer ao nivel da reabilitagdo
do patrimonio existente;

e Promover a reabilitagdo
urbana e readaptagdo do
edificado com usos obsoletos
para novas fungdes
compativeis com a
conservacdo dos valores do
patrimoénio cultural;

e Promover a eficiéncia
energética nos sistemas de
iluminacao publica,
iluminagdo  semaférica e
outras estruturas urbanas;

e Introduzir tecnologias de
aproveitamento de energias
renovaveis no meio urbano;

e Promover a interagdo da
rede elétrica com as novas
Fontes de produgdo de
eletricidade;

e Ponderar que as operagdes
urbanisticas que adotem
solugdes de eficiéncia
energética possam vir a
beneficiar de incentivos, nos
termos a fixar em
Regulamento municipal.

10 Artigo 13. 2 - Disposi¢ées | Incluido na alinea a) do n2 2.
Comuns
Este artigo deve ser articulado
com as indicagoes
transmitidas sobre o artigo
11.2 e no n.2 3.2 do presente
parecer.
11 Artigo 17. 2 - Espacos Verdes | Salvaguarda prevista também na alinea a) do n2 2 do art.2 139, que

- Os espagos verdes previstos
apresentam no PP uma area
de cerca de 18.000m2
(9.921m2 e 7.997m?2).

Dada a dimensdo e a
importancia destas areas por
garantirem a infiltragdo da
dgua, a diminuigdo do
escoamento superficial e a
recarga dos aquiferos,
solicita-se  mais  detalhe
quanto ao seu tratamento e
gestao reforgando e
promovendo boas praticas
que favoregam a efetiva

remete para os artigos do Cap. lll do Regulamento.
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permeabilidade do  solo,
prevendo a adogdo de
medidas que visem, entre
outros aspetos:

e Promover e reforgar a
infiltragdo das aguas pluviais
nao contaminadas,
recorrendo a técnicas como a
modelagdo do terreno e
outras;

e Adotar pavimentos em
materiais apenas permeaveis.

- Neste artigo recomenda-se
também a articulagdo com as
indicagdes acerca do artigo
11. °apontadas acima e do n.2
3.2 do presente parecer.

12

Artigo 18.2 - Circulagdo e
Estacionamento

- Quanto ao n.2 2 deste artigo,
reforga-se a sua importancia
nomeadamente na area de
circulagdo (C2 na Planta de
Implantagdo) que coincide
com a REN - ZAC (extremidade
sudoeste do PP).

De acordo com o Regime
Juridico da REN em vigor2
(anexo Il, ponto Il, alineas n) e
0)) em pequenas
beneficiagbes de vias ou
caminhos existentes ndo
podem ocorrer
impermeabilizac6es de solo.

Completado no ponto 3. A tabela de superficies do Plano impede
também essa impermeabilizagdo.

13

Artigo 24.2 - Disposicao
Revogatdria

- Articular este artigo com as
indicagdes sobre o artigo 5.2
acima.

Completado com o n2 2.

De acordo

14

Quadro de caracterizacao

(sintese) do Plano

- Atendendo a que este
quadro faz parte integrante
do Plano e consta da Planta de
Implantagdo do PP, sugere-se
gue o0 mesmo seja anexado ao
presente Regulamento
devendo estar articulado nas
varias pegas do PP.

- Este quadro deve ser
completado com todos os
parametros urbanisticos,
incluindo o “indice maximo de
impermeabilizacdo' e outros
previstos nos artigos do
Regulamento, aplicdveis a
cada uma das parcelas onde
esteja prevista ocupagdo e
edificagdo.

O quadro esta na Planta de Implantagdo e os indices sdo referidos no
Regulamento, conforme previsto no RJIGT.

Sim, os indices globais também ficardo no quadro sintese.
Sera acrescentado ao regulamento.

|

Sim, vai figurar em anexo ao Regulamento, conforme pedido também
pelo Turismo.
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- Sugere-se que seja integrado
neste anexo e na Planta de
Implantagdo um  quadro
sintese  dos  parametros
urbanisticos, nomeadamente:
a area total do Plano, n.2 de
parcelas, areas totais afetas
aos diferentes usos, etc.

15

Aspetos gerais a ponderar e
integrar no Regulamento

O Regulamento é omisso
quanto as redes de
infraestruturas -
abastecimento de agua,
drenagem e tratamento de
aguas residuais e pluviais,
aspeto a clarificar. De referir
que estes sistemas podem ter
repercussées na qualidade
dos recursos hidricos, os
mesmos terdo de ser
devidamente considerados,
avaliados e ponderados na
estratégia a adotar para a
drea em causa - ver n.2 5.6 do
presente parecer.

- Reforcar a permeabilidade
do solo em todas as parcelas
onde se preveja ocupagdes/
edificages. Este aspeto esta
relacionado também com a
afetagdo da area do PP (a sul)
e com a proximidade de areas
de risco imudaveis; com o
estado das massas de agua,
com a necessidade de garantir
0 seu bom estado e ndo
agravar o existentes, nem
aumentar o0s riscos para
pessoas e bens.

- Ponderar as recomendacgdes
constantes dos Guias da
DGT/CNT - ver n.2 3.3 do
presente parecer.

- Conforme referido acima e
no n2 3.2 do presente
parecer, devem ser
reforgadas as medidas

e regras relacionadas com as
alteragdes climaticas (AC), nas
suas duas vertentes de
mitigacdo e de adaptagdo.

- Reforgar a previsdo dos
mecanismos e técnicas de
promogdo de infiltragdo das
dguas pluviais efou o seu
aproveitamento, de forma a

Questdes salvaguardadas nos artigos de Sustentabilidade Ambiental,
Eficiéncia Ambiental dos Recursos (novo) e Ambiente Urbano (novo).
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reduzir os caudais afluentes a
respetiva rede de
drenagem e a promover o uso
eficiente da agua.

- Reforgar a criagdo de zonas
verdes e respetiva modelagdo
do terreno que facilite a
infiltragdo de agua.

- Reduzir ao minimo a
impermeabilizagdo dos
espagos exteriores, com a
adogdo de pavimentos

em materiais permedveis no
espaco privado e no espaco
publico (passeios, calgadas,
pragas, estacionamentos,
acessos  pedonais, pistas
ciclaveis, etc.) e, sempre que
possivel, prever a

aplicagdo de  pavimentos
permedveis e porosos.
Sugere-se que a C™M
defina/caraterize quais os
materiais considerados
permeaveis, situagdo que
provoca algumas duvidas e
nem sempre é de consenso
(poderdo ser definidos ao
nivel do Regulamento
Municipal de Edificacdo ou
como esclarecimento técnico
interno).

- Prever requisitos especificos
na selecdo das atividades a
instalar, nomeadamente no
que se refere ao tratamento e
drenagem das aguas residuais
a acautelar, de forma a nao
agravar (e reverter) o estado
das massas de dgua, ver anexo
1 do presente parecer.

- Prever requisitos especificos
a observar nos projetos dos
edificios de forma a promover
a eficiéncia hidrica dos

mesmos.
3.2 — Regulamento — Adaptacdo e mitigacdo as alteragées climaticas
16 No regulamento do Plano | Algumas preocupagoes referidas sdo incluidas nos artigos 92, 102 e

estdo  previstas  algumas | 112 do cap. Ill do Regulamento. Outras questdes ndo tém aplicagdo
normas relacionadas com as | pela reduzida escala e dimensdo deste PP.

alteragdes climaticas,
contudo informa-se  que
desde dezembro 2022 a APA
passou a enviar as CM um
conjunto de normas de
referéncia a integrar nos
Regulamentos dos Planos
Municipais sobre esta
temdtica.




RELATORIO DE PONDERAGAO DE PARECERES NO AMBITO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL Do PPOP

Assim, por forma a contribuir
positivamente para o esforgo
de adogdo de normas que
minimizem os aspetos das
alteragdes  climaticas no
presente processo de PP,
disponibiliza-se o articulado
de normas "modelo" nesta
matéria, cabendo a CM
articular com as ja indicadas
na proposta de Regulamento,
definir a melhor redagdo e as
melhores opgdes, tendo em
consideragdo as
especificidades do seu
territorio e do presente Plano.

"Artigo - de  epigrafe
'Ambiente Urbano'

No que respeita a melhoria do
ambiente urbano, a
intervencdo no espago
publico e nas operagdes
urbanisticas, devem, sempre
que possivel, cumprir as
seguintes agdes:

a) Assegurar a integragdo de

tecnologias sustentaveis
orientadas para a redugdo de
consumos,

para a eficiéncia energética e
para a producgdo de energia a
partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal,
nos jardins publicos, nos quais
se privilegie a utilizagdo de
espécies autdctones e outras
adaptadas as  condigGes
edafoclimaticas do territdrio;

c) Implementar estruturas
arbdéreas e arbustivas em
arruamentos, pragas e largos,
e demais estruturas verdes
urbanas para mitigar o efeito
das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagdo de
espécies vegetais com maior
capacidade de captura de
carbono;

e) Reduzir ao minimo a
impermeabilizagdo dos
espagcos exteriores, com a
adogdo de pavimentos em
materiais permedveis no
espago privado e no espago
publico (passeios, calgadas,
pragas, estacionamentos,
acessos  pedonais, pistas
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ciclaveis, etc.) e, sempre que
possivel, prever a aplicagdo de
pavimentos permeaveis e
porosos.

f) Promover a integragdo das
intervengbes em  espago
publico com a rede de
transportes publicos e com as
infraestruturas de apoio a
mobilidade suave.

Artigo - de  epigrafe | Algumas preocupagoes referidas sao incluidas nos artigos 92, 102 e
'Adaptacdo e Resiliéncia aos | 112 do cap. Il do Regulamento. Outras questdes ndo tém aplicagdo
Fenomenos Meteoroldgicos | pela reduzida escala e dimensdo deste PP.

Extremos'

No que respeita a adaptagdo e
resiliéncia aos fendmenos
meteoroldgicos extremos de
modo a garantir o
funcionamento e manutengao
do sistema  hidrico, a
intervencdo no espago
publico e nas operagoes
urbanisticas deve, sempre
que possivel, promover as
seguintes agdes:

a) Criar  bacias de
retencdo ou detengdo a
montante dos aglomerados
urbanos, desde que ndo
coloquem em causa o
funcionamento do sistema
hidrico e o grau de
conservagdao dos valores
naturais;

b)As bacias de retengdo,
detengdo ou infiltragdo
devem adotar solugbes
técnicas que promovam o
armazenamento das aguas
pluviais para reutilizagdo,
nomeadamente para rega,
lavagens de pavimentos,
alimentagdo de lagos e
tanques e outros usos ndo
potaveis;

c) Libertagdo das dreas

envolventes das linhas de

adgua, leitos de cheia e

inundagGes, de modo a

salvaguardar as condigOes de

seguranga de pessoas e bens;

d) Fomentar 0 aumento de

dreas permeaveis em solo

urbano e restringir a

impermeabilizagdo em locais

que condicionem o)
funcionamento do sistema
hidrico;
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e) Recolher e encaminhar de
forma correta as daguas
pluviais.

18

Artigo - de  epigrafe
'Eficiéncia Ambiental dos
Recursos'

No que respeita ao aumento
da eficiéncia ambiental dos
recursos, a interven¢do no
espagco  publico e nas
operagdes urbanisticas deve,
sempre que possivel,
promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos
edificios e do espaco publico,
desde a fase de concegdo das
intervengbes e operagles
urbanisticas, com o
aproveitamento local de
recursos;

b) Utilizagdo de métodos e
adogdo de materiais de
construgdo com elevados
coeficientes de reflexdo
difusa e baixa condutividade
térmica  provenientes de
fabricantes com certificagdes
ambientais,
preferencialmente com
origem em fornecedores
locais;

c) A autossuficiéncia
energética dos edificios quer
ao nivel do novo edificado,
quer ao nivel da reabilitacdo
do patrimonio existente;

d) A reabilitagdo urbana e
readaptacdo do edificado com
usos obsoletos para novas
fungbes compativeis com a
conservagdo dos valores do
patriménio cultural;

e) A eficiéncia energética nos

sistemas de  iluminagdo
publica, iluminagao
semafdrica e outras

estruturas urba nas;

f) A'introducgdo de tecnologias
de aproveitamento de
energias renovaveis no meio
urbano;

g) Ainteracdo da rede elétrica
com as novas fontes de
producgdo de eletricidade;

Incluido também nos artigos 92, 102 e 112 do cap. lll do Regulamento.

10
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h) As operagles urbanisticas
que adotem solugdes de
eficiéncia energética podem
vir a beneficiar de incentivos,
nos termos a fixar em
Regulamento municipal."

3.3 Relatorio de fundamentagdo do Plano

19

a. 0 presente Relatorio
(datado de abril de 2023) deve
especificar e fundamentar de
forma clara a proposta do PP,
0 que nem sempre se verifica.
b. No n.2 5.1 do Relatério do
Plano (pdaginas 8 e seguintes)
e feito o enquadramento da
area do PP no PDM de Leiria,
neste ponto deve ser
clarificado e completado o
seguinte:

- Apesar de ser referido que a
area do Plano integra "zonas
ameacadas pelas cheias
(nhuma  pequena  parte)",
deveria ser melhor clarificado
nomeadamente que esta é
uma tipologia de risco da
Reserva Ecoldgica Nacional e
que se mantém pelo que a
adrea (com cerca de 145m2)
deve manter-se permeavel e
tera de cumprir as
condicionantes do RJREN.

- Neste ponto é referido que a
proposta do PP "tem um
indice de Impermeabilizacido
50% .. " quando no
Regulamento do PP refere ser
de 35% (n.2 2 do artigo 15.9),
aspeto a clarificar e articular.

-E ainda indicado que o PP
cumpre alguns artigos do
PDM de Leiria em vigor,
contudo o artigo 24.2 do
Regulamento do PP revoga o
PDM em vigor na area de
intervengdo do PP. Aspeto
que tera de ser clarificado.

c. No relatdrio esta em falta a
'caracterizagdo e diagndstico'
da drea do PP, aspeto a
completar devendo para tal
ser considerado o anexo 1 do
presente parecer.

As referidas classificagOes,

instrumentos de
ordenamento e atividades
listadas nesse anexo

apresentam um conjunto de

Incluido o ponto 5.3. do Relatério (novo).

Ampliadas também estas questdes nos pontos 2 (caracterizagdo) e
7.1 e7.2. (propostas) do Relatério. As corregdes foram sublinhadas a
amarelo para sua melhor visualizagdo.

Esclarece-se que o indice de impermeabilizagdo do Plano é de facto
de 35 %, metade (portanto 50 %) do que seria possivel, admitindo o
definido do Regulamento do PDM (70 %), com claras vantagens para
o ordenamento do territorio.

Incluida a Planta n2 13, de Perfil e Tragado das Infraestruturas.

Foi confirmada a presencga das redes de distribui¢do e drenagem de
aguas na EN 109, devendo as redes do empreendimento ligar-se a
essas infraestruturas.

De acordo.

Em 8.3, a designagdo de um dos indicadores de monitorizagdo foi
revista para se tornar mais abrangente, incluindo assim a execugdo
das infraestruturas.
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condicionantes e restricoes
que impendem sobre a
respetiva darea do Plano,
circunstancia que terd de ser
devidamente considerada,
avaliada e ponderada na fase
seguinte do PP.

d. A justificagdo da presente
proposta do PP constante
deste Relatério (n.2 6 e 7,
paginas 11 e seguintes) deve
ser revista e adaptada em
fungdo dos pareceres
emitidos pelas entidades

que acompanham este
processo e ainda os seguintes
aspetos:

- Deve ser apresentada a
'Sintese  dos  parametros
urbanisticos' da proposta do
PP, esta informacdo deve ser
articulada e completada
tendo também em conta o
referido no n.2 3.1 do
presente parecer.

e. No n.2 7.2 do Relatério do
Plano (paginas 15 e 16)
relativamente aos espacgos
verdes propostos que
abrangem uma area de cerca
de 18.000m2 devem ser
avaliados e especificados
entre outros aspetos, as
necessidades de rega, a
origem da agua, etc.

f. No n.2 7 do Relatério do
Plano deveriam ser
apresentadas e avaliadas as
redes /  sistemas de
infraestruturas que servem a
area e o seu eventual reforgo,
para tal deve ser tido em
consideragdo o0s seguintes
aspetos a completar:

- Dado que este PP prevé a
reclassificagdo de solo rustico
em urbano e a ocupagdo /
edificacdo de varias parcelas,
a CM deve junto das
entidades gestoras das
referidas infraestruturas,
garantir e demonstrar que a
infraestruturagdo prevista e
as estruturas
complementares  existentes
ddo resposta adequada ao
acréscimo da nova construgdo
prevista para a area do PP e
envolvente préxima.

12
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- Consideragdo do anexo 1 do
presente parecer. Alerta-se
que a massa de 4agua
superficial esta classificada
com o estado 'razoavel'. O

aumento de area
impermeabilizada prevista
conduzira a alguma

diminuicdo da area de recarga
da massa de agua subterrdnea
e ao aumento do escoamento
superficial.

Por outro lado, a produgdo de
dguas residuais domésticas
obriga ao adequado
tratamento e destino final,
sem o qual a qualidade da
agua superficial e subterranea
serd afetada. Também neste
sentido, a ocupagdo do solo
carece de especial avaliagdo /
ponderagdo, na medida em
que se encontram definidas
metas que Portugal deve
atingir relativamente a
classificagdo do estado das
massas de agua em causa.

Rede de abastecimento de
agua

- A entidade responsavel pela
execucdo das obras de
urbanizagdo deve desde ja
prever o adequado
abastecimento de agua da
drea do PP e envolvente
proxima.

Face a esta constatagdo deve
ser verificada e avaliada se as
estruturas existentes
comportam o

acréscimo dos caudais
previstos. Caso ndo comporte,
deve ser feita a avaliagdo de
solugdes

alternativas, com a indicagdo
clara da origem da agua para
o referido abastecimento.

- Face as necessidades de
4gua estimadas, atendendo a
que o PP passara a dispor de
uma area com cerca de
18.000m2 destinada a
espacos verdes, devera ser
indicada se ha necessidade de
rega de todos estes espagos e
qual a respetiva origem da
agua. Para a rega destes
espagos

devem ser previstas solugGes
de reaproveitamento de
aguas pluviais e/ou residuais.

13
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Rede de drenagem de aguas
residuais

- Quanto a 'Drenagem de
aguas residuais' o PP constitui
uma ampliacdo do
equipamento  turistico  ja
existente, pelo que a area
deve ter esta rede de
drenagem.

- Deve ser avaliada e indicada
se a rede existente comporta
0 acréscimo de caudal e o
adequado encaminhamento e
tratamento das aguas
residuais coletadas. Caso ndo
comporte, deve ser feita a
avaliagao de solugdes
alternativas, com a indicagao
clara do seu destino.

Rede de drenagem de aguas
pluviais

- Clarificar_se existe rede na
envolvente e se comporta o
acréscimo _do caudal previsto
na area do PP. Ha necessidade
de clarificar estes fatores, no
sentido evitar problemas a
jusante do Plano.
Relativamente a todas estas
infraestruturas, importa
referir _que nas respetivas
Plantas contendo o tracado
proposto deve ser clarificado
de que forma as mesmas
ligam a rede existente ou
prevista da___ envolvente,
aspeto a clarificar dada a sua
relevancia.

Em sintese, as varias pegas do
PP devem estar articuladas,
pelo que as 'redes de
infraestruturas' devem ser
apresentadas e acompanhar
o Plano.

Para todos estes sistemas
deverd ser devidamente
avaliada e demonstrada de
forma inequivoca, se a
solugdo proposta consegue
garantir o bom
funcionamento de toda esta
zona turistica (proposta e
existente num total de cerca
de 3,4ha).

Para o efeito a CM podera
apresentar  declaragdo a
emitir pela entidade gestora
destes sistemas publicos que
ateste a disponibilidade dos
mesmos para as necessidades
previstas na globalidade

14
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do Plano - ver indicagdes no
n.2 3.4 do presente parecer.

g. No n.2 83 quanto aos
'indicadores de
monitorizagdo' do PP, pelas
razdes ja apontadas de novo
se alerta para a necessidade
de avaliar todas as redes e
sistemas de infraestruturas -
nomeadamente
abastecimento de agua,
drenagem e tratamento de
aguas residuais e também
drenagem de aguas pluviais,
pelo que devem ser previstos
indicadores neste sentido.

h. Relativamente as
alteragdes climaticas, aspeto
focado acima e no n.2 3.2 do
presente parecer, verifica-se
que esta tematica, de grande
atualidade, encontra-se
abordada no Regulamento,
mas ndo € referida no
presente Relatdrio.

Dada a recente aprovagao de
planos, programas e
estratégias centrados nesta
matéria, a sensibilidade da
area do Plano em termos de
Recursos Hidricos (anexo 1 do
presente parecer),

solicita-se o reforco e
consideracdo desta tematica
também na fase de
monitorizagdo deste PP,
devendo ser previstos outros
indicadores para alem do
previsto "nivel de autonomia
energética" (n.2 8.3, pagina 18
do relatério).

Estas matérias relativas as
alteragdes climaticas a
considerar neste
procedimento e nas varias
pegas do Plano, devem ser
avaliadas no ambito da
mitigacdo e da adaptagao.

3.4. Programa de execugao e Plano de financiamento

20

a. No PEPF, entre outros
aspetos, deve ser clara a
previsio de todas as
Infraestruturas  necessarias
para a correta implementagao

da ampliagdo deste
equipamento turistico que
passara

a integrar solo urbano sem
colocar em causa os sistemas

A area de intervencao foi corrigida para cerca de 3,5 ha.
Um dos indicadores foi revisto para se tornar mais abrangente,
incluindo assim a execugdo das infraestruturas.

15
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ambientais desta drea - ver | O regulamento assegura que estas preocupacgées serdo vertidas nos
anexo 1 projetos a submeter ao licenciamento.
do presente parecer.

b. Neste relatério devem
constar intervengdes e agdes

relacionadas com as
infraestruturas basicas
existentes e previstas

(nomeadamente redes de
drenagem de aguas residuais,
pluviais e de abastecimento
de d4gua) na area de
intervengdo do PP. Esta
circunstancia deve ter
traducdo no PEPF tendo em
conta o periodo temporal do
Plano, o seu faseamento e
estratégia.

c. Relacionado com os pontos
acima o n.2 2 e 3 do PEPF
apresentam o 'programa de
execugdo e o plano de
financiamento' (pagina 4), os
mesmos devem ser
completados com 0s
seguintes aspetos:

- Nestes pontos estd em falta
a referéncia a eventual
necessidade de complemento
das redes de infraestruturas,
aspeto que carece de
clarificagdo de acordo com as
indicagdes transmitidas no
presente parecer.

- A confirmar-se que as redes
de infraestruturas previstas
na drea do PP terdo de ser
completadas, entdo as
mesmas devem estar
previstas e programadas
neste quadro.

j. No n.2 4 (paginas 5 e 6),
quanto aos 'indicadores de
monitorizagdo' devem ser
considerados os aspetos ja
indicados neste parecer sobre
esta tematica que se encontra
aqui repetida, aspeto a
clarificar - ver n.2 3.3 do
presente parecer.

k. No n.2 5 referente a
'transformagdo fundiaria' é
referido que a drea de
intervengdo do Plano

é de 34.313m2.

Em sintese, as varias pegas e
informagdo vetorial do PP
devem estar articuladas

16
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conforme indicado ao longo
do presente parecer.

4. Avaliagdo Ambiental Estratégica - relatério de Fundamentagao para a ndo
sujeicdao do Plano a AAE

21

Salienta-se os seguintes
aspetos que carecem de
clarificagdo neste relatério:
-No n.24 (pagina 4) é referido
que a area de intervengao do
Plano é de cerca de 3,6 ha.
Contudo em algumas pecas
escritas do PP é indicada a
drea de 3,43 ha (34.313m2) e
na__informacdo geogréfica
disponibilizada, a érea de
intervencdo é de 3,49 ha,
aspeto a clarificar.

- Na pagina 5 é referido que "a
area do Plano ndo é abrangida
pela Reserva Ecoldgica
Nacional (REN) do municipio
de Leiria", aspeto a retificar
uma vez que a area do PP é de
facto abrangida por REN na
tipologia de risco 'zona
ameacada pelas cheias'.

De referir que, de acordo com
o n.2 7 do artigo 30 do RIME,
a decisdo de qualificagcdo ou
de ndo qualificagdo e
respetiva fundamentagao,
deve ser disponibilizada ao
publico pela entidade
responsavel pela elaboragdo
do Plano, a CM, através da sua
colocagdo na respetiva pagina
da Internet.

Toda a informagdo relevante
sobre a ME encontra-se
sistematizada no site da APA
no seguinte....

A CM vai corrigir o lapso da REN
ja foi retificado no relatdrio.
IREMOS COLOCAR A PARTILHAR NO SITE DA CM

5. Apreciacao da proposta do Plano - PECAS DESENHADAS

5.1. Cartografia de Base

22

Nas pecas desenhadas do
Plano deve ser
ponderada/avaliada a
utilizagdo da 'Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e
Sistematizagdo da Informacgao
Grafica dos PDM - anexos |, Il,
III', adaptada ao processo do
PP em causa. Esta norma foi
aprovada pelo Aviso n.2
9282/2021, 17 de maio. E
datada de fevereiro 2021 e
esta disponivel no site da DGT
em:
https://www.dgterritorio.gov
.gt/sites/default/files/publica

Corrigido, confirmado com a DGT.

17
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coes/Modelodados PDM

18022021Voll e Vol2.pdf

5.2. Planta de Implantagdo

23

a. Na legenda a identificagdo
da linha de agua (Vala 285)
deve ser retificada para "Rede

hidrografica ou
"Hidrografia".

b. Conforme consta do anexo
1 ao presente parecer, a area
do PP e parcialmente

abrangida pela Area de Risco

Potencial _ Significativo  de

Inundacdo (ARPSI) de 'Leiria'

definida no ambito do 2.2 ciclo
em curso do 'Plano de Gestdo
dos Riscos de Inundagdes da
Regido Hidrografica do Vouga,
Mondego e Lis - RH4A (PGRI-
VML)'.

Esta informagdo deve ser
devidamente  avaliada e
ponderada no ambito dos
PMOT e deste PP, tendo em
consideragdo que apods a
publicagdo e entrada em vigor
do novo Plano Setorial -
PGRIVML  (2022-2027) os
Planos Municipais terdo, por
principio, de ser adaptados as
correspondentes areas
inunddveis e integrar as
normas que venham a ser
definidas no mesmo.

A este proposito refere-se que
conforme disp&e o artigo 40.2
da Lei da Agua, o artigo 25.2
da Lei da Titularidade dos
recursos hidricos, o artigo 2.2
do Decreto-Lei n.2 364/98, de
21 de novembro e os artigos
13.2 e 76.2 do RIJIGT, estas
dreas inunddveis por serem
de risco, devem por principio
ser mantidas livres e sem
ocupacgdo, aspeto a acautelar
desde ja neste PP.

c. Dado que uma parte da
area de circulagdo proposta
no PP (C2, extremidade
sudoeste do PP) coincide com
a ARPSI do PGRI e também
com a REN - tipologia ZAC,
nesta area tera de ser dado
cumprimento ao Regime
Juridico da REN em vigor
(anexo I, ponto Il, alineas n) e
0)) o qual estabelece que em
pequenas beneficiagbes de
vias ou caminhos existentes

a. Essa designagdo cumpre o pedido em parecer inicial da DGADR.

LEGENDA e

SOLO URBANO: ESPACOS DE USO ESPECIAL - ESPACOS TURISTICOS

b. A area abrangida pela ARPSI é muito residual e ter-se-4 em atengdo
neste plano.

c. Assim é exigido no Regulamento do Plano.

Agradecemos a chamada de atengdo e estamos de acordo. Serd
revista a Planta de Implantagdo e a respetiva legenda , serd ainda
incluida essa referéncia no Relatoério.

18
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nao podem ocorrer
impermeabilizagGes de solo.

5.3. Planta

de Condicionantes

24

a. Esta Planta terd de ser
devidamente articulada com
0 conteudo do artigo 7.2 do
Regulamento do PP - ver as
consideragdes no n.2 3.1 do
presente parecer.

b. A linha de agua (leito)
confina com a area do PP, no
entanto a sua margem (10m)
abrange parcialmente a area
do Plano, neste sentido a
mesma deve ser representada
nesta Planta.

c. Sugere-se a seguinte
nomenclatura a adotar para a
legenda desta planta:
"Recursos Naturais
Dominio Publico Hidrico
Leitos e margens das
Aguas Fluviais
Recursos Ecolégicos
Reserva Ecoldgica Nacional
Zonas ameacgadas pelas
Cheias"

a. Corrigido

De acordo, sera corrigido.

c. A compatibilizar com o pedido da DGADR.

aos territorios florestais
Infraestruturas

Recursos Hidricos:
Autoestrada A17 Lichas de

ional EN 109
Nacional EN 109 Limite zonas ameagadas pelas

cheias

inha ferroviéria do Oest z "
SIS Linha ferrovidria do Osste _ Zonas ameagada pelas cheias

Rede eléctrica: Recursos Agricolas e
Florestais:

. Poste eléctrico
Area de exclusdo da RAN
e Rede eléctrica média tensdo
Valores patrimoniais:

Baixada energia eléctrica S

Caixa baixada energia
eléctrica
Outras condicionantes:

Rede distribuicdo de agua: Area de Desobstrucdo da
Base Aérea n°5
Vaia 286
______ Faxa de 10m da Vala 286

19
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Extrato da Planta de Condicionantes - Qutras Condicionantes

" 4 U //
AN /s 4,'/

CRAA OF APROVER it O +OROAMINICOLA

i ' UMTE DO REGADIO DO BIfR
8 wareeo

P ubDap RO
B MIRTERAD
B mxr0osTA B IO

RECURS0S HIORICOS

DOM IO HDRICO
mewe  LE[TOS E MARGENS 008 CURSO0S DE AGUA

HROROACAMCIRA DO vALE DO L8 (AMAL )

5.4. Planta

de Localizagdo

25

Relativamente a esta Planta,
datada de margo de 2023,
sugere-se a ldentificacdo da

toponimia da rede
hidrografica.

O limite da drea de
intervencgdo representado
ndo corresponde a das
restantes pegas do PP,
situagdo que carece de

correcgdo e articulagdo.

A Planta de Localizagdo serd corrigida, incluindo mais referéncias.

De acordo, serd corrigido.

20
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O OF AFROVERIMERT O HOROAGNCOA
;v | USSTE DO REGADIO DO R
ERD  LATE OO AROVEMAMENTO HORCAGRICTLA DO VALE DO L18 (AW}

L]
e LE[TOS E MARGENS 008 CURSOSG DE AGUA

5.5. Planta de Situagao Existente

26 Relativamente a esta Planta, | Essa designagdo cumpre o pedido em parecer inicial da DGADR.
datada de margo de 2023, a
identificacdo da linha de agua
(Vala 285), na legenda, deve
ser retificada para "Rede
hidrografica"ou "Hidrografia". | De acordo, sera corrigido.
5.6. Planta de Infraestruturas (em falta)
27 O artigo 107.2, n.2 4, alinea d) | Incluida a Planta em falta (n2 13).

do RJIGT refere que o PP e
ainda acompanhado, como
elemento complementar por
"plantas contendo 0s
elementos técnicos .. e
tragados das infraestruturas"
No ambito deste processo do
PP, as redes de infraestruturas
(nomeadamente as de
abastecimento de  agua,
drenagem e tratamento de
dguas residuais, sistemas de
recolha e encaminhamento
de dguas pluviais) devem ser
avaliadas e apresentadas
solugdes, tendo em
consideragdo o seguinte:

- Os aspetos ja apontado nos
n.%s 3.3 e 3.4 do presente

parecer.

- Deve ser clarificada de que
forma as redes previstas se
articulam e ligam com as

redes existentes. Na
identificagdo das redes
futuras, devem ser

De acordo com o referido pela Técnica da CM, vai ser indicado o furo
que atualmente abastece a piscina.
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consideradas as ocupagGes
existentes e previstas,
geradoras de novos caudais e
a consequente capacidade de
resposta (encaixe) nas
infraestruturas existentes e
no periodo temporal do
Plano.

Para o efeito a CM podera
apresentar declaragdo a
emitir pela entidade gestora
destes sistemas publicos que
ateste a disponibilidade dos
mesmos para as
necessidades previstas na
globalidade do Plano.

LEGENDA
Curvas de nivel

Limite da rea de intervengio
do PPOP

Arvores

| | Poligono de implantagdo

Linha de auga

I Indicagdo perfil

: Nova divisdo parcelaria
Yez

REDE DE AUGA

Rede abastecimento plblico
— VRF Regueira de Pontes
Didmetro S0cm PVC

______ Rede privada de abastecimento

Rede piiblica de drenagem
Didmetro 200cm PVC

______ Rede privada de esgotos
______ Rede de pluviais

Vista em corte tubagem rede
pliblica de abastecimento

Vista em corte tubagem rede
piblica de drenagem

i |

Vala 286

Ph vala 286

Conduta rega (subterrinea)

Conduta de compressao

(aérea)

Pogo bombagem

Caixas rega

EE pires caseta

Contador def&tiga

Ligago rede privada-rede piiblica

Camara de visita (pliblica)

Camara de ramal de esgotos (publica)

28

a. Quanto a rede de
abastecimento de agua, em
complemento a informacdo
referida acima, sugere-se
ainda o seguinte:

- ldentificacdo das redes
existentes e previstas na area
do PP;

- Identificacdo / descricdo da
origem de agua;

- Face as necessidades
estimadas de agua,
atendendo a que o PP passara
a dispor de novos espacos
verdes, deverd ser indicada
qual a origem da agua para a
rega destes espacos.

Vai ser indicada essa referéncia as redes no Relatério.

Alguns aspetos sdo de Projeto e ndo de Plano.

De acordo.

29

b. Quanto a rede de
drenagem e tratamento de
aguas residuais, em
complemento a informagdo
acima, sugere-se também o
seguinte:

- lIdentificagdo das redes e
infraestruturas de drenagem
e tratamento de daguas
residuais  existentes  que
receberdo 0s caudais
previstos.

De acordo.

30

c. Quanto a rede e sistema de
recolha e encaminhamento

de daguas pluviais, sugere-se
para alem dos aspetos

De acordo.

22
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apontados acima,
nomeadamente o seguinte:

- Os elementos a
disponibilizar  desta  rede
devem identificar se ha linhas
de dgua  recetoras de
descargas.

Nesse caso deve ser
clarificada qual a capacidade
de vazdo das respetivas Linhas
de agua, e se ha necessidade
de previsdo de estruturas de
amortecimento de caudal;

- Avaliagdo e quantificagdo do
possivel  reaproveitamento
das aguas pluviais em usos
compativeis, regas espagos
verdes, lavagens de ruas,
entre outros.

6. Conclusao

31 - Retificar, completar e | Corrigido.
clarificar os aspetos
apontados acima sobre as
diversas pecas do Plano,
nomeadamente o
Regulamento, Planta de
Implantagdo, Planta  de
Condicionantes, relatério do
Plano, o Programa de
execucdo e plano de
financiamento, outras plantas
e pecas escritas.

32 - Dado que uma parte da area | Corrigido.
de circulagdo proposta no PP
(C2 na Planta de Implantagao,
extremidade sudoeste do PP)
coincide com a REN - tipologia
ZAC, deve ser dado
cumprimento ao Regime
Juridico da REN em vigor
(anexo I, ponto Il, alineas n) e
0)) ndo podendo nesta area
ocorrer impermeabilizagGes
de solo.

33 Conforme previsto no artigo | Vai ser indicada essa referéncia as redes no Relatério.
102.0, n.2 1, alineas a) e g),
artigo 107.2,n.2 4, alinea d) do
RJIGT, demostrar a existéncia
e previsdo adequada de todas
as infraestruturas na presente
proposta do PP
(nomeadamente Rede de
abastecimento de 4gua, Rede
de drenagem de aguas
residuais e Rede de drenagem
de dguas pluviais). A CM e/ou
entidade  gestora  destes
sistemas  publicos  deve
atestar de forma clara e

23
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inequivoca a disponibilidade e
capacidade dos mesmos

para acolher as necessidades
previstas na globalidade da
area do PP e no seu periodo
temporal.

34

- Como as edificagbes e
ocupagoes previstas no Plano
terdo reflexos ao nivel do
aumento da
impermeabilizagdo do solo,
devem ser reforgadas e
fomentadas a adogdo de
medidas e mecanismos
relacionados com boas
praticas que favorecam a
infiltragdo da dgua e a

permeabilidade do solo, de
modo a minimizar e a
compensar os efeitos das
dreas a impermeabilizar,
contribuindo também para
minimizar os efeitos das
alteragGes climaticas.

Corrigido.

—

35

Apresentar a ponderagdo da
totalidade dos pareceres
emitidos aquando das
consultas realizadas as
entidades que acompanham o
Plano, devendo ser indicadas
as alteragdes integradas nas
vdrias pegas do Plano e a
justificagdo para os
contributos eventual mente
ndo considerados.

Realizado.

36

Disponibilizar a
documentagdo para
apreciagdo (plantas) de forma
a permitir a sobreposi¢cdo com
a informacgdo vetorial
disponivel, em  formato
Shapefile e no sistema de
coordenadas ETRS89, PT-
MO6.

Ja foi esclarecido com a DGT e as plantas foram georreferenciadas.
Foi esclarecido que o que pode ser disponibilizado em Shapefile é
apenas o limite da area de intervencgdo.

VER O ANEXO | DO PARECER DA APA
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