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S Ly «,,»‘ Camara Municipal

DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2024/06/11

Unidade Organica responsavel pela deliberacio | DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO
TERRITORIO

Epigrafe | Alteracdo por adaptagdo ao Plano de Pormenor Arrabalde da Ponte. Atualizagdo, por forca da entrada
em vigor dos Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes.

Proposta | Presente informacdo da Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio, que se transcreve:

“A Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, aprova os Planos de Gestdo de Risco de
Inundagdes do 2.° ciclo de planeamento das diferentes regides hidrograficas, que corresponde ao periodo temporal
compreendido entre 2022 e 2027, designadamente o da regido hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A),
designado por Plano de Gestdo de Risco de Inundagdes do Vouga, Mondego e Lis.

Determina o artigo 51.° do RIIGT que o diploma que aprova o programa deve identificar as disposigdes dos planos
territoriais preexistentes incompativeis, discriminando aquelas cuja alteragdo visa salvaguardar situacGes de risco
ou de especial fragilidade ambiental, para os efeitos no n.° 3 do referido artigo, bem como consagrar as formas e
os prazos de atualizagdo dos planos preexistentes, ouvidas as comissdes de coordenagdo e desenvolvimento
regional e a entidade intermunicipal, a associagdo de municipios ou os municipios abrangidos.

Assim, nos termos das alineas b) e c) do n.° 4 da supracitada Resolucdo, as disposicoes dos planos territoriais
incompativeis com os Planos de Gestdao de Risco de InundacGes, tal como identificadas nos anexos I a VIII a
mencionada Resolugdo e da qual fazem parte integrante, devem ser atualizadas tendo por base a matriz e as
normas que constam no anexo IX a referida Resolucdo e da qual faz parte integrante. A atualizagdo dos planos
deve ser efetuada nos termos do artigo 121 © do RJIGT, através de alteracdo por adaptacdo, no prazo de 60 dias
uteis, contados a partir da entrada em vigor da referida Resolugao.

A alteragdo por adaptacgdo ao Plano de Pormenor Arrabalde da Ponte enquadra-se na alinea b) do n.° 1 do artigo
121.9 do RJIGT, a qual refere que a alteragdo por adaptacdo dos planos territoriais decorre da entrada em vigor de
outros programas com que devam ser compativeis ou conformes.

Nos termos do previsto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a alteracdo por adaptacdo depende de mera declaracao
da entidade responsavel pela elaboracdo do plano, a qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da
alteragdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento de gestdo territorial a alterar, na parte ou
partes relevantes, aplicando-se o disposto no capitulo IX do RJIGT.

A declaracdo acima referida é transmitida previamente ao 6rgdo competente pela aprovagdo do programa ou
plano, quando este seja diferente do 6rgdo responsavel pela respetiva elaboracdo, sendo depois transmitida a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional territorialmente competente e remetida para publicagdo e
depdsito, nos temos do n°4 do artigo.121° do RJIGT.

Face ao antedito, propde-se que a Camara Municipal de Leiria delibere:

1. Aprovar, por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta final de
alteracdo por adaptacdo do Plano de Pormenor Arrabalde da Ponte (anexo), articulada com a Comissao de
Coordenagdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, e Agéncia Portuguesa do Ambiente,
a qual integra os seguintes elementos: alteracdo do Regulamento e nova Planta de Implantacdo - Areas
de risco potencial significativo de inundacdo.

2. A declaracdo referida no nimero anterior deve ser transmitida a Assembleia Municipal, sendo depois
transmitida a Comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro.

3. Que a alteragdo por adaptacdo seja publicada na 2.2 série do Diario da Repulblica e remetida para
deposito, através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de gestdo territorial da Diregdo

Geral do Territorio.”
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Deliberacdao | A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade, aprovar a
alteragdo por adaptacdo do Plano de Pormenor Arrabalde da Ponte, e transmitir a referida alteragdo a Assembleia
Municipal, bem como dar conhecimento a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento do Centro, remetendo-a
para publicagdo e depdsito, nos termos e para os efeitos do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, na sua redacgao atual.

Mais deliberou que o relatério da alteragdo por adaptacdo que integra a alteragdo ao Plano de Pormenor
Arrabalde da Ponte em vigor constitui anexo a presente deliberagdo e dela faz parte integrante.

A presente deliberagdo foi aprovada em minuta

Anabela Fernandes Graca

Juliana Crespo Marcelino VICE - PRESIDENTE
?g_s&gTonl\ézE TECNICO 12-06-2024

Assinatura Digital Certificada 1 Assinatura Digital Certificada 2
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Plano de Pormenor
ARRABALDE DA PONTE

CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA - 2024
Alteracao por adaptacao
A Resolugio do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, que aprovou

os Planos de Gestédo dos Riscos de Inundagoes - 2.° ciclo
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1. Introducgao

O Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte (PPAP), aprovado pela Assembleia
Municipal de Leiria, em sessdo ordinaria de 26 de junho de 2015, e publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.2 153, através do Aviso n.2 8654/2015, de 7 de
agosto, abrange uma drea de intervencao de 10,30 hectares, sendo limitado a norte
pelas edificagcdes contiguas as Ruas do Alambique e Manuel Jorge, a poente pela
Rotunda do Arrabalde e rua Rossio dos Borges, a sul pela margem do Rio Lis e a
nascente pela Fonte Quente.

A 12 alteracdo ao Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte em vigor, aprovada pela
Assembleia Municipal de Leiria em sessdo extraordinaria de 21 de janeiro de 2022,
foi publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 43, através do Aviso n.2
4436/2022, de 2 de marco, e decorreu da imprescindibilidade de adequacdo do
Plano no sentido de responder positiva e atempadamente ao desenvolvimento e
instalacdo de novas dinamicas que se relacionam essencialmente com a evolugdo

econdmica e social do pais e particularmente do concelho.

Foi efetuada correcdo material a 1.2 alteragdo ao Plano de Pormenor do Arrabalde
da Ponte, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 43, através do Aviso n.2

13560/2023, de 14 de julho.

Com a publicacdo da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril,
gue aprovou os Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagbes 2.2 ciclo, e elencou
incompatibilidades no PGRI face aos planos municipais em vigor, tendo em conta as

ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundag3o que os abrangem, surge
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a necessidade de adaptar os planos municipais que apresentam as
incompatibilidades indicadas, no prazo legal de 60 dias, conforme indicado na alinea

c) do n.2 4 da referida da Resolugéo.

Refere-se que, atendendo as limitagGes impostas pelo risco de inundagdo que
abrange parte do plano de pormenor, este ira carecer de alteracdo profunda ou
revisdo das propostas ndao executadas no plano, nas ARPSI que as abrange, e que os
procedimentos necessarios para esse efeito ndo cabem no prazo de 60 dias Uteis,

mas que se preveem iniciar apds a alteracdo por adaptacdo prevista na Resolugao.

2. Enquadramento Legal

A dindamica dos instrumentos de gestdo territorial estrutura-se em torno do conceito
central de alteracdo, cujos procedimentos tém vindo a ser flexibilizados e simplificados,
permitindo uma resposta célere e eficaz as exigéncias atuais. estabelecendo-se que a
mesma pode decorrer da incompatibilidade ou da desconformidade com outros

programas e planos territoriais aprovados (alinea b) do n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT).

A alterac¢do por adaptacdo ao Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte enquadra-se
na alinea b) do n.2 1 do artigo 121.2 do RJIGT, o qual refere que a alteragdo por
adaptacdo dos planos territoriais decorrer da entrada em vigor de outros programas

com que devam ser compativeis ou conformes.

De acordo com o n.2 2 do artigo 121.2 do RJIGT, a altera¢do por adaptagdo dos planos
territoriais ndo pode envolver uma decisdo auténoma de planeamento e limita-se a
transpor o conteudo do ato legislativo ou regulamentar ou do programa ou plano

territorial que determinou a alteragao

A alteracdo por adaptacdo de planos territoriais depende de mera declaracdo da
entidade responsavel pela elaboragdo do plano, a qual deve ser emitida, no prazo de 60
dias, através da alteragdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento
de gestdo territorial a alterar, na parte ou partes relevantes, aplicando-se o disposto no

capitulo IX do RJIGT (n23 art.1219);

A referida declaragao é transmitida previamente ao 6rgao competente pela elaboracdo

do programa ou plano, quando este seja diferente do érgao responsavel pela respetiva
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elaboracdo, sendo depois transmitida a comissdo de coordenagdo e desenvolvimento
regional territorialmente competente e remetida para publicagdo e depdsito, nos temos

previstos no RJIGT (n24 art.1219).

3. Articulagao da Camara Municipal com as entidades

Conforme disposto no n.2 5 da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de
22 de abril, a Comissdo de Coordenacdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), em articulagdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente,
I.P.(APA, I.P), asseguraram toda a colaboragdo técnica necessaria ao procedimento
de alteracdo por adaptacdo dos planos territoriais ao PGRI. Ao longo do processo foi
garantido o envolvimento do municipio, do qual se destacam os seguintes

procedimentos:

3.1. Articulagdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente — APA

3.1.1. Em 30/04/2024 a Camara Municipal solicitou via e-mail a ARHCentro o
agendamento de reunido para esclarecimento de duvidas e o envio por parte
daquela entidade dos ficheiros referentes a cartografia das ARPSI com
identificacdo da perigosidade em formato vetorial (shp), no sistema de
coordenadas ETRS 89- TMO6;

3.2.1. Em 7/05/2024 a ARHCentro enviou os ficheiros solicitados a cAmara
municipal;

3.2.2. Em 27/5/2024, a ARHCentro remeteu a CML um guia emitido pela APA
de esclarecimentos referentes ao PGRI;

3.2.3. Em 29/05/2024 a CML enviou a ARHCentro pedido de esclarecimentos
com base no trabalho em curso.;

3.2.4. Em 6/6/2024 a ArHCentro enviou por e-mail novos ficheiros com as

plantas ARPSI, remetendo os esclarecimentos para posterior data.

3.2. Articulacdo com a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Centro — CDRC

3.2.1. em 13/05/2024, os servicos municipais solicitaram a CCDRC o
agendamento de reunido para esclarecimento do procedimento e conteludo

material do plano a alterar, via e-mail;

3.2.2. Em 14/05/2024, os servigos municipais enviaram por e-mail propostas de
alteracdo aos regulamentos e pecas grdficas dos planos de pormenor

abrangidos pelas ARPSI;
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3.3.3. Em 21 de maio de 2024 decorreu reunido conjunta entre elementos da
DiPOT da CML e elementos da CCDRC nas instalagdes da CCDRC, com o intuito

de esclarecimento das duvidas levantadas para elaboragdo do procedimento;

3.3.4. Atento as duvidas apresentadas, ficou definido que as mesmas deveriam
ser encaminhadas a APA, da qual a cdmara aguarda resposta para marcagdo de

reunido;

4. Alteracao ao Plano

De acordo com a informagao vetorial disponibilizada pela APA - ARHCentro, o Plano
de Pormenor do Arrabalde da Ponte encontra-se parcialmente abrangido pelas
ARPSI, pelas classes de risco alta, muito alta e média no leito e margens do Rio Lis, e

Classes de risco baixa /muito baixa em area de intervengdo do plano.

Extrato de planta de trabalho para alteragdo por adaptagdo do PPAP

CLASSES DE PERIGOSIDADE
T=100 ANOS

‘:l Muito Baixo e Baixo
[
- Alto e Muito Alto

De forma genérica, a Resolugéo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril,
contém a seguinte matriz de apoio a decisdo, na qual se destacam as situagdes
previstas paras classes de perigosidade de inundagdo baixa/muito baixa em solo

urbano:
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Quadro 1 - Matriz de Apoio a Decisao J

Novas edificagdes ()

Obras de Reconstrucdo (apos
catastrofe por inundagao)

Reabilitacao ()

Projeto de interesse estratégico

Novos Edificios sensiveis ()/
Seveso e PCIP

Infraestruturas ligadas a 4qua | Autorizado Condicionado

Autorizado Condicionado

Infraestruturas territoriais () Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado

Autorizado Condicionado

(") Conceito do Decreto-Lei n.° 555/1999, de 25 de maio.

(%) Conceito do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

(°) Conceito do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro. Para efeitos da matriz as ETAR sao integradas nas infraestruturas territoriais.

(“) Conceitos do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescentado das ETAR de ambito municipal.

A resolugdo elencou incompatibilidades entre o PGRI e algumas normas do Plano de

Pormenor do Arrabalde da Ponte, no quadro que se reproduz, e na tabela de

correspondéncia que se destaca:

PP do Arrabalde da Ponte (Aviso n.° 8654/2015, de 7 de agosto, na sua redagao atual)

Artigo do plano incompativel

Fund: ¢dodai patibilidade

CAPITULO Il

Regras de edificabilidade e Uso do Solo
SECGAO|

Qualificagao do Solo

Artigo 6.°

Categorias funcionais do solo

SECGAO I

Ocupagao urbanistica

Artigo 7.°,al. a) ac)

Parametros urbanisticos

- Por nao interditar as operagoes urbanisticas discriminadas no Q76.1

- Por admitir operagdes urbanisticas ou outras agoes e atividades fora das
condigoes discriminadas no Q71.15, Q73.17, Q74.20, Q75.12, Q77.9, Q78.1,
Q78.2,Q78.3,Q78.4,Q78.12,Q78.13

- Por n3o interditar a construgao de caves, podendo colidir com o disposto no
Q71.17,Q73.18,Q74.21

- Por nao interditar a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota
de cheia definida para o local, podendo colidir com o disposto no Q71.16,
Q73.19,Q74.22

- Por nao interditar criagao de novas fragoes ou unidades de alojamento, podendo
colidir com o disposto no Q73.18, Q74.21
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Os quadros 2 a 10 tém em cada PGRI uma numeracao distinta, tendo sido atribuida a cada norma
essa numeragao. Desta forma, para facilitar a leitura das incompatibilidades apresenta-se na tabela
abaixo a correspondéncia entre os quadros.

Quadros 2a 10 RH1 RH2 RH3 RH4A RH5A RH6 RH7 RH8

Normas gerais aplicaveis aos potenciais usos identificados na

matriz de apoio a decisao em solo urbano e ristico Q68 | Q64 | Q74| Q70 | Ja83 | Q58 | Q49 | Q75
Normas aplicaveis no caso de “Novos Edificacoes" em solo

urbano Q69 | @65 | Q75| | Q71 | Ja84 | Q59 | Q50 | Q76
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes" em solo

rustico Q70 | Q66 | Q76| | Q72 | Ja85 | Q60 | Q51 | Q77
Normas para “Reconstrucdo Pds catastrofe” Qn Q67 | Q77]| Q73 | |Jas6 | Q61 Q52 | Q78
Normas para a “Reabilitagao” Q72 | Q68 | Q78] | Q74 | Ja87 | Q62 | Q53 | Q79
Normas para “Projetos de Interesse Estratégico” Q73 | Q69 | Q79) | Q75 | Ja88 | Q63 | Q54 | Q80
Normas para “Novos Edificios sensiveis" Q74 | Q70 | Q80] | Q76 | Ja89 | Q64 | Q55 | Q81
Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” Q75 | Q7N Q81 Q77 | JQ90 | Q65 | Q56 | Q82
Normas para as “Infraestruturas Territoriais” Q76 | Q72 | Q82) | Q78 | JQ91 | Q66 | Q57 | Q83

!

Desta forma, entende-se que, nesta fase, dando cumprimento a obrigacdo legal de Desta forma,
entende-se que, nesta fase, dando cumprimento a obrigagdo legal de adaptagdo do plano e de forma
a vincular o particular, e de acordo com as diretrizes constantes do ponto 2.4. do guia de apoio
disponibilizado pela APA, deverdo ser transpostas para o regulamento do plano as seguintes
disposicOes gerais e as especificas a escala de um plano de pormenor (rodeadas a azul), de forma a
salvaguardar o PGRI e sanar as incompatibilidades indicadas (vermelho), havendo algumas

disposi¢cOes que se repetem (amarelo):

Quadro 2 - Normas aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos em solo
urbano e rustico nas areas das ARPSI

gtenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solucdes de
gior infiltracao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento
das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao.

2. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

tenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

Ysegurar que 0s acessos que permitem operacgoes de socorro e as agoes de evacuacao ngo
comprometidos com a intervengao a realizar.

5. Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificacoes das areas sujeitas a inundacgoes, evitando a densificagao urbana de
Qa a reduzir a exposi¢ao aos riscos.

gotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a acao das aguas avaliando os
®Meficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes. Por exemplo, deve avaliar-se se as areas a montante estao preparadas para

acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou

armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se as margens opostas do rio podem Norma

acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de &gua. geral

7. Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos prévia a

perimetros urbanos, para a criacao de espacos verdes ou areas de lazer. ~

P ¢ pag elaboragdo
anear 0s espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas, IGT-PP
€ndo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia.

9. Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis
superiores.

Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetacao de novas areas a ativida-
des agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam
restritas a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagéo
de infraestruturas de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.
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Quadro 3 - Normas aplicaveis as “Novas Edificagoes” em solo urbano

D ssegurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
piorfologicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao.

Jotenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
anas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos.

omover arenaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
¢oes urbanisticas que reduzam a perigosidade.

gsegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
3 perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga
apessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco.

&. sequrar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
Laedida que as aguas sobem.

cluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

evem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
m a0 aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano.

16. Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

17. [jao e permitida a construgao de caves em area inundavel.

Quadro 5 - Normas para “Reconstrugao Pos Catastrofe”

eabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar
as zonas de infiltragao/retengao.

Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio.

[TStrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas hidrodinamicas.

& omover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas Norma
d€engenharia biofisica e privilegiando espécies autoctones caracteristicas da galeria geral
ipicola. s
) . | préviaa
segurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis elaboragio
edida que as aguas sobem. IGT-PP

7. Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao.

@ ssegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através da | Forado
Mhlementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco | ambito
de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio. de PP

@ 30 € permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de
alojamento.

@ 3o é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
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Quadro 6 - Normas para “Reabilitagao”

‘ 1. Pbtenciar a reabilitagao dos espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
zvalorizar as zonas de infiltragao/retengao.

jotenciar a transformagao e ou criagao de espaco de fruicao publica, considerando solugdes
[qle permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas.

plementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua.
‘ 4. Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugées de engenharia biofisica.

“
' 5. /issegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer
iransitaveis a medida que as aguas sobem.

‘ 6. Ihcentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagao de
ganutencao do edificado no mesmo esnaco

m Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao realizadas
atraveés da implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao
ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

@ Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragdes.

& Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

- Repetido do Quadro 5

Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao rele-
vantes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN),
“Projeto de Investimento para Interior” (PIl). A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira
fase a andlise do projeto através de um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados
como PIN.

Atentos os varios critérios de interesse estratégico, transpde-se para o regulamento do PP, “O projeto de
interesse estratégico deve ser caracterizado e confirmado o seu caracter estratégico nos termos do Plano
de Gestao de Riscos e Inundagdes e normativos em vigor”

Quadro 7 - Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”

d) A formulagao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP).

e) Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora
dag areas de risco.

f) Avaliacao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes inte-
respadas.

Demonstra¢ao de que nao € viavel a sua implementagao fora da area inundada.

Putras informagdes relevantes considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o0 p[ojeto.

Confirmado o caracter estratégico do projeto, € indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de
reducao do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo
a jusante ou montante da sua area de implantagao.

No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusées do
do hidraulico.

& entivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao. Potenciar, sempre
que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecologicos, com solugdes de
maior infiltragao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento
dag aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao.

Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao.

@ segurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigao/contaminagao nos pro-
P10 a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de
isco biologico, quimico, radiologico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao.

Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio (s).
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(cont.)

@ Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através da
plementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco
de inundagoes, que permitam aumentar a resiliencia do territorio.

laborar um Plano de Emergencia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao
e inclua o risco inundagdes.

vitar a impermeabiliza¢ao dos solos nos espagos exteriores.

Quadro 8- Normas para novos “Edificios sensiveis”

E interdita a criagao de novas construgées da tipologia edificios sensiveis.

A matriz de decisao estabelece em area inundavel para qualquer nivel de perigosidade a proibigao
de implementagao de projetos cuja tipologia inclua os edificios sensiveis:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, qualquer outro edificio onde as agoes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometida;

b) Servigos de emergéncia como bombeiros, policia e ambulancias, servigos fundamentais na
resposta a situagdes de emergencia;

c) Seveso/PCIP - instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Quadro 9 - Normas para Infraestruturas ligadas a agua

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do risco e nao sao
criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Quadro 10 - Normas para as “Infraestruturas Territoriais”

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos

D hssegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial.

ssegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
Eevitar a fragmentagao dos ecossistemas.

m Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
Jo curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

m E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
onstre que n3o ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

inimizar as superficies de impermeabilizacao e a perda de vegetacao natural

11
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4.1. Regulamento

Considerando o observado no ponto anterior do presente relatdrio, entende-se
que devem ser consideradas as normas referentes as incompatibilidades
identificadas na Resolugdo, mas também as normas de caracter geral a todas as
classes a serem observadas nas ARPSI a serem observadas nas intervengdes a escala
de um plano de pormenor.

Assim, propde-se alterar o art. 39, aditar os art. 72 B, 72C, 79D, 79E, 79F, 79G,
79H, 721, 72 J, e alterar o art. 82, com a seguinte redagdo:

(...)

Artigo 3.°
Contetido documental

1.0 Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de implantagdo e Quadro Geral de Areas e Usos - Pega
desenhada PPAP.ARQ.PB.PL.001.04, a Esc.: 1/2.000;
c) Planta de Trabalho e Quadro Geral de Areas e Usos - Peca
desenhada PPAP.ARQ.PB.PL.001A.00, a Esc.: 1/1.000;
d) Planta de implantagdo — ARPSI - Areas de Risco Potencial

Significativo de Inundacéao - Peca desenhada
PPAP.ARQ.PB.PL.01A.00, a Esc.: 1/2.000;
e) Planta de condicionantes - Peca desenhada

PPAP.ARQ.PB.PL.002.03, & Esc.: 1/2.000;

(...)

SEccAolll
OCUPAGAO URBANISTICA

Artigo 7.°
Parametros urbanisticos

a) Os parametros urbanisticos sdo os definidos na pega gréfica a que se
refere a alinea b) do n°1, do artigo 3°.

b) As cotas de soleira definidas no plano ndo podem ter variacbes
superiores a 0,10 metros.

c) As cotas do ultimo piso determinadas nos Perfis, acresce 1,20 metros no
caso de platibandas, e 2,70 metros nas cumeeiras de coberturas
inclinadas, excetuando-se as moradias.

d) Na&o sédo admitidos volumes que se desenvolvam para além do poligono
maximo de implantagao.

Artigo 7.° A
Zonas Inundaveis

1. A zona inundavel delimitada na Planta de Implantagéo corresponde a area
atingida pela maior cheia conhecida de um curso de agua e constituem as
areas contiguas a margem dos cursos de agua ou do mar que se
estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de
ocorréncia num periodo de retorno de um século.

2. Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicavel as areas
incluidas na reserva ecoldgica nacional, nas zonas inundaveis deve-se
promover agdes que promovam boas condi¢gdes de drenagem.
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Subsecg¢io |
Artigo 7.°B
(ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagao)
Ambito e identificacdo

1- A presente subseccéo estabelece as regras aplicaveis, as areas de
risco potencial significativo de inundacdes, delimitadas na Planta de
implantagdo — ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagéo - Pega desenhada 001A, as quais prevalecem sobre as
demais regras estabelecidas no presente regulamento.

2- O modelo territorial definido para as areas de risco potencial
significativo de inundagdes, que abrangem a area de intervengao do
plano nas classes de perigosidade baixa e muito baixa, tem como
objetivo estabelecer regras de salvaguarda de recursos e valores
naturais, de pessoas e bens compativel com a utilizagdo sustentavel
do territorio, através do estabelecimento de agbdes permitidas,
condicionadas ou interditas em funcdo dos potenciais usos,
designadamente:

1- Novas edificagbes;

2- Reconstrugao pos catastrofe;

3- Reabilitagao;

4- Projetos de interesse estratégico;
5- Novos edificios sensiveis;

6- Infraestruturas ligadas a agua;

7- Infraestruturas territoriais.

Artigo 7.°C
Disposi¢des comuns

Nas areas de risco potencial significativo de inundagdes, a implementagao
dos potenciais usos em solo urbano, devem cumprir com as seguintes
condigoes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores
ecolégicos, com solugbes de maior infiltragdo que evitem o
escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das
aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

c) Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as
acdes de evacuacao nao ficam comprometidos com a intervencéao a
realizar;

d) Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agdo das
aguas avaliando os beneficios para a area a intervencionar, bem
como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
designadamente:

i) as areas a montante e sua preparagdo para acomodar os
efeitos de regolfo;
i) as areas a jusante e sua preparagdo para transportar ou

armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se
as margens opostas do rio podem acomodar o potencial
aumento de caudal ou de altura de agua;
e) Planear os espacgos publicos como espagos multifuncionais que
minimizem situagdes criticas, retendo ou encaminhando as aguas ou
ajudando a dissipacéo da sua energia;

Artigo 7°D
Novas edificagdes

1- Nas areas de risco potencial significativo de inundagdes, aplicam-se as
seguintes regras comuns as varias classes de perigosidade:

13
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a) Assegurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao
as caracteristicas hidromorfolégicas, reservando para espacos
verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas
ajardinadas, logradouros, hortas urbanas, ou outros espacos que
potenciem a infiltragdo e naturalizacdo de espacos urbanos;

c) Promover a renaturalizagdo das margens e da area contigua, sempre
que possivel, adotando solugbes urbanisticas que reduzam a
perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre
no pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que sao
estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranca de pessoas
e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao
permanecem transitaveis a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2- Na classe de perigosidade baixa e muito baixa delimitadas na planta de
implantacdo do plano que contempla as ARPSI, deve atender-se ao
seguinte:
a) E interdita a implementacéo de projetos cuja tipologia inclua usos
sensiveis nos edificios, nos termos da lei em vigor;
b) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundagao;
i) Ndo aumentem perigosidade da inundacao tal como definido
nos termos do presente plano.

b) N&o é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.

c) Nao é permitida a constru¢ao de caves em area inundavel.

Artigo 7° E
Reconstrucao pos catastrofe

1- Nas areas de risco potencial significativo de inundagdes, aplicam-se as
seguintes regras:
a) Reabilitar os espacgos publicos considerando solugdes que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltracdo/retencgao;

b) Dar preferéncia a relocaliza¢do do edificado destruido fora da zona de
risco de inundagao, sempre que possivel;

c)Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que
nao existe risco estrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas
hidrodinamicas;

d) Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados
recorrendo a técnicas de engenharia biofisica e privilegiando
espécies autoctones caracteristicas da galeria ripicola;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao
permanecem transitaveis a medida que as aguas sobem;

2- Na classe de perigosidade baixa e muito baixa delimitadas na planta de
implantacéo do plano que contempla as ARPSI, deve atender-se ao seguinte:
a) Assegurar que a construgdo, reconstrucao, ampliagéo e alteracéo
sao realizadas através da implementagao de solugbes urbanisticas
e construtivas de adaptagao/acomodacéao ao risco de inundagoes,
que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;
b) Nao é permitida a constru¢cao de caves, nem a criagdo de novas
fragcOes ou unidades de alojamento;
d) Nao é permitida a localizagado de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.

14
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Artigo 7°F
Reabilitacao

1- Nas areas de risco potencial significativo de inundagdes, aplicam-se as
seguintes regras:

a) Potenciar a reabilitagdo dos espacgos publicos considerando
solugdes que permitam aumentar e valorizar as zonas de
infiltragdo/retencao;

b) Potenciar a transformacao e ou criagao de espaco de fruicao publica,
considerando  solugdes que permitam o encaixe ou
encaminhamento das aguas e a dissipacao da energia das aguas;

c) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o
aproveitamento do recurso agua.

d) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuacao
devem permanecer transitaveis a medida que as aguas sobem;

4- Na classe de perigosidade baixa e muito baixa delimitadas na planta de
implantac&o do plano que contempla as ARPSI, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construcéo, reconstrugdo, ampliagao ou
alteragdo sao realizadas através da implementacdo de solugdes
urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgéo de caves ou de novas fragoes;

c) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.

Artigo 7° G
Projetos de Interesse Estratégico

1- Os projetos de interesse estratégico devem ser caracterizados e
confirmados nos termos do PGRI — Plano de Gestao de Riscos e Inundacdes
e normativos em vigor, devendo observar-se o seguinte:

a) E indispensavel desenvolver um estudo hidraulico a uma escala de
pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do Plano de
Gestéo dos Riscos e Inundagdes em matéria de redugao do risco e
que demonstre que a construgado nao representa um agravamento
do perigo a jusante ou montante da sua area de implantacéo;

b) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco
existente e as conclusdes do estudo hidraulico;

d) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacgos
verdes, corredores ecoldgicos, com solugbes de maior infiltracéo
que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou
encaminhamento das aguas e/ou de dissipacdo da energia das
aguas e possivel utilizagao;

e) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

f) Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais e de
poluigdo/contaminacdo nos projetos a desenvolver, devendo, por
exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
biolégico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma
inundacgao;

g) Apresentar solugbes para garantir estanquicidade do(s) edificio (s).

2- Na classe de perigosidade baixa e muito baixa delimitadas na planta de
implantacéo do plano que contempla as ARPSI, deve atender-se ao seguinte:
a) Assegurar que a construgao, reconstrucao, ampliagédo e alteragédo
sao realizadas através da implementagdo de solugdes
urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacéao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resilié€ncia do territorio;
b) Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprotegcéo que inclua o risco inundacgoes;
c) Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espacgos exteriores.
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Artigo 7°H
Novos edificios sensiveis

Nas areas de risco potencial significativo de inundagées, em qualquer classe
de perigosidade, ¢é interdita a criacdo de novas constru¢des cuja tipologia
inclua edificios sensiveis nos termos da lei em vigor.

Artigo 7° |
Infraestruturas ligadas a agua

Nas areas de risco potencial significativo de inundagdes, nas classes de
perigosidade baixa e muito baixa, devera demonstrar-se de forma inequivoca,
que nao ha incremento significativo do risco e nao sao criados novos perigos,
com impacto na envolvente.

Artigo 7° J
Infraestruturas territoriais

1- A implantacao de infraestruturas territoriais, nas areas de risco potencial
significativo de inundacdes, tem de cumprir as seguintes regras:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco
€ Nao sao criados Nnovos perigos;

b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que
caracterizam o ecossistema fluvial,

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a
permeabilidade hidrica e atmosférica e evitar a fragmentagéo
dos ecossistemas;

¢) Minimizar as superficies de impermeabilizacdo e a perda de
vegetacao natural.

2 - Nas classes de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao
seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas
fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de agua, que as
velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo se
intensificam;

b) E permitida a realizacdo de obras de construgdo de estacéo de
tratamento de aguas residuais, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer
da autoridade nacional da agua.

Subseccao Il
Disposigoes gerais das edificagoes

Artigo 8.°
Caves

Sem prejuizo do disposto nos artigos 7° B a 72 J, para garantir os fluxos de
permeabilidade hidrica ao nivel do subsolo e a maxima permeabilidade no
espago aberto, defendendo os ritmos ecoldgicos e o continuo hidraulico, na
construcao de caves € indispensavel a execucao de trabalhos de prospegao
e ensaios para a determinacgéo do seguinte:

a) Condicoes de fundagao das infraestruturas;

b) Escavabilidade dos materiais - escavaveis, ripaveis ou desmonte a fogo
e martelo demolidor;

c) Permeabilidade dos terrenos com vista ao calculo dos caudais a
bombear durante a execugao da obra;
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d) Superficie piezométrica para ter em conta no projeto estrutural eventuais
subpressoes.

(...)

4.2. Pecas graficas

Peca alterada:

Planta de implantagdo — ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundagédo - Peca desenhada PPAP.ARQ.PB.PL.01A.00, a Esc.: 1/2.000
(desdobramento da planta de implantagdo, incluindo as ARPSI)
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Anexo | — Pecas Desenhadas Corrigidas
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QUADRO GERAL DE AREAS E USOS

LOTE AREA (m2) AREA DE CONSTRUCAO POR PISO (m2) E USDS AREA TOTAL DE CONSTRUCAQD POR USOS (m2) N.# MAXIMO | COTA DE rpoLoci INDICE OBSERVACOES
N® | Area (m2) | Implantacdo -3 -2 -1 k| 2 3 4 5 6 T ] ;) 10 Estacionam | Com/Ser/Eq/Ind|Com/Ser/Eq/ind/Hotel] Habitagdo | Hotel | Hab/Hotel | Com/Ser/Eg/nd/Hab/Hotel | DE FOGOS | SOLEIRA IMPERM.
1 1999 1900 1900 565,35 652.8 513,77 491,76 491,76 491,76 491,76 1900 121815 2480.81 3698,96 20 30,08 BLOCO NA  |PrRoOC. 1453095 (EDIFICADO)
Estacionam ComéSer/Eg/ind ComiSerEg/ind Habitacdo | Habitacdo | Habitacdo | Habitaco | Habitacdo
2 1051 1051 1051 1051 581 479 210 210 210 2102 581 1109 1690 10 30,57 BLOCO NA
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eq/ind Habitacdo Habitagdo | Habitacdo Habitacao
2 876 720 720 720 37z 4305 5847 5847 5847 £20.5 1440 8025 22746 30771 16 31,00 BLOCO NA PROC. 586/06 (EDIFICADO)
Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eg/ind Com/Ser/Eg/ind Habitagfio | Habitagdo | Habitacdo | Habitagdo
4 1567 1567 1566 1566 8256 677,25 922 5 9225 922.5 5205 3132 1502,85 3288 4790 85 22 31,00 BLOCO NA PROC. 1044/05 (EDIFICADO)
Estacionam | Estacionam ComiSer/Eqg/ind ComiSer/Eg/ind Habitacdo | Habitacdo | Habitacio | HabitacSo
L3 1819 1770 750 + 7714 209 + 766 aar 524 524 524 524 478 750 209 4591 4800 3145 BLOCO NA PROC. 805/01 (EM CONSTRUGAD)
Estacion/Hotel | Com/Ser/Eq/Ind/Hotel Hotal Hotel Hotel Hotel Hotel Hatel
6 531 531 531 531 285 337 478 478 478 478 1062 622 1912 2534 16 31,75 BLOCO NA ETotY
Estacionam | Estacionam Com/Ser’Eq/ind Com/Ser/Eg/ind Habitacfo | Habitagdo Habitacso Habitacdo
7 1168 1168 1168 1168 446 445 446 2336 1026 1338 2364 1% 375 BLOCO NA oo
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eq/ind/Hotel [Com/Ser/Eq/ind/Hotel| Hab/Hotel | Hab/Hotel Hab/Hotel
8 531 531 531 531 286 337 478 478 478 478 1062 623 1912 2535 16 3225 BLOCO NA i
Estacionam Estacionam | Com/Ser/Eqg/ind/Hotel |Com/Ser/Eq/Ind/Hotel[ Hab/Hotel | Hab/Hotel Hab/Hotel Hab/Hotel
9 1256 1256 1256 1256 609 k| 483 483 483 2512 950 1449 2399 12 3225 BLOCO NA e
Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eq/ind Com/Ser/Eg/ind Habitagdo | Habitagdo Habitacdo
10 573 573 £73 573 279 222 516 516 516 516 516 516 516 1146 501 3612 413 30 3225 BLOCO NA
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eq/ind Com/Ser/Eq/ind Habitacdo | Habitacdo Habitacdo Habitacdo | Habitacdo | Habitacdo | Habitacdo
11 461 461 461 461 278 415 415 415 922 276 1245 1521 10 33.50 BLOCO NA
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eg/Ind Habitacdo | Habitagdo Habitacdo
12 895 895 895 895 225 365 365 365 1790 225 1095 1320 g 33.50 BLOCO NA
Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eg/ind Habitagdo(1)| Habitacdo Habitacdo
13 1183 1183 1183 1183 652 402 776 776 776 533 533 533 533 2366 1054 4460 5514 ar 33.50 BLOCO NA
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eg/ind Com/Ser/Eg/ind | Habitacdo{1)| Habitacdo Habitacdn Habitacdo | Habitacdo | Habitacdo | Habitacdo
14 4941 494 1 4941 494 1 4941 29323 139,62 197,83 197,83 197.83 f110]* 14823 43285 593,49 1026,34 6 3342 BLOCO NA
Estacionam | Estacionam Estacionam Com/Ser/Eq/ind Com/Ser/Eg/Ind Habitacdo | Habitagdo Habitacdo Arrumos
15 404,05 404,05 404,05 404,05 404,05 289.45 295 45 404,05 404,05 404,05 2626 [163.51]* 121215 596.9 147475 207165 12 3342 BLOCO NA (EDFICADO}
Estacionam | Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eg/ind Com/Ser/Eg/ind Habitagdo | Habdagdo Habitagdo Habitagdo | Arumos
16 277,62 277,62 271,62 277,62 271,62 97,54 277.55 277,62 277,62 27762 277,62 o 832,86 97.54 1388,03 1485 57 10 3342 BLOCOD NA (EDIFICADO}
Estacionam | Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eq/ind Com/Ser/Eg/ind Habitagdo | Habitagdo | Habitagdo Habitacdo | Armumos
17 105647 1056 47 105647 1056 47 1056 47 52519 269,73 382,19 382,19 382,19 [180]* 3169.41 794,92 1146 67 1941 49 9 3342 BLOCO NA (EDIFICADO) |LOTEAMENTO 21/92
Estacionam | Estacionam Estacionam Comv/Ser/Eg/ind Com/Ser/Eg/ind Habitacdo | Habitagdo Habitacdo Amumos
18 404,05 404,05 404,05 404,05 404,05 289.45 289,45 404.05 404,05 404,05 262.6 [163.51]* 121215 596.9 147475 207165 12 3342 BLOCO NA (EDIFICADO} | ALVARA DE LOTEAMENTO
Estacionam | Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eg/ind Com/Ser/Eg/ind Habitac Habitaca HabitacSo | Habitacdo | Amumos N° 827196
19 277,62 277 62 277,62 277,62 271,62 97,54 277,55 277,62 277 .62 277.62 277,62 [1107* 83286 97 .54 1388.03 148557 10 3342 BLOCO NA (EDFICADO}
Estacionam | Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eqgiind Com/Ser/Eg/ind Habitacdo | Habitacdo | Habitagdo | Habitacio | Arumos
20 105647 105647 1056.47 1056 47 105647 52519 269,73 382,19 382,19 38219 [169.51]* 3169.41 794,82 1146,57 194149 9 3342 BLOCO NA (EDIFICADO)
Estacionam | Estacionam Estacionam Com/Ser/Eg/ind Comi/Ser/Eg/ind Habitacdo | Habitacda Habitacdo Arrumas
21 561,21 561.21 561,21 561,21 561,21 4138 4138 561,21 404.05 404,05 262.6 [169.51]" 1683.63 1386.81 10707 2459,51 9 3342 BLOCO NA (EDFICADO}
Estacionam | Estacionam | Estacionam ComiSer/Egiind ComiSer/Eq/ind Habitagdo | Habitacdo | Habitagdo | Habitacdo | Armumos
22 1028.67 1028.67 1028.67 1028 67 1028 67 721,96 860,05 663,36 277,62 277,62 27782 [110]™* 3086.01 2245 37 832,86 307823 6 3342 BLOCO NA (EDIFICADO}
Estacionam | Estacionam | Estacionam ComiSer/Egq/ind Com/Ser/Eg/ind Habitagéio | Habitagcdo Habitagdo Habitacdio | Arumos
23 4517 4917 4686 4686 4686 1281 1452 1492 1492 1492 1492 9312 5781 7524 13305 48 29.64 BLOCO NA PROC. 327/01 (EDIFICADO),
Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eg/ind ComiSer/Eq/ind Habitagdo | Habitacdo | Habitacdo | Habitagdo | Habitacdo
24 1187 1187 1187 1187 863 2374 863 863 29.64 BLOCO NA
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eqg/ind
25 1417 417 1417 1417 942 380 488 488 488 488 488 2834 942 2820 3762 20 30.64 BLOCO NA wx f xee
Estacionam | Estacionam ComySer/Eq/ind Habitacda Habitagdo | Habitacdo | Habitacdo Habitacdo | Habitacdo
26 1687 1667 1687 1687 1197 446 551 551 551 551 538 3314 187 3188 4385 23 30,64 BLOCO NA e
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eq/ind Habitacdo Habitacdo | Habitacdn Habitacdo Habitacdo | Habitacdo
27 2207 2207 2207 1640 23 450 450 450 450 3618 2260 2260 33707 BLOCO NA (EDIFICADO}|LOTEAMENTO 37/88
Estacionam |Est/Com/Ser/Eq Com/Ser/Eg/ind Com/Ser/Egfind | Com/Ser/Eq | Com/Ser/Eq| Com/Ser/Eq
28 903 903 903 903 3465 540 540 540 540 540 540 540 346.5 1629 5235 41265 4650 i 3.7 BLOCO NA (EDIFICADO)
Estacionam |Est/Com/Ser/Eq Com/Ser/Eg/ind Habitacio Habitagdo | Habitacdo Habitacdo Habitacdo | Habitacdo | Habitacio | Habitagio
29 1504 1504 1504 1504 1172 432 432 432 432 432 432 432 432 3008 1172 3456 4628 32 31.00 BLOCO NA
Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eg/ind/Hotel Hab/Hotel | Hab/Hotel Hab/Hotel HabvHotel | Hab/Hotel | Hab/Hotel | Hab/Hotel | Hab/Hotel
30 329 329 329 329 255 296 296 296 296 658 255 1184 1439 10 39,00 BLOCO NA
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eq/ind Habitacdo Habitacdo | Habitacdo Habitacdo
3 29 29 2N 291 227 262 262 262 262 262 582 227 1310 1637 " 41.00 BLOCO NA
Estacionam Estacionam Com/Ser/Eq/ind Habitacdo Habitacdo | Habitagdo Habitacdo Habitacéo
32 338 338 338 338 264 304 304 304 304 676 264 1216 1480 10 35.00 BLOCO NA
Estacionam | Estacionam Com/Ser/Eq/ind Habitacda Habitacdo | Habitacdo Habitacdo
33 400 400 400 400 n 360 360 360 360 360 800 3N 1800 2111 15 41.00 BLOCO NA
Estacionam Estacicnam Com¢Ser/Eq/ind Habitacdo Habitacdo | Habitacdo Habitacao Habitacdo
34 1015 264 254 210 228 254 433 433 1 3500 |MORADIA|l 70% |PROC. 1087/87 (EDIFICADOD}
Estacionam Habitacdo Habitacdo
35 998 254 254 210 228 254 438 438 1 3550 | MORADIAl T70%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
36 863 257 257 212 2N 257 443 443 1 36,00 | MORADIAl T0%
Estacionam Habitacdo Habitagéda
37 5921 170 170 140 30 170 170 170 1 51,00 |MORADIAl 70%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
38 49417 170 170 140 30 170 170 170 1 5250 |MORADIAl T70%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
39 485 59 170 170 140 30 170 170 170 1 5400 |MORADIAl T0%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
40 529,84 170 170 140 30 170 170 170 1 5550 | MORADIAl 70% LOTEAMENTO 21/82
Estacionam Habitacdo Habitacda
41 524,25 170 170 140 30 170 170 170 1 49,30 |MORADIA| T70% (EDIFICADQ) [ALVARA DE LOTEAMENTO
Estacionam Habitacio Habitagio N 827196
42 481,25 170 170 140 30 170 170 170 1 50.30 | MORADIAl 70%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
43 481,25 170 170 140 30 170 170 170 1 5130 |MORADIA|l T0%
Estacionam Habitagdo Habitacdo
44 48125 170 170 140 30 170 170 170 1 5230 | MORADIAl T0%
Estacionam Habitacdn Habitacda
45 481,25 170 170 140 30 170 170 170 1 5330 |MORADIAl 70%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
46 477,75 170 170 140 30 170 170 170 1 5430 |MORADIAl T70%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
47 T73.08 170 140 a0 170 170 170 1 5530 | MORADIAl T0%
Estacionam Habitacdo Habitacdo
TOTAL| 4332805 | 36981.26 7076078 27610.75 2821 59798.66 | 45691 6706 101527 41 508

* - Area de construcdo prevista em sotdo (arrumos)

** _ Até 3 aprovacdo da Unidade de Execucao 1 é permitida a utilizacdo da drea dos lotes 25 e 26 para estacionamenta

*** _ Poderd haver uma variagdo de 0.20m nas cotas dos pisos das caves. desde que se cumpra com o pé-direito regulamentar

*xEx _ Até & aprovacdo da Unidade de Execucdo 2 é permitida a utilizacdo da drea dos lotes 6, 7. 8 e 9 para estacionamento

(1) - Podera ter os usos de comércio, senigos, equipamento ou industria

Em todos os casos em que as caves estdo em cota inferior a de maxima cheia conforme referido no artigo 40° da Lei n.® 58/2005 de 29 de Dezembro, devera acautelar-se a drenagem dos solos e eventuais prejuizos causados a pessoas e bens
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Rede viaria

Areas para acesso automovel
Estacionamento pUblico exterior
Passeios pUblicos

Percurso pedonal

Espaco para localizagdo de P.T.

Paragem de autocarro

LIMITE DE FREGUESIA

AREA DE INTERVENCAO DO PLANO

AREAS DOS ESPACOS PUBLICOS

Areas Verdes

Rede viaria principal e secundaria

Passeios

Estacionamentos (188 lugares)

Paragens de autocarro (3 lugares)

Areas ocupados por PT's existentes (infraestruturas)

Rio Lis, margens/taludes e percursos pedonais

CLASSES DE PERIGOSIDADE

-
Il

100 ANOS

— Muito Baixo e Baixo

— Medio

1

— Alto e Muito Alto

12124,1,662/24 - 12-06-2024

10,30 ha

TOTAL 59 842,95 m?

13 218,26 m?
17 988,31 m?
13 876,72 m?
2 140,00 m?
248,24 m?
48,33 m*

12 323,09 m?

Cartografia Entidade Proprietaria: CIMRL - Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria e Camara Municipal de Leiria

Entidade Produtora: Geoglobal - Sistemas de Informagéo Geografica Lda.
Data de edi¢do: 2014

Data de v6o: 2013

Completagem de campo: 2014

N° de homologagao e entidade responsavel: Homologada pela Direg&o Geral do Territorio com o nimero de homologacéo 637 de 10/03/2020

Sistema de Referéncia Planimétrico: PT-TMO6/ETRS89
Sistema de Referéncia Altimétrico: Datum Cascais 1938

Exactidao Posicional: Planimétrica - Erro Médio Quadratico < 0.30 m e Altimétrica - Erro Médio Quadratico < 0.45 m

Exactiddo Tematica: Superior ou Igual a 95% do total da amostra para omissées/comissdes
Precisé&o Posicional Nominal das Saidas Gréficas: 1.237 m
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