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CONTRATO PARA PLANEAMENTO
DO PLANO DE PORMENOR DO OUTEIRO PELADO

Entre:

Municipio de Leiria, NIPC 505181266, com sede no Largo da Republica, 2414-006 Leiria, com o enderego
de correio eletrénico cmleiria@cm-leiria.pt, neste ato representada pelo Sr. Presidente da Camara Municipal
de Leiria, Dr. Gongalo Lopes, adiante desighado como Primeiro Outorgante;

Sociedade TUBOFURO - Tubos em P.V.C., S.A., NIPC 504086685, com sede na Avenida do Brasil, n.°
1, 9.9, 1749-008 Lisboa, com o endereco de correio eletronico geo@tubofuro.pt, neste ato representada
pela sua Administradora, Simone Cristina de Souza Cordeiro, adiante designada como Segunda
Outorgante;

Considerando que:

I - O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) consagra expressamente a
possibilidade de contratualizacdo entre a Administracdo e os privados no que respeita a elaboracdo dos
Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT);

II - A segunda outorgante é dona de um conjunto de prédios urbanos, com uma &rea global de
aproximadamente 34.000 m2, situados na freguesia de Regueira de Pontes, concelho de Leiria;

III - Pretende, a segunda outorgante, promover nos mesmos uma operagdo urbanistica com fins
iminentemente turisticos, mas também com uma vertente de servicos, numa ética de ocupacdo urbana
de alta qualidade e no respeito pelos valores paisagisticos existentes;

IV - A concretizagao desta operacdao deve ser feita, no entender da primeira outorgante, de forma
articulada com as necessidades de planeamento do territdrio, pelo que considerou ser indispensavel a
elaboracao para a mesma de um plano de pormenor com efeitos registais;

V - O Municipio declarou ser este empreendimento de grande importancia estratégica para o
desenvolvimento turistico global do concelho;

VI - E de manifesto interesse de ambas as partes que ocorra uma devida articulagdo e integracdo entre
a pretensdo da segunda outorgante e o ordenamento do territorio, que assume fundamental interesse
publico.

E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente contrato para planeamento ao abrigo do
disposto no n.° 1 do artigo 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, o qual se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula Primeira
(Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto regulamentar as relagdes entre as Partes Outorgantes, tendo em
vista a elaboracdao do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado com efeitos registais, que se guie pelos
termos de referéncia aprovados na reunido da Cadmara Municipal de Leiria realizada em 17/08/2021,
que vao em anexo ao presente contrato e que dele fazem parte integrante como Anexo 1.

2. O conteldo e os procedimentos de elaboragdo e execucdo do Plano regem-se pelo disposto no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 80/2015, de 14 de
maio, na sua redacao atual.
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Clausula Segunda
(Ambito Territorial)

A area do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado integra aproximadamente 34.000 m?, devidamente
identificados na Planta que segue junta a este contrato como anexo II e que dele faz parte integrante.

A situacdo juridica dos prédios abrangidos encontra-se descrita no Anexo III ao presente contrato e
que dele faz parte integrante.

Clausula Terceira
(Integracao no Plano Diretor Municipal)

Os terrenos objeto do presente contrato sdo abrangidos, no Plano Diretor Municipal, pelas categorias
de uso do solo de Espacos Florestais, subcategorias de Espacos Florestais de Conservagdo e Espacos
Agricolas e, ainda, pelo Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis.

O Plano de Pormenor do Outeiro Pelado respeitara as condicionantes existentes na area e devidamente
identificadas no Plano Diretor Municipal.

O Plano de Pormenor do Outeiro Pelado alterard o Plano Diretor Municipal de Leiria no que for
estritamente necessario para a execucao do disposto no numero anterior, nos termos legalmente
previstos.

Clausula Quarta
(Objetivos do Plano de Pormenor)
. A elaboragdo do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado visa:
a) Contribuir para a dindmica turistica municipal e regional;
b) Valorizar os recursos naturais e paisagisticos do territorio;
c) Estabelecer um programa orientado para a sustentabilidade;
d) Garantir um excelente desempenho energético e ambiental.

. Pretende-se que o Plano de Pormenor do Outeiro Pelado contribua para a reclassificacdo do solo rustico
para urbano, de modo a que seja possivel enquadrar a unidade hoteleira e promové-la, conforme
deliberagdo tomada na reunido da Camara Municipal de Leiria ocorrida em 17/08/2021.

. Para melhor enquadramento das pretensdes a integrar e regular no Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado objeto do presente contrato, a Segunda Outorgante elaborou uma proposta que as partes
assumem ser o ponto de partida para os trabalhos de elaboracao do Plano de Pormenor e que segue
junto a este contrato como Anexo 1V, dele fazendo parte integrante.

Clausula Quinta
(Obrigacoes do Primeiro Outorgante)

. O Primeiro Outorgante compromete-se a desenvolver, diretamente, através dos seus servigos ou
contratando com terceiros, todos os estudos, relatérios e tramites procedimentais da sua
responsabilidade, a fim de possibilitar a elaboragao do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, de forma
célere e nos prazos legalmente previstos.

. O Primeiro Outorgante compromete-se a envidar todos os esforcos necessarios para que o Plano
Pormenor contemple a proposta apresentada pela Segunda Outorgante, integrando a solugdo
urbanistica constante do Anexo IV ao presente contrato.

. O Primeiro Outorgante compromete-se ainda a submeter a proposta de Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado e demais documentacdo complementar a aprovagdo da Assembleia Municipal e garantir a sua
publicacdo.
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4. O Primeiro Outorgante ndo assume qualquer obrigacdo de reembolsar a Segunda Outorgante pelos
encargos por ela assumidos.

Clausula Sexta
(Obrigacoes da Segunda Outorgante)

1. A Segunda Outorgante obriga-se a fornecer todos os elementos relevantes para a elaboragdo de
estudos e relatérios que lhe sejam solicitados pelo Primeiro Outorgante, tendo em vista a elaboragdo
do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado.

2. A Segunda Outorgante obriga-se a pagar os encargos com a elaboracdo do Plano Pormenor do Outeiro
Pelado, incluindo a contratacdo de equipas técnicas para a preparacdo de estudos e relatorios.

Clausula Sétima
(Reserva de Exercicio de Poderes Piblicos)

1. A parceria que o presente contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a fungdo de
planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao Primeiro Outorgante, Unica entidade com
competéncia para a concreta determinagdo do conteddo material do Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado, sem prejuizo da consideracdo e ponderagdo dos interesses e legitimas expetativas da Segunda
Outorgante.

2. O Primeiro Outorgante reserva-se na possibilidade inderrogdvel de exercer os seus poderes de
planeamento na conformagdo do conteldo do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, nomeadamente
na determinacdo das opgbes de ocupacdo e uso do solo suscetiveis de concretizacgao.

3. Em circunstancia alguma o contelddo do presente contrato impede ou condiciona o cumprimento da
lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de aprovacao do Plano de
Pormenor do Outeiro Pelado, a participacao de todos os interessados e ao exercicio de competéncias
legais por parte de outras entidades.

Clausula Oitava
(Condicdo de Eficacia)

O disposto no presente Contrato, designadamente o conteldo da proposta elaborada pela Segunda
Outorgante, ndo substitui o Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, apenas adquirindo eficacia na medida
em que vier a ser nele incorporada, o qual, por sua vez, terd que ser aprovado e publicado.

Clausula Nona
(Declaragao)

As Partes Outorgantes declaram reconhecer o especial interesse que assume a elaboracdo do Plano de
Pormenor objeto do presente contrato.

Clausula Décima
(Interesse publico)

O Primeiro Outorgante reconhece que este projeto se reveste de manifesto interesse publico, na medida
em que constitui um significativo contributo da iniciativa privada para a prossecucao de um dos objetivos
fundamentais da politica urbanistica por si prosseguida para a drea em apreco, ao nivel do desenvolvimento
sustentavel do turismo no concelho e sua valorizagao.
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Camara Municipal de Leiria

Clausula Décima Primeira
(Periodo de vigéncia do contrato)

O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a publicacdo do Plano de
Pormenor em Diario da Republica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Clausula Décima Segunda
(Cessao da posicao contratual)
1. E permitida a cessdo da posicdo contratual.

2. Em caso de cessdo da posicao contratual a terceiros, o Segundo Outorgante obriga-se a transmitir
para o cessionario todas as obrigacGes por si assumidas no presente contrato.

3. A cessdo da posicao contratual a terceiros tem de ser comunicada ao Primeiro Outorgante.

Clausula Décima Terceira
(Notificacbes e Comunicagcoes)

Todas as notificagGes ou outras comunicagdes a efetuar no ambito do presente contrato, deverdo ser
efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rececao ou mensagem de correio eletrénico,
a enviar para os enderegos constantes do cabegalho deste contrato.

Clausula Décima Quarta
(Alteragdes e Aditamentos)

Todos os aditamentos e alteracbes ao presente contrato sé serdo validos se realizados por escrito e
assinados por ambas as Partes Outorgantes, com expressa indicagdo das clausulas aditadas, modificadas
ou suprimidas.

Clausula Décima Quinta
(Boa-fé)

Ambos os Outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si, tendo em
vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagGes assumidas.

Clausula Décima Sexta
(Cessacao do Contrato)

1. O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo Primeiro Outorgante,
com base na violagdo das obrigagées assumidas pela Segunda Outorgante, no dmbito do presente
contrato.

2. A Segunda Outorgante pode ainda fazer cessar o presente contrato mediante comunicagdo ao
Primeiro Outorgante, enviada com a antecedéncia minima de 15 dias, caso as alteragdes impostas
no decurso da elaboragdo do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado pelo Primeiro Outorgante, por
sua iniciativa, ou em resultado de pareceres das entidades representativas dos interesses a ponderar
e das entidades com responsabilidades ambientais especificas, alterem a proposta apresentada,
afetando o conceito do projeto tal como plasmado nos termos de referéncia.
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Clausula Décima Sétima
(Resolucao de conflitos)

1. Qualquer pretensdo, controvérsia ou litigio que surja relacionado com o presente contrato, respetiva
validade, interpretacdo, execugdo ou cessacdo sera dirimido por via arbitral, em Coimbra, de acordo
com as regras processuais previstas no Cdédigo de Processo dos Tribunais Administrativos e,
supletivamente, pelo Regulamento Arbitral da CNUDCI (Comissao das Nagdes Unidas para o Direito
do Comércio Internacional), constituindo tribunal, nos termos dos artigos 180.° e seguintes do
mesmo Codigo.

2. O inicio do processo arbitral € marcado por notificacdo prevista no artigo 3.9 do Regulamento em
que se delimita o objeto da arbitragem e se propde o nome do arbitro Unico, sendo que,
supletivamente, a notificagdo inclui desde logo o nome do arbitro indicado pela notificante, caso ndo
haja acordo quanto ao arbitro Unico, se constituir o tribunal com trés arbitros, considerando-se aceite
o arbitro Unico, se no prazo de 10 dias ndo for indicado o segundo arbitro indicado pela outra parte.

3. Na falta de acordo dos arbitros quanto a nomeacdo do terceiro arbitro no prazo de 20 dias, pode
qualquer das partes requerer ao Tribunal Central Administrativo do Centro que indique o arbitro que
presidira.

Leiria, 6 de fevereiro de 2023.

Primeiro Outorgante Segundo Outorgante
[Assm?tura NPT ooUNICIPO O A ado para A ADMINISTRADORA  Assinado de forma digital por
Qualificada] Gongalg ONICA, SIMONE £ \0usTons i
Nuno Bértolo CRISTINA DE SOUZA

CORDEIRO
Gordalina Lopes Gongalo Nuno Bétoo Gordalina Lopes CORDEIRO Dados: 2023.02.08 15:11:32 Z
(Gongalo Lopes) (Simone Cordeiro)

ANEXOS:
I. Termos de Referéncia
II. Delimitacdo da area territorial do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado
III. Certiddo de Registo dos prédios abrangidos

IV. Proposta
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1. INTRODUGAO

Este documento enquadra-se no definido pelo n® 3 do art.° 76° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n® 80/2015,
de 14 de maio, na sua redacédo em vigor, propondo-se submeter para deliberacao
da Camara Municipal de Leiria o inicio do procedimento de elaboragao do Plano
de Pormenor do Outeiro Pelado, na freguesia de Regueira de Pontes, de acordo

com os termos de referéncia aqui enunciados.

“A elaboracdo de planos municipais € determinada por deliberacdo da
camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o periodo de
participagcédo, sendo publicada no Diario da Republica e divulgada através da
comunicacgao social, da plataforma colaborativa de gestéao territorial e no sitio na

Internet da cdmara municipal.” (RJIGT, n° 3 do art.® 76°).

Os objetivos deste PP centram-se na necessidade de enquadrar no
ambito do ordenamento do territério a ampliacdo da area da unidade hoteleira
Lisotel que confinado ao solo rustico, se vé constrangido na sua atividade e nas
possibilidades de crescimento econémico proporcionadas pelo fortalecimento

desta unidade no mercado nacional.

Neste ambito torna-se necessario proceder a reclassificagcdo do solo
rustico em urbano e ainda promover alteracdes na delimitacdo e exclusédo de
restricbes de utilidade publica como a RAN e o Aproveitamento Agricola do Vale
do Lis (AHVL) permitindo o enquadramento desta atividade no modelo de
desenvolvimento territorial que o municipio considera plausivel para a area a
planear.

A elaboracdo de um plano de Pormenor proporciona as condicdes
indicadas para a redefinicdo do zonamento associado a planta de ordenamento
com implicagdes na classificacbes do solo bem como na especificagdo das

normas de utilizacdo e transformacao do espaco Rustico de modo a viabilizar o
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modelo de crescimento apresentado pelo LISOTEL que sera também

responsavel pela execug¢ao do Plano.

2. OPORTUNIDADE DE ELABORAGAO

O Plano Director Municipal de Leiria, publicado no Diario da Republica, 22
sérire, n® 163, de 21 de agosto, e alterado segundo o Aviso n° 2953/2020, de 20
de fevereiro, estabelece, de entre os seus objectivos, na alinea c) don° 1 do art.®
2°, “Promover novas oportunidades de investimento e desenvolvimento em torno

da qualidade do patrimoénio construido, cultural e natural.”

No dominio da sua programacao e execuc¢ao, o Plano Director Municipal
(PDM) define a realizagdo de infra-estruturas e equipamentos, de acordo com o
interesse publico e os seus objectivos, recorrendo aos mecanismos previstos na
lei, designadamente através de instrumentos de gestao municipal, como Planos

de Urbanizacao e de Pormenor.

A area de intervengao objecto deste Plano de Pormenor (PP) abrange o
empreendimento turistico “Lisotel”, que foi aprovado no ambito do processo de
obras n°® 652/2010. Este empreendimento € um activo econémico do Concelho,
implantado junto a auto-estrada A17, que tem sido cada vez mais procurado pela
exceléncia dos seus servicos, entre a cidade de Leiria e a costa do litoral Oeste,
reconhecendo-se a sua importancia estratégica pelo municipio, cuja caréncia de
unidades de elevada qualidade é condicionada pela insuficiente oferta de héteis

de quatro estrelas (Declaragdo no Anexo 1).

A retoma das actividades turisticas apds a crise provocada pela pandemia
apresenta-se como a oportunidade para desenvolver um PP que estabelega o
quadro de ordenamento do territério mais adequado para este empreendimento,
consolidando igualmente as suas valéncias e potencialidades, em harmonia com

a paisagem envolvente.
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3. ANTECEDENTES

O PP do Outeiro Alto localizado na freguesia de Regueira de Pontes,
concelho de Leiria, incidira sobre 3,4 ha de terreno que se desenvolve junto a
Estrada Nacional n° 109, delimitando-se a norte pela A 17 e a Oeste pelo Vale
do Lis.

O processo de licenciamento do Lisotel tem uma histéria com cerca de 10
anos, enquanto empreendimento turistico que permitiu valorizar a paisagem do
vale do rio Lis, proporcionando varias actividades de lazer e passeios pedestres

e de bicicleta, em contacto com a natureza.

O terreno onde se insere o hotel era a altura de aproximadamente 21.500
m?, tendo-se implantado a edificagdo numa area plana, orientada para o vale a
Sul, sendo a paisagem envolvente pontuada a nascente por um coberto vegetal
em que predomina o pinhal e o eucaliptal, com a limitagdo poente marcada pelo
viaduto da A17.

Face ao aumento de utilizadores, o hotel teve a necessidade de proceder
a algumas obras de reformulacao de espacos, dotando-o de melhores condi¢des
de acessibilidade e infra-estruturas, tanto nas areas exteriores permeaveis como

no interior.

No momento presente, a propriedade abrange uma superficie de cerca de
34.000 m?, podendo ser enquadrada como PP, “destinado a viabilizar as
operagbes urbanisticas de concretizacdo de empreendimentos com especial
impacto na ocupagéao do territorio”, segundo o disposto no n° 3 do art.° 120° do
PDM.




Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, Regueira de Pontes

Deliberagao e Termos de Referéncia

30001500 O
I BN .

Figura 1. Localizagédo do Plano de Pormenor do Outeiro Alto no concelho de Leiria
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Figura 2. Area do Plano de Pormenor do Outeiro Alto sobre ortofotomapa

4. QUADRO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Sem prejuizo da ponderagao de programas, planos e projetos para a area
de incidéncia do PP no ambito da elaboragédo do Plano Territorial, promoveu-se
no ambito destes termos de referéncia um breve enquadramento desta area nos
documentos com maior relevancia na area do PP.

A area do PP e a alteragdo de uso para solo urbano decorre no
alinhamento de um dos eixos estratégicos de base territorial que consubstancia

a visdo do PROT- CL para a sua vigéncia (apesar de nao se encontrar em vigor)
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- Valorizar complementaridades e sinergias entre recursos turisticos
susceptiveis de reconhecimento pela procura

Na perspectiva de turismo multi-tematico e em funcéo da qualidade dos
produtos turisticos regionais, o modelo territorial de desenvolvimento do PROT-
C evolui em torno de quatro areas de ordenamento da actividade turistica, onde
se podem criar sinergias e integrar recursos e produtos turisticos: Centro Litoral,
Dao-Lafées, Pinhal e Beira Interior. Existem na regidao dois polos turisticos, a
Serra da Estrela, na Beira Interior, e Leiria-Fatima, no Centro Litoral.

O Pdlo de Desenvolvimento Turistico de Leiria — Fatima possui recursos
turisticos de grande valia: o Santuario de Fatima; o Mosteiro de Batalha,
patriménio da humanidade; o Mosteiro de Alcobacga e a Rota do Vidro. Pela sua
posicdo de charneira, um importante factor de articulagdo inter-regional. O
desenvolvimento deste pdlo deve articular-se, numa perspectiva integrada no
sector, com destinos turisticos vizinhos, como seja o Polo de Desenvolvimento
Turistico do Oeste. Deve ainda potenciar a articulagado com o Médio Tejo, onde
o Convento de Cristo, em Tomar, constitui uma ancora importante do touring. O
patriménio cultural e natural, sdo em termos de modelo territorial recursos
estratégicos definidos no Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT). O
touring cultural e paisagistico, e o Turismo da Natureza, para além de
outros produtos como Saude e Bem-estar, e Gastronomia e Vinhos, tém
especial relevancia na regiao.

A transversalidade do desenvolvimento turistico e a sua transformacao
como instrumento de reconversao produtiva e socio-econdmica de territérios em
perda demografica e produtiva requer: i) a existéncia de factores de atractividade
e de competéncias de gestéo; ii) a definigdo rigorosa de segmentos de mercado;
iii) a garantia de condigdes de acessibilidade e mobilidade; iv) a consolidagao de
produtos turisticos susceptiveis de assegurar a sustentabilidade dos factores de
atractividade; v) disseminacdo de praticas de hospitalidade entre a populagéo
local; — Os efeitos multiplicadores de rendimento e de emprego que tendem a
alargar a influéncia da actividade turistica, para além dos espagos que
apresentam factores de atractividade, devem ser tidos em conta; — O reforgo da

capacidade empresarial no sector é fundamental, assim como assegurar a essa
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capacidade empresarial uma maior intervengado no desenho de estratégias de
organizacao de oferta, de valorizagao de recursos e de captagao de mercados.

O posicionamento geoestratégico da Regido Centro possibilita a
viabilizacdo e o reforco de complementaridades e sinergias entre recursos
turisticos, numa légica de organizagao da oferta, através da exploragdo em rede
dos activos culturais e patrimoniais. A criagao e consolidagao de rotas regionais
e o0 desenvolvimento de actividades de animagéo, que associem o recreio € 0
lazer com o patriménio cultural e ambiental (natural), sdo a forma de potenciar,
nesta perspectiva, os produtos estratégicos definidos no Plano Estratégico
Nacional do Turismo (PENT).

A estratégia territorial para o desenvolvimento turistico da Regido assenta
em quatro prioridades fundamentais: — Maximizar sinergias e
complementaridades entre os modelos de Regido Centro para consumo interno
turistico e de Regiao Centro como factor de atractividade da procura turistica
internacional; — Explorar na Regiao oportunidades decorrentes do quadro de
produtos estratégicos e complementares definidos em sede do Plano Estratégico
Nacional de Turismo (PENT), aumentando a representatividade de produtos
como o turismo religioso e turismo nautico numa proxima e eventual revisdo do
PENT; — Posicionar estrategicamente a Regidao ndo sé em relacdo as marcas
Douro e Alentejo e viabilizar uma geoestratégia turistica para o territorio que situe
a Regiao em relagao aos fluxos de touring horizontal (E — W) e vertical (N — S)
que atravessam a Regido, e que tire partido do estatuto de plataforma
distribuidora de fluxos viarios - (hub) entrada terrestre; — Estabelecer quadros
normativos e de intervengao de requalificacdo do patriménio cultural, ambiental,
urbanistica, infra-estrutural, de recursos humanos e organizacional, que
potenciem a viabilizacdo de complementaridades e sinergias entre recursos

turisticos, segundo uma légica de organizagao da oferta.
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De acordo com o regulamento e cartogramas (anexo) constantes do Plano
Diretor Municipal de Leiria alterado e republicado pelo Aviso n.° 2953/2020 de
20 de fevereiro, a area de intervencgao do Outeiro Pelado insere-se em solo rural,
parcialmente na categoria de Espacos Florestais de Conservagao e Espagos
Agricolas de Produgdo e Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis,
parcialmente em estrutura ecolégia municipal — Areas fundamentais, em sitio
arqueoldégico do Outeiro Pelado e respetivo perimetro de salvaguarda, em zonas
Ameacadas pelas cheias (pequena parte da area), parcialmente em Reserva
Agricola Nacional, em perigosidade de incéndios florestais (Espacgo rural — Muito
alta, alta, média e muito baixa), em area de desobstru¢cado da BA5, parcialmente
média tensao e rede rodoviaia nacional — Nivel | da rede estruturante (IC/AE),
conforme plantas de ordenamento e condicionantes que compdem o PDM de
Leiria, acionando nomeadamente os artigos 6°, 7°, 9°,12°, 13°, 15°, 25°, 26°, 58°,

59°, 60°, 61°, 62° e 63°.

Por sua vez, no que diz respeito as infraestruturas viarias e parametros
de dimensionamento, a area de intervencgao esta sujeita ao disposto nos artigos
110° e 111°.

5. OBJECTIVOS ESTRATEGICOS

Tendo em conta o enquadramento, os antecedentes e a oportunidade de
elaboracdo de um Plano de Pormenor para este empreendimento, apresentam-
se 0s seguintes objectivos estratégicos para o desenvolvimento do instrumento

de gestao territorial.

A) Contribuir para a dindmica turistica municipal e regional;
B) Valorizar os recursos naturais e paisagisticos do territério;
C) Estabelecer um programa orientado para a sustentabilidade;

D) Garantir um excelente desempenho energético e ambiental.

10
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Os objectivos estratégicos do Plano acompanham as actuais mudangas
de paradigma, no quadro do planeamento e da gestdo municipal, consagrado na
Lei de Bases de Politica Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do
Urbanismo (Lei n° 31/2014, de 30 de maio) e no Programa Nacional da Politica
de Ordenamento do Territério (Lei n°® 99/2019, de 5 de setembro).

Pretende-se a regularizagdo e ampliagao de atividades importantes para
o concelho, com base na evolugdo econdmica e no crescimento da procura sobre

o turismo e o lazer, melhorando o fornecimento destes servigos.

O conteudo material e documental deste Plano de Pormenor obecede ao
estabelecido nos artigos 102° e 107° do RJIGT, alterado pelo Decreto-Lei n.°
25/2021, de 29 de margo, devendo igualmente cumprir-se o definido nos
Decretos Regulamentares sobre normas técnicas de cartografia e classificacéo
e qualificacao do solo, n® 10/2019, de 29 de maio, e n° 15/2015, de 19 de agosto,

respectivamente.

6. PRAZO E FASES DE ELABORAGAO

A elaboracgao do Plano cumpre o seguinte faseamento:

a) Deliberacdo da Camara Municipal de Leiria (CML) que determina a
abertura do procedimento da elaboracédo do Plano de Pormenor;

b) Periodo de prévia participagao publica (15 dias);

c) Analise e enquadramento dos resultados desta participagao publica no
momento inicial;

d) Elaboragéo da proposta do Plano;

e) Participacao das entidades externas / parecer da CCDRC — Comisséao
de Coordenacéao e Desenvolvimento da Regiao Centro;

f) Deliberagdo da CML para abertura do periodo de discusséo publica;

g) Periodo de discussao publica (20 dias);

11
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h) Elaboracédo do relatério de ponderagao das participagdes recebidas
em sede de discussao publica e da versao final da proposta do Plano;

i) Deliberacdo da CML sobre os resultados da discussao publica e envio
da verséo final da proposta do Plano de Pormenor para aprovacao da
Assembleia Municipal,

j) Aprovacao do Plano em sessao da Assembleia Municipal.

Proposta Discussio Proposta final Assembleia
Preliminar de Plano Publica de Plano Municipal

Figura 3. Principais momentos do Plano de Pormenor

Fonte: Elaboragéo prépria.

A proposta preliminar do Plano deve estimular a participacio publica dos
cidadaos, que decorre num prazo superior a 20 dias, de acordo com o definido
no art.° 89° do RJIGT, tendo a intervengao da Camara Municipal, de entidades
publicas que acompanham a sua elaboracéo e da sua equipa técnica, conforme

indicado na seguinte figura.

12
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Figura 4 — Discusséo publica do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado
Fonte: Elaboracéo propria.

Na sequéncia deste periodo de discussao publica, e ponderando os seus
resultados, a proposta de Plano deve ser reformulada, para estar em condigdes
de se submeter a aprovacao da Assembleia Municipal, de acordo com o art.® 90°
do RJIGT.

No caso do presente Plano de Pormenor, propde-se o prazo global de 12
meses para a sua apresentagdo em sessdo da Assembleia Municipal,
prorrogavel por igual periodo, de acordo com o n.° 6 do art.° 76° do RJIGT,

alterado pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo.

13
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7. EQUIPA TECNICA

A elaboracao do Plano de Pormenor deve ser assegurada através de uma
equipa técnica multidisciplinar que obedeca aos requisitos definidos no Decreto-
Lei n°® 292/95, de 14 de novembro, de modo a incluir, pelo menos, um arquitecto,
um engenheiro civil, um arquitecto-paisagista, um urbanista e um licenciado em
Direito, qualquer deles com uma experiéncia profissional efectiva superior a trés

anos.

De entre estes técnicos, devera designar-se um coordenador, que sera o
interlocutor preferencial perante a Camara Municipal de Leiria, considerando-se
importante que a equipa técnica integre também um geodgrafo, com experiéncia
profissional equivalente, tendo presente a necessaria articulagdo do Plano com

os sistemas de informagao municipais.
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2. Planta de Localizagao
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3. Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagdao do
Solo

Planc Dirstor Muniolpal de Leiria
Avlso nPIREREE0, e 20 de feversiro | Flania ce Orosnamenic - Classifloagho = Gualifcagle do Bolo
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4. Planta de Ordenamento — Salvaguardas
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5 . Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n*zmzmn, de 20 de feve!enﬂ | Planta de Otdenammltu Valores Patrimoniais
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6. Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal

) . ) Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°2853/2020, de 20 de fevereiro | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal
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7.Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional
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8. Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional

Frang Diretor Muniolpal ce Leiria
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9.Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n"2953/2020, de 20 de fevereiro | Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes

Data de atualizagio 28 de junho de 2018

Guia n®: <GUIA> Escala: 1:2000 Data: 10/08/2021
Torde Chrmm Musictel de Lees | Laga de Rasbion 7414008 Leew | Telstons: | Talwtom { Lordm Warow Erait & swicm pl | Wi wewcre-mien p | Conttiaerie: 505 10] 288
Cosrdermsss nc eslams de misdoce F7T-Th QLETRSER (& 5 rl:*F- dow = Chrars Momcicn' 5 Lalve

24




4en

(Cinm]

Lt

1L

LEGENDA

Rede rodoviaria principal

Estradas municipais

Caminhos e arruamentos

Rede ferroviaria

Rede hidrografica

S Construcdes

Limite da area de intervencédo do PPOP

Limite administrativo do concello

Area da freguesia de Regueira de Pontes

HOTEL LISOTEL

nn n T % MUNICIPIO DE LEIRIA

PLANO DE PORMENOR DO OUTEIRO PELADO

PPOP

@ Florindo Belo Marques
i Iria Ibafiez Vilar

A3 ARQUITECTOS . .
GABINETE DE PROJECTO DA Rui Florentino

ESCALA 1:20000

CARTOGRAFIA

Entidade produtora: Socarto, sociedade de levantamento topo cartograficos, Lda.

Data de Edigao: fevereiro de 2022
Data de voo: 30/12/2021
Completagem de Campo: 04/01/2022

N° de homologagao e entidade responsavel: Proc.5085, DGT, junho 2022 Exatiddo Tematica =<0,7m
Sistema de referéncia planimétrico: PT-TMO6/ETRS 89

Sistema de referéncia altimétrico — Datum altimétrico — Marégrafo de Cascais

Exatiddo Posicional Planimétrica - =<0,5m

SETEMBRO 2022

VERSAO PRELIMINAR



2® Conservatdria do Registo Predial Freguesia Regueira de Pontes

de Leiria

S B B - - 4752/20181011
A
reqgisto predial
online
Certiddo Permanente
Cédigo de acesso: PA-2357-57772-100921-005061
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Outeiro do Pelado
AREA TOTAL: 27987 M2
AREA COBERTA: 1110,8 M2
AREA DESCOBERTA: 26876,2 M2
MATRIZ n°: 2049 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Edificio de cave, rés do chio, 1° andar, cobertura e logradouro - Norte, Travessa da Bela

Vista e outro; Sul, Coletor de Regadio e Vala; Nascente, Joaquim Leal e outro;
Gaspar Martins e Al7
Resulta da anexagdo dos n°.s 1647 e 4179

O(A) Conservador (a) de Registos

Elisabete Malva Baptista Pratas
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CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*x TUBOFURO - TUBOS EM PVC, S.A.

NIPC 504086685

Sede: Avenida do Brasil, n.° 1, 9.°, Alvalade
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** ESMERA - IMOBILIARIA E CONSTRUTORA, LDA
NIPC 504014706

0(A) Conservador(a) de Registos
Elisabete Malva Baptista Pratas

2° C.R.P. Leiria ~ Informagdo em Vigor
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Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/03/31 12:43:51 UTC www.casapronta.mj.pt



2°® Conservatdria do Registo Predial Freguesia Regueira de Pontes
de Leiria
4752/20181011

Certid3o permanente disponibilizada em 20-12-2021 e vdlida até 20-06-2022

2® C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2022/03/31 12:43:51 UTC www.casapronta.mj.pt



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 21 - REGUEIRA DE PONTES
ARTIGO MATRICIAL: 2049 NIP:

Descrito na C.R.P. de : LEIRIA sob o registo n®: 5060

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 21 - REGUEIRA DE PONTES Tipo: URBANO
Artigo: 1954

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 21 - REGUEIRA DE PONTES Tipo: RUSTICO
Artigo: 4706

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Outeiro do Pelado Lugar: Regueira de Pontes Cédigo Postal: 2415-206 REGUEIRA DE
PONTES

CONFRONTAGOES

Norte: Caminho Publico e Qutro Sul: Coletor de Regadio e Vala Nascente: Joaquim Leal e Outro Poente:

Adriano Gaspar Martins e A17

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagdo: Servicos N° de pisos: 3 Tipologia/Divisoes: 40

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 27.987,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 1.110,8000 m? Area bruta de
construgado: 3.236,5000 m? Area bruta dependente: 1.186,5000 m? Area bruta privativa: 2.050,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2018 Valor patrimonial actual (CIMI): €1.077.880,00 Determinado no ano: 2021

Tipo de coeficiente de localizagdo: Servigos Coordenada X: 139.235,00 Coordenada Y: 315.695,00
’_Vt' |=| Ve |x| A Jxl Ca |x[ cl le Cq |x Cv

1.077.880,00 = 603,00 X 2.188,5730 X 1,10 % 075 X 1,100 b3 0,90

Vit = valor palrimonial Iributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de conslrugao mais a 4rea excedente & area de implantagio, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizag&o, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implanlagéo, Ad
representa a 4rea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a 4rea de implantagao, (Aa + Ab) x Caj =100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1,000,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area brula de construgdo integrada de Ab

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIM!.

Mod 1 do IMI n°: 7265290 Entregue em : 2018/10/11 Ficha de avaliagao n°: 10886749 Avaliada em :
2018/10/12

TITULARES

Identificagéo fiscal: 504086685 Nome: TUBOFURO - TUBOS EM PVC SA
Morada: AVENIDA DO BRASIL N 1 9, LISBOA, 1749-008 LISBOA

100921 - REGUEIRA DE PONTES - U - 2049

Péagina 1 de 2



AT
autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 36013 - LEIRIA-2,

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:

202724131

Obtido via internet em 2022-03-31

O Chefe de Finangas

Q;\Wd‘:? Qulrio Sir=.
(D subshhigas )

(Fernanda Celeste Castro dos Remédios

Silva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 504086685
CODIGO DE VALIDAGAO:
TQ38UABR6E61V

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, op¢ao Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validag&o indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

100921 - REGUEIRA DE PONTES - U - 2049

Pégina 2 de 2



2° Conservatdria do Registo Predial Freguesia Regueira de Pontes
de Leiria

4767/20190228

reqisto predial
online

Certiddo Permanente

cédigo de acesso: PP-2357-57802-100921-004767

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Outeiro Pelado

AREA TOTAL: 3446 M2

MATRIZ n°: 4686 NATUREZA: Ristica
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Terra de pinhal - norte, estrada nacional; sul, Luis da Silva Miguel; nascente, Olimpia Guedes
Ribeiro; poente, Anténic Leal

O(A) Conservador(a) de Registos
Diamantino Rodrigues Matias

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Carregal do Sal
AP. 5301 de 2022/03/25 19:12:27 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2022/03/25 19:12:27 UTC
ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* TUBOFURO - TUBOS EM PVC, S.A.

NIPC 504086685

Sede: Avenida do Brasil, n.° 1, 9.°, Alvalade
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%* ESMERA - IMOBILIARIA E CONSTRUTORA, LDA
NIPC 504014706

0(A) Conservador (a) de Registos
Elisabete Malva Baptista Pratas

Certiddo permanente disponibilizada em 16-12-2021 e valida até 16-06-2022

2® C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/03/31 12:45:56 UTC www.casapronta.mj.pt
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AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
Modelo A

_ tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-2.

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 21 - REGUEIRA DE PONTES
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4686 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Quteiro Pelado.

| CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: Estrada Nacional Sul: Luis da Silva Miguel

Nascente: Olimpia Guedes Ribeiro Poente: Antonio Leal

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €11,27
Valor Patrimonial Actual: €17,10 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,344600

Descrigdo: Terra de pinhal.

TITULARES

Identificacao fiscal: 504086685 Nome: TUBOFURO - TUBOS EM PVC SA
Morada: AVENIDA DO BRASIL N 19, LISBOA, 1749-008 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:

202724131

[oBSERVACOES

Regto.1285/10(Areas)

[obtido via internet em 2022-03-31

O Chefe de Finangas

(Daux Sub=hhis W)

(Fernanda Celeste Castro dos Remédios

Silva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n° de

NIF EMISSOR: 504086685

CODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e codigo de validago indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
9B5USA1J8EGE obtido corresponde a este comprovativo.

100921 - REGUEIRA DE PONTES -R - - 4686

Pagina 1 de 1
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2° Conservatéria do Registo Predial Freguesia Regueira de Pontes
de Leiria

- B - - S - - - 1222/19950210
A\
reqisto predial
online
Certiddo Permanente
cédigo de acesso: PP-2357-57799-100921-001222
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
RUSTICO
SITUADO EM: Outeiro de Pelado
AREA TOTAL: 520 M2
MATRIZ n°: 4693 NATUREZA: Ristica
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Terra de pinhal - Norte, Herdeiros de Emilia Fernandes; Sul, herdeiros de Joceline Guedes

Ribeiro; Nascente,Luis da Costa Miguel; Poente, Anténio Leal.
0 (A) Conservador(a) de Registos
Maria Rufina Amorim Vasconcelos Carvalho

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Carregal do Sal
AP. 5301 de 2022/03/25 19:12:27 UTC - Agquisigdo
Registado no Sistema em: 2022/03/25 19:12:27 UTC
ABRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** TUBOFURO - TUBOS EM PVC, S.A.

NIPC 504086685

Sede: Avenida do Brasil, n.° 1, 9.°, Alvalade
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%* ESMERA - IMOBILIARIA E CONSTRUTORA, LDA
NIPC 504014706

0 (A) Conservador(a) de Registos
Elisabete Malva Baptista Pratas

REGISTOS PENDENTES

Certiddo permanente disponibilizada em 16-12-2021 e vélida até 16-06-2022

2* C.R.P. Leiria ' Informagdo em Vigor Pigina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/03/31 12:47:42 UTC www.casapronta.mj.pt






B AT '
% N o o e CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira

Modelo A

SERVIGO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-2.

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 21 - REGUEIRA DE PONTES

SECGCAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4693 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Outeiro Pelado

[CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: Emilia Fernandes Herd®s Sul: Herd®s Gauline Guedes Ribeiro

Nascente: Luiz da Costa Miguel Poente: Anténio Leal

ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €1,70
Valor Patrimonial Actual: €2,64 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,052000

Descrigdo: Terra de pinhal.

TITULARES

Identificagao fiscal: 504086685 Nome: TUBOFURO - TUBOS EM PVC SA
Morada: AVENIDA DO BRASIL N 1 9, LISBOA, 1749-008 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:

202724131

[obtido via internet em 2022-03-31

o0

O Chefe de Finangas

(pu sSubshhigas)

(Fernanda Celeste Castro dos Remédios

Silva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em

NIF EMISSOR: 504086685
cODIGO DE VALIDAGAO:
XVEHLSVAP7JP

www.portaldasfinancas.gov.pl, opgéo Servigns>0Oulros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cadigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

100921 - REGUEIRA DE PONTES -R - -4693

Pagina 1de 1






2* Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Regueira de Pontes
de Leiria

- - - - o S - 17/19850222
N
reqisto predial
online
Certiddo Permanente
cédigo de acesso: PP-2357-57780-100921-000017
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
RUSTICO
SITUADO EM: Outeiro Pelado
AREA TOTAL: 827 M2
MATRIZ n°: 4692 NATUREZA: Ristica
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Terra de pinhal - norte, José Jorge; sul, Olimpia Guedes Ribeiro; nascente, Emilia Fernandes;

poente, Manuel Gongalves.

0(A) Conservador (a) de Registos
Diamantino Rodrigues Matias

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Carregal do Sal
AP. 5301 de 2022/03/25 19:12:27 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2022/03/25 19:12:27 UTC
DBRANGE 4 PREDIOS

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% TUBOFURO - TUBOS EM PVC, S.A.

NIPC 504086685

Sede: Avenida do Brasil, n.° 1, 9.°, Alvalade
Localidade: Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** ESMERA - IMOBILIARIA E CONSTRUTORA, LDA
NIPC 504014706

0(A) Conservador(a) de Registos
Elisabete Malva Baptista Pratas

Certid3o permanente disponibilizada em 16-12-2021 e valida até 16-06-2022

2? C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/03/31 12:47:05 UTC www.casapronta.mj.pt






autoridade
tributaria e aduaneira Modelo A
SERVICO DE FINANGCAS: 3503 - LEIRIA-2,

l % AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA

|IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 21 - REGUEIRA DE PONTES
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 4692 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

QOuteiro Pelado.

| CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: José Jorge Sul: Olimpia Guedes Ribeiro

Nascente: Emilia Fernandes Poente: Manuel Gongalves

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €3,89
Valor Patrimonial Actual: €591 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,082700

Descrigdo: Terra de pinhal.

TITULARES

Identificagio fiscal: 504086685 Nome: TUBOFURO - TUBOS EM PVC SA
Morada: AVENIDA DO BRASIL N 1 9, LISBOA, 1749-008 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:
202724131

OBSERVAGOES

Regto.1286/10(Areas)

[obtido via internet em 2022-03-31

O Chefe de Finangas

(ramards Qulio Fe.
(prur Subshhigan)

(Fernanda Celeste Castro dos Remédios

Silva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de

NIF EMISSOR: 504086685

CODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e codigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
UANTJZ12AUKH obtido corresponde a este comprovativo.

100921 - REGUEIRA DE PONTES - R - - 4692

Pagina 1 de 1






LEGENDA

Limite da area de intervengéo do PPOP

Aproveitamento hidroagricola do Vale do Lis (limite actual)

Acesso automovel e sentido de circulagdo

”Q Arvores
—>

//
S/ " ] " ;
a4 Construcéo de apoio proposta
/ / Lo i
// // WA////% Via proposta - Circulagao automével (C1)
T ahcmoikmorr SOLO URBANO: ESPACOS DE USO ESPECIAL - TURISMO
/ // / / /
// // Y, a4 \ ~ @ Hotel
L Equipamentos
L] i -
y / / - [ \“HHH‘HHH“HHHHHH”H””‘HHH\H B T : - fe i H 2 B
Ve / —] H,“““““‘““““w"""‘wmmm‘:f%‘*‘{*‘ﬁ“‘““‘\ N T Ap0|os(areadap|scma) Apoms(areadeeventos) Aponos(restaurante)
—— |
/ / L // / 30_85 H‘:“HHH‘H\H\H“H\H\‘\‘\‘::\‘\‘\‘\‘\‘:::\\::““““\HHHH | ““ /
Yy /S ] Ju""H‘J"JJJJJJ‘JJJJJJJJ”JJJJJJWmwihhii‘ i / Protecdo e enquadramento
/ / //// == \‘\“‘“:“““““‘“‘H\\\ \\\H\u::uuu“::::::m:u“ i / - @ ¢ qu
/ : // // -- “‘\’\‘mu‘mmu‘m\‘\‘\‘\‘:‘HHHH”HHW\‘”” \ / Espagosverdes
) /S 3073 ‘h‘\“”‘\\u\\ua\ﬁ'b‘, [ e ]|
C3 et ) B2)Recreio e Lazer
Vs Yy —F “"\“‘mu“\m ‘ (quqhu““m tlll
/ // /// == “\"“:m\‘:::::::::““““““HHHH‘::@»WHH‘
/ —— (Rt RGOt
/ // ) =- ““‘HH‘HHHH‘H\H‘\‘\‘\‘H\‘\‘\‘\‘\‘\‘HH @CirCUIagéOAUtomével
) // // - "\u::u‘””\‘\\uuuHHEBMD‘
/ ya // -3053 ‘HMH“*‘T“J‘J“-LMMJ_“LM\“
/ - (AAHATAMMA A ©
y // / - ”‘“““?P‘Vje‘\‘w‘w‘mmmu ( Circulagdo e @ Circulacéo pedonal -Mista
/ /S 7 estacionamento
@ Estacionamento
outeiro Pelad™ o QUADRO DE CARACTERIZACAO
uteiro Pelado
o Equipamento
Designagao Superficie de | Area Area de Edificios n° | N°Pisos | Areaacima | Ao abaixo Area de
terreno (m2) |impermeavel | implantagao do solo do solo (m2) contrugédo
maxima(m2) | maxima(m2) maxima(mz2) maxima(mz2)
A1 1.082 1.082 1.082 1 5 4.328 1.082 5.410
“““ A2 1.666 1.666 100 2 1 100 123 223
fiaanAHAAAALY - 1160 1160 1000 1 ’ 2000 o 299
AT At A4 3733 3733 3.000 1 2 5.000 0 o000
IRERRA T \HHHHH"\‘
|; Total 7.641 7.641 5.182 5 - 11.428 1.205 12.633
T 2.7 1] 28m8] ||
m\‘\‘u HHH\Z\(\RQ'\"\1)HHH\M
Hm““‘“‘““““w” Tl Espacos verdes
| Hm“muzufw’mm‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\H
‘ \‘u““mm\mm\m 1 B1 9.709 0
T T — B2 9,484 0
‘ “““m“m“::::u“ug;‘;“‘““”““\umH T
25600\ | ||¥1 : [ ““‘!;7\;”\”” Circulacao e estacionamento
‘ ‘Hmu::::‘ H‘T""“"“"Tm:—‘r‘u‘—‘y‘ C1 4.837 2.952
”JJ;:;;;‘;;“: c2 2.519 42
. c3 1.950 636
Total 36.140 11.271
HOTEL LISOTEL | [ MUNICIPIO DE LEIRIA
PPOP

PLANO DE PORMENOR DO OUTEIRO PELADO

1

PLANTA DE IMPLANTACAO
N

Florindo Belo Marques

50m

B @ Iria Ibafiez Vilar

A3 ARQUITECTOS . .
GABINETE DE PROJECTO LD Rui Florentino

ESCALA 1:1000

Exatiddo Tematica =<0,7m

CARTOGRAFIA
Entidade produtora: Socarto, sociedade de levantamento topo cartograficos, Lda.

Data de Edigéo: fevereiro de 2022
Data de voo: 30/12/2021

N° de homologagao e entidade responsavel: Proc.5085, DGT, junho 2022

Sistema de referéncia planimétrico: PT-TMO6/ETRS 89
Sistema de referéncia altimétrico — Datum altimétrico — Marégrafo de Cascais

Exatiddo Posicional Planimétrica - =<0,5m
VERSAO PRELIMINAR

Completagem de Campo: 04/01/2022

SETEMBRO 2022
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