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MUNICIPIO DE LEIRIA
Regulamento n.° 612/2024

Sumario: Aprova o Regulamento do Parque Empresarial de Monte Redondo.

Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes, Presidente da Camara Municipal de Leiria, no uso da
competéncia propria prevista na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redacgao atual, torna publico que a Assembleia Municipal de Leiria em sua sessao ordi-
naria de 22 de abril, com continuagao a 23 de abril de 2024, no uso da competéncia prevista na alinea g)
don.° 1 do artigo 25.° do Anexo | a citada lei, aprovou, sob proposta da Camara Municipal aprovada em
sua reuniao ordinaria de 16 de abril de 2024, o Regulamento do Parque Empresarial de Monte Redondo,
com o teor que se segue.

Mais torna publico que este regulamento municipal entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cacao no Diario da Republica, podendo também ser consultado na Internet, no sitio institucional do Muni-
cipio de Leiria, em www.cm-leiria.pt, ou no Balcao Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria.

Em cumprimento do disposto no artigo 56.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na
sua redacao atual, conjugado com o artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, e para
constar, se lavrou o presente edital que vai ser publicado no Didrio da Republica e na Internet, no sitio
institucional do Municipio de Leiria.

Regulamento do Parque Empresarial de Monte Redondo

Preambulo

Com o objetivo estratégico de dinamizar e potenciar a criagao de valor para a economia local,
fomentando um conjunto de sinergias e, consequentemente, de responder a necessidade de reorgani-
zacao industrial e, bem assim, de gerar condigoes para atrair investimento e fixar pessoas no concelho,
o Parque Empresarial de Monte Redondo assume-se como um elemento relevante para a competitividade,
modernizagao, ordenamento e desenvolvimento territorial, gerador de riqueza e criagao de postos de
trabalho, influenciando de forma direta quer a dindmica empresarial do concelho, quer a prépria atrati-
vidade do territorio, constituindo-se, deste modo, como um marco para o concelho de Leiria.

0 Parque Empresarial de Monte Redondo e o seu modelo de gestao oferecem as empresas que
nele se venham a instalar infraestruturas modernas, dotadas de boas acessibilidades nacionais e inter-
nacionais com capacidade de responder as suas necessidades de espago e servicos em fungao da sua
area de atividade.

O presente regulamento visa, em geral, favorecer o ordenamento empresarial de forma sustentada
e, de modo particular, fixar as condigoes de alienagao dos lotes mediante o procedimento da hasta
publica e as condigbes de aquisicao e transmissao dos mesmos, e estabelecer as normas gerais de
gestao e funcionamento do Parque Empresarial de Monte Redondo.

No que respeita a ponderacao dos custos e beneficios das medidas projetadas, verifica-se que os
beneficios que decorrem do regulamento sao claramente superiores aos custos que lhe estdo asso-
ciados, na medida em que os investimentos a realizar se destinam ao bom funcionamento do Parque
Empresarial de Monte Redondo e a adogao dos procedimentos administrativos nele fixados garantem
o rigor, a transparéncia e a concorréncia na alienagao e transmissao dos seus lotes.

Com vista a elaboracao do Projeto de Regulamento do Parque Empresarial de Monte Redondo,
a Camara Municipal de Leiria deliberou, em 31 de outubro de 2023, nos termos da alinea k) don.° 1 do
artigo 33.°do Anexo | aLein.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, dar inicio ao procedi-
mento de elaboracao do presente regulamento, que foi publicitado na Internet, no sitio institucional do
Municipio de Leiria, através do Edital n.° 216/2023, de 06 de novembro, tendo sido concedido o prazo de
10 dias uteis, para a constituicao de interessados e a apresentacao de contributos, nos termos e para os
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efeitos do disposto non.® 1 do artigo 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo. Durante o referido
periodo, nao se constituiram interessados e nao foram apresentados contributos para a elaboragao do
regulamento.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa e no
exercicio das competéncias que lhe estao conferidas pelo disposto na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°
do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao, a Camara Municipal de Lei-
ria elaborou o presente Projeto de Regulamento do Parque Empresarial de Monte Redondo, o qual,
em razao da natureza da matéria que disciplina e, em cumprimento do disposto no artigo 100.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo, foi submetido a audiéncia das seguintes entidades, a saber:
NERLEI — Associagao Empresarial da Regido de Leiria; Startupleiria, Associagao para a Promogao
do Empreendedorismo, Inovacao e Novas Tecnologias; ACILIS — Associagao de Comércio, Indus-
tria, Servigos e Turismo da Regido de Leiria e Agéncia para o Investimento e Comércio Externo de
Portugal, E. P. E., abreviadamente designada por AICEP, E. P. E., pelo prazo de 30 dias uteis, contados
da publicacao do Regulamento n.° 207/2024, na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 34, de 16 de
fevereiro de 2024, e ainda, em cumprimento do disposto do disposto nos n.°*1 e 2 do artigo 101.° do
mesmo Cadigo, a consulta publica, pelo mesmo prazo, para recolha de sugestoes, e publicitado na
Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria. Durante aquele prazo, nao foram apresentadas
quaisquer sugestoes.

Nesta sequéncia, nos termos do preceituado na alinea g) do artigo 25.° conjugado com a alinea k)
don.°1doartigo 33.°,ambos do Anexo | a Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, foi
o projeto do presente regulamento aprovado pela Camara Municipal de Leiria, em sua reunido ordinaria
de 16 de abril de 2024, tendo sido submetido a deliberagdo da Assembleia Municipal de Leiria, que, em
sua sessao ordinaria de 22 de abril, com continuagao a 23 de abril de 2024, o aprovou como Regulamento
do Parque Empresarial de Monte Redondo.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°

Lei habilitante

No uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da Constituigao da
Republica Portuguesa e para concretizagao das atribuigcdes dos municipios, em especial da promogao
do desenvolvimento fixada na alinea m) do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redacao atual, ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugado
com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do referido Anexo, é elaborado o Regulamento do Parque
Empresarial de Monte Redondo.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 — O presente regulamento estabelece o regime de alienagao e transmissao dos lotes do Parque
Empresarial de Monte Redondo, doravante designado por PEMR, bem como as suas regras de gestao
e funcionamento, e aplica-se a toda a area abrangida pela operagao de loteamento do PEMR e aos pro-
prietarios dos lotes que neles venham a instalar-se.

2 — Excetuam-se do ambito de aplicagao do presente regulamento, os lotes destinados ou que
venham a destinar-se a instalagao de infraestruturas e de equipamentos de interesse publico.
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Artigo 3.°
Principios
0 presente regulamento rege-se pelos principios da legalidade, da igualdade, da imparcialidade, da
concorréncia e da transparéncia, orientadores da atividade administrativa.
Artigo 4.°
Definigoes
Para efeitos do presente regulamento, entende-se por:

a) “Lote" — a parcela de terreno que confronta com a via publica devidamente infraestruturada,
destinada a instalagao das atividades admissiveis nos termos do disposto no artigo 6.°;

b) “Parque Empresarial de Monte Redondo" — a area territorial correspondente a area abrangida
pela operagao de loteamento do PEMR,;

¢) "Unidade empresarial” — os estabelecimentos industriais, incluindo os de operacao de gestao
de residuos, de armazenagem, comerciais e de servigos.
Artigo 5.°
Caracterizagao do PEMR
0 PEMR situa-se na Uniao das freguesias de Monte Redondo e Carreira, concelho de Leiria, e abrange
o conjunto dos lotes e respetivas infraestruturas que integram o seu loteamento.
Artigo 6.°
Atividades admissiveis no PEMR

Sao admissiveis todas as atividades industriais, incluindo as de operagao de gestao de residuos, de
armazenagem, comerciais e de servigos, com excegao daquelas que se encontram sujeitas ao regime
juridico de prevengao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas (RPAG), estabelecido
no Decreto-Lei n.° 150/2015, de 5 de agosto.

Artigo 7.°

Edificabilidade e parametros urbanisticos

1 — O loteamento do PEMR é constituido por 46 lotes destinados as atividades previstas no artigo
anterior, de acordo com a Planta Sintese e Quadro de Parametros — PEMR, constante do processo de
loteamento LT/2023/18, que constitui 0 Anexo | a este regulamento e dele passa a fazer parte integrante.

2 — A 1.2fase do loteamento do PEMR é constituida por 22 lotes destinados as atividades previs-
tas no artigo anterior, de acordo com a Planta de Faseamento constante do processo de loteamento
LT/2023/18, que constitui o Anexo Il a este regulamento e dele passa a fazer parte integrante.

3 — As plantas a que se referem os nimeros anteriores encontram-se igualmente disponiveis na
Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria.
Artigo 8.°
Gestao do PEMR

A gestao do PEMR é da responsabilidade do Municipio de Leiria.
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CAPITULO Il

Condicoes de alienacao dos lotes

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 9.°
Alienacao dos lotes

1 — Os lotes sao alienados em hasta publica aos interessados que os licitarem pelo valor mais
elevado.

2 — 0 procedimento de hasta publica rege-se pelas normas constantes deste capitulo.

Artigo 10.°
Objeto da hasta publica
A hasta publica tem por objeto a adjudicagao pelo Municipio de Leiria dos lotes que se encontram
identificados nas plantas, a que se refere o artigo 7.°
Artigo 11.°
Entidade adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Leiria, com sede no Largo da Republica, 2414-006 Leiria,
na qualidade de proprietario dos lotes.
Artigo 12.°
Interessados

1 — Podem participar na hasta publica as empresas nacionais e cidadaos portugueses que pos-
suam capacidade legal para o exercicio da atividade econdémica e tenham a sua situacgao regularizada
relativamente a contribuigdes para a Segurancga Social, perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira
e o universo do Municipio de Leiria.

2 — Podem, ainda, participar na hasta publica as empresas estrangeiras e cidadaos de naciona-
lidade estrangeira que cumpram as normas vigentes na legislagao nacional e tenham a sua situagao
contributiva e tributaria regularizada em Portugal e no Estado de que sejam nacionais ou no qual se
situa o estabelecimento sede da empresa.

3 — Nao podem participar na hasta publica as pessoas singulares, nacionais ou estrangeiras, que
desenvolvam quaisquer atividades imobiliarias, e as coletivas nacionais ou estrangeiras, cujo objeto
social compreenda atividades imobiliarias.

Artigo 13.°
Participagao

1 — Os interessados devem requerer a sua participagao na hasta publica mediante requerimento
dirigido ao Presidente da Camara Municipal, acompanhado dos seguintes elementos instrutérios:

a) Declaragao de inicio de atividade, se pessoa singular nacional, ou documento equivalente, se
cidadao de nacionalidade estrangeira;
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b) Cépia de certidao permanente ou cédigo de acesso a certiddao permanente, se pessoa coletiva
nacional, ou documento equivalente, se pessoa coletiva estrangeira;

¢) Documento comprovativo da situagao regularizada relativamente a contribui¢cdes para a Segu-
ranga Social e perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira, se os interessados forem empresas nacionais
e cidadaos portugueses, ou da situagao contributiva e tributaria regularizada em Portugal e no Estado
de que sejam nacionais ou no qual se situa o estabelecimento sede da empresa;

d) Formulario do projeto de investimento;
e) Declaragao de conhecimento e aceitagao dos termos do presente regulamento.

2 — As minutas do requerimento, formulario do projeto de investimento e declaracao de conheci-
mento e aceitacao dos termos do presente regulamento encontram-se disponiveis na Internet, no sitio
institucional do Municipio de Leiria.

3 — Os requerimentos devem ser apresentados por via eletrénica, por via postal ou presencialmente
no Balcao Unico de Atendimento do Municipio de Leiria.
Artigo 14.°
Prazo

O prazo para a apresentagao do requerimento a que se refere o artigo anterior e dos elementos
instrutdrios que o acompanham é fixado pela Camara Municipal e publicitado no anuincio a que se refere
o artigo 21.°

Artigo 15.°
Causas de nao admissao de participagao

Constituem causas de nao admissao a participagao dos interessados na hasta publica:

a) Nao possuir a sua situagao regularizada relativamente a contribuigoes para a Seguranga Social,
perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e o universo do Municipio de Leiria, se os interessados forem
empresas nacionais e cidadaos portugueses, ou a sua situagao contributiva e tributaria regularizada em
Portugal e no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situa o estabelecimento sede da empresa;

b) Nao apresentar qualquer dos elementos instrutérios que devem acompanhar o requerimento
a que serefere on.®° 1 do artigo 13.°;

c¢) O nao cumprimento do disposto no artigo 6.°;
d) A prestacao de falsas declaragoes;

e) A apresentacao de documentos falsos.

Artigo 16.°
Visita aos lotes

1 — Os lotes podem ser visitados por qualquer interessado, até ao 5.° (quinto) dia util anterior
a data darealizagao da hasta publica, no horario das 10h00 as 12h30 e das 14h00 as 16h30, desde que
solicitado ao Presidente da Camara Municipal, por via eletrénica, com antecedéncia de, pelo menos, 2
(dois) dias uteis, relativamente a data pretendida.

2 — Naresposta ao interessado é indicado o dia e a hora da visita aos lotes, que decorre na pre-
senga de um trabalhador municipal.

5/19

Regulamento n.° 612/2024



N.° 105
— 31-05-2024

Artigo 17.°
Elementos disponiveis e esclarecimentos

1 — Os elementos disponiveis sobre os lotes a alienar e sobre o procedimento de hasta publica
podem ser consultados no Balcao Unico de Atendimento do Municipio de Leiria e na Internet, no sitio
institucional do Municipio de Leiria.

2 — Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagao dos elementos disponiveis
sobre os lotes a alienar e do procedimento de hasta publica devem ser solicitados pelos interessados,
por escrito, a Comissao da Hasta Publica, até ao 5.° (quinto) dia util, contado da data da publicagado dos
anuncios na Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria, devendo esta dar resposta no prazo
maximo de 5 (cinco) dias Uteis.

Artigo 18.°
Valor base de licitagao

O valor base de licitagao de cada um dos lotes é aprovado pela Camara Municipal, de acordo com
o estudo econdomico elaborado para o efeito, e publicitado nos termos do artigo 21.°

Artigo 19.°
Critério de adjudicagao

O critério de adjudicagao dos lotes é o da licitagao de valor mais elevado.

SECGAO I

Procedimento da hasta publica

Artigo 20.°
Hasta publica

1 — Compete a Camara Municipal decidir sobre a marcagao do dia, hora e local de realizagao da
hasta publica, o valor de cada lango e a designagao dos membros da comissao da hasta publica a que
se refere o artigo 24.°

2 — A decisao a que se refere o niUmero anterior é publicitada por antncio.

Artigo 21.°
Anuncio

1 — O anuncio da hasta publica deve conter os seguintes elementos:
a) A identificacao e a localizagao dos lotes;
b) O valor base de licitagao de cada lote;
c¢) O valor dos langos;
d) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;
e) As modalidades de pagamento admitidas;

f) O local e a data-limite para a apresentagao de requerimento para participagao na hasta publica;
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g) O local, a data e a hora da praga;
h) A indicagao de outros elementos considerados relevantes.

2 — O anuncio a que se refere o nimero anterior é publicitado na Internet, no sitio institucional
do Municipio de Leiria, e em dois jornais, um regional editado na area do concelho de Leiria e outro de
ambito nacional.

Artigo 22.°
Requisitos de licitagao na hasta publica

1 — Qualquer interessado pode assistir a hasta publica.

2 — Para licitar na hasta publica, os interessados devem fazer prova da sua identidade, junto do
presidente da comissao da hasta publica, mediante a apresentagao dos seguintes documentos:

a) Cartao de cidadao ou bilhete de identidade e cartao de identificagao fiscal, se pessoa singular
nacional, ou documento equivalente, se pessoa singular estrangeira;

b) Certidao permanente de registo comercial atualizada ou cédigo de certidao permanente, se
pessoa coletiva nacional, ou documento equivalente, se pessoa coletiva estrangeira;

¢) Procuragao, sempre que participe na hasta publica em representagao de outrem.

3 — Quando, por motivo alheio a sua vontade, o licitante nao possa apresentar os documentos
exigidos no numero anterior, tem de fazer prova de que aqueles foram solicitados em tempo util junto
da entidade competente para a sua emissao, nos termos da legislacao aplicavel.

Artigo 23.°

Realizagao da hasta publica

1 — O ato de hasta publica realiza se no local, dia e hora fixados nos termos do disposto no n.° 1
do artigo 20.° e decorre perante a comissao da hasta publica.

2 — A pragainicia se quando o presidente da comissao da hasta publica declarar a sua abertura.

3 — Em ato continuo, procede-se a licitagao dos lotes a partir do valor base indicado no anuncio,
nao sendo admitidas licitagdes de valor igual ou inferior a este.

4 — As ofertas de licitagdo sao aceites em langos multiplos, de acordo com o valor indicado no
anuncio.

5 — Alicitagao termina quando o presidente da comissao da hasta publica tiver anunciado por trés
vezes o lango mais elevado e este nao for coberto.

6 — O valor licitado mais elevado corresponde ao do prego do lote.

7 — Terminada a praga, a comissao da hasta publica elabora a lista dos licitantes, ordenados por
ordem decrescente dos valores oferecidos e adjudica provisoriamente o lote a quem tenha oferecido
o valor mais elevado, lavrando auto de adjudicacao provisdria que é assinado pelos seus membros e pelo
adjudicatario provisorio.

8 — No final da praga, o adjudicatario provisorio deve proceder ao pagamento da quantia corres-
pondente a 5 % (cinco por cento) do precgo total do lote, cabendo a comissado da hasta publica emitir
o respetivo documento de pagamento.

9 — A quantia a que se refere o nimero anterior tem o valor de sinal e principio de pagamento.

10 — Do ato da hasta publica é lavrada ata pela comissao da hasta publica.
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Artigo 24.°
Comissao da hasta publica

1 — A comissao da hasta publica é composta por um presidente, dois vogais efetivos e dois vogais
suplentes.

2 — Na falta ou impedimento do presidente da comissao da hasta publica, este é substituido por
um dos vogais efetivos.

3 — A comissao da hasta publica, por razoes de funcionalidade, pode ser coadjuvada por trabalha-
dores municipais.
Artigo 25.°
Competéncias da comissao da hasta publica
Compete a comissao da hasta publica:

a) Prestar esclarecimentos quando solicitados nos termos do n.° 2 do artigo 17.° e, ainda, durante
a hasta publica;

b) Verificar os documentos de identificagdo apresentados pelos licitantes;

c) Elaborar a lista dos licitantes ordenados por ordem decrescente dos valores oferecidos;
d) Adjudicar provisoriamente os lotes;

e) Elaborar e assinar os autos de adjudicacao provisoria;

f) Emitir os documentos de pagamento que identificam os adjudicatarios provisérios dos lotes e os
valores por estes devidos no ato da arrematagao;

g) Lavrar a ata da hasta publica;
h) Propor a Camara Municipal a adjudicacao de cada um dos lotes a quem tenha oferecido o valor
mais elevado.
Artigo 26.°
Competéncias do presidente da comissao da hasta publica
Compete ao presidente da comissao da hasta publica:
a) Declarar a abertura da praga;
b) Dirigir os trabalhos da hasta publica;

c¢) Anunciar para cada um dos lotes o valor da licitagdo mais elevada.

Artigo 27.°
Causas de nao adjudicagao provisoéria
Constituem causas de nao adjudicagao provisoéria, a verificagao pela comissao da hasta publica de:
a) Fundado receio de conluio entre os licitantes;
b) Prestagao de falsas declaragoes pelos licitantes;

c) Apresentagao de documentos falsos pelos licitantes.
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Artigo 28.°
Decisao de adjudicacao definitiva

1 — Compete a Camara Municipal decidir, sob proposta da comissao da hasta publica, sobre a adju-
dicagao definitiva de cada um dos lotes a quem tenha oferecido o valor mais elevado.

2 — A decisao a que se refere o nimero anterior é notificada ao adjudicatario, mediante carta
registada com aviso de rececao, e publicitada na Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria.

3 — Com a decisao de adjudicacao definitiva, o adjudicatario adquire o direito a celebragao do
contrato-promessa de compra e venda do lote que lhe foi adjudicado ou, se assim preferir, a celebragao
do contrato de compra e venda do mesmo.

CAPITULO Il

Condigoes de aquisi¢ao e transmissao dos lotes

SECGAO |

Aquisicao dos lotes

Artigo 29.°
Contrato-promessa de compra e venda

1 — O contrato-promessa de compra e venda do lote é celebrado no prazo maximo de 90 (noventa)
dias seguidos e ndo prorrogaveis, a contar da data da notificacao a que se refere o n.° 2 do artigo anterior.

2 —Adatadacelebragdodo contrato-promessaé notificada ao adjudicatario pelos servigos municipais.

Artigo 30.°
Reforgo do sinal

1 — Na data de assinatura do contrato-promessa de compra e venda, o adjudicatario do lote deve
pagar, a titulo de reforgo de sinal, a quantia correspondente a 45 % (quarenta e cinco por cento) do seu
prego.

2 — A nao celebracao do contrato-promessa por parte do adjudicatario, na data que lhe vier a ser
fixada, determina a perda de quaisquer quantias entregues a titulo de sinal e ou de reforgo de sinal.
Artigo 31.°
Contetdo do contrato-promessa
1 — O contrato-promessa deve conter, designadamente:
a) A identificagdo dos contraentes;
b) A identificagdo do lote a adquirir;
c¢) O preco da venda;
d) O tipo de atividade a instalar;
e) O valor respeitante ao sinal e ao seu reforgo;

f) As consequéncias do incumprimento do contrato-promessa fixadas non.°2en.° 3;
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g) A obrigacdo de cumprimento das normas do presente regulamento;
h) O prazo ou a data para a celebragao do contrato definitivo.

2 — O incumprimento do contrato-promessa por parte do promitente-comprador determina a perda
das quantias entregues a titulo de sinal e de reforgo de sinal.

3 — O incumprimento do contrato-promessa por parte do Municipio determina a restituicao em
dobro das quantias pagas pelo promitente-comprador, a titulo de sinal e de reforgo de sinal.
Artigo 32.°
Contrato de compra e venda

1 — Tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato de compra e venda deve ser outorgado
no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data celebragao daquele.

2 — Nao tendo sido celebrado contrato-promessa, o contrato de compra e venda é outorgado no

prazo maximo de 90 (noventa) dias seguidos a contar da data da notificagao da adjudicagao do lote
a que se refere o n.° 2 do artigo 28.°

3 — Os servicos municipais notificam a data da celebragao do contrato de compra e venda ao
promitente-comprador ou, nao havendo lugar a contrato promessa, ao adjudicatario.
Artigo 33.°
Contetdo do contrato de compra e venda
O contrato de compra e venda deve conter, entre o mais que ao caso couber:
a) A identificagao dos contraentes;
b) A identificagdo do lote a adquirir;
c) O tipo de atividade a instalar;
d) O preco da venda;
e) 0 numero de prestagdes admitidas, se for o caso, e as respetivas datas de vencimento;
f) Garantia idénea prestada nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 38.°;
g) A limitagao prevista no n.° 1 do artigo 39.°;
h) O direito de preferéncia do Municipio, nos termos previstos no artigo 40.°;

i) O direito de reversao do lote e respetivas benfeitorias para o Municipio, nos termos previstos no
artigo 42.°;

j) A obrigacao de registo do direito de reversao;

k) A obrigagao de cumprimento do presente regulamento.

Artigo 34.°
Prorrogacao de prazo

1 — Os prazos fixados non.° 1 e n.° 2 do artigo 32.° podem ser prorrogados por um prazo maximo
de 30 (trinta) dias seguidos, mediante pedido devidamente fundamentado do promitente-comprador ou,
nao havendo lugar a contrato-promessa, do adjudicatario.

2 — Compete ao Presidente da Camara Municipal decidir sobre os pedidos de prorrogagao de prazo.
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Artigo 35.°

Caducidade do direito a celebracao do contrato

O direito a celebracao do contrato-promessa ou do contrato de compra e venda dos lotes preten-
didos caduca quando:

a) A celebragao do contrato-promessa ou do contrato de compra e venda nao ocorrerem na data
fixada para o efeito, por causa imputavel ao promitente-comprador ou, nao havendo lugar a contrato-
-promessa, ao adjudicatario;

b) Se verifique o incumprimento do contrato-promessa por qualquer dos promitentes.

Artigo 36.°

Encargos e registos

Os encargos administrativos, notariais, registais e fiscais decorrentes da celebragao, execugao ou
cessagao do contrato-promessa de compra e venda ou do contrato de compra e venda sao da respon-
sabilidade do promitente-comprador ou do adquirente, consoante o caso.

SECGAO I

Formas de pagamento dos lotes

Artigo 37.°

Pagamento do valor dos lotes

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, o remanescente do pregco em divida de cada lote sera
pago no momento da outorga do contrato de compra e venda.

Artigo 38.°

Pagamento em prestagoes

1 — A requerimento do interessado, a Camara Municipal, com faculdade de delegagdo no seu
Presidente, pode diferir o pagamento do remanescente do prego em divida, admitindo o pagamento em
prestacdes mensais, iguais e sucessivas, até ao maximo de 24 (vinte e quatro) prestagdes, devendo no
ato de celebragao do contacto de compra e venda ser prestada garantia idénea.

2 — A primeira prestacao vence-se no ato de celebragao do contacto de compra e venda, e as
sucessivas até ao ultimo dia de cada um dos meses subsequentes.

3 — Para efeitos do disposto no n.° 1, considera-se garantia idonea a garantia bancaria auténoma
a primeira solicitagao (on first demand), a caugao e a hipoteca voluntaria do lote.

4 — A mora no pagamento de qualquer prestacao faz incorrer o devedor no pagamento de juros,
a taxa prevista no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 73/99, de 16 de margo.

5 — Afalta de pagamento de uma prestagao implica o vencimento imediato das restantes prestacoes.

SECGAO Il

Transmissao de direitos

Artigo 39.°
Transmissao dos lotes

1 — Ao primeiro adquirente nao é permitida a transmissao dos lotes a titulo gratuito ou oneroso,
por qualquer meio ou forma legal ou convencional, sem que tenham decorrido 5 (cinco) anos a partir
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da data da celebragao do contrato de compra e venda, salvo em casos excecionais devidamente funda-
mentados, autorizados expressamente pela Camara Municipal.

2 — Excetua-se do disposto no nimero anterior a transmissao dos lotes feita a:

a) Entidades cujo capital social seja titulado em percentagem igual ou superior a 25 % (vinte e cinco
por cento) pelo adquirente;

b) Sdcio do adquirente que tenha uma participagao social igual ou superior a 25 % (vinte e cinco
por cento) do capital social;

c¢) Locadora financeira.

3 — No contrato que opere a transmissao do lote, o transmitente obriga-se a informar o adquirente
da obrigagao de cumprimento do presente regulamento, designadamente no que respeita as atividades
por este permitidas e as obrigagdes que por si foram assumidas perante o Municipio.

4 — Sob pena de ineficacia do contrato de transmissao do lote perante o Municipio, o adquirente
deve ali declarar que se obriga ao cumprimento pleno e integral do presente regulamento e que aceita
os deveres e obrigagdes do primeiro adquirente perante o Municipio, incluindo a de manter a atividade

a instalar ou instalada no lote, salvo se outra atividade |he for previamente autorizada pela Camara
Municipal.

Artigo 40.°
Direito de preferéncia
1 — O Municipio goza do direito de preferéncia:
a) Na alienagao, a qualquer titulo, do lote;
b) Na dagdo em pagamento ou em cumprimento do lote;
c) Na venda judicial do lote;
d) Na adjudicacao do lote em liquidagao e partilha do seu titular.

2 — Excetua-se do niumero anterior a transmissao da propriedade dos lotes a favor de locadora
financeira e nos casos de sucessao "mortis causa".

3 — Para efeitos do disposto no n.° 1, o transmitente dos lotes deve previamente comunicar ao
Municipio o projeto de alienagao ou transmissao que pretende operar, bem como as clausulas do res-
petivo contrato e demais elementos pertinentes.

4 — A Camara Municipal dispoe do prazo de 30 (trinta) dias seguidos para exercer o direito de pre-
feréncia, a contar da data da recegao da comunicagao efetuada ao abrigo do nimero anterior.

5 — O direito de preferéncia goza de eficacia real ao abrigo do disposto no artigo 421.° do Cédigo Civil.

Artigo 41.°
Resolugao do contrato de compra e venda
1 — Constituem causas de resolugao do contrato de compra e venda dos lotes:

a) O pedido de licenciamento da obra ou de comunicagao prévia nao ser apresentado no prazo
maximo de 6 (seis) meses, apds a celebragao do contrato de compra e venda;

b) As obras de construgao das unidades empresariais a instalar nao se iniciarem no prazo maximo
de 6 (seis) meses, apds a emissao do alvara de licenga de construgao ou do pagamento das taxas rela-
tivas a comunicagao prévia;
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c) A autorizagao de utilizagdo nao for emitida no prazo de 4 (quatro) anos, ap6s a data da celebra-
¢ao do contrato de compra e venda;

d) 0 adquirente nao der inicio a sua atividade no prazo maximo de 6 (seis) meses, apos a emissao
da autorizagao de utilizagao.

2 — Compete a Camara Municipal decidir sobre a resolugao do contrato de compra e venda dos
lotes, com a consequente reversao dos mesmos para o Municipio, nos termos do artigo seguinte.

3 — Aresolugao do contrato de compra e venda dos lotes é feita por comunicagao escrita extraju-
dicial ao adquirente faltoso.

Artigo 42.°

Reversao

1 — Aresolugao do contrato de compra e venda nos termos do artigo anterior determina a imediata
reversao da propriedade dos lotes para o Municipio, com as benfeitorias que neles tenham sido realiza-
das, devendo a autarquia restituir ao adquirente faltoso tao somente o prego que tenha recebido, sem
quaisquer acréscimos de juros ou outros.

2 — Havendo acordo, a reversao dos lotes opera-se mediante contrato, sendo a data da sua cele-
bracao notificada ao adquirente faltoso pelos servigos municipais.

3 — Se o adquirente faltoso nao tiver efetuado o pagamento das despesas decorrentes do contrato
a que se refere o nimero anterior no momento da sua celebragao, os servigos municipais procedem
a sua notificagao, fixando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias, para pagamento daquelas.

4 — Nao havendo acordo, a resolugao operar-se-a por via judicial, podendo o Municipio exigir do
adquirente faltoso uma indemnizagao computada em 20 % do valor base de licitacao do lote, para res-
sarcimento dos prejuizos causados.

CAPITULO IV

Gestao e funcionamento do PEMR

Artigo 43.°

Infraestruturas do PEMR

1 — As infraestruturas do loteamento do PEMR sao constituidas por:

a) Acessos e arruamentos comuns;

b) Lugares de estacionamento comuns;

c) Zonas verdes comuns;

d) Redes principais de abastecimento de agua, gas, eletricidade e comunicagoes;
e) Redes principais de drenagem de dguas residuais e de aguas pluviais;

f) Equipamentos de interesse coletivo (iluminagao exterior e sinalizagao);

g) Outras infraestruturas previstas no loteamento do PEMR.

2 — As infraestruturas do loteamento do PEMR sao construidas e mantidas pelo Municipio, sem
prejuizo da contratacao de terceiros para o efeito e da intervencao de prestadores de servigos publicos.
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Artigo 44.°
Obrigagoes do Municipio

O Municipio obriga-se a prestar nas infraestruturas comuns do loteamento do PEMR, por si ou por
intermédio de terceiros, de forma continua e eficaz, os sequintes servigos:

a) Limpeza urbana;

b) Jardinagem e conservagao dos espagos verdes existentes;

c) Gestao dos meios comuns de sinalizagao informativa do PEMR;
d) Coordenacao da recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) Recolha, armazenagem e reutilizagao das aguas pluviais;

f) lluminagao dos arruamentos.

Artigo 45.°
Obrigagoes dos adquirentes dos lotes

Os adquirentes dos lotes obrigam-se a:

a) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6rgéos sociais, trabalhadores, colabora-
dores, clientes, fornecedores e visitantes, as disposi¢des do presente regulamento que Ihes sejam
aplicaveis;

b) Licenciar a atividade a exercer, nos termos legalmente exigidos;

¢) Manter em vigor, com valores adequados e atualizados, as apdlices de seguros de responsa-
bilidade civil e de multirriscos das suas instalagdes, que cubram designadamente riscos de incéndio,
explosao e outros relevantes para as atividades exercidas;

d) Cumprir as regras relativas a ocupagao e utilizagao das infraestruturas e espagos comuns;
e) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns do PEMR;

f) Manter as suas instalagoes em bom estado de conservagao, seguranga, limpeza e salubridade,
e executar por sua conta todas as operagdes de manutengao necessarias;

g) Manter em bom estado de conservagao os espagos verdes no interior dos lotes, sejam arbori-
zados, relvados ou ajardinados, bem como outros elementos paisagisticos dos lotes;

h) Efetuar a limpeza dos lotes e proceder a sua vedagao, enquanto nao for dado inicio a construgao
da unidade empresarial e a nao depositar neles residuos ou substancias perigosas ou poluentes, ainda
que de forma temporaria;

i) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranca e respeito por terceiros;

j) Comunicar ao Presidente da Camara Municipal quaisquer situagoes detetadas que possam pre-
judicar o funcionamento do PEMR ou degradar as suas infraestruturas e outros bens comuns.

Artigo 46.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — 0 armazenamento de materiais a descoberto esta condicionado a sua localizagao dentro das
respetivas areas dos lotes.
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2 — Os materiais armazenados devem respeitar as condi¢goes de segurancga previstas no plano de
emergénciainterno a que se refere o artigo 49.° e estar devidamente acondicionados e organizados, de
forma a nao provocarem riscos nem conferirem impactos ambientais e visuais negativos.

Artigo 47.°

Circulagao rodoviaria interna e estacionamento

1 — Acirculagao automovel, pedonal e 0 acesso ao estacionamento no interior do PEMR, para além
do respeito pela sinalizagao de transito existente, ndo pode constituir risco para pessoas e bens, nem
dificultar a circulagao e manobras de veiculos pesados.

2 — As areas reservadas a estacionamento e a paragem de viaturas ligeiras e pesadas devidamente
sinalizadas para o efeito, encontram-se definidas em cada via de circulagao do PEMR, nao sendo permi-
tido o seu estacionamento ou paragem fora destas areas.

3 — As operagoes de carga e descarga devem ser efetuadas dentro dos lotes.

4 — Nao é permitida a utilizagao ou ocupagao, ainda que provisoria, de vias de circulagao ou espagos
comuns para estacionamento ou paragem de viaturas, salvo autorizagao prévia da Camara Municipal,
com definigao das medidas de prevengao e sinalizagao adequadas e da sinalizagao de transito aimple-
mentar, de forma a assegurar as condi¢oes de seguranca rodoviaria.

5 — O exercicio da competéncia da Camara Municipal previsto no nimero anterior, pode ser dele-
gado no seu Presidente, com a faculdade de subdelegacao deste nos Vereadores.

Artigo 48.°

Sinalizacao informativa

Os elementos de sinalizagao informativa colocados nas vias de circulagdo comuns sao geridos
pelo Municipio de Leiria.

Artigo 49.°

Organizagao da seguranca em emergéncia

1 — As unidades empresariais instaladas no PEMR devem possuir um plano de emergéncia interno
que estabeleca a estrutura de seguranga da sua unidade e as normas e procedimentos de atuagao para
os seus colaboradores em situagdes de emergéncia.

2 — As unidades empresariais instaladas no PEMR devem facultar a Camara Municipal o seu plano
de emergéncia interno, bem como a identificagao e os contactos da sua equipa de segurancga indicando,
pelo menos, uma pessoa que possa ser contactada em caso de emergéncia.

3 — No ambito da aplicagao do plano de emergéncia interno, as situagoes de emergéncia que
venham a ocorrer devem ser imediatamente comunicadas ao Presidente da Camara Municipal.

Artigo 50.°

Penalidades

1 — Sem prejuizo de responsabilidade civil, criminal ou contraordenacional, a Camara Municipal pode
decidir sobre a imposi¢cao de medidas destinadas a suprir o incumprimento por parte dos adquirentes
dos lotes quando deixem de cumprir qualquer das obrigagoes previstas no artigo 45.°
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2 — Os adquirentes dos lotes sao notificados das medidas a que se refere o nUmero anterior, para
procederem a sua adogao, no prazo de 30 (trinta) dias contados da recegao da notificagao.

3 — Findo o prazo referido no nimero anterior sem que o incumprimento se mostre suprido, a Camara
Municipal pode aplicar ao adquirente faltoso uma penalidade pecuniaria fixada em € 250,00, por cada
dia de incumprimento.

CAPITULO V

Disposigoes finais

Artigo 51.°
Protecao de Dados

1 — Em cumprimento da legislagao aplicavel a protegao de dados pessoais, 0 Municipio procede
ao tratamento dos dados pessoais obtidos no ambito do presente regulamento, conservando-os pelos
prazos legalmente fixados.

2 — Os dados pessoais poderdao ser comunicados as seguintes entidades para as finalidades
indicadas:

a) Prestadores de servigcos do Municipio, para efeitos do cumprimento das suas obrigagoes legais
e ou contratuais, nomeadamente, no que respeita a processamento de pagamentos;

b) Mandatarios judiciais do Municipio e tribunais para efeitos de representacao, declaragao, exer-
cicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos, processos judiciais ou de qualquer outra
natureza;

¢) Organismos publicos para efeitos de cumprimento de obrigagoes legais a que o Municipio se
encontre vinculado.

Artigo 52.°
Comissao Arbitral

1 — Sendo necessaéria a avaliagao de bens e ou benfeitorias edificadas nos lotes, ou sendo
necessaria a resolucao de qualquer litigio referente a aplicagcao do presente regulamento, sera cons-
tituida uma Comissao Arbitral, composta por 3 (trés) arbitros, em que um serd nomeado pela Camara
Municipal, outro pelo adquirente e o terceiro, que presidira, por acordo entre os arbitros nomeados
pelas partes.

2 — Na falta de acordo entre os arbitros nomeados pelas partes, o terceiro arbitro serd nomeado
pelo Presidente do Tribunal da Relagao de Coimbra.

3 — O prazo para a designacgao do arbitro da contraparte sera de 5 (cinco) dias, dispondo os arbitros
designados pelas partes de igual prazo para a escolha do arbitro presidente.

4 — A Comissao Arbitral funcionara nas instalagdes do Municipio de Leiria.

5 — No caso de avaliagao de benfeitorias, o relatério com o resultado da avaliagao é notificado as
partes, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da constituicdo da Comissao Arbitral.

6 — No caso de litigio, o prazo para a apresentacao dos articulados sera de 15 (quinze) dias.

7 — A decisdo e ou a avaliagao das benfeitorias tera de ser proferida ou efetuada no prazo de
60 (sessenta) dias contados da constituigdo da Comissao Arbitral.

16/19

Regulamento n.° 612/2024



N.° 105
— 31-05-2024

8 — Os prazos nao se suspendem durante as férias, decidindo a Comissao Arbitral segundo o direito
constituido, havendo recurso da decisao.

9 — As custas serao fixadas pela Comissao Arbitral, devendo ser suportadas pelas partes, em
fungao do respetivo decaimento.

10 — O cumprimento das obrigagdes decorrentes do presente regulamento nao sera interrompido
com fundamento na pendéncia da resolugao das questdes suscitadas ou em virtude de a Comissao
Arbitral ainda nao ter proferido decisao.

11 — Nos casos omissos aplicam-se supletivamente as disposi¢oes da Lei n.° 63/2011, de 14 de
dezembro.
Artigo 53.°
Falsas declaragoes

Sem prejuizo de participagao a entidade competente para efeitos de procedimento criminal, as falsas
declaragoes prestadas no ambito do presente regulamento, determinam, consoante o caso, e mediante
decisao da Camara Municipal:

a) A ndao admissao de participagao no procedimento de hasta publica;
b) A nao adjudicagao proviséria dos lotes;

c¢) A resolugao do contrato-promessa com a consequente perda das quantias pagas a titulo de
sinal e reforgo de sinal;

d) A resolugao do contrato definitivo e a consequente reversao do lote e das benfeitorias, nos ter-
mos previstos nos artigos 41.° e 42.°
Artigo 54.°
Cedéncia de informagao

1 — Com a finalidade de efetuar a monitorizagao do PEMR, a Camara Municipal pode solicitar aos
adquirentes dos lotes informacgao sobre a atividade das suas empresas, comprometendo-se os adqui-
rentes a ceder a informagao necessaria a referida monitorizagao.

2 — 0 exercicio da competéncia da Camara Municipal previsto no niumero anterior pode ser delegado
no seu Presidente, com a faculdade de subdelegagao deste nos Vereadores.
Artigo 55.°
Fiscalizagao

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizagao do cumpri-
mento das normas do presente regulamento compete ao Presidente da Camara Municipal, com faculdade
de delegagao nos Vereadores.

2 — No exercicio da atividade de fiscalizagao, o Presidente da Camara Municipal é auxiliado por tra-
balhadores municipais com formacao adequada a quem incumbe preparar e executar as suas decisodes.
Artigo 56.°
Duvidas e omissoes

1 — As duvidas e omissdes na interpretacao e aplicagao do presente regulamento devem ser resol-
vidas com recurso a legislagao aplicavel, bem como aos critérios legais de interpretagao e integragao
de lacunas.

17/19

Regulamento n.° 612/2024



.’ﬂ“. DIARIO R
DA REPUBLICA |

31-05-2024

2 — As duvidas na interpretagao e aplicagao do presente regulamento e 0s casos omissos sao
resolvidos mediante deliberacao da Camara Municipal de Leiria.

Artigo 57.°
Direito subsidiario

A tudo o que nao esteja expressamente previsto no presente regulamento, aplica-se o Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao
atual, o Cédigo Civil, e na sua falta ou insuficiéncia, os principios gerais de Direito.

Artigo 58.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte apds a sua publicagao no Didrio da Republica.

7 de maio de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Leiria, Gongalo Lopes.

ANEXO |

(a que se refere o n.° 1 do artigo 7.°)
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ANEXO Il

(a que se refere o n.° 2 do artigo 7.°)
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