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Caderno de encargos da cessao de exploragao da Cafetaria do Centro de Artes Villa Portela, Uniao das freguesias

de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

Clausula 1.2 | Objeto

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato de cessao de exploragao a celebrar
na sequéncia do procedimento de hasta publica com prévia qualificagao para adjudicacdo da cesséo de exploragédo
da Cafetaria do Centro de Artes Villa Portela.

Clausula 2.2 | Contrato de cessao de exploragao

Faz parte integrante do contrato o presente caderno de encargos.

Clausula 3.2 | Duragao e produgao de efeitos do contrato
1. O contrato de cessdo de exploragédo tem a duragdo de 5 (cinco) anos, renovando-se automaticamente no seu
termo por uma Unica vez, por igual periodo.

2. O contrato de cessao de exploragdo produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

Clausula 4.2 | Condigdes e modo do pagamento da renda e encargos

1. O valor da renda e dos encargos é pago mensalmente, por referéncia multibanco, transferéncia bancaria ou em
numerdrio, nos postos de cobranga do Municipio.

2. A segunda renda e encargos vence-se na data da outorga do contrato de cessé@o de exploragéo, devendo ser
pagos até ao 8.° dia seguinte.

3. A terceira renda e sucessivas e respetivos os encargos vencem-se no 1.° dia util do més anterior aquele a que
disser respeito, devendo ser pagos até ao 8.° dia seguinte.

4. A atualizagdo da renda serd efetuada anualmente em conformidade com os coeficientes legais, sendo
arredondada para a unidade de céntimo imediatamente superior.

5. 0 ndo cumprimento atempado do pagamento da renda implica o pagamento de uma indemnizacgéo igual a 20%

do valor devido.

Clausula 5.2 | Obrigagdes do cessionario
Constituem obrigagoes do cessionario:

a) Iniciar a exploragdo da Cafetaria na data de abertura do Centro de Artes Villa Portela, salvo se se verificarem
motivos legais ou de forga maior que nao lhe sejam imputaveis;

b) Nao obstruir o corredor de ligagdo entre o espago cultural do Centro de Artes Villa Portela e a Cafetaria
durante o horario de funcionamento daquele primeiro;

¢) Garantir que a Cafetaria cumpre com o horério diario das 09h00 as 20h00;

d) Manter a Cafetaria em pleno funcionamento durante todo o ano, salvo por motivo de forca maior
devidamente fundamentado e aceite pela Camara Municipal de Leiria;

e) Recrutar o pessoal necessario para assegurar o bom funcionamento da Cafetaria;

f) Instalar o equipamento que considere necessario ao exercicio da atividade;

g) Proceder ao pagamento das rendas e dos encargos nas condig¢des fixadas na clausula anterior;

h) Proceder ao pagamento de coimas, multas ou outras penalidades decorrentes de infragdes cometidas no

ambito do exercicio da atividade na Cafetaria;
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i) Obter todas as licengas ou autorizagdes que sejam exigiveis por lei para o exercicio da sua atividade e a

abertura e funcionamento do estabelecimento, bem como os encargos delas resultantes;

j) Prover pela manutencgao, limpeza, seguranga e vigilancia do mobilidrio e equipamento instalado na Cafetaria;

k) Cumprir com as disposi¢Ges legais e regulamentares em vigor sobre seguranga, higiene e saude no trabalho
relativamente a todo o pessoal ao seu servigo, correndo por sua conta todos os encargos que a este titulo haja
lugar;

I) Explorar a Cafetaria, mantendo elevados padrdes de qualidade do servigo prestado, particularmente no que
respeita aos critérios de avaliagdo considerados em sede de prévia qualificagdo, bem como a higiene, seguranga
e qualificagao do pessoal ao seu servigo;

m) Manter a Cafetaria e 0 equipamento nela instalado em bom estado de conservagéo e funcionamento;

n) Nao afixar qualquer publicidade ndo autorizada pelo Municipio de Leiria;

o) Né&o fazer do locado uma utilizagdo imprudente;

p) Nao utilizar o locado para fim diverso daquele a que se desting;

q) Néo realizar obras de adaptagdo, beneficiagdo, ampliagdo ou transformagao no locado;

r) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do locado por meio de cessdo onerosa ou gratuita da sua
posicao juridica, sublocagdo ou comodato, exceto se a lei o permitir;

s) Comunicar ao Municipio de Leiria a ocorréncia de situagées que perturbem ou impegam a utilizagdo do
locado e/ou o funcionamento da Cafetaria;

t) Celebrar e manter em vigor até ao fim do contrato todos os seguros obrigatérios nos termos da legislagao
em vigor, devendo exibir as respetivas apodlices sempre que lhe sejam exigidas pelo Municipio de Leiria;

u) Cumprir e acatar as notificagdes e ordens que lhe sejam determinadas pela Cadmara Municipal de Leiria ou
pelo seu Presidente, ou, ainda, por qualquer outra autoridade publica;

v) Colaborar com os servigos municipais no exercicio da atividade de fiscalizagédo do locado, designadamente
facultando o acesso a Cafetaria e o seu exame, bem como disponibilizando toda a informagao solicitada;

w) Com a extingdo do contrato, entregar o locado em bom estado de manutengéo, incluindo a instalagao
elétrica, com todas as chaves e vidros intactos, e em perfeitas condi¢gdes de conservagao e limpeza, observando

ainda o disposto na cldusula 14.2.

Clausula 6.2 | Encargos do cessionario
Sao da responsabilidade do cessionario todas as despesas devidas por:

a) Taxas, licengas ou autorizagdes, bem como impostos e outros encargos que sejam legalmente devidos pela
exploragao do estabelecimento;

b) Celebragéo do contrato;

¢) Celebracdo do contrato de fornecimento de agua;

d) Implementac&o do sistema de Analise de Perigos e Controlo de Pontos Criticos (HACCP - sistema de gestao
de qualidade alimentar) e custos associados de empresa certificada para o efeito, se aplicavel;

e) Cumprimento das praticas de sustentabilidade apresentadas no &mbito da candidatura, se aplicavel;

f) Conservagao e manutengao de equipamentos elétricos e mdveis, incluindo os existentes no locado;

g) Danos causados as infraestruturas e equipamentos, decorrentes da sua utilizagao.
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Clausula 7.2 | Responsabilidade do cessionario

O cessionario é responsavel por quaisquer danos decorrentes do exercicio da sua atividade na Cafetaria ou
causados pelas pessoas ao seu servigo e pelos seus fornecedores a pessoas ou instalagdes, equipamentos e

materiais, ficando obrigado a reparagdo dos prejuizos, por si ou por apdlice de seguro que os cubra.

Clausula 8.2 | Responsavel pela gestao do contrato

1. 0 acompanhamento, controlo e gestao da execugédo do contrato sdo realizados pelo Municipio de Leiria, através
do responsavel pela gestédo do contrato.

2. A fungdo nuclear do responsavel pela gestdo do contrato é a de acompanhar permanentemente a execugao
deste, verificando o cumprimento das obrigagdes contratuais entre as partes e se as mesmas estdo a ser
devidamente cumpridas, designadamente a sua execugao técnica, temporal, material e financeira.

3. Sempre que sejam detetados desvios, defeitos ou anomalias na execugdo do contrato, o responsavel pela
gestdo do contrato deve comunica-los de imediato ao Presidente da Camara Municipal, propondo, em relatério

fundamentado, as medidas que se revelem adequadas ao caso.

Clausula 9.2 | Cessagao do contrato
O contrato cessa nos seguintes casos:
a) Por revogacgédo, motivada por acordo das partes;
b) Por resolugdo, motivada por incumprimento dos termos do contrato;
¢) Por caducidade;
d) Por denuncia de uma das partes;
e) Por oposigdo a renovagdo, mediante comunicagdo com a antecedéncia minima legal sobre a data de

renovacao.

Clausula 10.2 | Revogacao do contrato

1. O cessiondrio pode pedir a revogagdo do contrato, por causa devidamente justificada e aceite pela Camara
Municipal, mediante carta registada com aviso de recegéo dirigida ao Presidente da Cadmara Municipal.

2. Em caso de aceitagdo pela Camara Municipal de Leiria, a revogagao do contrato é reduzida a escrito, produzindo

os seus efeitos na data acordada pelas partes.

Clausula 11.2 | Resolugao do contrato
1. O Municipio de Leiria pode resolver o contrato de cessao de exploragdo em caso de incumprimento de qualquer
obrigagdo imposta por lei ou por regulamento aplicaveis, e, ainda, pelas clausulas do presente Caderno de
Encargos e do contrato, sem que o cessionario tenha direito a qualquer indemnizagéo.
2. Constituem fundamentos de resolucdo do contrato, designadamente:

a) A falta de pagamento de trés rendas e encargos dentro do prazo fixado no n.° 3 da cldusula 4.2, sem prejuizo
da instauragdo dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida;

b) A utilizagdo do locado para fim e uso diverso daquele a que se destina;

¢) A ndo manutengéo da Cafetaria e do equipamento nela instalado em bom estado de conservagéo;

d) O incumprimento do disposto na alinea d) da clausula 5.2.
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Clausula 12.2 | Caducidade do contrato
O contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo de duragao previsto;
b) Por morte do cessionario ou, tratando-se de pessoa coletiva, pela extingdo desta;
¢) Por perda da coisg;
d) Por expropriagéo por utilidade publica, salvo quando a expropriagdo se compadega com a subsisténcia do

contrato.

Clausula 13.2 | Dentincia do contrato

1. O Municipio de Leiria pode denunciar o contrato de cessao de exploragéo antes do termo do prazo inicial ou da
sua renovagao, quando o locado se destine a instalagdo e ao funcionamento dos seus servigos, conferindo ao
cessionario o direito a uma indemnizagao correspondente a uma renda por cada més de antecipagao relativamente
ao termo previsto para o contrato, com o limite de 12 rendas e, bem assim, a uma compensacgao por benfeitorias
previamente autorizadas e ndo amortizadas que tenham provocado um aumento do seu valor locativo.

2. No caso referido no nimero anterior, o cessiondrio deve desocupar o prédio no prazo de 120 dias, contados da
notificagdo da dentncia pelo Municipio de Leiria, sob pena de despejo imediato, sem dependéncia de agéo judicial,

a determinar pelo érgdo municipal competente.

Clausula 14.2 | Devolugao do locado
1. Cessado o contrato de cessao de exploragao, o cessiondrio deve entregar a Cafetaria e os bens constantes do
Anexo Il ao Programa do Procedimento, em perfeito estado de conservagao e limpeza, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, no prazo de 15 dias Uteis.
2. Previamente a entrega do locado, deve o cessiondrio remover, sem danificar a Cafetaria, os bens méveis e

utensilios por si adquiridos.

Clausula 15.2 | Fiscalizagao
O Municipio de Leiria reserva-se o direito de, sempre que entender, fiscalizar o cumprimento por parte do
cessionario das clausulas do presente Caderno de Encargos, bem como do estipulado no respetivo contrato de

cesséo de exploracéo.

Clausula 16.2 | Comunicagoes entre as partes
1. Todas as comunicagdes entre as partes relativas ao contrato devem ser efetuadas, por escrito, para as moradas
nele indicadas, exceto se alguma das partes tiver comunicado por escrito, enderecgo distinto para esse fim.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato devera ser comunicada a outra parte.

Clausula 17.2 | Foro competente
Para resolugdo dos litigios emergentes do contrato de cessao de exploragdo serdo competentes os tribunais da

comarca de Leiria, com expressa exclusdo de quaisquer outros.

Clausula 18.2 | Legislagao aplicavel
O contrato rege-se pelas normas do presente Caderno de Encargos e pelos esclarecimentos e retificagdes que

tenham sido prestados e, em tudo o que ndo estiver especialmente previsto, sdo aplicaveis as disposi¢coes do
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NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, as disposi¢des do Cdédigo Civil e do Decreto-Lei n.°

280/2007, de 07 de agosto, todos na sua redagao atual.

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE
16-06-2025

Assinatura Digital Certificada
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