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HASTA PUBLICA N.° 4/2025 - ADJUDICAGAO DO DIREITO AO ARRENDAMENTO PARA FINS NAO
HABITACIONAIS DE ESPAGO PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE LEIRIA

CADERNO DE ENCARGOS

Clausula 1.2 | Objeto do contrato

O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar, na sequéncia do procedimento
de hasta publica que tem por objeto principal o arrendamento para fins ndo habitacionais de um espaco integrado no

dominio privado do Municipio de Leiria, a seguir discriminados:

Espago A — Espago composto pelas lojas n.° 1.3. e 1.4. e pelo espago comum n.° 1.2,, sito no Centro Cultural Mercado
Sant’'Ana, inscrito sob o artigo Matricial Urbano 9256, andar ou divisdo com utilizagao independente: 21, 22 e 29, da
Unido de Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, descrito na 1.2 Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o n.° 3576, da Freguesia de Leiria, com afetacao a servigos, que integra um prédio em regime de

propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de utilizagdo independente. A area do espago tem 157,06 m2.

Clausula 2.2 | Contrato

1. O arrendamento do espacgo adjudicado é titulado por contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais, que se

rege pelo disposto no presente caderno de encargos e demais legislagao aplicavel.
2. 0O contrato integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e omissdes do caderno de encargos, identificados pelos interessados, desde que tais

erros e omissoes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decis@o de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificagbes relativos ao caderno de encargos;
c) O presente caderno de encargos;
d) O auto de arrematagao;
e) A ata do ato publico;

f) Alista de licitagdes.

Clausula 3.2 | Prazo de vigéncia

1. Odireito de arrendamento tem a duragdo de 5 (cinco) anos, renovando-se automaticamente no seu termo e por periodo
igual de 5 (cinco) anos, até ao limite de uma renovagéo, se o contrato ndo for denunciado com a antecedéncia minima de

30 dias, sem prejuizo das obrigagdes acessérias que devem perdurar para além da cessagdo do contrato.

2. 0 contrato produz efeitos a partir do dia 1 do més seguinte a data da sua assinatura.

Clausula 4.2 | Condigoes e modo do pagamento

1. O valor da renda é pago mensalmente, por referéncia multibanco, por transferéncia bancaria ou em numerario nos
postos de cobranga do Municipio, e devera ser efetuado até ao primeiro dia Util do més anterior aquele a que respeitar.
2. No primeiro més do contrato, o arrendatario pagara dois meses de renda.

3. Nostermos da alinea d) do n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil a atualizagéo da renda sera efetuada anualmente em

conformidade com os coeficientes legais, sendo arredondada para a unidade de céntimo imediatamente superior.
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4. Nostermos do n.° 1 do artigo 1041.° do Cédigo Civil o ndo cumprimento atempado do pagamento referido no nimero

1 implica o pagamento de uma indemnizagéo igual a 20% do valor devido.

Clausula 5.2 | Obrigagoes do arrendatario
Constituem obrigagdes do arrendatdrio:

a) Obter todas as licengas ou autorizagbes que sejam exigiveis por lei para a abertura e funcionamento do

estabelecimento, bem como os encargos delas resultantes;
b) Ainstalagdo de qualquer outro mobilidrio e/ou equipamento necessario ao funcionamento do espago;

c) Abrir o estabelecimento no prazo de 60 (sessenta) dias seguidos contados da data da assinatura do contrato de

arrendamento, salvo se se verificarem motivos de forga maior que nao lhe sejam imputaveis;
d) Na&o utilizar o espago dado de arrendamento para fins diferentes do objeto do contrato de arrendamento;

e) Explorar o espago com elevados padrdes de qualidade, designadamente no que diz respeito a higiene e seguranga,

bem como a qualificagao do pessoal que ai preste o seu trabalho;
f)  Manter os equipamentos e as instalagdes do espago em perfeito estado de conservagéo e funcionamento;
g) Manter o espago em funcionamento no horério fixado para o efeito;

h) O cumprimento das disposi¢Ges legais e regulamentos em vigor sobre segurancga, higiene e salde no trabalho

relativamente a todo o pessoal empregado, correndo por sua conta todos os encargos que dai resultarem;

i)  Todas as obrigagdes relativas ao seu pessoal, sendo ainda responsavel pela disciplina e aptiddo profissional do

mesmo;
j)  Proceder ao pagamento das rendas nas condigdes fixadas no presente caderno de encargos;

k)  Findo o contrato de arrendamento, deve o espago objeto do mesmo ser entregue em perfeitas condi¢des de

conservagao e limpeza, com os sistemas, equipamentos e com todas as chaves e vidros intactos;

I)  Celebrar e manter em vigor até ao fim do contrato de arrendamento todos os seguros obrigatérios nos termos da
legislagdo em vigor;

m) Cumprir e acatar as notificagdes e ordens que lhe sejam determinadas pela Camara Municipal de Leiria ou pelo
seu Presidente, ou, ainda, por qualquer outra autoridade publica;

n) Proceder a limpeza e manutengdo das instalagdes sanitdrias publicas adjacentes ou contiguas ao imdvel, caso
existam, devendo garantir as melhores condigdes de higiene e salubridade, garantindo uma eficiente gestéo
nomeadamente na disponibilizagdo atempada dos respetivos consumiveis em quantidade, qualidade e frequéncia

necessarios ao normal funcionamento das instalagdes;

0) Permitir o livre acesso as instalagdes sanitarias publicas, caso existam, referidas na alinea anterior a todos os

utilizadores, ndo podendo, em caso algum, impor qualquer tipo de restri¢ao.

Clausula 6.2 | Encargos do arrendatario
Séao da responsabilidade do arrendatario todas as despesas com:

a) Taxas, licengas ou autorizagdes e impostos, despesas de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes e outros

encargos que forem legalmente devidos pelo arrendamento do espaco;

b) Tratamento de residuos;

c) A celebragdo dos contratos de fornecimento de agua, eletricidade e gas, se necessario;
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d) Manutengdo da rede de gas, 4gua, esgotos e outros do espago;

e) Manutengdo da rede de CATV no interior do espaco;

f) Manutengéo dos sistemas de SADI e de detegédo de gas do espago;

g) A manutencéo de sistemas e equipamentos elétricos do espago arrendado;

h) Conservagdo de sistemas e equipamentos mdveis existentes no respetivo espaco;

i)  Os danos causados as infraestruturas e equipamentos, decorrentes da sua utilizagéo;

i) Quaisquer obras de conservagao, reparagdo e manutengdo no locado decorrentes da sua utilizagdo, sem direito a

qualquer compensagao, durante ou final do contrato;

k) Implementagdo do HACCP (sistema de gestdo de qualidade alimentar), de acordo com os principios do Codex

Alimentarius, e custos associados de empresa certificada para o efeito, caso seja aplicavel.

Clausula 7.2 | Realizagao de obras

1. O arrendatario ndo pode realizar quaisquer obras de adaptagao, beneficiagdo, ampliagédo ou transformagao do espago,

sem prévia autorizagdo da Camara Municipal de Leiria.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, compete ao arrendatario realizar as obras necessarias para o normal

funcionamento do espago.

Clausula 8.2 | Transmissao do direito de arrendamento

Salvo nos casos de trespasse do estabelecimento, o direito de arrendamento néo pode ser transmitido por qualquer forma
e seja a que titulo for sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo adjudicatario que tenham por

objeto a transmisséao do direito de arrendamento adjudicado.

Clausula 9.2 | Resolugao

1. O Municipio de Leiria pode resolver o contrato em caso de incumprimento das obrigagdes legais e contratuais por

parte do arrendatario, nos termos da legislagéao aplicavel.
2. Constituem fundamentos para a resolugdo do contrato por parte do Municipio de Leiria:

a) 0 ndo pagamento da renda por periodo igual ou superior a 2 meses, sem prejuizo da instauragédo dos competentes

meios legais para recebimento dos montantes em divida;
b) A utilizagdo do imével arrendado para fim e uso diverso daquele a que se desting;
c) A ndo manutengdo do espago em perfeitas condigbes de conservagao;
d) O falecimento ou a extingdo, faléncia ou insolvéncia do arrendatario, tratando-se de pessoa coletiva;

e) 0 encerramento do estabelecimento por um periodo igual ou superior a trinta dias seguidos, salvo motivo de forga

maior devidamente fundamentado e aceite pela Camara Municipal de Leiria;

f) A falta de cumprimento de qualquer obrigagdo imposta por lei ou por Regulamento aplicaveis, e, ainda, pelas

clausulas do programa de Hasta Publica e do contrato.

Clausula 10.2 | Dentincia do contrato pelo arrendatario

0 arrendatario pode denunciar o contrato, nos termos e condigdes constantes do artigo 1100.° do Cédigo Civil.
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Clausula 11.2 | Extingao do contrato

Findo o contrato, por qualquer das formas contantes das cldusulas anteriores ou por caducidade, as benfeitorias que
hajam sido realizadas naqueles espagos revertem para o Municipio de Leiria, sem que o adjudicatario tenha direito a

qualquer indemnizagé@o ou compensacgao, que também nao podera invocar o direito de retengao, seja a que titulo for.

Clausula 12.?| Devolugao da instalagao

1. Os espacgos devem ser entregues em perfeito estado de conservacgao e livres de quaisquer dnus ou encargos, no prazo

de 30 (trinta) dias ap6s o fim do contrato.

2. Os bens moéveis e utensilios adquiridos pelo adjudicatéario e os adornos que possam ser retirados sem prejuizo do

espago devem ser removidos no prazo referido no nimero anterior.

3. Os bens do adjudicatario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento, paredes, teto ou outras partes
do espaco e cuja remogao possa causar prejuizo ao local, ndo podem ser retirados, revertendo a sua propriedade para o

Municipio de Leiria, sem que o adjudicatario tenha direito a qualquer indemnizagdo ou compensacao.

Clausula 13.2 | Responsabilidade do adjudicatario

1. O adjudicatario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens, decorrentes do exercicio

da sua atividade no espago arrendado, cujo direito ao arrendamento lhe foi adjudicado.

2. Se o Municipio de Leiria tiver que assumir a indemnizagdo de prejuizos que, nos termos do presente caderno de
encargos, sao da responsabilidade do adjudicatario, este indemniza-lo-a em todas as despesas que, por esse facto e seja
a que titulo for, houver que suportar, assistindo aquele municipio o direito de regresso das quantias que tiver pago ou que
tiver que pagar.

3. O Municipio de Leiria ndo respondera por quaisquer danos ou prejuizos sofridos pelo adjudicatario, salvo culpa

comprovada dos trabalhadores daquele Municipio, no exercicio das respetivas fungdes.

Clausula 14.2 | Comunicagées e notificagoes

1. Todas as comunicagdes entre as partes relativas ao contrato devem ser efetuadas, por escrito, para os respetivos
enderecos eletrénicos indicados, exceto, se alguma das partes tiver comunicado por escrito, endereco distinto para esse
fim.

2. Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do contrato deverd ser comunicada a outra parte.

Clausula 15.2 | Legislagao aplicavel

O contrato é regulado pelo presente caderno de encargos, pelas disposicdes do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua atual redagao, as disposi¢des do Cédigo Civil e do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na

sua atual redagdo e demais legislagédo em vigor.

O Presidente da Camara Municipal

Gongalo Nuno Gordalina Lopes

o . Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
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