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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2022/06/14

Unidade Organica responsavel pela deliberacdao | DIVISAO DE CONTENCIOSO E APOIO JURIDICO
Epigrafe | Projeto de Regulamento de Beneficios Fiscais para a Reabilitagdo Urbana do Municipio de Leiria

Deliberacdao | Presente, pelo Senhor Presidente da Céamara Municipal Dr. Gongalo Lopes, o projeto de
Regulamento de Beneficios Fiscais para a Reabilitacgdo Urbana do Municipio de Leiria, cujo teor a seguir se
transcreve:
“MUNICIiPIO DE LEIRIA
Projeto de Regulamento de Beneficios Fiscais para a Reabilitacao Urbana do Municipio de Leiria
Nota justificativa

A reabilitagdo urbana é um dos instrumentos fundamentais no sentido da requalificacdo do edificado e do
espaco publico, com destaque para o edificado localizado em areas de reabilitacdo urbana e aquele que, localizado
fora desta delimitacdo, apresenta necessidades de investimento face a sua idade.

A atuagdo do Municipio de Leiria tem abrangido medidas de incentivo desta realidade com o objetivo de
modernizagdo do tecido urbano da cidade de Leiria, ndo esquecendo o impacto social e econdmico a nivel local que
este investimento acarreta, bem como o fator potenciador de inclusdo social e participagdo civica, atuando como
um fator de elevada atratividade, em particular, do Centro Histérico de Leiria.

Assim, em matéria de beneficios fiscais, a reabilitagdo urbana goza de uma pluralidade de regimes, que
integra a possibilidade de minoragdes da taxa de Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI), a dedugdo a coleta em
sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), bem como a redugdo da taxa de Imposto
sobre o Valor Acrescentado (IVA) em determinadas empreitadas.

Neste conspecto, o Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na
sua redagdo atual, no seu artigo 45.9, estabelece a concessdo de beneficios fiscais a prédios urbanos ou fracdes
autéonomas de prédios urbanos em propriedade horizontal, que se encontrem concluidos ha mais de 30 anos ou
que se localizem em area de reabilitacdo urbana, em especial, isencdo temporaria do imposto municipal sobre
iméveis (IMI) e isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis (IMT), desde que
verificadas as condigdes ali previstas.

No que concerne a isengdo do IMI, de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 2 do supra referido preceito
legal, a sua duracdo é de trés anos a contar do ano da conclusdo das obras de reabilitacdo, inclusive, podendo ser
renovada, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para
habitacdo permanente ou a habitagdo prdopria e permanente.

Por seu turno, a renovagéo do direito a isencdo do IMI estd dependente da aprovagdo de regulamento pela
assembleia municipal, sob proposta da camara municipal, que integre os critérios e condicGes para o respetivo
reconhecimento, a ser efetuado por este Ultimo 6rgdo autarquico.

Com efeito, no ambito dos poderes tributarios conferidos aos municipios previstos na Lei n.°© 73/2013, de 3
de setembro, na sua redagao atual, em concreto, do disposto no n.° 2 do artigo 16.9, resulta a possibilidade de
estes concederem isengdes e beneficios fiscais, desde que a assembleia municipal, mediante proposta da camara
municipal, aprove o regulamento que integre os critérios e condigbes para o reconhecimento de isencbes totais ou
parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos impostos e outros tributos proprios.

Nestes termos, e em obediéncia aos principios gerais da atividade administrativa, em especial, o da
legalidade, igualdade, transparéncia, prossecugdo do interesse publico e imparcialidade, o Municipio de Leiria
procede a regulamentagdo desta matéria, com especial enfoque na renovagdo do direito a isengdo do IMI, fixando
as condicBes, os pressupostos e o procedimento subjacente ao reconhecimento desse beneficio fiscal.

No que respeita a ponderagdo dos custos e beneficios associados ao presente regulamento, importa referir

que os custos se encontram diretamente relacionados com as receitas que o Municipio de Leiria deixard de
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arrecadar com a renovacgdo do direito a isengdo do IMI, as quais, nesta data, ndo sdo possiveis de antecipar ou
quantificar face a constante dindmica do mercado e ao niumero e valor patrimonial dos edificios abrangidos.

Nesta sequéncia, a Camara Municipal deliberou, na sua reunido de 19 de janeiro de 2021, dar inicio ao
procedimento de elaboracdo do Regulamento de Beneficios Fiscais para a Reabilitacdo Urbana do Municipio de
Leiria e, em cumprimento do estatuido no n.° 1 do artigo 98.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, foi
publicitado o inicio do procedimento na Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria, através do Edital n.°
20/2021, de 20 de janeiro, com vista a constituicdo de interessados e apresentagdo de contributos.

Decorrido o periodo concedido para o efeito, ndo se constituiram interessados ou foram apresentados
quaisquer contributos para a elaboragdo do presente regulamento.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da RepuUblica Portuguesa e no exercicio das
competéncias que |he sdo conferidas pelo disposto na alinea k) do n.2 1 do artigo 33.° do Anexo I a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, conjugado com o n.° 2 do artigo 16.° da Lei n.® 73/2013, de 3
de setembro, na sua redacdo atual, a Camara Municipal elaborou o projeto de Regulamento de Beneficios Fiscais
para a Reabilitagdo Urbana do Municipio de Leiria, tendo-o tornado presente, para efeitos de deliberagdo, na sua
reunido ordinadria de __ de __ de 2022, e submetido a decisdo da Assembleia Municipal que, na sua sessdo

de __ de__ de 2022, o aprovou, de acordo com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.2, ambos do
Anexo I a Lei n.%2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, conjugado com o n.° 2 do artigo 16.° da Lei
n.° 73/2013, de 3 de setembro, na sua redacdo atual.
CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.9
Lei habilitante
No uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, e ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugada com a alinea k) do n.° 1 do
artigo 33.2, ambos do Anexo I a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacgdo atual, do n.° 6 conjugado
com a alinea a) do n.° 2, ambos do artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 215/89, de 1 de julho, na sua redagao atual, e do n.° 2 do artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro,
na sua redagdo atual, é estabelecido o Regulamento de Beneficios Fiscais para a Reabilitacdo Urbana do Municipio
de Leiria.
Artigo 2.9
Objeto
O presente regulamento determina as condigcdes, os pressupostos e o procedimento para a renovacgdo do direito a
isencdo do imposto municipal sobre iméveis (IMI) pelo prazo de cinco anos.
Ambito de aplicacdo
1 — O presente regulamento consagra um incentivo a reabilitacdo urbana, através da renovacdo do direito a
isencdo do IMI, a ser concedido a edificios ou fragdes cuja construgdo tenha sido concluida ha mais de 30 anos ou
localizados em area de reabilitagdo urbana (ARU) do concelho de Leiria.
2 — As areas de reabilitagdo urbana criadas pelo Municipio de Leiria encontram-se divulgadas na pagina eletrdnica
do Municipio.
Artigo 3.9
CondigOes gerais de acesso
O beneficio fiscal previsto no presente regulamento s6 pode ser concedido se os interessados tiverem a sua
situacdo tributaria regularizada relativamente a quaisquer impostos ou outras prestacdes tributarias e respetivos
juros, e, ainda, a contribuicdes para a seguranca social e aos tributos proprios do Municipio de Leiria.
Artigo 4.°
Pressupostos para a renovagao
1 — Os prédios urbanos ou as fragdes auténomas cuja construgdo tenha sido concluida hd mais de 30 anos ou
localizados em ARU podem beneficiar da renovacdo do direito a isengdo do IMI, por mais cinco anos, desde que
cumpram, cumulativamente, os seguintes pressupostos:
a) Atribuicdo da isengdo do IMI, pelo periodo de trés anos, em conformidade com o disposto no n.° 1 e na
alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF;
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b) Estejam afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou habitagdo propria e permanente;

c) O respetivo estado de conservagdo mantenha o nivel atribuido aquando da isencdo inicial, nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.% 266-B/2012, de 31 de dezembro, a verificar mediante vistoria;
d) Os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis ao edificio ou a fragdo, nos termos
da legislacdo aplicavel.

2 — Para efeitos do disposto na alinea b) no nimero anterior, considera-se:

a) Prédio urbano ou fragdo auténoma afetos a arrendamento para habitagdo permanente quando sobre eles
incida um contrato de arrendamento para habitagdo permanente;

b) Prédio urbano ou fragdo autonoma afetos a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar quando neles estiver fixado o respetivo domicilio fiscal.

Artigo 5.9
Transmissao inter vivos
O direito a isencdo do IMI, seja primitivo ou renovado, é objetivo e real, sendo transmissivel inter vivos, nos
termos do disposto no n.° 2 do artigo 15.°© do EBF.
CAPITULO II
Procedimento
Artigo 6.9
Apresentacao dos pedidos
1 — O pedido de renovagdo do direito a isengdo do IMI depende da iniciativa dos interessados, mediante a
apresentacdo de requerimento em formulario proprio, disponivel na Internet, no sitio institucional do Municipio de
Leiria, até 31 de outubro do terceiro ano da isencdo inicial do IMI.
2 — O requerimento referido no nimero anterior deve ser acompanhado dos seguintes elementos instrutérios:

a) Certiddo comprovativa da situacdo tributaria e contributiva regularizada do sujeito passivo;

b) Certiddo do registo predial valida ou codigo de acesso a respetiva certiddo permanente;

c) Copia do contrato de arrendamento para habitacdo permanente ou de documento comprovativo do
domicilio fiscal no respetivo imdvel, consoante o caso, para confirmagdo do disposto na alinea b) do artigo 5.°
do presente regulamento;

d) Requerimento para realizacdo de vistoria, para confirmagdo do disposto na alinea c) do artigo 5.2 do
presente regulamento;

e) Certificado energético atualizado, para confirmagdo do disposto na alinea d) do artigo 5.° do presente
regulamento, sempre que o anteriormente entregue ndo esteja valido ou tenham sido instalados, substituidos
ou atualizados componentes de um sistema técnico, objeto de avaliagdo da eficiéncia energética, nos termos
da legislagdo aplicavel.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o proprietario do prédio arrendado deve apresentar, até 31
de outubro de cada ano de vigéncia da isengcdo, comprovativo idéneo de que o contrato de arrendamento se
mantém em vigor.

4 — O pedido de renovacdo do direito a isencdo do IMI e os documentos instrutérios podem ser apresentados por
uma das seguintes formas:

a) Entrega no Balcdo Unico de Atendimento da Cdmara Municipal, valendo como data da apresentacdo a da
respetiva entrega;

b) Remessa por correio registado, valendo como data da apresentacdo a da efetivacdo do respetivo registo
postal;

c) Envio através de correio eletrénico, para o enderego geral oficial da Camara Municipal, valendo como data

da apresentagao a da respetiva expedicao.

Artigo 7.©
Gestor do procedimento
O Presidente da Camara Municipal, com faculdade de delegagdo nos Vereadores, designa gestor do procedimento
relativamente a cada processo, a quem compete:
a) Acompanhar a instrugdo e o cumprimento dos prazos procedimentais;

b) Assegurar o desenvolvimento da tramitacdo processual;
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c) Organizar e atualizar o processo administrativo, fazendo dele constar os documentos, devidamente
ordenados, que traduzam os atos e formalidades que integram o respetivo procedimento;
d) Prestar informagdes e esclarecimentos aos interessados.
Artigo 8.9
Instrugao
1 — Compete ao Presidente da Camara Municipal, por sua iniciativa ou por indicacdo do gestor do procedimento,
decidir as questdes de ordem formal e processual que possam obstar ao conhecimento do pedido.
2 — No prazo de 15 dias Uteis a contar da apresentacdo do requerimento, o Presidente da Camara Municipal
profere:

a) Despacho de aperfeicoamento do pedido, sempre que as omissOes ou deficiéncias verificadas no
requerimento possam ser supridas ou sanadas;

b) Despacho de rejeicao liminar, oficiosamente ou por indicagdo do gestor do procedimento, quando da
analise dos elementos instrutdrios resultar que o pedido é manifestamente contrario as normas constantes
do presente regulamento.

3 — No caso previsto na alinea a) do niumero anterior, o interessado é notificado para, no prazo de 10 dias Uteis,
corrigir ou completar o pedido, sob pena de rejeigao liminar.
4 — As competéncias do Presidente da Camara Municipal previstas no presente artigo podem ser objeto de
delegagdo nos Vereadores.
Artigo 9.9
Direito de audigao
Antes do indeferimento do pedido de renovagdo do direito a isengdo, o interessado é chamado a pronunciar-se
sobre o projeto de decisdo, contendo a respetiva fundamentagdo, nos termos do disposto na Lei Geral Tributaria,
aprovada pelo Decreto-Lei n.% 398/98, de 17 de dezembro, na sua redacao atual.
Artigo 10.°
Decisdo
1 — O reconhecimento da renovacgdo do direito a isengdo do IMI é da competéncia da Camara Municipal, no estrito
cumprimento dos pressupostos fixados no presente regulamento.
2 — A deliberagdo da Camara Municipal sobre a renovagdo do direito a isencdo do IMI deve ser devidamente
fundamentada, de facto e de direito.
Artigo 11.°
Monitorizagao e fiscalizacao
1 — O Municipio de Leiria monitoriza e acompanha as condi¢des de atribuicdo da renovacdo da isengdo concedida,
podendo, a qualquer momento, solicitar informagdes ao beneficiario.
2 — Para efeitos do nimero anterior, o beneficiario compromete-se a colaborar e a fornecer toda a informacéo
solicitada pelo Municipio de Leiria.
Artigo 12.0
Incumprimento superveniente de pressupostos
1 — Quando circunstancias supervenientes motivem o incumprimento dos pressupostos previstos no artigo 5.° do
presente regulamento, os interessados devem dar conhecimento de tais factos a Camara Municipal, no prazo de 30
dias Uteis, contados da sua ocorréncia, através de requerimento dirigido ao seu Presidente.
2 — O incumprimento dos pressupostos previstos no artigo 5.° do presente regulamento, por motivo imputavel aos
interessados, determina a caducidade da renovagdo do direito a isencdo de IMI e a exigibilidade de todos os
montantes deste imposto que seriam devidos a data do incumprimento.
3 — A declaragdo de caducidade do direito a isengdo do IMI prevista no nimero anterior, € da competéncia da
Camara Municipal, sob proposta do seu Presidente.
4 — Declarada a caducidade nos termos do nimero anterior, cabe a Autoridade Tributaria e Aduaneira promover os
consequentes atos de liquidagdo, ap6és comunicagdo do facto pela Camara Municipal nos termos do disposto no n.°
2 do artigo seguinte.
CAPITULO III
Disposicoes finais
Artigo 13.9
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Comunicacgao a Autoridade Tributaria e Aduaneira

1 — A Céamara Municipal comunica a Autoridade Tributaria e Aduaneira, até 31 de dezembro de cada ano, ou em
outra data a indicar por esta, por transmissdo eletréonica de dados, os beneficios fiscais reconhecidos por titular,
com a indicacdo do seu ambito, periodo de vigéncia e dos artigos matriciais dos prédios abrangidos.
2 — Declarada a caducidade do direito a isencdo do IMI, a Camara Municipal dd conhecimento desse facto a
Autoridade Tributaria e Aduaneira, no prazo de 10 dias Uteis, por transmissdo eletrénica de dados ou por
comunicagdo escrita dirigida ao servigo periférico local que corresponda a localizagdo do imovel.

Artigo 14.°

Legislagao subsidiaria

Em tudo o que ndo estiver expressamente previsto no presente regulamento, sdo aplicaveis, com as necessarias
adaptacOes, as disposicOes legais que regulam esta matéria, nomeadamente, o Estatuto dos Beneficios Fiscais,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, na sua redagdo atual, o Cédigo do Imposto Municipal sobre
Imoveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 287/2003, na sua redagdo atual, a Lei Geral Tributaria, aprovada pelo
Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro, na sua redacdo atual, e o Cédigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.% 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao atual.

Artigo 15.°

Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente regulamento que ndo possam
ser solucionadas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas sdo resolvidos por
decisdo da Camara Municipal, com observancia da legislagdo em vigor.

Artigo 16.°

Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.”.
A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade.

a) Aprovar e submeter o projeto de Regulamento de Beneficios Fiscais para a Reabilitagdo Urbana do Municipio
de Leiria a aprovacdo da Assembleia Municipal, nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.9, ambos do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redacao atual, conjugados com o preceituado no n.° 2 do artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro,
na sua redagdo atual;

b) Que a nota justificativa do projeto de Regulamento de Beneficios Fiscais para a Reabilitagdo Urbana do
Municipio de Leiria seja, com a mesma redacdo, adotada como preambulo do regulamento;

c) Solicitar a Assembleia Municipal que a sua deliberacdo de aprovagdo do Regulamento de Beneficios Fiscais
para a Reabilitagdo Urbana do Municipio de Leiria seja aprovada em minuta para produzir efeitos imediatos,
nos termos e com os fundamentos previstos nos n.° 3 e 4 do artigo 57.° do Anexo I a Lei n.°© 75/2013, de
12 de setembro, na sua redacdo atual;

d) Que a deliberacdo tomada pela Assembleia Municipal seja dada publicidade, nos termos do disposto no
artigo 56.° do Anexo I a Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, no Diario da Republica
e na Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta.

Ana Maria Jesus Carvalho Pinéu

ASSISTENTE TECNICO Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
15-06-2022 PRESIDENTE
15-06-2022
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