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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2022/05/03

Unidade Organica responsavel pela deliberacdo | DIVISAO DE COMERCIO, SERVICOS E INDUSTRIA

Epigrafe | Processo ON/2010/333 - Declaragdao de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico Municipal

Deliberacao |

Foi apresentado um pedido, a solicitar a emissdo da declaragdo de reconhecimento de interesse publico
estratégico, para legalizacdo de alteracdo e ampliagdo interior de area de construgdo do edificio, com alteracdo de
uso para industria tipo 3 (SIR) - CAE Rev3 28992 “fabricacdo de outras maquinas diversas para uso especifico, ne”
- Automacdo e Robotica e outros servicos auxiliares/complementares, anteriormente titulado com o alvard de
autorizagdo de utilizagdo n.° 518/11, para armazém de venda e revenda. na localidade Charneca da Barosa na
Unido das freguesias de Marrazes e Barosa (anexo I), nos termos do disposto nos artigos 46.°, 47.° e 48.° do
regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), alterado e republicado através do Aviso n.0 4564/2022 de 3 de
margo.

Face a pressdo do cumprimento de um documento vinculativo de ordenamento do territdrio, foi opgdo
estratégica do PDM a introducdo de norma regulamentar com o intuito de ndo inviabilizar eventuais investimentos
que possam surgir e que se revelem estruturantes para o desenvolvimento concelhio, mas que a data ndo possuem
forma nem definicdo suficiente para ser acautelado pela definicdo de uma categoria de uso do solo com uma
localizagdo especifica.

Dai o PDM consagrar no seu regulamento os artigos 46.°9, 47.°© e 48.° da Secdo III. Empreendimentos de
caracter estratégico, os quais correspondem a iniciativas com importante impacte territorial, econémico e social e
que, pela sua esséncia constituem um interesse publico para o concelho, mas para os quais o plano ndo reservou
areas do territério municipal para a sua instalagdo. Trata-se, pois, de empreendimentos estratégicos que ndo se
encontram em conformidade com os usos e ou os parametros de edificabilidade estipulados para a categoria ou
subcategoria do uso do solo onde os mesmos se pretendem implantar.

O PDM assegurou estas situacGes ao permitir, sem prejuizo dos regimes legais em vigor em razdo da
localizagdo e do uso, a implantacdo de empreendimentos de caracter estratégico, que ndo se conformem com o
Plano, desde que:

i. O interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e enquadrem cumulativamente as
situagdes previstas no artigo 46.9;

ii. Cumpram com as regras de procedimento estipuladas no artigo 47.° entre as quais a deliberagcdo da
Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica e a
sujeicdo a discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor,
devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal e,

iii. Cumpram com o regime de edificabilidade definido no artigo 48.°.

De acordo com o regulamento e cartogramas constantes do PDM de Leiria, a parcela afeta a operagdo urbanistica
insere-se em solo urbano na categoria espacos de atividade econdmicas, na subcategoria area industrial e
armazenagem.

Do cruzamento das servidoes e restricdes de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que a area em
questdo, esta na proximidade de linha elétrica de média tensdo e estrada desclassificada - EN 242 pelo que o
enquadramento da operagdo urbanistica nos artigos 46.9, 47.9 e 48.°2 do regulamento do Plano, ndo dispensa o
cumprimento das regras previstas para estas condicionantes.

Foi consultada a Junta de Freguesia da Unido das freguesias de Marrazes e Barosa, a qual emitiu parecer
favoravel (conforme tramitagdo na aplicagdo informatica), ndo se considerando necessario efetuar outras consultas

dadas as caracteristicas do pedido.
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Os usos pretendidos sdo compativeis com a categoria de uso do solo onde a operagdo urbanistica se
pretende implantar, no entanto nao se encontra em conformidade com o regime de edificabilidade estipulado no
Plano, tendo o requerente apresentado argumentos de modo a justificar o reconhecimento do interesse publico
estratégico, os quais referem sinteticamente, designadamente: (introduzir os argumentos)

i. A laboracdo do estabelecimento implicard a criagdo de inUmeros postos de trabalhos diretos e indiretos
nos préximos anos, tanto para a regido como para os concelhos em redor;

ii. O carater inovador deste empreendimento tem o seu corolario no seu software — Tecnea Manager —
expressamente desenvolvido para a gestdo do espaco e para a comunicagdo e partilha de conhecimento
tecnoldgico entre os diversos atores.

iii. O Grupo Isicom desempenha um papel catalisador no desenvolvimento, inovagao e divulgagdao de
tecnologias i4.0 para a concegdo e desenvolvimento de produtos industriais. A Tecnea é, e serd ainda mais no
futuro, o palco por exceléncia onde este papel se materializa

O pedido apresentado foi formulado descrevendo e identificando genericamente informagdo relevante e
habilitante a ponderacdo dos critérios para emissdo da declaragdo de interesse municipal, conforme deliberagdo da
Assembleia Municipal, datada de 03 e 07 de abril de 2017, na qual foi estabelecido que a formulagdo de uma
proposta de reconhecimento do interesse publico municipal depende de ser atingida uma pontuagdo minima de 70
ponto.

No caso em aprego, verificou-se o total de 85 pontos.

Matriz aplicavel aos empreendimentos de caracter estratégico

EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO Pontos
1 NO© de postos de trabalho >15
5a15 25
Até 5
2 N3do constituir para a autarquia qualquer encargo com a execugdo de obras ou 15

infraestruturas ndo previstas nas opgdes do plano.

3 Constituir uma mais-valia para a construgdo ou reformulagdo de infraestruturas 0
essenciais na zona de interesse coletivo ou programadas pela autarquia.

4 Constituir um investimento que permita a mobilizagdo de recursos locais no que se 15
refere a construgdo e dinamizacdo da atividade econémica direta.

5 Demonstrar a inviabilizagdo da iniciativa de implantagdo noutro local do 5
empreendimento estratégico pretendido.

6 Garantir a correta integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, na 10
classe, categoria ou subcategoria de uso do solo em que se inserem.

7 A implementagdo de métodos de valorizagdo dos recursos naturais em presenca, 15
utilizagdo de energias limpas e dos principios do desenvolvimento sustentavel.

8 Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condigbes de trafego e a 0
seguranca na circulacdo nas vias puUblicas de acesso aos estabelecimentos ou
atividades situadas nas suas proximidades

Pontuagao total =85

De acordo com a alinea c) do n.° 1 do artigo 47.° a proposta de reconhecimento de interesse publico a
apresentar a Assembleia Municipal, deve conter a deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da
iniciativa para efeito de avaliacdo ambiental estratégica.

Compete a Camara Municipal, ponderar, sobre a necessidade de se proceder a avaliagdo ambiental
estratégica, de acordo com as exigéncias do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)
publicado pelo Decreto-lei n.© 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-lei n.° 25/2021, de 29 de margo, em
articulagdo com o Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE), publicado pelo Decreto-Lei n.°
232/2007 de 15 de junho, com as alterag8es introduzidas pelo Decreto-Lei n.© 58/2011, de 4 de maio.

Considerando o disposto nos diplomas referidos, importa proceder-se a uma analise sobre as implicacdes
territoriais e ambientais que decorrem da proposta de implantacdo do empreendimento de carater estratégico, se
esta constitui ou implica efeitos significativos sobre o ambiente.

Nestes termos, procedeu-se a uma avaliagdo quanto ao procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica,
considerando os seguintes aspetos:

I. Ambito de aplicacdo do procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica de acordo com o disposto no
n.° 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.% 58/2011, de 4 de maio e
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II. Andlise e ponderacdo dos critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no
ambiente a que se refere o n.° 6 do artigo 3.9 do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.% 58/2011, de 4 de maio.

O relatdrio de ponderacdo quanto a qualificagdo da iniciativa para efeitos de avaliagdo ambiental (anexo III)
apresenta fundamentos para que a pretensdo possa ser qualificada como ndo suscetivel de ter efeitos significativos
no ambiente, nos termos e para efeitos do disposto nos termos da alinea c¢) do n.° 1 do artigo 47.° do regulamento
do PDM.

Assim, nos termos do n.° 3 do artigo 47.° do regulamento do PDM, em caso de desnecessidade de avaliagdo
ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é
submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos
legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a
apresentar a Assembleia Municipal.

A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade:

a) No sentido de dispensar a realizagao da respetiva avaliagdo ambiental nos termos e para efeitos do disposto
na alinea c) do n.° 1 do artigo 47.° do regulamento do Plano Diretor Municipal;

b) Nos termos do n.° 3 do artigo 47.° do regulamento do PDM, proceder a abertura de um periodo de
Discussdo Publica, pelo que de acordo com o disposto no artigo 89.2 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial publicado pelo Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-lei n.°
25/2021, de 29 de margo, com duracdo de 20 dias, contados a partir do 5.0 dia Util a seguir a publicagédo do
respetivo aviso no Diario da Republica;

c) Aprovar os procedimentos a seguir indicados para o periodo de Discussdo Publica:

i. Os documentos da proposta de implantacdo do empreendimento de carater estratégico, estdao
disponiveis para consulta dos municipes na pagina eletrénica oficial do Municipio de Leiria na internet
com o site: www.cm-leiria.pt/areas-de-atividade/urbanismo-e-planeamento/empreendimentos-de-
carater-estrategico,ou no Balcdo Unico de Atendimento da Cadmara Municipal de Leiria, localizada no
Largo do Municipio;

ii. Os interessados poderdao apresentar no prazo estipulado para o efeito, reclamagdes, observagoes,
sugestdes e pedidos de esclarecimento, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara,
devidamente identificado, a apresentar diretamente nos servigos da Camara Municipal de Leiria, a
enviar por meio de correio registado para a morada - Largo da Republica 2414-006, ou remeter por
via do correio eletronico para o endereco cmleiria@cm-leiria.pt;

d) Que o documento de ponderacdao quanto a qualificacdo do Plano para efeitos de avaliagdo ambiental
constitua anexo a presente deliberacdo e dela faca parte integrante.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta

Sandra Cristina Ferreira Almeida Rels Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
TECNICO SUPERIOR PRESIDENTE
04-05-2022 06-05-2022

Assinatura Digital Certificada 1 Assinatura Digital Certificada 2
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EMPREEIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

1. INTRODUCAO

O presente relatdrio visa ponderar sobre a necessidade de se proceder a Avaliagdo Ambiental Estratégica
no ambito da implantacdo de um empreendimento de cardter estratégico, nos termos do disposto nos
artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), alterado e republicado através

do Aviso n.2 4564/2022 de 3 de margo.

De acordo com a alinea c) do n.2 1 do artigo 47.2 do regulamento do PDM a proposta de reconhecimento
de interesse publico a apresentar a Assembleia Municipal, deve conter a deliberagdo da Camara Municipal

determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Nos termos do n.2 2 do artigo 47.2 do referido regulamento, em caso de necessidade de avaliacdo
ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa sé pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do PDM, de Plano

de Urbanizag¢do ou de Plano de Pormenor.

0O n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM refere que, em caso de desnecessidade de Avaliagdo
Ambiental Estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta
é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdao publica, em moldes idénticos ao
estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a Camara
Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo

e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A regulamentac¢do da avaliagdo ambiental dos instrumentos de gestdo territorial estd consagrada no
Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RIAAE), publicado pelo Decreto-Lei n2232/2007 de
15 de junho, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, que estabelece

o regime que determina a sujeicdo dos planos a avaliagdo ambiental.

Nos termos do n.21 do artigo 3.2 do RJAAE, os planos e programas qualificados como suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, deverdo ser sujeitos a Avaliacdo Ambiental Estratégica. Segundo o n.22
desse mesmo artigo cabe a entidade responsavel pela elaboracdo do plano, a Camara Municipal,
ponderar, face a pretensdo em causa, se esta é, ou ndo, suscetivel de vir a ter efeitos significativos no

ambiente.

Considerando o disposto nos diplomas referidos, importa proceder-se a uma analise sobre as implicacGes
territoriais e ambientais que decorrem da proposta de implantacdo do empreendimento de caratér

estratégico, se este constitui ou implica efeitos significativos sobre o ambiente.
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EMPREEIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Assim, procedeu-se a uma avaliacdo quanto ao procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica,

considerando os seguintes aspetos:

» Ambito de aplicacdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica de acordo com o
disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alteracbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

P> Anadlise e ponderagdo dos critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos
no ambiente a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,

com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

3. EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Os empreendimentos de cardter estratégico correspondem a iniciativas com importante impacte
territorial, econdmico e social e que, pela sua esséncia constituem um interesse publico para o concelho.
Trata-se, pois, de um empreendimento estratégico que ndo se encontram em conformidade com os usos

e ou parametros de edificabilidade estipulados no plano.

Na Assembleia Municipal, datada de 03 e 07de abril de 2017, foram estabelecidos os critérios, para efeitos
de formulagdo de proposta de deliberagcdo fundamentada de reconhecimento de interesse publico
estratégico municipal de empreendimentos de carater estratégico, a emitir pela Assembleia Municipal,

nos termos do disposto nos artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do PDM.

Constituiu estratégia do PDM a introdugdo de uma norma regulamentar com o intuito de ndo inviabilizar
eventuais investimentos que se revelem estruturantes para o desenvolvimento concelhio, os designados
empreendimentos de cardter estratégico. Nesse ambito, foi apresentado um pedido a solicitar a emissao
de declaragdo de reconhecimento de interesse publico estratégico de um empreendimento de carater
estratégico, a emitir pela Assembleia Municipal, para legalizagdo de alteragdo e aumento do edificio, com
alteragdo de uso para industria tipo 3 (SIR) - CAE Rev3 28992 “fabricacdo de outras maquinas diversas
para uso especifico, ne” — Automacdo e Robdtica e outros servicos auxiliares/complementares,
anteriormente titulado com o alvara de autoriza¢do de utilizagdo n.2 518/11, para armazém de venda e
revenda. na localidade Charneca da Barosa na Unido das freguesias de Marrazes e Barosa (Figura 1 e

Figura 2).
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EMPREEIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Figura. 1 — Localizagao do empreendimento estratégico sobre extrato da Carta Militar
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EMPREEIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Figura. 2 — Localizagao do empreendimento estratégico sobre extrato de Ortofotomapa de 2018

No ambito do pedido, o requerente apresentou argumentos de modo a justificar o reconhecimento do

interesse publico estratégico, designadamente:

Introduzir os argumentos da deliberagdo
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EMPREEIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

4. PONDERACAO QUANTO A SUJEICAO DE PROCEDIMENTO DE AVALIACAO
AMBIENTAL

De acordo com o regulamento e cartogramas constantes do PDM de Leiria, a parcela afeta a operacao
urbanistica insere-se em solo urbano na categoria espacos de atividade econdmicas, na subcategoria drea

industrial e armazenagem.

Do cruzamento das serviddes e restri¢cGes de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que a area
em questdo, estd na proximidade de linha elétrica de média tensdo e estrada desclassificada — EN 242
pelo que o enquadramento da operagdo urbanistica nos artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do Plano,

nao dispensa o cumprimento das regras previstas para estas condicionantes.

Os usos pretendidos sdo compativeis com a categoria de uso do solo onde a operagao urbanistica se
pretende implantar, contudo ndo se encontra em conformidade com o regime de edificabilidade
estipulado no Plano, no entanto o PDM prevé o enquadramento de iniciativas com impacte territorial,
econdmico e social relevante, situagdes que estdo dependentes da conformidade da atividade com a
demais legislagdo nacional, bem como da compatibilizagdo com os artigos 46.2, 47.2 e 48.2, do

regulamento do PDM.

4.1. AmsiTO DE APLICAGAO DO PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA DE
ACORDO COM O DISPOSTO NO N.2 1 DO ARTIGO 3.2 DO DECRETO-LEI N.2 232/2007, DE 15
DE JUNHO, COM AS ALTERAGOES INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI N.2 58/2011, DE 4 DE
MAIO

De acordo com o n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-

Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, estdo sujeitos a avaliacdo ambiental:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestdo de residuos, gestéo das dguas, telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e
rural ou utilizagéo dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagdo de projetos
mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.2 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagéo (Decreto-

Lei n.2 197/2005, de 8 de novembro);

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de conservagdo ou nhuma zona de protegdo
especial, devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.° do
Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redagéio que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24

de fevereiro;
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c) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovagéo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter

efeitos significativos no ambiente.

A pretensdo em analise ndo se encontra abrangida pelas alineas anteriormente enunciadas, uma vez que:

a)O projeto ndo tem enquadramento nos Anexos | e Il do Decreto-lei n.2 151-B/2013 de 31 de outubro
alterado pelo Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 margo, Decreto-Lei n.2 179/2015 de 27 de agosto, Lei n.2
37/2017, de 2 de junho e Decreto-Lei n.2 152-B/2017 de 11 de dezembro.

b) O projeto ndo incide nem produz efeitos sobre Sitios da lista nacional, Sitios de interesse comunitario,
Zona Especial de Conserva¢do ou Zona Especial de Prote¢do, ndo estando sujeito a uma avaliacdo de
incidéncias ambientais nos termos do art.10.2, do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, rectificado pela
Declaragdo de Rectificagdo n.2 10-AH/99, de 31 de maio e alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24

de fevereiro e Decreto-Lei n.2 156-A/2013 de 8 de novembro.

c) A proposta de empreendimento de carater estratégico ndo prevé a aprovacido de novos projetos que

sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

4.2. ANALISE E PONDERACAO DOS CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS
SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE A QUE SE REFERE O N.2 6 DO ARTIGO 3.2 DO DECRETO-LEI N.¢
232/2007, DE 15 DE JUNHO, COM AS ALTERACOES INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI N.°
58/2011, DE 4 DE MAIO.

De acordo com o estipulado no n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho,
concretamente no seu anexo, detalha-se de seguida os critérios de determinac¢do da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente, a sua analise e ponderagdo no ambito da execu¢do da proposta do

empreendimento de carater estratégico, a saber:

1. Critério: Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta nomeadamente:

Considerando a proposta da pretensao, ndo se consideram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e da
area suscetivel de ser afetada, referidos no n.2 1 do anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho,

com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, nomeadamente:

“a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para projetos e outras atividades no que
respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condigoes de funcionamento ou pela afetacéo de
recursos;”

A superficie da area abrangida pela pretensdo e natureza das fungbes existentes e a implantar nao

assumem uma dimensao significativa.
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“b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos
numa hierarquia;”
A pretensdo, ndo cria influéncia noutros planos ou programas de outra hierarquia que possam ser

consideradas de grau que os subverta ou as condi¢Ges por estes parametrizadas.

“c) A pertinéncia do plano ou programa para a integragéo de consideracées ambientais, em especial

com vista a promover o desenvolvimento sustentdvel;”

O projeto ira incorporar os principais fundamentos do desenvolvimento sustentavel:
Sera produzida energia elétrica a partir de painéis fotovoltaicos, a instalar no telhado do edificio, que sera

usada para consume préprio.

Por forma a permitir um consumo de energia minimo, telhado e paredes do edificio foram executados
com 6 centimetros de espessura com materiais ndo inflamaveis o que compara com vantagem com os

normais 3 ou 4 centimetros usuais nos pavilhdes industriais em Portugal.

De forma a poupar energia elétrica para iluminacao, o telhado incorpora painéis de policarbonato a cada
5 metro, permitindo um excelente aproveitamento da iluminagdo natural na praca central do edificio,
comum aos 2 pisos superiores, contribuindo também para uma poupanga anual significativa de energia
elétrica. Estes painéis sdo revestidos no exterior com material refletor para reduzir a troca térmica com o

interior.

A dgua circundante e pluvial é recolhida num reservatério que permite que a rega exterior de jardins e a

alimentacgdo do depdsito de incéndios sejam feitas sem o consumo de dgua potavel de rede.

“d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;”

Ndo se perspectivam quaisquer problemas ambientais assinaldveis na drea de intervencdo e drea
envolvente, uma vez que o uso e a atividade a instalar ndo produzem problemas ambientais.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagdo da legislagdo em matéria de ambiente;”
A pretensdo cumprira com a legislacdo aplicavel em todas as matérias que se relacionem com a qualidade

ambiental.

2. Critério: Caracteristicas dos impactes e da drea suscetivel de ser afetada, tendo em conta

nomeadamente:
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Considerando os usos pretendidos ndo se consideram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada, referidos no n.2 2 do anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, com

as alterag®es introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, nomeadamente:

a) A probabilidade, duragdo, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;
Tendo em conta a atividade o projeto nao altera as condi¢cGes ambientais, pelo que ndo produzird novos

impactes.

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

Ndo tem aplicagdo face ao acima exposto.

c) A natureza transfronteirica dos efeitos;

Ndo tem aplicagdo face ao acima exposto.

d) Os riscos para a sauide humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

Ndo tem aplicagdo face ao acima exposto.

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de drea geogrdfica e dimensdo da populagdo
suscetivel de ser afetada;”
N3do tem aplicagdo dado que, o projeto ndo determina qualquer influéncia de grande escala que a

avaliacdo ambiental de acautelar.

Finalmente:

f) O valor e a vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou patrimonio cultural;

0O enquadramento das intervengdes previstas quanto aos aspetos citados neste ponto, ndo pde em causa

a aplicacdo das normas estipuladas no plano sobre a matéria, ndo estando portanto em causa qualquer

incidéncia sobre a mesma que ndo esteja devidamente salvaguardada.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;

Em nenhuma das opg¢bes do projeto estdo previstos parametros que contrariem as normas ou valores

relativos a esta matéria.

iii) Utilizagdo intensiva do solo;
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N3o se consubstancia nenhuma alteracdo de usos de solo ou outro parametro que venha a permitir ou
autorizar qualquer uso intensivo do solo que possa provocar na area de intervengdo qualquer afetacdo

que este ponto pretende salvaguardar.

g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitdrio ou
internacional;
A intervengdo proposta ndo incide nem produz quaisquer efeitos sobre as areas ou paisagens com

estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional

5. CONCLUSOES

Considerando que:

A proposta ndo prevé nem enquadra novos projetos sujeitos a Avaliagdo de Impacte Ambiental, de acordo
com o previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho com as

alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

No mesmo encadeamento, também nao se aplica o disposto na alinea b), n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-
Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de
maio, pois foi verificado a inexisténcia de sitio da lista nacional de sitios, sitio de interesse comunitario,
zona especial de conservagdo ou zona de protegdo especial, na proposta de implementagdo do

empreendimento estratégico;

No mesmo ambito, da anadlise e ponderagdo dos objetivos estratégicos definidos para a proposta do
empreendimento estratégico com os critérios de determinacdo da probabilidade de efeitos significativos
no ambiente considerados no n.2 1 e n.2 2 do anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2

do referido diploma, também ndo se perspetiva quaisquer efeitos significativos no ambiente.

Conclui-se que:

O presente relatério de ponderagcdo quanto a qualificagdo da iniciativa para efeitos de Avaliagdo
Ambiental apresenta fundamentos para que a pretensao possa ser qualificada como ndo suscetivel de ter
efeitos significativos no ambiente, nos termos e para efeitos do disposto nos termos da alineac)don.2 1

do artigo 47.2 do regulamento do PDM.

Assim, nos termos do n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM, em caso de desnecessidade de

avaliacdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
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fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdao publica, em moldes
idénticos ao estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusédo, a
Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da

sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 12



Requerimento n.°

Informacao do requerimento | ON / 2022 / 3377 |

Processo n.°- ON/2010/333/0 (Tramitagao)
Titular - ISICOM TEC - ENGENHARIA E AUTOMA(;AO INDUSTRIAL, LDA
Procedimento - Licenga

Local da Obra - Rua Marco da Légua, 700, Unido das freguesias de Marrazes e Barosa

Tipo de Pedido - Pedido genérico
Situacdo - Tramitacdao
Data de Entrada - 24/03/2022 .,'_T' Data Limite Reqt.:
Requerente - ISICOM TEC - ENGENHARIA E AUTOMACAO INDUSTRIAL, LDA

Tipo de Reqt - Aditamento a pedido genérico

Assunto - Apresentacdo de requerimento genérico / juncdo de elementos

Data do movimento: 26/04/2022

Orgio de origem » Orgso de destino
Unido de Freguesias de Marrazes e Barosa Pareceres-Marrazes e Barosa

Tipo de informacgdo: Parecer favoravel
Exmo.(s) Sr.(s)

No que concerne ao processo em epigrafe, somos de informar que, quanto a localizagdo do imdvel verifica-se a sua
conformidade. Relativamente a rede viaria, a mesma, encontra-se em razoavel estado de conservacgdo. Contudo ndo
dispGe de passeios na sua extensdo. Por Ultimo, mais informamos que a via ndo esta dotada de rede pluvial.

Deste modo, esta junta passa o presente parecer favoravel, desde que seja respeitado toda a legislacdo atualmente
em vigor.

Processo n.° - ON/2010/333/0 17 Requerimento n.° - ON /2022 /3377



Assinado por: MARTINHA DA FONSECA SISMEIRO
Num. de Identificagdo: 09849597
Data: 2022.03.24 12:08:44+00'00'

GIRNTSUN

. . ARGQUITESTURA
CARTAO DE CIDADAO
@6 00

Memaoaria descritiva — Atividades Econdmicas

Edificio TECNEA - Industria e Servicos

A - IDENTIFICACAO:

REQUERENTE: ISICOM TEC - ENGENHARIA E AUTOMACAO INDUSTRIAL LDA
NIF: 504263226

LOCAL / SEDE: Estrada da Estacdo, n.2 115

FREGUESIA: U.F. Marrazes e Barosa

CODIGO POSTAL: 2415-409

CONCELHO: LEIRIA

TELEFONE: 244 880 200

EMAIL: paulo.ferreira@isicom.pt / www.isicom.pt

OBRA: Alteracao e Ampliacao de Edificio Existente com Alteracao de Uso para Industria Tipo 3 e
Servigos.

(os servicos sdo auxiliares e complementares a industria enquadrada no tipo 3 do Sistema da
Inddstria Responsavel).

LOCAL: Rua Marco da Légua, n.2 700 — Charneca da Barosa
FREGUESIA: U.F. Marrazes e Barosa

CODIGO POSTAL: 2400-016

CONCELHO: LEIRIA

Lista de C.A.E. a desenvolver no edificio:

28992 - Fabricagao de outras maquinas diversas para uso especifico, n.e.;
71120 - Atividades de engenharia e técnicas afins;

58290 - Edigao de outros programas informaticos;

62010 - Atividades de programacgao informatica;

18130 - Atividades de preparagdo da impressao e de produtos media;

PROCESSOS LICENCIADOS PELA C.M. LEIRIA:

- Processo Licenciamento 333/10 — Edificio para Armazém de Vendas e Revendas.
- Alvara de Utilizacdo 518/11 de 25/10/2011.

Qta. Sto. Antonio, R. Dr. José Pereira Dias, Lt 2, cv/dta, 2415-579 Leiria
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B — LOCALIZACAO DO EDIFiCIO:

a) Endereco postal

OBRA: Alteracdao e Ampliacao de Edificio Existente com Alteragao de Uso para Industria tipo 3.
LOCAL: Rua Marco da Légua, n.2 700 — Charneca da Barosa

FREGUESIA: U.F. Marrazes e Barosa

CODIGO POSTAL: 2400-016

CONCELHO: LEIRIA

TELEFONE: 244 880 200

EMAIL: paulo.ferreira@isicom.pt / www.isicom.pt

b) Area total do estabelecimento
Area do estabelecimento / terreno — 9992,00 m2

c) Area edificadas no local

v Area impermeabilizada = 4765,50 m2 (47,70 %)
v" Altura maxima de fachada (media) = 8,50 m
v" N2 de pisos =3
v' Area de ocupacio / Implanta¢do = 3 517,20 m2 (35,20 %)
v' Area de utilizagdo / Construgdo = 9191,20 m2 (91,99 %)
v Utilizagdo — IndUstria e Servicos
v" Estacionamentos — 144 estacionamentos ligeiros e 2 estacionamentos pesados
QUADRO SINOPTICO
Areas Legalmente Areas a Desistir | Areas Ampliadas a Areas
Existente Legalizar Totais Finais
Impermeabilizagdo 3310,05 m2 4765,50 m2
(47,70 %)
Implantagao 3295,05 m2 222,15 m2 3517,20 m2
(ocupacgdo do Solo) (35,20 %)
Construgao — A. Total dos pisos 6827,00 m2 2364,20 m2 9191,20 m2
(utilizagdo do Solo / Construgdo) (91,99 %)

Numero de estacionamentos — 144 estacionamentos ligeiros e 2 estacionamentos pesados

Tipologia / Uso — 1 Edificio com o uso de Industria e servigos
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d) Indicagdo do uso previsto em plano territorial e municipal

Relativamente ao Regulamento do PDM, o terreno situa-se dentro do Solo Urbano - Urbanizado -
Espacos de atividades econdmicas da unido da freguesia de Marrazes e Barosa. Na subcategoria de
Area industrial e armazenagem.

Tendo em conta o artigo 93.2 do PDM, é admitido nesses solos a instalacao de Industria como uso
principal e servicos como uso complementar.

No que respeita aos indices estipulados no art.2 96.2 do PDM, a presente proposta excede o indice de
utilizacdo / construcgdo previsto para o local.

Em termos do cumprimento de lugares de estacionamentos minimos, também fica aquém do
previsto no quadro do art.2 114.2 do PDM para o presente estabelecimento. Solicitando-se ao abrigo
das alineas b), c), e) e f) don.2 1 e 2 do art.2 115.2 do PDM o cumprimento parcial do mesmo. Uma
vez que o presente tem condi¢des e se enquadra no artigo 462 do PDM no que se refere aos
Empreendimentos estratégicos de relevante interesse municipal.

e) Coordenadas do estabelecimento:
39244’44.00” N
08952'25,93” 0

Foto aérea
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[T s s s e e

Implantagao geral do edificio TECNEA

C - CARACTERIZAGAO DA ACTIVIDADE E DESCRICAO SUMARIA DA SUA SITUAGAO:
C.1 - Descrigdo sumaria

RAMO DE ACTIVIDADE:

Edificio TECNEA - Industria Tipo 3 e Servigos

(os servicos sdao auxiliares e complementares a indUstria enquadrada no tipo 3 do Sistema da
Industria Responsavel).

A Isicom Tec - Engenharia e Automacgao Industrial, Lda., constituida em 1998, tem apostando em
sucessivas e novas dreas de atua¢do ao longo dos anos, com vista a promover o crescimento
continuo da empresa em resposta as necessidades do mercado.

Embora o edificio TECNEA venha a abranger varias atividades de CAE, conforme foi enumerado
anteriormente, a Isicom apresenta atualmente trés principais areas de negécio:

- Venda, formacdo e assisténcia técnica de software CAD/CAM/CAE
- Solugdes i4.0 de Automacdo para a Industria
- Fabrico aditivo (suporte tecnolégico na area da impressao 3D)
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O Edificio Tecnea, estd inserido num edificio pré-existente, licenciado com o processo camarario de
obras 333/10 e com alvara de utilizacdo 518/11.

Sem aumentar significativamente a volumetria inicial do edificio, aproveitou-se o pé direito interior e
inseriu-se mais um piso (12 andar), por forma a poder usufruir de mais area util para as diferentes
atividades que a empresa pretende desenvolver.

Aproveitando a volumetria existente, deu-se uma nova imagem ao edificio alicercada na tecnologia e
na sustentabilidade. Como resultado, temos um edificio inovador, onde a iluminacao natural e a
linguagem simplista sdo a sua imagem de referéncia.

0 terreno onde esta implantado o referido edificio possui uma area total de cerca de 9 992,00m?,
descritos na Conservatoria do Registo Predial com o n2 1927, de natureza urbana.

No entanto, e apesar de ndo existir aumento de area significativa na volumetria legalmente existe,
a colocacdo de mais um piso e a alteracdo de uso para Industria e servigos, leva ao ndo
cumprimento dos indices estipulados no art.2 96.2 do PDM, e a dificuldade do cumprimento de
lugares de estacionamentos minimos, que fica aquém do previsto no quadro do art.2 114.2 do PDM
para o presente estabelecimento.

Pelo que, existe a necessidade da apresenta¢do do pedido de reconhecimento publico municipal
para a presente intervengdao, uma vez que o presente tem condigGes para o seu enquadramento no
art.2 462 do PDM como Empreendimentos Estratégicos de relevante interesse municipal pelas
seguintes razoes:

- Apresenta elevado carater inovador;

- Cria empregabilidade;

- Engloba investimentos muito superior a 1.000.000,00 €;

- Apresenta investimentos notdrios em termos ambientais, energias renovaveis, economia num
contexto estratégico de inovacdo e de tecnologia de ponta com complementos de educagdo, lazer
e recreio.

DESCRIGAO E CARACTERIZACAO FiSICA DO EDIFiCIO

A partir de um volume edificado ja existente, requalificou-se totalmente o seu interior, no sentido de
obter e garantir as condi¢Ges necessdrias para o desenvolvimento das atividades pretendidas.

O edificio, para além de albergar escritérios e oficinas, tera como principal objetivo desenvolver a
economia tecnoldgica local, através da criacao de novos postos de trabalho, que visam ao bem-estar
e ao conforto de todos os futuros utilizadores.

Nos trés pisos que compdem o edificio, desenvolvem-se varios espagos de trabalho pensados para os
seus utilizadores:

- Oficina de Fabrico;

- Industria 4.0;

- Gabinetes;

- Salas de formagao;

- Auditorio;

- Laboratorio 3D;

- Espaco para Eventos Tecnolégicos;
- Zona de convivio e lazer;

- Espaco de atividades ludicas;

- Refeitorio/Bar.
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Pretende a Isicom que o Espaco TECNEA seja utilizado para o exercicio de atividades industriais,
bem como de servigos auxiliares e complementares as mesmas. A utilizagdo industrial a instalar,
enquadrar-se-a no tipo 3 do Sistema da Industria Responsavel.

No Edificio Tecnea os espagos de trabalho serdao amplos e dinamicos. Existird também, espacos para
a apresentacdo e exposi¢cao dos seus produtos.

A zona principal destinada a eventos tecnoldgicos, é ampla e com um duplo pé direito, localizada na
zona central do edificio, para onde confluem todas as dreas de escritdrio e gabinetes, esta banhada
pela luz natural proveniente da cobertura.

No piso -1, desenvolvem-se as areas de laboratérios, dreas de fabrico, oficinas, auditério e
instalacdes sanitdrias, pensadas também para pessoas com mobilidade condicionada. Também neste
piso, esta localizada uma zona de lazer e os seus respetivos balnearios.

O Piso 0, é onde se encontra a entrada principal que abre para o amplo atrio que distribui para as
areas mais publicas dos servigos do edificio. A zona de rececdo faz a distribuicdo para os varios
espagos que envolvem os diferentes pisos.

O refeitdrio/bar esta estrategicamente localizado a direita da entrada do edificio, para que este
possa servir nao s6 os utentes do espaco, tal como também o publico externo.

A zona central deste piso, tem duplo pé direito, que é preenchido por um elevado nivel de
iluminacao natural. E sera um espaco destinado as exposi¢des e eventos tecnoldgicos.

Ainda neste piso, distribuem-se algumas areas de escritério e zonas de trabalho, tais como os
Gabinetes e as Salas de Formacao. Este piso também esta pontuado com algumas zonas de convivio
e lazer para os utentes do espaco. As Instalagdes Sanitdrias e as zonas de transi¢gao para os restantes
pisos (escadas metdlicas e elevadores) estao estrategicamente localizadas por forma a permitir facil
acesso e uma circulagdo fluida.

O piso 1, esta organizado com a mesma légica funcional que o piso O, e além das areas destinadas a
escritorios, Gabinetes e Salas de formacao, contempla uma zona destinada a um Espaco de
atividades ludicas, de forma a dar apoio aos filhos dos varios funcionarios, durante o periodo laboral.
Este piso desenvolve-se em torno de uma mezzanine que comunica diretamente com a zona central
do piso 0 destinada as exposi¢des, permitindo uma maior comunicagao entre pisos.

A comunicacao entre pisos é feita através de varias escadas, e de elevadores, devidamente
homologados para pessoas com mobilidade condicionada.

C.2 - Valor de produgdo de bens e servigos e Faturagao do estabelecimento nos tltimos dois anos
A empresa ISICOM elaborou um estudo de viabilidade econédmico para o edificio TECNEA, obtendo
resultados muito positivos do ponto de vista econdmico e financeiro que se irdo refletir de forma
direta e indireta em termos econdmicos e sociais na regido e concelhos vizinhos.

C.3 — Numero de postos de trabalho ja criados e previstos

A laboragdo do estabelecimento implicard a criagdo de inUmeros postos de trabalhos diretos e
indiretos nos préximos anos, tanto para a regido como para os concelhos em redor.

Com a deslocalizagdo da empresa para o espaco TECNEA, este aumento é ja uma realidade em curso.
Neste momento, o grupo Isicom conta com cerca de 75 funcionarios, em que 80% possui grau de
habilitacao correspondente ou superior a licenciatura.
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Em Maio de 2021, 61% dos funciondrios da Isicom residiam no concelho de Leiria. A freguesia mais
representada era a de Marrazes e Barosa, com 26% do total de funcionarios, havendo também
funciondrios residentes nas freguesias de Bajouca, Caranguejeira, Milagres, Monte Redondo e
Carreira, Parceiros e Azoia, Santa Eufémia e Boa Vista, Souto da Carpalhosa e Ortigosa e Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes.

C.4 - Caraterizagao da procura do mercado em que se insere

A presente empresa apresenta hoje um crescimento sélido e continuo, sempre com o intuito de dar
resposta as necessidades do mercado nacional e internacional.

Sendo uma empresa com forte crescimento, por apresentar produtos e solu¢des com procura
crescente no mercado, a sua deslocalizagdo para o presente edificio TECNEA é feito de forma
consciente e necessaria, para poder continuar a dar resposta aos sucessivos desafios do mercado
interno e externo.

C.4 — Impactos em atividades conexas, a montante ou a jusante

Como ja foi referido anteriormente, a instalacao da empresa no presente edificio TECNEA, permite
nao sé apresentar solugdes sustentdveis de apoio as empresas da drea de negdcio para a regido
como para o restante mercado nacional e internacional.

C.5 — Fundamentacao da opc¢ao de nao deslocalizagdo do estabelecimento

A sua deslocalizagdo é totalmente invidvel tanto pelo investimento ja feito no local como também
pelo facto de o requerente ndo possuir alternativa viavel para a sua deslocalizagdo. Pois o presente
edificio é propriedade total da empresa ISICOM, ndo tendo outra em sua posse com caracteristicas
idénticas e necessarias para a sua instalacao, que possibilite laborar de forma empreendedora e
sustentavel na sua area de negdcio.

C.6 — Caraterizacdo dos métodos e sistemas disponiveis ou a implementar para valorizagcdo dos
recursos naturais em presenga, incluindo medidas de minimiza¢ao e de compensacao de impactes

No edificio serd produzido energia elétrica a partir de painéis fotovoltaicos, a instalar na cobertura,
esta serd usada para consumo proéprio.

De modo a permitir um consumo de energia minimo, Telhado e Paredes do edificio foram
executados com 6 cm de espessura com materiais ndo inflamaveis o que compara com vantagem
com os normais 3 cm ou 4 cm usuais nos pavilhdes industriais em Portugal.

De forma a poupar energia elétrica para iluminacdo, o telhado incorpora painéis de policarbonato a
cada 5 m, permitindo um excelente aproveitamento da iluminagdo natural na praga central do
edificio, comum aos 2 pisos superiores, contribuindo também para uma poupanga anual significativa
de energia elétrica.

Também a poupancga da dgua é uma das preocupagdes, pelo que, a dgua circundante e pluvial é
recolhida num reservatério que permite a rega exterior de jardins e a alimentagdo do depdsito de
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incéndio sejam feitas sem o consumo de agua potavel de rede.

D - Conclusao:

Para além de todas as vantagens estratégicas e econdmicas acima apresentadas, que o espaco
TECNEA evidencia tanto em termos regionais como nacionais e internacionais, o espaco TECNEA é
um local provido de valéncias que visam o bem-estar fisico, mental e emocional dos funcionarios e
utilizadores das instalagdes.

Da mesma forma, é objetivo da empresa a atragao e manutengao do capital humano qualificado, na
organizagdo, promovendo a motivagdo dos colaboradores e o aumento da sua produtividade.

Pelas razGes supramencionadas, o edificio conta com vdérias zonas sociais como: Zonas de convivio e
lazer com respetivos balnedrios, Gabinete médico e de psicologia, Espaco de atividades ludicas,
Cantina/Bar com ementas diarias.

Por todos estes motivos apresentados e devidamente justificados, é de considerar a aceitacio /
deliberagdo por parte da camara, da emissdo da certidao de reconhecimento de interesse publico
municipal para a instalagao da empresa ISICOM no presente edificio TECNEA.

Leiria, 22 de marg¢o de 2022

A técnica:

(Martinha da Fonseca Sismeiro)
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