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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2022/11/15
Unidade Organica responsavel pela deliberagio | DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO

TERRITORIAL

Epigrafe | T - 37/2020 - Requalificacdo do Espaco da Antiga Adega Cooperativa das Cortes

Proposta | No ambito da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) das Cortes, estabelecida através do Aviso n.0
16616/2021, de 1 de setembro, assume-se como objetivo estratégico, a reabilitagdo do nucleo central das Cortes,
preservando a sua qualidade arquitetonica e morfoldgica, potenciando a sua relagdo com o rio, promovendo a
acessibilidade universal e ecoeficiéncia.

Partindo do pressuposto acima referida, a Camara Municipal de Leiria pretende requalificar o Espaco da
Antiga Adega Cooperativa das Cortes, localizado na Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes
(Anexo 1029 - I), pelo que vem solicitar a Camara Municipal a Declaracdo de Interesse Municipal para instrucdo de
processo de reconhecimento do Relevante Interesse Publico (RIP) de acGes que se insiram em area de Reserva
Ecoldgica Nacional (REN), junto da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C).

Nos termos do disposto no n.% 1 do artigo 21.°9 do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagdo
dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2019, de 28 de agosto, que definiu o Regime Juridico da REN (RIJREN), nas areas da
REN podem ser realizadas as agGes de relevante interesse publico que sejam reconhecidas como tal por Despacho
do membro do Governo responsavel pelas areas do ambiente e do ordenamento do territério e do membro do
Governo competente em razdo da matéria, desde que ndo se possam realizar de forma adequada em areas ndo
integradas em REN.

De acordo com o regulamento e cartogramas constantes do PDM de Leiria (Anexo 1029 - II), alterado e
republicado pelo Aviso n.° 4564/2022, de 3 de margo, a area objeto de intervencdo encontra-se, parcialmente,
inserida em solo urbano em Espagos Centrais — Histéria e patrimonio e Espagos Habitacionais de Grau II e em solo
rustico em Espacgos Agricolas, em conjunto patrimonial de categoria III, e areas fundamentais e corredores
ecoldgicos da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Do cruzamento das servidOes e restricoes de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que a area
em causa se encontra parcialmente condicionada por Reserva Agricola Nacional e pela Reserva Ecoldgica Nacional,
nas tipologias de leitos dos cursos de agua e zonas ameacadas pelas cheias, no que se refere a perigosidade de
Incéndios Florestais, parte da area de intervencdo se insere nas classes de perigosidade muito Baixa e Média e
Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestdo de Combustivel, pelo que a execugdo do
pretendido ndo dispensa o cumprimento das condicionantes legais e regulamentares aplicaveis.

A area de intervengdo em causa (Anexo 1029 - III) possui 7019 m2 dos quais 4971,80 m2 se encontram
com construcdo e apresenta um enorme potencial de enquadramento social com vista a valorizagdo das Antigas
Instalagdes da Adega Cooperativa, bem como do Rio Lis.

Atualmente é um espago desqualificado com varios anos de existéncia, junto ao nucleo central das Cortes e
cujo projeto de intervencdo prevé a requalificacdo de edificios e espaco praca através de uma intervengdo
estratégica transformando o centro das Instalacbes da Adega, num espaco agradavel e aprazivel de estadia,
circulagdo, de convivio, de contemplagdo, com vista a potenciar a parte turistica deste local.

O objetivo desta intervencao vai ao encontro dos pressupostos da ARU, pretendendo reabilitar as
instalacdes da Antiga Adega Cooperativa que é descente de uma ocupacdo ldgica e o resultado do desenvolvimento
da localidade de Cortes que se caracteriza por ser uma terra de cultura, banhada pelo Rio Lis, o que proporcionava
uma estrutura agricola fértil. Num local onde se implantaram varias técnicas agricolas desde pogos, acudes, noras,
picotas, cegonhas e pequenos diques que podem ser encontrados ao longo do rio Lis, desde a sua nascente no

lugar de Fontes (3 km a montante). O canal de Rega que se encontra no recinto da Adega Cooperativa (dentro da
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area de intervengdo), foi uma das técnicas usadas para que os residentes a jusante conseguissem regar os seus
campos agricolas.

As instalagbes da Antiga Adega Cooperativa remontam a 1948, segundo alguns documentos registados,
quando um grupo de lavradores se organizou para constitui a "Adega” que foi fundada em 1951, com o objetivo de
servir os Cortesences na comercializacdo do vinho. Este designio continua presente até aos dias de hoje, de forma
cultural, pois a adega ja se encontra encerrada.

Todas as edificagdes existentes sdo anteriores a 1994, com excegdo das obras mais recentes efetuadas na
zona dos silos.

A proposta deste projeto visa a valorizagdo cultural, beneficiando a qualidade de vida de modo a dar
resposta as necessidades da populacdo. O conceito para estes espagos exteriores é o espelho das vivéncias
daquele espacgo e de tudo o que o rio pode oferecer. Partindo da histéria desta localidade, das suas raizes e da sua
evolugdo, esta praca, reflete a vivéncia do passado.

A pretensdo tem como principais objetivos:

a) Criar condigBes para funcionamento e valorizagdo do mercado local;

b) Dinamizar a praga do mercado, centralizando-a na légica da malha urbana e adicionando-lhe novas

funcionalidades;

C) Encorajar a fixacdo de novas atividades através da requalificacdo do interior do recinto e do edificado

existente;

d) Melhorar a circulagdo privilegiando a circulagdo pedonal no &mbito da mobilidade;

e) Valorizar a proximidade do rio, reforgando a relagdo com este.

No que se refere aos espacos exteriores que compdem a area de intervengdo, a proposta pretende
promover a articulagdo dos edificios com o espacgo exterior, transformar o espacgo central da Adega em Praca de
modo a oferecer o melhor espaco de convivéncia e lazer; criar espacos de contemplagdo do rio Lis com passadicos;
criacdo de espagos ligados as Artes, anfiteatro ao ar livre; melhoria de acessos pedonais, dando resposta a pessoas
com mobilidade reduzida; criagdo de estacionamento; promocdo do contacto direto com a agua através da
requalificacdo do canal de rega e antigo lavadouro.

No que se refere a proposta do edificado, trata-se, na sua maioria, de reabilitar o edificado existente. No
edificio das antigas instalacGes do centro de saude, pretende-se manter o edificio, reabilitando-o, de modo a poder
enquadrar espagos para associacdes locais, escritdorios em open space, salas multiusos, propondo-se o uso de
Edificio Misto de equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos.

Para o edificio que é atualmente o mercado, esta previsto a reabilitacdo do edificio para equipamentos de
utilizagdo coletiva e comércio e servigos, estruturando areas para receber o mercadinho semanal, sala polivalente,
espacos para exposicbes diversas, assim como cozinha de apoio as festividades na praca e sala polivalente,
enquadrar salas de arrumos e apoio a Filarmonica das Cortes, entre outros.

Para o edificio onde ja funcionou um restaurante “3 Marias”, pretende-se que seja utilizado como comércio e
servigos - edificio de restauracdo e bebidas, ndo sendo previsto qualquer intervencdo no edificado.

Torna-se relevante referir que a proposta apresentada diminui a area de construgdo na area de intervencgdo
e ira criar maior ligacdo do centro urbano ao rio.

Considerando que:

a) E um projeto de intervengdo que se baseia da reabilitacdo do edificado na zona central da localidade

das Cortes e em consonancia com o preconizado nos objetivos da Area de Reabilitacdo Urbana de Cortes;

b) Face a conjuntura atual € importante assegurar a atratividade e a promogdo dos centros urbanos

préximos a Cidade de Leiria;

C) Que o projeto prevé a diminuicdo da area de construcdo existente e a utilizacdo de materiais

permeaveis nos arranjos exteriores promovendo uma drenagem natural dos solos para o rio Lis;

d) Que a reabilitacdo urbana é um designio nacional e que reflete uma pratica sustentavel por parte do

municipio;

e) Trata-se de uma intervencao macro que pretende regularizar uma edificagdo para fins comerciais e

que abrange uma pequena area de Reserva Ecoldgica Nacional, ndo havendo alternativa para a sua
deslocalizagao;

f) As agOes serdo devidamente enquadradas na disciplina do Plano Diretor Municipal em vigor.
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Em face do exposto, propde-se que, para efeitos de instrugdo dos processos de Agdo de Relevante
Interesse Publico de ocupacgdo de areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, a Camara Municipal delibere no

sentido de declarar o interesse publico municipal.

Deliberacao | A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, ao abrigo da alinea ccc) do n.% 1 do artigo 33.°
do Anexo I a Lei n.%2 75/2013 de 12 de setembro, na sua redacao atual, deliberou por unanimidade submeter o
pedido supra identificado a apreciagdo da Assembleia Municipal para efeitos de reconhecimento de Interesse
Publico Municipal, para se recorrer a Agdo de Relevante Interesse Publico, com vista a ocupagdo de areas
integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, no ambito do artigo 21.° do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica
Nacional (RJREN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagao dada pelo Decreto-Lei n.°
124/2019, de 28 de agosto, solicitando que a deliberagdo da Assembleia Municipal seja aprovada em minuta para
produzir efeitos imediatos, nos termos e com os fundamentos previstos nos n.°2 3 e 4 do artigo 57.° do Anexo I a
Lei n.0 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual.

A presente deliberagédo foi aprovada em minuta

Juliana Crespo Marcelino

ASSISTENTE TECNICO Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes

16-11-2022 PRESIDENTE
17-11-2022
Assinatura Digital Certificada 1 . . o
Assinatura Digital Certificada 2
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdao do Solo
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo

Legenda

SOLO RUSTICO

I =spacos AcricoLAs
ESPACOS FLORESTAIS

ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

- ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANO
ESPACOS CENTRAIS

B creu
B crau
B craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPACOS HABITACIONAIS
GRAU |

GRAU II
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPACOS VERDES
AREA DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO
AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS TURISTICOS
I =seacos e EQuiPAMENTOS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

/| ZONAS INUNDAVEIS

INFRAESTRTURAS

REDE FERROVIARIA
LINHADO OESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL — ——

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO ®

OUTRAS INFRAESTRTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

‘UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

..
|
|

ol

ARRABAL MACEIRA
'r-_-_-.l I.'-—-—.I

LOUREIRA MONTE REAL
%-—-—.I l.-.—.-,'

MARTINELA PEDROGAO
I.---.l L)

AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS

[PLANOS EM VIGOR|

AEEEER
1 " PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE
‘---J

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO
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Legenda
RECURSOS GEOLOGICOS OUTRAS INFRAESTREUTURAS
CONTRATOS DE PROSPECAO E PESQUISA AERODROMO DA GANDARA

N

PEDREIRAS EM FASE DE ADAPTACAO "
ZONAS DE PROTECCAO

MINA DA GUIMAROTA
12 Zona de Protegéo

EQUIPAMENTOS 22 Zona de Protegdo

. 2z Proteca
\[:]‘ HOSPITAL DE SANTO ANDRE 3" Zona de Protegdo

] 42 Zona de Protegao
D HOSPITAL DE SANTO ANDRE - ZONA DE PROTECGCAO
52 Zona de Protecéo

INFRAESTRUTURAS

aooon

\@ HELIPORTO DO HOSPITAL DE SANTO ANDRE
REDE ELETRICA .

/Z—— MEDIATENSAO PROPOSTA ZONAS DE PROTECGAO

ABASTECIMENTO DE AGUAS 12 Zona de Protegao

22 Zona de Protegao
ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUAS EXISTENTES

32 Zona de Protecéo

o]

ESTACOES ELEVATORIAS DE AGUA EXISTENTES
©  RESERVATORIOS DE AGUA EXISTENTES
(O  RESERVATORIOS DE AGUA PROPOSTOS

CONDUTA ADUTORA EXISTENTE

CONDUTAADUTORA PROJETADA

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

@ ESTAGOES DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

@ ESTAGCOES ELEVATORIAS DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

== == EMISSARIO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTE

OUTRAS INFRSESTRUTURAS E ATIVIDADES PERIGOSAS

G ESTABELECIMENTOS ABRANGIDOS PELO REGIME DE PREVENGAO DE ACIDENTES GRAVES
(ARTIGO 7° DO DECRETO-LEI N.° 150/2015, DE 5 DE AGOSTO)

ZONA DE PERIGOSIDADE

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecopia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais

BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS CATEGORIATI

[0 MONUMENTO NACIONAL ©  PATRIMONIO ARQUITETONICO
IB INTERESSE PUBLICO CONJUNTO PATRIMONIAL
D INTERESSE MUNICIPAL CATEGORIAII

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO @  PATRIMONIO ARQUITETONICO

E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO PAT_RIMONIO ARQUEOLOGICO

. .

PATRIMONIO REFERENCIADO e

CONJUNTO PATRIMONIAL

SiTIO ARQUEOLOGICO

e

©  PATRIMONIO PAISAGISTICO E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA

CATEGORIA| D AREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

®  PATRIMONIO ARQUITETONICO
Q |:| CONJUNTO ARQUEOLOGICO
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico

ZONAMENTO ACUSTICO ZONAMENTO ACUSTICO

U:DID ZONAS DE CONFLITO - PERIODO DIURNO, REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

ENTARDECER E NOTURNO (Lden) ITINERARIO PRINCIPAL

ITINERARIO COMPLEMENTAR
ZONAS DE CONFLITO - PERIODO NOTURNO (Ln)
——— ESTRADA NACIONAL
ESTRADA REGIONAL
- ZONAS MISTAS
ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
- ZONAS SENSIVEIS ~ - - — ESTRADA DESCLASSIFICADA

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADA MUNICIPAL

———— CAMINHO MUNICIPAL
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal
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ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
LEITOS CURSOS DE AGUA CORREDORES ECOLOGICOS
| AREAS FUNDAMENTAIS [~ CORREDORES ESTRUTURANTES
AREAS COMPLEMENTARES /| CORREDORES COMPLEMENTARES
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Legenda

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO )
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS AGUAS COSTEIRAS
DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO,
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

[TTTT] zowaDE PROTEGAO

LAGOA CLASSIFICADA DE AGUAS PUBLICAS E RESPETIVAS MARGENS
MARGEM

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
AGUAS PUBLICAS

ZONA RESERVADA
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

N

CAPTACOES DE AGUAS SUBTERRANEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

PERIMETRO DE PROTEGAO DE CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

[  ZONA DE PROTEGAO IMEDIATA
EZX]  zONA DE PROTECAO INTERMEDIA
[E=] zoNADE PROTECAO ALARGADA
RECURSOS GEOLOGICOS
™1 concessao
ZONAALARGADA DE PROTEGAO
L] ZONAINTERMEDIA DE PROTEGAO
I ZONA IMEDIATA DE PROTEGAO
B PEDREIRAS
CONCESSOES MINERAIS
AREA CATIVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
[ AREADE RESERVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
OBRAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA
LIMITE DO REGADIO DO SIROL
LIMITE DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS (AHVL)
= CANAIS PRINCIPAIS DE REGA E COLECTORES DE DEFESA
A\ AcuDES
ESTAGOES ELEVATORIAS
REGIME FLORESTAL
"] REGIME FLORESTAL TOTAL
["7] REGIME FLORESTAL PARCIAL
“¥  ARVORES DE INTERESSE PUBLICO
I ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO
RECURSOS ECOLOGICOS
[7="] ZONAESPECIAL DE CONSERVAGAO DO AZABUCHO/LEIRIA - REDE NATURA 2000

E REDE NATURA 2000 - ZONA DE PROTEGAO ESPECIAL AVEIRO / NAZARE

PATRIMONIO
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO
[] 2zoNAGERAL DE PROTEGAO

B UmITE IMOVEIS

[J MONUMENTO NACIONAL
[T CASTELO E CAPELADE SAO PEDRO - ZONANON AEDIFICANDI

[T ABRIGO DO LAGAR VELHO - AREANON AEDIFICANDI
SE CATEDRAL DE LEIRIA - INCLUINDO O CLAUSTRO, O ADRO ENVOLVENTE, A TORRE
SINEIRAE A CASA DO SINEIRO , LOCALIZADAS ANOROESTE DA SE

INTERESSE PUBLICO

IGREJA E CONVENTO DE SAO FRANCISCO

CONVENTO DE SANTO ANTONIO DOS CAPUCHOS

IMOVEL ONDE ESTA INSTALADO O COLEGIO DOUTOR CORREIA MATEUS
CONVENTO DE SANTO AGOSTINHO E ANTIGO SEMINARIO

CAPELA DE NOSSA SENHORA DA ENCARNAGAO

PELOURINHO DE MONTE REAL

MERCADO DE SANTANA

IGREJA DE NOSSA SENHORA DA LUZ

IGREJA DA MISERICORDIA DE LEIRA

= a2 w0 NO, w N =
EN-‘O UIhE

INTERESSE MUNICIPAL
13 CASA DA CAMARA DE MONTE REAL

I ESCOLA SECUNDARIA DOMINGUES SEQUEIRA

[} CAIXA GERAL DE DEPOSITOS E CTT

Il TRIBUNAL JUDICIAL DE LEIRIA

IV ESCOLA SECUNDARIA DE FRANCISCO RODRIGUES LOBO
V  IGREJA DE SANTA EUFEMIA

INFRAESTRUTURAS
GASODUTOS
GASODUTO NACIONAL
[IIIT] GASODUTO REGIONAL
REDE ELETRICA
Z—— MEDIA TENSAO
Z—— ALTATENSAO
Z—— MUITOALTA TENSAO
A MARCOS GEODESICOS
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

e |TINERARIO PRINCIPAL
== ITINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

— — ESTRADA REGIONAL

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
ESTRADA DESCLASSIFICADA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

—— ESTRADA MUNICIPAL
=== CAMINHO MUNICIPAL

REDE FERROVIARIA
—— REDE FERROVIARIA

TELECOMUNICACOES

—— FEIXE HERTZIANO LEIRIA/FIGUEIRA DA FOZ
—— FEIXE HERTZIANO SERRA DOS CANDEEIROS/LEIRIA
EQUIPAMENTOS
m ZONA DE PROTEGAO
ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS

1 ESTABELECIMENTO PRISIONAL E REGIONAL DE LEIRIA
2  ESTABELECIMENTO PRISIONAL DE LEIRIA

DEFESA NACIONAL
INSTALACOES MILITARES
RAL REGIMENTO DE ARTILHARIA DE LEIRIA
BASE AEREA N°5
[ 1 1 E2°ZONAS DE PROTEGAO DA BASE AEREA N
™1 AREADE DESOBSTRUGAO DA BASE AEREA N°5
ATIVIDADES PERIGOSAS

@ ESTABELECIMENTO COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

Q;Q ZONA DE SEGURANCA - ESTABELECIMENTOS
COM PRODUTOS EXPLOSIVOS
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