781/25 - 08-07-2025
Requerimento n.°

Informacdo do requerimento \ G ‘

Processo n.° - (HIINEGIGD: (Entrado)
Titular - QD

Procedimento - Informac3do Prévia

Local da Obra - (D

Tipo de Pedido - Informac&o prévia

Situagdo - Informag&o prévia viavel
Data de Entrada - 23/12/2024 -.3- Data Limite Regt.: 26/02/2025

Requerente - (GG

Tipo de Regt - Informacdo Prévia (requerida nos termos do n.? 2 do artigo 14.° do RJUE) de obras de edificacdo

Assunto - Edificio de habitacgo coletiva, 2 fogos, com demolicdo total das construgbes existentes.

Data do movimento: 13/01/2025
Orgdo de origem » Orgio de destino
nido de freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Corte Pareceres-Leiria Pousos Barreira e Cortes

Tipo de informacdo: Parecer favoravel

O Executivo da Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes deliberou por unanimidade emitir parecer

favoravel ao processo G, conforme requerimento G NGD .

Processon’ - QD " Requerimento n.” - (D



2025,SMASL,S,G,2358 - 22812230268-0337)25

Leiria —
Exmo(a). Senhor(a)
Municipio de Leiria
Leiria
LEIRIA
2414-006 LEIRIA
N.° Oficio Data Oficio N.° Processo Sua Referéncia
2358 2025/02/22 37433/24 Ofo 15975/24

ASSUNTO: Parecer dos SMAS no ambito de consulta da CML sobre o projeto de arquitetura (art® 13° do
Decreto-Lei n°555/99 de 16/12 - versao atualizada)
- Proc.° CML

- Requerente: (I
- Local da obra: QI

Exmos. Senhores,

Existe viabilidade de ligagdo do edificio as redes publicas de abastecimento de agua e de esgotos domésticos, nos
termos do n® 2 do art.® 59° do Decreto-Lei n® 194/2009 de 20/8, ficando condicionada a apresentagdo nestes
Servigos Municipalizados dos projetos das redes prediais de agua e de esgotos, instruidos de acordo com o n° 6 do
art.0 359 e n® 6 do art.° 65° do Regulamento do Servigo de Abastecimento de Agua e de Saneamento de Aguas
Residuais do Concelho de Leiria.

Mais se informa que caso se trate de um edificio que tenha atualmente contrato de fornecimento de servigos com os
SMAS de Leiria ou que ja tenha tido anteriormente, existe obrigatoriedade de proceder a atualizagdo dos projetos
das redes prediais de agua e esgotos, em cumprimento do dever estipulado na alinea g) do art.° 12°, conjugado
com o n? 5 do art.? 35° do supracitado Regulamento.

Esta entidade gestora reserva-se ainda no direito de proceder a eventuais ajustamentos ao presente parecer técnico,

em sede de analise dos projetos das redes prediais de agua e de esgotos.

Com os melhores cumprimentos,
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Catia Marques

EHCENTRO.

Informagédo N.2: UCULT-DSGCPC 185/2025 Para: Vice-Presidente da CCDRC
MEF N.2: 450.10.200 c/c:

Parecer

N/Ref.2 CLS_2025_0030_100933 ID: 179506

ASSUNTO/RESUMO:

Edificio na (NG (L RA2025/00005)
Requerente / Entidade: GEEEEIENEGEGENEEEEEEED
Arquivo: Leiria > Z UF de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes / Leiria / Gl D
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C E NT R O. Informag&o - UCULT-DSGCPC 185/2025

N.2 Arq.: (2017) 05.03/01| SIRJUE: LRA2025/0005
GEOREFERENCIA: 39°44'39.6"N 8°48'43.7"W

1. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
Zona Especial de Protecdo do Convento de Santo Antdnio dos Capuchos, Imovel de Interesse Publico

(Portaria n.2 316/94, DR, | Série, n.2 121, de 25-05-1994).

2. ENQUADRAMENTO

A proposta em apreciagdo é presente no ambito de pedido de informagdo prévia (PIP) para construgdo
de Edificio de Habitagdo Coletiva, precedida da demoligao integral do edificado existente, em imoével

situado na (D -2, concelho de Leiria, distrito de Leiria.

O PIP é submetido ao abrigo do n.2 2, do artigo 142, do Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacdo.

3. LEGISLACAO APLICAVEL

A presente apreciagdo fundamenta-se nas disposi¢des conjugadas da legislagdo em vigor,
nomeadamente:

Lei de bases da politica e do regime de protecdo e valorizagdo do patriménio cultural / Lei n.2 107/2001
- Didrio da Republica n.2 209/2001, Série I-A de 2001-09-08

Criacdo e organica do Patrimonio Cultural, I. P. / Decreto-Lei n.2 78/2023 - Diario da Republica n.2
171/2023, Série | de 2023-09-04

Estatutos do Patriménio Cultural, I. P. / Portaria n.2 388/2023 - Diario da Republica n.2 227/2023, Série |

de 2023-11-23

Conversdo das ComissGes de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional em institutos publicos /
Decreto-Lei n.2 36/2023 - Diario da Republica n.2 102/2023, Série | de 2023-05-26, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 114/2023 de 4 de dezembro.

Estatutos da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, I. P. / Portaria n.2

405/2023 - Diario da Republica n.2 234/2023, Série | de 2023-12-05

Criacdo da Museus e Monumentos de Portugal, E. P. E. / Decreto-Lei n.2 79/2023 - Diario da Republica
n.2 171/2023, Série | de 2023-09-04

Regime juridico da urbanizacdo e edifica¢do (RJUE) / Decreto-Lei n.2 555/99 - Diario da Republica n.2

291/1999, Série I-A de 1999-12-16

Catia Marques
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Regime juridico relacionado com os bens culturais classificados, ou em vias de classificacao, de
interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal / Decreto-Lei n.2 140/2009 - Diario
da Republica n.2 113/2009, Série | de 2009-06-15

Procedimento de classificacdao de iméveis de interesse cultural, zonas de protecao e do plano de
pormenor de salvaguarda / Decreto-Lei n.2 309/2009 - Diario da Republica n.2 206/2009, Série | de
2009-10-23

4. ANTECEDENTES

N3o foram identificados processos antecedentes relativamente ao imdével em aprego.

5. APRECIAGCAO DE ARQUITETURA
5.1 O presente pedido de parecer encontra-se instruido com todos os elementos necessdrios a

compreensao da pretensao.

5.2 O projeto submetido a apreciacdo contempla a demolicdo integral de pequena moradia térrea e
anexo, para construcdo de imovel destinado a habitagdo coletiva (2 fogos), constituido por dois pisos

acima da cota de soleira e cave destinada a estacionamento.

O novo edificio adota imagem contemporanea, consentanea, material e formalmente, com o momento

da sua construgao.

A moradia existente ndo aparenta possuir qualquer valor patrimonial relevante, encontrando-se ja
desenquadrada do seu contexto, tendo visto perdidas eventuais referéncias de alinhamentos e

volumetrias, numa envolvente bastante heterogénea e alvo de sucessivas transformacées.

Situando-se no limite da Zona Especial de Prote¢do do Convento de Santo Anténio dos Capuchos —a qual

nao contempla restrigdes —, o imdvel ndo detém relagdo visual com este.

5.3 Considera-se que a proposta se encontra bem fundamentada, baseando-se numa procura por uma
melhor integracdo na envolvente, respeitando alinhamentos e volumetrias, pelo que se propde a sua

viabilizagao.

Catia Marques
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6. APRECIACAO DE ARQUEOLOGIA
6.1 O enquadramento do projeto nos valores culturais conhecidos
O projeto que se aprecia aborda, na Memdria Descritiva e Justificativa, a tematica do patrimdnio
arqueoldgico ja reconhecido, que contudo considera ndo ter relacdo direta com a area do projeto. A
proposta que fazemos nao foi objeto de prévia apreciacdo no terreno, mas vertemos conhecimento
adquirido sobre intervencGes realizadas no entorno deste sitio.
6.2 Os impactes
Os impactes decorrem de todas as movimentagdes de terras necessdrias a execucdo do projeto. Ha dois
sitios, na periferia da area do projeto, que possuem dimensd&es ainda por aferir completamente, mas que
ja manifestam areas de dispersao extraordinariamente grandes, a saber: a jazida arqueoldgica paleolitica
identificada dentro da antiga cerca do convento de Santo Antdnio dos Capuchos e a necrdpole externa
do Convento de Santo Estévao.
A metodologia da salvaguarda pelo registo cientifico podera levar a implementacdo de trabalhos
morosos, o que leva a propor trabalhos prévios de caracterizacdo do potencial arqueoldgico elucidativos
face a obra.
6.3 Proposta de condicionantes
No atual estado dos conhecimentos, acautelamos que se possam conservar aqui vestigios arqueoldgicos
muito antigos, de eras geoldgicas remotas, cujo grau de preservagao é dificil de avaliar sem sondagens
ao solo. A escavagdo destes contextos serd sempre morosa porque as metodologias a aplicar assim o
determinam. Os vestigios resultantes das ocupag¢des holocénicas podem coexistir com os mais antigos,
em relagdo estratigrafica, a reconhecer com sondagens. O Convento de Santo Estévao adicionou um uso
sepulcral aos solos, com uma necrépole externa que se verifica ser extensa, embora ainda se ndo conheca
completamente a sua dimensao total.
Além destes, podem existir outros bens a reconhecer durante a intervengdo. Os trabalhos de
arqueologia, devem portanto, decorrer de forma a que se cumpra o disposto na legislacdo aplicavel, o
que beneficia sempre muito da execucdo de trabalhos prévios que antecipem o conhecimento das
estratigrafias que conservam vestigios arqueoldgicos, cuja salvaguarda se faz pelo registo cientifico.
A nossa proposta é de promover uma intervencao faseada da seguinte forma:
a) a intervencdo serd realizada por equipa de arqueologia, com técnico academicamente
habilitado, nos termos definidos no n2 2 do artg.2 42 do DL n2 164/14 de 04 de nov. Nesta
equipa devem constar arquedlogos com reconhecidas competéncias em geologia e
geomorfologia do Quaterndrio, assim como em escavagao e estudo de jazidas do paleolitico
antigo e caso a necrdpole se manifeste, antropdlogo. Esta equipa tera de garantir a execugao
de trabalhos de sondagem que pela sua dispersao e profundidade atinjam as cotas de obra

e sejam amostra valida do impacte da obra;
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b) as tarefas de demolicdo do edificado de cariz vernaculo que ali se encontra, devem fazer-se
com acompanhamento arqueoldgico, por forma a identificar eventuais reutilizacdo de
materiais pétreos, ou cerdmicos com interesse cultural;

c) todas as remocGes de solos terdo acompanhamento arqueoldgico, apds a apreciacdo das
informacdes a colher nas sondagens;

6.4 Proposta e enquadramento legal

A nossa proposta é de parecer favoravel condicionado, ao exposto nas alineas e subalineas a) a

c) do ponto 6.3, com o fundamento expresso nos pontos 6.2 e 6.3.

Este contribuo aplica a legislagdo em vigor, nomeadamente a Lei n2 107/2001 de 8 de set.;

Portaria n.2 405/2023, DR, 1.2 S, N.2 234, de 2023.12.05, artg.2 92, n2 1 alinea c); Decreto-Lei n.2

78/2023, de 4 de setembro, DR/n2 171/23 12 S, 23-09.04, artg?. 49, alinea f); DL n2164/14 de 04

de nov.; PDM de Leiria, Aviso 9343/15 de 15.08.21; Circular n2 1/2014 da DGPC; Cédigo Penal,

Artg? 2549; D-L n2 80/15 de 14/05.

7. CONCLUSAO

Face ao exposto, propGe-se a emissdo de parecer Favoravel condicionado ao exposto nas alineas a) a c)

do ponto 6.3 do contributo de Arqueologia.

A consideracio superior,

Assinado por: CATIA MARISA GONGALVES

MARQUES
Num. de Identificagao: 11509862
Data: 2025.01.28 10:57:00+00'00" Assinado por: MARIA HELENA MOURATO COELHO DE MOURA
Num. de Identificacao: 07554963
Data: 2025.01.28 12:23:09+00'00'
Catia Marques, Arquiteta Helena Moura, Arquedloga
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Matriz n. (D
Freguesia: Leiria

Local:

Area Total: 210,16 n?

Sujeitos Ativos:

Composigado e Confrontagdes:
Casa de r/c para habitagdo e quintal

Versdo Nome de Edigdo

01 Pedido de Informagao Prévia

197 m?

Data

19/12/24

_F_ Joao Patricio

colaboragao

Jodo Patricio
André Sousa

contactos

Tel. 244 855 049

jp.arq.urb@gmail.com

Rua da Batalha L15 2J
2415 777 Leiria

www.joaopatricio-arg.com

Edificio de Habitagao Colegiva
PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA
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Levantamento Topografico
Sistema de Coordenadas: PT TMO6/ETRS89
Area Total: 197,00m?

Parcela - Registo

12 Conservatdria do Registo Predial de Leiria: (G EGTzND
Matriz n. (D

Freguesia: Leiria

Local: CEED

Area Total: 210,16 n?

Sujeitos Ativos:

Composigado e Confrontagdes:
Casa de r/c para habitagdo e quintal

] Limite da propriedade 197
| I | - -
i i Area de Implantacéo do Edificio 136,6 n?

Area Impermeavel

197 2 Pavimento em calgada portuguesa idéntica

ao existente no passeio contiguo
Pavimento em calgada grossa de granito cinza

idéntica ao existente nas entradas das
garagens do prédio contiguo

Pavimento em ceramico, cor cinza
Piso 0 e Piso 1

Pavimento em ceramico, cor cinza
cobertura transitavel

Cobertura plana nao transitavel
do lanternim

EEHEHEH Escadas com acabamento cerdmico

[HEH} Escadas de estrutura metélica

Muros e muretes

[ Gradeamento na cor Antracite

@ Clarabdia

Versdo Nome de Edigdo Data

01 Pedido de Informagao Prévia 1912124

_I_— Joao Patricio

colaboragao

Edificio de Habitacao Cole!iva
PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA

Jodo Patricio
André Sousa

zontactos

Tel. 244 855 049
jp.arq.urb@gmail.com

Planta de Implantagao
1:200

Rua da Batalha L15 2J

2415 777 Leiria ' ' 3 19/12/24

Versao 01

www.joaopatricio-arg.com



781/25 - 08-07-2025

LEGENDA
61.72
179 T
61.72 61.70 7 \\
6i1.65 [
Estrada \ J
S~ |
61.66 i .
Limite de propriedade ————————
Habitacao L 1 .
¢ // / | Levantamento Topografico
6135 E4 Sistema de Coordenadas: PT TMOS/ETRS89
- Passeio Area Total: 197,00m?
0.
Muro de alvenaria Parcela - Registo
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PDM - Solo Urbano - Espagos Centrais Grau Il

Area Terreno = 197 n# (medidos no levantamento topografico)

Area Max.
Parametros Urbanisticos indice permitida Area Projeto
Area Construcdo Utilizagao 1,6 325 e 220,6 m?
Area Construgdo Complementar 11 223 m? 157,4m?
Area Implantagdo 0.8 162 m? 136,6 m?2
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Alcado Norte

Escala 1:100
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Alcado

Escala 1:100
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o
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xeee
S e

%

222222

o

Vista GEEEENNNGSENNEY oortadas abertas)

LEGENDA ACABAMENTOS

01 - Reboco pintado na cor castanho-cinza RAL 7006

02 - Reboco pintado na cor cinza antracite RAL 7022

03 - Reboco de acabamento decorativo em cor bege do tipo Richimi
Kappakal Sand cor 1360

04 - Portadas ripadas de correr, acabamento tipo madeira

05 - Caixilharia de aluminio na cor cinza Antracite com vidro duplo
06 - Guarda em vidro termolaminado transparente incolor

07 - Guarda em vidro termolaminado fosco incolor

08 - Gradeamento e portdes metalicos, cor Antracite RAL 7022
09 - Portao da Garagem, cor Antracite RAL 7022

10 - Escada metalica, estrutura com acabamento na cor antracite
11 - Escada com acabamento ceramico, cor cinza

12 - Capeamento de muro em betdo pré-fabricado

13 - Muro rebocado e pintado na cor branco RAL 9003

14 - Chaminé na cor cinza antracite

15 - Pala com acabamento na cor Antracite RAL 7022

16 - Tijolo de vidro

Vista G (portadas abertas)

I O

Al

(portadas fechadas)

Vista G portadas fechadas)
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Corte Transversal 1

Escala 1:100
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Limite da Parcela

Mosaico - Chao 2cm
Membrana Adesiva 0,5cm
Betonilha 3cm
Membrana de Separagdo 0,5cm
Isolamento - XPS 10em

Membrana de Separagéo 0,5cm

Membrana - Impermeavel 0,5cm

Betonilha 4 cm

Betdo Armado - Estrutural 25 cm

Guarda em vidro
termolaminado transparente incolor

Teto falso em gesso cartonado

Caixilharia de aluminio na cor
cinza Antracite com vidro duplo

Reboco - Interior 2 cm

Tijolo - Alvenaria 11 cm

Reboco - Interior 2 cm

Guarda em vidro
termolaminado transparente incolor

Mosaico - Chao 2cm
Membrana Adesiva 0,5cm
Betonilha 3cm
Membrana de Separacdo 0,5cm
Isol o - XPS 10 em
Membrana de Separagao 0,5cm
Membrana - Imj avel 0,5cm
Betonilha 4em

Betdo Armado - Estrutural 25 cm

Madeira - Pavimento 1,5cm
Membrana de Separagdo  0,5cm
Betonilha 4cm
Isolamento - XPS 4 cm
Isolamento - acustico 0,5cm
Betonilha 12,5cm

Betdo Armado - Estrutural 25 cm

Pormenor Construti

Escala 1:50

Reboco - Exterior 2 cm

Tijolo - Alvenaria 15 cm

Caixa de Ar 2cm

Isolamento - XPS 6 cm

Tijolo - Alvenaria 11 cm

Reboco - Interior 2 cm

VO

Mosaico - Pavimento 1cm
Membrana Adesiva 1em
Betonilha 4 cm
Isol to - XPS 4cm
Betonilha 13em

Betdo Armado - Estrutural 15 cm

Membrana - Impermeavel 0.5cm

Betonilha 3.5cm
Erita 13cm

Calgada grossa de granito 5cm
P6 de pedra 10 cm

Calgada portuguesa S5em

Pé de pedra 10 cm

Edificio Contiguo

781/25 - 08-07-2025

Edificio Contiguo

Corte Transversal 2

Escala 1:100
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] Acesso entre a via pablica e o local da
entrada / saida principal (ponto 2.1.1
da secgdo 2.1 do D.L. 163/2006)

Local para Plataforma Elevatoria
rebativel de acordo com a secgéo
2.7 do D.L. 163/06 de 08/08/2006

Escadas e corrimaos de acordo
COom a secgao
2.4 do D.L. 163/06 de 08/08/2006

Sala + Cozinha

080, | 31m?
2,10,

210 47
25m?* o Nyl 1080
L8 ee

?.‘1’0"i -

<___________

logo 182
1210 4,3m?

[ ] [ L

pooooooog

ST hooooooo0g o ppnopng

Piso 0 - Acessibilidades
Escala 1:100

Zona Livre de rotagdo de 360°
com 1,50m de didmetro

Zona Livre de acesso ao duche,
com 1,20m x 0,75m, conforme
n.°4,1,1. do D.L. n.° 163/06

Zona Livre da porta

~conforme o n.°4.9.6 do D.L. n.°*163/06

Retira-se o bidé para haver uma
Zona Livre de acesso a sanita com 1,20m x 0,75m,
conforme n.” 4,1,1. do D.L. n.° 163/06

Sanita com zona livre de acesso lateral e frontal e
possibilidade de colocagéo de barras de apoio,
conforme n.” 2.9.4. do D.L. n.® 163/06,

Pormenor I.S. acessivel |

Escala 1:50

Fracdo A

e

pooooooooooopdf BP0 oRARAERRERY
P Escadas e corrimaos de acordo
com a seccao

2.4 do D.L. 163/06 de DB/08/2006

Sala + Cozinha

781/25 - 08-07-2025

| Ressalto boleado
r=0,01

Pormenor de Ressaltos no Pavimento
Corte - Escala 1:10

0,30 0,80 0,10,

min 1,40

min 1,10

Piso 1 - Acessibilidades
Escala 1:100

Zona Livre de acesso a sanita e ao duche,
com 1,20m x 0,75m, conforme n.°4,1,1.
do D.L. n.” 163/06

Sanita com zona livre de acesso lateral e frontal e
possibilidade de colocagao de barras de apoio,
conforme n.® 2.9.4. do D.L. n.° 163/06,

S

Pl ™

Zona Livre da porta
conforme o n.°4.9.6 do D.L. n.®163/06

00,80 0

Banca de lavatorio suspensa, a altura de 0,80cm do bordo ao piso,
com zona livre de 0,70cm de largura x 0,50cm de profundidade,
podendo sobrepdr-se a zona livre de manocbras até 0,20m, garantindo
0n2913e0n.°2.9.19do D.L n° 163/06

Pormenor |.S. acessivel

Escala 1:50

| Fracdo B

Pormenor Portas Interiores
Planta - Escala 1:50

Legenda Acessibilidades:

Conjunto de espagos acessiveis que
cumprem o disposto no n.° 3.3.7. do D.L. 163/06

r E Zona livre de acesso (1,20 m x 0,75 m)

B Zona de manobra para rotagao de 360° com@ 1,5 m

1)

Percurso acessivel para pessoas
com deficiéncia e mobilidade condicionada
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