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Anexo |

CONTRATO DE OBRAS DE URBANIZAGAO

Entre:

MUNICIPIO DE LEIRIA, com sede Largo da Republica na cidade de Leiria, pessoa coletiva nimero
505 181 266, com sede Largo da Republica na cidade de Leiria, neste ato devidamente
representada Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes, na qualidade de Presidente da Camara
Municipal de Leiria, em execucdo da deliberacdo da Camara Municipal tomada em sua reunido

ordinaria de. .............. , doravante designado por “Primeiro Contratante” ou “Municipio”;

............. , titular do cartdo de cidadao n.C.........., valido até...... Residente em......., adiante

designada por “Segunda Contratante”

E CONSIDERANDO QUE:

A) O Segundo Outorgante apresentou junto do Municipio de Leiria um pedido de
licenciamento para a operagdo urbanistica consubstanciada na construcao de edificio
destinado a habitacdo coletiva com 137 fogos, muros (sujeitos a controlo prévio/ ndo
sujeitos a controlo prévio) e piscinas, no seu prédio sito em Vila Portela, Avenida Dr. José
Jardim, Leiria, Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, inscrito na
matriz n.2 9196 da freguesia de Leiria, descrito Na Conservatdria do Registo Predial sob
0n.23547/20101209, cujos tramites decorrem a coberto do processo administrativo n.2
ON/2023/891.

B) O deferimento do pedido, dada a sobrecarga que foi avaliada para as infraestruturas
existentes resultantes da operagdo urbanistica, implica a execugdo de infraestruturas
elétricas, infraestruturas de telecomunicagoes, infraestruturas vidrias, residuos solidos
urbanos, instalagGes de distribuicdo de agua, instalagdes, equipamentos e sistemas de
aguas e esgotos;

C) Nostermosdo artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo
atual, adiante simplesmente designado por RJUE, “(..)pode haver deferimento do
pedido desde que o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os
trabalhos necessdrios ou a assumir os encargos inerentes a sua execuc¢ao, bem como os
encargos de funcionamento das infraestruturas por um periodo minimo de 10 anos”.

D) Decorre, ainda, do artigo 25.2 do RJUE que o requerente deve celebrar um contrato com

a Camara Municipal “(...)relativo ao cumprimento das obriga¢cdes assumidas e prestar
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caucdo adequada, beneficiando de redugdo proporcional ou isen¢do das taxas por

realizacdo de infraestruturas urbanisticas, nos termos a fixar em regulamento municipal.

E) O Segundo Outorgante tem interesse na execucdo e reforco das infraestruturas
envolventes ao prédio objeto da operacao urbanistica, viabilizando a sua pretensao.

F) O valor dasobras de urbanizagdo a executar, de acordo com a estimativa orcamental que
constitui o Anexo | ao presente contrato, estima-se em 630.846,17€.

G) O montante da taxa de realizacdo, manutencao e reforco das infraestruturas devida por

forca da realizacao da operacao urbanistica é de 141.071,62€.

Nestes termos,

E celebrado, o presente Contrato de Urbanizac¢do, abreviadamente designado por “Contrato”,

que se rege pelos considerandos anteriores e pelas seguintes cldusulas e condigdes:
CLAUSULA PRIMEIRA
(Ambito e Regime)

O presente contrato é celebrado ao abrigo do disposto no art.2 25.2 do RJUE e tem por objeto a
definicao dos direitos e obrigacdes das Partes no que respeita a realizacdo das obras de
urbanizacao melhor identificadas na Clausula Segunda, necessdrias a viabilizacdo da operacao
urbanistica requerida, assim como as cedéncias a efetuar pelo SEGUNDO OUTORGANTE no

ambito da mesma.
CLAUSULA SEGUNDA

(Obras de urbanizacdo a executar)

O SEGUNDO OUTORGANTE, com vista ao cumprimento do presente contrato, compromete-se

a executar, as seguintes obras de urbanizagado:

- Infraestruturas elétricas, 188.725,00 €

- Infraestruturas de telecomunicagées, 22.038,00 €
- Infraestruturas viarias, 266.713,17 €

- Residuos sélidos urbanos, 96.150,00 €

- Instalagdes de distribuicdo de agua, 13.850,00 €

- instalagdes, equipamentos e sistemas de aguas e esgotos, 43.370,00 €
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O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se, perante o Municipio, a realizar todos os trabalhos

referentes a execugao das obras de urbaniza¢do aludidas no nimero anterior, em conformidade
com os projetos aprovados e dando devido cumprimento as exigéncias impostas pelas entidades

externas consultadas, bem como as normas legais e regulamentares aplicaveis.

A SEGUNDA OUTORGANTE fica obrigada a correcao das deficiéncias verificadas nas obras e a
execucao de trabalhos em falta dentro do respetivo prazo de execu¢ao, em cumprimento de

determinagdes que nesse periodo lhe sejam dirigidas por escrito pelo Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA

(Obrigagoes do Municipio)

1. Compete ao Municipio fiscalizar e acompanhar a realiza¢gdo das obras de urbanizacdo e

de edificacdo previstas na area de abrangéncia do presente contrato.

2. No exercicio dos poderes de fiscalizacdo que lhe sdao conferidos pelas disposicoes

conjugadas dos artigos 93.2 a 96.2 do RJUE, compete ao Municipio:

a) Efetuar de forma diligente e célere as vistorias e inspec¢des as obras de urbaniza¢ao
objeto do presente contrato decorrentes da lei ou que se mostrem necessarias,
nomeadamente, as vistorias com vista a rece¢do, provisdria, a rece¢ao definitiva e
redugdo de caugao;

b) Acautelar o respeito pelas obrigagdes assumidas no ambito do presente contrato;

CLAusuLA QUARTA

(Obrigacdes do SEGUNDO OUTORGANTE)
1. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a:

a) Realizar as obras de urbanizagdo e infraestruturas, de acordo com os projetos
aprovados pelas entidades competentes, suportando todas as despesas e custos
associados as obras de construcdo e a celebragdo do presente contrato;

b) Efetuar as cedéncias ao Municipio das parcelas identificadas na clausula do presente
contrato;

c) Pagar as taxas urbanisticas que sejam devidas;
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CLAusuLA QUINTA

(Areas de Cedéncia)

No ambito do presente contrato o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a ceder ao Municipio,
com vista & sua integracdo no dominio publico as parcelas melhor identificadas nas Plantas

juntas ao presente contrato como Anexos......, € que sao as seguintes:

CLAUSULA SEXTA

(Prazo)

As obras de urbanizagao previstas no presente contrato devem ficar concluidas no prazo de 24

meses a contar da assinatura do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA

(Rececao das obras)

Compete ao SEGUNDO OUTORGANTE comunicar, por escrito, ao Municipio de Leiria a data da
conclusdo das obras de urbanizagado e requerer a realizagao de vistoria para efeitos da respetiva

rece¢ao provisoria.

CLAusuLA OITAVA

(Garantia)

1. Para efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 25.2 do RJUE, o SEGUNDO OUTORGANTE
assume a responsabilidade pelo funcionamento das infraestruturas pelo periodo de 10 (dez)
anos, sendo aquele periodo contado desde a data da rececao proviséria das obras de

urbanizacao.

2. Compete ao SEGUNDO OUTORGANTE corrigir, dentro do prazo fixado para o efeito, as
deficiéncias que, durante o periodo referido no nimero anterior, forem detetadas e lhe sejam

comunicadas por escrito pelo Municipio.

CLAusuLA NONA

(Taxas Municipais)

As taxas devidas pela realizagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas nos termos da

legislacdao aplicavel, serdo proporcionalmente deduzidas aos encargos com a realizagdo das
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infraestruturas gerais nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 25.2 do RJUE e do disposto no

artigo 3.2 da Tabela Geral de Taxas do Municipio de Leiria, constante do Regulamento e Tabela
de Taxas do Municipio de Leiria publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 81, de 27 de abril
de 2010, com as posteriores altera¢des e republicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 102,

de 28 de maio de 2013.

CLAUSULA DECIMA
(Caugao)

Para efeitos do disposto no n.2 3 do artigo 25.2 do RIUE, O SEGUNDO OUTORGANTE
compromete-se a prestar caucao para garantir a boa e regular execucao das obras, no valor de
630.846,17€ (seiscentos e trinta mil, oitocentos e quarenta e seis euros e dezassete céntimos),
que podera ser prestada mediante garantia bancdria auténoma a primeira solicitagdo depdsito
em dinheiro ou seguro-cau¢ao, devendo constar do préprio titulo que a mesma se encontra

sujeita a atualizagao e se mantém valida até a rececao definitiva das obras de urbanizagao.

CLAusuLA DEciMA PRIMEIRA

(Incumprimento)

Em caso de incumprimento das obrigacOes relativas a execucao das obras de urbanizacao
previstas neste Contrato, podera o Municipio promover a realizacao dos trabalhos em falta, a

expensas do SEGUNDO OUTORGANTE mediante a execugdo da caugdo prestada para o efeito.

CLAusuLA DECIMA SEGUNDA

(Acordo e alteragGes)

Quaisquer alteragdes ao presente Contrato sé serao consideradas validas desde que
convencionadas por documento escrito assinado por ambas, que serd junto ao presente

Contrato como aditamento.

CLAusuLA DEciMA TERCEIRA

(Comunicagoes)

Todas as comunicagGes ou notificagdes a realizar no ambito do presente Contrato deverdo ser
efetuadas por carta registada com aviso de receg¢do para as seguintes moradas ou por correio

eletrénico com recibo de entrega:

Primeiro Contratante:
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MUNICIPIO DE LEIRIA

Alc.: -
Morada: -------

SEGUNDO OUTORGANTE:

Cada Parte deve informar a outra Parte, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, qualquer alteragao

da sua morada ou correio eletrénico, por qualquer meio indicado no n.2 1 da presente clausula.

Caso alguma das Partes nao comunique a outra Parte uma eventual mudanc¢a de morada ou
correio eletrénico, as notificagdes e comunicagées serdo consideradas validas e eficazes se

enviadas para as Ultimas moradas ou correio eletrénico conhecidos pela Parte ndo faltosa.

(Anexos)
Fazem parte integrante do presente Contrato os seguintes anexos:

—  Anexo 1: Planta de localizagao;

—  Anexo 2: Planta de implantagdo;
Por corresponder a sua vontade, seguidamente o vao assinar as Partes o presente Contrato,
feito em duplicado, ficando um exemplar com os respetivos anexos na posse de cada uma

das Partes.

Leiria

PELO PRIMEIRO CONTRATANTE

Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes

Presidente da Camara Municipal de Leira

PELO SEGUNDA CONTRATANTE
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