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S Municipio de Leiria
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S Ly «,,»‘ Camara Municipal

DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2024/06/11

Unidade Organica responsavel pela deliberacio | DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO
TERRITORIO

Epigrafe | Alteracdo por adaptacdo ao Plano de Pormenor de Santo Agostinho. Atualizagdo, por forga da entrada
em vigor dos Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes.

Proposta | Presente informacdo da Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio, que se transcreve:

“A Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, aprova os Planos de Gestdo de Risco de
Inundagdes do 2.° ciclo de planeamento das diferentes regides hidrograficas, que corresponde ao periodo temporal
compreendido entre 2022 e 2027, designadamente o da regido hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A),
designado por Plano de Gestdo de Risco de Inundagdes do Vouga, Mondego e Lis.

Determina o artigo 51.° do RIIGT que o diploma que aprova o programa deve identificar as disposigdes dos planos
territoriais preexistentes incompativeis, discriminando aquelas cuja alteracdo visa salvaguardar situacGes de risco
ou de especial fragilidade ambiental, para os efeitos no n.° 3 do referido artigo, bem como consagrar as formas e
os prazos de atualizagdo dos planos preexistentes, ouvidas as comissdes de coordenagdo e desenvolvimento
regional e a entidade intermunicipal, a associagdo de municipios ou os municipios abrangidos.

Assim, nos termos das alineas b) e c) do n.° 4 da supracitada Resolucdo, as disposicoes dos planos territoriais
incompativeis com os Planos de Gestdao de Risco de Inundacbes, tal como identificadas nos anexos I a VIII a
mencionada Resolugdo e da qual fazem parte integrante, devem ser atualizadas tendo por base a matriz e as
normas que constam no anexo IX a referida Resolucdo e da qual faz parte integrante. A atualizagdo dos planos
deve ser efetuada nos termos do artigo 121 © do RJIGT, através de alteracdo por adaptacdo, no prazo de 60 dias
uteis, contados a partir da entrada em vigor da referida Resolugao.

A alteragdo por adaptagdo ao Plano de Pormenor de Santo Agostinho enquadra-se na alinea b) do n.° 1 do artigo
121.9 do RJIGT, a qual refere que a alteragdo por adaptacdo dos planos territoriais decorre da entrada em vigor de
outros programas com que devam ser compativeis ou conformes.

Nos termos do previsto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a alteracdo por adaptacdo depende de mera declaracao
da entidade responsavel pela elaboracdo do plano, a qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da
alteragdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento de gestdo territorial a alterar, na parte ou
partes relevantes, aplicando-se o disposto no capitulo IX do RJIGT.

A declaracdo acima referida é transmitida previamente ao 6rgdo competente pela aprovacdo do programa ou
plano, quando este seja diferente do 6rgdo responsavel pela respetiva elaboragdo, sendo depois transmitida a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional territorialmente competente e remetida para publicagdo e
depdsito, nos temos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT.

Face ao antedito, propoe-se que a Camara Municipal de Leiria delibere:

1. Aprovar, por declaragdo, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta final de
alteracdo por adaptagdo do Plano de Pormenor de Santo Agostinho (anexo), articulada com a Comissdo de
Coordenacgdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, e Agéncia Portuguesa do Ambiente,
a qual integra os seguintes elementos: alteracdo do Regulamento e nova Planta de Implantagdo - Areas
de risco potencial significativo de inundagao.

2. A declaracdo referida no nimero anterior deve ser transmitida a Assembleia Municipal, sendo depois
transmitida a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro.

3. Que a alteragdo por adaptacdo seja publicada na 2.2 série do Didrio da Republica e remetida para
deposito, através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de gestdo territorial da Diregdo

Geral do Territorio.”
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Deliberagdao | A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade, aprovar a
alteragdo por adaptacdo do Plano de Pormenor de Santo Agostinho, e transmitir a referida alteragdo a Assembleia
Municipal, bem como dar conhecimento a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento do Centro, remetendo-a
para publicagdo e depdsito, nos termos e para os efeitos do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, na sua redacgao atual.

Mais deliberou que o relatério da alteragdo por adaptagdo que integra a alteracdo ao Plano de Pormenor de
Santo Agostinho em vigor constitui anexo a presente deliberagdo e dela faz parte integrante.

A presente deliberagdo foi aprovada em minuta

Juliana Crespo Marcelino Anabela Fernandes Graga
ASSISTENTE TECNICO VICE - PRESIDENTE
12-06-2024 12-06-2024

Assinatura Digital Certificada 1 Assinatura Digital Certificada 2
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Plano de Pormenor de
SANTO AGOSTINHO

CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA - 2024
Alteracao por adaptacao
A Resolugido do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, que aprovou

os Planos de Gestao dos Riscos de Inundagodes - 2.° ciclo
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1. Introducgao

O presente Plano de Pormenor, promovido pela Sociedade Leiria Polis, designado
por Plano de Pormenor de Santo Agostinho (PP2), esta integrado na zona de
intervencdo do Programa Polis para a cidade de Leiria, que abrange cerca de 125
hectares, compreendendo as margens do Rio Lis e a zona histérica da cidade.

O Plano de Pormenor de Santo Agostinho (PP2) abrange uma area de 14.22 ha,
correspondente ao trogo urbano das margens do rio Lis, entre a ponte dos Canigos e
a ponte Afonso Zuquete.

O Plano foi aprovado pela Assembleia Municipal de Leiria em 28 de novembro de
2005 e ratificado através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 84/2006, de 14
de junho de 2006, publicada no Diario da Republica | série B, de 30 de junho de 2006.
A 12 alteracdo ao plano foi publicada no Aviso n.2 8655/2015, publicado no Diario da
Republica 22 série n.2 153 de 7 de agosto de 2015.

Posteriormente em 25 de janeiro de 2019, foi publicado no Didrio da Republica, 2.2
Série - n.2 18, através do Aviso n.2 1499/2019 a 22 Alteracio do Plano de Pormenor.
A 32 alteracdo ao plano foi publicada no Aviso (extrato) n.2 19539/2023 no Diério da

Republica de 11 de outubro de 2023, 23série.

Com a publicacdo da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril,
que aprovou os Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes 2.2 ciclo, e elencou
incompatibilidades no PGRI face aos planos municipais em vigor, tendo em conta as
ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdo que os abrangem, surge
a necessidade de adaptar os planos municipais que apresentam as
incompatibilidades indicadas, no prazo legal de 60 dias, conforme indicado na alinea

c) do n.2 4 da referida da Resolugéo.

Refere-se que, atendendo as limitagGes impostas pelo risco de inundagdo que

abrange parte do plano de pormenor, este ira carecer de alteracdo profunda ou
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revisdo das propostas ndo executadas no plano, nas ARPSI que as abrange, e que os
procedimentos necessarios para esse efeito ndo cabem no prazo de 60 dias Uteis,

mas que se preveem iniciar apds a alteracdo por adaptacdo prevista na Resolugao.

2. Enquadramento Legal

A dindmica dos instrumentos de gestdo territorial estrutura-se em torno do conceito
central de alteracgdo, cujos procedimentos tém vindo a ser flexibilizados e simplificados,
permitindo uma resposta célere e eficaz as exigéncias atuais. estabelecendo-se que a
mesma pode decorrer da incompatibilidade ou da desconformidade com outros

programas e planos territoriais aprovados (alinea b) do n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT).

A alteracdo por adaptagdo ao Plano de Pormenor de Santo Agostinho enquadra-se na
alinea b) do n.2 1 do artigo 121.2 do RJIGT, o qual refere que a alteragdo por adaptacdo
dos planos territoriais decorre da entrada em vigor de outros programas com que devam

ser compativeis ou conformes.

De acordo com o n.2 2 do artigo 121.2 do RJIGT, a alteragdo por adaptacao dos planos
territoriais ndo pode envolver uma decisdo auténoma de planeamento e limita-se a
transpor o conteudo do ato legislativo ou regulamentar ou do programa ou plano

territorial que determinou a alteragao

A alteracdo por adaptacdo de planos territoriais depende de mera declaracdo da
entidade responsavel pela elaboragdo do plano, a qual deve ser emitida, no prazo de 60
dias, através da alteracdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento
de gestdo territorial a alterar, na parte ou partes relevantes, aplicando-se o disposto no

capitulo IX do RJIGT (n23 art.1219);

A referida declaragdo é transmitida previamente ao 6rgao competente pela elaboracdo
do programa ou plano, quando este seja diferente do érgao responsdvel pela respetiva
elaboracdo, sendo depois transmitida a comissdo de coordenagdo e desenvolvimento
regional territorialmente competente e remetida para publicacdo e depdsito, nos temos

previstos no RJIGT (n24 art.1219).
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3. Articulagao da Camara Municipal com as entidades

Conforme disposto no n.2 5 da Resoluc¢édo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de
22 de abril, a Comissdo de Coordenacdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), em articulagdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente,
I.P.(APA, I.P), asseguraram toda a colaboracdo técnica necessaria ao procedimento
de alteracdo por adaptacdo dos planos territoriais ao PGRI. Ao longo do processo foi
garantido o envolvimento do municipio, do qual se destacam os seguintes
procedimentos:

3.1. Articulagdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente — APA

3.1.1. Em 30/04/2024 a Camara Municipal solicitou via e-mail a ARHCentro o
agendamento de reunido para esclarecimento de duvidas e o envio por parte
daquela entidade dos ficheiros referentes a cartografia das ARPSI com
identificacgdo da perigosidade em formato vetorial (shp), no sistema de
coordenadas ETRS 89- TMO6;

3.2.1. Em 7/05/2024 a ARHCentro enviou os ficheiros solicitados a ciAmara
municipal;

3.2.2. Em 27/5/2024, a ARHCentro remeteu a CML um guia emitido pela APA
de esclarecimentos referentes ao PGRI;

3.2.3. Em 29/05/2024 a CML enviou a ARHCentro pedido de esclarecimentos
com base no trabalho em curso.

3.2.4. Em 6/6/2024 a ArHCentro enviou por e-mail novos ficheiros com as

plantas ARPSI, remetendo os esclarecimentos para posterior data.

3.2. Articulagdo com a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Centro — CDRC

3.2.1. em 13/05/2024, os servicos municipais solicitaram a CCDRC o
agendamento de reunido para esclarecimento do procedimento e conteludo

material do plano a alterar, via e-mail;

3.2.2.Em 14/05/2024, os servicos municipais enviaram por e-mail propostas de
alteragdo aos regulamentos e pegas graficas dos planos de pormenor

abrangidos pelas ARPSI;

3.3.3. Em 21 de maio de 2024 decorreu reunido conjunta entre elementos da
DiPOT da CML e elementos da CCDRC nas instalagdes da CCDRC, com o intuito

de esclarecimento das duvidas levantadas para elaboragado do procedimento;

3.3.4. Atento as duvidas apresentadas, ficou definido que as mesmas deveriam
ser encaminhadas a APA, da qual a cdmara aguarda resposta para marcagdo de

reuniao;
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4. Alteragao ao Plano

De acordo com a informagao vetorial disponibilizada pela APA - ARHCentro, o Plano
de Pormenor do Arrabalde da Ponte encontra-se parcialmente abrangido pelas

ARPSI, pelas classes de risco alta, muito alta e média no leito e margens do Rio Lis, e

Classes de risco baixa /muito baixa em &drea de intervengdo do plano.

Extrato de planta de trabalho para alteragdo por adaptacido do PPSA

CLASSES DE PERIGOSIDADE
T =100 ANOS

Muito Baixo e Baixo
[ o
- Alto e Muito Alto

De forma genérica, a Resolugio do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril,
contém a seguinte matriz de apoio a decisdo, na qual se destacam as situagdes
previstas paras classes de perigosidade de inundac¢do baixa/muito baixa, média e

alta/muito alta em solo urbano:
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Quadro 1 - Matriz de Apoio a Decisao

) | Autorizado Condicionado | 4

Novas edificacoes ()

o
(atividade agr

Obras de Reconstrucado (apos Autorizado Condicionado Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado
catastrofe por inundagao)
Reabilitacao () Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado

Autorizado Condicionado

Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado

Projeto de interesse estratégico

Novos Edificios sensiveis ()/
Seveso e PCIP

Infraestruturas ligadas 2 agua | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado

Infraestruturas territoriais () Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado

(") Conceito do Decreto-Lei n.° 555/1999, de 25 de maio.
() Conceito do Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro.
(%) Conceito do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro. Para efeitos da matriz as ETAR sao integradas nas infraestruturas territoriais.

(“) Conceitos do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescentado das ETAR de ambito municipal.

A resolugdo elencou incompatibilidades entre o PGRI e algumas normas do Plano de Pormenor de Santo

Agostinho, no quadro que se reproduz, e na tabela de correspondéncia que se destaca:

PP de Santo Agostinho (Resolugao do Conselho de Ministros n.° 84/2006,
de 30 de junho, na sua redagao atual)

Artigo do plano incompativel Fundamentagao da incompatibilidade

CAPITULO 11l - Por nao interditar as operagoes urbanisticas discriminadas no Q71.7,Q71.11,
Q75.6,Q76.1,Q77.4

: o - Por admitir operagoes urbanisticas ou outras agoes e atividades fora das
Artigo 8. condigdes discriminadas no Q71.8, Q71.10, Q71.12, Q71.13, Q71.15, Q73.8,
Equipamentos de lazer e estrutura verde Q73.9,Q73.11,Q73.15,Q73.16,Q73.17,Q74.7,Q74.9,Q74.10,Q74.14,Q74.16,

Q74.20,Q74.23,Q75.7,Q75.12,Q77.1,Q77.2,Q77.3,Q77.5,Q77.6,Q77.7,Q77.8,
Q77.9,Q78.1,Q78.2,Q78.3,Q78.4,Q78.5,Q78.6,Q78.7,Q78.8,Q78.9,Q78.10,
Q78.11,Q78.12,Q78.13

- Por nao interditar a construgao de caves, podendo colidir com o disposto no
Q71.9,Q71.14,Q71.17,Q73.12,Q73.18,Q74.21

Disposigoes relativas a ocupagao do solo

CAPITULO Il - Por nao interditar as operagoes urbanisticas discriminadas no Q71.7,Q71.11,
Q75.6,Q76.1,Q77.4

. ol - Por admitir operagdes urbanisticas ou outras agoes e atividades fora das
Artigo 12.°,n.° 1 condigdes discriminadas no Q71.8, Q71.10, Q71.12, Q71.13, Q71.15, Q73.8,
Edifisadoexisterite Q73.9,Q73.11,Q73.15,Q73.16,Q73.17,Q74.7,Q74.9,Q74.10,Q74.14,Q74.16,
) Q74.20,Q74.23,Q75.7,Q75.12,Q77.1,Q77.2,Q77.3,Q77.5,Q77.6,Q77.7,Q77.8,
Artigo13.°,n°1e4 Q77.9,Q78.1,Q78.2,Q78.3,Q78.4,Q78.5,Q78.6,78.7,Q78.8,Q78.9,Q78.10,
Q78.11,Q78.12,Q78.13

Disposigoes relativas a ocupagao do solo

Modos de intervengao no edificado existente

Artigo 14.° - Por nao interditar a construcao de caves, podendo colidir com o disposto no
Q71.9,Q71.14,Q71.17,Q73.12,Q73.18,Q74.21

- Por nao interditar a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local, podendo colidir com o disposto no Q71.16, Q73.14,
Q73.19,Q74.8,Q74.15,Q74.22

- Por nao interditar criagao de novas fragoes ou unidades de alojamento, podendo
colidir com o disposto no Q73.12,Q73.18, Q74.21

- Por admitir a alteragao de uso das edificagoes fora das condigoes discrimi-
nadas no Q73.10,Q73.13

Edificado proposto




12/24,1,660/24 - 12-06-2024

RELATORIO DE ALTERAGAO POR ADAPTAGAO
PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

Os quadros 2 a 10 tém em cada PGRI uma numeracao distinta, tendo sido atribuida a cada norma
essa numeragao. Desta forma, para facilitar a leitura das incompatibilidades apresenta-se na tabela
abaixo a correspondéncia entre os quadros.

Quadros 2a 10 RH1 RH2 RH3 RH4A RH5A RH6 RH7 RH8

Normas gerais aplicaveis aos potenciais usos identificados na

matriz de apoio a decisao em solo urbano e ristico Q68 | Q64 | Q74| Q70 | Ja83 | Q58 | Q49 | Q75
Normas aplicaveis no caso de “Novos Edificacoes" em solo

urbano Q69 | @65 | Q75| | Q71 | Ja84 | Q59 | Q50 | Q76
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificacoes” em solo

rustico Q70 | Q66 | Q76| | Q72 | Ja85 | Q60 | Q51 | Q77
Normas para “Reconstrucdo Pds catastrofe” Qn Q67 | Q77]| Q73 | |Jas6 | Q61 Q52 | Q78
Normas para a “Reabilitagao” Q72 | Q68 | Q78] | Q74 | Ja87 | Q62 | Q53 | Q79
Normas para “Projetos de Interesse Estratégico” Q73 | Q69 | Q79) | Q75 | Ja88 | Q63 | Q54 | Q80
Normas para “Novos Edificios sensiveis" Q74 | Q70 | Q80] | Q76 | Ja89 | Q64 | Q55 | Q81
Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” Q75 | Q7N Q81 Q77 | JQ90 | Q65 | Q56 | Q82
Normas para as “Infraestruturas Territoriais” Q76 | Q72 | Q82) | Q78 | JQ91 | Q66 | Q57 | Q83

!

Desta forma, entende-se que, nesta fase, dando cumprimento a obrigacdo legal de adaptac¢do do
plano e de forma a vincular o particular, e de acordo com as diretrizes constantes do ponto 2.4. do
guia de apoio disponibilizado pela APA, deverdo ser transpostas para o regulamento do plano as
seguintes disposi¢des gerais e as especificas a escala de um plano de pormenor (rodeadas a azul), de
forma a salvaguardar o PGRI e sanar as incompatibilidades indicadas (vermelho), havendo algumas

disposi¢coes que se repetem (amarelo):

Quadro 2 - Normas aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos em solo
urbano e rustico nas areas das ARPSI

btenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de
aior infiltragc@o que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento
das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizacao.

. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

btenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

segurar que 0s acessos que permitem operagoes de socorro e as agoes de evacuagao
comprometidos com a intervencgao a realizar.

5. Integrar o principio de precauc@o no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificagoes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagao urbana de
ana a reduzir a exposi¢ao aos riscos.

Aflotar solugbes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os
Beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes. Por exemplo, deve avaliar-se se as areas a montante estdo preparadas para
acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou
armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se as margens opostas do rio podem Norma
acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua. geral

7. Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos prévia a
perimetros urbanos, para a criacao de espacos verdes ou areas de lazer. elaborag:ﬁo

anear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagoes criticas, IGT-PP
ndo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipacao da sua energia.

9. Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis
superiores.

Garantir que a alteracao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a ativida-
des agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam
restritas a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao
de infraestruturas de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.
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Quadro 3 - Normas aplicaveis as “Novas Edificagoes” em solo urbano

D Asseqgurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfologicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao.

*otenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos.

romover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade.

Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga
de pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco.

sseqgurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
edida que as aguas sobem.

cluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

ﬂ’ interdita a realizagao de obras de construgao e operagées de loteamento.

b onstitui exce¢ao ao ponto anterior a realizagao de obras de constru¢ao em zona urbana
consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatagao
de espaco vazio entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados
por edificios e ainda os que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como
arruamentos, estacionamentos, pragas e espagos verdes.

ao ¢ permitida a construgao de caves.
m Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes
de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao
sem sofrer danos significativos;

b) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

c) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo
o edificio ser vazado até esta cota.

- interdita a realizagao de obras de construgao e operagées de loteamento.

@ onstitui exce¢ao ao ponto anterior a realizagao de obras de construgao em zona urbana
consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

@ Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resistencia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
b) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local

d) Incluam solugées arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria
edificada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa
estar sujeita a inundagao.

m Nao € permitida a construgao de caves em area inundavel.

w Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resistencia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
b) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano.

@ Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

m 30 € permitida a construgao de caves em area inundavel.
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Quadro 5 - Normas para “Reconstrugao Pos Catastrofe”

eabilitar os espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar
zonas de infiltragao/retengao.

2. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territori

Par preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,

. Norma
pre que posswel.

geral

aso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco plreg’laa
trutural devido a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas. z;:) ora
Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas| [GT-FP

de engenharia biofisica e privilegiando espécies autoctones caracteristicas da galeria
ipicola.

b ssequrar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis

Zmedida que as aguas sobem. Fora do
) ) ) ) ) ambito

7. Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagdo. «——| dePP

B o caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

a) Apenas sao permitidas as obras de reconstru¢ao que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade
sem condicionamentos;

b) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao
que se demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao.

c) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos sianificativos.

B o caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
a) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

b) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade
¢ baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do numero de pisos, nem o nimero de edi-
ficios a reconstruir;

¢) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao, devem ser observadas as
sequintes condicionantes:

i) Nas obras de reconstru¢ao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos.

if) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

iii) Nas obras de reconstrugao nao € permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragdes ou unidades de alojamento.

D uso do edificado reconstruido deve ser identico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento
de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco de inundagédes, quando existentes.

(cont.)

10



12/24,1,660/24 - 12-06-2024

RELATORIO DE ALTERAGAO POR ADAPTAGAO
PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

(cont.)

m 3o é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura
4 fachada ou do nimero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao
que se demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao.

@ as obras de reconstru¢ao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas
ragdes ou unidades de alojamento.

0 uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
0 risco associado, e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento
de Seguran¢a e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

4) Nao é permitida a localiza¢ao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de
portar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao
sem sofrer danos significativos;

Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente
Finundagoes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias
de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

m Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliacao e alteragao sao realizadas através da
implementagao de solugées urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

m Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de
afojamento.

& Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Quadro 6 - Normas para “Reabilitagao”

( 1. Potenciar a reabilitagao dos espacgos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
€valorizar as zonas de infiltragao/retengao.

@ tenciar a transformagao e ou criagao de espago de fruigao publica, considerando solugdes
€ permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas.

3. Ijpplementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua.
‘ 4. Flenaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica.

‘ 5. issegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer
transitaveis a medida que as aguas sobem.

‘ 6. Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagao de
wvanutencao do edificado no mesmo espaco.

Repetido do Quadro 5

(cont.)

11



12/24,1,660/24 - 12-06-2024

RELATORIO DE ALTERAGAO POR ADAPTAGAO
PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

(cont.)

D as reabilitagées que impliquem a demoli¢ao do edificado degradado/em risco e posterior
econstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de
risco de inundagao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente.

ao € permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
a o local.

g penas sao permitidas obras reconstrugao, alteragao ou ampliacao, sujeitas a parecer da
edtoridade nacional da agua, nas seguintes situagoes:

a) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e aces-
sibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no
sentido contrario ao da linha de agua;

b) Em zona urbana consolidada.
¢) Que visem a diminuir a exposi¢ao ao risco de inundagao.

0s casos em que nao é viavel a constru¢ao de um piso acima da cota de maxima cheia,
&0 permitidas as obras referidas no ponto 9, desde que possibilitem que os seus ocupantes
permaneg¢am em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a loca-
lizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

11. Nos casos descritos no ponto 10, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e prote¢ao destas populagées,

em situagoes de inundagoes.

@ los empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranca e/ou de Emer-
gencia Interno e um documento com medidas de autoprote¢ao que inclua o risco de inundagdes
quando existentes.

Norma
Aplicavel
ao
Municipio

m Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam
fulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

ao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da auto-

defde nacional da agua, devendo ser realizadas atraves da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam
aumentar a resiliéncia do territorio.

ao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
pafa o local.

0S casos em que nao € viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia,
sad permitidas as obras referidas no ponto 15, desde que possibilitem que os seus ocupantes
permaneg¢am em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a loca-
lizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

17. Nos casos descritos no ponto 16, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e prote¢ao destas populagées,
em situagdes de inundagoes.

@ os empreendimentos turisticos € elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergén
cia Interno e um documento com medidas de auto-protec¢ao que inclua o risco de inundagées
quando existentes.

19. Os Municipios devem promover um estudo para a defini¢ao de solugdes que diminua
a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

@ Assegurar que as obras de construgao, reconstru¢ao, ampliagao ou alteragao sao realizadas
atraves da implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao
ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

@ Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes.

w Nao e permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
Nsafa o local.

23.)Nos casos em que ndo é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdo

A norma 23 nédo consta na
RCM e corresponde a
norma incompativel no
PPSA (Q74.23)

em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de

permitidas as obras referidas no ponto 20, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
/ dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

12

Norma
Aplicavel
ao
Municipio
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Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao rele-
vantes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional" (PIN),
“Projeto de Investimento para Interior” (PIl). A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira
fase a analise do projeto através de um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados
como PIN.

de Gestdo de Riscos e Inundagdes e normativos em vigor”

Atentos os varios critérios de interesse estratégico, transpde-se para o regulamento do PP, “O projeto de
interesse estratégico deve ser caracterizado e confirmado o seu caracter estratégico nos termos do Plano

Quadro 7 - Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”

aracterizagao do projeto deve incluir:

a) O objetivo da intervengao.

b) Quais os beneficios expectaveis.
c) Qual a area de influéncia.
d) A formulagao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP).

e) Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagées fora
das areas de risco.

f) Avaliacao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes inte-
ressadas.

g) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacao fora da area inundada.

h) Outras informagdes relevantes considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o projeto.

A

Confirmado o caracter estratégico do projeto, € indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de
redugao do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo
a jusante ou montante da sua area de implantagao.

No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusées do
estudo hidraulico.

pntivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagao. Potenciar, sempre
weDossivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecologicos, com solugées de
maior infiltragao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento
das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao.

tenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao.

egurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigao/contaminagao nos pro-
¢a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de
0 biologico, quimico, radiologico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao.

pao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer
a autoridade nacional da agua, e devem ser realizadas através da implementacao de solugoes
urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam
aumentar a resiliéncia do territorio.

laborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotecao
gfie inclua o risco inundagodes.

9. Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuagao em situagoes de emergéncia.

vitar a impermeabiliza¢ao dos solos nos espagos exteriores.

. Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia
constantes do Plano de Emergéncia Interno.

@ Assegurar que a construgao, reconstrucao, ampliagao e alteragao sao realizadas através da
lementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco
ginundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

glaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao
€inclua o risco inundagdes.

14. Jvitar a impermeabiliza¢ao dos solos nos espagos exteriores.

na area a intervencionar e suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao
— |

A constar
do Plano de
Emergéncia
do edificio,
fora da
escala de
um PP
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Quadro 8- Normas para novos “Edificios sensiveis”

interdita a criagao de novas construgdes da tipologia edificios sensiveis.

A matriz de decisao estabelece em area inundavel para qualquer nivel de perigosidade a proibi¢ao
de implementagao de projetos cuja tipologia inclua os edificios sensiveis:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, qualquer outro edificio onde as agoes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometida;

b) Servigos de emergéncia como bombeiros, policia e ambulancias, servigos fundamentais na
resposta a situagdes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP - instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Quadro 9 - Normas para Infraestruturas ligadas a dgua

ul monstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao
aelocal da(s) instalagao(6es), apos o que serao definidas as condi¢oes especificas para a sua
implantagao.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas funcgoes hidraulicas ou fluviais
rso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos

ao sao permitidos edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica,
eitorios e balnearios.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao
#local da(s) instalagao(oes), apos o que serao definidas as condi¢oes especificas para a sua
implantacao, que salvaguardem a seguranga de pessoas.

monstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungoes hidraulicas
f fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante
nao se devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente,
desde que o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25.

edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
r-se acima da cota de maxima cheia para o local.

a pemonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do risco e nao sao
ados novos perigos, com impacto na envolvente.

Quadro 10 - Normas para as “Infraestruturas Territoriais”

DPpmonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos

Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
itar a fragmentagao dos ecossistemas.

inimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural

bresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou fluviais
LI curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

JEsegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

(cont.)
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(cont.)

Horesentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

ssegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundacao do periodo de retorno de 100 anos.

E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

@ pemonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungées hidraulicas ou fluviais
Mercurso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

m E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
#emonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.
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4.1. Regulamento

Considerando o observado no ponto anterior do presente relatdrio, entende-se
que devem ser consideradas as normas referentes as incompatibilidades
identificadas na Resolugdo, mas também as normas de caracter geral a todas as
classes a serem observadas nas ARPSI a serem observadas nas intervengdes a escala
de um plano de pormenor.

Assim, propde-se alterar o art. 39, aditar os art. 102 B, 102C, 102D, 109E, 109F,
109G, 109H, 109l, 109J e alterar os art. 122, 132 e 149, com a seguinte redagado:

(...)

Artigo 3.2
Composi¢ao
1 - O Plano tem a seguinte composicdao documental:

a) Regulamento.

b) Planta de Implantagdo — Desenho n.2 25

c) Planta de Implantagdo- Desenho n.2 25 A
d)Planta de Condicionantes — Desenho n.2 04

(...)

CAPITULO Il
Disposicoes relativas a ocupagdo do solo

Secgao |

Artigo 8.2
Equipamentos de lazer e estrutura verde

()

Artigo 82A
Hospital de Santo André
(-)

Artigo 9.2
Redes de infraestruturas — Tragados propostos

(..)

Artigo 10.2
Atividades interditas ou condicionadas

(..)

Artigo 10.2-A
Zonas inundaveis
1 - As zonas inundaveis delimitadas na Planta de Implantagdo — Desenho n.2 25
correspondem as dreas atingidas pela maior cheia conhecida de um curso de dgua e
constituem as dreas contiguas a margem dos cursos de agua ou do mar que se
estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia
num periodo de retorno de um século.
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2 - Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicavel as areas incluidas
na reserva ecoldgica nacional, nas zonas inunddveis deve-se promover a¢des que
contribuam para uma elevada permeabilidade do solo e promovam boas condi¢des
de drenagem.

3 - Nas zonas inundaveis sdo interditos os seguintes usos e agdes:

a) A instalacdo de aterros, muros, vedag¢Ges ou quaisquer outros obstaculos que
possam constituir barreiras fisicas a livre circulagdo das aguas e da fauna silvestre;
b) Alteragdo do sistema natural de escoamento que provoque obstrugdo a circulagdo
das aguas;

c) Pavimentagdo impermeavel continua que prejudique a permeabilidade do solo
remanescente a area construida;

d) Instalacdo de estabelecimentos industriais que produzam ou utilizem produtos
guimicos toxicos ou com elevados teores de fésforo ou de azoto;

e) Producgdo ou armazenamento de substancias quimicas ou bioldgicas perigosas;

f) InstalagGes de equipamento de salde, ensino e social;

g) InstalagGes de servigos municipais de protecdo civil, corpos de bombeiros e de
outros agentes de protecdo, bem como infraestruturas consideradas sensiveis e/ou
indispensaveis as operagdes de protecdo civil.

4 - Com excegdo das operacgdes de legalizacdo e ampliacdo, nas novas edificacdes as
cotas dos pisos inferiores, independentemente do seu uso, devem ser sempre
superiores a cota local da maxima cheia conhecida.

5 - As edificagOes ndo devem interferir negativamente com o escoamento das aguas
da rede hidrografica.

6 - Qualquer ocupacdo deve ser antecedida de estudos detalhados, de modo a
salvaguardar a seguranca de pessoas e bens, bem como ser acompanhada de
eficientes sistemas de drenagem de dguas pluviais.

7 - Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados
materiais permeaveis.

8 - As areas identificadas como zonas inundaveis podem vir a ser alteradas, segundo
os procedimentos previstos na lei, apds a execugao das obras hidrdulicas, previstas
em estudos hidrolégicos elaborados ou a elaborar, e aprovados pelas entidades
competentes.

Secgao ll

ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacio

Artigo 10.2 B
Ambito e identificacdo

1. A presente seccdo estabelece as regras aplicaveis as dreas de risco potencial
significativo de inundacdes em solo urbano, delimitadas na Planta de
Implanta¢do — Desenho n.2 25A, as quais prevalecem sobre as demais regras
estabelecidas no presente regulamento.

2. O modelo territorial definido para as areas de risco potencial significativo de
inundacdes, por classes de perigosidade, tem como objetivo estabelecer regras
de salvaguarda de recursos e valores naturais, de pessoas e bens compativel com
a utilizacdo sustentavel do territdrio, através do estabelecimento de acdes
permitidas, condicionadas ou interditas em funcdo dos potenciais usos,
designadamente:

a) Novas edificagdes em solo urbano;
b) Reconstrugdo pos catastrofe;
c) Projetos de interesse estratégico;

d) Reabilitagdo;
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e) Novos edificios sensiveis;
f)  Infraestruturas ligadas a dgua;

g) Infraestruturas territoriais.

Artigo 10.2 C
Disposi¢des comuns

Nas dreas de risco potencial significativo de inundagdes, a implementagdo dos
potenciais usos em solo urbano, devem cumprir com as seguintes condigGes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecolégicos,
com solucdes de maior infiltracdo que evitem o escoamento superficial,
permitam o encaixe ou encaminhamento das dguas e/ou de dissipacdo da
energia das aguas e possivel utilizacdo;

b) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

c) Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes
de evacuagdo nao ficam comprometidos com a intervencao a realizar;

d) Adotar solugBes construtivas que sejam mais resilientes a acdo das aguas
avaliando os beneficios para a drea a intervencionar, bem como os
potenciais efeitos negativos nas areas circundantes, designadamente:

i) as areas a montante e sua preparagdo para acomodar os efeitos de
regolfo;

ii) as areas a jusante e sua preparagdo para transportar ou armazenar um
eventual aumento de caudais de cheia, e se as margens opostas do rio
podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua;

e) Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem
situagOes criticas, retendo ou encaminhando as dguas ou ajudando a
dissipacdo da sua energia;

Artigo 102D
Novas edificacOes

1. Nas areas de risco potencial significativo de inundagGes, aplicam-se as
seguintes regras comuns as varias classes de perigosidade:

1.1. Assegurar que a ocupacdo do espaco urbano tem em consideracdo as
caracteristicas hidromorfolégicas, reservando para espacos verdes a area
com maior capacidade de infiltragao;

1.2. Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas,
logradouros, hortas urbanas, ou outros espagos que potenciem a
infiltracdo e naturaliza¢do de espacgos urbanos;

1.3. Promover a renaturalizacdo das margens e da area contigua, sempre que
possivel, adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

1.4. Assegurar que a edificabilidade em areas inunddveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que sao estabelecidas
medidas de forma a garantir a seguranca de pessoas e bens e dos valores
ambientais, ndo aumentando o risco;

1.5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao
permanecem transitaveis a medida que as dguas sobem;

1.6. Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.
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2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta, delimitadas na planta de
implantacdo do plano que contempla as ARPSI, deve atender-se ao seguinte:

2.1. E interdita a realizacido de obras de construcio e operacBes de
loteamento;

2.2. Constitui excegdo a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da
dgua, em situagBes de colmatacdo de espaco vazio entre edificios
existentes, ndo constituindo espago vazio os prédios ocupados por
edificios e ainda os que exercem uma fungdo urbana e estdo afetos ao uso
publico, como arruamentos, estacionamentos, pracas e espacos verdes;

2.3. Nao é permitida a construcdo de caves;
2.4. Devem ser adotadas solugbes urbanisticas e construtivas que:

2.4.1. Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais
de construgdo capazes de suportar o contato direto e prolongado,
pelo menos 72 horas, com as dguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;

2.4.2. Ndo aumentem perigosidade da inundacdo tal como definido nos
termos do presente plano;

2.4.3. Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida
para o local, devendo o edificio ser vazado até esta cota.

3. Naclasse de perigosidade média, delimitada na planta de implantagdo do plano
que contempla as ARPSI, deve atender-se ao seguinte:

3.1. E interdita a realizacdo de obras de construcdo e operacBes de
loteamento.

3.2. Constitui excecdo a alinea anterior a realizacdo de obras de construcdo em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da
agua.

3.3. Devem ser desenvolvidas solug¢Ges urbanisticas e construtivas que:

3.3.1. Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundacdo;

3.3.2. N3do aumentem perigosidade da inundacdo tal como definido nos
termos do presente plano;

3.3.3. Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior
a cota de cheia definida para o local;

3.3.4. Incluam solugdes arquitetonicas que ndao permitam a utilizacdo e
usufruto da volumetria edificada, na parte correspondente a que
se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundacao.

3.4. Nao é permitida a construgdo de caves em area inundavel.
4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:
4.1. Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

4.1.1. Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundacdo;

4.1.2. N3do aumentem perigosidade da inundacgdo tal como definido nos
termos do presente plano.

4.2. Nao é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.
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4.3. Nao é permitida a construgao de caves em area inundavel.

Artigo 102 E
Reconstrucao pds catastrofe

1. Nas areas de risco potencial significativo de inundagGes, aplicam-se as
seguintes regras comuns as varias classes de perigosidade:

1.1. Reabilitar os espagos publicos considerando solugGes que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltragdo/retencao;

1.2. Dar preferéncia a relocalizacdo do edificado destruido fora da zona de
risco de inundacdo, sempre que possivel;

1.3. Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que
ndo existe risco estrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas
hidrodinamicas;

1.4. Promover a renaturalizacgdo dos cursos de dagua artificializados
recorrendo a técnicas de engenharia biofisica e privilegiando espécies
autoctones caracteristicas da galeria ripicola;

1.5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuag¢do
permanecem transitaveis a medida que as dguas sobem;

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta, deve atender-se ao seguinte:
2.1. No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

2.1.1. Apenas sdo permitidas as obras de reconstrucdo que se destinem
exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

2.1.2. Nado é permitido o aumento da drea de implantacdo, da drea total
de construcgdo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem
o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagdo que se
demonstre que essa ampliacdo diminui a exposi¢cdo ao risco de
inundacao.

2.1.3. Nas obras de reconstru¢cdo devem ser utilizados materiais de
construgdo capazes de suportar o contato direto e prolongado,
pelo menos 72 horas, com as aguas de inundagdo sem sofrer
danos significativos.

2.2. No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

2.2.1. Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da area
de risco potencial significativo de inundagGes;

2.2.2. Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada
onde a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido
0 aumento da drea de implantacdo, da area total de construcao,
da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de
edificios a reconstruir;

2.2.3.  No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao,
devem ser observadas as seguintes condicionantes:

2.2.3.1. Nas obras de reconstru¢do devem ser utilizados materiais de
construcdo capazes de suportar o contato direto e prolongado,
pelo menos 72 horas, com as dguas de inundacdo sem sofrer
danos significativos;
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2.2.3.2. Ndo é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso
inferior a cota de cheia definida para o local;

2.2.3.3. Nas obras de reconstrucdo ndo é permitida a construgdo de
caves, nem a criacdo de novas fragcbes ou unidades de
alojamento;

2.3. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado e no caso de
empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranca e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas
de autoprotecdo que inclua o risco de inundacdes, quando existentes.

3. Na classe de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:

3.1. Ndo é permitido o aumento da area de implantacdo, da drea total de
construcdo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero
de edificios a reconstruir, exceto em situa¢do que se demonstre que essa
ampliacdo diminui a exposi¢do ao risco de inundagao;

3.2. Nas obras de reconstrucdo ndo é permitida a construcdo de caves, nem
criacdo de novas fragdes ou unidades de alojamento;

3.3. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado, e no caso de
empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas
de autoprotecdo que inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

3.4. N&o é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota
de cheia definida para o local.

3.5. Nas obras de reconstrucdo devem ser utilizados materiais de construcao
capazes de suportar o contato direto e prolongado, pelo menos 72 horas,
com as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

3.6. Adotar outras medidas, estruturais ou de gestdo, que permitam
minimizar o risco decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas
antirretorno nas redes de saneamento, criacdo de vias de fuga para pisos
superiores, implementar medidas de autoprotecdo, entre outras.

4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:

4.1. Assegurar que a construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo sao
realizadas através da implementagdo de solugdes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodacgdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

4.2. Ndo é permitida a construcdo de caves, nem a criagao de novas fragoes
ou unidades de alojamento;

4.3. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota
de cheia definida para o local.

Artigo 102 F
Reabilitacdo

1. Nasareas de risco potencial significativo de inundagGes, aplicam-se as seguintes
regras:

1.1. Potenciar a reabilitacdo dos espacos publicos considerando solugdes
gue permitam aumentar e valorizar as zonas de infiltracdo/retencéo;
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1.2. Potenciar a transformacgdo e ou criagdo de espacgo de fruigdo publica,
considerando solucbes que permitam o encaixe ou encaminhamento
das dguas e a dissipacdo da energia das aguas;

1.3. Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o
aproveitamento do recurso agua.

1.4. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo
devem permanecer transitaveis a medida que as aguas sobem;

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta, deve atender-se ao seguinte:

2.1. Nas reabilitacbes que impliguem a demolicdo do edificado
degradado/em risco e posterior reconstrucdo, deve ser privilegiada a
relocalizacdo do edificado para d4rea exterior a zona de risco de
inundacdo, sempre que vidvel técnica, financeira e socialmente;

2.2. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local;

2.3. Apenas sdo permitidas obras reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo,
sujeitas a parecer da autoridade nacional da d4gua, nas seguintes
situagdes:

2.3.1. Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de
seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas
no sentido contrario ao da linha de agua;

2.3.2. Em zona urbana consolidada;
2.3.3. Que visem a diminuir a exposi¢do ao risco de inundagdo;

2.4. Nos casos em que ndo é vidvel a construcdo de um piso acima da cota
de maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea c), desde
gue possibilitem que os seus ocupantes permanecam em condi¢des de
seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localiza¢do
de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

3. Naclasse de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:

3.1. Sdo permitidas obras de reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo,
mediante parecer da autoridade nacional da 3agua, devendo ser
realizadas através da implementacdo de solugdes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

3.2.  Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local;

3.3.  Nos casos em que ndo é viavel a construgdo de um piso acima da cota
de maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde
gue possibilitem que os seus ocupantes permanecam em condicdes de
seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizacao
de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

3.4. Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de
Seguranca e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas
de autoprotecdo que inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:

4.1. Assegurar que as obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou
alteracdo sdo realizadas através da implementacdo de solucgdes
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urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodagdo ao risco de
inundacgdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

4.2. Nao é permitida a construcdo de caves ou de novas fragdes;

4.3. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.

Artigo 102 G
Projetos de Interesse Estratégico

1. Os projetos de interesse estratégico devem ser caracterizados e confirmados
nos termos do PGRI — Plano de Gestdo de Riscos e Inundagdes e normativos em
vigor, devendo observar-se o seguinte:

1.1. E indispensavel desenvolver um estudo hidrdulico a uma escala de
pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do Plano de
Gestdo dos Riscos e Inundagdes em matéria de redugdo do risco e que
demonstre que a construgdo ndo representa um agravamento do perigo
a jusante ou montante da sua drea de implantacao;

1.2. Noregisto de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente
e as conclusdes do estudo hidraulico;

1.3. Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacos verdes,
corredores ecoldgicos, com solugdes de maior infiltragdo que evitem o
escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das
aguas e/ou de dissipacdo da energia das aguas e possivel utilizagdo;

1.4. Potenciar pavimentos permedveis na zona de intervengao;

1.5. Assegurar a minimizacdo do risco de danos materiais e de
poluicdo/contamina¢do nos projetos a desenvolver, devendo, por
exemplo, garantir que ndo ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma
inundacao;

1.6. Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio (s).

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta é interdita a instalagdo de projetos
de interesse estratégico.

3. Naclasse de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:

3.1. S3o permitidas obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e
alteragdo, mediante parecer da autoridade nacional da dgua, e devem
ser realizadas através da implementacdo de solugdes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

3.2. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprotecdo que inclua o risco inundacgdes;

3.3. Assegurar que ndo hd aumento da altura de agua e da velocidade nas
vias utilizadas para evacua¢do em situa¢des de emergéncia;

3.4. Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores;
4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:

4.1. Assegurar que a construcdo, reconstrugdo, ampliacdo e alteragdo sdo
realizadas através da implementacdo de solugdes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodacdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territério;
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4.2. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprotecdo que inclua o risco inundacgdes;

4.3. Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 102 H
Novas tipologias sensiveis

Nas areas de risco potencial significativo de inundag¢des, em qualquer classe de
perigosidade, é interdita a criacdo de novas construcbes cuja tipologia inclua
edificios sensiveis nos termos da lei em vigor.

Artigo 102 |
Infraestruturas ligadas a agua

1. Nas dreas de risco potencial significativo de inundagdes, nas classes de
perigosidade muito alta e alta aplicam-se as seguintes regras:

1.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é
essencial a implantacdo no local da(s) instalagdo(des), apds o que serdo
definidas as condic¢des especificas para a sua implantacdo;

1.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidrdaulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;

1.3. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo
sdo criados novos perigos;

1.4. Nao sdo permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de
atividade nautica, refeitérios e balnearios.

2. Nas dreas de risco potencial significativo de inundagBes, na classe de
perigosidade média aplicam-se as seguintes regras:

2.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo existe alternativa e que é
essencial a implantagdo no local da(s) instalacdo(des), apds o que serao
definidas as condi¢cGes especificas para a sua implantacdo, que
salvaguardem a seguranca de pessoas;

2.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao haverd impacto significativo nas
fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades
de escoamento a montante e a jusante nao se devem intensificar por forma
a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que o
acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

2.3. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo
sdo criados novos perigos, com impacto na envolvente;

2.4. Os edificios que se destinem a escritdrios, escolas de atividade ndutica e
refeitérios devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3. Nas areas de risco potencial significativo de inundag¢des, nas classes de
perigosidade baixa e muito baixa, devera demonstrar-se de forma inequivoca,
que nao haincremento significativo do risco e ndo sado criados novos perigos, com
impacto na envolvente.
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Artigo 102
Infraestruturas territoriais

1. Aimplantacao de infraestruturas territoriais e ETAR -Estacdes de Tratamento de
Aguas Residuais de &mbito municipal, nas areas de risco potencial significativo de
inundacgdes, tem de cumprir as seguintes regras:

1.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo
sdo criados novos perigos;

1.2. Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o
ecossistema fluvial;

1.3. Assegurar, no atravessamento dos cursos de dgua, a permeabilidade hidrica
e atmosférica e evitar a fragmentacdo dos ecossistemas;

1.4. Minimizar as superficies de impermeabilizacdo e a perda de vegetacao
natural.

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta, deve atender-se ao seguinte:

2.1. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a
auséncia de alternativa;

2.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndao haverd impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de dgua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;

2.3. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
estd adequado a perigosidade da inundagdo do periodo de retorno de 100
anos.

3. Naclasse de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:

3.1. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tracado e demonstrar a
auséncia de alternativa;

3.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndao haverd impacto nas fungdes
hidrdaulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensifica.

3.3. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
estd adequado a perigosidade da inundagdo do periodo de retorno de 100
anos;

3.4. E permitida a realizacdo de obras de construcdo de estacdo de tratamento
de dguas residuais, desde que comprovadamente se demonstre que ndo ha
alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

4. Nas classes de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:

4.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidrdaulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;

4.2. E permitida a realizacdo de obras de construcdo de estacdo de tratamento
de dguas residuais, desde que comprovadamente se demonstre que ndo ha
alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Secgao lll
Artigo 11.¢
Alinhamentos

()
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Artigo 12.2

Edificado existente

1 - No edificado existente, salvo nas situagdes consideradas na Planta de
Implantagdo - Desenho n.2 25, e que resultem de particularizagdo estabelecida no
artigo seguinte, ou que sejam tecnicamente justificadas em projeto e admitidas pela
administragdo municipal, sem prejuizo do disposto nos art. 102 B a 102 J, todas as
intervencgdes inovadoras devem respeitar os parametros pré-existentes relativos a
cérceas, numero de pisos, profundidade de empenas, corpos balangados e varandas,
de acordo com as seguintes especificacdes:

a) A altura da fachada ha-de resultar do valor médio das alturas das fachadas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio, no trogo de
rua compreendido entre duas transversais ou no trogo vizinho que apresente
caracteristicas tipolégicas homogéneas, ainda que diferenciadas relativamente ao
conjunto do arruamento;

b) A profundidade maxima das empenas é de 15 metros quando ndo existam
edificios confinantes; caso existam edificios confinantes a profundidade maxima
pode ser igual a profundidade maior, desde que fiquem asseguradas as condi¢des de
exposicao, ventilagdo e insolagdo das areas uteis;

c) Ndo sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada definida nos
termos estabelecidos na anterior alinea a), exceto no caso em que um dos edificios
confinantes tenha altura superior a que resulta da aplicacdo da regra da referida
alinea;

2 - E interdita a construcdo de anexos e a ocupac3o dos logradouros definidos no
edificado existente.

3 - Os materiais e cores a utilizar nas intervengdes no edificado existente ndo
podem constituir elementos de dissonancia face as caracteristicas dominantes da
envolvente.

4 - Os equipamentos de ar condicionado e os estendais, devem ser localizados nas
fachadas de tardoz, devendo, quando excecionalmente localizados nas fachadas
fronteiras a via publica ser instalados por modo e forma nao aparentes.

Artigo 13.2

Modos de intervencgdo no edificado existente

1 — Sem prejuizo do disposto nos art. 102 B a 102 J, os modos de interven¢dao no
Edificado Existente sdo as constantes da Planta de Implanta¢cdo — Desenho n.2 25 da
Planta de Modos de Intervencao no Edificado - Desenho n.2 27 e do Quadro I:
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Quadro |
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DO EDIFICIO/ CONJ. N
EDIFICADO PARAMETROS g o
<
o
2
~ (%) o
MODOS DE INTERVENCAO w E
> < z
" E 2 o o S ué
8 g 2 2 ks 3 =1
3 = e n < E < 3 = =
Qo L z w = a o =3 =
= g ] < < 9 = 3 2 [} <
Z S s o < <] a o E odqd B
> 3 = z 8 ° s o > &84 o
z ] * s S e = o] Yy ad4q E
= u ] 3 4 w < ] ] I <«
N : = g & o B u =) =) o d w
] i o & S = S << Z2 Z zd <
AP AMPLIAGAO M/A M/A M/A M/A A A M/A A A A A A M/A
AMPLIAGAO
AP/CF com M/A M/A M/A M A A M/A A A A A A M/A
CONSERVAGAO
DA FACHADA
AT ALTERAGCAO A M/A A M/A A A M M M M/A M M/A | M/A
ALTERACAO
AT/CF com M/A M/A M/A M A A M ™M M M/A ™M M/A | M/A
CONSERVAGAO
DA FACHADA
cs CONSERVAGAO M M M/S M M M M M M M M M M/A
DL DEMOLI(;AO D D D D D D PL - - - - - PL
Sendo:
A - Alteragao;
D - Demoligdo;
M — Manter;

PL - Uso estabelecido no Plano;
S — Substituicdo por material idéntico.

2 — Pretendendo-se intervencgao no Edificado Existente que revista a natureza de
Manutencdo/Alteracdo M/A, previamente a elabora¢do do respetivo projeto de
arquitetura, é aconselhdvel a apresentagdo a Camara Municipal de pedido de
Informagdo Prévia, no qual seja dado conhecimento do contetdo da intervengdo
prevista.

3 — A Camara Municipal na reposta ao Pedido de Informacgdo Prévia determinard
gual a tipologia de intervencao a adotar tendo em conta designadamente:

a) A avaliacdo e a caracterizacdo da intervencdo pretendida nas perspetivas
arquitetdnica e de inser¢do urbana;

b) A salvaguarda e a valorizagdo da qualidade arquitetdonica do edificio a ser
objeto de intervengao;

c) O contributo da intervengdo para a consolidagdo e requalificagdo da parte
urbana, atendendo a histéria e memoria coletiva do lugar e do edificio e ao propdsito
global de valorizagdo funcional e ambiental da drea onde se insere.

4 — Em todas as intervencgdes no Edificado Existente, deverdo ser garantidos os
adequados servicos e ligacOes as redes publicas de infraestruturas, bem como ser
assegurada a estabilidade estrutural, admitindo-se a reconstru¢do no todo ou em
parte do tipo de estrutura pré-existente, ou quando devidamente justificado e
indispensavel, a adoc¢do de solugdo estrutural diversa, atendendo a morfologia da
construcdo, a distinta tipologia, ou ao diferente uso previsto.

Artigo 14.2
Edificado proposto
1 - A configuragdo e o dimensionamento das parcelas destinadas a edificagdo, com
indicacdo das fun¢Oes urbanas a que se destinam, a sujeitar ou ndo a operagdo de
loteamento urbano, estdo definidos na Planta de Implantagdo — Desenho n.2 25, na
Planta de Edificagdes Propostas — Desenho n.2 28 e nos Quadros Il Il e IV.
2 —Sem prejuizo do disposto nos art. 102 B a 102J, os parametros relativos a area de
implantacdo, areas brutas de construcdo para habitacdo, comércio e servicos,
numero de pisos, nUmero maximo de fogos e cota de soleira, esta com caracter
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indicativo, estdo igualmente definidos nos Quadros II, 1ll e IV, sem prejuizo do

cumprimento das disposi¢des aplicadveis do RGEU.

3 - Nas parcelas n.2 4 e 14 indicadas na planta referida no n.2 1 poderdao manter-se
a alteracdo para o uso e

as func¢des e edificagcbes atualmente existentes até
edificagGes definidas no Plano.

Quadro
Area de Area de . .
implant " Area de JArea d Area de N.e Area N.2 N.2
dreada | acgoao | OV | construgdo r.‘.;a € const. n.e d - i lugares Area de ta de solei
Parcela parcela nivel da H Zc,) Comércio/serv a;ns (u;ao acima de € meal estacion | estacionam | caves cota de soleira
m? cota aJta; icos ervrzg 0% dosolo | pisos fagfzs 9RO amento ento (max. m
soleira ao m? m m? (mdx) | fogo (PDM) )
m’ m
la 576 126 282 96(3) - 378 3 6 63 | 6ou | 1800u 2 39,40
9a) | 270(4) (42,60)
1b 1667 | 422 | 844 392(3) - 1266 | 3 | 14 | 90 31 930 2 39,40
(42,60)
2a 124 124 | 2172 - - 217 2 3 - - - - 40,57
)
2b 981 360 720 - - 720 2 8 90 8 240 1 42,38/44,21
3(1) 428 234 732 204 - 936 4 6 | 122 19 570 2 42,20
4 976 655 - - 1.310(5) |1.310| 2 - - 40 1200 2 42,10
5 460 460 | 4342 460 894 2 - - - - - 33,10
) (36,60)
Total | 5.212 | 2381 | 3.167 1.152 1.310 5.719 35 - 107 - - -
Edificagdes propostas (habitacdo, comércio e servigos)
(1) - Na nova edificagdo deve ser garantido o nivelamento dos vdos e cobertura (cumeeira e beirado) com o edificio
adjacente
(2) - Esta drea podera em alternativa a habitagdo ser destinada a comércio/servigos
(3) - Esta area destinada a comércio/servigos podera em alternativa ser destinada a habitagdo
(4) - No caso do nimero maximo de fogos com comércio
(5) - Servigos ou equipamento
Quadro i
EdificagOes propostas (equipamentos e outros usos)
Areada Area de N.2de pisos freade |cotade
Parcela parcela mplantagdo Usos nstrugdo | soleira Observagdes
m? m? m? m
6 58 58 Ampliagdo da Junta de Freguesia 2 116 |44,70 Ligagdo entre edificios
7 977 977 Equipamento (*) (*) 142,50 Adaptagdo de edificio
existente
8 227 227 Equipamento (*) (*) 44,80 Adaptagdo de edificio
existente
9 173 173 Edificio de apoio 2 346 44,80
10 173 173 Edificio de apoio (cafetaria/bar) 173 144,80 Construgdo ligeira de
caracter precdrio
11 2.078 2.078 Equipamento (Museu de Leiria) (*) (*) 144,80 Adaptagdo de edificio
existente executada.
12 6.324 6.324  |Parque de estacionamento — 210 lugares 1 6.324 44,80 Parque subterraneo
executado
13 789 (*) Centro de Monitorizagdo Ambiental 1 (*) 144,80 Adaptagdo de edificio
existente executada
14 3.759 1.970 Unidade hoteleira (**) 5 6.830 (44,80 [stacionamento em fungdo
do n.2 de quartos
Total |4.558 | - -

NOTAS: As cotas de soleira registadas sdo indicativas. As cotas finais deverao resultar dos
projetos dos arruamentos e dos espagos exteriores.
Nas parcelas onde estdo indicadas duas cotas de soleira o nimero de pisos sera
contado a partir da cota mais baixa

(*) Relativo a edificagdes existentes
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(**) Enquanto o espaco existente se mantiver como Quartel dos Bombeiros
Municipais de Leiria, poderdo ser executadas todas as intervengGes e melhorias necessarias
ao funcionamento deste equipamento.

Quadro IV
Valores totais relativos as edificagGes propostas, estacionamentos, zonas verdes
publicas

Area de intervencdo 14,22 ha
Area total das parcelas destinadas a habitac3o, comércio e servicos 5.212 m?
Area total de construcdo para habitacdo 3.167 m?
Area total de construciio para comércio / servigos 1.152 m?
Area total de construcdo para servigos 1.310 m?
Area total de construcdo para habitacdo, comércio e servigos 5.629 m?
Area total das parcelas destinadas a equipamentos e outros usos 14.558 m?
Area total de construgdo proposta para equipamentos e outros usos
(edificios novos) SO pTep i e 13.969 m?*
N.2 de fogos (total) 35
Lulg:f\res de estacionamento privado (Habitagdo, Comércio e Servigos) - n.2 104
minimo
Lugares de estacionamento publico (210 em parque subterraneo; 17 227

ligeiros a superficie)
Area total das parcelas destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva 4.071 m?
Area total das zonas verdes publicas e outros espacos de utilizagdo coletiva |36.765 m?2

(...)

4.2. Pecas graficas

Peca alterada:

PLANTA DE IMPLANTACAO, peca desenhada n2. 25A (desdobramento da planta de
implantacdo, incluindo as ARPSI)
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Anexo | —Pecas Desenhadas Corrigidas
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‘ i @ i EDIFICACOES PROPOSTAS (Habitagao, Comércio e Servigos)
| 51.0 == == Limite do Plano de Pormenor 7 / Areade | Areade | Area de ;
| 57.1 48] 7 , / ) implantagdo| Areade | construgdo | Areade | construgéo N° de N°lugares | Area estacion. | N°de Cota de
o % - == Limite da Area Inundavel )/ Areada | ao nivel da | construgdo | comércio/ | construgdo [  acima N° de fogos estacion. em cave caves soleira
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_ . % T 39.52 Cota de cheia para o tempo retorno de 100 anos > T80
(Estudo Hidraulico / Hidrolgico do Rio Lis na Zona de Intervengao do Programa Polis em Leiria) 1a 576 126 282 96 378 3 6 6oug® °4u 2 39,40
292 L 270 @ (42,60)
...... Limite das Parcelas 3
31 % o 1b 1.667 422 844 3920 1.266 3 14 31 930 2 39,40
‘ 7/ — —.—.— Limite das Parcelas no Subsolo (42,60)
ol %. / = = = Parcelas de terreno sujeitas a reparcelamento 2a 124 124 | 217@ 217 2 - - 40,57
/,/' N a4 — — — Limite a tardoz para novas Construgaes 2b 981 360 720 720 2 8 8 240 1 42.38/44.21
1
31.5 = == = Limite da zona de protecao do Hospital Santo André ' / 30 428 234 732 204 - 936 4 19 570 2 4220
4 976 655 - - 13100 | 1.310 2 40 1200 2 42,10
3.9 . L . 2
- EdificacBes existentes - Pragas pedonais / ciclaveis equipadas 5 460 460 | 434@ | 460 894 2 (gggg)
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S
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/ %\:\ s devendo ser aferidas através de futuro levantamento topografico) ' ED|F|CAQOES PROPOSTAS (Equipamentos e Outros USOS)
S b Jardim publico 5
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5 // / 69.5 Parcela | parcela jmplantagéo) Usos pisos [construgdo| soleira Observagdes
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