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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2024/06/11

Unidade Organica responsavel pela deliberacio | DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO
TERRITORIO

Epigrafe | Alteracdo por adaptagdo ao Plano de Pormenor de Sdo Romao / Olhalvas. Atualizagdo, por forga da
entrada em vigor dos Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes.

Proposta | Presente informacdo da Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio, que se transcreve:

“A Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, aprova os Planos de Gestdo de Risco de
Inundagdes do 2.° ciclo de planeamento das diferentes regides hidrograficas, que corresponde ao periodo temporal
compreendido entre 2022 e 2027, designadamente o da regido hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A),
designado por Plano de Gestdo de Risco de Inundagdes do Vouga, Mondego e Lis.

Determina o artigo 51.° do RIIGT que o diploma que aprova o programa deve identificar as disposigdes dos planos
territoriais preexistentes incompativeis, discriminando aquelas cuja alteracdo visa salvaguardar situacGes de risco
ou de especial fragilidade ambiental, para os efeitos no n.° 3 do referido artigo, bem como consagrar as formas e
os prazos de atualizagdo dos planos preexistentes, ouvidas as comissdes de coordenagdo e desenvolvimento
regional e a entidade intermunicipal, a associagdo de municipios ou os municipios abrangidos.

Assim, nos termos das alineas b) e c) do n.° 4 da supracitada Resolucdo, as disposicoes dos planos territoriais
incompativeis com os Planos de Gestdao de Risco de InundacGes, tal como identificadas nos anexos I a VIII a
mencionada Resolugdo e da qual fazem parte integrante, devem ser atualizadas tendo por base a matriz e as
normas que constam no anexo IX a referida Resolucdo e da qual faz parte integrante. A atualizagdo dos planos
deve ser efetuada nos termos do artigo 121 © do RJIGT, através de alteracdo por adaptacdo, no prazo de 60 dias
uteis, contados a partir da entrada em vigor da referida Resolugao.

A alteragdo por adaptacdo ao Plano de Pormenor de S3o Romédo / Olhalvas enquadra-se na alinea b) do n.° 1 do
artigo 121.9 do RJIGT, a qual refere que a alteracdo por adaptagdo dos planos territoriais decorre da entrada em
vigor de outros programas com que devam ser compativeis ou conformes.

Nos termos do previsto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a alteracdo por adaptacdo depende de mera declaracao
da entidade responsavel pela elaboracdo do plano, a qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da
alteragdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento de gestdo territorial a alterar, na parte ou
partes relevantes, aplicando-se o disposto no capitulo IX do RJIGT.

A declaracdo acima referida é transmitida previamente ao 6rgdo competente pela aprovagcdo do programa ou
plano, quando este seja diferente do 6rgdo responsavel pela respetiva elaboracdo, sendo depois transmitida a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional territorialmente competente e remetida para publicagdo e
depdsito, nos temos do n°4 do artigo.121° do RJIGT.

Face ao antedito, propde-se que a Camara Municipal de Leiria delibere:

1. Aprovar, por declaragdo, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta final de
alteracdo por adaptacdo do Plano de Pormenor de S3o Romado / Olhalvas (anexo), articulada com a
Comissdo de Coordenacdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, e Agéncia Portuguesa
do Ambiente, a qual integra os seguintes elementos: alteracdo do Regulamento e nova Planta de
Implantacdo — Areas de risco potencial significativo de inundac&o.

2. A declaracdo referida no nimero anterior deve ser transmitida a Assembleia Municipal, sendo depois
transmitida a Comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro.

3. Que a alteracdo por adaptacdo seja publicada na 2.2 série do Diario da Republica e remetida para
deposito, através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de gestdo territorial da Diregdo

Geral do Territorio.”
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Deliberacdao | A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade, aprovar a
alteragdo por adaptacdo do Plano de Pormenor de Sdo Romdo / Olhalvas, e transmitir a referida alteragdo a
Assembleia Municipal, bem como dar conhecimento a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento do Centro,
remetendo-a para publicagdo e deposito, nos termos e para os efeitos do artigo 121.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual.
Mais deliberou que o relatério da alteragdo por adaptagdo que integra a alteracdo ao Plano de Pormenor de Sao
Romdo / Olhalvas em vigor constitui anexo a presente deliberagdo e dela faz parte integrante.

A presente deliberagdo foi aprovada em minuta

Juliana Crespo Marcelino Anabela Fernandes Graca
ASSISTENTE TECNICO VICE - PRESIDENTE
12-06-2024
12-06-2024
Assinatura Digital Certificada 1 Assinatura Digital Certificada 2
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Plano de Pormenor de
SAO ROMAO / OLHALVAS

T T

Alteracao por adaptacao

A Resolugio do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, que aprovou

os Planos de Gestao dos Riscos de Inundagodes - 2.° ciclo
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1. Introducao

O Plano de Pormenor de Sdo Romao / Olhalvas (PP1 ou PPSRO), aprovado pela
Assembleia Municipal de Leiria em 24 de fevereiro de 2012, e publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, através do Aviso n.2 9986/20212, de 24 de julho de 2012,
retificado pela declaragdo de retificagdo n.2 1501/2012 publicada no Diario da
Republica, 2.2 série, de 16 de novembro de 2012, abrange uma area de intervengdo
abrange uma darea de aproximadamente 41,40 ha, sendo limitado conforme definido
nas pecas desenhadas que integram o Plano, descrevendo-se genericamente o limite
a norte pela Rotunda Eng. Rui Silveirinha, Rua de Santo André, Rua Dr. Rui Faria,
Rotunda das Olhalvas, a poente pela Avenida das Comunidades Europeias, Rua da
Esperanca, terrenos confinantes com o Rio Lis, e Rua da Cooperativa, a sul pelos
terrenos da igreja catdlica de Sdo Romao e Guimarota, pelo Rios Lis e terreno das
Oficinas Municipais, e a Nascente pelos terrenos das Oficinas Municipais, Rua Vale
de Lobos e Urbanizagdes adjacentes, Rotunda Vale de Lobos, Rua Miguel Torga, sopé
do Morro da Sra. da Encarnagdo, Rua da Fabrica do Papel, Ponte dos Canicos Rua

Carolina Ferreira Ribeiro e Rotunda Eng. Rui Silveirinha.

Encontra-se em fase de publicacdo no didrio da Republica, a primeira correcado
material ao Plano de Pormenor de Sdo Romao Olhalvas aprovado peal Camara

Municipal em 6 de fevereiro de 2024.

Com a publicacdo da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril,
que aprovou os Planos de Gestdo dos Riscos de Inundagdes 2.2 ciclo, e elencou
incompatibilidades no PGRI face aos planos municipais em vigor, tendo em conta as
ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdo que os abrangem, surge
a necessidade de adaptar os planos municipais que apresentam as
incompatibilidades indicadas, no prazo legal de 60 dias, conforme indicado na alinea

c) do n.2 4 da referida da Resolugéo.
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Refere-se que, atendendo as limitagGes impostas pelo risco de inundagdo que
abrange parte do plano de pormenor, este ira carecer de alteragdo profunda ou
revisdo das propostas ndao executadas no plano, nas ARPSI que as abrange, e que os
procedimentos necessarios para esse efeito ndo cabem no prazo de 60 dias Uteis,

mas que se preveem iniciar apos a alteragdo por adaptagdo prevista na Resolugdo.

2. Enquadramento Legal

A dindmica dos instrumentos de gestdo territorial estrutura-se em torno do conceito
central de alteracgdo, cujos procedimentos tém vindo a ser flexibilizados e simplificados,
permitindo uma resposta célere e eficaz as exigéncias atuais. estabelecendo-se que a
mesma pode decorrer da incompatibilidade ou da desconformidade com outros

programas e planos territoriais aprovados (alinea b) do n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT).

A alterac¢do por adaptacdo ao Plano de Pormenor de Santo Agostinho enquadra-se na
alinea b) do n.2 1 do artigo 121.2 do RJIGT, o qual refere que a alteragdo por adaptacdo
dos planos territoriais decorre da entrada em vigor de outros programas com que devam

ser compativeis ou conformes.

De acordo com o n.2 2 do artigo 121.2 do RJIGT, a altera¢do por adaptagdo dos planos
territoriais ndo pode envolver uma decisdo auténoma de planeamento e limita-se a
transpor o conteudo do ato legislativo ou regulamentar ou do programa ou plano

territorial que determinou a alteragao

A alteracdo por adaptacdo de planos territoriais depende de mera declaracdo da
entidade responsavel pela elaboragdo do plano, a qual deve ser emitida, no prazo de 60
dias, através da alteracdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento
de gestdo territorial a alterar, na parte ou partes relevantes, aplicando-se o disposto no

capitulo IX do RJIGT (n23 art.1219);

A referida declaragdo é transmitida previamente ao 6rgao competente pela elaboracdo
do programa ou plano, quando este seja diferente do érgao responsavel pela respetiva
elaboracdo, sendo depois transmitida a comissdo de coordenagdo e desenvolvimento
regional territorialmente competente e remetida para publicacdo e depdsito, nos temos

previstos no RJIGT (n24 art.1219).
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3. Articulagao da Camara Municipal com as entidades

Conforme disposto no n.2 5 da Resoluc¢édo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de
22 de abril, a Comissdo de Coordenacdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), em articulagdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente,
I.P.(APA, I.P), asseguraram toda a colaboracdo técnica necessaria ao procedimento
de alteracdo por adaptacdo dos planos territoriais ao PGRI. Ao longo do processo foi
garantido o envolvimento do municipio, do qual se destacam os seguintes
procedimentos:

3.1. Articulagdo com a Agéncia Portuguesa do Ambiente — APA

3.1.1. Em 30/04/2024 a Camara Municipal solicitou via e-mail a ARHCentro o
agendamento de reunido para esclarecimento de duvidas e o envio por parte
daquela entidade dos ficheiros referentes a cartografia das ARPSI com
identificacgdo da perigosidade em formato vetorial (shp), no sistema de
coordenadas ETRS 89- TMO6;

3.2.1. Em 7/05/2024 a ARHCentro enviou os ficheiros solicitados a ciAmara
municipal;

3.2.2. Em 27/5/2024, a ARHCentro remeteu a CML um guia emitido pela APA
de esclarecimentos referentes ao PGRI;

3.2.3. Em 29/05/2024 a CML enviou a ARHCentro pedido de esclarecimentos
com base no trabalho em curso;

3.2.4. Em 6/6/2024 a ArHCentro enviou por e-mail novos ficheiros com as

plantas ARPSI, remetendo os esclarecimentos para posterior data.

3.2. Articulagdo com a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Centro — CDRC

3.2.1. em 13/05/2024, os servicos municipais solicitaram a CCDRC o
agendamento de reunido para esclarecimento do procedimento e conteludo

material do plano a alterar, via e-mail;

3.2.2.Em 14/05/2024, os servicos municipais enviaram por e-mail propostas de
alteragdo aos regulamentos e pegas graficas dos planos de pormenor

abrangidos pelas ARPSI;

3.3.3. Em 21 de maio de 2024 decorreu reunido conjunta entre elementos da
DiPOT da CML e elementos da CCDRC nas instalagdes da CCDRC, com o intuito

de esclarecimento das duvidas levantadas para elaboragado do procedimento;

3.3.4. Atento as duvidas apresentadas, ficou definido que as mesmas deveriam
ser encaminhadas a APA, da qual a cdmara aguarda resposta para marcagdo de

reuniao;
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4. Alteragao ao Plano

De acordo com a informagao vetorial disponibilizada pela APA - ARHCentro, o Plano
de Pormenor DE S3o Romdo / Olhalvas encontra-se parcialmente abrangido pelas

ARPSI, pelas classes de risco alta, muito alta e média no leito e margens do Rio Lis, e

Classes de risco baixa /muito baixa em area de intervengdo do plano.

Extrato de planta de trabalho para alteragdo por adaptacdo do PPSRO

CLASSES DE PERIGOSIDADE
T =100 ANOS

|:, Muito Baixo e Baixo
] e
Alto e Muito Alto

De forma genérica, a Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril,
contém a seguinte matriz de apoio a decisdo, na qual se destacam as situagdes
previstas paras classes de perigosidade de inundagdo baixa/muito baixa, média e

alta/muito alta em solo urbano:
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Quadro 1 - Matriz de Apoio a Decisao

Novas edificacdes ()

Obras de Reconstrucao (apds Autorizado Condicionado

catastrofe por inundacao)

Reabilitagéo () Autorizado Condicionado

Projeto de interesse estratégico Autorizado Condicionado

Novos Edificios sensiveis ()/
Seveso e PCIP

Infraestruturas ligadas 2 dgua | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado

Infraestruturas territoriais () Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado | Autorizado Condicionado

(") Conceito do Decreto-Lei n.° 555/1999, de 25 de maio.
(%) Conceito do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.
(%) Conceito do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro. Para efeitos da matriz as ETAR sao integradas nas infraestruturas territoriais.

(“) Conceitos do Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro, acrescentado das ETAR de ambito municipal.

A resolugdo elencou incompatibilidades entre o PGRI e algumas normas do Plano de Pormenor de Sdo

Roméo / Olhalvas, no quadro que se reproduz, e na tabela de correspondéncia que se destaca:

PP de S. Romao/Olhalvas (Aviso n.° 9986/2012, de 24 de julho, na sua redagao atual)

Artigo do plano incompativel Fund 3o dair ibilidade

CAPITULO Il - Por nao interditar as operagoes urbanisticas discriminadas no Q71.7,Q71.11,
Q75.6,Q76.1,Q77.4

- Por admitir operacoes urbanisticas ou outras agoes e atividades fora das

Disposi¢oes Relativas a Ocupagao do Solo

Artigo 14.9 condicdes discriminadas no Q71.8, Q71.10, Q71.12, Q71.13, Q71.15, Q73.8,
Edificado Existente Q73.9,Q073.11,Q73.15,Q073.16,Q73.17,Q74.7,Q74.9,Q74.10,Q74.14,Q74.16,

) Q74.20,Q74.23,Q75.7,Q75.12,Q77.1,Q77.2,Q77.3,Q77.5,Q77.6,Q77.7,Q77.8,
Artigo 15.°,n°1e4 Q77.9,Q78.1,Q78.2,Q78.3,Q78.4,Q78.5,Q78.6,Q78.7,Q78.8,Q78.9,Q78.10,

Q78.11,Q78.12,Q078.13

- Por nao interditar a construgao de caves, podendo colidir com o disposto no
Q71.9,Q71.14,Q71.17,Q73.12,Q73.18,Q74.21

- Por nao interditar a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local, podendo colidir com o disposto no Q71.16,Q73.14,
Q73.19,Q74.8,Q74.15,Q74.22

- Por naointerditar criagao de novas fragoes ou unidades de alojamento, podendo
colidir com o disposto no Q73.12,Q73.18,Q74.21

- Por admitir a alteragao de uso das edifica¢oes fora das condigées discrimi-
nadas no Q73.10,Q73.13

Modos de Intervengao no Edificado Existente

CAPITULO Il - Por nao interditar as operagoes urbanisticas discriminadas no Q71.11,Q76.1
Disposi¢oes Relativas a Ocupagao do Solo - Por admitir operagoes urbanisticas ou outras agoes e atividades fora das condi-
o 5.0 4 ¢oes discriminadas no Q71.12,Q71.13,Q71.15,Q73.11,Q73.15,Q73.16,Q73.17,

NS T e Q74.14,Q74.16, Q74.20, Q74.23, Q75.7, Q75.12, Q77.5, Q77.6, Q77.7, Q77 8,
Edificado Proposto Q77.9,Q78.1,Q78.2,078.3,Q78.4,Q078.8,Q78.9,Q078.10,Q78.11,Q78.12,Q78.13

- Por nao interditar a construgao de caves, podendo colidir com o disposto no
Q71.14,Q71.17,Q73.12,Q73.18,Q74.21

- Por nao interditar a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local, podendo colidir com o dispostono Q71.16,Q73.14,
Q73.19,Q74.15,Q74.22

- Por naointerditar criagao de novas fragoes ou unidades de alojamento, podendo
colidir com o disposto no Q73.12,Q73.18,Q74.21

- Por admitir a alteragao de uso das edificagoes fora das condigoes discrimi-
nadas no Q73.13
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Os quadros 2 a 10 tém em cada PGRI uma numeracao distinta, tendo sido atribuida a cada norma
essa numeragao. Desta forma, para facilitar a leitura das incompatibilidades apresenta-se na tabela
abaixo a correspondéncia entre os quadros.

Quadros 2a 10 RH1 RH2 RH3 RH4A RH5A RH6 RH7 RH8

Normas gerais aplicaveis aos potenciais usos identificados na

matriz de apoio a decisao em solo urbano e ristico Q68 | Q64 | Q74| Q70 | Ja83 | Q58 | Q49 | Q75
Normas aplicaveis no caso de “Novos Edificacoes" em solo

urbano Q69 | @65 | Q75| | Q71 | Ja84 | Q59 | Q50 | Q76
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificacoes” em solo

rustico Q70 | Q66 | Q76| | Q72 | Ja85 | Q60 | Q51 | Q77
Normas para “Reconstrucdo Pds catastrofe” Qn Q67 | Q77]| Q73 | |Jas6 | Q61 Q52 | Q78
Normas para a “Reabilitagao” Q72 | Q68 | Q78] | Q74 | Ja87 | Q62 | Q53 | Q79
Normas para “Projetos de Interesse Estratégico” Q73 | Q69 | Q79) | Q75 | Ja88 | Q63 | Q54 | Q80
Normas para “Novos Edificios sensiveis" Q74 | Q70 | Q80] | Q76 | Ja89 | Q64 | Q55 | Q81
Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” Q75 | Q7N Q81 Q77 | JQ90 | Q65 | Q56 | Q82
Normas para as “Infraestruturas Territoriais” Q76 | Q72 | Q82) | Q78 | JQ91 | Q66 | Q57 | Q83

!

Desta forma, entende-se que, nesta fase, dando cumprimento a obrigacdo legal de adaptac¢do do
plano e de forma a vincular o particular, e de acordo com as diretrizes constantes do ponto 2.4. do
guia de apoio disponibilizado pela APA, deverdo ser transpostas para o regulamento do plano as
seguintes disposi¢des gerais e as especificas a escala de um plano de pormenor (rodeadas a azul), de
forma a salvaguardar o PGRI e sanar as incompatibilidades indicadas (vermelho), havendo algumas

disposi¢coes que se repetem (amarelo):

Quadro 2 - Normas aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos em solo
urbano e rustico nas areas das ARPSI

btenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de
aior infiltragc@o que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento
das aguas e/ou de dissipacao da energia das aguas e possivel utilizacao.

. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

btenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

segurar que 0s acessos que permitem operagoes de socorro e as agoes de evacuagao
comprometidos com a intervencgao a realizar.

5. Integrar o principio de precauc@o no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificagoes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagao urbana de
ana a reduzir a exposi¢ao aos riscos.

Aflotar solugbes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os
Beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes. Por exemplo, deve avaliar-se se as areas a montante estdo preparadas para
acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou
armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se as margens opostas do rio podem Norma
acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua. geral

7. Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos prévia a
perimetros urbanos, para a criacao de espacos verdes ou areas de lazer. elaborag:ﬁo

anear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagoes criticas, IGT-PP
ndo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipacao da sua energia.

9. Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis
superiores.

Garantir que a alteracao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a ativida-
des agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam
restritas a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizacao
de infraestruturas de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.
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Quadro 3 - Normas aplicaveis as “Novas Edificagoes” em solo urbano

D Asseqgurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfologicas, reservando para espagos verdes a area com maior capacidade de infiltragao.

*otenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos.

romover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade.

Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga
de pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco.

sseqgurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
edida que as aguas sobem.

cluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

ﬂ’ interdita a realizagao de obras de construgao e operagées de loteamento.

b onstitui exce¢ao ao ponto anterior a realizagao de obras de constru¢ao em zona urbana
consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatagao
de espaco vazio entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados
por edificios e ainda os que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como
arruamentos, estacionamentos, pragas e espagos verdes.

ao ¢ permitida a construgao de caves.
m Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes
de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao
sem sofrer danos significativos;

b) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

c) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo
o edificio ser vazado até esta cota.

- interdita a realizagao de obras de construgao e operagées de loteamento.

@ Constitui excegao ao ponto anterior a realizagao de obras de construgao em zona urbana
Bnsolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

@ Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resistencia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
b) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local

d) Incluam solugées arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria
edificada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa
estar sujeita a inundagao.

m Nao € permitida a construgao de caves em area inundavel.

w Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resistencia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
b) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano.

@ Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

m 30 € permitida a construgao de caves em area inundavel.
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Quadro 5 - Normas para “Reconstrugao Pos Catastrofe”

eabilitar os espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar
zonas de infiltragao/retengao.

2. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio.

Par preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
gmpre que possivel Norma
' geral
aso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco préviaa
trutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas hidrodinamicas. clabora
cao
Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas| IGT-PP

de engenharia biofisica e privilegiando espécies autoctones caracteristicas da galeria
ipicola.

b ssequrar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis

Zmedida que as aguas sobem.
- e " " . N Fora do
7. Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao. «——— | ambito
de PP

B o caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

a) Apenas sao permitidas as obras de reconstru¢ao que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade
sem condicionamentos;

b) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao
que se demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao.

c) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos sianificativos.

B o caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
a) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

b) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade
¢ baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do numero de pisos, nem o nimero de edi-
ficios a reconstruir;

¢) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao, devem ser observadas as
sequintes condicionantes:

i) Nas obras de reconstru¢ao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos.

if) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

iii) Nas obras de reconstrugao nao € permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas
fragdes ou unidades de alojamento.

D uso do edificado reconstruido deve ser identico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento
de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco de inundagédes, quando existentes.

(cont.)
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(cont.)

m 3o é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura
4 fachada ou do nimero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao
que se demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao.

@ as obras de reconstru¢ao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas
ragdes ou unidades de alojamento.

0 uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
0 risco associado, e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento
de Seguran¢a e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

4) Nao é permitida a localiza¢ao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de
portar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao
sem sofrer danos significativos;

Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente
Finundagoes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias
de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

m Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliacao e alteragao sao realizadas através da
implementagao de solugées urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

m Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de
afojamento.

& Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.

Quadro 6 - Normas para “Reabilitagao”

( 1. Potenciar a reabilitagao dos espacgos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
€valorizar as zonas de infiltragao/retengao.

@ tenciar a transformagao e ou criagao de espago de fruigao publica, considerando solugdes
€ permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas.

3. Ijpplementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua.
‘ 4. Flenaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica.

‘ 5. issegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer
transitaveis a medida que as aguas sobem.

‘ 6. Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagao de
wvanutencao do edificado no mesmo espaco.

Repetido do Quadro 5

(cont.)
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(cont.)

D as reabilitagées que impliquem a demoli¢ao do edificado degradado/em risco e posterior
econstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de
risco de inundagao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente.

ao € permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
a o local.

g penas sao permitidas obras reconstrugao, alteragao ou ampliacao, sujeitas a parecer da
edtoridade nacional da agua, nas seguintes situagoes:

a) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e aces-
sibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no
sentido contrario ao da linha de agua;

b) Em zona urbana consolidada.
¢) Que visem a diminuir a exposi¢ao ao risco de inundagao.

0s casos em que nao é viavel a constru¢ao de um piso acima da cota de maxima cheia,
&0 permitidas as obras referidas no ponto 9, desde que possibilitem que os seus ocupantes
permaneg¢am em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a loca-
lizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

11. Nos casos descritos no ponto 10, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e prote¢ao destas populagées,

em situagoes de inundagoes.

Norma
Aplicavel
ao
Municipio

@ los empreendimentos turisticos € elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emer
gencia Interno e um documento com medidas de autoprote¢ao que inclua o risco de inundagdes
quando existentes.

m 0Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam
fulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

ao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da auto-

defde nacional da agua, devendo ser realizadas atraves da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam
aumentar a resiliéncia do territorio.

ao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
pafa o local.

0S casos em que nao € viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia,
sad permitidas as obras referidas no ponto 15, desde que possibilitem que os seus ocupantes
permaneg¢am em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a loca-
lizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

17. Nos casos descritos no ponto 16, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e prote¢ao destas populagées,
om situagoes de inundagdes.

pos empreendimentos turisticos € elaborado um documento de Seguranca e/ou de Emerger
cia Interno e um documento com medidas de auto-protegao que inclua o risco de inundagée{ Norma

quando existentes. ;\glicével

19. Os Municipios devem promover um estudo para a defini¢ao de solugdes que diminuar| Municipio

a vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas. <

@ Assegurar que as obras de construgao, reconstru¢ao, ampliagao ou alteragao sao realizadas
atraves da implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao
ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

@ Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes.

w Nao e permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
Nsafa o local.

23.)Nos casos em que ndo é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdo

A norma 23 nédo consta na
RCM e corresponde a
norma incompativel no
PPSA (Q74.23)

em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de

permitidas as obras referidas no ponto 20, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
/ dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
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Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao rele-
vantes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional" (PIN),
“Projeto de Investimento para Interior” (PIl). A proposta de orientagoes dos PIE inclui numa primeira
fase a analise do projeto através de um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados
como PIN.

de Gestdo de Riscos e Inundagdes e normativos em vigor”

Atentos os varios critérios de interesse estratégico, transpde-se para o regulamento do PP, “O projeto de
interesse estratégico deve ser caracterizado e confirmado o seu caracter estratégico nos termos do Plano

Quadro 7 - Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”

aracterizagao do projeto deve incluir:

a) O objetivo da intervengao.

b) Quais os beneficios expectaveis.
c) Qual a area de influéncia.
d) A formulagao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP).

e) Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagées fora
das areas de risco.

f) Avaliacao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes inte-
ressadas.

g) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacao fora da area inundada.

h) Outras informagdes relevantes considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o projeto.

A

Confirmado o caracter estratégico do projeto, € indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de
redugao do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo
a jusante ou montante da sua area de implantagao.

No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusées do
estudo hidraulico.

pntivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundagao. Potenciar, sempre
weDossivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores ecologicos, com solugées de
maior infiltragao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento
das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao.

tenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao.

egurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigao/contaminagao nos pro-
¢a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de
0 biologico, quimico, radiologico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao.

pao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer
a autoridade nacional da agua, e devem ser realizadas através da implementacao de solugoes
urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam
aumentar a resiliéncia do territorio.

laborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotecao
gfie inclua o risco inundagodes.

9. Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuagao em situagoes de emergéncia.

vitar a impermeabiliza¢ao dos solos nos espagos exteriores.

. Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia
constantes do Plano de Emergéncia Interno.

@ Assegurar que a construgao, reconstrucao, ampliagao e alteragao sao realizadas através da
lementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco
ginundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

glaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao
€inclua o risco inundagdes.

14. Jvitar a impermeabiliza¢ao dos solos nos espagos exteriores.

na area a intervencionar e suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao
— |

A constar
do Plano de
Emergéncia
do edificio,
fora da
escala de
um PP
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Quadro 8- Normas para novos “Edificios sensiveis”

interdita a criagao de novas construgdes da tipologia edificios sensiveis.

A matriz de decisao estabelece em area inundavel para qualquer nivel de perigosidade a proibi¢ao
de implementagao de projetos cuja tipologia inclua os edificios sensiveis:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, qualquer outro edificio onde as agoes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometida;

b) Servigos de emergéncia como bombeiros, policia e ambulancias, servigos fundamentais na
resposta a situagdes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP - instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Quadro 9 - Normas para Infraestruturas ligadas a dgua

ul monstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao
aelocal da(s) instalagao(6es), apos o que serao definidas as condi¢oes especificas para a sua
implantagao.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas funcgoes hidraulicas ou fluviais
rso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos

ao sao permitidos edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica,
eitorios e balnearios.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao
#local da(s) instalagao(oes), apos o que serao definidas as condi¢oes especificas para a sua
implantacao, que salvaguardem a seguranga de pessoas.

monstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungoes hidraulicas
f fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante
nao se devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente,
desde que o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25.

edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
r-se acima da cota de maxima cheia para o local.

a pemonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do risco e nao sao
ados novos perigos, com impacto na envolvente.

Quadro 10 - Normas para as “Infraestruturas Territoriais”

DPpmonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos

Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
itar a fragmentagao dos ecossistemas.

inimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural

bresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

emonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou fluviais
LI curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

JEsegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

(cont.)

14



12/24,1,661/24 - 12-06-2024

RELATORIO DE ALTERAGAO POR ADAPTAGAO
PLANO DE PORMENOR SAO ROMAO / OLHALVAS

(cont.)

Horesentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

ssegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundacao do periodo de retorno de 100 anos.

E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

@ pemonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungées hidraulicas ou fluviais
Mercurso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

m E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
#emonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.
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4.1. Regulamento

Considerando o observado no ponto anterior do presente relatdrio, entende-se
que devem ser consideradas as normas referentes as incompatibilidades
identificadas na Resolugdo, mas também as normas de caracter geral a todas as
classes a serem observadas nas ARPSI a serem observadas nas intervengdes a escala
de um plano de pormenor.

Assim, propde-se alterar o art. 32 e aditar os art. 92A, 92 B, 99C, 99D, 99E, 99F,
99G, 99H, 99I, e alterar os art. 142,152 e 162 com a seguinte redagdo:

(...)

Artigo 3.2
(Composicdo)

1. O Plano tem a seguinte composicdo documental:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagdo com o seguinte desdobramento:
e Planta de Implantagdo 1 - Desenho n.2 30
e Planta de Implantagdo 2 A - Espaco Exterior - Desenho n.2 31
e Planta da implantagdo 2 B - Espaco Exterior - Desenho n.2 32
e Planta de Implantacdo 3 - A¢des Sobre o Edificado Existente - Desenho
n.2 33
e Planta de Implantagado 4 - EdificagGes Propostas - Desenho n.2 34
e Planta de Implantacdo 5 - ARPSI - Desenho n.2 30 A
c) Planta de Condicionantes - Desenho n.2 05

(...)

Capitulo 11l
Disposi¢oes Relativas a Ocupacao do Solo

Secgao |

Artigo 9.2 A
ARPSI - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundag3o)

Ambito e identificacdo

1. A presente sec¢do estabelece as regras aplicaveis, as areas de risco potencial
significativo de inundagdes em solo urbano, delimitadas na Planta de
Implantag¢do 5 —ARPSI- Desenho n.2 30 A, as quais prevalecem sobre as demais
regras estabelecidas no presente regulamento.

2. O modelo territorial definido para as dreas de risco potencial significativo de
inundacgdes, por classes de perigosidade, tem como objetivo estabelecer regras
de salvaguarda de recursos e valores naturais, de pessoas e bens compativel com
a utilizagdo sustentavel do territdrio, através do estabelecimento de acgGes
permitidas, condicionadas ou interditas em fung¢do dos potenciais usos,
designadamente:

a) Novas edificagdes em solo urbano;
b) Reconstrugdo pos catastrofe;
c) Reabilitagdo;
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d) Projetos de interesse estratégico;
e) Novos edificios sensiveis;

f) Infraestruturas ligadas a agua;

g) Infraestruturas territoriais.

Artigo 92 B
Disposi¢des comuns

Nas areas de risco potencial significativo de inundagdes, a implementacao dos
potenciais usos em solo urbano, devem cumprir com as seguintes condicdes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecolégicos,
com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial,
permitam o encaixe ou encaminhamento das dguas e/ou de dissipac¢do da
energia das aguas e possivel utilizacdo;

b) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

c) Assegurar que 0s acessos que permitem operagGes de socorro e as agles
de evacuacgdo ndo ficam comprometidos com a intervencgao a realizar;

d) Adotar solugBes construtivas que sejam mais resilientes a acdo das aguas
avaliando os beneficios para a area a intervencionar, bem como os
potenciais efeitos negativos nas areas circundantes, designadamente:

i) as areas a montante e sua preparagdo para acomodar os efeitos de
regolfo;

ii) as areas a jusante e sua preparacdo para transportar ou armazenar um
eventual aumento de caudais de cheia, e se as margens opostas do rio
podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua;

e) Planear os espagos publicos como espacos multifuncionais que minimizem
situagGes criticas, retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a
dissipacdo da sua energia;

Artigo 92C
Novas edificacbes

1. Nas areas de risco potencial significativo de inundagGes, aplicam-se as
seguintes regras comuns as varias classes de perigosidade:

1.1. Assegurar que a ocupagdo do espago urbano tem em consideragdo as
caracteristicas hidromorfoldgicas, reservando para espacos verdes a area
com maior capacidade de infiltracado;

1.2. Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas,
logradouros, hortas urbanas, ou outros espacos que potenciem a
infiltracdo e naturalizacdo de espacos urbanos;

1.3. Promover a renaturaliza¢do das margens e da area contigua, sempre que
possivel, adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

1.4. Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que sdo estabelecidas
medidas de forma a garantir a seguranca de pessoas e bens e dos valores
ambientais, ndo aumentando o risco;

1.5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo
permanecem transitaveis a medida que as dguas sobem;

1.6. Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta delimitadas na planta de
implantacdo do plano que contempla as ARPSI, deve atender-se ao seguinte:
2.1. E interdita a realizacido de obras de construcio e operacBes de
loteamento;
2.2. Constitui excegdo a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da
adgua, em situagBes de colmatacdo de espaco vazio entre edificios
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existentes, ndo constituindo espago vazio os prédios ocupados por

edificios e ainda os que exercem uma fungdo urbana e estdo afetos ao uso

publico, como arruamentos, estacionamentos, pracas e espacos verdes;
2.3. Nao é permitida a construcdo de caves;
2.4. Devem ser adotadas solu¢des urbanisticas e construtivas que:

2.4.1. Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais
de construgdo capazes de suportar o contato direto e prolongado,
pelo menos 72 horas, com as dguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;

2.4.2. Ndo aumentem perigosidade da inundacdo tal como definido nos
termos do presente plano;

2.4.3. Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida
para o local, devendo o edificio ser vazado até esta cota.

3. Naclasse de perigosidade média, delimitada na planta de implantagdo do plano
gue contempla as ARPSI, deve atender-se ao seguinte:

3.1. E interdita a realizacido de obras de construcdo e operacBes de
loteamento.

3.2. Constitui excecdo a alinea anterior a realizacdo de obras de construcdo em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da
agua.

3.3. Devem ser desenvolvidas solug¢Ges urbanisticas e construtivas que:

3.3.1. Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundacao;

3.3.2. N3do aumentem perigosidade da inundacdo tal como definido nos
termos do presente plano;

3.3.3. N&o é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior
a cota de cheia definida para o local;

3.3.4. Incluam solugGes arquitetonicas que ndo permitam a utilizacdo e
usufruto da volumetria edificada, na parte correspondente a que
se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundacao.

3.4. Nao é permitida a construgdo de caves em area inundavel.

4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:
4.1. Devem ser desenvolvidas soluges urbanisticas e construtivas que:
4.1.1. Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de
inundacao;
4.1.2. Ndo aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos
termos do presente plano.
4.2. Nao é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.
4.3. Nao é permitida a construgao de caves em area inundavel.

Artigo 92D

Reconstrucao pds catastrofe

1. Nas areas de risco potencial significativo de inundagGes, aplicam-se as
seguintes regras comuns as varias classes de perigosidade:

1.1. Reabilitar os espagos publicos considerando solugGes que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltracdo/retencao;

1.2. Dar preferéncia a relocalizacdo do edificado destruido fora da zona de
risco de inundacdo, sempre que possivel;

1.3. Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que
nado existe risco estrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas
hidrodinamicas;
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1.4. Promover a renaturalizagdo dos cursos de dagua artificializados
recorrendo a técnicas de engenharia biofisica e privilegiando espécies
autoctones caracteristicas da galeria ripicola;

1.5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuag¢ado
permanecem transitaveis a medida que as aguas sobem;

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta, deve atender-se ao seguinte:
2.1. No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

2.1.1. Apenas sdo permitidas as obras de reconstrucgao que se destinem
exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e
acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

2.1.2. N3o é permitido o aumento da area de implantagdo, da drea total
de construcdo, da altura da fachada ou do numero de pisos, nem
o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagdo que se
demonstre que essa ampliacdo diminui a exposicdo ao risco de
inundacdo.

2.1.3. Nas obras de reconstrucdo devem ser utilizados materiais de
construgdo capazes de suportar o contato direto e prolongado,
pelo menos 72 horas, com as aguas de inundagdo sem sofrer
danos significativos.

2.2. No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
2.2.1. Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da area
de risco potencial significativo de inundacgdes;
2.2.2. Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em drea inundada
onde a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido
0 aumento da area de implantacdo, da area total de construgao,
da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de
edificios a reconstruir;
2.2.3.  No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao,
devem ser observadas as seguintes condicionantes:
2.2.3.1. Nas obras de reconstrucdao devem ser utilizados materiais de
construcdo capazes de suportar o contato direto e prolongado,
pelo menos 72 horas, com as dguas de inundagdo sem sofrer
danos significativos;
2.2.3.2. Ndo é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso
inferior a cota de cheia definida para o local;
2.2.3.3. Nas obras de reconstrucdo ndo é permitida a construgdo de
caves, nem a criacdo de novas fragcbes ou unidades de
alojamento;

2.3. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado e no caso de
empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
Seguranca e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas
de autoprotecdo que inclua o risco de inundacdes, quando existentes.

3. Na classe de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:

3.1. Ndo é permitido o aumento da area de implantacdo, da drea total de
construcdo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero
de edificios a reconstruir, exceto em situa¢do que se demonstre que essa
ampliacdo diminui a exposi¢do ao risco de inundagao;

3.2. Nas obras de reconstrucdo ndo é permitida a construcdo de caves, nem
criacdo de novas fragdes ou unidades de alojamento;

3.3. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado, e no caso de
empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de
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Seguranca e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas
de autoprotecdo que inclua o risco de inundacgdes, quando existentes;

3.4. Ndo é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota
de cheia definida para o local.

3.5. Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construcdo
capazes de suportar o contato direto e prolongado, pelo menos 72 horas,
com as aguas de inundagdo sem sofrer danos significativos;

3.6. Adotar outras medidas, estruturais ou de gestdo, que permitam
minimizar o risco decorrente de inundac¢ées, podendo incluir sistemas
antirretorno nas redes de saneamento, criacdo de vias de fuga para pisos
superiores, implementar medidas de autoprotecdo, entre outras.

4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:

4.1. Assegurar que a construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e alteragdo sdao
realizadas através da implementagdo de solugdes urbanisticas e
construtivas de adaptacdo/acomodacdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territério;

4.2. Nao é permitida a construcdo de caves, nem a criagao de novas fragoes
ou unidades de alojamento;

4.3. N3o é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota
de cheia definida para o local.

Artigo 92E
Reabilitacdo

1. Nasareas de risco potencial significativo de inundagGes, aplicam-se as seguintes
regras:

1.1. Potenciar a reabilitacdo dos espagos publicos considerando solugdes
que permitam aumentar e valorizar as zonas de infiltragdo/retencéo;

1.2. Potenciar a transformacdo e ou criacdo de espaco de fruicdo publica,
considerando solucbes que permitam o encaixe ou encaminhamento
das dguas e a dissipacdo da energia das aguas;

1.3. Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o
aproveitamento do recurso agua.

1.4. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo
devem permanecer transitaveis a medida que as aguas sobem;

2.  Nas classes de perigosidade muito alta e alta, deve atender-se ao seguinte:

2.1. Nas reabilitacbes que impliguem a demolicdo do edificado
degradado/em risco e posterior reconstrucdo, deve ser privilegiada a
relocalizacdo do edificado para d4rea exterior a zona de risco de
inundacdo, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

2.2. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local;

2.3. Apenas sdo permitidas obras reconstrugdo, alteracdo ou ampliacdo,
sujeitas a parecer da autoridade nacional da d4gua, nas seguintes
situagdes:

2.3.1. Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de
segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas
no sentido contrario ao da linha de agua;

2.3.2. Em zona urbana consolidada;

2.3.3. Que visem a diminuir a exposicao ao risco de inundagao;

2.4. Nos casos em que ndo é vidvel a construcdo de um piso acima da cota
de maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea c), desde
que possibilitem que os seus ocupantes permanecam em condi¢des de
seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localiza¢do
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de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

3. Naclasse de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:

3.1. Sdo permitidas obras de reconstrucdo, ampliagdio ou alteracdo,
mediante parecer da autoridade nacional da &agua, devendo ser
realizadas através da implementagdo de solugGes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territério;

3.2. Nao é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local;

3.3.  Nos casos em que ndo é viavel a construgdo de um piso acima da cota
de maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde
gue possibilitem que os seus ocupantes permane¢am em condi¢des de
seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizacdo
de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

3.4. Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de
Seguranca e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas
de autoprotegdo que inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:

4.1. Assegurar que as obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo ou
alteracdo sdo realizadas através da implementacdo de solugbes
urbanisticas e construtivas de adaptacdo/acomodacdo ao risco de
inundacgdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

4.2. Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;

4.3. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.

Artigo 99F
Projetos de Interesse Estratégico

1. Os projetos de interesse estratégico devem ser caracterizados e confirmados
nos termos do PGRI —Plano de Gestdo de Riscos e Inundagdes e normativos em
vigor, devendo observar-se o seguinte:

1.1. E indispensavel desenvolver um estudo hidraulico a uma escala de
pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do Plano de
Gestdo dos Riscos e Inundagdes em matéria de reducdo do risco e que
demonstre que a construgdo ndo representa um agravamento do perigo
a jusante ou montante da sua drea de implantacao;

1.2. Noregisto de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente
e as conclusdes do estudo hidraulico;

1.3. Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes,
corredores ecolégicos, com solucdes de maior infiltracdo que evitem o
escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das
aguas e/ou de dissipacdo da energia das aguas e possivel utilizacdo;

1.4. Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervencao;

1.5. Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais e de
poluicdo/contaminagdo nos projetos a desenvolver, devendo, por
exemplo, garantir que ndo hda arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma
inundacgao;

1.6. Apresentar solucdes para garantir estanquicidade do(s) edificio (s).

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta é interdita a instalagdo de projetos
de interesse estratégico.

3. Naclasse de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:
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3.1. Sdo permitidas obras de construgdo, reconstrugdao, ampliacdo e
alteracdo, mediante parecer da autoridade nacional da agua, e devem
ser realizadas através da implementacdao de solugdes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodacdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

3.2. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprotecdo que inclua o risco inundagdes;

3.3. Assegurar que ndo ha aumento da altura de 4dgua e da velocidade nas
vias utilizadas para evacua¢do em situa¢des de emergéncia;

3.4. Evitar a impermeabilizacdo dos solos nos espacgos exteriores;

4. Na classe de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:

4.1. Assegurar que a construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e alteragdo siao
realizadas através da implementacdo de solugGes urbanisticas e
construtivas de adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territério;

4.2. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com
medidas de autoprotecdo que inclua o risco inundacgdes;

4.3. Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espagos exteriores.

Artigo 9°G
Novos edificios sensiveis

Nas dreas de risco potencial significativo de inundag¢des, em qualquer classe de
perigosidade, é interdita a criacdo de novas construcbes cuja tipologia inclua
edificios sensiveis nos termos da lei em vigor.

Artigo 9°G
Infraestruturas ligadas a agua

1. Nas dreas de risco potencial significativo de inundagbes, nas classes de
perigosidade muito alta e alta aplicam-se as seguintes regras:

1.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é
essencial a implantagdo no local da(s) instalacdo(des), apds o que serao
definidas as condigBes especificas para a sua implantagdo;

1.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidrdaulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;

1.3. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao
sdo criados novos perigos;

1.4. Ndo sdo permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de
atividade nautica, refeitérios e balnearios.

2. Nas dreas de risco potencial significativo de inundagbes, na classe de
perigosidade média aplicam-se as seguintes regras:

2.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo existe alternativa e que é
essencial a implantacdo no local da(s) instalagdo(des), apds o que serdo
definidas as condi¢cGes especificas para a sua implantacdo, que
salvaguardem a segurancga de pessoas;

2.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas
fungdes hidraulicas ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades
de escoamento a montante e a jusante nao se devem intensificar por forma
a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que o
acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

2.3. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo
sdo criados novos perigos, com impacto na envolvente;

2.4. Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e
refeitorios devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.
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3. Nas areas de risco potencial significativo de inundacdes, nas classes de
perigosidade baixa e muito baixa, devera demonstrar-se de forma inequivoca,
gue ndo ha incremento significativo do risco e ndo sao criados novos perigos, com
impacto na envolvente.

Artigo 92l
Infraestruturas territoriais

1. Aimplantacao de infraestruturas territoriais e ETAR -Esta¢des de Tratamento de
Aguas Residuais de &mbito municipal, nas areas de risco potencial significativo de
inundacgdes, tem de cumprir as seguintes regras:

1.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo
sdo criados novos perigos;

1.2. Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o
ecossistema fluvial;

1.3. Assegurar, no atravessamento dos cursos de dgua, a permeabilidade hidrica
e atmosférica e evitar a fragmentacdo dos ecossistemas;

1.4. Minimizar as superficies de impermeabilizacdo e a perda de vegetacao
natural.

2. Nas classes de perigosidade muito alta e alta, deve atender-se ao seguinte:

2.1. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a
auséncia de alternativa;

2.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndao haverd impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de dgua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;

2.3. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
estd adequado a perigosidade da inundagdo do periodo de retorno de 100
anos.

3. Na classe de perigosidade média, deve atender-se ao seguinte:

3.1. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tracado e demonstrar a
auséncia de alternativa;

3.2. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo haverd impacto nas fungGes
hidrdaulicas ou fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensifica.

3.3. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas
estd adequado a perigosidade da inundacdo do periodo de retorno de 100
anos;

3.4. E permitida a realizacdo de obras de construcdo de estacdo de tratamento
de dguas residuais, desde que comprovadamente se demonstre que ndo ha
alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

4. Nas classes de perigosidade baixa e muito baixa, deve atender-se ao seguinte:
4.1. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo haverd impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de dgua, que as velocidades de escoamento
a montante e a jusante ndo se intensificam;
4.2. E permitida a realizacdo de obras de construgdo de estacdo de tratamento
de dguas residuais, desde que comprovadamente se demonstre que ndo ha
alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.
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Seccgao

Artigo 14.2

(Edificado Existente)

1. No edificado existente, salvo nas situagOes previstas na Planta de Implantagdo 1 -
Desenho n.2 30 e na Planta de Implantagdo 4 - Desenho n.2 34, e que resultem de
particularizacdo estabelecida no artigo seguinte, ou que sejam tecnicamente
justificadas em projeto e admitidas pela administragdo municipal, todas as
intervengdes inovadoras devem respeitar os parametros preexistentes relativos a
cérceas, numero de pisos, profundidade de empenas, corpos balancados e varandas,
de acordo com o estabelecido no Regulamento do Plano Diretor Municipal de Leiria,

sem prejuizo do disposto nos art. 92 Aa 92 1.

2. E interdita a construcdo de anexos e a ocupagdo dos logradouros definidos no

edificado existente.

3. Os materiais e cores a utilizar nas intervengdes no edificado existente ndo podem
constituir elementos de dissondncia face as carateristicas dominantes da

envolvente.

4. Os equipamentos de ar condicionado e os estendais, devem ser localizados nas
fachadas de tardoz, devendo, quando excecionalmente localizados nas fachadas

fronteiras a via publica ser instalados por modo e forma ndo aparentes.
Artigo 15.2
(Modos de Intervencdo no Edificado Existente)
1. Sem prejuizo do disposto nos art. 92 A a 92 |, os modos de intervengao no Edificado

Existente sdo as constantes da Planta de Implanta¢cdo 3 — Desenho n.2 33 e do

Quadro | seguinte.
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Quadro |
ELEMENTOS
CONSTRUTIVOS ~
DO EDIFICIO/CONIJ. PARAMETROS
EDIFICADO
[%)
o)
=
1%]
%) <| &
= g1 2
= 2 o |E | =2
[%) (@] O ,<O( < (] g
o 38 z | < < -] w
n = o «n < 2l < N o a
i} < = w = Z|a| N r
= a S| 2| | © S22 18| =
MODOS DE (2 |5|1¢|&]¢9 23|53 ¢&
INTERVENGAO 2 | 3 |E|&5|3]|¢2 = v i i (=
x = w = o o w < [ L O a <
i i o S < Q 51 &2 S | a & 2
o o o« a = = 3| < | 2 Z z << >
~ PL/
CONSTRUGAO NOVA N N N - N N N N N N N PL/N
_ M/
AMPLIACAO M/A | M/A | M/A | M/A A A A A A A A A M/A
ALTERAGAO A M/A A M/A A A M M M M/A | M M/A | M/A
CONSERVACAO M M M/S M M M M M M M M M M/A
DEMOLlCAO D D D D D D PL - - - - - PL

Sendo: A - Alteragdo; D - Demoligdo; M - Manter; N - Construgdo Nova; PL - Uso

estabelecido no Plano; S - Substituicdo por Material Idéntico.

2 — Nas situagdes em que se pretenda intervengao no Edificado Existente que revista
a natureza de Manutencdo/Alteracdo - M/A, previamente a elaboragdo do respetivo
projeto de arquitetura, é aconselhavel a apresentacao a Camara Municipal de pedido
de Informagao Prévia, no qual seja dado conhecimento do conteldo da intervengdo

prevista.

3 — A Camara Municipal na resposta ao Pedido de Informagdo Prévia determina qual

a tipologia de intervencdo a adoptar tendo em conta designadamente:

a) A avaliagdo e a caraterizagdo da intervengdo pretendida nas
perspetivas arquitetdnica e de inser¢do urbana;

b) A salvaguarda e a valorizacdo da qualidade arquiteténica do
edificio a ser objeto de intervencao;

c) O contributo da intervencdo para a consolidagdo e
requalificacdo da parte urbana, atendendo a histéria e
memodria coletiva do lugar e do edificio e ao propdsito global

de valorizagdo funcional e ambiental da area onde se insere.

4 — Em todas as intervengdes no Edificado Existente, devem ser garantidos os

adequados servicos e ligacOes as redes publicas de infraestruturas, bem como ser
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assegurada a estabilidade estrutural, admitindo-se a modificagdo no todo ou em
parte do tipo de estrutura preexistente, ou quando devidamente justificado e
indispensavel, a adogdo de solugdo estrutural diversa, atendendo a morfologia da

construcdo, a distinta tipologia, ou ao diferente uso previsto.

Artigo 16.2

(Edificado Proposto)

1. Sem prejuizo do disposto nos art. 92 A a 92|, a configuragdo e o dimensionamento
das parcelas destinadas a edificacdo, com indicacdo das fun¢bes urbanas a que se
destinam, a sujeitar ou ndo a operacao de loteamento urbano, estdo definidos na

Planta de Implantagdo 4 — Desenho n.2 34 e nos Quadros I, lll e IV seguintes.

QUADRO I
EDIFICACOES PROPOSTAS - Habitacdo, Comércio e Servicos

N.°de
i lugare
) ) i Area sde
. Area Area Area de estaci i
i Area de de de de const N.° . N.° de on. Area
Area | Implanta | constr. | constr | const r. N° | maxi | Area | lugaresde | dentro de N° | Cota
da cao de .de r.de | acima | de mo médi | estacion. da estaci | de de
Parcel | parcel | acimado | habita | comér | servig do pis de apor | (Min.Port¥ | parcel | on.em [ cav | soleir
a a solo cao cio os (*) | solo os | fogos | fogo PDM) a cave es a
UNIDADE DE EXECUCAO 1
1.80 51,
1 360 | 360 | 1800 - - 0 5| 12 [ 150 24 24 | 600 | 2 | 80
1.80 51,8
2 360 360 | 1800 - 0 5 | 12 [ 150 24 24 | 600 | 2 0
1.80 122 518
3 360 | 360 | 1470 | 330 - 0 5112 | 5 35 35 | 875 | 3 0
1.08 5.40
Total | 0 1.080 | 5.070 | 330 - 0 36 - - 83 - - -
UNIDADE DE EXECUCAO 2
1.80 45,0
4 576 | 360 |1.800 | - - 0 5| 15 [ 180 23 23 | 576 | 1 0
1.80 45,0
5 576 360 | 1.800 - - 0 51 15 [180 23 23 | 576 | 1 0
1.72 176 448
6 594 | 345 [1.410 | 315 - 5 5112 | 3 26.5 27 | 594 | 1 0
1.72 176 448
7 594 | 345 [1.410 | 315 - 5 5112 | 3 26.6 27 | 594 | 1 0
1.72 176 448
8 594 345 11410 | 315 - 5 5112 [ 3 26.7 27 | 59 | 1 0
1.72 176 448
9 560 | 345 [1.410 | 315 - 5 5112 | 3 26.8 27 | 560 | 1 0
3.49 1.26 10.5
Total | 4 2100 [ 9240 O - 00 - | 78 - - 154 - - -
UNIDADE DE EXECUCAO 3
45,0
10 | 762 | 209 418 - - 418 | 2 2 | 209 4 4 - - 0
1.20 1.08 3.60 157 1.70 447
M) [ 0 1.200 | 2520 | O - 0 3116 | 5 68 68 0 2 0
445
12(*) | 360 360 750 | 330 - (1080 3 6 125 23 23 | 575 | 2 0
2.02 112 | 5.62 2.95 443
13() | 5 1.125 | 3.895 | 605 5 5 5| 21 [ 185 | 11842 | 118 0 2 0
2.02 112 | 5.62 2.95 439
14() | 5 1.125 | 3.895 | 605 5 5 5 21 [185| 11842 | 118 0 2 5
2.02 112 | 5.62 2.95 43,6
15() | 5 1.125 | 3.895 | 605 5 5 5| 21 [ 185 | 11842 | 118 0 2 0
2.02 1.12 | 5.62 2.95 432
16() | 5 1.125 | 3.895 | 605 5 5 5] 21 [185| 11842 | 118 0 2 5
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333 166 1.00 43,0
17(*) | 666 | 666 |3.330 | - - 0 5120 | 5 40 40 0 210
11.0 2259 | 3.83 | 450 | 30.9
Total | 88 | 6.935 8 0 0 28 | - | 128 - - 607
TOT | 15.6 36.90 | 542 | 4.50 | 46.8
AL | 62 |10.115| 8 0 0 28 | - | 242 | - - 844
(*) - Parcelas suscetiveis de ser submetidas a processo de loteamento
(**) - Em unidades de area inferior a 500 m2.
Unidades:
Areas em metros quadrados
Cota de soleira: em metros lineares
QUADRO I
EDIFICACOES PROPOSTAS Equipamentos
Areada | Areade N°de | Areade | Cotade .
Parcelas . = Usos . - . Observagoes
Parcela | implantagao pisos | construgéo | soleira
18 | 3807 3807 | Estacionamento - 380 lugares 3 11421 | 4470 | Substituiem2.?fase o parque de
superficie
19 5.553 1.350 Edificio de apoio ao Parque/Piscina 2 2.025 42,50
20A 8.874 - Campo de Ténis 0 44,80
208 4.126 2.088 Clube de Ténis 3 4.450 44,80 | 110 lugares de estacionamento em cave
Total 22.360 7.245 17.896

NOTA: As cotas de soleira registadas séo indicativas. As cotas finais deveréo resultar dos projetos dos arruamentos

e dos espagos exteriores

Unidades:
Areas em metros quadrados
Cota de soleira: em metros lineares

QUADRO IV

AREA DE INTERVENCAO

AREA TOTAL DAS PARCELAS PARA HABITACAO, COMERCIO E SERVICOS

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO PARA HABITACAO

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO PARA COMERCIO

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO PARA SERVICOS

AREA TOTAL DE CONSTRUGCAO PARA HABITACAO, COMERCIO E SERVICOS

AREA TOTAL DAS PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMENTOS E EDIFICIOS DE APOIO
AREA TOTAL DAS PARCELAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO

AREA DE CONSTRUGAO PROPOSTA PARA EQUIPAMENTOS E EDIFiCIOS DE APOIO
AREA DE CONSTRUGAO PROPOSTA PARA ESTACIONAMENTO

N° DE FOGOS (TOTAL)

LUGARES DE ESTACIONAMENTO PRIVADO

LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO (1.069 & superficie; 2.% fase 966 & superficie e
245 em silo)

AREA TOTAL DAS ZONAS VERDES PUBLICAS E ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO
COLETIVA

41,33 ha
15.662 m2
36.908 m2
5.420 m2
4.500 m2
46.828 m2
18.553 m2
3.807 m2
6.475 m2
11.421 m2
242
844

1.069-1.211

86.409 m2
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2. Os parametros relativos a area de implantagdo, areas brutas de construgao para
habitagdo, comércio e servigos, nimero de pisos, nimero maximo de fogos e cotas
de soleira, estas com carater indicativo, estdo também definidos nos Quadros Il, lll e
IV do ndimero anterior, sem prejuizo do cumprimento das disposi¢es aplicaveis do
RGEU e do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Leiria, sem prejuizo do

disposto nos art. 92 Aa 92 1.

3. A drea de construgdo para servigos devera considerar fragGes de area inferior a

500 m2.

4. A Planta de Implantagdo 4 — Desenho n.2 34, delimita graficamente as areas das
parcelas que, ndo sendo destacadas da descrigdo registral correspondente, podem
acolher em subsolo capacidade de estacionamento privado, libertando a superficie
através da constituicdo de serviddo de natureza perpétua a favor do Municipio, para

espaco exterior de utilizagdo publica.

5. No tratamento do exterior das edificagcbes devem ser preferencialmente utilizados
os revestimentos em pedra e materiais ceramicos, o betdo branco aparente e o

reboco pintado, procurando assegurar-se uma coeréncia cromatica.

(...)

4.2. Pecas graficas

Peca alterada:

PLANTA DE IMPLANTACAO 5, peca desenhada n2. 30 A (desdobramento da planta
de implantacdo, incluindo as ARPSI)
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Anexo — Pegas Desenhadas Corrigidas

29



Limite do Plano de Pormenor

Limite da Area Inundavel

T2 88 2A—12-06-2024"

(Estudo Hidraulico / Hidrolégico do Rio Lis na Zona de Intervengéo do Programa Polis em Leiria)

Edificagdes existentes

Jardim privado

r=="

Parqueamento automaével

Unidades de Execugéo (U.E.)

-y

| Parcelas Propostas

L L

Edificagdes Propostas

ESTRUTURA VERDE

Logradouros

Jardim publico

M
L]

Parque verde urbano

Parque linear

Espaco verde de protecgao
e enquadramento

Espacos agricolas

Parque desportivo

]
=
—
~
1
el
[ ]

ETAR de S.Roméao

Equipamentos de ensino privado:

@- Creche / Jardim de Infancia;@- ISLA;®- Escola
Profissional de Leiria;@- Universidade Catélica

Parqueamento de superficie

E 1 - ISLA/ Universidade Catolica
1.2 Fase - 243 lugares
2.2 Fase - 253 lugares

E 2 - Estrada das Cortes

20 lugares
=) d is / ciclavei ipad E 3 - S. Romao, junto a DGV
ragas peaonais / ciclaveis equipadas 112 lugares
E 4 - Urbanizagdo de S. Romao
. 112 lugares
MODOS DE |NTERVEN9AO SOBRE O EDIFICADO E 5 - Parque de estacionamento - Olhalvas
~ 238 lugares
CN Construgéo Nova E 6 - Rua das Olhalvas Sul
AP Ampliagao 302 lugares
AT Alteraggo E 7 - Rua das Olhalvas Norte
~ 32 lugares
CSs Conservagéo
DL Demoligcao

NOTA: A designacao e a definicdo dos Modos de Intervengéo sobre o edificado estdo conformes com a redacgéo do Artigo 2 - Definigbes,
alineas b), c), d), e), f), g) do Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de Dezembro com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 177/2001 de
4 de Junho.

IMOVEIS E OUTROS ELEMENTOS A CLASSIFICAR

C.1.1. - Nora da ponte de S. Romao
C.1.2. - Moinhos de S. Romao

EDIFICACOES PROPOSTAS (Habitagio, Comércio e Servicos)

(Areas em m2)

~ Areade Areade Area de const. N° lugares N° lugares Area
Area da implantagéo const. const. SErvicos acima N° de N° méximo Area média estacion. estacion. estacion. Nede Cota de
Parcela parcela acima do solo habitagdo comércio ") do solo pisos de fogos por fogo min. port./PDM)|dentro do parcela|  em cave caves soleira
UNIDADE DE EXECUCAQ 1
1 360 360 1.800 1.800 5 12 150 2% 2% 600 2 51,80
2 360 360 1.800 - 1.800 5 12 150 2% 2% 600 2 51,80
3 360 360 1.470 330 1.800 5 12 123 35 35 875 3 51,80
Total 1.080 1.080 5.070 330 5.400 36 83 -
UNIDADE DE EXECUCAQ 2
4 576 360 1.800 1.800 5 15 180 23 23 576 1 45,00
5 576 360 1.800 - 1.800 5 15 180 23 23 576 1 45,00
6 594 345 1.410 315 1.725 5 12 176 265 27 594 1 44,80
7 504 345 1.410 315 1.725 5 12 176 266 27 594 1 44,80
8 594 345 1.410 315 1.725 5 12 176 267 27 594 1 44,80
9 560 345 1.410 315 1.725 5 12 176 268 27 560 1 44,80
Total 3.49%4 2.100 9.240 1.260 10.500 - 78 - - 154 - - -
UNIDADE DE EXECUCAQ 3
10 762 209 418 - 418 2 2 209 4 4 - - 45,00
1) 1.200 1.200 2.520 1.080 3.600 3 16 158 68 68 1700 2 44,70
12() 360 360 750 330 - 1.080 3 6 125 23 23 575 2 44,50
13() 2,025 1.125 3.895 605 1.125 5.625 5 21 185 118 118 2950 2 44,30
14 (%) 2.025 1125 3.895 605 1125 5.625 5 21 185 118 118 2950 2 43,95
15 (%) 2.025 1125 3.895 605 1125 5.625 5 21 185 118 118 2950 2 43,60
16 (%) 2.025 1125 3.895 605 1125 5.625 5 21 185 118 118 2950 2 43,25
17() 666 666 3.330 - - 3.330 5 20 167 40 40 1000 2 43,00
Total | 11.088 6.935 22.598 3.830 4.500 30.928 - 128 - - 607 - - -
TOTAL| 15662 | 10115 | 36.908 | 5420 | 4500 | 46828 | - | 242 | - - | s | - - -
(*) - Parcelas susceptiveis de ser submetidas a processo de loteamento
(**) - Em unidades de area inferior a 500 m2
ED'F'CACOES PROPOSTAS (EqUipamentOS) (Areas em m2)
Areada | Areade N°de | Areade | Cotade
Parcela | parcela i Usos pisos | construcdo | soleira Observagdes
18 3.807 | 3.807 | Estacionamento - 380 lugares 3 11.421 | 44,70 [substitui em 22 fase o parque de superficie
19 5.553 | 1.350 | Edificio de apoio ao Parque/Piscina 2 2.025 | 42,50
20A | 8874 - Campos de Ténis 0 - 44,80
20B 4.126 2.088 | Clube de Ténis 3 4.450 44,80 [110 lugares de estacionamento em cave
Total [22.360 | 7.245 17.896
NOTA : As cotas de soleira registadas sdo indicativas. As cotas finais deveréo resultar dos projectos dos arruamentos e dos espagos exteriores
AREA DE INTERVENCAO 41,33 ha
AREA TOTAL DAS PARCELAS DESTINADAS A HABITAGAO, COMERCIO E SERVICOS 15.662 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO PARA HABITAGAQ 36.908 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO PARA COMERCIO 5.420 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO PARA SERVIGOS 4500 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO PARA HABITAGAO, COMERCIO E SERVIGOS 46.828 m2
AREA TOTAL DAS PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMENTOS E EDIFICIOS DE APOIO 18.553 m2
AREA TOTAL DAS PARCELAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO 3.807 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO PROPOSTA PARA EQUIPAMENTOS E EDIFICIOS DE APOIO 6.475m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO PROPOSTA PARA ESTACIONAMENTO 11.421 m2
N° DE FOGOS (TOTAL) 242
LUGARES DE ESTACIONAMENTO PRIVADO 844
LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO (1.069 & superficie; 2° fase 966 & superficie e 245 em silo) 1.069-1.211
AREA TOTAL DAS ZONAS VERDES PUBLICAS E ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLECTIVA 86.409 m2
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