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Municipio de Leiria

T Camara Municipal

DELIBERAGCAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2024/09/17

Unidade Organica responsavel pela deliberacio | GABINETE DE APOIO PRESIDENCIA

Epigrafe | Aquisicdo dos imdveis que constituem a "Quinta do Faria”, sitos entre os aglomerados urbanos do Vale
da Catarina e Vale da Rosa, lugar de Caranguejeira, Freguesia da Caranguejeira, para o dominio privado do

Municipio

Proposta | Considerando que:

i. foi presente o despacho proferido pelo Sr. Presidente da Camara Municipal em 12 de setembro de 2024, no
qual é proposta a aquisicdo da denominada “Quinta do Faria”, sita na Vila de Caranguejeira, Freguesia de
Caranguejeira, com a area aproximada de 60.000,00 m2, localizada entre os aglomerados urbanos de Vale da
Catarina, a norte, e de Vale da Rosa, a sul, servida pelos arruamentos publicos pavimentados da Rua da Paz, a
norte, e Rua do Vale do Gral, a sul, com acesso pela N-113, IC-9 e A-1 - conforme planta constante do ANEXO
I da presente deliberagdo e que dela faz parte integrante - e composta pelos prédios descritos e identificados
no ANEXO II da presente deliberacdo e que dela faz parte integrante.

il. todos os dados e elementos constantes do referido despacho, bem como os argumentos de facto e de Direito
nele aduzidos, fundamentam, de forma devida, clara e adequada, a proposta de aquisicdo dos bens imadveis,
tendo em vista a concretizagdo, nas melhores condicdes técnicas e financeiras, do projeto do ECOPARQUE de
Leiria para prossecugdo dos interesses publicos identificados na estratégia de desenvolvimento do Concelho.

iii. o valor proposto para a aquisicdo é o resultante da avaliacdo dos imdveis solicitada pelo Municipio de Leiria a
perito avaliador de imoveis, constante da lista oficial do Ministério da Justica, que |he atribuiu, em sede do
relatorio de avaliacdo datado de 18 de setembro de 2023, o valor global de mercado de oitocentos e quarenta
mil e duzentos euros (840.200,00€), conforme relatdrio que constitui o ANEXO III ao despacho proferido pelo
Sr. Presidente da Camara Municipal em 12 de setembro de 2024 e que dele faz parte integrante.

iv. nos termos da alinea i) do n.9 1 do artigo 25.9 do Anexo I a Lei n.? 75/2013, de 12 setembro, na sua atual
redacdo, compete a Assembleia Municipal, sob proposta da Cé&mara Municipal, autorizar a aquisigdo de bens
imoveis de valor superior a 1000 vezes a RMMG e fixar as respetivas condigdes gerais, sendo que, nos termos
do Decreto-Lei n.9 107/2023, de 17 de novembro, o valor da RMMG é de oitocentos e vinte euros (820,00€);

v. para além da autorizagdo da Assembleia Municipal, o procedimento legal de aquisigdo onerosa de bens imoéveis
contempla uma fase de consulta ao mercado, em conformidade com o disposto nos artigos 34.° e 35.2 do
Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, exceto se estiverem reunidos os requisitos para a dispensa dessa
consulta previstos no artigo 36.2 do mesmo diploma legal, no que respeita ao cumprimento dos principios da
transparéncia e da concorréncia; no presente procedimento, o Sr. Presidente da Camara Municipal demonstrou
que a aquisicdo e o respetivo valor estdo devidamente fundamentados e que, em simultdneo, a “Quinta do
Faria” integra a categoria de “imovel previamente determinado” para satisfacdo das necessidades publicas
identificadas; ao fixar as condigdes gerais da aquisicdo, a Assembleia Municipal pode, sob proposta da Camara
Municipal, determinar a dispensa do procedimento de consulta ao mercado, no uso da competéncia prevista na
al. i) do n.% 1 do artigo 25.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacéo;

vi. o Municipio de Leiria obteve a concordéncia de_
- para a transmissao do direito de propriedade sobre os imoveis descritos no ANEXO II, por valor inferior

ao constante do relatério de avaliagdo, em concreto pelo valor global de oitocentos e quarenta mil euros
(840.000,00€);

vii. a aquisicdo dos referidos imdveis, face ao seu valor global, estd sujeita a fiscalizagdo prévia do Tribunal de
Contas, nos termos do preceituado nos artigos 44.9 a 48.9 da Lei n.° 98/97, de 26 de agosto, na sua atual
redagdo;
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viii. o valor das aquisicGes atras referidas encontra-se devidamente cabimentado e comprometido, conforme se

verifica do quadro infra onde se fixam as condigdes gerais da aquisigao:

valor da Requisicao Classificacdo
Identificacdo do imébvel Titular aquisicio Cabimento externa de Compromisso Plano orgénica e
despesa econbémica
Prédio urbano inscrito na
matriz sob o artigo n.? 157 274.454,00€ 2612/2024 3053/2024 1919/24 2021-1-12 02/07010399
Caranguejeira
Prédio rusticos inscrito na
matriz sob os artigos n.?
1706,1707,1708,1709,7619,
7620,8139,8140, 8141, 8142,
8143, 8144, 8145, 8146,
565.546,00€ 2612/2024 3053/2024 1919/24 2021-1-11 02/070101

8147, 14888, 1721, 1722,
1723, 1724, 1725, 1726,
1729, 1730, 1731, 1732,
1733, 1734, 1735, 1736,
1737, 1738, 8205

PAGAMENTO: no ato da escritura.

Assim, propde-se que a Camara Municipal, delibere:
a) Submeter o processo a Assembleia Municipal, nos termos do previsto na alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° do
Anexo I a Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, para:
i.Autorizagdo da aquisicdo para o dominio privado do Municipio, conforme condicbes gerais
supramencionadas, dos prédios descritos e identificados no ANEXO II a presente deliberagdo e que dela
faz parte integrante, para instalagdo do futuro ECOPARQUE de Leiria, pelo valor global de oitocentos e
quarenta mil euros (840.000,00€), no uso da competéncia prevista na alinea i) do n.% 1 do artigo 25.° do
Anexo I a Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo;
ii.Dispensa do procedimento de consulta ao mercado, ao abrigo do disposto no artigo 36.2 do Decreto-Lei
n.° 280/2007, de 7 de agosto, com os fundamentos aduzidos no despacho do Sr. Presidente da Camara
Municipal proferido em 12 de setembro de 2024,
b) Solicitar a Assembleia Municipal que a sua deliberacdo seja aprovada em minuta, a fim de produzir efeitos
imediatos, nos termos do disposto nos n.%s 3 e 4 do artigo 57.° do Anexo I a Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro,
na sua atual redacao;
c) Aprovar os termos e condigdes constantes da minuta do contrato de compra e venda, que constitui o ANEXO I
ao despacho proferido pelo Sr. Presidente da Camara Municipal em 12 de setembro de 2024 e que dele faz parte
integrante, e, consequentemente, aprovacdo da propria minuta para efeitos de autorizagdo da celebracdo da
escritura publica;
d) Incumbir o Senhor Presidente da Camara Municipal de outorgar os contratos e pagar integralmente, no ato de
celebragdo da escritura pulblica, o valor global de oitocentos e quarenta mil euros (840.000,00€), acordado entre
as partes, ao abrigo de competéncia prépria que lhe é conferida na alinea f) do n.? 2 do artigo 35.2 do Anexo I a
Lei n.9 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo, apds a necessaria aprovacao pela Assembleia Municipal

e obtengdo do visto prévio do Tribunal de Contas.

Deliberagdo| A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade:

a) Submeter o processo a Assembleia Municipal, nos termos do previsto na alinea ccc) do n.? 1 do artigo 33.° do

Anexo I a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, para:

i.Autorizagdo da aquisicdo para o dominio privado do Municipio, conforme condicbes gerais

supramencionadas, dos prédios descritos e identificados no ANEXO II a presente deliberacdo e que dela faz
parte integrante, para instalagao do futuro ECOPARQUE de Leiria, pelo valor global de oitocentos e quarenta
mil euros (840.000,00€), no uso da competéncia prevista na alinea i) do n.° 1 do artigo 25.2 do Anexo I a
Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao;
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il.Dispensa do procedimento de consulta ao mercado, ao abrigo do disposto no artigo 36.° do Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, com os fundamentos aduzidos no despacho do Sr. Presidente da Camara
Municipal proferido em 12 de setembro de 2024;
b) Solicitar a Assembleia Municipal que a sua deliberagdo seja aprovada em minuta, a fim de produzir efeitos
imediatos, nos termos do disposto nos n.%s 3 e 4 do artigo 57.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua atual redagao;
c) Aprovar os termos e condigdes constantes da minuta do contrato de compra e venda, que constitui o ANEXO I
ao despacho proferido pelo Sr. Presidente da Camara Municipal em 12 de setembro de 2024 e que dele faz parte
integrante, e, consequentemente, aprovagdo da propria minuta para efeitos de autorizagdo da celebragdo da
escritura publica;
d) Incumbir o Senhor Presidente da Camara Municipal de outorgar os contratos e pagar integralmente, no ato de
celebragdo da escritura publica, o valor global de oitocentos e quarenta mil euros (840.000,00€), acordado entre
as partes, ao abrigo de competéncia prépria que lhe é conferida na alinea f) do n.° 2 do artigo 35.2 do Anexo I a
Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo, apds a necessaria aprovacao pela Assembleia Municipal
e obtencdo do visto prévio do Tribunal de Contas.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta.

Juliana Crespo Marcelino

ASSISTENTE TECNICO Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes

PRESIDENTE
18-09-2024 18-09-2024
Assinatura Digital Certificada 1 Assinatura Digital Certificada 2
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PROCESSO NIPG 25424/24 /

ASSUNTO: Aquisigdo dos terrenos rdsticos que constituem a “Quinta do Faria”, sito entre os aglomerados )
urbanos do Vale da Catarina e Vale da Rosa, lugar de Caranguejeira, Freguesia da Caranguejeira, para o

dominio privado do Municipio, com vista a criagdo do “ECOPARQUE DE LEIRIA”

ENQUADRAMENTO

1. A Constituigiio da Republica Portuguesa no seu artigo 9.° - Tarefas fundamentais do Estado — define
na al. e) Proteger e valorizar o patriménio cultural do povo portugués, defender a natureza e o ambiente,
preservar os recursos naturais e assegurar um correto ordenamento do territdrio, bem como, no artigo 66.°
- Ambiente e Qualidade de Vida — incumbe ao Estado e as Autarquias na alineas b) Ordenar e promover 0
ordenamento do territério, tendo em vista uma correta localizagdio das atividades, um equilibrado
desenvolvimento socioecondmico e a valorizagdo da paisagem; ¢) Criar e desenvolver reservas e parques
naturais e de recreio {...); €) Promover, em colaboragéo com as autarquias locais, a qualidade ambiental das
povoagBes (...) e g) Promover a educago ambiental e o respeito pelos valores do ambiente.

2. Os municipios dispdem de atribuigdes nos dominios da educacéo, do patriménio, cultura e ciéncia,
dos tempos livres e desporto, do ambiente e da promog&o do desenvolvimento - cfr. artigo 23.° do Anexo

| da Lei 75/2023, de 12 de setembro, na sua redagéo atual.

3. O Municipio de Leiria contemplou o objetivo da melhoria da qualidade do ambiente na sua estratégia
de desenvolvimento para o Concelha. E nos tltimos anos tem efetuado importantes investimentos nesta
area, seja na oferta de espagos verdes & populagdo, como parques e jardins, seja no desenvolvimento de
esiratégias de sensibilizagdo sobre boas praticas ambientais, promogé&o do uso racional e valorizagdo dos

cursos de agua.

4. Investimento em espagos verdes:
i. Parque Verde de Leiria, com 8 hectares, 460 drvores, 2.200 arbustos, parque infantil, cafetaria, zona
de merendas e 55 lugares de estacionamento;
fi. Jardim da Almuinha Grande, com 3 hectares, 547 novas drvores, que se juntam as 33 existentes,

parque infantil, cafetaria, anfiteatro e estacionamento.

5.  Ojardim da Almuinha Grande é um exemplo que reflete as orientagdes ja referidas que o Municipic de
Leiria tem vindo a implementar no seu territério. Este espago permitiu a consolidagéo da infraestrutura
verde municipal, estabelecendo a ligagdo entre o sistema ecolégico urbano e o rio. Os beneficios esperados
estdo na protegao, reabilitagéo e valorizagéo do rio Lis, enriquecendo a biodiversidade local e maximizando
os servicos de ecossistema. Para além da componente social, este espago verde tem como missdo a
redugdo do efeito itha de calor da drea urbana envolvente e a minimizagao da poluigao sonora e do ar. A par
disto, o Jardim contribuira quer para ativar a evapotranspiragdo através da vegetagéo e do plano de agua,
quer para regular a humidade do ar na cidade e a sua circulaggo, quer ainda para controlar os ventos e as
amplitudes térmicas. Em simultaneo, sdo prioridades deste espago publico a promogéo da biodiversidade

e a preservagio das espécies autdctones, criando zonas de reflgio para a avifauna.

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 {Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF: 505 181 266
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6. O Municipio de Leiria tem igualmente como estratégia principal desenvolver o territério de forma
equilibrada, harmoniosa, inclusiva e sustentavel, possibilitando a cada Leiriense o acesso e a utilizagdo

iguais e equitativos a espagos verdes e de fruigdo cultural, desportiva e de descanso e lazer.

7. A promog¢do da ‘marca’ Leiria e 0 aumento da sua notoriedade tém sido fortemente impulsionadas
por uma estratégia bem-sucedida de realizagdo de grandes eventos que tém atraido um nimero
significativo e sempre crescente de visitantes ao territério do Concelho, resultando num contributo de
extrema relevancia para a dinamizag¢éo da economia local e para o fortalecimento e consolidag&o do setor
do turismo como uma area de enorme potencial no concelho. Exemplos disso séo:

i. o nimero de visitantes nos eventos realizados em Leiria em 2022, num total superior a 1.2M de
pessoas que tiveram a oportunidade de contactar com as especificidades do territdrio,
nomeadamente nas areas da gastronomia, cultura, desporto, patriménio e natureza;

ii. o acréscimo, verificado nos Ultimos anos, nas receitas municipais advindas de impostos diretos,

em especial, na Derrama e IMT.

8. Neste dmbito, importa ressaltar o evento “LEIRIA KIDS FESTIVAL" criado em 2022 e que constituiu o
primeiro festival infantil de Leiria, realizado na localidade de Caranguejeira. O festival foi desenhado com o
objetivo de potenciar e dar a conhecer o espago da chamada “Quinta do Faria”, o seu patrimonio natural e
cultural, promovendo a descentraliza¢Zo de atividades recreativas e culturais e a valorizagdo do territério
daquela regido do Concelho. O Festival conta ja com outras duas edi¢des, nas quais puderam participar
mais de 9.000 pessoas.

9, AVila da Caranguejeira delimita o Concelho de Leiria a nascente com o concelho de Qurém, tem com
30,99 km? de drea e 4331 habitantes (Fonte: INE, 2021). A sua densidade populacional é de 150,4 hab/km?2.
A freguesia tem um tecido empresarial dindmico e robusto.

10. A Caranguejeira possui dois espagos verdes/parque de merendas: o Parque Natural da Barroca da
Gafaria e o Parque Monte da Palmeiria, este de menor dimensdo. Situada nas imediagdes do Vale do
Lapedo, ¢ atravessada pela Ribeira da Caranguejeira, a freguesia possui um vasto patriménio natural (fauna
e flora) e olhos de dgua: nascentes de dgua doce que sdo referidas na “lenda dos Olhos de Agua da

Caranguejeira”.

11. Ha largos anos que a populagéo da freguesia e os titulares dos 6rgdos dessa autarquia anseiam ter
uma infraestrutura com caracteristicas e condigbes para atrair visitantes a sua regido e que possibilite a
utilizagéo e fruigdo por toda a comunidade de um local Gnico existente no territério, com uma histdria muito
prdpria, dotado de areas verdes, planos de dgua, equipamentos e espacos edificados — precisamente a ja

referida "Quinta do Faria”.

12. Em simultdneo, no ambito da estratégia de desenvolvimenio do concelho de Leiria, pretende o
Municipio promover o desenvolvimento econdmico, social, cultural e turistico da regido interior Este do
territdrio, na qual se localiza a Vila da Caranguejeira, designadamente através da criagdo no local de um
"ECOPARQUE", cujos principais objetivos s&o os seguintes:
i. avalorizagdo do patriménio natural e cultural e formalizar 0s espagos com potencial para a oferta
de usos polivalentes de fruigdo cultural e contemplagéo paisagistica;
ii. a diversificagdo da oferta de espagos lidicos, de recreio e lazer para a populagéo residente e
turistas, esbatendo a sazonalidade;

iii. avalorizagéo das tradigbes rurais, como a moagem de cereais em azenhas;

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cimleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF; 505 181 266
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iv. a dinamizagdo da economia local através de agGes empreendedoras alicergadas nos recursos /
enddgenos.

13. A "Quinta do Faria” é composta por diversos prédios de propriedade privada, mas tem, desde a sua
constituigdo, estado disponivel para utilizagdo geral quer da comunidade, quer de instituigbes de cariz
educativa, social, cultural e desportiva do concelho; além disso, o respetivo proprietério tem colaborado
com as autarquias e cedido o espaco para a realizagao de eventos promovidos pela Junta de Freguesia da
Caranguejeira e pelo Municipio de Leiria, como é o caso da realizaggo do “LEIRIA KIDS FESTVAL".

14. A "Quinta do Faria” possui uma localizagdo central na freguesia da Caranguejeira, situa-se entre 08
aglomerados urbanos de Vale da Catarina, a norte, e de Vale da Rosa, a sul, sendo servida por arruamentos
plblicos pavimentados (Rua da Paz, a norte, e Rua do Vale do Gral, a sul) com acesso pela N-113, pelo IC-9
e pela A-1, com as coordenadas geograficas latitude 39.737668° (N) e longitude 8.698157° (0); além disso,
& composta por um prédio urbano e vérios prédios risticos, perfazendo uma drea aproximada de 60.430
m2. Por outro lado, o local possui acessos e capacidade alargada de estacionamento de viaturas, sem
colocar em causa o hormal funcionamento da rede vidria, o que é evidentemente muito relevante para o
regular funcionamento de um futuro equipamento municipal de utilizagao publica por inimeras pessoas

em simuiténeo.

15. A “Quinta do Faria” abrange, entre outros, 0s seguintes espagos: urn bosque, uma zona de mata,
arbustos e jardins, margens da Ribeira do Olho, um canal para aproveitamento hidrico e de atividades de
lazer, um plano de 4gua com 488 m? sem tratamento, um moinho integrado numa casa rustica com 100 m2,
uma eira coberta com 233 m2, uma antiga taberna, um fontandrio, um posto do correio e uma pequena

capela/anta.

16. Atendendo s caracteristicas acima descritas da "Quinta do Faria” e & dimens&o do espago que tem
disponivel, o Municipio de Leiria promoveu o estudo e a analise preliminar da viabilidade da instalagéo e
funcionamento do “ECOPARQUE” nesse local, considerando inclusivamente as dreas existentes de Reserva
Agricola Nacional e de Reserva Ecoldgica Nacional e definindo o seguinte zonamento:

i. Area de rececdo - drea de estadia temporarig;

ii. Area de transi¢do e enquadramento - espago onde se gera um ambiente de transi¢do entre o
estacionamento com as areas adjacentes de espago agricola e galeria ripicola com as éreas de
fruigdo;

iii. Area polivalente — espago a criar com capacidade adequada para a realizagao de varios tipos de
eventos e atividades e onde se espera que exista maior carga humana temporaria;

iv. Area pedagdgica com circuitos de dgua —circuito com varios elementos didéticos, lidicos e
sensoriais associados ao uso da dgua;

v. Area pedagdgica de “hortas e animais” — zona de cardcter educativo dedicada a atividade agricola
e pecudria;

vi. Area Iidica - circuito de arborismo e de equipamentos infantis/juvenis de lazer e recreio
adaptados & natureza do espago, incluindo uma piscina alimentada pela nascente do Olho do Vale
do Sobreiro e mantendo o curso de dgua corrente ali existente, o que permitira reduzir ao custos
de manutencio através da utilizagdo de uma depuragéo mais naturalizada (1.000 m?);

vii. Espago agricola - espago destinado a produgédo de cereais, para demonstragdo do ciclo produtivo

desde o grdo até ao péo;

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.ecmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt 1 NIF: 505 181 266
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vili. Galeria ripicola ~ galeria anexa ao leito de dgua para conservagdo e reforgo das espécies

presentes.

17. Foiigualmente solicitada a um Perito Avaliador de Iméveis registado na CMVM a avaliagdo dos bens
imdveis que constituem e integram a "Quinta do Faria”.

18. Os servicos municipais detém o devido conhecimento do territério da regido interior Este do Concelho
de Leiria e sabe-se que, para a melhor concretizagdo da estratégia de desenvolvimento definida pelo
Municipio, ndo existe em tal regido — nem noutra regido de todo o Concelho - outro local que redna as
condicGes e potencialidades encontradas na "Quinta do Faria” para a satisfagdo das necessidades publicas
identificadas, em termos de localizagdo, dimensdo, infraestruturas de acesso e apoio, caracteristicas

naturais, equipamentos e edificios ja existentes.

19. Concluiu-se que a aquisicao dos prédios que constituem a denominada "Quinta do Faria®, sita na Vila
da Caranguejeira, é de relevante interesse para o Municipio de Leiria, desde logo por se tratar de um espago
natural e com caracteristicas museolégicas dotado de edificagfes e infraestruturas que possibilitam usos
diversificados, bem como por ja existir experiéncia de utilizagdo continuada do local pela populagéo, pelas
instituicdes e pelas autarquias. Efetivamente:

i. O imdvel possui edificagbes base que permitem a rentabilizagdo do investimento, atendendo a
redugéo de custos face a construgéo de raiz dos equipamentos necessarios 2 instalagdo e ao
funcionamento de um “ECOPARQUE";

ii. Permite a criagdo de uma nova drea verde de utilizagdo coletiva com cerca de 6 hectares;

ili. Permite o desenvolvimento das valéncias pretendidas para o “ECOPARQUE®, criando um
equipamento de uso pliblico que podera ser uma dncora para ¢ incremento da procura turistica de
Leiria, potenciador econdmico para o territorio @ um meio diferenciador de preservar a cultura e
tradigbes de Leiria e de sensibilizagdo para as questfes da sustentabilidade;

iv. E um investimento estratégico para o futuro, com custos controlados, evitando a construcdo de
raiz de inumeros e diversificados tipos de estruturas equipamentos, a qual teria custos muito
elevados;

v. O projeto do "ECOPARQUE" acrescenta significativo valor ao territério, com a criagdc de um
equipamento diferenciador que ird aumentar as areas de fruigao, oferecendo mdiltiplas dimensdes:

ambiental, lazer, desportiva, patrimonial e cultural.

20. Ja quanto ao contexto de decisdo, este teve por base 0s seguintes eixos: sustentabilidade, usos e
econodmico:
i. Quanto a sustentabilidade, destaca-se a preservagdo, manutengéo e reforgo das caracteristicas
existentes do espago no que respeita a fauna e flora; a criagdo de um plano de &gua adicional com
recurso ao curso de dgua existente e ao circuito tematico e sensorial sob o tema da dgua; a
existéncia de um servico educativo e de atividades lidicas com o objetivo de potenciar a
sensibilizagdo para as questdes de sustentabilidade.

Relativamente aos usos, o equipamento municipal servirdA a populagdo da Freguesia de
Caranguejeira, do Concelho de Leiria e da regido Centro, quer seja a titulo individual, quer seja a
titulo coletivo, assim como a comunidade escolar, o movimento associativo cultural e desportivo,
num periodo de abertura anual, estando previsto no Plano de Atividades do "ECOPARQUE" a
realizagdo de eventos lidicos de cariz gastrondmico, infantil e musical, mesmo antes da
instatacdo e do funcionamento deste equipamento
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ii. Por fim, quanto ao eixo econdmico, resulta evidente que a prossecugdo do interesse publico serd
beneficiada em termos de eficiéncia e eficdcia e apresentard notdrias vantagens financeiras na
relagdo custo/beneficio, j4 que as edificagbes e as caracteristicas morfolégicas existentes
permitem a rentabilizag@o do investimento e a redugdo de despesas face a construgac de raiz
além do mais, os dados e elementos constantes do Relatério da Avaliagdo do Perito e a
negociagdo com o proprietario dos terrenos possibilitardo a aquisicdo dos mesmos a um valor

inferior aquele que estd a ser apresentado no mercado.

MNegesiagbes PROCEDIMENTO DE AQUISIGAO DOS IMOVEIS:
1. O proprietario do imével tem 0 mesmo a venda por 1.100.000€.

2. O Municipio de Leiria solicitou uma avaliagdo dos referidos iméveis a um Perito Avaliador de Imoveis
registado na CMVM, cuja avaliagdo foi no valor de 840.200,00€ (oitocentos e quarenta mil e duzentos
euros), conforme consta do Relatério de Avaliagéo constante do Anexo lll ao presente despacho. No
decorrer do processo de negociagdes foram efetuadas visitas exteriores e interiores aos imdveis, pelo Sr.
Presidente da Camara Municipal de Leiria e pelos servigos técnicos do Municipio de Leiria, nomeadamente
da Divis3o de Turismo e Eventos e Diviso de Patriménio Municipal, conforme atas e relatérios juntos ao

processo constantes do Anexo Il ao presente despacho.

3. Apos reunides com o proprietdrio do imével, foi acordada a aquisi¢ao do referido imével pelo valor de
840.000,00€ (oitocentos e quarenta mil euros}).

4. Dos artigos 33.° a 37.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto (Regime Juridico do Patriménio
Imobilidrio Publico — RJPIP), consta o regime de aquisigéo onerosa do direito de propriedade sobre bens
iméveis — o qual deve ser aplicado as autarquias locais com as devidas adaptagbes.

Determina o artigo 34.° do referido diploma legal que a aquisigio seja precedida do procedimento de
consulta ao mercado, como forma de concretizagio dos principios da transparéncia e da concorréncia (cfr.
artigos 7.° e 8.° do RJPIP).

Este procedimento pode, porém, ser dispensado, ao abrigo do disposto no artigo 36.° do RJPIP, quando
motivos ponderosos de interesse publico, decorrentes das particularidades do caso concreto, justifiquem
a aquisicdo de um bem imével especifico, identificado, destacado e selecionado como sendo aquele que
methor se adequa & satisfagdo das necessidades coletivas, em termos de, numa logica de
discricionariedade administrativa e de boa gestdo publica, a opgéo pela sua aquisigdo estar plenamente
fundamentada e de as exigéncias da concorréncia acabarem por se tornar inconvenientes ou limitativas
para a concretizagdo dos fins publicos.

De todos os dados e elementos acima expostos resulta que a “Quinta do Faria” integra a categoria de
“imével previamente determinado” em face da concretizagdo do projeto pretendido e dos interesses
piblicos envolvidos e da estratégia de desenvolvimento para o Concelho de Leiria, para efeitos da aplicagéo
do regime da dispensa do procedimento de consulta ao mercado.

Considerando o valor de aquisico dos bens, é & Assembleia Municipal de Leiria que compete néo apenas
autorizar a respetiva aquisigio, como também fixar as condi¢des gerais da mesma - cfr. artigo 252,n.°1,
al. i} do Anexo | & Lei n.° 75/2013, na sua redagdo atual. Assim sendo, € a este drgdo autarguico que a
Camara Municipal devera solicitar a dispensa de realizagéo do procedimento de consulta ao mercado, com

os fundamentos aqui invocados.

—
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DECISAO:

Em face dos fundamentos de facto e de Direito aqui aduzidos, determino que os servigos municipais com
competéncias na matéria procedam as diligéncias destinadas a aquisigdo para o dominio privado do
Municipio dos bens iméveis descritos na lista abaixo indicada e que no seu conjunto integram uma area
aproximada de 59.696 m2, cuja propriedade se encontra inscrita no registo predial a favor de( D
- NIF - residente na _ para instalagao do futuro
“ECOPARQUE" de Leiria, pelo valor global de oitocentos e quarenta mil euros (840.000,00€).
A Camara Municipal de Leiria deve, no uso da competéncia prevista na al. ccc) do n.° 1 do artigo 33.° do
Anexo | a Lei n.° 75/2013, na sua redagdo atual, solicitar 8 Assembleia Municipal:
a) autorizagdo para a aquisigdo dos bens iméveis que compdem a “Quinta do Faria” e estdo descritos
na lista abaixo;
b) que determine a dispensa de realizagao do procedimento de consuita ao mercado, ao abrigo do
regime previsto no artigo 36.° do RJPIP, com os fundamentos constantes do presente despacho.

LISTA DOS BENS IMOVEIS A ADQUIRIR:

- prédio urbano composto por casa de r/ch para inddstria e logradouro, inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo 157 da freguesia de Caranguejeira e descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria
sob o nimero 818/Caranguejeira;

- prédio rlstico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1706 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
6532/Caranguejeira;

- prédio rastico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1707 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
6539/Caranguejeira;

- prédio rdstico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 1708 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2. Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
6540/Caranguejeira;

- prédio rdstico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1709 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.? Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
6071/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra com oliveiras, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 7619 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
12993/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra com oliveiras, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 7620 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
12994/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8139 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.* Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o ndmero
7082/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8140 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
819/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8141 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
9282/Caranguejeira;

- prédio rastico composto por vinha e terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8142
da freguesia de Caranguejeira e descrito na 2. Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
8719/Caranguejeira;
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- prédio rastico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8143 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2. Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero

3262/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8144 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob 0 numerc
3433/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 8145 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2. Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o niimero
2312/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 8146 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nlimero
7121/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8147 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nuimero
7404/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rastica sob o artigo 14888 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nlimero
6844/Caranguejeirg;

- prédio riistico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 1721 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o namero
11735/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1722 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2. Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o nimeroc
2699/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 1723 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
2700/Caranguejeira,

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1724 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.% Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
6682/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1725 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob 0 numero
13760/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1726 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2. Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
11707/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1729 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o numero
13760/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 1730 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
13761/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1731 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o numero
7006/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1732 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
13706/Caranguejeira;

- Prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 1733 da
frequesia de Caranguejeira e descrito na 2.% Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
4460/Caranguejeira;

- prédio ristico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1734 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o numero
13161/Caranguejeira;
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- prédio rdstico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1735 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
8651/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rlstica sob o artigo 1736 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.* Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
14147/Caranguejeira;

- prédio rdstico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1737 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
13876/Caranguejeira;

- prédio rustico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 1738 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.® Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
13705/Caranguejeira;

- prédio rdstico composto por terra de regadio, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 8205 da
freguesia de Caranguejeira e descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero
13646/Caranguejeira.

Leiria, 12 de setembro de 2024,

0 PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

///)/)

.-_-‘__,,-"';
(GongALO LOPES)
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ANEXO | (MINUTA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DOS IMOVEIS)
ANEXO |l (ATAS DAS REUNIGES COM O PROPRIETARIO DOS IMOVEIS)
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ANEX0 V (CERTIDGES DO REGISTO PREDIAL)
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“MINUTA DE COMPRA E VENDA

---------- Aos dias de de dois mil e vinte e quatro, no , perante mim

, compareceram como outorgantes:

Segundo: Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes, —
G . oo na qualidade de

Presidente da Camara Municipal, em representacdo do “MUNICIPIO DE LEIRIA”, N.I.P.C. 505 181 266,

com sede no Largo da Republica, Leiria, qualidade e poderes para o ato que verifiquei por certidées de

atas das deliberagbes da camara municipal de dezassete de setembro de dois mil e vinte e quatro e da

assembleia municipal de vinte sete de setembro de dois mil e vinte e quatro.

---------- Verifiquei a identidade dos primeiros por exibicdo dos mencionados documentos de

identificacdo e do segundo por conhecimento pessoal.

---------- Pelos primeiros foi dito:

—————————— Que, pelo preco global de oitocentos e quarenta mil (840.000,00 €), ja recebido, vendem ao

“Municipio de Leiria”, livre de quaisquer 6nus ou encargos, com excec¢do das serviddes registadas, os

seguintes imoveis, identificados em planta anexa a esta escritura:
A) Prédio urbano, sito em Vale Sobreiro, na freguesia de Caranguejeira, composto por casa de rés do
chdo para industria e logradouro, inscrito na matriz sob o artigo 3396, que teve origem no artigo urbano

157 da referida freguesia, descrito na Segunda Conservatoéria do Registo Predial de Leiria sob o numero

oitocentos e dezoito/ Caranguejeira, , e |3 registado a favor de_
_pela Apresentacdo sete de trés de dezembro de mil novecentos e noventa e

nove, com o valor patrimonial de 8.729,00 €, pelo pre¢o de duzentos e setenta e quatro mil

guatrocentos e cinquenta e quatro euros_;

B) Prédio rastico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por

terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1706, descrito na Segunda Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero seis mil quinhentos e trinta e dois/Caranguejeira, e |3 registado a favor
d_ pela Apresentacgdo trés de vinte e quatro
de marco de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre o referido prédio, uma servidio
constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela Apresentacdo
quarenta e quatro de vinte de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial de 687,91€, pelo

preco de vinte cinco mil duzentos e quarenta e seis euros— BUPI n.2

2764988.

C) Prédio rustico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1707, descrito na Segunda Conservatdria do Registo

Predial de Leiria sob o niumero seis mil trezentos e cinquenta e nove/Caranguejeira, e |3 registado a
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favor d (D - G .- - /»rcsentacio quarenta e sete

de sete de janeiro de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre o referido prédio, uma
serviddo constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela
Apresentacdo quarenta e quatro de vinte de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial de
635,30 €, pelo preo de vinte mil euros (G :U°' -0 2770640, ------------
D) Prédio rustico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1708, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero seis mil quinhentos e quarenta/Caranguejeira, e |a registado a favor de
— pela Apresentagao quarenta e nove de vinte
sete de agosto de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre o referido prédio, uma
serviddo constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela
Apresentacdo quarenta e quatro de vinte de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial de
1.345,31 €, , pelo prego de vinte mil euros (GGG s - 2770669
E) Prédio rastico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio e vinha com macieiras, inscrito na matriz sob o artigo 1709, descrito na Segunda
Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o numero seis mil e setenta e um/Caranguejeira, e la
quarenta e quatro de vinte e oito de junho de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre o
referido prédio, uma serviddo constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do
Lis, SA”, pela Apresentacdo trés mil e cinquenta e nove de catorze de setembro de dois mil e dez, com o

valor patrimonial de 1.345,31 €, pelo prego de vinte mil euros _ - BUPI

n.2 2770689.

F) Prédio rustico, sito em Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria,
composto por terra com oliveiras, inscrito na matriz sob o artigo 7619, descrito na Segunda
Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o numero doze mil novecentos e noventa e

pela Apresentagdo mil e trinta e oito de trinta de marg¢o de dois mil e dezassete, com o valor patrimonial
de 608,77 €, pelo pre¢o de quinze mil emos_ BUPI n.2 2770914 -=-=----
G) Prédio ruastico, sito em Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria,
composto por terra com oliveiras, inscrito na matriz sob o artigo 7620, descrito na Segunda
Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o numero doze mil novecentos e noventa e

quatro/Caranguejeira, 14 registado a favor o (D

-pela Apresentacdo mil e trinta e oito de trinta de margo de dois mil e dezassete, com o valor

patrimonial de 299,74 €, pelo prego de dez mil euros —— BUPI n.2

2771698.

H) Prédio rustico, sito em Barroca do Vale de Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de
Leiria, composto por terra de regadio com chaparros e carvalhos, inscrito na matriz sob o artigo 8139,

descrito na Segunda Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o nimero sete mil e oitenta e
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pela Apresentagdao onze de treze de junho de dois mil, com o valor patrimonial de 299,74 €, pelo preco

1) Prédio rustico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por terra

de regadio com oliveiras e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 8140, descrito na Segunda Conservatoria
do Registo Predial de Leiria sob o nimero oitocentos e dezanove/Caranguejeira, e |a registado a favor
d_ pelas Apresentactes sete de trés de
dezembro de mil novecentos e noventa e nove, trinta e dois de vinte e trés de fevereiro de dois mil,
trinta e trés de vinte e oito de fevereiro de dois mil, quarenta e sete de sete de fevereiro de dois mil e
um e trinta de dois de outubro de dois mil e um, com o valor patrimonial de 1.384,66 €, pelo preco de

setenta mil euros (GGG -cvr 277182

J) Prédio rastico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por terra

de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8141, descrito na Segunda Conservatoria do Registo Predial

de Leiria sob o nimero nove mil duzentos e oitenta e dois/Caranguejeira, e 1a registado a favor de.

trés de setembro de dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de 1.839,14 €, pelo preco de dez mil

K) Prédio rustico, sito em Seldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por

vinha e terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8142, descrito na Segunda Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o nimero oito mil setecentos e dezanove/Caranguejeira, e |3 registado a
favor d_pela Apresentacdo cento e setenta
e dois de dez de maio de dois mil e dezanove, incidindo ainda, sobre o referido prédio, uma servidao
constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela Apresentacdo
cinquenta e oito de dezanove de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial de 1.080,49 &€,

pelo prego de quinze mil euros — - BUPI n.2 2771952.

L) Prédio rastico, sito em Seldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por terra

de regadio e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 8143, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
Predial de Leiria sob o numero trés mil duzentos e sessenta e dois/Caranguejeira, e 13 registado a favor
d_, pela Apresentac3o trezentos e vinte
cinco de sete de marco de dois mil e dezasseis, incidindo ainda, sobre o referido prédio, uma servidao
constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela Apresentagdo trés
mil e setenta e nove de catorze de setembro de dois mil e dez, com o valor patrimonial de 912,94 £,

pelo prego de dez mil euros_ BUPI n.2 2771978.

M) Prédio rustico, sito em Celdo, limite do Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho

de Leiria, composto por terra de semeadura e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 8144, descrito na

Segunda Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o numero trés mil quatrocentos e trinta e

pela Apresentacdo mil quinhentos e quatro de vinte e seis de novembro de dois mil e quinze, com o
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valor patrimonial de 2.112,35 €, pelo prego de trinta mil euros—— BUPI

n.2 2771138.

N) Prédio rustico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8145, descrito na Segunda Conservatéria do Registo

Predial de Leiria sob o nimero dois mil trezentos e doze/Caranguejeira, e |3 registado a favor de.

ela Apresentacdo trés mil trezentos e quarenta
e quatro de vinte e oito de outubro de dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de 604,35 €, pelo
preco de quinze mil e trezentos euros—— BUPI n.2 2771119.-——--—--—-—---
0) Prédio rastico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8146, descrito na Segunda Conservatéria do Registo

Predial de Leiria sob o nlimero sete mil cento e vinte e um/Caranguejeira, e |3 registado a favor de-

, pela Apresentacdo mil quatrocentos e noventa e
cinco, com o valor patrimonial de 1.402,34 €, pelo preco de dezassete mil euros _

@G ;- no2771102.

P) Prédio rustico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por

terra de regadio com macieiras, inscrito na matriz sob o artigo 8147, descrito na Segunda Conservatoria
do Registo Predial de Leiria sob o nimero sete mil quatrocentos e quatro/Caranguejeira, e |4 registado a

favor d pela Apresentagdes quarenta de

nove de abril de dois mil e um e trés mil trezentos e quarenta e quatro de vinte e oito de outubro de

dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de 1.455,39 €, pelo prego de vinte e dois mil -

Q) Prédio rastico, sito em Suldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por

terra de semeadura, inscrito na matriz sob o artigo 14888, descrito na Segunda Conservatoria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero seis mil oitocentos e quarenta e quatro/Caranguejeira, e |3 registado a

favor d

pela Apresentagdo seiscentos e
quatro de sete de setembro de dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de 598,56 €, pelo prec¢o de

dez mil euro -BUPI n.2 2772287.

R) Prédio rastico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1721, descrito na Segunda Conservatoria do Registo
Predial de Leiria sob o numero onze mil setecentos e trinta e cinco/Caranguejeira, e |3 registada a
Apresentacdes trés mil setecentos e quarenta e oito de vinte nove de setembro de dois mil e vinte e
dois e trés mil quatrocentos e sessenta e seis de dezoito de julho de dois mil e vinte e quatro, com o

valor patrimonial de 92,62 €, pelo preco de mil euros —— BUPI n.2

989377.

S) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 1722, descrito na Segunda Conservatéria do

Registo Predial de Leiria sob o nimero dois mil seiscentos e noventa e nove/Caranguejeira, e 14
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trés mil oitocentos e dezasseis de trés de janeiro de dois mil e vinte e trés e quatro mil quinhentos e
sessenta e nove de trinta de marco de dois mil e vinte e trés, com o valor patrimonial de 1.455,39 €,
pelo preco de quarenta e dois mil euros—- BUPI n.© 1042129.--------------
T) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1723, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero dois mil e setecentos/Caranguejeira, e 13 registado a favor de-
_pelas Apresentagfes trés mil setecentos e sessenta e
dois de trés de janeiro de dois mil e vinte e trés e trés mil oitocentos e dezasseis de trés de janeiro de
dois mil e vinte e trés, com o valor patrimonial de 591,09 €, pelo prego de vinte mil euros (PP-2957-

38529-100907-002700) - BUPI n.2 1041358.

U) Prédio rustico, sito em Seldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
vinha e terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1724, descrito na Segunda Conservatéria do

Registo Predial de Leiria sob o numero seis mil seiscentos e oitenta e dois/Caranguejeira, e | registado a

quatro de treze de junho de dois mil e vinte e dois, com o valor patrimonial de 1.164,49 €, pelo prego

de dezoito mil euros_ BUPI n.2 663189.

V) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por pinhal, inscrito na matriz sob o artigo 1725, descrito na Segunda Conservatoéria do Registo Predial de

Leiria sob o nimero treze mil setecentos e sessenta/Caranguejeira, e 1a registado a favor de-

_pela Apresentacdo cento e setenta e dois de dez de

maio de dois mil e dezanove, com o valor patrimonial de 360,69 €, pelo prego de cinco mil euros .

W) Prédio rustico, sito em Serradinho ou Serradinha, na freguesia de Caranguejeira do concelho de

Leiria, composto por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1726, descrito na Segunda

Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o nimero onze mil setecentos e sete/Caranguejeira, e |3

mil setecentos e quarenta e oito de vinte e nove de setembro de dois mil e vinte e dois, com o valor

patrimonial de 542,46 €, pelo prego de oito mil euros_— BUPI n.2

978837.

X) Prédio rastico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1729, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero treze mil setecentos e sessenta/Caranguejeira, e |a registado a favor de

pela Apresentagdo cinquenta e trés de

dezanove de janeiro de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 1.256,89 €, pelo preco de

-BUPI n.2 2764112.

vinte mil euro

Y) Prédio rastico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1730, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
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Predial de Leiria sob o numero treze mil setecentos e sessenta e um/Caranguejeira, e |a registado a

favor oD - - /:rcscntacio cinquenta e

quatro de dezanove de janeiro de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 476,14 €, pelo

preco de dez mil euros— BUPI n.2 2764126.

Z) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por

terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1731, descrito na Segunda Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero sete mil e seis/Caranguejeira, e |3 registado a favor de_

_pela Apresentacgdo trés mil e oitocentos de vinte e nove de

setembro de dois mil e vinte e dois, com o valor patrimonial de 476,14 €, pelo prego de oito mil euros

AA) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1732, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero treze mil setecentos e seis/Caranguejeira, e 1 registada a respetiva
proporgéo, a favor de (G D - - - /25
noventa e dois de sete de outubro de dois mil e vinte e trés, trés mil quatrocentos e oitenta e um de
vinte e dois de setembro de dois mil e vinte e trés e trés mil quatrocentos e sessenta e seis de dezoito
de julho de dois mil e vinte e quatro, com o valor patrimonial de 294,14 €, pelo preco de cinco mil euros

AB) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1733, descrito na Segunda Conservatdria do Registo

Predial de Leiria sob o nUmero quatro mil quatrocentos e sessenta/Caranguejeira, e 1a registado a favor

de vinte e oito de dezembro de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 383,74 €, pelo precgo

AC) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1734, descrito na Segunda Conservatdria do Registo

Predial de Leiria sob o numero treze mil cento e sessenta e um/Caranguejeira, e | registado a favor de

pela Apresentacdo mil e oitocentos de cinco

de agosto de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 648,11 €, pelo preco de dez mil euros

- BUPI n.2 2764135.
AD) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1735, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero oito mil seiscentos e cinquenta e um/Caranguejeira, e 14 registado a favor

trinta e trés de cinco de agosto de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 450,06 €, pelo preco

de nove mil euros _ BUPI n.2 2764133.

AE) Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1736, descrito na Segunda Conservatdria do Registo
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Predial de Leiria sob o nimero catorze mil cento e quarenta e sete/Caranguejeira, e |3 registado a favor

trinta e um de dez de agosto de dois mil e vinte e dois, com o valor patrimonial de 502,67 €, pelo prego

de oito mil euros _ - BUPI n.2 731000.

AF) Prédio rastico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1737, descrito na Segunda Conservatdria do Registo

Predial de Leiria sob o nimero treze mil oitocentos e setenta e seis/Caranguejeira, e |1 registado a favor

sessenta e cinco de quatro de agosto de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 423,53 €,

AG) Prédio rastico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1738, descrito na Segunda Conservatdria do Registo

Predial de Leiria sob o nimero treze mil setecentos e cinco/Caranguejeira, e |a registado a favor d-

outubro de dois mil e vinte, com o valor patrimonial de 1.561,06 €, pelo prego de quarenta mil euros

AH) Prédio rustico, sito em Ribeira do Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de

Leiria, composto por terra de regadio e caneira, inscrito na matriz sob o artigo 8205, descrito na

Segunda Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o treze mil seiscentos e quarenta e

pela Apresentacdo mil e doze de catorze de junho de dois mil e vinte, com o valor patrimonial de

1.468,65 €, pelo prego de quinze mil euros_ BUPI n.2 2771259, ------—---

—————————— Que ndo lhes pertencem preédios rusticos confinantes.

---------- Que o preco referido foi pago hoje com o cheque n.2 do

---------- Disse o Segundo Outorgante, na dita qualidade:
---------- Que aceita para o Municipio de Leiria, a presente venda, nos termos exarados e que os imoveis

se destinam a integracdo no dominio privado.

—————————— Que recebeu a declaracdo de isencdo de certificacdo energética n.2 SCE344237124 emitida em

13/07/2024.

———————————— A despesa inerente ao presente contrato foi satisfeita conforme o descrito na deliberagdo de
onze de junho de dois mil e vinte e quatro, nomeadamente: classificagdo organica e
econémica02/070101, plano 2021-1-11 de 565.546,00 euros, e 02/07010399, plano 2021-I-12,
cabimento N2 2612/2024, requisicdo externa de despesa N23053/2024, e respetivo compromisso

1919/2024 de 840.000,00 euros, autorizado em 05/06/2024.
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ATA DE REUNIAO
- Aquisicdo do imdvel Quinta do Faria para “criagdo” do Projeto Eco Parque -

------- Ao dia seis do més de outubro de dois mil e vinte e trés, pelas 18 horas, reuniu, Quinta do Faria, o Sr.
Presidente da Cdmara Municipal de Leiria, o Sr. Ricardo Marques, o Sr. Hugo Oliveira em representacdo da Junta de
Freguesia da Caranguejeira, e o Sr. 0_, proprietdrio da Quinta do Faria.
------- O Sr. O_é proprietario do imével que constitui a Quinta do Faria, sito entre os aglomerados
urbancs do Vale da Catarina e Vale da Rosa, lugar de Caranguejeira, Freguesia da Caranguejeira, que pretende
vender. O imdvel que pretendem alienar € composto por um artige matricial urbano e diversos artigos matriciais

rlsticos numa area aproximada de 60.430mM?2, --—-———-—————-—- s oo
------- O Municipio de Leiria apresentou uma avaliagdo imobilidria do referido imével realizado por um Perito Avaliador
de Imdveis registado na CMVM, apds visitas efetuadas ao iocal com os servigos técnicos da Camara Municipal, cujo

valor global é de 840.200€
------- 0O Sr. 9 municou que o valor de venda do imével é de 900.000€ atendendo que existem

henfeitorias relevantes para o projeto futuro, o apoio na realizagéo das duas edices do Leiria Kids e um trabalho junto
dos proprietdrios com terrenos contiguos a Quinta do Faria para a expansdo do mesmo.
———————— Pelo Senhor Presidente da C&mara Municipal de Leiria fol dito que o valor ndo poderia ser mais elevado que a
avaliaco e que iria ser uma andlise pelos servicos técnicos da Camara Municipal da proposta em conjunto com o

Avaliador.
------- Por nada mais haver a tratar, foi encerrada a sessdo da qual se lavrou a presente ata que, depois de lida &

aprovada por todos os presentes, vai ser assinada por todos os presentes.

_~TRicardo Anténi6 Marques
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ATA DE REUNIAO
- Aquisicdo do imével Quinta do Faria para “'criacdo” do Projeto Eco Parque -

------- Aos dias nove do més de novembro de dois mil e vinte e trés, pelas 10 horas, reuniu, Sala de Executivo do
edificio dos Pacos do Concelho, o Sr. Presidente da Cdmara Municipal de Leiria, o Sr. Ricardo Anténio Marques, o Sr. ©
David Duarte e o 5r. -r‘oprietério da Quinta do Faria.
——————— O Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria informou o proprietdrio da Quinta do Faria, sito entre os
aglomerados urbanos do Vale da Catarina e Vale da Rosa, lugar de Caranguejeira, Freguesia da Caranguejeira, foram
avaliados por um Perito Avaliador de Imdveis registadoc na CMVM com o acompanhamento dos servicos técnicos da
Camara Municipal. De acordo com a referida avaliagio, os imdveis podem ser adquiridos pelo valor maximo global de
840.200,00€. Foram, assim, discutidas varias propostas de valor, tendo no final ficado acordado que o valor a pagar

pelo Municipio de Leiria pela compra do imével seria de 840.200,00€,

-------- O Sr. c_ac:eitou a proposta efetuada pelo Municipio de Leiria, sendo o valor dos

840.200,00€ liquidado no dia da celebrag8o da escritura do imovel, -
------- Por nada mais haver a tratar, foi encerrada a sessdo da qual se lavrou a presente ata que, depois de lida e

aprovada por todos os presentes, vai ser assinada por todos os presentes.

------- Leiria, nove de outubro de dois mil e vinte e trés.

O Presidente da C&mara Municipal Gongalo Lopes

Ricardo Antonio Marques
» / /-" V|
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ANEXO Il

ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
Engenheiro Técnico Civil / Perito Avaliador Judicial
(Lista Oficial do Ministério da Justica) e PAI - Perito
Auvaliador de Imdveis, registo 2016/0510 (CMVM)
Pds - Graduado em Avaliagdes de Engenharia -
- Propriedades, Patriménios e Empreendimentos
Imobiliarios, pela Faculdade de Engenhariada
Universidade Catolica Portuguesa - (FEUCP)
Av.2 Marqués de Pombal — Lote 4 — 3.° Direito
2410-152 LEIRIA

Telemovel — 967 032 330

NARCISO2004@sapo.pt

RELATORIO DE AVALIACAO

R

CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

>3

Legenda

9 Quinta do Faria
Quinta do Faria

.Qm ] , NK R . < ? r )# gl an m

CONJUNTO DE 33 ARTIGOS MATRICIAIS RUSTICOS E 1 ARTIGO
MATRICIAL URBANO ), CONSTITUINDO UMA PEQUENA QUINTA -
”QUINTA DO FARIA”, COM A AREA DE CERCA DE 60.430 M2, SITA
ENTRE OS AGLOMERADOS URBANOS DE VALE DA CATARINAE

DE VALE DA ROSA, COM ACESSOS PELAS RUAS DA PAZ (LADO

NORTE) E DO VALE DO GRAL (LADO SUL)

CARANGUEJEIRA
LEIRIA

(SETEMBRO DE 2023)
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CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

A denominada “Quinta do Faria”, com as coordenadas geograficas,
Latitude 39.737668° (N) e Longitude .8.698157° (O), € integrada por um
artigo urbano e trinta e trés artigos rusticos, todos da freguesia de
Caranguejeira, e de seguida descriminados:

- ARTIGO URBANO N.° 3396 NIP — Sito em Barrocas (Vale da
Catarina), com a area matricial (area total de terreno integrante) de 2.097,00
m2, sobre o qual se implanta uma construcdo (moinho), que tera o devido
tratamento no capitulo “Benfeitorias”;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1706 ARV — Sito na Varzea, com a érea
matricial de 1.040,00 m2, confrontando pelo norte com Caminho, pelo sul e
pelo poente com Manuel Gaspar e perlo nascente com Francisco Melro;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1707 ARV - Sito na Varzea, com a érea
matricial de 950,00 m2, confrontando pelo norte e pelo nascente com
Caminho, pelo sul com Antonio Pereira da Silva e pelo poente com José
Pereira da Silva;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1708 ARV — Sito na Varzea, com a area
matricial de 1.930,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul e pelo
poente com Caminho e pelo nascente com Manuel Pereira Janior;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1709 ARV - Sito na Varzea, com a érea
matricial de 1.930,00 m2, confrontando pelo norte e pelo nascente com Rio,
pelo sul com Augusto Pereira Casalinho e pelo poente com Joaquim Carreira
Novo;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1721 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 280,00 m2, confrontando pelo norte e pelo nascente com Vilva
de Joaquim Carreira Alfaiate, pelo sul com Vilva de Joaquim Carreira
Alfaiate Junior e pelo poente com Inacia de Jesus Costa.

Contudo, por se tratar de um prédio indiviso, cujo coproprietario e
interessado JULIO VITORIA DA SILVA, é apenas detentor de 1/5 da area
total do prédio, ou seja de 56,00 m2, area esta, que deve ser considerada no
computo final da avaliagéo;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1722 ARV - Sito em Serradinho, com a érea
matricial de 2.200,00 m2, confrontando pelo norte com Teresa de Jesus Neves
e Outros, pelo sul com Herdeiros de José Carreira, pelo nascente com Inacia
de Jesus Gaio e pelo poente com Rosalina Parente.

Pagina 2 de 13
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Contudo, por se tratar de um prédio indiviso, cujo coproprietario e
interessado JULIO VITORIA DA SILVA, é apenas detentor de 1/2 da area
total do prédio, ou seja de 1.100,00 m2, area esta, que deve ser considerada
no computo final da avaliacao;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1723 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 1.770,00 m2, confrontando pelo norte com Ana de Jesus, pelo sul
com Viuva de Joaquim Carreira Alfaiate, pelo nascente com Inacia de Jesus
Gaio e pelo poente com Rosalina Parente;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1724 ARV - Sito em Serradinho, com a érea
matricial de 1.760,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul com
Teresa de Jesus Novo, pelo nascente com Inécia de Jesus e pelo poente com
Augusto Pereira Casalinho;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1725 ARV - Sito em Serradinho, com a éarea
matricial de 490,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul com
Manuel Rosa, pelo nascente com Joaquim Carreira e pelo poente com Teresa
de Jesus Novo e Outros;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1726 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 820,00 m2, confrontando pelo norte com Vildva de Joaquim
Carreira Alfaiate, pelo sul com Manuel Pereira Rosa, pelo nascente com
Inacia de Jesus e pelo poente com Herdeiros de José Pereira Sapateiro;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1729 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 1.900,00 m2, confrontando pelo norte com Manuel Rosa, pelo sul
com Filipe Lopes e Caminho, pelo nascente com Francisco Pereira Ruivo e
Outros e pelo poente com Anténio Carreira Alfaiate;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1730 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 720,00 m2, confrontando pelo norte com Manuel Rodrigues
Figueirinha, pelo sul com José Lopes, pelo nascente com Francisco Pereira
Ruivo e pelo poente com Manuel Rodrigues Figueirinha;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1731 ARV - Sito em Serradinho, com a érea
matricial de 720,00 m2, confrontando pelo norte com Filipe Lopes, pelo sul
com Caminho, pelo nascente com Francisco Pereira Ruivo e pelo poente com
Manuel Rodrigues Figueirinha;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1732 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 1.000,00 m2, confrontando pelo norte com José Lopes e Outros,
pelo sul com Manuel Rodrigues Figueirinha, pelo nascente com Francisco
Pereira Ruivo e pelo poente com Antonio Carreira Alfaiate;
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Contudo, por se tratar de um prédio indiviso, cujo coproprietario e
interessado  JULIO VITORIA DA SILVA, ¢é apenas detentor de
20.000/100.000 da éarea total do predio, ou seja de 200,00 m2, &rea esta, que
deve ser considerada no computo final da avaliagéo;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1733 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 570,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul com José
Lopes e Outro, pelo nascente com José Lopes e pelo poente com Inacia de
Jesus Gaio;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1734 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 980,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul com
Manuel Rosa, pelo nascente com Anténio Pereira Rodrigues Novo e pelo
poente com Joaquim Carreira;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1735 ARV - Sito em Serradinho, com a area
matricial de 850,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul e pelo
poente com Jose Lopes e Outro e pelo nascente com Augusto Pereira
Casalinho;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1736 ARV — Sito em Serradinho, com a area
matricial de 760,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul e pelo
poente com Jose Lopes e Outro e pelo nascente com Jodo Francisco
Herdeiros;

- ARTIGO RUSTICO N.° 1737 ARV - Sito em Serradinho, com a éarea
matricial de 630,00 m2, confrontando pelo norte com Rio, pelo sul com
Joaquim Rodrigues Sobreiro e Outro, pelo nascente com Joaquim Rodrigues
Sobreiro e pelo poente com Augusto Pereira Casalinho;

- Contudo, por se tratar de um prédio indiviso, cujo coproprietario e
interessado JULIO VITORIA DA SILVA, é apenas detentor de 1/2 da area
total do predio, ou seja de 315,00 m2, area esta, que deve ser considerada no
computo final da avaliagéo;

O RUSTICO N.° 1738 ARV — Sito em Serradinho, com a area matricial
de 2.350,00 m2, confrontando pelo norte e pelo nascente com Rio, pelo sul
com José Lopes e Outro e pelo poente com Jodo Francisco Junior e Outro;

- ARTIGO RUSTICO N.° 7619 ARV - Sito em Vale da Catarina, com
a area matricial de 1.490,00 m2, confrontando pelo norte com FRC.
GANHAO JR, pelo sul com Manuel Anténio Rosa, pelo nascente com
Manuel do Moinho Herdeiros e pelo poente com Manuel Lopes Maco;
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- ARTIGO RUSTICO N.° 7620 ARV — Sito em Vale da Catarina, com
a area matricial de 770,00 m2, confrontando pelo norte com José Mateus
Orfao, pelo sul com Manuel Ribeiro, pelo nascente com Herdeiros de Manuel
dos Moinhos e pelo poente com Manuel Lopes;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8139 ARV - Sito em Barrocas do Vale da
Catarina, com a area matricial de 2.500,00 m2, confrontando pelo norte com
Francisco Pereira Ganhao, pelo sul com Vala, pelo nascente com Francisco
Melro e pelo poente com Joaquim Pereira dos Reis;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8140 ARV — Sito em Celdo, com a érea
matricial de 7.200,00 m2, confrontando pelo norte com José Francisco e
Outros, pelo sul com Manuel Ribeiro e Rio, pelo nascente com Manuel
Ribeiro e pelo poente com Manuel Ferreira Coelho;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8141 ARV — Sito em Celdo, com a érea
matricial de 1.220,00 m2, confrontando pelo norte com Vala, pelo sul com
Rio, pelo nascente com José Rodrigues Sobreiro e pelo poente com Idalina
Ribeiro de Sousa;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8142 ARV — Sito em Celdo, com a érea
matricial de 1.440,00 m2, confrontando pelo norte com Manuel Ribeiro, pelo
sul com Rio, pelo nascente com Joaquim Carreira Carolino e pelo poente com
Manuel Ferreira Coelho e Outro;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8143 ARV — Sito em Celdo, com a érea
matricial de 1.200,00 m2, confrontando pelo norte com Manuel Ribeiro, pelo
sul com Rio, pelo nascente com Custddio Francisco Mateus e Outro e pelo
poente com José Rodrigues Sobreiro;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8144 ARV - Sito em Celdo, com a érea
matricial de 2.770,00 m2, confrontando pelo norte com Jose Ribeiro, pelo sul
com Rio, pelo nascente com Caminho e pelo poente com Joaquim Carreira
Carolino;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8145 ARV — Sito em Celdo, com a érea
matricial de 1.490,00 m2, confrontando pelo norte com Custddio Francisco
Mateus, pelo sul com José Rodrigues Sobreiro, pelo nascente com Jose
Ribeiro e pelo poente com Luis da Ponte Herdeiros de;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8146 ARV — Sito em Cel3o, com a area
matricial de 1.690,00 m2, confrontando pelo norte e pelo nascente com
Custddio Francisco Mateiro, pelo sul com Caminho, e pelo poente com
Manuel Ribeiro;
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- ARTIGO RUSTICO N.° 8147 ARV - Sito em Celdo, com a érea
matricial de 2.200,00 m2, confrontando pelo norte com Manuel Rodrigues
Sobreira, pelo sul com José e Manuel Ribeiro, pelo nascente com Manuel
Gaspar e pelo poente com Regueira;

- ARTIGO RUSTICO N.° 8205 ARV — Sito em Ribeira do Vale da
Catarina, com a area matricial de 1.480,00 m2, confrontando pelo norte com
Rio, pelo sul e pelo poente com Vala e pelo nascente com Inécia de Jesus e
Outros;

- ARTIGO RUSTICO N.° 14888 ARV — Sito em Suldo, com a area
matricial de 1.250,00 m2, confrontando pelo norte com Vala, pelo sul com
Rio, pelo nascente com Martinho Rodrigues Ribeiro e pelo poente com José
Maria de Jesus da Ponte, perfazendo uma area total matricial conjunta de
50.008,00 m2. Contudo por levantamento topografico, foi determinada a area
de 59.969,00 m2, area esta, a ser considerada nos futuros calculos
avaliatorios.

O conjunto dos prédios acabados de identificar, situa-se entre os
aglomerados urbanos de Vale da Catarina, a norte ¢ de Vale da Rosa, a sul,
nas proximidades da sede de freguesia de Caranguejeira e servida pelos
arruamentos publicos pavimentados (Rua da Paz, a norte e Rua do Vale do
Gral, a sul), arruamentos estes, onde se encontram instaladas redes publicas
de abastecimento domicilidrio de agua, de fornecimento de energia elétrica,
em baixa tensdo, de iluminagdo publica e de drenagem de esgotos domésticos,
com ligagdo a ETAR, para além das diversas redes de telecomunicagdes,

sendo a mesma propriedade de (g GTGcTcGEGEGEGEEED csidcntc na

Da vistoria a todos os elementos integrantes da propriedade, terrenos e
benfeitorias radicadas, foi possivel concluir, que ndo se trata, propriamente de
uma propriedade rural, vocacionada exclusivamente para o aproveitamento
agricola ou florestal, mas sim de uma propriedade com aproveitamento
misto, isto €, com parcelas para cultivo agricola, para pastoricia, com mata
constituida com arvores de embelezamento e enquadramento, portanto nao
produtivas como floresta e por algumas pequenas edificagdes dispersas ao
longo da propriedade, tirando proveito da ribeira (Ribeira do Olho, afluente
do Rio Velho), que circula sinuosamente ao longo de parte da propriedade,
atravessando-a.
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A fim de dar cumprimento ao atual preceituado legislativo, no que
respeita a aquisicdo de bens imdveis, por parte do poder local, foi-nos
solicitado pela Camara Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial
da Lista Oficial do Ministério da Justica e como PAI - Perito Avaliador de
Imoveis, com o registo n.° PAI/2016/0510 na CMVM (Comissédo do Mercado
de Valores Mobiliarios), na qualidade de interveniente acidental, que
avalidssemos a propriedade, acima identificada, a fim de permitir a entidade
publica que a pretende adquirir, 0 Municipio de Leiria, propor um valor que
por negociacdo livre, tendo por base a quantia que for determinada
previamente em avaliacdo documentada por relatério, efetuado, por Perito
Avaliador Judicial da Lista Oficial do Ministério da Justica e também
registado, na ja citada Comissédo do Mercado de Valores Mobiliarios, e deste
modo a sua possivel aquisicdo, a qual visa, a integracgdo da mesma, no
Patrimonio do Municipio de Leiria, na area geografica da freguesia da
Caranguejeira, afim de poder dar continuidade ao arranjo urbanistico
(paisagistico), que a mesma tem vindo a beneficiar, ainda na possa dos seus
atuais proprietarios, de modo a torna-la num amplo espaco de laser e de
realizacdo de grandes eventos, dando continuidade, ao que tem vindo a
suceder, nos ultimos anos.

Tal parecer tera, necessariamente, como finalidade habilitar a entidade
adquirente, (Camara Municipal de Leiria) a apresentar propostas de valor de
aquisicao, que possibilitem a obtencdo de uma possivel negociacdo amigavel,
do conjunto dos artigos matriciais, que integram a ja denominada “Quinta do
Faria”, a adquirir, com base no “justo valor de aquisi¢do” que a jurisprudéncia
prevé e que o Estado, como pessoa de “Bem”, ndo pode deixar de ter em
consideracdo, ndo querendo prejudicar os proprietarios afetados com a ja
referida aquisicdo, mas antes ressarci-los dos prejuizos sofridos. N&o se pode
esquecer, contudo, que tais obras ou melhoramentos tém sempre como
finalidade o beneficio publico, neste caso, bem concreto, a possibilidade de
abrir ao pudblico um amplo espaco de recreio e laser, para além da
possibilidade de futura realizacdo de eventos de grande relevancia, ndo so a
nivel local/concelhio, mas de &mbito nacional, dada a centralidade, em termos
geogréficos, da regido, a qual é apoiada por razoaveis acessibilidades.

Ao analisar, quando da visita efetuada, ao local do conjunto dos artigos
matriciais a adquirir, constituintes da denominada “Quinta do Faria” e
particularmente no que respeita aos valores justos, a pagar, que tém de ser
considerados, houve a preocupacao de determinar 0s mesmos de acordo com
o0 instrumento de gestdo territorial atualmente eficaz, (em vigor) que € o Plano
Diretor Municipal (PDM) do concelho de Leiria, cuja 5.2 Alteracdo, sob
proposta da Camara Municipal de Leiria, a que respeita a deliberacdo tomada
em reunido ordinaria publica de 11 de janeiro de 2022. Pégina 7 de 13
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Tendo a Assembleia Municipal de Leiria, em sessdo extraordinaria de
21 de janeiro de 2022, deliberou aprovar. A ja referida 5.2 Alteracdo ao Plano
Diretor Municipal de Leiria, foi publicada no Diério da Republica — 2.2 série,
n.° 44 de 3 de marco de 2022, Aviso n.° 4564/2022, o qual de acordo com a
Planta de Ordenamento — Classificagcdo e Qualificacdo do Solo do referido
Plano Diretor Municipal, o solo integrante da totalidade da area de terreno de
59.969,00 m2, encontra-se inserido em “SOLO RUSTICO - ESPACOS
AGRICOLAS”, caracterizado com solos que devem ser predominantemente
afetos a agricultura, e a educacdo ambiental/agricola, sendo proibidas as acdes
que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, cujos usos
compativeis estdo enquadrados no n.° 2 do Artigo 59.° do Regulamento do
PDM de Leiria e 0 regime de edificabilidade enquadrado no n.° 1 do Artigo
60.°, do ja citado Regulamento do P.D.M. de Leiria, nomeadamente na sua
alinea c), que estabelece que para prédios rusticos, classificados como
“Espacos Agricolas”, com &reas superiores a 20.000,00 m2, é admitida uma
edificacdo para habitacdo de quem exerca atividades agricolas ou atividades
conexas ou complementares, a qual podera ter até 2 pisos, sendo admitidas
caves para estacionamento ou arrumos, com uma area maxima de construcao
de 300 m2.

Classificando-se contudo, de acordo com a alinea b) do n.° 1 do Artigo
25.° do Cddigo das Expropriacdes, como referencial, como “SOLO PARA
OUTROS FINS”, devendo-se também ter em conta, como a jurisprudéncia
refere e defende, que os referidos valores devem corresponder ao
conhecimento dos mais correntes na zona, do mercado, com base em
transacgdes recentes, obtidas a partir de informagodes locais.

E que, cremos, o avaliador, além dos indispensaveis conhecimentos
técnicos, da sua experiéncia, devera auscultar o meio onde atua e de ter o
bom senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e justica, a sua
misséo de acordo com a legislagcéo em vigor.

N&o se poderd esquecer, contudo, com base no principio do “justo
valor”, “quanto custa” ao proprietario, a alienacdo de um bem adquirido,
frequentemente com tantos sacrificios e privacdes, ou herdado dos seus
antepassados, embora essa “aliena¢do”, tenha como finalidade, um bem
publico de grande alcance ou projecéo, para a zona aonde se vao inserir ou
realizar os beneficios que, com eles a populacdo vira a usufruir.
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Presente o conceito técnico-ético do “justo valor”, passo de seguida a
avaliacdo, determinacdo do justo valor do referido conjunto de artigos
matriciais, constituintes da ja citada “Quinta do Faria”, tendo presente o valor
das diversas edificacOes radicadas (custo de reposicao/edificacdo),
determinado em quadro de calculo anexo, ao presente relatério de avaliacéo,
acrescido do valor do terreno, tendo presente a sua localizacédo e
acessibilidades, facilmente acedido através de diversas estradas publicas
asfaltadas (Ruas da Paz, do Vale do Gral, com ligacdo a Rua do Bardo
Salgueiro), a qualidade ambiental do local, bem como a existéncia de
equipamentos sociais na zona, e de redes de infraestruturas urbanisticas,
implantadas na envolvente, através dos arruamentos publicos, anteriormente
identificados. Ainda quanto & determinacdo do valor do terreno, ndo se vai
entrar em consideragdo com o disposto na alinea c) do n.° 1 do Artigo 60.° do
Regulamento do PDM de Leiria (edificacdo para habitacdo de quem exerca
atividades agricolas ou atividades conexas ou complementares), dada a
existéncia das edificacOes, ja radicadas e que vao ser consideradas, na
valorizacdo final do conjunto dos artigos matriciais englobados,
apresentando-se de seguida as bases de avaliagdo, a considerar na
determinacdo do valor unitario do terreno, tendo presente que 0 mesmo nao
vai ser avaliado, exclusivamente com base na sua capacidade produtiva como
agricola ou florestal, mas sim de acordo com 0s seguintes parametros:

1 — Area total de terreno englobado (artigo urbano e artigos rdsticos),
na aquisicdo, pelavia do direito privado —59.969,00 m2;

2 — Ocupacéo do solo de terreno englobado:

2.1 — Area de “bosque” (amieiros, choupos, faias e freixos) — 7.000 m2;

2.2 — Area de “mata” (sobreiros e carvalhos) — 2.500 m2;

2.3 — Area de arvores e arbustos de jardim — 1.500 m2;

2.4 — Area ocupada pelo leito, taludes e margens da Ribeira do Olho —
- 6.000 m2;

2.5—Area de terreno ocupada com construcdes (benfeitorias) —
- 1.430 m2;

2.6 - Restante area de terreno — 41.539,00 m2.

Relativamente a area do bosque, e as arvores nele radicadas, com
elevado desenvolvimento vegetativo, com a altura média de cerca de 25
metros, dever-se-a ter em conta, ndo o valor de producdo de madeira, mas:

- Contribuicdo, conjuntamente com a Ribeira do Olho, para a formacao
de valor das edificagdes e restantes areas envolventes que integram a
designada “Quinta do Faria”;

- Valor como zona de enquadramento paisagistico, jardim informal,

espaco ludico de toda a envolvente;
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- Fator de prestigio e valor social para os proprietarios;

- Espaco para apoio as atividades desenvolvidas no espaco edificado e
em toda a envolvente constituinte da designada “Quinta do Faria”;

- Outras atividades de natureza ludica, desportiva ou no ambito do
turismo.

Nesse pressuposto, 0 terreno, para além de conferir uma interessante
valorizacgdo a toda a zona envolvente, integrando 0 mesmo conjunto registal,
poderd gerar ainda um rendimento anual economicamente interessante,
submetido a uso compativel com as suas limitagdes.

Face ao que antecede, ndo é viavel a aplicacdo do Método Comparativo
determinando o valor do bem com base em transacbes de idénticos
(comparaveis), dada a escassez de transacdes de terrenos na zona com estas
limitacdes de uso.

Assim, atendendo as dificuldades atrds explanadas, sera adotado
método de avaliacdo baseado no valor de rendimento que seria possivel obter
pelo arrendamento ou exploragdo sustentada do terreno (Método do
Rendimento).

O rendimento potencial, que traduz essa utilidade para os proprietarios,
decorre nomeadamente de atividades Iudicas ou desportivas, exposicdo de
equipamentos ou materiais, estacionamento e circulacéo de veiculos, etc.

Assim, atendendo a sua area, localizacéo, acessibilidades e benfeitorias
radicadas (arvoredo e construcdes), a sua utilizacdo pode potenciar um
rendimento com atividades ladicas, desportivas, turisticas, exposicoes
comerciais ou ainda para realizacdo de grandes eventos.

Esse rendimento sera relacionado com o valor do terreno pela aplicacao
de taxa de capitalizacdo, cuja dimensdo atenderd a periodicidade, risco
associado e alguma precaridade inerente a esse rendimento, admitindo-se um
rendimento de 0,50 €/m2 e por ano.

No presente caso, considera-se adequada a taxa de 5,75%, que reflete a
ponderacéo dos fatores anteriormente referidos.

Assim:
Rendimento anual — 0,50 €/m2 x ano;
Taxa de Capitalizacdo — 5,75%;
Valor unitario — 0,50 €/m2 x ano : 0,0575 = 8,6957<> 8,70 €/m2.
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“BENFEITORIAS”

No terreno englobado (artigo urbano e artigos rusticos), radicam-se trés
tipos de benfeitorias:

1 - O diverso arvoredo, a que ja se fez referéncia anteriormente e cujo
valor esté repercutido, na valor do terreno;

2 — As edificacOes (construgoes):

2.1 —Saldo de festas, constituido com area aberta, sala com cozinha
incorporada e duas instalagdes sanitarias, com a &rea bruta de
construcdo de 221,00 m2, dotado de razoaveis acabamentos e em
bom estado de conservacao, atribuido o valor unitario de 370,00€/
/m2;

2.2 —Moinho, trata-se de uma construcéo de 2 pisos, recuperada, dotada
de muito bons acabamentos e em bom estado de conservagéo, piso
térreo (r/ch@o), constituido com moinho (producdo de farinha),
sala de convivio/refei¢cdes, cozinha e casa de banho, com a area de
implantacdo de 129,00 m2 e 1.° andar, dotado do mesmo nivel de
acabamentos dos do piso inferior, com a area bruta de construcdo
de 65,00 m2, perfazendo uma érea total de construcdo de 194,00
m2 e constituido com um quarto, uma casa de banho e uma
pequena varanda, atribuindo-se o valor unitario de 640,00 €/
/ m2;

2.3 — Bangald, pequena construcdo de madeira, de um unico piso e
ampla, com a area de 24,00 m2, em bom estado de conservacéo,
atribuindo-se o valor unitario de 200,00 €/m2;

2.4 — Telheiro, com a éarea coberta de 42,50 m2, trata-se de uma
construcdo simples, ampla e aberta, onde estdo expostas antigas
ferramentas, atribuindo-se o valor unitario 75,00 €/m2;

2.5 — Antiga Taberna, com a area bruta de constru¢do de 33,00 m2,
trata-se de uma recriacdo, de um antigo espaco comercial, em

bom estado de conservacdo, atribuindo-se o valor unitario de
450,00 €/m2;

2.6 — Arrecadacéo, trata-se de um espaco amplo, com area bruta de
63,00 m2, destinado ao arrumo dos equipamentos empregues nas
Atividades da propriedade, atribuindo-se o valor unitario de
120,00 €/m2;

2.7 — Instalac@es Sanitarias, destinadas a ambos 0s sexos, com a area
bruta de construcao de 20,00 m2, em bom estado de conservacéo,
atribuindo-se o valor unitario de 350,00 €/m2;

2.8 — Capela/Anta, pequeno monumento de cariz religioso, com a area
de implantacdo de 6,50 m2, atribuindo-se o valor unitario de
200,00 €/m2;
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2.9 — Tanque (Piscina), com as dimensdes de 32 mpor 14m e uma
profundidade variavel entre 0,50 m e 2,00 m, atribuindo-se o
valor unitario de 50,00 €/m2;

2.10 -Tanque, com as dimensdes de 42 m por 9 m e a profundidade de
0,70 m, atribuindo-se o valor unitario de 30,00 €/m2;

3 — Qutros arranjos (melhoramentos):

3.1-Reqgularizacdo do leito da Ribeira do Olho, numa extenséo de cerca
de 400 metros com limpeza do leito, refor¢o dos taludes, construcao
de muros de suporte e de pequenos agudes, atribuindo-se o valor
unitario de 100,00 €/ml.

AVALIACAO

De acordo com as bases de avaliacdo, anteriormente referidas, vai
determinar-se para valor atual do prédio misto, denominado de “Quinta do
Faria”, 0 montante de:

- Terreno: 59.969,00 M2 * 8,70 €/M2 .....eevvvevererreririiiieieenenn. =€ 521.730,30

- Benfeitorias (QUAAI0) .......ccccveveeiiieiie e = € 278.464,00
- Regularizagao da Ribeira do Olho: 400,0 ml. * 100,00 €ml = € 40.000,00
SSOMA s € 840.194,30
= Arredondamento ........ccvveeveiiiicee e +€ 5,70
m TOTAL e € 840.200,00

Importa a avaliacdo da denominada “Quinta do Faria”, integrada por
um artigo matricial urbano e trinta e trés artigos matriciais rusticos,
perfazendo uma area conjunta de 59.969,00 m2, no montante de € 840.200,00
(oitocentos e quarenta mil e duzentos euros).

LEIRIA, 18 de setembro de 2023

O Perito Avaliador

(ﬁbﬁm\%@@mg@

ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO

Membro da APAE, n.° 178)

Péagina 12 de 13



19/24,5,955/24 - 18-09-2024

(1) Avaliagéo do imével -- Método do Custo
Valor unitério )
Terreno (euros por m2 de terreno ou Quota parte d(amaZ;ea do terreno Valor (Euros)
construgao)
Rastico
Urbano/Quota Parte
A - Valor do terreno 0 Euros
Custo Directo de Construgao Custo (Euros/m?) Area (m?) (Bruta) Valor (Euros)
Saldo de Festas 375 221,0 82 875
Moinho 600 194,0 116 400
Bangal6 200 24,0 4 800
Telheiro 70 42,5 2975
Antiga Taberna 420 33,0 13 860
Arrecadagéo 100 63,0 6 300
Instalagdes Sanitarias 400 20,0 8 000
Capela/Anta 150 6,5 975
Tanque/Piscina 45 450,0 20 250
Tanque 30 380,0 11 400
B - Custo Directo de Construcéo 267 835 Euros
E - Custos Indirectos (c/ terreno, projecto, taxas
camararias, estaleiro, custos admin., fiscais,
financeiros, etc.) 10,0 %
L - Lucro (Fungéo do Custo CC) 50 % CC - Custo Construgao [ B x (1+E) ] 294 619 Euros
D - Depreciagdo (fisica, funcional, factores econéwl& % N-PVT aNovo[CC x (1+L) + A] 309 349 Euros
V1 - Valor Método Custo [ N-CC x E x (1+D) ] 278 400 Euros
(2) Avaliagédo do imével - Método Comparativo - (Valor de Mercado) I
Definigcdo Custo (Euros/m?) Area (m?) (Bruta) Valor (Euros)
Saldo de Festas 370 221,0 81770
Moinho 640 194,0 124 160
Bangal6 200 24,0 4 800
Telheiro 75 42,5 3188
Antiga Taberna 450 33,0 14 850
Arrecadac&o 120 63,0 7 560
Instalacdes Sanitarias 350 20,0 7 000
Capela/Anta 200 6,5 1300
Tanque/Piscina 50 450,0 22 500
Tanque 30 380,0 11 400
V2 - Valor Método Comparativo 278 528,00 Euros
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(3) Avaliagdo do imével - Método do Rendimento I
A. Rendimento mensal bruto = €/m*; m? = € /més
B. Rendimento anual bruto = €/ano C. Taxa de capitalizacéo %
V3 - Valor Método Rendimento [ B/C ] Eurog
Pagina 13 de 13
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ANEXO Il - Lista de prédios que constituem a “Quinta do Faria”, a adquirir pelo prego global de 840.000,00€

a. Prédio urbano, sito em Vale Sobreiro, na freguesia de Caranguejeira, composto por casa de rés do
chao para industria e logradouro, inscrito na matriz sob o artigo 3396, que teve origem no artigo

urbano 157 da referida freguesia, descrito na Segunda Conservatoria do Registo Predial de Leiria

sob o numero oitocentos e dezoito/ Caranguejeira, e |a registado a favor de_
_ pela Apresentacdo sete de trés de dezembro de mil

novecentos e noventa e nove, com o valor patrimonial de 8.729,00¢€, pelo preco de duzentos e setenta

e quatro mil quatrocentos e cinguenta e quatro euros;

b. Prédio rustico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1706, descrito na Segunda Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero seis mil quinhentos e trinta e dois/Caranguejeira, e la registado a
favor de_ pela Apresentagdo trés de
vinte e quatro de margo de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre o referido prédio,
uma serviddo constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela
Apresentagdo quarenta e quatro de vinte de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial de

687,91€, pelo prego de vinte cinco mil duzentos e quarenta e seis euros;

c. Prédio rustico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1707, descrito na Segunda Conservatoria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero seis mil trezentos e cinquenta e nove/Caranguejeira, e |4 registado a
favor de_ela Apresentagao quarenta
e sete de sete de janeiro de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre o referido prédio,
uma servidao constituida a favor da “"SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela
Apresentagdo quarenta e quatro de vinte de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial de

635,30%, pelo prego de vinte mil euros;

d. Prédio rustico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1708, descrito na Segunda Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero seis mil quinhentos e quarenta/Caranguejeira, e |a registado a favor
de_pela Apresentagao quarenta e nove
de vinte sete de agosto de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre o referido prédio,
uma serviddo constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela
Apresentagdo quarenta e quatro de vinte de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial de

1.345,31€, pelo prego de vinte mil euros;

e. Prédio rustico, sito em Varzea, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio e vinha com macieiras, inscrito na matriz sob o artigo 1709, descrito na Segunda
Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero seis mil e setenta e um/Caranguejeira, e 14
registado a favor d_ pela Apresentagéo
quarenta e quatro de vinte e oito de junho de mil novecentos e noventa e nove, incidindo ainda, sobre

o referido prédio, uma serviddo constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cme-leiria.pt | NIF: 505 181 266
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Municipios do Lis, SA”, pela Apresentagdo trés mil e cinquenta e nove de catorze de setembro de

dois mil e dez, com o valor patrimonial de 1.345,31€, pelo prego de vinte mil euros;

f. Prédio rustico, sito em Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria,
composto por terra com oliveiras, inscrito na matriz sob o artigo 7619, descrito na Segunda
Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o ndmero doze mil novecentos e noventa e
trés/Caranguejeira, e |a registado a favor d_

I pela Apresentagédo mil e trinta e oito de trinta de margo de dois mil e dezassete, com o valor

patrimonial de 608,77€, pelo prego de quinze mil euros;

g. Prédio rustico, sito em Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria,
composto por terra com oliveiras, inscrito na matriz sob o artigo 7620, descrito na Segunda
Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o ndmero doze mil novecentos e noventa e
quatro/Caranguejeira, e | registado a favor de—

- pela Apresentagao mil e trinta e oito de trinta de margo de dois mil e dezassete, com o valor
patrimonial de 299,74¢€, pelo prego de dez mil euros;

h. Prédio rustico, sito em Barroca do Vale de Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de
Leiria, composto por terra de regadio com chaparros e carvalhos, inscrito na matriz sob o artigo
8139, descrito na Segunda Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero sete mil e oitenta
e dois/Caranguejeira, e |4 registado a favor d_
pela Apresentagao onze de treze de junho de dois mil, com o valor patrimonial de 299,74¢,

pelo prego de vinte cinco mil euros;

i. Prédio rustico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio com oliveiras e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 8140, descrito na Segunda
Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o nimero oitocentos e dezanove/Caranguejeira, e |a
Apresentagoes sete de trés de dezembro de mil novecentos e noventa e nove, trinta e dois de vinte
e trés de fevereiro de dois mil, trinta e trés de vinte e oito de fevereiro de dois mil, quarenta e sete de
sete de fevereiro de dois mil e um e trinta de dois de outubro de dois mil e um, com o valor patrimonial

de 1.384,66%, pelo prego de setenta mil euros;

j- Prédio rastico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8141, descrito na Segunda Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero nove mil duzentos e oitenta e dois/Caranguejeira, e 1a registado a
favor de —ela Apresentacgédo cento e
catorze de vinte e trés de setembro de dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de 1.839,14¢€,

pelo preco de dez mil euros;

k. Prédio rastico, sito em Seldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
vinha e terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8142, descrito na Segunda Conservatoéria do
Registo Predial de Leiria sob o numero oito mil setecentos e dezanove/Caranguejeira, e la registado
a favor de_ pela Apresentagdo cento e
setenta e dois de dez de maio de dois mil e dezanove, incidindo ainda, sobre o referido prédio, uma

servidao constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, SA”, pela

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
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Apresentagdo cinquenta e oito de dezanove de fevereiro de dois mil e oito, com o valor patrimonial

de 1.080,49¢€, pelo preco de quinze mil euros;

l. Prédio rustico, sito em Seldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 8143, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o ndmero trés mil duzentos e sessenta e dois/Caranguejeira, e |a
registado a favor d_ pela Apresentagéo
trezentos e vinte cinco de sete de margo de dois mil e dezasseis, incidindo ainda, sobre o referido
prédio, uma serviddo constituida a favor da “SIMLIS-Saneamento Integrado dos Municipios do Lis,
SA”, pela Apresentacdo trés mil e setenta e nove de catorze de setembro de dois mil e dez, com o

valor patrimonial de 912,94€, pelo pre¢o de dez mil euros;

m. Prédio rustico, sito em Celao, limite do Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho
de Leiria, composto por terra de semeadura e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 8144, descrito na
Segunda Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o ndmero trés mil quatrocentos e trinta e
trés/Caranguejeira, e |a registado a favor de_

.aela Apresentagao mil quinhentos e quatro de vinte e seis de novembro de dois mil e quinze,

com o valor patrimonial de 2.112,35€, pelo prego de trinta mil euros;

n. Prédio rastico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8145, descrito na Segunda Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero dois mil trezentos e doze/Caranguejeira, e |a registado a favor de
_ pela Apresentacdo trés mil trezentos
e quarenta e quatro de vinte e oito de outubro de dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de

604,35%€, pelo prego de quinze mil e trezentos euros;

0. Prédio rastico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 8146, descrito na Segunda Conservatéria do Registo
Predial de Leiria sob o nimero sete mil cento e vinte e um/Caranguejeira, e |a registado a favor de

noventa e cinco, com o valor patrimonial de 1.402,34€, pelo preco de dezassete mil euros;

p. Prédio rustico, sito em Celdo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de regadio com macieiras, inscrito na matriz sob o artigo 8147, descrito na Segunda
Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o ndmero sete mil quatrocentos e
quatro/Caranguejeira, e |4 registado a favor de—

- pela Apresentagdes quarenta de nove de abril de dois mil e um e trés mil trezentos e
quarenta e quatro de vinte e oito de outubro de dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de

1.455,39€, pelo preco de vinte e dois mil euros;

q. Prédio rastico, sito em Suldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
terra de semeadura, inscrito na matriz sob o artigo 14888, descrito na Segunda Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o nimero seis mil oitocentos e quarenta e quatro/Caranguejeira, e la
seiscentos e quatro de sete de setembro de dois mil e dezasseis, com o valor patrimonial de 598,56€,

pelo preco de dez mil euros;

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
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r. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1721, descrito na Segunda Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o ndmero onze mil setecentos e trinta e cinco/Caranguejeira, e 1a
registada a respetiva proporcao, a favor de—
. pelas Apresentacoes trés mil setecentos e quarenta e oito de vinte nove de setembro de dois
mil e vinte e dois e trés mil quatrocentos e sessenta e seis de dezoito de julho de dois mil e vinte e

quatro, com o valor patrimonial de 92,62¢€, pelo preco de mil euros;

s. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio e vinha, inscrito na matriz sob o artigo 1722, descrito na Segunda Conservatoria
do Registo Predial de Leiria sob o numero dois mil seiscentos e noventa e nove/Caranguejeira, e la
registado a favor d= (D -- -
Apresentagdes trés mil oitocentos e dezasseis de trés de janeiro de dois mil e vinte e trés e quatro
mil quinhentos e sessenta e nove de trinta de margo de dois mil e vinte e trés, com o valor patrimonial

de 1.455,39€, pelo prego de quarenta e dois mil euros;

t. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1723, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o numero dois mil e setecentos/Caranguejeira, e 1a registado a favor de
setecentos e sessenta e dois de trés de janeiro de dois mil e vinte e trés e trés mil oitocentos e
dezasseis de trés de janeiro de dois mil e vinte e trés, com o valor patrimonial de 591,09€, pelo prego

de vinte mil euros;

u. Prédio rustico, sito em Seldo, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto por
vinha e terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1724, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o numero seis mil seiscentos e oitenta e dois/Caranguejeira, e |a
registado a favor de_pela Apresentacdo
mil oitocentos e quatro de treze de junho de dois mil e vinte e dois, com o valor patrimonial de

1.164,49€, pelo preco de dezoito mil euros;

V. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por pinhal, inscrito na matriz sob o artigo 1725, descrito na Segunda Conservatoria do Registo Predial
de Leiria sob o nimero treze mil setecentos e sessenta/Caranguejeira, e | registado a favor de.

_ pela Apresentacao cento e setenta e dois
de dez de maio de dois mil e dezanove, com o valor patrimonial de 360,69€, pelo preco de cinco mil

euros;

w. Prédio rustico, sito em Serradinho ou Serradinha, na freguesia de Caranguejeira do concelho de
Leiria, composto por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1726, descrito na Segunda
Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o nimero onze mil setecentos e sete/Caranguejeira,
Apresentacéo trés mil setecentos e quarenta e oito de vinte e nove de setembro de dois mil e vinte

e dois, com o valor patrimonial de 542,46€, pelo preco de oito mil euros;
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X. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1729, descrito na Segunda Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o nimero treze mil setecentos e sessenta/Caranguejeira, e |a registado
afavorde _ pela Apresentagao cinquenta
e trés de dezanove de janeiro de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 1.256,89€, pelo

prego de vinte mil euros;

y. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1730, descrito na Segunda Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o nimero treze mil setecentos e sessenta e um/Caranguejeira, e 1a
cinquenta e quatro de dezanove de janeiro de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de

476,14€, pelo prego de dez mil euros;

z. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1731, descrito na Segunda Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o numero sete mil e seis/Caranguejeira, e 14 registado a favor de.
_ pela Apresentacao trés mil e oitocentos de
vinte e nove de setembro de dois mil e vinte e dois, com o valor patrimonial de 476,14€, pelo prego

de oito mil euros;

aa. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1732, descrito na Segunda Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o nimero treze mil setecentos e seis/Caranguejeira, e |a registada a
respetiva proporgéo, a favor de_ pelas
Apresentagdes noventa e dois de sete de outubro de dois mil e vinte e trés, trés mil quatrocentos e
oitenta e um de vinte e dois de setembro de dois mil e vinte e trés e trés mil quatrocentos e sessenta
e seis de dezoito de julho de dois mil e vinte e quatro, com o valor patrimonial de 294,14€, pelo preco

de cinco mil euros;

bb.  Prédio ristico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1733, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o numero quatro mil quatrocentos e sessenta/Caranguejeira, e la
setecentos e catorze de vinte e oito de dezembro de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial

de 383,74€, pelo preco de seis mil euros;

cc.  Prédio rastico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1734, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o niumero treze mil cento e sessenta e um/Caranguejeira, e la registado
a favor de_ela Apresentagdo mil e
oitocentos de cinco de agosto de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de 648,11€, pelo

preco de dez mil euros;

dd.  Prédio ristico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto

por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1735, descrito na Segunda Conservatoria do
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Registo Predial de Leiria sob o ndmero oito mil seiscentos e cinquenta e um/Caranguejeira, e |a

mil oitocentos e trinta e trés de cinco de agosto de dois mil e vinte e um, com o valor patrimonial de

450,06€, pelo prego de nove mil euros;

ee.  Prédio ristico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1736, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o nimero catorze mil cento e quarenta e sete/Caranguejeira, e Ia
registado a favor d_ pela Apresentagao
mil quatrocentos e trinta e um de dez de agosto de dois mil e vinte e dois, com o valor patrimonial

de 502,67€, pelo preco de oito mil euros;

ff. Prédio rustico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1737, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o ndmero treze mil oitocentos e setenta e seis/Caranguejeira, e la
registado a favor de _ pela Apresentagao
dois mil trezentos e sessenta e cinco de quatro de agosto de dois mil e vinte e um, com o valor

patrimonial de 423,53€, pelo preco de seis mil euros;

gg. Prédio ristico, sito em Serradinho, na freguesia de Caranguejeira do concelho de Leiria, composto
por terra de regadio, inscrito na matriz sob o artigo 1738, descrito na Segunda Conservatoria do
Registo Predial de Leiria sob o numero treze mil setecentos e cinco/Caranguejeira, e la registado a
favor d_ela Apresentacdo noventa e
dois de sete de outubro de dois mil e vinte, com o valor patrimonial de 1.561,06€, pelo prego de

quarenta mil euros;

hh.  Prédio rustico, sito em Ribeira do Vale da Catarina, na freguesia de Caranguejeira do concelho de
Leiria, composto por terra de regadio e caneira, inscrito na matriz sob o artigo 8205, descrito na
Segunda Conservatoria do Registo Predial de Leiria sob o treze mil seiscentos e quarenta e
seis/Caranguejeira, e 1a registado a favor de—
. pela Apresentagdo mil e doze de catorze de junho de dois mil e vinte, com o valor patrimonial

de 1.468,65€, pelo preco de quinze mil euros.
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