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DADOS DE IDENTIFICAGAO

Nome do Requerente: DOORGATE S.A.

Sede: Zona Industrial da Ponte da Pedra, Rua da Douroana 1 n2380, Regueira de Pontes, Leiria
Obra: Edificio de industria tipo 3 (SIR), armazém, plataforma, estacionamento e muros

Local da Obra: Giandara, Leiria

INTRODUCAO

Refere-se o presente Pedido para o reconhecimento como Empreendimento de Caracter Estratégico a edificagao que se
pretende levar a efeito num terreno na Unido das Freguesias de Marrazes e de Barosa, no Municipio de Leiria. Usam-se
para tal os Artigos 462, 472 e 482 do PDM de Leiria, relativamente a Empreendimento de Caracter Estratégico.

NATUREZA E CONDIGCOES DO TERRENO

O terreno onde se localiza a intervenc3o tem uma area total de 61 470,00 m?. Actualmente o terreno encontra-se sem
construcdes e repleto de vegetagdo ndo notdvel. No terreno da proposta concorrem diversas categorias de espagos
segundo as cartas do PDM. Cerca de 1/3 do terreno confinante com a EN109 é Solo Urbano, mais especificamente Espago
de Actividades Econdmicas, Area Comercial e de Servigos. Os 2/3 restantes do terreno estdo integrados em Solo Rural,
subdividindo-se em Espaco Agricola de Producdo e Espaco Florestal de Conservacdo, sendo este ultimo de maior
dimensdo do que aquele.

DESCRICAO DA PROPOSTA

A presente proposta é para a construcdo de um edificio de industria tipo 3 (SIR), armazém, plataforma, estacionamento
e muros. Constitui-se por um grande edificio orientado Nascente-Poente, com galerias sucessivas onde se realizara o
fabrico de portas seccionadas, portas automaticas de vidro, portas rdpidas, portas e grades de enrolar e de solu¢cées na
drea dos automatismos.

A poente e nascente abrem-se cais de carga e descarga e nas fachadas norte e sul temos uma abertura/port3o a eixo do
edificio, estabelecendo o processo de chegada de matéria-prima, processo de fabrico e recolha do produto acabado para
posterior entrega. Esta circulagdo a eixo é necessdria do ponto de vista produtivo, servindo a circulacdo perimetral em
torno do edificio para carregar e conduzir a expedi¢do do produto finalizado.

A plataforma de 7 720 m2 situada imediatamente a poente do edificio principal, sobrelevada a cota de soleira daquele,
surge na continuidade do percurso produtivo que percorre longitudinalmente o edificio principal e é necessaria por varias
razOes: para remate e conclusdo do préprio percurso produtivo, como plataforma logistica de acondicionamento de
materiais e matéria-prima e como ancora logistica para distribuicdao de trabalho em termos de expedicdo, embalamento
e transporte.

Além do edificio principal, ha um edificio secundario destinado a showroom e administracao e que surge na continuidade
da fachada principal do edificio e unido a este por uma passagem superior. Este nldcleo menor esta separado da maior
mancha edificada por um acesso perimetral a essa.

Em termos morfoldgicos e cérceas, o edificio principal difere do secundario apenas porque um é menor do que o outro
em area. O edificio secunddrio surge no prolongamento do edificio principal, replicando a sua cércea.

A actividade econdmica desenvolvida trata-se do fabrico de portas seccionadas, portas automaticas de vidro, portas
rapidas, portas e grades de enrolar e de solugdes na area dos automatismos. Os acessos ao empreendimento fazem-se
de pelas vias existentes, que serdo compatibilizadas no ponto de contacto entre artérias com vista a criar zonas de passeio
para circulagdo e acesso pedonal.
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EMPREENDIMENTO DE CARACTER ESTRATEGICO

Pelo artigo 462 do PDM de Leiria sdo permitidos e reconhecidos como Empreendimento de Cardcter Estratégico, aqueles
que cumulativamente observem as seguintes condig¢des:

a) Apresentem elevado caracter inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacgdo, saude, desporto, ambiente, energias renovaveis, economia num
contexto estratégico de inovagdo e de tecnologia de ponta, complexos e lazer e recreio;

c) Criem empregabilidade;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 milhdo de euros.

Indo ao encontro dos parametros acima, sdo observados da presente proposta de empreendimento da seguinte forma:

a) O investimento atual apresenta um elevado caracter inovador pela tecnologia de ponta envolvida e pelas
solucdes de fabrico empregues propondo uma modernizagdo industrial por via da digitalizacdo e da
incorporagdo de tecnologias avanc¢adas; Modernizagdo industrial por via da “Produgdo centrada no ser
humano”, sendo que isto ndo representara a substituicdo dos recursos humanos, mas sim, liberta-los para
funcbes mais qualificadas, conferindo-lhe maior destaque e valorizagdo na estrutura da empresa;

b) O investimento actual trata-se de uma intervengdo enquadrada num contexto estratégico de inovagdo e de
tecnologia de ponta, pelo cardcter tecnolégico inovador e pela sustentabilidade social e empresarial;
Deslocalizacdo da atual unidade produtiva para novas instalagdes modernas, funcionais, adaptada as novas
exigéncias de producgdo, associada a aquisicdo de novos equipamentos core i4.0, a digitalizacdo total de
processos, ou reforgco do investimento em Investigacdo e Desenvolvimento e & contratagdo de novos quadros
altamente qualificados, que, para além de aumentar a capacidade produtiva instalada, contribuira de forma
decisiva para desenvolver novas componentes utilizando novas matérias-primas ambientalmente sustentaveis
(pegas de fixagdo e dobradicas feitas de um material polimérico reforcado por fibras bioldgicas), para escalar a
produgdo de produtos recentemente patenteados, desenvolvidos pelo departamento de I&D e desenvolvimento
de novas patentes;

c) Sao criados 30 novos postos de trabalho;
d) O investimento global da presente proposta é de 8 milhdes de euros.
Os parametros sdo devidamente fundamentados, com a devida profundidade, no separador Matriz de Ponderagao.
RAZOES DE FUNDAMENTACAO

O artigo 472 do PDM de Leiria define o procedimento para o reconhecimento de interesse estratégico e define que a
proposta deve explicitar também as suas razdes de fundamenta¢do. Além dos pontos cumulativos do ponto anterior,
também sdo avaliadas as incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolégicos e paisagisticos.

Juntam-se plantas de implantagdo e de conjunto, além de algados e perfis, dando para aperceber da incidéncia territorial
do empreendimento em termos funcionais — ligagdes viarias e acessibilidades ao empreendimento; em termos
morfoldgicos — relagdo com os edificios vizinhos e em termos topograficos e em termos paisagisticos — de que forma é
que a proposta se relaciona com as areas florestais e agricolas limitrofes.

Para a verificacdo e fundamentacdao da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos no
presente PDM para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento, justifica-se o uso dos indices
definidos para o Solo Urbano, Espacos de Actividades Econdmicas, Area Comercial e de Servigos, utilizando os indices
para esta categoria de espac¢o segundo o Artigo 372 do PDM, surgindo aplicados no Quadro Sintese de Parametros
Urbanisticos do ponto 1.09 do presente documento.
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Ainda que a classificacdo do solo onde se propde seja para comércio e servigos, considera-se viavel a instalagdo de
industria nesta area, visto que na proximidade logo a sul se encontra uma zona com varias industrias e classificagdo de
Solo Urbano — Espagos de Atividades Econdmicas — Area Industrial e Armazenagem, ficando enquadrado na envolvente,
ndo havendo grande impacto. A zona da plataforma esta em solo rural, mas estd logo na imediagdo de zona urbana e em
termos de construgdo ndo existe impacto, visto que ndo é proposta volumetria nesta area.

Sobre avaliagdo ambiental estratégica — é necessario que seja deliberado que o presente empreendimento ndo necessita
de avaliagdo ambiental estratégica, sendo que a deliberagdo da CML determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito
de avaliagdo ambiental estratégica determinar que, se for deliberado que necessita de avaliagdo ambiental estratégica,
a iniciativa s6 podera ser viabilizada com alteragdo do PDM ou com PP ou PU e se for deliberado que ndo necessita de
avaliagdo ambiental estratégica, passa a discussdo publica.

1.07 REGIME
Pelo Artigo 482 do PDM de Leiria sdo detalhados os procedimentos.

1. indice maximo de utilizaciio é o mais favoravel para cada classe de espaco;

2. a) Pode ser autorizada majoragdo do indice maximo de utilizagdo, da altura da fachada e do nimero de pisos previsto
até 80%, em fungdo das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respectivo interesse estratégico,
salvaguardando as cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar impacto negativo em
termos de integracao urbana e paisagistica;

b) i) Pedido tem que ser devidamente fundamentado e instruido com elementos adequados a possibilitar a formulagdo
de uma proposta de deliberagdo fundamentada do reconhecimento do interesse publico municipal a submeter a AM;

ii) Sobre a instrucdo, incluem-se os seguintes documentos:

- Planta de implantagdo e memodria descritiva. Na planta de implantagdo, sdo indicados em quadro sintese: actividade
exercida, a superficie total do terreno afecta a actividade; area total de implantagdo e de construgdo, indice de
impermeabilizagdo, caracterizagdo fisica dos edificios, nUmero de lugares de estacionamento ligeiros e de pesados e
definir os acessos ao empreendimento. Sdo também definidos estes elementos para as diferentes classes — urbano e
rural. Na memdria descritiva incluem-se ainda: a identificagdo da actividade exercida, caracterizagao fisica dos edificios e
sdo definidos os acessos ao empreendimento no separador Descricdo da Proposta, acima. Sdo incluidos também os
dados sobre a superficie total do terreno afecta a actividade; area total de implantagdo e de construgdo, indice de
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impermeabilizagdo e o nimero de lugares de estacionamento ligeiros e de pesados, definidos para as diferentes classes
—urbano e rural, no separador Programa e Quadro de Areas.

- No separador Matriz de Ponderacdo, sdao ainda demonstrados o elevado caracter inovador da proposta; em como se
trata de um investimento na area da economia num contexto estratégico de inovacdo e de tecnologia de ponta;
demonstra-se a empregabilidade directa com a execugdo do empreendimento; demonstra-se, através de estudo de
viabilidade econdmica e financeira que englobam investimentos iguais ou superiores a 1 milhdo de euros, incluindo a
caracterizagdo da procura do mercado em que se insere; demonstra-se o cumprimento, quando legalmente exigivel, do
previsto em matéria de qualidade, ambiente, higiene, seguranca e salde no trabalho e responsabilidade social;

- De forma a avaliar das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolégicos e paisagisticos,
incluindo a caracterizacdo dos métodos e sistemas disponiveis ou a implementar para valorizagdo dos recursos naturais
em presenca e utilizagdo de energias limpas;

Em termos funcionais, importa destacar que as vias existentes serdo suficientes para o incremento de circulagdo
automével com a edificagdo proposta, sendo de destacar que serdo deslocalizados para aqui os veiculos que servem a
actual localizagdo da DOORGATE, sensivelmente 2km a norte, em zona de concentra¢do industrial. Ou seja, a
deslocalizacdo desses veiculos permitira amenizar o trafego na localizacdo original, ao mesmo tempo que ndo é um
incremento de vulto na localizagdo proposta.

Também em termos paisagisticos e morfolégicos, a proposta ira dar qualidade ao entorno e a envolvente imediata,
qualificando-a e consolidando-a em termos paisagisticos, considerando ainda a barreira vegetal criada entre o lote da
proposta e os lotes vizinhos, de forma a fazer uma integragao serena.

O requerente pretende usar energias renovaveis, como referido na Matriz de Ponderagdo abaixo. Pelo ponto 7: «Garantir,
um desenvolvimento ambiental e socialmente sustentavel, € um dos objectivos estratégicos da DOORGATE - DG, S.A.,
consubstanciado no projecto de arquitectura e plano de investimento propostos, que prevéem a instalacdo de central
fotovoltaica para produgdo de energia para autoconsumo e central geotérmica, de apoio a climatizacdo da unidade
industrial, num contributo significativo para a melhoria da eficiéncia energética do edificio e reducdo de emissdes de GEE.
Salienta-se ainda, a incorporacgdo de vidro adquirido na regido em varios produtos»;

- De forma a verificar e fundamentar a compatibilizacdo do empreendimento estratégico com os usos dominantes
previstos no plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento; No lote concorrem solo
urbano e solo rural, sendo que este, por sua vez, se subdivide em solo florestal de conservac¢do e solo agricola de
proteccdo. Importa referir que o espacgo de solo urbano permite construir com maio cércea e area bruta

Remete-se para o Quadro Sintese de Parametros Urbanisticos abaixo para verificagdo dos parametros;

- De forma a demonstrar a compatibilidade da localizagao, com a seguranca de pessoas, bens, e ambiente, bem como a
explicitacdo das medidas implementadas ou a implementar para minimiza¢cdo de consequéncias em caso de acidente
grave; Dada a natureza deste empreendimento, ndo se coloca a questdao dos materiais utilizados serem perigosos, tanto
a matéria-prima, como os processos utilizados;

- Verificar a qualificagdo do projecto para efeito de avaliagdo ambiental estratégica, como susceptivel de ter ou nao
efeitos significativos no ambiente, nos termos do n.2 2 e 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM. Um projecto pode ser
sujeito ao regime de AIA por via objectiva, se atingir os limiares previstos nos anexos | e Il, ou se houver altera¢do ou
ampliagdo dos projectos definidos nos anexos | e Il. Por via subjectiva, «Qualquer projeto, ou alteragao de projeto,
considerado suscetivel de provocar impactes negativos significativos no ambiente, de acordo com o procedimento de
apreciagdo prévia, previsto no artigo 3.2 do RJAIA, e usualmente designado por analise caso a caso (esquema no final da
pagina)».

Fez-se simulagdo junto da Agéncia Portuguesa do Ambiente, para enquadrar a actividade no regime de AlA, tendo a
simulagdo demostrado que ndo esta sujeita. A simula¢do segue anexa a este documento.
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MATRIZ DE PON DERACAO
Para aferir o cardcter estratégico, apresenta-se uma matriz de ponderacdo em forma de tabela, em que cada um dos

critérios indicados tem um valor associado que devera ser atribuido caso se verifique o cumprimento dessa condicdo
mediante a andlise do respectivo pedido, pelos pontos iii a vi do Artigo 482 do PDM:

EMPREENDIMENTOS DE CARACTER ESTRATEGICO Pontos atribuiveis Pontos atribuidos
1 N2 de postos de trabalho >15 25 25
5a15 20
Até 5 15
2 Ndo constituir para a autarquia qualquer encargo com a execugao 15 15
de obras ou infraestruturas ndo previstas nas op¢des do plano
3 Constituir uma mais-valia para a construcdo ou reformulacdo de 10 0

infraestruturas essenciais na zona de interesse colectivo ou
programadas pela autarquia
4 Constituir um investimento que permita a mobilizagdo de recursos 15 15
locais no que se refere a construgdo e dinamizagdo da actividade
econdmica directa

5 Demonstrar ainviabilizagdo da iniciativa de implantagdo noutro local 5 0
do empreendimento estratégico pretendido
6 Garantir a correcta integracdo visual e paisagistica dos 10 10

empreendimentos, na classe, categoria ou subcategoria de uso do
solo em que se inserem

7 A implementa¢do de métodos de valorizacdo dos recursos naturais 15 15
em presencga, utilizagdo de energias limpas e dos principios de
desenvolvimento sustentdvel

8 Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condigGes de 5 5
trafego e a seguranca na circulagdo nas vias publicas de acesso aos
estabelecimentos ou actividades situadas nas suas proximidades

Total 100 85

Justificagdo para a matriz de ponderagdo, ponto a ponto:

1) S3o criados 30 novos postos de trabalho imediatos, com a perspectiva de aumento até 140 a médio prazo. A
concretizacdo do plano de investimento que a DOORGATE — DG, S.A., propde, implica seguramente a criacao de pelo
menos 30 postos de trabalho, dez dos quais altamente qualificados, para os departamentos de 1&D, Marketing,
Informatica e Producdo, prevendo-se que em 2025 a empresa seja composta por mais de 140 colaboradores;

2) As obras de infraestruturagao e de compatibilizagdo com as redes serdo a cargo do requerente, sem quaisquer encargos
para a CML; Ampliar este ponto com a clarificagdo exacta de que trabalham se tratam — trabalhos vidrios, incluindo
passeios e infraestruturas vidrias, ligacdo as redes pluviais, aguas e esgotos e electricidades, trabalhos de ligacdo e
compatibilizacdo;

3) _
4) A dinamizag¢do econdmica local estd demonstrada desde logo, pelo n.2 de postos de trabalho e massa salarial envolvida
(302140 PT, 4M euros/ano), a que acresce cerca de 20% das compras realizadas no concelho de Leiria. Também, ao nivel
da construgdo sera priorizada a utilizacdo de materiais enddgenos locais e, sempre que possivel, serdo contratadas e dada
prioridade a empresas do concelho para a execugdo dos trabalhos;

5)

6) A correcta integragdo visual e paisagistica do empreendimento estd garantida, pela proximidade com uma zona de
industria a sul e ndo proximidade de zonas de habita¢do; Em termos paisagisticos e morfoldgicos, a proposta ird dar
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qualidade ao entorno e a envolvente imediata, qualificando-a e consolidando-a em termos paisagisticos, considerando
ainda a barreira vegetal criada entre o lote da proposta e os lotes vizinhos, de forma a fazer uma integragao serena.

7) Garantir, um desenvolvimento ambiental e socialmente sustentavel, por ser um dos objectivos estratégicos da
DOORGATE - DG, S.A., consubstanciado no projecto de arquitectura e plano de investimento propostos, que preveem a
instalacdo de central fotovoltaica para produgdo de energia para autoconsumo e central geotérmica, de apoio a
climatizagdo da unidade industrial, num contributo significativo para a melhoria da eficiéncia energética do edificio e
reducdo de emissGes de GEE. Uso eficiente de recursos, reducdo do impacte ambiental nos processos produtivos e da
descarbonizacdo, propondo-se um melhoria da eficiéncia de processos produtivo e atingindo a eliminagdo do uso de
combustiveis fosseis na unidade fabril;

Também, ao nivel da Transicdo Climatica, este plano de investimento prevé a implementacdo de um modelo de
crescimento alinhado com estratégias e compromissos internacionais — Pacto Ecoldgico Europeu e nacionais — Plano
Nacional Energia e Clima 2030, com o objetivo de transformar a economia europeia numa economia moderna, eficiente
na utilizagdo dos recursos e competitiva, contemplando investimentos no ambito da Eco-eficiéncia e Eco-inovagdo, na
desmaterializagdo e transformacao digital e eficiéncia energética. Salienta-se ainda, a incorporagao de vidro adquirido na
regido em varios produtos;

8) Garante-se a ndo perturbagdo ou agravamento das condicdes de trafego na circulagcdo nas vias publicas de acesso ao
empreendimento ou a actividades localizadas nas proximidades; Em termos funcionais, importa destacar que as vias
existentes serdo suficientes para o incremento de circulagdo automoével com a edificacdo proposta, sendo de destacar
que serao deslocalizados para aqui os veiculos que servem a actual localizagdo da DOORGATE, sensivelmente 2km a norte,
em zona de concentragao industrial. Ou seja, a deslocalizagdo desses veiculos permitira amenizar o trafego na localizagao
original, a0 mesmo tempo que ndo é um incremento de vulto na localizagdo proposta.

O somatorio de todos os critérios aferidos totaliza um maximo de 100 pontos, sendo que a formulagdo de uma proposta
de reconhecimento do interesse publico municipal depende de ser atingida uma pontuagdao minima de 70.

PROGRAMA E QUADRO DE AREAS

Dados Urbanisticos:
Area total do terreno = 61 470,00 m?2
Solo urbano =19 120,00 m?
Solo rural, espaco florestal de conservagdo = 36 435,00 m?
Solo rural, espaco agricola de produg¢io =5 915,00 m?
Area de implantacdo em solo urbano = 9 364,15 m?
Area total de construcdo acima da cota de soleira =9 411,50 m?
Superficie total do terreno afecta a actividade = 19 120,00 m?
N? lugares estacionamento para ligeiros = 62
N? lugares estacionamento para pesados = 14
N¢ lugares para ligeiros no exterior do lote = 14
N2 |ugares acessiveis = 4
N.2 de pisos acima da cota de soleira =2
Cércea maxima = 10,00m
Volumetria total = 93 641,50 m?3
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QUADRO SINTESE DE PARAMETROS URBANISTICOS

indice méximo de impermesbilizagio: 15%

Espago agricola de produgdo 5215.00m?

: valores :
Classes de espagos segunde PDM 1 maximos | proposto
| peloPDM |
| I
T T T
Solo Urbano :Espa ¢o de actividades economicas : = : =
19120 00m* |, . . I ;
i Indice maximo de utilizagio dosole: 1,0 : 12.120,00m? : 9411, 50m?
1 [ t
| indice méximo de ocupacdo dosolo: T0% | 12 28400m® | 9 264 15m?
1 I L
I . [} |
: Altura maxima da facheds principal: 15m : = : 10m
T 1 |
:ﬂrea total de construgao : 19 120.00m2 : 9.411,50m?
- T T
|Area total de implantagio : 12 284,00m* I 9384 15m?
f T T
|Molum etria de con strugao ! . | 83641 50m?
1 1
Solo Rural :Espa;n florestalde conservagio 28 425.00m?) 1
42 350 00m* | | |
1 Area maxima de construgdo: 0,1 ! 2843 50m? ! -
i i
1 !
T T
1 1
1 1
1 1
1 1
1 |
1 1
I |
1 1

I

|

i Area méxims de construgdo: 0,15 887,25m? -
i indice méxime de impermestiizagio: 15% 887,2Em? =
if\rea total de construgio 4 530,75m? =
i\-"nll.rrn etria de construgic -

AREA TOTAL |Area total de construgio 23 850, 75m? 5.411,50m?

1 1
1 |
1 1
1 )
4 3 n 1 |
B1470.00 m* |4 ea total de implantagdo 117 81475m? | 5284,15m?
L 1 I
1 T I
:anum etria de construgie : - : 93 641.50m3
I T T
:Cnta de soleira : - I 28.60
'N® pisos acima da Y ’ -
1 1 1 2
:cnta de soleira ! 2 !
IN® pisos abaixo da ! !
[i]
lcota de soleira 1 7 |
:Lug ares de Estacionamento Ligeiros : :
1 lugares/200mz) | P i 62
L 1 |
:Lug ares de Estacionamento Pesades : :
\1 lugares1000m2) i e i .
L
ILugares para ligeiros no extericr do lote : iz :
:".Cl?‘. do calculs para o interior do lote) : : 14
:Lugares acessiveis | i
1 4 1 4
1{% lugares entre 101-500 lugeres ) ! !
1Area de cedéncias ! ITET L . :
{portaria n® 218 -B/200%) ! s ! 222591 m
] 1 I
! Espagos verdes e de utilizagio colediva | : - ey
| 23210 0m 2 a ko indarmaz | 542875 m* | 831,35 m
1 1 |
: Equipementos de utilizacso colectiva : 2 385,08 m? : 1594 58 m?
1 1 1
I 1 I

10m2/100m2 a b.cindamaz

* Dads a éres de construglc, o pdm obriga a apenas 47 L

OMISSOES

Nos casos omissos desta memoria descritiva, respeitar-se-a a legislacgdo em vigor e devera consultar-se sempre os
Arquitetos como representantes do Dono da Obra.

ADEQUACAO DA EDIFICACAO A LEGISLACAO

Este pedido de Reconhecimento de interesse estratégico é solicitado na impossibilidade da adequagdo da proposta ao
PDM em vigor estando ,no entanto, de acordo com a demais legislagdo aplicavel.

SIMULAGAO DE AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Quanto a qualificagdo do projeto para efeito de avaliagdo ambiental estratégica, como suscetivel de ter ou ndo efeitos
significativos no ambiente, nos termos do n.22 e 3 do artigo 47.2 do regulamento do plano diretor municipal, o projeto
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r guerra mauricio arquitectos associados Lda
G U M A rua machado santos 43 1E 2410-218 Leiria
DOORGATE S.A.

ndo tem enquadramento nos Anexos | e Il do Decreto-lei n.2 151-B/2013 de 31 de outubro, na redagdo atual ( regime
juridico da avaliacdo de impacte ambiental - AlA).

Segue anexa a este documento a Simulagdo de Avaliacdo de Impacte Ambiental.

PLANO DE INVESTIMENTO ESTRATEGICO - DOORGATE
Segue anexa a este documento o Plano de Investimento Estratégico da Doorgate.
CONSIDERAGOES FINAIS
A presente proposta serve para pedir o Reconhecimento de Interesse Estratégico para o empreendimento. Quaisquer

duvidas ou alteragOes deverdo ser comunicadas ao técnico autor do respectivo projecto, para que este as esclareca e
resolva.

Leiria, Dezembro de 2023,

Daniel Filipe Figueiredo Guerra, arquitecto

O.A N2 11805

Assinado por: Daniel Filipe Figueiredo Guerra
Num. de Identificacao: 11482490
Data: 2023.12.05 17:27:18+00'00"
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EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Figura. 1 - Localizagdo do empreendimento estratégico sobre extrato da Carta Militar
i il e B
RN

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisao de Planeamento e Ordenamento do Territorio 5
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EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Figura. 2 — Localizagdo do empreendimento estratégico sobre extrato de Ortofotomapa de 2018

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisao de Planeamento e Ordenamento do Territorio 6
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CARTAO DE CIDADAO

TEE Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificagdao e Qualificagdao do Solo
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—TIN[ 7 CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA

DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificagdao e Qualificagado do Solo

Legenda

SOLO RUSTICO

B =sracosacricoLas
ESPAGOS FLORESTAIS

[ ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO
[ EsPAGOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANO
ESPACOS CENTRAIS

B creu
B crau
B craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPACOS HABITACIONAIS
GRAU I
GRAU I
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
I ;rEA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPACOS VERDES
AREA DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO
AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS TURISTICOS
B :=spacos e EQuiPAMENTOS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

"7/} ZONAS INUNDAVEIS

[INFRAESTRTURAS|

REDE FERROVIARIA
LINHADO OESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL — —
NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO X

OUTRAS INFRAESTRTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

|UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAOl

-— e -— e
r K ARRABAL 4 1 MACEIRA
.._-_-.E I.'_-_-.l
LOUREIRA MONTE REAL
b Lol
MARTINELA PEDROGAO

AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS

[PLANOS EM VIGOR)]

AEEEER
1 ¥ PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE
‘---J

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO
PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telec6pia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 06/ETRS89 | A informagio disponibilizada n3o dispensa a consulta dos documentos originais nos servigos da Cdmara Municipal de Leiria
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas
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TM[7H  CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA

nqphi
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas
Legenda
RECURSOS GEOLOGICOS OUTRAS INFRAESTREUTURAS
m CONTRATOS DE PROSPEGAO E PESQUISA AERODROMO DA GANDARA

E PEDREIRAS EM FASE DE ADAPTAGAO -
ZONAS DE PROTECGAO

MINA DA GUIMAROTA
12 Zona de Protecdo

EQUIPAMENTOS 23 Zona de Protegao

- . )
m HOSPITAL DE SANTO ANDRE |:| 3 Zona de Protegdo

. 42 Zona de Protecdo
D HOSPITAL DE SANTO ANDRE - ZONA DE PROTECGAO
52 Zona de Protecao

INFRAESTRUTURAS
w@ HELIPORTO DO HOSPITAL DE SANTO ANDRE
REDE ELETRICA
/—— MEDIA TENSAO PROPOSTA ZONAS DE PROTECGAO

ABASTECIMENTO DE AGUAS 12 Zona de Protecao

) 22 Zona de Protecéo
ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUAS EXISTENTES

32 Zona de Protecéo

]

ESTACOES ELEVATORIAS DE AGUA EXISTENTES

RESERVATORIOS DE AGUA EXISTENTES

O @ [§

RESERVATORIOS DE AGUA PROPOSTOS
CONDUTAADUTORA EXISTENTE

CONDUTAADUTORA PROJETADA

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

BB  ESTACOES ELEVATORIAS DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

== == EMISSARIO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTE

OUTRAS INFRSESTRUTURAS E ATIVIDADES PERIGOSAS

ESTABELECIMENTOS ABRANGIDOS PELO REGIME DE PREVENGAO DE ACIDENTES GRAVES
(ARTIGO 7° DO DECRETO-LEI N.° 150/2015, DE 5 DE AGOSTO)

ZONA DE PERIGOSIDADE

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telec6pia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 06/ETRS89 | A informacéo disponibilizada n3o dispensa a consulta dos documentos originais nos servigos da Camara Municipal de Leiria
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CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA
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DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de marc¢o | Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais

= i 213

20,9

221

) o> |

Q&0 Pedro Lopes ‘
\\ 234 x
—_— \

BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
[ MONUMENTO NACIONAL

I3 INTERESSE PUBLICO

Il INTERESSE MUNICIPAL

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO

PATRIMONIO REFERENCIADO

©  PATRIMONIO PAISAGISTICO
CATEGORIA|

®  PATRIMONIO ARQUITETONICO

CATEGORIAII
@  PATRIMONIO ARQUITETONICO

CONJUNTO PATRIMONIAL
CATEGORIA I
@  PATRIMONIO ARQUITETONICO

CONJUNTO PATRIMONIAL

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

. .

. ® | SiTIO ARQUEOLOGICO

P

E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA
|:| AREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

[ ] conuunto ARaUEOLGGICO

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico
*21.3

Rud Pedro Lopes

ZONAMENTO ACUSTICO ZONAMENTO ACUSTICO
U:DID ZONAS DE CONFLITO - PERIODO DIURNO, REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS
ENTARDECER E NOTURNO (Lden) ITINERARIO PRINCIPAL

ITINERARIO COMPLEMENTAR

ZONAS DE CONFLITO - PERIODO NOTURNO (Ln)
—— ESTRADA NACIONAL

ESTRADA REGIONAL
- ZONAS MISTAS

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
- ZONAS SENSIVEIS ~ - - - ESTRADA DESCLASSIFICADA

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADA MUNICIPAL

——— CAMINHO MUNICIPAL

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2000 Data: 21/09/2022
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L m CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA
N
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

LEITOS CURSOS DE AGUA CORREDORES ECOLOGICOS
- AREAS FUNDAMENTAIS g CORREDORES ESTRUTURANTES
AREAS COMPLEMENTARES /| CORREDORES COMPLEMENTARES

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000 Data: 21/09/2022
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Faixas de Prote¢ao e Salvaguarda - POC

21 Q | an

Pedro Lopes

\ 234
K,
h \

\

Limite da Frente Urbana Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
J— . s = . .
._Il Limite Perimetro Urbano Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira - nivel I e Il
Limite da Area de Intervenco do Programa da Orla Costeira - POC E Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira - nivel | e Il
Zona Terrestre de Protecéo Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
E Faixa de Protecéo Costeira @ Faixa de Salvaguarda para o Mar
Faixa de Protecdo Complementar [ Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel |
m Margem das Aguas do Mar :] Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel Il
Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2000 Data: 21/09/2022
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Portaria n°26/2016, de 15 de fevereiro | Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional

.20.9 F’edro Lopes %’

\ 234
g
h \
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\
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\
26,2 T e e

TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL m PRAIAS

DUNAS LITORAIS, PRIMARIAS OU SECUNDARIAS ] ZONAS AMEAGADAS PELAS CHEIAS

ESCARPAS AREAS DE MAXIMA INFILTRACAO

FAIXA DE PROTECAO DE ESCARPAS AREAS COM RISCOS DE EROSAO

FAIXA MARITIMA CABECEIRAS DAS LINHAS DE AGUA

LAGOAS

/) FAIXA DE PROTEGAO DE LAGOA

[~ LEmos Dos CURsOS DE AGUA

REDE HIDROGRAFICA

I:l PROPOSTAS DE EXCLUSAO DE AREAS DA REN
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional

209

E RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000 Data: 21/09/2022
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndios Florestais

A presente carta entrou em vigor no dia 19 de julho por forca do Decreto-Lei n® 49/22 de 19 de julho
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Classes de Perigosidade Media D:l:l:“ Territorios florestais
- Muito baixa Alta E Faixas de Gestao de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestao de Combustivel
Baixa - Muito alta
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DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes

o B
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/ 213
21 Q ! m
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]
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de marcgo | Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes
Legenda

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO i
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS AGUAS COSTEIRAS
DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO,
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

[TTIT] zowa DE PROTEGAO

LAGOA CLASSIFICADA DE AGUAS PUBLICAS E RESPETIVAS MARGENS
MARGEM

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
AGUAS PUBLICAS

[] zonaRESERvADA
[T] ZONATERRESTRE DE PROTEGAO

KN

CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

PERIMETRO DE PROTEGAO DE CAPTACOES DE AGUAS SUBTERRANEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

I zONA DE PROTEGAO IMEDIATA

BZX zONA DE PROTEGAO INTERMEDIA

=] 2zoNADE PROTEGAO ALARGADA
RECURSOS GEOLOGICOS

("™ concessao
b ZONAALARGADA DE PROTECAO
ZONA INTERMEDIA DE PROTECAO
I ZONA IMEDIATA DE PROTECAO
B  PEDREIRAS
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1. INTRODUCAO

O presente relatdrio visa ponderar sobre a necessidade de se proceder a Avaliagdo Ambiental Estratégica
no ambito da implantacdo de um empreendimento de cardter estratégico, nos termos do disposto nos
artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), alterado e republicado através

do Aviso n.2 4564/2022 de 3 de margo.

De acordo com a alinea c) do n.2 1 do artigo 47.2 do regulamento do PDM a proposta de reconhecimento
de interesse publico a apresentar a Assembleia Municipal, deve conter a deliberagdo da Camara Municipal

determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Nos termos do n.2 2 do artigo 47.2 do referido regulamento, em caso de necessidade de avaliacdo
ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa sé pode ocorrer ao abrigo de alteragdao do PDM, de Plano

de Urbanizacdo (PU) ou de Plano de Pormenor (PP).

0O n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM refere que, em caso de desnecessidade de Avaliagdo
Ambiental Estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta
é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica, em moldes idénticos ao
estabelecidos legalmente para os PP, devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e
divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o

teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A regulamentacdo da avaliacdo ambiental dos instrumentos de gestdo territorial esta consagrada no
Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJAAE), publicado pelo Decreto-Lei n2232/2007 de
15 de junho, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, que estabelece

o regime que determina a sujeicdo dos planos a avaliagdo ambiental.

Nos termos do n. 21 do artigo 3.2 do RJAAE, os planos e programas qualificados como suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, deverdo ser sujeitos a Avaliagdo Ambiental Estratégica. Segundo o n.
22 desse mesmo artigo cabe a entidade responsavel pela elaboragdo do plano, a Camara Municipal,
ponderar, face a pretensdo em causa, se esta é, ou nao, suscetivel de vir a ter efeitos significativos no

ambiente.

Considerando o disposto nos diplomas referidos, importa proceder-se a uma analise sobre as implicagGes
territoriais e ambientais que decorrem da proposta de implantacdo do empreendimento de carater

estratégico, se este constitui ou implica efeitos significativos sobre o ambiente.
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Assim, ird proceder-se no capitulo 4 a uma avaliagdo quanto ao procedimento de Avaliagdo Ambiental

Estratégica, considerando os seguintes aspetos:

» Ambito de aplicagdo do procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica de acordo com o
disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alteragGes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

P> Anidlise e ponderagdo dos critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos
no ambiente a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,

com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

3. EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Os empreendimentos de cardter estratégico correspondem a iniciativas com importante impacte
territorial, econdmico e social e que, pela sua esséncia constituem um interesse publico para o concelho.
Trata-se, pois, de um empreendimento estratégico que ndo se encontra em conformidade com os usos e

ou parametros de edificabilidade estipulados no Plano Diretor Municipal.

Na Assembleia Municipal, datada de 03 e 07de abril de 2017, foram estabelecidos os critérios, para efeitos
de formulagdo de proposta de deliberagdo fundamentada de reconhecimento de interesse publico
estratégico municipal de empreendimentos de cardter estratégico, a emitir pela Assembleia Municipal,

nos termos do disposto nos artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do PDM.

Constituiu estratégia do PDM a introducdo de uma norma regulamentar com o intuito de nao inviabilizar
eventuais investimentos que se revelem estruturantes para o desenvolvimento concelhio, os designados
empreendimentos de carater estratégico. Nesse ambito, foi apresentado um pedido a solicitar a emissao
de declaragdo de reconhecimento de interesse publico estratégico de um empreendimento de carater
estratégico, a emitir pela Assembleia Municipal, para construcdo de edificio de industria do tipo 3 (SIR) e
plataforma- estacionamento/armazenagem, na Unido das Freguesias de Marrazes e Barosa (Figura 1 e

Figura 2).
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Figura. 1 — Localizagao do empreendimento estratégico sobre extrato da Carta Militar
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Figura. 2 — Localizagao do empreendimento estratégico sobre extrato de Ortofotomapa de 2018

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 6



372/24 - 26-03-2024

EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

De acordo com o regulamento e cartogramas constantes do PDM de Leiria, a parcela afeta a operagdo
urbanistica insere-se em solo urbano na categoria espacos de atividades econdmicas, subcategoria area
comercial e de servicos, em solo rustico na categoria espacos agricolas, na categoria espacos florestais,
subcategoria espacos florestais de conservacdo, insere-se em dareas fundamentais e corredor
complementar da estrutura ecolégica municipal, na zona de prote¢do do Aerédromo da Gandara, no
perimetro de salvaguarda do sitio arqueoldgico —Semido/Semido Oeste, e zonas mistas e zonas de conflito

do zonamento acustico.

Do cruzamento das serviddes e restri¢cées de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que a drea
em questdo, esta condicionada por reserva ecoldgica nacional na tipologia zonas ameagadas pelas cheias,
reserva agricola nacional e drea de desobstrucdo da Base Aérea n.2 5, pelo que o enquadramento da
operacgdo urbanistica nos artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do Plano, ndo dispensa o cumprimento

das regras previstas para estas condicionantes.

No ambito da carta de perigosidade de incéndio rural integra as classes de perigosidade muito alta, alta,
média, baixa, muito baixa, territdrio florestais e faixas de gestdo de combustivel e mosaicos de parcelas
de gestdo de combustivel, estando a operagdo urbanistica sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.2

82/2021 de 13 de outubro, na sua redagdo atual.

A operagdo urbanistica ndo se encontra em conformidade com os usos e o regime de edificabilidade
estipulado no Plano, no entanto como acima mencionado o PDM prevé o enquadramento de iniciativas
com impacte territorial, econdmico e social relevante, situagGes que estdo dependentes da conformidade
da atividade com a demais legislacdo nacional, bem como da compatibilizacdo com os artigos 46.2,47.2 e

48.2, do regulamento do PDM.

Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, sdo permitidos empreendimentos de carater estratégico, ainda
que ndo se encontrem em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados para
a respetiva categoria e subcategoria onde os mesmos se pretendem implantar, desde que o interesse
publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e que cumulativamente se enquadrem nas situagdes

referidas no artigo 462 do regulamento do PDM:

e Apresentem elevado carater inovador;

e Sejam investimentos na area da cultura, educacgdo, salude, desporto, ambiente, energias
renovaveis, economia num contexto estratégico de inovacdo e de tecnologia de ponta,
complexos de lazer e recreio;

e Criem empregabilidade;

e Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.000.000,00€.
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No ambito do pedido o requerente apresentou fundamentos que a proposta apresentada se enquadra

nas situagGes referidas no artigo 46.2, da seguinte forma:

P> Apresentem elevado cardcter inovador - O investimento atual apresenta um elevado caracter
inovador pela tecnologia de ponta envolvida e pelas solugdes de fabrico empregues propondo
uma modernizagdo industrial por via da digitalizacdo e da incorporacdo de tecnologias
avancgadas; Modernizagdo industrial por via da “Produc¢do centrada no ser humano”, sendo que
isto ndo representard a substituicdo dos recursos humanos, mas sim, liberta-los para func¢des

mais qualificadas, conferindo-lhe maior destaque e valorizagdo na estrutura da empresa;

P> Sejam investimentos na drea da cultura, educagdo, saude, desporto, ambiente, energias
renovaveis, economia num contexto estratégico de inovag¢do e de tecnologia de ponta,
complexos e lazer e recreio - O investimento atual trata-se de uma interveng¢ado enquadrada num
contexto estratégico de inovacao e de tecnologia de ponta, pelo cardcter tecnolégico inovador e
pela sustentabilidade social e empresarial;

Deslocalizagdo da atual unidade produtiva para novas instalagdes modernas, funcionais,
adaptada as novas exigéncias de producgdo, associada a aquisicdo de novos equipamentos core
i4.0, a digitalizacdo total de processos, ou reforco do investimento em Investigacdo e
Desenvolvimento e & contratagdo de novos quadros altamente qualificados, que, para além de
aumentar a capacidade produtiva instalada, contribuira de forma decisiva para desenvolver
novas componentes utilizando novas matérias-primas ambientalmente sustentdveis (pegas de
fixacdo e dobradicas feitas de um material polimérico reforcado por fibras bioldgicas), para
escalar a produgdo de produtos recentemente patenteados, desenvolvidos pelo departamento

de I&D e desenvolvimento de novas patentes;

»» Criem empregabilidade - Sdo criados 30 novos postos de trabalho;

P> Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 milhdo de euros- O investimento global da

presente proposta é de 8 milhGes de euros.

No ambito do pedido, o requerente expds argumentos de modo a justificar os critérios para efeitos de
formulagdo de proposta de deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse publico

estratégico municipal do empreendimento de carater estratégico, designadamente:

P» Sdo criados 30 novos postos de trabalho imediatos, com a perspetiva de aumento até 140 a
médio prazo. A concretizagdo do plano de investimento que a DOORGATE — DG, S.A., propde,
implica seguramente a criagcdo de pelo menos 30 postos de trabalho, dez dos quais altamente
qualificados, para os departamentos de I1&D, Marketing, Informatica e Produgdo, prevendo-se

que em 2025 a empresa seja composta por mais de 140 colaboradores;
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P> As obras de infraestruturagdo e de compatibilizagdo com as redes serdo a cargo do requerente,
sem quaisquer encargos para a CML. Serdo realizadas obras de trabalhos vidrios, incluindo
passeios e infraestruturas viarias, ligacdo as redes pluviais, dguas e esgotos e eletricidade,

trabalhos de ligagdo e compatibiliza¢do;

»» A dinamizagdo econdmica local esta demonstrada desde logo, pelo n.2 de postos de trabalho e
massa salarial envolvida (30 a 140 PT, 4M euros/ano), a que acresce cerca de 20% das compras
realizadas no concelho de Leiria. Também, ao nivel da construgao sera priorizada a utilizagdo de
materiais enddgenos locais e, sempre que possivel, serdo contratadas e dada prioridade a

empresas do concelho para a execugao dos trabalhos;

P> A correta integragdo visual e paisagistica do empreendimento esta garantida, pela proximidade
com uma zona de industria a sul e escassa relevancia de zonas de habitacdo préxima. Em termos
paisagisticos e morfoldgicos, a proposta ird dar qualidade ao entorno e a envolvente imediata,
qualificando-a e consolidando-a em termos paisagisticos, considerando ainda a barreira vegetal

criada entre o lote da proposta e os lotes vizinhos, de forma a fazer uma integragao serena;

P»  Garantir, um desenvolvimento ambiental e socialmente sustentavel, por ser um dos objetivos
estratégicos da DOORGATE — DG, S.A., consubstanciado no Projeto de arquitetura e plano de
investimento propostos, que preveem a instalacdao de central fotovoltaica para producdo de
energia para autoconsumo e central geotérmica, de apoio a climatiza¢do da unidade industrial,
num contributo significativo para a melhoria da eficiéncia energética do edificio e reducdo de
emissGes de GEE. Uso eficiente de recursos, reducdo do impacte ambiental nos processos
produtivos e da descarbonizagdo, propondo-se uma melhoria da eficiéncia de processos
produtivo e atingindo a eliminagdo do uso de combustiveis fosseis na unidade fabril. Também,
ao nivel da Transicdo Climatica, este plano de investimento prevé a implementacdo de um
modelo de crescimento alinhado com estratégias e compromissos internacionais — Pacto
Ecoldgico Europeu e nacionais — Plano Nacional Energia e Clima 2030, com o objetivo de
transformar a economia europeia numa economia moderna, eficiente na utilizacdo dos recursos
e competitiva, contemplando investimentos no ambito da Eco-eficiéncia e Eco-inovacdo, na
desmaterializagdo e transformagdo digital e eficiéncia energética. Salienta-se ainda, a
incorporacao de vidro adquirido na regido em varios produtos. Salienta-se, ainda, a incorporagao

de vidro adquirido na regido em varios produtos;

P> Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢Bes de trafego na circulagdo nas vias
publicas de acesso ao empreendimento ou atividades localizadas nas proximidades. Em termos
funcionais, importa destacar que as vias existentes serdo suficientes para o incremento de
circulagdo automovel com a edificagdo proposta, sendo de destacar que serdo deslocalizados

para aqui os veiculos que servem a atual localizagdo da DOORGATE, sensivelmente 2km a norte,
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em zona de concentra¢do industrial. Ou seja, a deslocalizacdo desses veiculos permitira
amenizar o trafego na localizagdo original, enquanto ndo é um incremento de vulto na

localizagdo proposta;

P> Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condigdes de trafego na circulagdo nas vias
publicas de acesso ao empreendimento ou a atividades localizadas nas proximidades; Em termos
funcionais, importa destacar que as vias existentes serdo suficientes para o incremento de
circulagdo automével com a edificacdo proposta, sendo de destacar que serdo deslocalizados
para aqui os veiculos que servem a atual localizagdo da DOORGATE, sensivelmente 2km a norte,

em zona de concentragdo industrial. Ou seja, a deslocalizagdo desses veiculos permitira
amenizar o trafego na localizagdo original, ao mesmo tempo que ndo é um incremento de vulto

na localizagdo proposta.

4. PONDERACAO QUANTO A SUJEICAO DE PROCEDIMENTO DE AVALIAGCAO
AMBIENTAL

Na analise sobre as implicagGes territoriais e ambientais que decorrem da proposta de implantagdo do
empreendimento de cardter estratégico, se este constitui ou implica efeitos significativos sobre o

ambiente., sdo considerados os seguintes aspetos:

e Ambito de aplicagdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica de acordo com o
disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

e Analise e ponderacdo dos critérios de determinacao da probabilidade de efeitos significativos no
ambiente a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com

as alterages introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

4.1. AwmBITO DE APLICAGAO DO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA DE
ACORDO COM O DISPOSTO NO N.2 1 DO ARTIGO 3.2 DO DECRETO-LEI N.2 232/2007, DE 15
DE JUNHO, COM AS ALTERAGOES INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI N.2 58/2011, DE 4 DE
MAIO

De acordo com o n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-
Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, estdo sujeitos a avaliacdo ambiental:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas, telecomunicagées, turismo, ordenamento urbano e

rural ou utilizagdo dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagdo de projetos
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mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagéio (Decreto-

Lei n.2 197/2005, de 8 de novembro);

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de conservagdo ou numa zona de protegdo
especial, devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2 do
Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redagédo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24

de fevereiro;

c) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovagdo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter

efeitos significativos no ambiente.

A pretensdo em analise ndo se encontra abrangida pelas alineas anteriormente enunciadas, uma vez que:

a)De acordo com o referido nos documentos enviados pelo requerente, o projeto ndo tem
enquadramento nos Anexos | e |l do Decreto-lei n.2 151-B/2013 de 31 de outubro, na redagdo atual

(Regime Juridico da avaliagdo de Impacte Ambiental - AlA).

b) O projeto ndo incide nem produz efeitos sobre Sitios da lista nacional, Sitios de interesse comunitario,
Zona Especial de Conservagdo ou Zona Especial de Protecdo, ndo estando sujeito a uma avaliagdo de
incidéncias ambientais nos termos do art.10.2, do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, retificado pela
Declaragdo de Retificagdo n.2 10-AH/99, de 31 de maio e alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de

fevereiro e Decreto-Lei n.2 156-A/2013 de 8 de novembro.

c) A proposta de empreendimento de carater estratégico ndo prevé a aprovagdo de novos projetos que

sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

4.2. ANALISE E PONDERACAO DOS CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS
SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE A QUE SE REFERE O N.2 6 DO ARTIGO 3.2 DO DECRETO-LEI N.2
232/2007, DE 15 DE JUNHO, COM AS ALTERACOES INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI N.2
58/2011, DE 4 DE MAIO.

De acordo com o estipulado no n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho,
concretamente no seu anexo, detalha-se de seguida os critérios de determinacdao da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente, a sua andlise e ponderacdo no ambito da execu¢do da proposta do

empreendimento de carater estratégico, a saber:
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1. Critério: Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta nomeadamente:

Considerando a pretensdo, ndo se consideram aplicdveis as caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada, referidos no n.2 1 do anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, com

as alterag@es introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, nomeadamente:

“a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para projetos e outras atividades no que
respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condi¢ées de funcionamento ou pela afetagdo de
recursos;”

Em termos funcionais, importa destacar que as vias existentes serdo suficientes para o incremento de
circulagdo automodvel com a edificagdo proposta. A superficie total do terreno afeta a atividade
corresponde a 31% da drea total do terreno, em que a operagdo urbanistica estd integrada em espagos
de atividades econdmicas, onde se pretende edificar um edificio destinado a indUstria/armazém e em
solo rustico onde se situa a plataforma -estacionamento armazenagem. Na proximidade a sul o solo esta
classificado como espacos de atividades econdmicas com vdrias industrias, ficando o projeto enquadrado
na envolvente, ndo havendo grande impacto. A zona da plataforma estd em solo rustico, no entanto esta
imediatamente na imediagcdo de zona urbana e em termos de construgdo ndo existe impacto, visto que

ndo é proposta volumetria nesta drea.

“b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos
numa hierarquia;”
A pretensdo, ndo cria influéncia noutros planos ou programas de outra hierarquia que possam ser

consideradas de grau que os subverta ou as condigGes por estes parametrizadas.

“c) A pertinéncia do plano ou programa para a integrag¢do de consideracées ambientais, em especial

com vista a promover o desenvolvimento sustentdvel;”

Um dos objetivos estratégicos da DOORGATE — DG, S.A., é garantir, um desenvolvimento ambiental
sustentdvel, consubstanciado no projeto de arquitetura e plano de investimento propostos, que preveem
a instalacdo de central fotovoltaica para producao de energia para autoconsumo e central geotérmica, de
apoio a climatizacdo da unidade industrial, num contributo significativo para a melhoria da eficiéncia

energética do edificio e redu¢do de emissdes de GEE.

Uso eficiente de recursos, redugao do impacte ambiental nos processos produtivos e da descarbonizagao,
propondo-se uma melhoria da eficiéncia de processos produtivo e atingindo a eliminacdo do uso de
combustiveis fosseis na unidade fabril. Também, ao nivel da Transi¢do Climatica, o plano de investimento

prevé a implementa¢do de um modelo de crescimento alinhado com estratégias e compromissos
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internacionais — Pacto Ecoldgico Europeu e nacionais — Plano Nacional Energia e Clima 2030, com o
objetivo de transformar a economia europeia numa economia moderna, eficiente na utilizacdo dos
recursos e competitiva, contemplando investimentos no ambito da Eco-eficiéncia e Eco-inovagao, na

desmaterializagdo e transformacao digital e eficiéncia energética.

“d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;”

Ndo se perspetivam quaisquer problemas ambientais assinaldveis na area de intervencdo e area
envolvente.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagdo da legislagdio em matéria de ambiente;”
A pretensdo cumprird com a legislacdo aplicdvel em todas as matérias que se relacionem com a qualidade

ambiental.

2. Critério: Caracteristicas dos impactes e da drea suscetivel de ser afetada, tendo em conta

nomeadamente:

Considerando o uso pretendido ndo se consideram aplicdveis as caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada, referidos no n.2 2 do anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, com

as alterag@es introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, nomeadamente:

a) A probabilidade, duragdo, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;
Tendo em conta a atividade o projeto nao altera as condi¢Ges ambientais, pelo que nao produzira novos

impactes.

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

Nado tem aplicacdo face ao acima exposto.

c) A natureza transfronteiriga dos efeitos;

N3o tem aplicagdo face ao acima exposto.

d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

N3o tem aplicagdo face ao acima exposto.

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de drea geogrdfica e dimensdo da populagéo
suscetivel de ser afetada;”
Ndo tem aplicacdo dado que, o projeto ndo determina qualquer influéncia de grande escala que a

avaliagcdo ambiental de acautelar.
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Finalmente:

f) O valor e a vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural;
Quanto aos aspetos citados neste ponto, o projeto ndo pde em causa a aplicagcdo das normas estipuladas
no plano sobre a matéria, ndo estando, portanto, em causa qualquer incidéncia sobre a mesma que ndo

esteja devidamente salvaguardada.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;
Em nenhuma das opgGes do projeto estdo previstos parametros que contrariem as normas ou valores

relativos a esta matéria.

iii) Utilizagdo intensiva do solo;
Ndo se consubstancia nenhuma alteracdo de usos de solo ou outro parametro que venha a permitir ou
autorizar qualquer uso intensivo do solo que possa provocar na area de intervengao qualquer afetagdo

que este ponto pretende salvaguardar.

g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitdrio ou
internacional;
A intervencdo proposta nao incide nem produz quaisquer efeitos sobre as areas ou paisagens com

estatuto protegido a nivel nacional, comunitdrio ou internacional.

5. CONCLUSOES

Considerando que:

A proposta ndo prevé nem enquadra novos projetos sujeitos a Avaliagdo de Impacte Ambiental, de acordo
com o previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho com as

alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

No mesmo encadeamento, também n3o se aplica o disposto na alinea b), n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-
Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de
maio, pois foi verificado a inexisténcia de sitio da lista nacional de sitios, sitio de interesse comunitario,
zona especial de conservagao ou zona de protecdo especial, na area do proposto empreendimento de

carater estratégico;
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No mesmo ambito, da andlise e ponderacdao dos objetivos estratégicos definidos para a proposta do
empreendimento de carater estratégico com os critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente considerados no n.2 1 e n.2 2 do anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de
junho com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio a que se refereo n.2 6

do artigo 3.2 do referido diploma, também ndo se perspetiva quaisquer efeitos significativos no ambiente.

Conclui-se que:

O presente relatério de ponderagdo quanto a qualificagdo da iniciativa para efeitos de Avaliagdo
Ambiental apresenta fundamentos para que a pretensao possa ser qualificada como nao suscetivel de ter
efeitos significativos no ambiente, nos termos e para efeitos do disposto nos termos da alinea c)don.2 1

do artigo 47.2 do regulamento do PDM.

Assim, nos termos do n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM, em caso de desnecessidade de
avaliacdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica, em moldes
idénticos ao estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apés a sua conclusdo, a
Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da

sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.
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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o relatério de andlise e ponderagdo das participagdes recebidas em sede de
discussdo publica relativa a instalagdo de um empreendimento de carater estratégico (Processo n.2
GE/2023/37) para uma unidade industrial (tipo 3 - SIR), destinada ao fabrico de portas seccionadas, portas
automaticas de vidro, portas rapidas, portas e grades de enrolar e de solugdes na drea dos automatismos e
plataforma de estacionamento e armazenagem, localizada na Rua Jodo Pedro Lopes, Gandara dos Olivais,

Marrazes (Figura 1 e Figura 2).

Figura. 1 - Localizagdo do empreendimento estratégico sobre extrato da Carta Militar
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Figura. 2 — Localiza¢do do empreendimento estratégico sobre extrato de Ortofotomapa de 2018

Foi opgdo estratégica do Plano Diretor Municipal (PDM) alterado e republicado através do Aviso n.2 4564/2022
de 3 de margo, a introducdo de norma regulamentar com o intuito de ndo inviabilizar eventuais investimentos
que possam surgir e que se revelem estruturantes para o desenvolvimento concelhio, mas que a data nao
possuem forma nem defini¢do suficiente para ser acautelado pela definicdo de uma categoria ou subcategoria

de uso do solo com uma localizagdo especifica.
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Nesse contexto, o PDM consagrou no seu regulamento os artigos 46.2, 47.2 e 48.2 da Secdo Ill. -
Empreendimentos de cardter estratégico, os quais correspondem a iniciativas com importante impacte
territorial, econdmico e social e que, pela sua esséncia constituem um interesse publico para o concelho, mas

para os quais o plano ndo reservou areas do territdrio municipal para a sua instalagao.

Trata-se, pois, de empreendimentos estratégicos que ndo se encontram em conformidade com os usos do solo
e ou os parametros de edificabilidade estipulados para a categoria ou subcategoria e uso do solo onde os
mesmos se pretendem implantar e que, sem prejuizo dos regimes legais em vigor em razdo da localizagdo e do

uso, o Plano assegurou estas situa¢des ao permitir a sua implantag¢do, desde que:

»» O interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e enquadrem cumulativamente as
situagdes previstas no artigo 46.2;

»» Cumpram com as regras de procedimento estipuladas no artigo 47.2 entre as quais a sujeicdo a
discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor,
devendo apds a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e

»» Cumpram com o regime de edificabilidade definido no artigo 48.2.

O presente relatdrio tem como objetivos:
»» Dar conhecimento da tramitacdo do processo da discussdo publica;
»» Analise e ponderacdo das participagGes apresentadas pelos particulares durante este periodo;

P> Mostrar o resultado da analise técnica sobre o contetdo das participagdes.

2. TRAMITAGAO DO PROCESSO

Na Assembleia Municipal, datada de 03 e 07 de abril de 2017, foram estabelecidos os critérios, para efeitos de
formulagdo de proposta de deliberagdo fundamentada de reconhecimento do interesse publico municipal de
empreendimentos de carater estratégico, a emitir pela Assembleia Municipal, nos termos do disposto nos
artigos 46.9, 47.2 e 48.2 do regulamento do PDM, alterado e republicado através do Aviso n.2 4564/2022 de 3

de margo.

O pedido a solicitar a emissdo da declaragdo de reconhecimento de interesse publico municipal, para a
implantacdo de uma unidade industrial (tipo 3 - SIR), destinada ao fabrico de portas seccionadas, portas
automaticas de vidro, portas rapidas, portas e grades de enrolar e de solugdes na area dos automatismos e
plataforma de estacionamento e armazenagem, a emitir pela Assembleia Municipal, identificou genericamente
os critérios para emissdo da declaragdo de interesse municipal, conforme deliberagao da Assembleia Municipal,
anteriormente referida, na qual foi estabelecido que a formulagdo de uma proposta de reconhecimento do

interesse publico municipal depende de ser atingida uma pontuagdo minima de 70 pontos.
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A proposta de reconhecimento de interesse publico a apresentar a Assembleia Municipal, deve conter a
deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental
estratégica. Em 27 de dezembro de 2023 foi deliberado em reunido de Camara no sentido de dispensar a
realizagdo da respetiva avaliagdo ambiental nos termos e para efeitos do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo

47.2 do regulamento do PDM.

Nos termos do n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM, em caso de desnecessidade de avaliagdo
ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é
submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos ao
estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal
ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou

reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Nos termos do n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do Plano Diretor Municipal, a Camara Municipal, na sua
reunido 27 de dezembro de 2023, deliberou ainda proceder a abertura do periodo de discussdo publica da
proposta de implanta¢cdo do empreendimento de carater estratégico, pelo que de acordo com o disposto no
artigo 89.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial(RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n2
80/2015, de 14 de maio, na redacdo atual, procedeu-se a abertura de um periodo de discussdo publica, com
duragdo de 20 dias, contados a partir do 5.2 dia util a seguir a data de publicagdo do aviso no Diario da

Republica.

3. DISCUSSAO PUBLICA

3.1. PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA E SUA DIVULGACAO

O Aviso n.2 3708/2024, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n? 33 de 15 de fevereiro, veio dar inicio ao
periodo de discussdo publica que decorreu entre os dias 23 de fevereiro e 22 de margo, durante o qual os
interessados puderam formular sugestdes, apresentar informagdes ou reclamagdes sobre quaisquer questdes

consideradas no ambito da implantacdo do empreendimento de carater estratégico

A abertura do periodo de discussdo publica e o respetivo modo de apresentacdo das sugestdes/observagdes

foram divulgados através de:
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PUBLICACAO NO DIARIO DA REPUBLICA:

A abertura do periodo de discussdo publica foi publicada na 22 série do Diario da Republica, de 15 de fevereiro

de 2024.

Diario da Republica, 22 série — n2 33, de 15 de fevereiro de 2024 (Aviso n.2 3708/2024)

Aviso n.° 3708/2024, de 15 de fevereiro

Publicagdo: Diario da Republica n.° 33/2024, Série |l de 2024-02-15, paginas 331 - 331
Emissor: Municipio de Leiria
Parte: H - Autarguias locais

Data de Publicagdo: 2024-02-15

SUMARIO

Aprova a abertura do periodo de discussdo publica da proposta de implantagdo do empreendimento de carater
estratégico

TEXTO

Aviso n.” 3708/2024
Empreendimento de carater estratégico

GE/2023/37 - Declaracido de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico Municipal
Gongalo Lopes, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Leiria, torna plblico que, nos termos do

disposto no n.” 3 do artigo 47.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, alterado e republicado através do
Aviso n.” 4564/2022 de 03 de margo, a Camara Municipal, na sua reunido de 27 de dezembro de 2023,
deliberou proceder a abertura do periodo de Discussao Publica da proposta de implantagéo do
empreendimento de carater estratégico, com a duragao de 20 dias, contados a partir do 5.° dia Otil a seguir a

data de publicagdo do presente Aviso no Diario da Republica.
Durante o referido periodo, os documentos da proposta de implantagdo do empreendimento de carater

estratégico, estao disponiveis para consulta dos municipes na pagina eletrénica oficial do Municipio de Leiria

na internet com o site:
www.cm-leiria.pl/areas-de-atividade/urbanismo-e-planeamento/empreendimentos-de-carater-estrategico, ou no

Balcao Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, localizada no Largo do Municipio.
Os interessados poderdo apresentar no prazo estipulado para o efeito, reclamacgoes, observagbes, sugestdes

e pedidos de esclarecimento, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara, devidamente
identificado, a apresentar diretamente nos servigos da Camara Municipal de Leiria, a enviar por meio de
correio registado para a morada - Largo da Republica 2414-006, ou remeter por via do correio eletrdnico para

o enderego cmleiria@cm-leiria.pt.
18 de janeiro de 2024. - O Presidente da Camara Municipal, Gongalo Lopes.
317328933

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 7



372/24 - 26-03-2024

RELATORIO DE PONDERAGAO DA DISCUSSAO PUBLICA

EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

PUBLICITAGAO NA COMUNICAGAO SOCIAL E NA PAGINA DA INTERNET DO MUNICIPIO

Jornal de Leiria de 8 de fevereiro de 2024

Emprego/Institucional/Diversos

e Municipio de Leiria
= " Cirmara Minicipal

Municipio de Leiria
Avison.?3/2024
Empreendimento de carater estratégico

GE/2023/37- Declaracdo de Reconhecimento de Interessa
Publico Estratégico Municipal

Gongalo Lopes, na qualidade de Presidente da Camara Munsdpal
de Leina, toma pabiico que, nos termos do disposto non.o 3 do
artigo 47,0 do Regulamento do Flano Diretor Munidpal, alterado
e republicado atraves do AVISD 1LY 4564/ 2022 de 03 de margo, a
Cdmara Munidpal, na sua reuniao de 27 de dezembro de 2023,
deliberon proceder 4 abertura do periodo de Distussao Pablica
da proposta de implantagao do empreendimento de cardter
estratégico, com a duragdo de 20.dias, contados a partirdo 5.0 da
atl a semur & data de publicacao do presente Aviso no Diano da
Repiblica

Durante o referido perindo, os dooumentos da proposia de
Implantacao do empreendimento de carater estratégco, estao
disponivets para consulta dos mumicipes na pagina eletronica
ofidtal do Municipto de Lefna na intemet com o site: wwa
cm-letria. ptiareas-de-atividade/urbanismo-e-planeament oy
empreendimenios-de-rarater-estrategicn, ou no Balcio Unlco de
Atendimento da Camara Munticipal de Leiria, localizada no Largo
do Municipio.

= imteressados poderdo apresentar no prazo estpulado para
o efoltn, redamagbes, observagdes, sugosties ¢ podidos de
esclarecimento, medante requerdmento dingido ao Presidente
da Camara, devidamente identificado, a apresentar diretamente
nos servigos da Camara Municpal de Leira, a enviar por meio
de comelo reglstado para a morada - Larpo da Repablica 2414-
006, OU remeter por via do comelo eletTonion para o endereqo
cmilalna@omn-keirapt.

Leira, 18.de janetro de 2024
O Presidente da Camara Mumdpal

Jomal de Leina - Edbao 2065 - DE02.2024

" ¥ tnzndmm]enupl
bt pe: j¥servionsom bne cm-letria ot « E-mail: cmletrafiom-detra pt
urhamsmogGom-Jeirapt
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RELATORIO DE PONDERACAO DA DISCUSSAO PUBLICA

EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Divulgacao na pagina da internet do Municipio, em www.cm-leiria.pt/areas-de-atividade/urbanismo-e-

planeamento/empreendimentos-de-carater-estrategico

Os documentos foram disponibilizados na pagina da internet do municipio

ey Municipio de

@rleiria

MUNICIPIO AREAS DE ATIVIDADE VISITE LEIRIA APOIO AO MUNICIPE

trate online Perguntas frequentes Neepsietter contactos o que Pl’“m.’ Q

Empreendimentos de carater estratégico

extravasam as

0 inviabilizar eventuais inv

B Empreendimentos de carater

@ GE/2023/37- Declaragcio de Reconhecimento de Interesse Publico Estratégico Municipa
B Avisos

n Deliberagio Reunido de Camara

in Discussao Publica e Ficha de Participagao

i Dispensa de Avaliacao Ambiental Estratégica

in Publicitagdo

3.2. LOCAIS DE CONSULTA

O processo referente ao assunto encontrou-se disponivel para consulta dos interessados nos seguintes locais:

» Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, localizada no Largo do Municipio;

P> Pagina eletrénica do Municipio de Leiria no site:(www.cm-leiria.pt/areas-de-atividade/urbanismo-e-

planeamento/empreendimentos-de-carater-estrategico)
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RELATORIO DE PONDERAGAO DA DISCUSSAO PUBLICA

EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

3.3. MoODO DE PARTICIPACAO

Durante o periodo de discussao publica os interessados puderam apresentar as suas reclamagdes, observagoes,
sugestOes e pedidos de esclarecimento, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara,
devidamente identificado, a apresentar diretamente nos servigcos da Camara Municipal de Leiria, a enviar por
meio de correio registado para a morada — Largo da Republica 2414 -006, ou remeter por via do correio

eletrénico para o enderego cmleiria@cm-leiria.pt.

4. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

No decorrer do periodo de discussao publica ndo foram apresentadas reclamagdes, observagdes ou sugestdes

relativamente ao assunto em discussao.

5. CONCLUSAO

Findo o periodo de discussdo publica, a Camara municipal ird proceder a divulgagdo dos respetivos resultados,
nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM e do n.2 6 do artigo 89.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio,

na redagdo atual.

Assim sendo, a proposta de implantacdo do empreendimento de cardter estratégico submetida a discussdo
publica podera constituir a versdo final da proposta para apreciagdo e aprovagao da Assembleia Municipal,
para efeitos de reconhecimento do interesse publico estratégico do empreendimento de cardter estratégico,
nos termos do disposto nos artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do PDM, alterado e republicado através do

Aviso n.2 4564/2022 de 3 de margo.
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