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CONTRATO PROMESSA DE PERMUTA

Entre:

O MUNICIPIO DE LEIRIA, pessoa coletiva de direito publico n.2 505.181.266, com sede no

Largo da Republica, 2410-160 Leiria, representada neste ato pelo Dr. Gongalo Nuno Bértolo

Gordalina Lopes, titular do niumero de identificacao fiscal que atua na qualidade
de Presidente da Camara Municipal de Leiria, com poderes para o ato, adiante designado por

“Municipio” ou “Primeiro Contratante”
E

LIDL & COMPANHIA, sociedade em nome coletivo, com sede social sita na Rua Pé de Mouro,
n.2 18, 2714-510 Sintra, freguesia de Sao Pedro de Penaferrim, concelho de Sintra, com o
capital social de 498.800,00 € (quatrocentos e noventa e oito mil e oitocentos euros), com o
numero unico de matricula e pessoa coletiva 503 340 855, matriculada na Conservatdria do
Registo Comercial de Sintra, neste ato devidamente representado po

- com o numero de identificacdo fisca

com o numero de identificagdo fiscal

na qualidade de procuradores, com
poderes para o efeito, de ora em diante abreviadamente designada por “LIDL” ou “Segunda

Contratante”,
CONSIDERANDO QUE:

A) A Segunda Contratante é proprietdria e legitima possuidora do prédio urbano situado

inscrito na respetiva matriz predial sob o n..da Freguesia-

descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o n.2

com a area total de.'nZ, conforme Certiddo Permanente e

Caderneta Predial (adiante designado por “PREDIO” ou “IMOVEL”) que constituem os

ANEXOS 1 e 2 do presente contrato e do mesmo ficam a fazer parte integrante;

B) A Segunda Contratante apresentou junto da Camara Municipal de Leira um Pedido de
Informag&o Prévia sobre a viabilidade de construgdo no PREDIO de edificio destinado a

comercio, com demolicdo total da edificacdo existente e obras de urbanizacdo, que deu

origem ao Processo n.-(adiante designado por “PIP”);
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Q) Por despacho do Sr. Vereador Ricardo Santos datado de 20/02/2023, foi deferido o PIP,
nos termos da comunicag¢do enviada pelo Municipio de Leiria a LIDL através do Oficio
n.2 2543, datado de 20/02/2023 que constitui o ANEXO 3 do presente contrato e do

mesmo fica a fazer parte integrante;

D) O deferimento do PIP viabilizou a execucdo da operacao urbanistica de construgdo da
Loja Lidl sujeita, porém, a verificacao de varias condi¢des, entre as quais a requalificacdo
da area envolvente ao PREDIO, através do desvio da Rua dos Camponeses e da
construcdo de uma rotunda para melhoria das acessibilidades, ndo sé a futura loja,

como também na envolvente urbana onde se insere;

E) Para esse efeito, serd necessaria a permuta de uma parcela de terreno do PREDIO com
area d- m2 propriedade da Segunda Contratante, com uma parcela de
terreno, com area de m2 pertencente ao Municipio de Leiria, conforme
assinalado na planta que constitui o ANEXO 4 do presente contrato e do mesmo fica a

fazer parte integrante;

F) A parcela de terreno pertencente ao Municipio de Leiria objeto do presente contrato
integra o dominio privado municipal apds desafetacao aprovada pela Assembleia
Municipal em sessdo extraordinaria de 18 de dezembro de 2023, mediante proposta da

Camara Municipal de Leiria aprovada em reunido de 28 de novembro de 2023;

G) Pretendem, assim, as PARTES regular os termos da promessa da permuta a das parcelas
de terreno acima identificadas por forma a viabilizar as condicbes de execucdo da
operagdo urbanistica consubstanciada na construgdao da Loja Lidl e na execuc¢do obras
de urbanizagdo designadamente da melhoria das acessibilidades, nos termos aprovados

no PIP.

E reciprocamente acordado e livremente aceite o presente CONTRATO PROMESSA (adiante
designado por “Contrato promessa”), que se rege pelo disposto nos considerandos

antecedentes e nas clausulas seguintes:



605/24 - 23-05-2024

CLAUSULA PRIMEIRA

(Objeto do contrato)

1. Integra o dominio privado do Primeiro Contratante uma parcela de terreno com area

m?, correspondente ao antigo troco municipal da— sita na
inscrita na matriz predial urbana da referid.

com a delimitagdo que consta da Planta que constitui o

ANEXO 4 adiante designada “PARCELA A”.

2. A Segunda Contratante é proprietaria do prédio urbano sito e

_com a area .n2, inscrito na matriz respetiva sob o

artigo 6958, descrito na 2.2 Conservatoria do registo predial sob o n.2 a

freguesia d- do qual sera desanexada uma parcela com a area d

a delimitagao que consta da Planta que constitui o ANEXO 4 adiante designada “PARCELA B”.

2 com

CLAUSULA SEGUNDA

(Permuta)

1. Pelo presente Contrato as Partes prometem permutar entre si as parcelas identificadas
na Clausula Primeira como “Parcela A e Parcela B”, nos termos e condigdes a definir no

presente contrato.

2.  Para efeitos no estipulado no numero anterior, o Municipio promete ceder a LIDL, ou a
gquem esta indicar, a PARCELA A, e por sua vez, em troca, a LIDL, ou quem esta indicar,

promete ceder ao Municipio a PARCELA B.

3. O terceiro que vier a ser designado para a celebracdo do contrato definitivo, devera

assumir todas as obrigacdes da LIDL relativas a operacdo urbanistica em que se inserem as

parcelas, designadamente as que resultam do processo de licenciamento n.-

do contrato de urbanizacao celebrado entre esta e o Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA

(Condi¢bes da permuta)

1. Os prédios objeto da permuta serdo transmitidos livres de énus ou encargos.
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2.  Até a data da celebracdo do contrato de permuta definitivo o Municipio compromete-
se a manter a utilidade publica da parcela que integra o seu dominio privado, sustentando a

utilizacdo que vinha sendo dada, permitindo a circulagdo vidria.

3.  As PARTES desde ja acordam que a tradicdo da posse da PARCELA A para a Segunda
Contratante e da PARCELA B para a Primeira Contratante, respetivamente, apenas ocorrera

na data de outorga da escritura publica.

4. A parcela a permutar pela Segunda Outorgante destina-se a integrar o dominio publico

do Municipio de Leiria.

CLAUSULA QUARTA

(Valor da permuta)
1. Ascedéncias previstas no presente contrato serao efetuadas a titulo gratuito.

2. Para efeitos da permuta atribui-se a Parcela do Municipio e a Parcela pertencente a LIDL
o valor de € 52.100,00 (cinquenta e dois mil euros), valor este calculado por perito avaliador
de imdveis certificado pela Comissdao de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), constante

dos relatdrios de avaliagcdao datados do més de abril de 2024.

3. A permuta a realizar ndo envolve o pagamento de qualquer compensacao pelas partes

verificando-se um equilibrio econdmico da operagdo de permuta.

CLAUSULA QUINTA
(Condigoes a Observar)

1. O Primeiro Contratante, pelo presente Contrato promessa, declara e garante a Segunda
Contratante na presente data e com as necessdrias adaptacdes na data da outorga da

escritura de permuta que:

a) A PARCELA A manter-se-a na plena e exclusiva propriedade e posse sem énus,
encargos, responsabilidades de qualquer natureza, nos termos declarados e aqui
garantidos até a outorga da escritura publica de permuta;

b) N3o se obrigou a realizar qualquer transmissdo ou oneracdo da PARCELA A, nem
assumiu outra obrigacdo suscetivel afetar ou restringir os direitos de uso, fruicdo

e propriedade sobre os mesmos pela Segunda Contratante;
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c) Ndo existe atualmente contra si e, do seu conhecimento, ndo esta iminente,
qualquer decisdo ou sentenca judicial, arbitral ou outra proferida por entidade
publica ou administrativa suscetivel de originar uma responsabilidade ou
contingéncia para a Segunda Contratante relativamente a PARCELA A ou a este
Contrato promessa

d) Assume a obrigacdo de praticar os atos administrativos que se revelem

necessarios a autonomizacao juridica da PARCELA A.

2. A Segunda Contratante, pelo presente Contrato promessa, declara e garante ao
Primeiro Contratante na presente data e com as necessarias adaptacdes na data da
outorga da escritura de permuta que:

a) A PARCELA B, manter-se-a na plena e exclusiva propriedade e posse sem dnus,
encargos, responsabilidades de qualquer natureza, nos termos declarados e aqui
garantidos até a outorga da escritura publica de permuta, sem prejuizo do
permitido nos termos do presente contrato;

b)  Os limites do PREDIO e da PARCELA B serdo os que se encontram demarcados na
planta que constitui o ANEXO 4.

c) Nao se obrigou a realizar qualquer transmissao ou oneracao da PARCELA B, nem
assumiu outra obrigacdo suscetivel afetar ou restringir os direitos de uso, fruicdo
e propriedade sobre os mesmos pela Primeira Contratante;

d) N&o existe atualmente contra si e, do seu conhecimento, ndo esta iminente,
qgualquer decisdo ou sentenca judicial, arbitral ou outra proferida por entidade
publica ou administrativa suscetivel de originar uma responsabilidade ou
contingéncia para a Primeira Contratante relativamente a PARCELA B ou a este

Contrato promessa.

3.  As declaragdes e garantias prestadas no ambito do presente Contrato promessa sao

fundamentais para a decisdo das PARTES em contratar.

CLAUSULA SEXTA
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(Contrato definitivo)

1. O contrato definitivo de permuta das PARCELAS A e B serd celebrado no prazo de 30

(trinta) dias apds a rececdo proviséria das obras de urbanizacdo a efetuar na PARCELA B.

2. O Primeiro Contratante notificara a Segunda Contratante da data, hora e local
agendados para a celebracdo da escritura, com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia,
comprometendo-se esta a entregar a Segunda Contratante, ou a quem esta indicar, a
documentacdo que lhe diga respeito, com pelo menos 8 (oito) dias de antecedéncia da data

da escritura.

3. As despesas com a celebracdo da escritura publica e o registo da mesma serdo da

responsabilidade da Segunda Contratante e serdo por esta integralmente pagas.

CLAUSULA SETIMA

(Incumprimento do Contrato promessa)

1.  As PARTES terdo o direito de resolver o presente Contrato em caso de incumprimento
pela outra Parte de qualquer obrigacdo prevista no mesmo, se, apds interpelacdo para
remediar o incumprimento, a obriga¢do contratual em causa nao for cumprida no prazo de 10

(dez) dias a contar da rececdo da interpelacdo para o efeito.

2. A resolucdo do presente Contrato deverd ser efetuada mediante notificagdo a outra
Parte, por escrito, a efetuar a partir do termo do prazo de 10 (dez) dias referido no nimero

antecedente, caso, entretanto, ndo se mostre cumprida a obrigagdo contratual em causa.

3. Em alternativa a resolucdo do presente Contrato, a Parte n3o faltosa podera optar pela
execucdo especifica das obrigacdes contratuais da Parte faltosa, nos termos do artigo 830.¢

do Cdédigo Civil.

CLAUSULA OITAVA

(Acordo e Alteragoes)

1. As PARTES expressamente declaram que este Contrato promessa e 0s seus Anexos
traduz e constitui o Unico e integral acordo celebrado entre as mesmas, substituindo todos os
contratos, negociacdes, discussoes, correspondéncia, comunicacdes e entendimentos prévios

entre as Partes, no que diz respeito ao objeto do mesmo.
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2. Quaisquer alteracdes ao presente Contrato promessa sé serdo consideradas validas
desde que convencionadas por documento escrito assinado por ambas, com mengao expressa
de cada uma das clausulas eliminadas e da redacdo que passa a ter cada uma das aditadas ou

modificadas, que sera junto ao presente Contrato promessa como aditamento.

3. Na eventualidade de qualquer clausula ou disposicdo do Contrato promessa ser
declarada invalida ou ineficaz, todas as demais permanecerao validas e eficazes em relagdo a
cada uma das PARTES, quando o fim prosseguido entre as Partes permita supor que elas o

teriam querido, se tivessem previsto a invalidade.

CLAUSULA NONA
(Comunicagoes)

1. Salvo disposicdo em contrario, todas as notificacdes a realizar entre as PARTES no
ambito do presente Contrato promessa e do contrato prometido deverdo ser efetuadas por
carta registada com aviso de rececdo (considerando-se, neste caso, recebidas na data
assinatura do aviso recec¢do ou no terceiro dia util seguinte ao seu envio, o que ocorrer em
primeiro lugar) ou por correio eletrénico com recibo de entrega (considerando-se, neste caso,

recebidas no dia seguinte ao do seu recebimento), para os seguintes enderecos:

Para o Primeiro Contratante:
MUNICiPIO DE LEIRIA
Ao cuidado do Sr. Vereador Ricardo santos

Largo da Republica, 2410-160 Leiria

Para a Segunda Contratante:
LIDL & COMPANHIA

Ao cuidado de Dr. Rui Ferreira
Rua Pé de Mouro, 18 — Linho

2714-510 Sintra

2. Para além do envio das notificacdes nos termos do numero anterior, uma cdpia das
mesmas deverd ainda ser enviada por e-mail para os seguintes enderecos de e-mail:
Para a Primeira Contratante:

rmsantos@cm-leiria.pt
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Para a Segunda Contratante:

imoton@lidl.pt

3. Cada Parte deve informar a outra Parte, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, qualquer
alteracdo da sua morada ou correio eletréonico, por qualquer meio indicado no n.2 1 da

presente clausula.

4. Caso alguma das PARTES nao comunique a outra Parte uma eventual mudanca de
morada ou correio eletrdnico, as notificacdes e comunicacdes serdo consideradas validas e
eficazes se enviadas para as uUltimas moradas ou correio eletrénico conhecidos pela Parte ndo

faltosa.

5. A recusa em receber uma notificacdo e/ou comunicagdo serd, para todos os efeitos,

considerada uma notificagdo/comunicacdo efetuada ao abrigo deste Contrato promessa.

CLAUSULA DECIMA

(Lei Aplicavel e Foro Convencional)
1. O presente Contrato rege-se pela lei portuguesa.

2. Em caso de desacordo ou litigio relativamente a interpretacao, integracdao e execugao
do presente Contrato promessa, as PARTES diligenciardo no sentido de alcancar, por acordo,

uma solucdo adequada e equitativa.

3. No caso de ndo ser possivel uma solucdo negociada e amigdvel nos termos previstos no
n.2 2, as PARTES elegem como exclusivamente competentes os tribunais de Portugal,
concretamente os Tribunais da Comarca da situacdo do PREDIO, que ter3o jurisdicdo exclusiva
para qualquer agao, processo ou reclamacao derivada de ou relacionada com este Contrato

promessa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

(Disposigoes Finais)

As PARTES mais declaram ter perfeito conhecimento do conteldo e implicacdes do presente
Contrato promessa e seus anexos e mais se obrigam a atuar sempre no estrito respeito pelas
regras da boa-fé negocial, no respeito pelos direitos da outra parte e no cumprimento das

obrigacOes para si decorrentes, assumindo como seu dever, nomeadamente, reportar a outra
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parte, atempada e claramente, qualquer circunstancia superveniente que possa afetar o
integral e perfeito cumprimento das sua obrigacdes contratualmente previstas, ou
decorrentes da lei aplicavel, bem como ainda, a reportar qualquer situacao justificdvel como

de forga maior, desde que com relevancia para este Contrato promessa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

(Anexos)

Os seguintes anexos fazem parte integrante do presente Contrato promessa e serdo
rubricados por ambas as Partes:

— Anexo 1 - Certiddo do registo predial;

— Anexo 2 - Caderneta predial;

— Anexo 3 — Oficio de deferimento do PIP;

— Anexo 4 - Planta.

Por corresponder a sua livre, consciente e esclarecida vontade, seguidamente o vao assinar
as Partes o presente Contrato promessa, composto por nove paginas e quatro anexos, feito
em duplicado, ficando um exemplar com os respetivos anexos na posse de cada uma das

Partes.

Leiria, ...... de....... de 2024

Pelo Primeiro Contratante: Pela Segunda Contratante:

Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes Jodo Paulo Neves da Silva Duarte

Rui Pedro Marques Ferreira
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SERVICO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-Z.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: ONCELH-EGUESIA— Tipo:-

Artigo

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: odigo Posta!:-—
CONFRONTAGOES
ul- Nascente: -Poente-

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio:

AREAS (em m?)

Area total do terren rea de implantacéo do edificio-
rea bruta dependente-rea bruta privativa

Area bruta de
DADOS DE AVALIAGAO ‘

Valor patrimonial actual (CIMI): eterminado no ano

Ano de inscrigdo na matriz

Tipo de coeficiente de localizaga oordenada oordenada
[ v 7 = | Ve X % Ca Cv "
868.08000 = 603,00 X 2.908,2103 X 0,60 X 1,10 X 1,000 X 0,75

Vit = valor patrimonial tributario, Vic = valor base dos prédios edificados, A = érea bruta de construgao mais a 4rea excedente a drea de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizago, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagéo, Ad
representa a rea do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag&o, (Aa + Ab) x Caj = 400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (3000 - 1000) +
0,80 x (Aa + Ab - 3.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdio, A = drea bruta de consfrugdo integrada de Ab.

* \alor arredondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 6794933 Entregue em : 2015/12/30 Ficha de avaliagéo n°: 10271893 Avaliada em :
2015/12/30

TITULARES

Identificacéo fiscal: 506883256 Nome: SANTGM INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LDA
Morada: ESTRADA NACIONAL N 10 1 LOTE 14 SOBREDA, SOBREDA, 2815-893 SOBREDA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600070930
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O Chefe de Financas
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T MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL
Simples
Ao
Lidl & Companhia
Rua Pé de Mouro, 18
2714-510 SINTRA
Processo 1P/2021/42
Requerimento 2023/2149

Data do requerimento 16/02/2023
Numero do oficio 2543
Data do oficio 20/02/2023

pedido de informagdo prévia para construgdo de edificio destinado a comércio, com

Assunto
dem

Local da operagdo

Comunica-se a Vossa Exa. que, por despacho do Sr. Vereador datado de 20/02/2023, proferido ao abrigo de
competéncias subdelegadas e nos termos do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na sua redagao atual, foi
deferido o pedido de informagdo sobre a viabilidade da realizagdo da operagao urbanistica acima referida,
condicionado & apresentagéo dos seguintes elementos e retificagdes:

A. Ao cumprimento do Parecer do IP, SA.
B. A decisdo favoravel por parte do Municipio quanto 4 permuta proposta.
C. A celebragdo de contrato com a Camara Municipal, nos termos previstos do art.° 25° do RJUE.

D. A apresentagdo, aquando do pedido de licenga, dos Projetos das Infraestruturas, relativos as obras de
urbanizagéo, incluindo medigbes de quantidades e estimativas orgamentais relativas a todas as especialidades.

E. Projeto de Arquitetura retificado:
i. quanto ao “limite da area de intervengao”, devendo o mesmo abranger toda a drea proposta a intervir.

ii. quanto a identificagdo e quantificagdo da “drea a permutar” identificada na cor roxa, uma vez que parte da
drea que integra a Rua dos Camponeses e que se encontra adjacente a "Rua Paulo VI" ndo alterara a sua dominialidade,

ndo devendo por isso integrar a proposta de permuta.

iil. suprimindo os 'sombreadores’ propostos junto da '‘Rua Paulo VI, ou, em alternativa, relocalizagdo dos
mesmos para local mais afastado da via publica.

iv. substituir a designagdo “armazém” por ‘area de stock’ ou denominagao similar.

v. a descrigdo da operagdo urbanistica devera refletir a proposta apresentada designadamente «pedido de
licenga para construgdo de edificio destinado a comércio, com demoligao total da edificagdo existente e obras de

urbanizagéo».

F. Apresentagdo de levantamento topografico do(s) prédio(s) a nascente da ‘Rua Paulo VI' com indicagdo da
drea a ceder ao dominio publico e certiddo/certiddes emitida(s) pela conservatéria do registo predial atualizadas

quanto as cedéncias previstas por forma a viabilizar a solugdo proposta.

G. Apresentagao do pedido de licenga para demoligéo do edificio a nascente da "Rua Paulo VI".

Largo da Republica, 2414-006 Leiria Trabalhador/a: Dulcina Ribeiro
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional) M0d9|0£ UR-01 "?1
www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF: 505 181 266 Paginan.® 1
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I MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

Mais se comunica que, em conformidade com o previsto no n.° 3 do artigo 16.° do RJUE o procedimento de
controlo prévio a que se encontra sujeita a realizagdo da operagéo urbanistica a instruir € o de licenciamento, devendo

a apresentacgéo do pedido ser efetuado no prazo de um ano apds a deciséo favoravel do pedido de informagéo prévia.

Alerta-se para o facto de todos os pedidos, comunicagbes e aditamentos no ambito das operagdes
urbanisticas terem de ser entregues apenas em suporte digital, de acordo com as especificagdes constantes da norma

de apresentagao de ficheiros disponivel na pagina do Municipio.

Para eventual consulta dos elementos referentes ao processo, aceda aos servigos on-line disponiveis na péagina
do Municipio, dirija-se ao Balcdo de Atendimento da Camara Municipal, com entrada a partir da Rua Dr. Jodo Soares, ou
na Loja do Cidaddo de Leiria localizada no Largo das Forgcas Armadas, todos os dias Uteis no horario de

funcionamento.

Com os melhores cumprimentos.

Por delegacgéo - Edital n.° 106/2022
A Funciondria
Dulcina Ribeiro

Assistente Técnica

Largo da Republica, 2414-006 Leiria Trabalhador/a: Dulcina Ribeiro
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional) Modelo: UR-01-01

www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt I NIF: 505 181 266 Péagina n.® 2
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INSTITUTO DA
| I MOBILIDADE E DOS
' TRANSPORTES, I.P.

Enviado exclusivamente em A Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento
formato eletronico para: Regional do Centro
Portal SIRJUE
Alc do

Gestor do Procedimento do SIRJUE

N/ ANTECEDENTE S/ REFERENCIA S/ COMUNICAGAO N/ REFERENCIA DATA
LRA2022/00013 27/01/2022 S/22/8368 22-02-2022
ASSUNTO: Pedido de licenciamento de obras de constru¢do de um edificio destinado a

comércio (Loja LIDL).

RRN:

Loca

Reque ; .

1. A presente correspondéncia diz respeito ao pedido de parecer solicitado ao IMT no ambito
da apreciagdo do requerimento submetido no portal do SIRJUE e acima identificado,
relativamente a operagao urbanistica mencionada em assunto.

2. A operagao urbanistica em aprego que consubstancia a pretensao trata da construgao de
um edificio de comércio a levar a efeito num prédio confinante com o IC2, e cujo
licenciamento foi requerido ao Municipio de Leiria nos termos estipulados no DL n.°
555/99, de 16 de dezembro, alterado, que estabelece o regime juridico da urbanizagao e
edificacdo (RJUE).

3. De acordo com a Certiddo Permanente
com o requerimento, valida at
em Lagoa, inscrito na respecti dial sob o n.° 6958 da Freguesia Marrazes e

ito na 2.2 Conservatog Registo Predial de Leiria sob o n.°
m uma area total d 2.

4. O prédio a que se refere a operagao urbanistica em analise confina com o 1C2, que
integra a Rede Rodoviaria Nacional (RRN) definida no Plano Rodoviario Nacional (PRN) '
e encontra-se sob jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, S.A..

isponibilizada
urbano situado

5. Em razdo do posicionamento do prédio, face a infraestrutura supra identificada, ha que
verificar os condicionalismos legais estabelecidos no Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional (EERRN)?, considerando que estd constituida sobre os prédios
confinantes e vizinhos do IC2 uma zona de serviddo non aedificandi (ZNA) cujos limites

! Aprovado pelo Decreto-Lei n. ¢ 222/98 de 17 de julho, com a retificacdes e alteractes introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo n.2 19-D/98,
de 31 de outubro, pela Lei n.2 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.2 182/2003, de 16 de agosto.

Sede: Avenida Elias Garcia, 103 - 1050-098 Lisboa - Portugal
Fax. (351) 217 973 777 - imt@imt-ip.pt - www.imt-ip.pt
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sédo determinados pelas distancias estipuladas na seguinte alinea do n.° 8 do artigo 32°
daquele estatuto:

(...)

¢) IC: 35 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de serviddo de
visibilidade e nunca a menos de 15 m da zona da estrada®;

6. Face ao disposto no referido Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional
(EERRN), e considerando que a autorizagdo a conceder pelo IMT para execugéo de obras
na zona non aedificandi apenas pode ocorrer nas situagdes previstas no n.° 1 * do artigo
58° do EERRN, verificam-se as seguintes situagdes:

a) A implantacado das obras de edificacdo em analise situa-se fora da referida zona non
aedificandi do IC2, pelo que, nesta condicao, a pretensio ora requerida ndo carece da
avaliacdo relativamente ao regime excepcional previsto naquela norma do EERRN de
aplicagao estrita (nos termos definidos no RJUE®) a obras de ampliagéo® ou alteracao’,
de edificios comerciais, industriais ou de servigos, ja existentes em zona de servidao
non aedificand.

Assim, no que apenas as obras de edificacdo diz respeito em fungdo da sua
localizacdo relativamente a zona de serviddo, a pretensdo ndo depende da
autorizacao do IMT, I.P.

b) No entanto, em raz&o da actividade a exercer e da area de ocupacgido da mesma na
«Zona de respeito» ® do IC2, a pretensdo carece do parecer prévio vinculativo da
Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP, S.A.), na qualidade de administracdo rodoviaria,
para os efeitos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 42° do EERRN, tendo em
consideracao os limites estabelecidos no n.° 4 do mesmo artigo.

De igual forma, as obras previstas realizar na zona do logradouro e estremas do
prédio abrangidos pela servidao non aedificandi do IC2, que nao impliquem edificacao,
estdo também sujeitas a autorizagdo e/ou parecer prévio daquela administragcao
rodoviaria, nos termos e para os efeitos previstos na norma antes referida e no artigo
55° do EERRN.

2 Aprovado pela Lei n2 34/2015, de 27 de abril.

V. alinea uu) do artigo 2 3 do EERRN: “«Zona da estrada» o terreno ocupado pela estrada e seus elementos funcionais, abrangendo a faixa de
rodagem, as bermas, as obras de arte, as obras hidrdulicas, as obras de contengdo, os tuneis, as valetas, os separadores, as banquetas, os
taludes, os passeios e as vias coletoras;”

4 “1 - Podem ser autorizadas, pelo IMT, I. P., obras de ampliagdo ou alteracdo de edificios comerciais, industriais ou de servigos, jd existentes na
zona de serviddo non aedificandi, a data de entrada em vigor do presente Estatuto, ou que, com a construgdo da estrada, fiquem situados
nessa zona, desde que a ampliagéo ou modificagdo ndo possa, em condi¢bes economicamente razodveis, operar —se noutra dire¢do e ndo
haja mudanga de tipo de utilizagéo...”

> Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/ 99, de 16 de dezembro, republicado pelo Decreto-Lei
n.2 26/ 2010, de 30 de margo, e posteriormente alterado pela Lei n.2 28/2010, de 2 de setembro, pelos Decretos-Lei n.2 266- B/ 2012, de 31
de dezembro e n.2 120/ 2013, de 21 de agosto.

6 Alinea e) do artigo 2. ° «Obras de ampliagdo», as obras de que resulte o aumento da area de implantagdo, da area total de construgdo, da
altura da fachada ou do volume de uma edificagdo existente;

’ Alinea d) do artigo 2. ° «Obras de alteragdo», as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificagcdo existente, ou
sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior, sem aumento da 4rea total de construgdo, da area de implantagdo ou da altura da fachada;

8 V. alinea vv) do artigo @ 3 do EERRN: «Zona de respeito» a faixa de terreno com a largura de 150 m para cada lado e para além do limite
externo da zona de serviddo non aedificandi, na qual é avaliada a influéncia que as atividades marginais a estrada podem ter na seguranga da
circulagdo, na garantia da fluidez do trdfego que nela circula e nas condi¢ées ambientais e sanitdrias da sua envolvente;

Sede: Avenida Elias Garcia, 103 - 1050-098 Lisboa - Portugal 2
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7. Mais se informa de que qualquer pedido de esclarecimento adicional podera ser solicitado
ao IMT, através do endereco dsgcc@imt-ip.pt.

Com os melhores cumprimentos.

Assinado por : PEDRO MANUEL GUERREIRO DA
SILVA COSTA

Num. de Identificagdo: 06497286

Data: 2022.02.22 19:44:01+00'00'

E CARTAO DE CIDADAO
@0 @90

Pedro Silva Costa
Diretor de Servigos
Gestao de Contratos e Concessdes

(no uso das competéncias subdelegadas pela Vogal do Conselho Diretivo
do IMT, I.P., nos termos dos n.° 1 e n.° 8 do Despacho n° 933/2022,
de 12 de janeiro, publicado no Diario da Republica, 22 série, de 24-01-2022)

DSGCC/JLP/ACS

Sede: Avenida Elias Garcia, 103 - 1050-098 Lisboa - Portugal 3
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Exma. Senhora Presidente

CCDRC - Comissao de Coordenagédo e Desenvolvimento
Regional do Centro

Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 Coimbra

SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO DE ANTECEDENTE NOSSA REFERENCIA SAIDA/PROCESSO DATA

LRA2022/00013 D.2022.125024 D.2022.137481 1024LRA220127 2022-02-04

Assunto: IC2 Variante de Leiria Km 126.688 Margem Direita — Unido das Freguesias de Marrazes e Barosa
- Concelho de Leiria

Construgao de Edificio destinado a uma Superficie Comercial de Retalho Alimentar — Pedido de
Informagéao Prévia

Requerente: LIDL & COMPANHIA

Relativamente ao pedido de informagao prévia efetuado para Construgao de Edificio destinado a uma Superficie
Comercial de Retalho Alimentar da insignia LIDL, e em conformidade com o parecer anteriormente emitido no
ambito do processo n°8818LRA210812 (LRA2021/05521) em nome de “WINNERPROJECT, Lda’, numa
propriedade com uma area de 9.172,30m2, de acordo ¢ na Memdria descritiva e justificativa, e o
edificio proposto tem agora uma area de implantagéo d (1 piso acima da cota de soleira), e tem
previstos 136 lugares de estacionamento para veiculos ligel para pesados, propondo a alteragdo do
tragado da Rua dos Camponeses (tendo sido objeto de expropriagdo no ambito da construgdo da EN1/IC2 —
Variante de Leira/EN113) e da ligagdo a Rua Paulo VI, e a compensagao de areas, e em termos de localizagao,
informamos que por forma a analisarmos devidamente a pretenséo, tal como haviamos informado no &mbito do
parecer anteriormente emitido, o requerente devera apresentar os seguintes elementos:

Na sequéncia da andlise realizada ao Relatério do Estudo de Trafego, foram identificadas as seguintes
questdes, para as quais se deverdo solicitar ao promotor/projetista, o0s devidos
esclarecimentos/reformulacgées:

o Para ambos os cenarios de “com” e “sem” empreendimento, e para os anos base e horizonte, a
apresentacdo das respetivas estimativas da procura, expressas quer em volumes de trafego médio
diario anual (TMDA), quer em volumes horarios de ponta da tarde de um dia util (VHP-DU),
desagregados em veiculos ligeiros e pesados.

+ Deverdo ser apresentadas as respetivas matrizes O/D consideradas nos varios cenarios.

+ No dominio do cumprimento da legislagdo ambiental em vigor, as previsdes da procura (TMDA) deveréo
ser diferenciadas pelos periodos Diurno, do Entardecer e Noturno.

+ Verifica-se que a rotunda da N1/IC2 com a rua Paulo VI ndo foi alvo de contagens no ambito dos
trabalhos de campo. O seu estudo assume-se como fulcral para a percecao dos impactos sobre a
qualidade de circulagdo na rede rodoviaria nacional sob tutela da IP- Infraestruturas de Portugal, pelo
que sera necessario realizar avaliagées de desempenho nos cenarios atuais e futuros, nomeadamente
com a utilizacdo da medodologia TRL (Transport Research Laboratory).

* No cenario atual, devera ser realizada a avaliagdo de desempenho igualmente para o entroncamento

Sede
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« No cenario futuro com empreendimento devera ser realizada a avaliagdo de desempenho do
entroncamento de acesso ao empreendimento com a rua dos camponeses.

+ Em relagédo a nova rotunda prevista na rua Paulo VI, deverao ser apresentadas as suas caracteristicas
geomeétricas, incorporada na modelagdo e sujeita a uma avaliagdo de desempenho usando a
medodologia TRL (Transport Research Laboratory). Esta rotunda esta inserida na Via de Ligagdo ao
N6 dos Andrinos, pelo que sera de apurar junto da Camara Municipal se existem estudos que
quantifiquem a procura prevista.

* No que concerne a geracao/atragdo do empreendimento solicita-se a discriminagdo do namero de
caodigo de uso do Trip Generation e respetiva edigao utilizada.

No que se refere ao acesso da propriedade o requerente propde a alteracdo do tragado da Rua dos
Camponeses (tendo sido objeto de expropriagbes no ambito da construgdo da EN1/IC2 — Variante de
Leira/EN113) e da ligagdo a Rua Paulo VI, e a compensacéo de areas.

Ao reposicionar a atual intersecdo da (EN 113
municipalizada), afastando-a da interse¢do desta avenida co , € reslringir o acesso a
apenas movimentos de entrada e saida em mao, esta proposta vai no sentido de melhorar as atuais
condigdes de seguranga rodoviaria, no local.

Contudo, néo é possivel verificar e confirmar os limites da propriedade assim como as areas indicadas pelo
requerente na planta de implantagao, pelo que devera apresentar planta de implantagédo e restantes pegas
desenhadas (perfis transversais), em formato DWG com coordenadas e indicagdo do Datum, com a
indicagdo dos limites da propriedade em conformidade com os limites do terreno do dominio publico
rodoviario que constam das plantas parcelares do IC2-Variante da Leiria/EN1/EN113 existentes nesta
Gestdo Regional (GR), podendo a copia das mesmas ser solicitada através do enderego de correio
eletronico grira@infraestruturasdeportugal.pt..

Informamos que, no caso de eventualmente ser aceite a solugdo apresentada, o n.° 2 do artigo 44.° do
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril,
estabelece a possibilidade da administragdo rodoviaria se relacionar com municipios e outras entidades
publicas, em matéria de construgéo, gestdo, operacdo, manutengéo, conservacao, exploracao, integracao
paisagistica, iluminagdo publica ou equipamentos semafdricos e outros equipamentos, pelo que nesse
sentido, atendendo a complexidade do mesmo, devera o municipio submeter o respetivo pedido,
diretamente a Infraestruturas de Portugal, S.A., acompanhado do respetivo projeto de execucao,
encontrando-se o0 mesmo sujeito a eventual elaboragédo de acordo de Gestéo entre a IP, S.A. e o Municipio
de Leiria. O artigo 45° estabelece a possibilidade da administragao rodoviaria se relacionar com terceiros,
encontrando-se 0 mesmo sujeito a eventual elaboracdo de acordo de Terceiros entre a IP, SA. e o
Requerente.

Devera ser assegurado o normal escoamento das aguas e a necessaria inclinagao, por forma que as aguas
pluviais ndo figuem acumuladas na zona da estrada e por conseguinte na plataforma da mesma, atendendo
as condigdes de seguranga e circulagdo rodoviaria, devendo ser apresentado o projeto de drenagem com
as respetivas ligagdes e encaminhamentos.

Devera apresentar projeto da vedagao na delimitagdo da propriedade na zona de servidao non aedificandi,
em conformidade com o estabelecido na alinea a) do n°2 do artigo 42° do EERRN, sendo que a mesma
devera cumprir com os pressupostos estabelecidos na alinea b) ou alinea c¢) do n®1 do artigo 55°, carecendo
de autorizagao prévia pela IP.

Informamos que a liquidagdo e cobranga das respetivas taxas encontram-se suspensas por for¢a do disposto no
n.° 2 do artigo 259.° da Lei 42/2016, de 28 de dezembro (Orgamento de Estado para 2017), reservando-se a
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Infraestruturas de Portugal, S.A. no direito de no prazo legal proceder a liquidagdo das correspondentes taxas.

Em conformidade com o exposto e no ambito do pedido de parecer efetuado através do SIRJUE informamos
que, ndo estando reunidas as condi¢cdes para uma devida analise, a Infraestruturas de Portugal, SA emite
parecer desfavoravel.

Mais se informa que o processo administrativo encontra-se disponivel para consulta, nos dias Uteis, das 09.00h
as 12.30h e das 14.00h as 17.00h na sede da Gestdo Regional de Leiria com a morada indicada no cabecgalho
desta notificacdo, sujeita a agendamento prévio para o telefone ou correio eletrénico indicados no cabegalho
desta notificacao.

Aproveitamos para informar que, encontramo-nos desde ja disponiveis para prestar os esclarecimentos que
considerem necessarios, através do seguinte contacto grira@infraestruturasdeportugal.pt (212 879 000).

Com os melhores cumprimentos.
O Gestor Regional,

Assinado de forma digital
(.Qb por VITOR MANUEL
MORAIS SEQUEIRA
Vitor Manuel Morais Sequeira
(Ao abrigo da subdelegacao de poderes conferida pela Decisao DRP 01/2019)

(SGJVS)
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por MARINA PATRICIA
HENRIQUES RAINHO
Dados: 2023.09.25
21:20:00 +01'00'

—
= 1=

£2gg
T
T

1

\

x
'

e ———————

i

[

i

1 o
ERERET A

i

= aa—
—

/
/

B2 ey

£l
&

)
P

605/24 - 23-05-2024

ANEXO 4
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