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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatdrio de andlise e ponderagdo da participagdo publica preventiva nos
termos do n2 2 do artigo 882 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n?

80/2015, de 14 de maio, relativa a 22 Alteracdo ao Plano de Pormenor do Vale da Cabrita.

2. PARTICIPACAO PREVENTIVA

2.1 Periodo de participacdo preventiva

Em reunido de Camara de 5 de margo de 2024, foi aprovada o inicio de procedimento do Plano de Pormenor

do Vale da Cabrita e a abertura de periodo para participacdo preventiva.

O Aviso n.238/2024, publicado no Didrio da Republica, 22 Série, 12187/2024/2 de 11 de junho veio desencadear
o procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita, dando inicio ao periodo de
participacdo publica preventiva, que decorreu até ao dia 5 de julho de 2024, durante o qual os interessados
tiveram a oportunidade de formular sugestdes, apresentar informagdes ou reclamagGes sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no ambito da alteragdo do Plano, mediante requerimento, que foi
disponibilizado no site da camara, podendo apresentar diretamente nos servicos da Camara Municipal de
Leiria, a enviar por meio de correio registado para a Morada Largo da Republica 2414-006, ou remeter por via

do correio eletrdnico para o enderego cmleiria@cm-leiria.pt.

PUBLICACAO NO DIARIO DA REPUBLICA

O aviso de abertura do periodo de participacdo preventiva foi publicado na 22 série do Diario da

Republica, de 11 de junho de 2024, de acordo com o disposto no artigo 762 do RJIGT.
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O Aviso n.2 38/2024, publicado no Didrio da Republica, 22 Série, 2 12187/2024/2 de 11 de junho

DIARIO "N;‘;,‘;‘
~” DA REPUBLICA '

_— 11-06-2024

MUNICIPIO DE LEIRIA
Aviso (extrato) n.° 12187/2024/2

Sumario: Inicio de procedimento de elaborac¢ao do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita e periodo de
participagao preventiva.

Elaboragao do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita

Gongalo Lopes, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Leiria, nos termos do disposto
no artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-
-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, torna publica a deliberagao tomada pela Camara
Municipal, na sua reuniao de 5 de margo de 2024, de dar inicio ao procedimento de elaboragao do Plano
de Pormenor do Vale da Cabrita, o qual se localiza a este do centro da cidade, abrangendo uma area
de cerca de 5,6 hectares, integrada na unidade operativa de planeamento e gestao de Leiria, em solo
urbano na categoria de espagos centrais na subcategoria grau |, parcialmente em estrutura ecologica
municipal — corredor ecologico estruturante, conforme definido no Plano Diretor Municipal em vigor.

A area de intervengao proposta para o Plano de Pormenor corresponde a area do loteamento
n.° 11/84, para o qual foi emitido o Alvara de loteamento n.° 550.

Em 1995 foi emitido novo Alvara de loteamento n.° 760/95, que vem representar a solu¢ao cons-
truida no terreno, tendo tambeém sido alterados alguns lotes ainda nao construidos, para adaptagao
atopografia existente. Por iniciativa de um dos promotores do processo de loteamento, foi desencadeado
um processo litigioso com o Municipio de Leiria.

Em 2007 o Tribunal Administrativo do Circulo (TAC) de Coimbra deu por definitivo a anula¢ao da
deliberagao da Camara Municipal de Leiria, que havia aprovado as alteragoes ao loteamento em epigrafe,
tituladas pelo Alvara n.® 760/95.

Em diversas reunides com a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDRC), foram apontadas duas alternativas para resolver o problema decorrente da anulagao do Alvara
n.° 760/95: a elaboragao de um Plano de Pormenor nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial ou um procedimento de alteragao ao loteamento, requerido por todos os proprietarios.

Assim, em dezembro de 2014, foi dado inicio ao levantamento dos dados dos proprietarios das
fracoes e dos lotes do loteamento, com a intengao de obter as assinaturas necessarias no requerimento,
para a instrugao do processo de altera¢ao ao loteamento.

Atendendo a dificuldade ou mesmo impossibilidade de recolher a assinatura de todos os proprie-
tarios, ficou prejudicada a alteragao ao loteamento. Foi entao ponderada a possibilidade de elaboragao
de Plano de Pormenor, nos termos do RJIGT.

Como o Alvara n.° 550 nao corresponde a solugao urbanistica executada quanto as obras de
urbanizagao e aos lotes construidos, torna-se necessario regularizar as referidas obras, o que justifica
a oportunidade da elaborag¢ao do Plano de Pormenor.

Considerando como oportunas a necessidade de regulariza¢ao da solugao edificada existente
e das areas por edificar, a necessidade de melhoramentos pontuais, na area do loteamento n.° 11/84,
para que seja possivel a continuidade de gestao do territorio, aproveitamento e utilizagao plena das
infraestruturas existentes no local e a redefinigao da utilizagao dos lotes adquiridos pelo municipio, de
forma a dar resposta a estratégia municipal adotada em fungao das caréncias significativas observadas
ao nivel do planeamento territorial, o plano a elaborar devera estar concluido no prazo de 24 meses,
prorrogavel por igual periodo de tempo.

Para a participagao preventiva, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do mesmo diploma, determina
a abertura de um periodo de participagao publica pelo prazo de 15 dias uteis, contados a partir da publi-
cacao da deliberagao camararia no Diario da Republica, para a formulagao de sugestoes e apresenta¢ao
de informagoes pelos interessados, sobre quaisquer questoes que possam ser consideradas no ambito
da elaboragao do plano.

(cont.)
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(cont.)
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DA REPUBLICA .

11-06-2024
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g/

Neste sentido, os eventuais interessados poderao, durante este periodo, proceder a formulagao de
sugestdoes bem como a apresentacao de reclamagoes e observagoes, mediante requerimento dirigido
ao Presidente da Camara, devidamente identificado, a apresentar diretamente nos servigos da Camara
Municipal de Leiria, a enviar por meio de correio registado para a morada — Largo da Republica 2414-006
Leiria, ou remeter por via do correio eletronico para o enderego cmleiria@cm-leiria.pt.

Os interessados poderao consultar toda a informagao referente ao assunto na Divisao de Planea-
mento e Ordenamento do Territorio da Camara Municipal de Leiria, localizada no Largo da Republica,
Leiria, todos os dias Uteis entre as 09:00 horas e as 16:00 horas, ou na pagina eletronica oficial do Muni-
cipio de Leiria na internet, com o site:

hitps.//www.cm-leiria.pt/areas-de-atividade/ords do-territono-e-urbanismo/urbani e-pl. /planos-de-p

Para constar, publica-se o presente aviso que vai ser afixado nos lugares de estilo, bem como
publicado na 2.2 série do Diario da Republica e na imprensa.

23 de abril de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Gongalo Lopes.
Deliberagao

Gongalo Lopes, Presidente da Camara Municipal de Leiria, torna publico que a Camara Municipal de
Leiria, na sua reuniao publica de 05/03/2024, deliberou por unanimidade, dar inicio ao procedimento de
elaboragao do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita, de acordo com os termos de referéncia aprovados,
e determinar a abertura de um periodo de participagao publica pelo prazo que 15 dias, para a formulagao
de sugestoes e para a apresentagao de informagoes sobre questoes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de alteragao, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do
artigo 76.° edo n.° 2 do artigo 88.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, publicado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio.

6 de margo de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Leiria, Gongalo Lopes.
617702448
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PUBLICITACAO NA COMUNICACAO SOCIAL E NA PAGINA DA INTERNET DO MUNICIPIO

Regido de Leiria de 13 de junho de 2024 — pag-55
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DIVULGACAO NA PAGINA DA INTERNET DO MUNICIPIO DE LEIRIA, EM www.cm-leiria.pt

Os documentos foram disponibilizados na pagina da internet do municipio no dia 14 de junho de 2024, tendo
ficado disponiveis durante o periodo de 15 dias Uteis a contar da data da disponibilizagdo da informacgao até ao
dia 5 de julho de 2024, confomre previsto para a participagdo preventiva.

Munic.ipip de
Leiria

MUNICIPIO AREAS DE ATIVIDADE VISITE LEIRIA APOIO AO MUNICIPE

pMooning  pogutatoqunics  nowslctior  contxtd @ que procura? | Q

Plano de Pormenor do Vale da Cabrita

Participagao Preventiva

arnars de £ de marco de 2024 . for aprovisdo. por rmasiona. dar inicio a0 procedimento doe claboracio

FU'.}‘J'!\{

do Plano de Pormenor do Vale da Cabrrita. © qual s localiza a este do contro da odade. abrangendo urma arca de corca do

5.6 hoclares intograda na unickade operaliva de plancamento © gestio de Loma em solo urbano na calogonia de espacos
conlras na subcalogorna grau L parcalmenic om estrulurs ccolégica muniopal - corredor ecoldgico eslruluranico confoerme

defindo no Plano Dirctor Municipal om vigor.

A arca de intenvencao proposta para o Plano de Poemenor corresponde a aroa do loleamento n® 13/84, para o qual for

emilido o Alvara de iolcamention ). Em 1995 foi ermilido novo Alvara de Lolearmento n®

o repeesonlar a

solucso conslruida no Lerreno, tondo Lambém sido allerados alguns loles anda ndo construidos. para adaplaco a lopografia

o e Por iniciabva de un dos promolores do processo de loleamento, for desencadoado un processo liigioso com o

Murnicpio doe Leia

Em 2007. o Tribunal Adminstratveo do Croulo de Coimbra deu por defintivo a amulacao da deliboracio da Carmara Municipal

de Leira, que havia aprovado as alleracoes a0 lolcamento om epigrafe. lituladas pelo Alvara n® 760795

Em divers=as reunsdes com s Comissio de Coordenacao ¢ Desenvolvimento Rogional do Centro. foram apontadas 2

sllernativar para resolver o probloma decorrente da anulasao do Alvara n® 760/95 a claboracdo de umn Plano de Pormenor

nos lermos do Regime Juridico dos Instrumentos de Geslao Terrilorial (RJIGT) ou um procedimento de alleracio so

lotleamoenio. reguendo por lodos os propnelanos
Assim. em desombro de 2014 foi dado nicio 30 levantamento dos dados dos propriclanos das fragoes © dos lotes do

loleamento. com a intencdo de obler as assinaluras nocessanias No requerimento, para a nslrucio do processo de alleracao

280 lolcamento

Alondendo a dificuldade ou mewmo mpossibiicade de rocolher o assinalura de lodos os propriclanos, icou projudicads a

alleracho ao lotearmento. Foi onldo ponderada a possibilicade de claboraciao de Plano de Pormenoe nos lermos do RAGT.

Cormno o Alvara n® 550 ndo corresponde 3 solucio urbanislics cxecutada quanto as obras de urbanizacho ¢ ¢

= Oles
conslruidos, lorma-we nocessano rogulanzar as refernidas obras. © que justifics a oportunidade da claboracio do Plano de

Pormonc.

Considerando comoe oportunas a nocessidade de regularizacio da solucso edificeds cxstonte ¢ das areas por odificar. a

noec dadce de melhoramoentos pontuas, na arca do loloamoento n® 11/84. para que soR

sivid a conbinudade de ges

do lerrilono, aproveilamento e ulilizacio plona das nfracstruluras o los no local © a redefincio da uliizacio dos |

adquindos polo muniopio. de foerma a dar re

xla & estralégia municipal adol m funcao das cardncias sioni

observadas a0 nivel do plancamento lerrilonial © plano a clabocar devera

Lar conc

luido no prazo de 25 meses. peorrogavel

porigual periodo de tempo

O Aviso n® 38724 publicado no Diano da Repablica, vweio desencadesr o procedimento de claboracao do Plano de Porrmenor
do Vale da Cabrrila. assirn como dar inicio ao periodo de parlicpacio publicar preventica, que docorrerna de 14 de junho a 4 de

jutho,

Os inferessados podem formulsr sugestdes, apresentar informacoes cu reclamasdes sobre quasguer gue % GQUC Possam

sor considornadas no ambilo da allerscio do Plano
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Municpal, nos dias uleis enlre as gh o as 16h30

DOCUMENTOS

+ [l Termosz de Referéncia

> .Aw.o n.® 38/2024 | Elsbaracio do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita (nicio do proco
+ [ Avizo n.® 12187/2024/2 do Diério da Republica

+ [l Avizo publicado no Regido de Leitia a 13 de junho

+ [BjFicha de participagao
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2.2 Locais de consulta

O processo referente ao presente plano encontrou-se disponivel para consulta dos interessados nos seguintes

locais:

e Divisdo de Planeamento, Ordenamento e Estratégia Territorial da Camara Municipal de Leiria,
localizada no Largo da Republica;

e Sjtio da internet da Cdmara Muncipal de Leiria (www.cm-leiria.pt)

2.3 Modo de participacao

Durante o periodo de participagdo preventiva os interessados puderam apresentar as suas

reclamagdes, observagdes ou sugestdes por:

e Escrito, dando entrada no expediente da Camara Municipal;
e Correio registado para a morada do municipio;

e Correio eletronico: cmleiria@cme-leiria.pt.

3. Andlise e Ponderagdo das participagdes

No decorrer do periodo de participacdo preventiva foram apresentadas duas observacdes/sugestoes

que se resumem:

REGISTO REQUERENTE SINTESE DA SUGESTAO/PARTICIPACAO

NIPG 33347/24 |- “(...) requerer que seja colocada a passibilidade das lojas serem afetas a

apresentado a habitagcdo, nomeadamente as dos lotes 32, lote 33 e lote 34, na Rua Cidade

02/07/2024 S Filipe, porque sédo espagos que estao fechados ha mais de 20 anos e tém

todas as condigdes para serem utilizadas e afetas a habitagdo. Outra razéo
Participacdo

01 é o fato de ajudar a colmatar a escassez de habitacdo existente em Leiria,
n.2

e para eventualmente o arrendamento também. Neste momento este
espago serve apenas para ajuntamento de jovens delinquentes para aa
utilizacdo de drogas e &lcool, isto tendo em conta o lixo constantemente
deixado no cho do corredor de acesso as lojas. Espero que tenham em

conta esta sugestdo/pretenséo (...)"
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Pagina 8 de 15



947/24 - 13-09-2024

Plano de Pormenor do Vale da Cabrita
Relatorio da Participacao Preventiva

NIPG 35489/24 _ “Conforme certiddo predial em anexo, na qualidade de proprietarios de
de 14/07/2024 — prédio inserido no plano de pormenor identificado, demonstramo-nos &
- disposicdo para o que necessitarem. Ja temos acompanhado o

desenvolvimento desta situagdo com varias reuniées com os representantes
(e-mail enviado L . - .
municipais a quem foi delegado o0 acompanhamneto da questao e mais uma

a 27/6/2024) vez informamos os nossos contactos na esperanga de que, finalmente, se

consiga uma solugdo para o local.”

4. CONCLUSAO

Das participacdes recebidas resultaram sugestdes/argumentacdes que contribuirdo para conceber uma
proposta a elaborar e a submeter a apreciacdo das entidades representativas dos interesses a ponderar no
ambito da Conferéncia Procedimental, a realizar nos termos do previsto no n.2 2 do artigo 119.2 do referido
RJIIGT.
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[ e N 1)
_l oo MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

AVISO N°38/2024

Elaboragdo do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita

Gongalo Lopes, na qualidade de Presidente da Cdmara Municipal de Leiria, nos termos do disposto no artigo
76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de
14 de maio, na sua redagdo atual, torna publica a deliberagdo tomada pela Cdmara Municipal na sua reunido de S
de margo de 2024, de dar inicio ao procedimento de elaboracéo do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita, o qual se
localiza a este do centro da cidade, abrangendo uma drea de cerca de 5,6 hectares, integrada na unidade operativa
de planeamento e gestdo de Leiria, em solo urbano na categoria de espagos centrais na subcategoria grau |,
parcialmente em estrutura ecolégica municipal - corredor ecolégico estruturante, conforme definido no Plano Diretor
Municipal em vigor.

A drea de intervencio proposta para o Plano de Pormenor corresponde a drea do loteamento n.® 11/84,

para o qual foi emitido o Alvara de loteamento n.® 550.
Em 1995 fol emitido novo Alvara de loteamento n.® 760/95, que vem representar a solugdo construida no terreno,
tendo também sido alterados alguns lotes ainda ndo construidos, para adaptagio & topografia existente. Por
iniciativa de um dos promotores do processo de loteamento, foi desencadeado um processo litigioso com o
Municipio de Leiria.

Em 2007 o Tribunal Administrativo do Circulo (TAC) de Coimbra deu por definitivo a anulacdo da
deliberagdo da Camara Municipal de Leiria, que havia aprovado as alteragdes ao loteamento em epigrafe, tituladas
pelo Alvara n.° 760/95.

Em diversas reunides com a Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCORC),
foram apontadas duas alternativas para resolver o problema decorrente da anulagdo do Alvard n.° 760/95: a
elaboragdo de um Plano de Pormenor nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial ou um
procedimento de alteragdo ao loteamento, requerido por todos os proprietarios.

Assim, em dezembro de 2014, foi dado inicio ao levantamento dos dados dos proprietdrios das fragbes e
dos lotes do loteamento, com a inteng&o de obter as assinaturas necessarias no requerimento, para a instrucdo do
processo de alteracdo ao loteamento.

Atendendo a dificuldade ou mesmo impossibilidade de recolher a assinatura de todos os proprietarios,
ficou prejudicada a alteragdo ao loteamento. Fol entdo ponderada a possibilidade de elaboragdo de Plano de
Pormenor, nos termos do RJIGT.

Como o Alvara n® 550 n&o corresponde a solugdo urbanistica executada quanto as obras de urbanizacio e
aos lotes construidos, torna-se necessario regularizar as referidas obras, o que justifica a oportunidade da
elaboragdo do Plano de Pormenor.

Considerando como oportunas a necessidade de regularizagdo da solugo edificada existente e das dreas
por edificar, a necessidade de melhoramentos pontuais, na érea do loteamento n.® 11/84, para que seja possivel a
continuidade de gestdo do territério, aproveitamento e utilizagdo plena das infraestruturas existentes no local e a

Largo da Repdiblica. 2434-006 Leira
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redefinicdo da utilizagdo dos lotes adquiridos pelo municipio, de forma a dar resposta a estratégia municipal adotada
em fungdo das caréncias significativas observadas ao nivel do planeamento territorial, o plano a elaborar devera
estar concluido no prazo de 24 meses, prorrogavel por igual periodo de tempo.

Para a participago preventiva, nos termos do n.® 2 do artigo 88.° do mesmo diploma, determina a abertura
de um periodo de participagao publica pelo prazo de 15 dias (teis, contados a partir da publicagdo da deliberagdo
camaréria em Didrio da Republica, para a formulagdo de sugestbes e apresentagdo de informacgdes pelos
interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito da elaboracdo do plano.

Neste sentido, os eventuais interessados poder8o, durante este periodo, proceder a formulagdo de sugestbes
bem como & apresentagao de reclamagdes e observagdes, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara,
devidamente identificado, a apresentar diretamente nos servicos da Camara Municipal de Leiria, a enviar por meio
de correio registado para a morada - Largo da Republica 2414-006 Leiria, ou remeter por via do correio eletrénico
para o endereco cmieiria@cm:-leiria.pt.

Os interessados poderdo consultar toda a informagdo referente ao assunto na Divisdo de Planeamento e

Ordenamento do Territério da Camara Municipal de Leiria, localizada no Largo da Repdblica, Leiria, todos os dias
Gteis entre as 09:00 horas e as 16:00 horas, ou na pagina eletrénica oficial do Municipio de Leiria na internet, com o

planeamento/planos-de-pormenor.

Para constar, publica-se o presente aviso que vai ser afixado nos lugares de estilo, bem como publicado em
2.8 série de Didrio da Repdblica e na imprensa.

Leiria, 23 de abril de 2024

0 Presidente da Cadmara Municipal
(A ranurs
Quatbcac| Corgabs
Nuro Sertsio -
Cordabra Lopes

Gongalo Lopes
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2024.EXP.E,12,38778 - 02-07-2024

De: Plano Diretor Municipal

Enviado: 29 de junho de 2024 10:49

Para: Correio Geral

Assunto: Plano de Pormenor do Vale da Cabrita - participagao preventiva

Caro(a) Sr.(?) Joaquim Albuquerque

A sua participacdo foi registada com o niimero 1;

Seguem, abaixo os dados fornecidos, bem como a transcri¢do da sua participagdo.

Nom (D
vorad QD
Cédigo-postal:-
-
N[F:-

Data: Saturday, June 29, 2024

Exposicdo: Venho desta forma requerer que seja colocada a passibilidade das lojas serem afetas a habitacdo,
nomeadamente as dos lotes 32, lote 33 e lote 34, na Rua Cidade S Filipe, porque sdo espacos que estdo
fechados a mais de 20 anos e tém todas as condi¢des para serem utilizadas e afetas a habitagdo. Outra razio
é o fato de ajudar a colmatar a escassez de habitacdo existente em Leiria, e para eventualmente o
arrendamento também. Neste momento este espaco serve apenas para ajuntamento de jovens delinquentes
para aa utilizagdo de drogas e alcool, isto tendo em conta o lixo constantemente deixado no chao do corredor
de acesso as lojas. Espero que tenham em conta esta sugestdo/pretensdo. Com os melhores cumprimentos

Camara Municipal de Leiria
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ELABORAGAO DO PLANO DE PORMENOR DO VALE DA CABRITA

FICHA DE PARTICIPAGAO PREVENTIVA

Participag8o nos termos do n.® 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/15, de 14 de maio (RJIGT)]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Lairia

N® Contribuinte:
Teltone [omo: QU

IDBITIFICAiiO DO PARTICIPANTE
Nome:
Caodigo Postal:!

Vem apresentar junto de V. Ex.*, no dmbito da elaboragdo do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita,
sugestoes, informagdes e reclamagdes, sobre quaisquer questdes que possarn ser consideradas no
resgetivo procedimento de elaborag3o:

EXPOSIGAO

Conforme certidao predial em anexo, na qualidade de proprietarios de prédio inserido no planc de pormenor

identificado, demonstramo-nos a dispos ¢80 para 0 que necessitarem. Ja temos acompanhado o desenvolvi

mento desta situacao com varias reunides com os representantes municipais a quem fol delegado o acompa

nhamento da questdo e mals uma vez informamoes o$ nosscs conlactos na esperanca de que, finalments, se

consiga uma solugdo para o local

1 Campo de preenchimento obrigatorio para que seja possivel responder
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NOTAS
a) Se necessitar de mais espago para a sua exposi¢&o, queira anexar outras folhas devidamente nume-
radas e assinadas;
b) Caso pretenda pode anexar outros documentos, assim como pegas desenhadas, cartografia ou foto-
grafias.

Leirla, 20 de JUNHO  de 2024.

ssinetur: CRND

Imprimir e entregar no Balcdo Unico de Atendimento da Camara Municipal de Leiria, enviar por
correlo registado para morada Cimara Municipal de Leiria - Largo da Republica 2414-006 Leiria ou por
correio eletronico para cinleiria@cm-leiria.pt
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