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DESPACHO N.° 82/2024

ASSUNTO: Acordo de transferéncia de competéncias de gestao de patriménio imobiliario publico a
celebrar ao abrigo do regime previsto na Lei n.° 50/2018, de 16 de agosto, e no Decreto-Lei n.° 106/2018,

de 29 de novembro - valorizagao patrimonial do edificio da “Antiga Pousada da Juventude de Leiria”

1. Considerando que:

a) Nos termos do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 106/2018, compete aos 6rgaos
municipais a gestdo do patriménio imobiliario publico afeto a Administragao direta e indireta do Estado que

esteja sem utilizagao;

b) Em janeiro de 2023, o Municipio de Leiria demonstrou junto do Governo o interesse na
transferéncia das competéncias de gestdo sobre o imoével, propriedade do IPDJ - Instituto Portugués do
Desporto e Juventude, |.P., denominado “Antiga Pousada da Juventude de Leiria” sito no Largo Candido dos
Reis, n.° 7D, 8 e 9, 2400-076 Leiria, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o n.° 1335 da
Freguesia de Leiria e inscrito na matriz predial urbana de Leiria sob o artigo n.° 1309 da Unido de Freguesias
de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, tendo apresentado a competente Comunicagao Prévia e efetuado todos
os demais procedimentos em cumprimento do previsto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 106/2018 - cfr.

Relatério de Avaliagdo do imdével, ANEXO | ao presente despacho e do qual faz parte integrante;

¢) Esta Comunicagdo Prévia foi acompanhada pelo Projeto de Valorizagdo Patrimonial do imével -
cfr. ANEXO Il ao presente despacho e do qual faz parte integrante —, no qual se enquadra a transferéncia
das competéncias de gestdo por sua vez destinada a recuperacéo e adaptagao a fins de interesse publico,

em concreto a extensao da Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira;

d) Em 23 dejulho de 2024, a transferéncia de competéncias foi homologada por despacho conjunto
do Sr. Secretario de Estado do Tesouro e Finangas e da Sr.2 Ministra da Juventude e Modernizagéo, em
conformidade com o estabelecido no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 106/2018 - cfr. ANEXO IIl ao presente

despacho e do qual faz parte integrante;

e) Em finais de setembro de 2024, o IPDJ remeteu ao Municipio de Leiria a minuta do acordo de
transferéncia de competéncias de gestdo do imdvel acima referido, a fim de que fosse analisada e
submetida a aprovagdo da Camara Municipal de Leiria — cfr. ANEXO IV ao presente despacho e do qual faz

parte integrante;

f) Conforme dispde o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 106/2018, todas as competéncias relativas a
gestdo do patriménio imobilidrio publico previstas nesse diploma legal estdo conferidas as camaras

municipais, pelo que é a este 6rgao que cabe aprovar aquela minuta e determinar a celebragéo do acordo;

g) Importa dar cumprimento ao disposto no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 106/2018 quanto a
celebragdo daquele acordo; de modo que foi marcada para o préximo dia 7 de outubro a respetiva outorga

pelos representantes do Municipio de Leiria e do IPDJ; no entanto, é de todo impossivel convocar uma
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reunido extraordinaria da Camara Municipal até essa data, sendo que a proxima reunido deste érgao esta

agendada para o préximo dia 15 de outubro;

2. Em face do exposto e com os fundamentos acima aduzidos, decido, ao abrigo do regime previsto no n.°

3 do artigo 35.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagédo atual:

2.1. aprovar a minuta do acordo de transferéncia de competéncias de gestdo sobre o imdvel,
propriedade do IPDJ - Instituto Portugués do Desporto e Juventude, I.P., denominado “Antiga
Pousada da Juventude de Leiria” sito no Largo Candido dos Reis, n.° 7D, 8 e 9, 2400-076 Leiria,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o n.° 1335 da Freguesia de Leiria e
inscrito na matriz predial urbana de Leiria sob o artigo n.° 1309 da Unido de Freguesias de Leiria,
Pousos, Barreira e Cortes, a celebrar com esta entidade no dmbito da Lei n.° 50/2018, de 16 de

agosto, e do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro;

2.2. outorgar o acordo acima mencionado em representagdo do Municipio de Leiria, no uso da
competéncia prépria que me é conferida pelo disposto na al. f) do n.° 2 do artigo 35.° do Anexo

I aLein.°75/2013, de 12 de setembro, na sua redagéo atual;

2.3. determinar que o Municipio de Leiria tome posse do imdvel, nos termos do disposto no artigo
7.° do Decreto-Lei n.° 106/2018;

2.4. submeter o presente despacho a ratificagdo da Camara Municipal, na sua préxima reunido

agendada para o dia 15 de outubro;

2.5. propor a Camara Municipal que, atendendo a relevancia da matéria e ao facto de estar em causa
a transferéncia de competéncias para o Municipio, dé conhecimento a Assembleia Municipal de
Leiria do teor do acordo celebrado com a Administragdo Central quanto a gestdo da “Antiga
Pousada da Juventude de Leiria”, apesar de nao impender sobre o érgao executivo qualquer

obrigacao legal nesse sentido.

ANEXOS:
| — Relatdrio de Avaliagdo do edificio da “Antiga Pousada da Juventude de Leiria”;
Il - Projeto de Valorizagao Patrimonial;
Ill — Despacho Conjunto de homologagéao da transferéncia de competéncias;
IV — Minuta do acordo de transferéncia de competéncias de gestao de patriménio imobiliario publico.

Leiria, 04 de outubro de 2024.

O Presidente da Camara Municipal

Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE
04-10-2024

Assinatura Digital Certificada 1

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cme-leiria.pt | NIF: 505 181 266
Modelo: ADG-04-01 - Pagina n.° 2



1029/24 - 15-10-2024

ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
Engenheiro Técnico Civil/Perito Avaliador Judicial (Lista
Oficial do Ministério da Justi¢a) e PAI — Perito Avaliador
de Imoveis registo n.° PAI/2016/0510 (CMVM)

Pos- Graduado em Avaliagdes de Engenharia -

- Propriedades, Patrimonios e Empreendimentos
Imobilidrios, pela Faculdade de Engenharia da
Universidade Catolica Portuguesa - (FEUCP)

Av.®* Marqués de Pombal — Lote 4 — 3.° Dto.
2410152 LEIRIA

Telemovel — 967 032 330

NARCISO2004@sapo.pt

RELATORIO DE AVALIACAO
CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA
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ANTIGAS INSTALACOES DO INSTITUTO PORTUGUES DO
DESPORTO E JUVENTUDE, I.P.

SITAS NO LARGO CANDIDO DOS REIS, N.°S 7D, 8 E 9

(CIDADE DE LEIRIA)

(novembro de 2022)
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CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

PREDIO URBANO — ARTIGO MATRICIAL N.° 1309 NIP DA UNIAO
DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES

(CIDADE DE LEIRIA)

1 - INTRODUCAO:

O objeto da presente avaliagdo, consiste na determinacdo do valor
patrimonial atual (valor de mercado), de um prédio urbano, constituido com o
terreno de implantagdo das construgdes edificadas, o logradouro e as
benfeitorias (construgdes edificadas), sito no Largo Candido dos Reis, n.%s
7D, 8 ¢ 9, na cidade de Leiria, Artigo Matricial n.° 1309 NIP, da Unido das
Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, que de acordo com a
respetiva descricdo matricial, trata-se de um prédio em propriedade total, sem
andares nem divisdes suscetiveis de utilizacdo independente, com afetacdo a
Servigos e constituido com 3 pisos e 12 divisdes, com a area total de terreno
integrante de 725,00 m2, a area de implantagdao do edificio de 325,00 m2, a
area bruta de construgdao 975,00m m2, dos quais 650,00 m2, correspondem a
area bruta privativa (servicos) e a restante area de 325,00 m2, a area bruta
dependente (s6tao/arrumos). A inscri¢do do prédio, na respetiva matriz data
do ano de 1972, portanto a cerca 50 anos e o seu valor patrimonial atual
(CIMI), reportado ao ano de 2019 é de € 301.235,25.

A fim de dar cumprimento ao atual preceituado legislativo, no que
respeita a aquisicdo de bens imoveis, por parte do poder local, foi-nos
solicitado pela Camara Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial
da Lista Oficial do Ministério da Justica ¢ como PAI - Perito Avaliador de
Imoveis, com o registo n.° PAI/2016/0510, na CMVM (Comissao do Mercado
de Valores Mobiliarios), na qualidade de interveniente acidental, que
avalidssemos o prédio urbano acima identificado, na perspetiva da sua
posterior aquisi¢do e integra-lo no Patriménio Imobiliario do Municipio de
Leiria, na area da cidade de Leiria, para ser contemplado posteriormente com
um projeto de reformulagdo e regeneracdo, dado que o seu atual titular, o
INSTITUTO PORTUGUES DO DESPORTO E JUVENTUDE, I.P., com
morada na Rua Rodrigo da Fonseca, n.° 55, Lisboa, 1250-190 LISBOA, nao
tem interesse em continuar na posse do mesmo.
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Face ao que antecede e pretendendo a Camara Municipal de Leiria, a
integracdo no seu Patrimonio Municipal do prédio urbano, ja anteriormente
descrito, torna-se necessario elaborar um relatério de avaliagdo do mesmo,
nos termos da Portaria n.° 96/2015, publicada no Didrio da Republica, 2.?
série — N.° 32, em 16 de fevereiro de 2015, que estabelece critérios gerais e
procedimentos nas avaliacdes dos imoveis do Estado, tendo por referéncia
estimar o respetivo valor de mercado do imovel, considerando o estado atual e
o seu méaximo e melhor uso, conforme previsto nos “Critérios ¢ Normas
Técnicas a adotar nas avaliacdes de imdveis, no ambito das atribuicdes da
Direc¢ao-Geral do Tesouro e Finangas, habilitando a entidade publica que o
pretende adquirir, a Camara Municipal de Leiria, propor a entidade que
atualmente detém a tutela da propriedade do prédio urbano, a alienar, um
justo valor de aquisi¢do, de modo a possibilitar a transmissdo do “prédio
urbano” de uma entidade publica para a outra.

2 — DESCRICAO DO BEM, CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO
DO SOLO:

Da vistoria ao local de implantagdo do imével e a respetiva envolvente
e ao interior do mesmo, foi observado que embora a inscri¢ado matricial date
do ano de 1972 (50 anos), o mesmo terd garantidamente mais de 80, ou
mesmo 100 anos, presumindo-se que o ano de 1972, se reporte, a data em que
uma casa de “habitagcdo senhorial e respetivos comodos”, deixaram de o ser e
se transformaram num “espaco” de servicos, “Pousada de Juventude”,
condicdo que se manteve, até janeiro de 2012, mantendo-se a partir dessa data
e até ao presente, na condi¢cdo de devoluta, encontrando-se presentemente, em
muito deficiente estado de conservacdo, nomeadamente ao nivel da
cobertura, das canalizagdes e rede elétrica e telecomunicacdes, quer
igualmente ao nivel dos pavimentos e das paredes, nomeadamente das
exteriores, a necessitarem de arranjos profundos.

Ainda da andlise ao local de implantagdo do prédio urbano, em
avaliacdo, houve a preocupacao de determinar o seu valor patrimonial atual
(valor de mercado), tendo presente para além do edificado presentemente
existente, a capacidade edificativa, do terreno integrante do mesmo, a qual lhe
¢ conferida pelos instrumentos de gestdo territorial, atualmente eficazes, (em
vigor) que sdao o Plano Diretor Municipal (PDM) do concelho de Leiria, cuja
5.* Alteragdo, sob proposta da Camara Municipal de Leiria, a que respeita a
deliberagcdo tomada em reunido ordinaria publica de 11 de janeiro de 2022, a
Assembleia Municipal de Leiria, em sessdo extraordinaria de 21 de janeiro de
2022, deliberou aprovar, tendo a ja referida 5.* Alteracao ao Plano Diretor
Municipal de Leiria, sido publicada no Diario da Republica — 2.* série, n.° 44

de 3 de marco de 2022, Aviso n.° 4564/2022;
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E o Regulamento Municipal do Centro Historico de Leiria, cujo
projeto sob proposta da Camara Municipal de Leiria de 10 de dezembro de
2013, foi aprovado, em minuta, na sessao ordinaria da Assembleia Municipal
de Leiria de 28 de fevereiro de 2014 e publicado no Diério da Republica, 2.2
série — N.° 120, 25 de junho de 2014 — Aviso (extrato) n.® 7454/2014.

De acordo com a Planta de Ordenamento - Classificacao e Qualificagao
do Solo, do referido Plano Diretor Municipal e extrato da planta anexa ao
Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria, a totalidade da area do
solo do prédio urbano, objeto da presente avaliacdo, encontra-se inserida em
“SOLO URBANO-ESPACOS CENTRAIS — HISTORIA E PATRIMONIO”,
enquadrado no articulado n.° 1 do Artigo 84.° do ja citado Regulamento do
P.D.M. de Leiria e na alinea d) do Artigo 13.° do também ja citado
Regulamento Municipal do Centro Historico de Leiria, que estabelece os
seguintes parametros de aproveitamento urbanistico, para obras de ampliagao,
quando se trate:

1. Da ampliagdo para espacgo livre privado, desde que a area total de
implantagdo, existente e a ampliar, ndo ultrapasse 50% da area da
parcela;

ii. Do aproveitamento do vao da cobertura, havendo condi¢gdes para o
efeito;

iii. Da construgdo de caves, havendo condigdes para o efeito e que nao
afetem elementos primarios de construcdo, tais como fachadas,
paredes interiores portantes e escadas, salvo nos casos previstos no
ponto ii. da alinea c).

Devendo-se também ter em conta, como a jurisprudéncia refere e
defende, que os valores a determinar, devem corresponder ao conhecimento
dos valores mais correntes na zona, do mercado, com base em transacoes
recentes, obtidos a partir de informacgdes locais (realizando uma conveniente
prospe¢do de mercado). E que, cremos, o avaliador, além dos indispensaveis
conhecimentos técnicos, da sua experiéncia, deverda auscultar o meio onde
atua e de ter o bom senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e
justica a sua missao de acordo com a legislacdo em vigor.

Presente o conceito técnico-€tico do “justo valor a pagar”, passo de
seguida a avaliagdo, do ja referido prédio urbano, tendo presente a sua boa
localizacdo, no Centro Histérico da Cidade de Leiria, a razoavel qualidade
ambiental do local, assim como a existéncia de bons equipamentos sociais,
quer na zona, quer na envolvente e de confinar com todas as infraestruturas
urbanisticas necessarias, a uma boa vivéncia numa moderna cidade.
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3 - BASES DE AVALIACAOQO

“SOLO URBANO - ESPACOS CENTRAIS — HISTORIA E
PATRIMONIO”

1 — Area total do terreno integrante do prédio urbano, Artigo Matricial N.°
1309 NIP, da Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes:
725,00 m2;

2 — Area de implantagdo do edificado atualmente existente: 325,00 m2;

3 — Area de ampliagdo para espaco livre privado, conforme prevé o ponto i. da
alinea d) do Artigo 13.°do Regulamento Municipal do Centro Historico
de Leiria: 50% * 725,00 m2 — 325,00 m2 = 37,50 m2;

4 - N.° de pisos, de utilizagdo de area bruta privativa — 2;

5 - Aproveitamento do vao de cobertura, nos termos do ponto ii. da alinea d)
do Regulamento Municipal do Centro Historico de Leiria: 50% da area do
piso inferior (325,00 m2) = 162,50 m2;

6 — Area bruta total: 2 * (325,00 m2 + 37,50 m2) + 162,50 m2 = 887,50 m2;

7 — Referencial do preco de construgdo (dreas uteis habitacionais), para o
ano de 2022 e para o concelho de Leiria: 830,03 €/m2, atualizagao
pelo coeficiente publicado no Aviso n.° 17989/2021, de 23 de setembro;

8 — Fator de correcdo do preco de construgdo, por metro quadrado de area util,
para custo de construcdo por metro quadrado de area bruta — 0,85;

9 - Custo de construcao por metro quadrado de area bruta habitacional, de
comércio ou servicos: 0,85 * 830,03 €/ m2=705,5255 €/m2<>705,50 €/m?2;

10-Indice fundiario (relagdo valor do terreno / custo da construgdo, tendo por

base os indicadores urbanisticos, ja anteriormente enunciados: 23,00%:;
11-Valor do terreno, face a capacidade edificativa solo constituinte do mesmo
inserido em ““Solo Urbano — Espacos Centrais — Historia € Patrimonio:

- 887,50 m2 * 705,50 €/m2 * 23,00% = € 144.010,19 <> € 144.000,00 (cento
e quarenta e quatro mil euros) .

4 - “BENFEITORIAS”

Sobre o solo do prédio urbano, objeto da presente avaliacdo, radica-se
uma construcao, constituida com 2 pisos, cada um com a area bruta de 325,00
m2, para além de uma area estimada de cerca de 50,00 m2, correspondente a
um pequeno piso elevado da cobertura (3.° piso), totalizando uma &rea
construida de: 325,00 m2 + 325,00 m2 + 50,00 m2 = 700,00 m2.
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Dado o deficiente estado de conservacdao, de toda a arca edificada
(700,00 m2), a necessitar urgentemente de obras de remodelagdo, restauro e
conservagao atribui-se a mesma, o valor unitario, residual de 250,00 €/m2,
equivalente a cerca de 35%, do valor a novo.

Dado o estado de pré-ruina, do vao da cobertura, pese embora, a
existéncia de duas comunicagdes interiores aos pisos inferiores, ndo se atribui,
qualquer valor residual ao mesmo.

5- AVALIACAO

De acordo com as bases de avaliagdo, anteriormente referidas, vai
determinar-se para valor atual de mercado do prédio urbano objeto da
presente avaliacdao, o montante de:

1 - Valor do terreno, face a capacidade edificativa do mesmo, nos
termos em que lhe ¢ conferida, pelos instrumentos de gestdo territorial,
eficazes para o local, o Plano Diretor Municipal de Leiria (PDM de Leiria) e o
Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria, j& anteriormente
determinado de: € 144.000,00 (centro e quatro mil euros);

2 — Valor residual das construg¢des existentes (700,00 m2), face ao seu
estado atual de conservacdo e possivel aproveitamento para outras

funcionalidades: 700,00 m2 * 250,00 €/m2 = € 175.000,00 (cento e setenta e
cinco mil euros);

3 — Valor do imovel: € 144.000,00 + € 175.000,00 = € 319.000,00 <>
<> € 320.000,00 (trezentos e vinte mil euros)

Importa a avaliagdo do prédio urbano, Artigo Matricial N.° 1309 NIP, da
Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, sito no Largo
Candido dos Reis, n.°s 7D, 8 e 9, na cidade de Leiria, com a area de terreno
integrante de 725,00 m2 e a area bruta de construcao de cerca de 700,00 m2,
no montante de € 320.000,00 (trezentos e vinte mil euros).

Nota: Nao se apresenta estudo de mercado, dada especificidade do imédvel em
avaliagdo, sujeito as condicionantes construtivas, impostas pelos
regulamentos urbanisticos, aprovados e em revisdo, para o local de
implanta¢ao do imovel (Centro Historico da Cidade de Leiria).
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LEIRIA, 14 de novembro de 2022
O PERITO AVALIADOR
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ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
(Membro da APAE, n.° 178)
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Mod. B-FORMULARIO_TCG

PEDIDO DE TRANSFERENCIA DE COMPETENCIA DE GESTAO DE IMOVEL

N.° DO PEDIDO:

(Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro)

2 - Leiria REF:

DADOS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

2

8

DISTRITO Leiria

CONCELHO Leiria

FREGUESIA: Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes
MORADA: Largo Candido dos Reis, 7D, 8 € 9

CODIGO POSTAL: 2400 - 076 LEIRIA

LATITUDE: + 39,743630

LONGITUDE: - 8,810300

DADOS DE CARATERIZACAO DO IMOVEL

20

21

22

23

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Pousada da Juventude de Leiria

ENTIDADE GESTORA/ ULTIMA OCUPAGAO:

Instituto Portugués do Desporto e Juventude, |.P.

TIPOLOGIA: Prédio com edificio isolado

UTILIZAGAO: Alojamento

N.° REGISTO PREDIAL:

N.° ARTIGO MATRICIAL: U 1309 ggi:ssdas Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Em anexo
VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO: 301235,25 € DATA:  01/10/2012

AREA DE TERRENO: 725,00 m2

AREA DE IMPLANTAGAO: 325,00 m2

AREA DE CONSTRUGAO: 650,00 m2

PERIODO SEM UTILIZAGAO: 10 anos

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO: Em anexo
VALOR DA AVALIAGAO 320 000,00 € DATA:  14/11/2022

PERITO AVALIADOR (CMVM): PAI/2016/0510

RELATORIO DE AVALIACAO: Em anexo

DADOS DO PROJETO DE VALORIZACAO PATRIMONIAL DO IMOVEL

24

25

26

27

28

29

29.1

29.2

29.3

USO A CONFERIR:

Extensao da Biblioteca Municipal

ESTIMATIVA DE INVESTIMENTO TOTAL:

1000 000,00 €

FINANCIAMENTO: Fundos proprios e fundos comunitarios
PERIODO DE TRANSFERENCIA DE GESTAO: 50 anos
CALENDARIZAGAO DO INVESTIMENTO E EXPLORAGAO: Sim
MODELO DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E EXPLORAGAO:
UTILIZAGAO PROPRIA: Sim
CEDENCIA DE UTILIZACAO: Nzo

ARRENDAMENTO:
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Municipio de Leiria
Camara Municipal

nnu

(Departamento de Educacgao)

1. Enquadramento legal

Nos termos do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro, os municipios podem assumir a gestdo de bens
imdveis, rusticos ou urbanos, sem atividade, devolutos ou abandonados, por um periodo ndo inferior a 3 anos
consecutivos, localizados no territorio respetivo, e que integrem o dominio privado do Estado; o dominio privado

dos Institutos Publicos; ou o dominio publico do Estado.

Assim, o Municipio de Leiria vem pronunciar-se sobre a sua inten¢do de exercer o direito de preferéncia na
gestdo do imdvel propriedade do Instituto Portugués do Desporto e Juventude, I.P. sito no Largo Candido dos
Reis, n. 7D, 8 e 9, na Unido de Freguesias de Leiria. Pousos, Barreira e Cortes (Anexo ), inscrito na matriz

predial urbana sob o artigo 1309 (Anexo V).

Promovida a avaliagdo do imdvel, considerou-se o valor de 320.000 € uma evidéncia vantajosa para o Municipio
de Leiria optar pela solucdo de transferéncia de competéncias, em comparacdo com a possibilidade de
aquisi¢do do imovel, dado que o valor da mesma pode ser aplicado na reabilitagdo e refuncionalizacdo das

antigas instalagoes da Pousada da Juventude de Leiria.
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2. 0 edificio

0 edificio da antiga Pousada da Juventude integra-se no conjunto edificado da antiga residéncia da Familia
Charters, que atualmente comporta ainda a Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira (Biblioteca Municipal) e a
Cedile-Centro de Diagndstico por Imagem de Leiria Lda.

0 conjunto edificado encontra-se registado no SIPA - Sistema de Informac&o para o Patrimdnio Arquitetonico,
sistema de informag&o e documentagdo sobre patriménio arquitetonico, urbanistico e paisagistico portugués e

de origem ou matriz portuguesas gerido pela Direcdo-Geral do Patrimonio Cultural (DGPC), sob o registo

PT021009120087.
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Exemplar de arquitetura residencial setecentista, apresenta-se como casa senhorial de planta retangular

composta, de fachada imponente. O andar nobre, com um ritmo de vaos uniforme, desenvolve-se por um friso
ressaltado que acentua a horizontalidade do edificio.
Situado no Largo Candido dos Reis (lat: 39.743674 long:-8.810230), encontra-se incluido na Zona Especial de

Protecdo do Castelo de Leiria / Igreja de Sdo Pedro, situa-se junto a outros edificios registados no SIPA: o antigo

solar da do Barao do Salgueiro (v. PT021009120086) e a Casa dos Ataides (v. PT021009120067).
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A antiga Pousada da Juventude corresponde ao segundo corpo. Este, ligeiramente mais elevado do que o
primeiro, inicia-se com um passo. Tem portal de madeira pintada de vermelho em arco pleno, assente num
entablamento existente nas ombreiras; estas estdao assentes num embasamento, mais baixo do que o da
restante fachada. Uma moldura retangular da a volta a cantaria da porta, sendo ligeiramente mais avangada do
que esta; o entablamento existente nas ombreiras é continuado no exterior da moldura, a mesma altura, até

encontrar, em ambos os lados, o fim do pano, huma pilastra.

Sobre a porta e entablamento emerge um frontao interrompido, terminando em volutas e ladeado por 2
pinaculos; ao centro do frontdo um campo onde se destaca a representacdo de um coragdo e acima, uma cruz.
Toda a cantaria esta pintada de amarelo. No pano seguinte, onde todas as aberturas sdo de seccdo retangular e
molduras em cantaria lisa, tem no primeiro piso, uma porta de madeira pintada de vermelho; segue-se uma
janela com caixilharia em madeira e gradeamento em ferro forjado seguida de uma porta de madeira, pintada
de vermelho (porta principal de acesso a pousada), tendo a esquerda duas placas em acrilico, identificativas da

funcao.

0 segundo piso apresenta 4 janelas de sacada com caixilharia em madeira, portadas de madeira interiores, com

varandim em ferro forjado, pintado a vermelho e encimados por duas bolas em vidro verde.
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O edificio apresenta pormenores relevantes do gosto de decoracdo da burguesia da época, pelo que se

considera da maior importancia para a histdria da cidade a conservagao deste legado.

Importa ainda fazer referéncia ao logradouro / pétio interior do edificio, que tem enorme potencial para a
realizacdo de atividades culturais, como ficou demonstrado na Ultima edicdo do festival A Porta, realizado no

Centro Histdrico de Leiria em junho de 2022.
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3. Projeto de valorizagao patrimonial
3.1. Bibliotecas publicas

As bibliotecas Publicas s3o hoje espacos de cultura, Unicos e distintivos, onde convive o passado, a memoria, a

identidade de um povo, e a dinamica do presente, onde se respira e vivencia o conhecimento.

A leitura é a base da aprendizagem de tudo e para tudo. O destino do Homem tem que ser a aquisicdo e partilha
do conhecimento e a solidariedade. Esta visdo humanista tem como base a leitura, a aprendizagem e a

estimulagao da criatividade e da opinido.

0 livro é uma das maiores invengbes que o homem tem acesso, por meio do livro sdo transmitidos
conhecimentos, culturas de diversos povos e a historia do homem ndo so é preservada como também

transmitida de geragao para geragao.

A leitura é uma das principais fontes de aquisicdo de conhecimento da cultura produzida pela humanidade,
sendo igualmente imprescindivel na maturacdo e desenvolvimento linguistico, na descodificacdo da realidade
onde estamos inseridos, que cada vez mais é universal e célere, e na desenvoltura da capacidade de

comunicagdo na dialética da alteridade: eu e o outro.

A leitura é parte integrante da nossa vida, fonte de emocGes tdo diferenciadas, como o prazer ou o medo,
conduzindo-nos a um palco real ou imaginario, criado pelo autor, num espaco e num tempo verdadeiro ou de
ficgao.

Como referia o senador romano Caio Graco “Os livros ndo mudam o mundo, quem muda o mundo sdo as

pessoas. Os livros mudam as pessoas’.

3.2. 0 papel das Bibliotecas no Século XXI

Como refere a Dra. Filomena Baganha da Faculdade de ciéncias Humanas e Sociais, UFP, no trabalho “Novas
Bibliotecas, Novos Conceitos” “as bibliotecas estdo assim a sofrer mudangas muito significativas devido ndo s6 a
filosofia que subjaz atualmente a sua criagdo, mas também as novas tecnologias, aos novos tipos de

documentos e a forma de se lhes aceder”.

Conclui referindo que o “moderno conceito de biblioteca e 0 modelo que melhor responde as necessidades

atuais é o que faz a simbiose entre a biblioteca fisica e a digital.

As bibliotecas publicas do século XXI sdo espacos de inclusdo social, de fruicdo cultural, onde o utilizador

procura satisfazer a sua necessidade de saber.
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3.3. A Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira-BMALV

A doacdo da colecdo particular do poeta Afonso Lopes Vieira (n1878 / 11946) motivou a abertura da Biblioteca
Municipal de Leiria, em 1955.

Ficou instalada no edificio dos Pagos do Concelho até 1997, ano em que é inaugurado o espaco atual, no Largo

Candido dos Reis (Terreiro), num edificio restaurado e adaptado as diferentes necessidades dos Leitores.

Durante estas mais de seis décadas de existéncia o acervo da biblioteca tem sido enriquecido por outras
doacdes institucionais e individuais, para além das aquisices efetuadas pela Camara Municipal de Leiria,

disponibilizando atualmente mais de 100 mil titulos.

A Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira-BMALV, é um centro de informagdo e conhecimento, com base na
igualdade de acesso para todos, que promove a leitura e o livro, visando a melhoria das competéncias de
literacia da populagdo, sendo assim um lugar de democratizacdo, inclusdo, acesso a educacdo e a cultura,

contribuindo para a promogao da cidadania.

Faz parte da Rede de Bibliotecas associadas a Comissdo Nacional da UNESCO, Rede Nacional de Leitura Publica,

integra a Rede de Bibliotecas do Concelho de Leiria e a Rede Intermunicipal de Bibliotecas da Regido de Leiria.

3.4. Missao
A BMALV tem como missao:

» Promover a literacia analdgica e digital em todas as faixas etarias;

 apoiar a educacao individual e a autoformacao;

 estimular a imaginagao e a criatividade dos cidadaos;

« facilitar o acesso as diferentes formas de expressao cultural das manifestacdes artisticas;
* promover o conhecimento sobre a nossa heranga cultural;

« promover a coesao social e o dialogo intercultural

« contribuir para a concretizacdo dos objetivos do desenvolvimento sustentavel.

3.5. Ampliag3o da BMALYV para o Edificio das Antigas Instalagdes da Pousada da Juventude

0 ecletismo de oferta que as bibliotecas publicas tém que apresentar aos utilizadores nos dias de hoje, onde a
segmentacdo da oferta, de acordo com os diferentes interesses, e os multiplos publicos-alvo, exige novos

espacos de presenga e fruigdo para quem os procura.
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A ampliacdo da BMALYV para o edificio das antigas Instalagbes da Pousada da Juventude, tem como base de
trabalho a realidade fisica dos dois espagos que sdo contiguos, no Largo Candido dos Reis, ocupando a atual
BMALV os nimeros de porta 32 4, 5, 6, 7, 7A, 7B, e 7C. O edificio das antigas Instalagées da Pousada da

Juventude tem os nimeros de porta: 7D, 8 e 9.

Esta contiguidade fisica é potenciada pela pela similitude arquitetonica, dado que ambos os edificios tém uma
ligagdo historica. No Largo Candido dos Reis, a casa dos Charters d'Azevedo onde é hoje a antiga Pousada da
Juventude, e a CEDIL e a que se anexou por heranga nos finais do seculo XIX o palacete que é hoje a Biblioteca

Municipal Afonso Lopes Vieira, dando origem a maior fachada de casa nobre em Leiria.

0 alargamento da BMALYV para o edificio das antigas Instalagées da Pousada da Juventude, é fundamental para

esta Instituicdo cumprir a sua missdo, nomeadamente através da:

1- Criagdo de um pequeno auditdrio, multifuncional, que permita a apresentacao de livros para uma plateia de

cerca de 100/150 pessoas, conferéncias, workshops, debates, apresentages a comunidade;

2- Criacdo de residéncias artisticas para os Artistas, que visitam Leiria, ndo s0 ao nivel da sua
permanéncia/estadia, durante as suas exposi¢oes, como também na logica de espacos de inspiracdo
artistica para desenvolvimento de novos trabalhos, nas diferentes manifestaces artisticas, com inegaveis

ganhos para o nosso patrimonio material e imaterial;

3- Ampliacdo do antigo patio das laranjeiras, atual patio da Judite para o pétio do edificio das antigas
Instalagbes da Pousada da Juventude, numa ldgica de jungdo dos dois pétios, o que fara aumentar a sua
area. A fruicdo dos espacos ao ar livre nas bibliotecas publicas, nomeadamente em Portual, com um clima
muito ameno, permite a realizagao de diferentes atividades, com mais liberdade e espontaneidade. Para
além do estudo, leitura e trabalhos de grupo, estes pétios, estando dotados de eletricidade e internet,
permitem também a atracdo dos trabalhores digitais. Os nomadas digitais sdo trabalhadores que, por
apenas necessitarem de um computador ou tablet para desempenhar a sua atividade profissional, podem
fixar-se em qualquer ponto do mapa. Sao normalmente pessoas que gostam de viajar e aproveitam o facto
de poderem trabalhar a distancia, para conhecer diferentes sitios. Se, antigamente, eram vistos como
turistas su/ generis, agora ja ninguém os vé do mesmo modo, sabendo que de turistas tém pouco e que
representam uma comunidade que, apesar de se encontrar em constante movimento, mobiliza a economia

dos paises que visita e, sobretudo, encarna um novo paradigma laboral.
4- Criagdo de um espaco de pesquisa/investigagdo para alunos e investigadores, com condices apropriadas;

5- Criacao de mais gabinetes de trabalho para os colaboradores da BMALYV;
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6- Criacdo de um espaco de divertimento para os mais novos, com as suas familias, onde possam ter acesso a
livros, jogos, musica, para extravasarem a sua energia. Uma biblioteca mais divertida, acolhedora e
estimulante. Neste espaco poder3o ter lugar atividades de Snoezelen. E um ambiente multissensorial que
permite estimular os sentidos classicos como o toque, o paladar, a visdo, 0 som, o cheiro, assim como o
sentido propriocetivo (nogao do corpo e da posicdo em que se encontra) e o vestibular (relacionado com o

equilibrio).

7- Criagdo de uma sala de estudo especifica para trabalhos de grupo, com o intuito de permitir niveis de ruido

mais elevados, que nas salas de leitura sdo impeditivos para quem L€ ou estuda em siléncio;
8- Criacdo de um refeitdrio para os colaboradores da BMALV;

9- Criagdo de uma sala digital apetrechada para dar formagdo em novas tecnologias a publicos alvo

identificados, como desempregados, idosos, pessoas com incapacidades, etc.
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4. Aintervengdo no edificio

As antigas instalaces da Pousada da Juventude de Leiria correspondem a um prédio urbano, constituido com o
terreno de implantacao das construgdes edificadas, o logradouro e as benfeitorias (construgoes edificadas), sito
no Largo Candido dos Reis, n.°s 7D, 8 e 9, na cidade de Leiria, Artigo Matricial n.° 1309 NIP, da Unido das
Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, que, de acordo com a respetiva descrigao matricial, trata-se de
um prédio em propriedade total, sem andares nem divisbes suscetiveis de utilizacdo independente, com
afetacdo a Servicos e constituido com 3 pisos e 12 divises, com a area total de terreno integrante de 725,00 m2,
a area de implantagdo do edificio de 325,00 m2, a area bruta de construgdo 975,00m m2, dos quais 650,00 m2,
correspondem a area bruta privativa (servicos) e a restante area de 325,00 m2, a area bruta dependente

(sotdo/arrumos).

Do ponto de vista arquitetonico e urbanistico, o edificio representa um notavel testemunho de factos e vivéncias
da memodria coletiva de uma comunidade, desde o século XVIII, como parte de uma casa senhorial, até o século
XX, como Externato e, posteriormente, Grémio Agricola, sendo, a partir de 1997, Biblioteca Municipal, sendo

possivel identificar tracos da evolugdo politica, econdmica e social do concelho, da regido e do pais.

Do ponto de vista da intervencdo, € prioritaria a realizacdo de obras de restauro, reparagdo, conservagao,
reabilitacdo e modernizagao, que se considerem adequadas para a adaptacao dos espacos, por forma a garantir
as condicGes de seguranca, de conforto e de eficiéncia no uso de recursos, assegurar a melhoria nos acessos e
explorar as potencialidades de articulagdo com a envolvente e requalificar os espagos interiores, respeitando o

valor histdrico e repondo a legibilidade dos mesmos.

A intervencdo devolvera a dignidade ao imdvel e tornara o espago mais comunicativo, garantindo a preservacdo

do patriménio e a convivéncia harmoniosa entre as novas fungdes e a sua memaria.

4.1. Estimativa do valor total de investimento

De acordo com os elementos em posse do Municipio, a area integrada no edificio tem cerca de 650 m2 de area

coberta.

Considerando um valor de investimento indexado ao valor médio de construgdo por metro quadrado para 2022,

que é de € 512, podemos chegar a 520.000 € para a renovacao do edificado.

Acrescentando ao investimento a intervencdo no logradouro e no equipamento necessario a Biblioteca, o

Municipio tem uma perspetiva de investimento total de cerca de 1.000.000 €.
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4.2. Financiamento do investimento
0 Municipio de Leiria tem condiges para financiar, na totalidade, o investimento.

No entanto, os seus servicos de gestdo de fundos estruturais irdo estudar as possiveis linhas de financiamento

enquadradas no futuro quadro comunitario de apoio.

4.3. Calendarizagdo da fase de investimento e fase de gestdo/exploragdo

A resposta cabal a esta questdo dependera sempre do projeto de execugdo que resultar do trabalho da equipa

projetista e do modelo de gestdo e exploragdo que for implementado, que sera abordado no ponto seguinte.

E, no entanto, possivel fazer um exercicio de prospetiva, com agregacdo dos prazos em quatro fases de

desenvolvimento:

Fase 1 - corresponde a formulagdo do programa para o espaco e a especificacgdo do modelo de gestdo e

exploracdo - esta fase decorrera até julho de 2023,

Fase 2 - corresponde a contratacdo da equipa que ira desenvolver o projeto de execucdo e a elaboragdo do
mesmo - decorre desde a decisdo de transferéncia, para o Municipio de Leiria, do direito de exploracdo do
imovel e tera duragdo de 15 meses. Consideramos que é possivel que esta fase possa decorrer entre marco de
2023 e julho de 2024;

Fase 3 - corresponde ao langamento da empreitada e a execucdo das obras - decorre entre agosto de 2024 e

agosto de 2025;

Fase 4 - fase de exploracdo do imovel - apos finalizacdo da obra de renovacéo do imovel. Inicio em 2025 até

final do prazo de 50 anos.

4.4. Modelo de gestao e exploragao

Tal como foi referido anteriormente, o Municipio de Leiria considera o imdvel em causa de grande importancia

para a estratégia municipal de Educacdo e de Cultura.

0 modelo de gestdo sera o que, atualmente, esta em pratica para a BMALV, que, sendo uma Biblioteca Municipal,

depende totalmente dos servicos municipais e de fundos provenientes do orcamento da autarquia.
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4. Proposta

A transferéncia deste imdvel promovera a salvaguarda e a reabilitacdo de um edificio devoluto, que, por se
encontrar sem utilizacdo, esta em processo de degradac3o fisica, e desenvolvera uma estratégia educacional e

cultural diferenciadora, assente na melhoria clara da oferta aos utentes da BMALV.

Pelo exposto, solicita-se a concretizacdo da transferéncia da gestdo do imdvel para o Municipio de Leiria, nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro, e nas condi¢es de uso acima mencionadas,

pelo prazo maximo de 50 anos.
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Plantas de localizacdo do edificio
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Assunto: Pousada da Juventude - Leiria

De acordo com o regulamento e cartogramas (anexo) constantes do Plano Diretor Municipal (PDM) de Leiria alterado
e republicado pelo Aviso n.2 4564/2022 de 3 de margo, o edificio encontra-se classificado como Solo urbano na
categoria de Espagos Centrais, subcategoria Histdria e Patrimdnio, integra o conjunto arqueoldgico do nucleo urbano
do centro de Leiria e os perimetros de salvaguarda de varios sitios arqueoldgicos: Paldcio do Bardo do Salgueiro, Rua
Comandante Jodo Belo, Rua Pinheiro Chagas, Largo Candido dos Reis, n.2 10 e 10-A e Rua Pinheiro Chagas n.2 9/Rua

José Estevao, acionando os artigos 25.2, 26.2, 81.2, 82.2, 83.2 e 84.2 do regulamento do PDM.

Do cruzamento das servidGes e restricdes de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que o edificio se
encontra condicionado pela Zona Especial de Protegdao do Castelo de Leiria e Capela de S. Pedro, acionando o artigo

6.2 do regulamento do PDM.

Regulamento:

Secgao lll
Patriménio arqueoldgico
Artigo 25.¢
Identificacdo
1 - Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento-Valores Patrimoniais, as areas de sensibilidade
arqueoldgica, conjuntos e sitios arqueolégicos de interesse patrimonial inventariados e descritos por parte do
Municipio de Leiria, na Carta Arqueoldgica, e como tal, sujeitos a medidas especiais de protegdo e valorizagao.
2 - Ao Patrimonio Arqueoldgico aplica-se a legislacdo em vigor, devendo ser privilegiada a protecao, conservagao e,

se possivel, a valoriza¢do dos vestigios arqueoldgicos.

Artigo 26.2
Regime

1 - Nas dreas de sensibilidade arqueoldgica, conjuntos arqueoldgicos e sitios arqueoldgicos e respetivos perimetros
de salvaguarda, todos os trabalhos ou atividades que envolvam transformacao, revolvimentos ou remocao de terreno
do solo e subsolo, bem como, demoligdo de construgdes, ou outros que envolvam a transformacdo da topografia ou
da paisagem, implicam obrigatoriamente a realizagdo de trabalhos arqueolégicos, cuja tipologia depende do parecer
prévio das entidades competentes.

2 - A demarcacgdo dos perimetros de salvaguarda é passivel de alteracdo, quando delimitados especificamente com

base em informacgao cientifica disponivel, cuja demarcagdo pode dar origem a areas de sensibilidade arqueoldgica.

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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3 - Se no decurso de uma obra ou outra atividade, ndo sujeita, previamente, ao cumprimento do disposto nos
numeros anteriores, forem encontrados quaisquer vestigios arqueolégicos é obrigatdria a sua comunicacdo imediata a
Camara Municipal de Leiria e as entidades de tutela competentes.

4 - No caso previsto no niumero anterior a obra em causa devera ser imediatamente suspensa, de acordo com o
disposto na legislagdo em vigor.

5 - O tempo de duragdo efetiva de suspensdo implica uma suspensdo automatica para todos os efeitos,
independentemente das demais providéncias previstas na lei.

6 - Todas as intervencbGes que impliqguem picagem de reboco com exposicdio do aparelho construtivo e
revolvimento de solos em igrejas, capelas e ermidas, e respetivos adros, construidas até final do século XIX, ficam

condicionadas a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos efetuados nos termos da legislagdo em vigor.

Subsecgao I.
Espagos centrais - disposi¢es comuns
Artigo 81.2
Identificacdo e caracterizagdo

1 - Os espagos centrais correspondem as areas urbanas consolidadas e em consolidagdo, com fungdes de
centralidade, nas quais se concentram as fun¢des habitacionais, comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha
urbana e do espaco publico se encontram estabilizadas.

2 - Os espacos centrais compreendem as seguintes subcategorias de espaco:

a) Histdria e Patrimonio;

b) Grau |;
c) Grau lI;
d) Grau lll.
Artigo 82.2
Usos

1 - S3o usos dominantes dos espagos centrais:

a) Habitacao;

b) Comércio;

c) Servigos.

2 - Sdo ainda usos compativeis com os espagos centrais:

a) - Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se refere a parte2 Ae B
do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria Responsavel, bem como outros estabelecimentos industriais
isolados, desde que compativeis com os usos dominantes e ndo se enquadrem nas situagGes previstas no n.2 3 do
artigo 40.9;

b) Equipamentos de utilizacdo coletiva;

c) Empreendimentos turisticos;

d) Armazéns;

e) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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Artigo 83.2
Regime de edificabilidade

1 - A gestdo urbanistica destas areas visa:

a) A manutencgdo e preservacgdo das caracteristicas gerais da malha urbana e das caracteristicas arquiteténicas de
edificios de maior interesse, e a valorizagdo e preserva¢do dos espagos publicos e o reordenamento da circulagao
viaria;

b) A manutencdo das caracteristicas de alinhamento, altura maxima da fachada, volumetria e ocupagdo da parcela
tradicional da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagdo ou reconstrucdo, no trogo de
rua compreendido entra as duas transversais mais préoximas para um e para outro lado, tendo em vista a sua
integracdo harmoniosa.

2 - Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.2 1 do artigo 103.2.

3 - Os estabelecimentos industriais devem cumprir com o disposto nas respetivas subcategorias de espago em
que se inserem.

4 - Os armazéns devem cumprir com o estipulado no n.2 4 do artigo 90.9.

Subsecgao Il.
Espagos centrais - disposi¢Ges especiais
Artigo 84.2
Histdria e Patrimdnio
1 - Os espacos centrais histéria e patrimoénio correspondem a dreas com grande riqueza patrimonial do ponto de

vista arquiteténico e morfoldgico que importa preservar.

2 - Nestas areas deve ser privilegiada a prote¢do, conservagdo, recuperagao e revitalizagdo dos valores histéricos,
arquiteténicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

3 - Nestas dreas pretende-se a potenciacdo da vertente lUdica e turistica ancorada na natureza singular do
patrimdnio em presenca, o reforco da componente habitacional e a instalagao de equipamentos de utilizagdo coletiva.

4 - Nestas areas sO sdo permitidos armazéns e estabelecimentos industriais complementares e compativeis dos
usos dominantes.

5 - Quando os espagos centrais histéria e patriménio integram areas urbanas em consolida¢do e que ndo se
encontram estabilizadas em termos de morfologia urbana, o regime de edificabilidade aplicavel é o correspondente a
categoria ou subcategoria da envolvente devendo privilegiar-se as caracteristicas tipo-morfolégicas existentes de
modo a salvaguardar uma integracdo urbanistica harmoniosa, respeitando as técnicas construtivas e materiais

caracteristicos do local.

A técnica superior

Maria Jodo Vasconcelos
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo

Legenda

SOLO RUSTICO

I =spacos AcricoLAs
ESPACOS FLORESTAIS

ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

- ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

ESPAGCOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANO
ESPACOS CENTRAIS

B creu
B crau
B craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPACOS HABITACIONAIS
GRAU |

GRAU II
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPACOS VERDES
AREA DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO
AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS TURISTICOS
B =seacos oe EQuiPAMENTOS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

/| ZONAS INUNDAVEIS

INFRAESTRTURAS

REDE FERROVIARIA
LINHADO OESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL — ——

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO ®

OUTRAS INFRAESTRTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

‘UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

..
|
|

ol

ARRABAL MACEIRA
'r-_-_-.l I.'-—-—.I

LOUREIRA MONTE REAL
%-—-—.I l.-.—.-,'

MARTINELA PEDROGAO
I.---.l L)

AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS

[PLANOS EM VIGOR|

AEEEER
1 " PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE
‘---J

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO
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BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS CATEGORIAII

[0 MONUMENTO NACIONAL ©  PATRIMONIO ARQUITETONICO
IB INTERESSE PUBLICO CONJUNTO PATRIMONIAL
D INTERESSE MUNICIPAL CATEGORIA I

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO ®  PATRIMONIO ARQUITETONICO

E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

) ) CONJUNTO PATRIMONIAL
7 EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUGCOES DE INTERESSE PUBLICO PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
PATRIMONIO REFERENCIADO ‘e SiTIO ARQUEOLOGICO
©  PATRIMONIO PAISAGISTICO -

E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA
CATEGORIAI

(] PATRIMONIO ARQUITETONICO

E AREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

|:| CONJUNTO ARQUEOLOGICO
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Legenda

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO )
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS AGUAS COSTEIRAS
DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO,
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

[TTTT] zowaDE PROTEGAO

LAGOA CLASSIFICADA DE AGUAS PUBLICAS E RESPETIVAS MARGENS
MARGEM

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
AGUAS PUBLICAS

ZONA RESERVADA
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

N

CAPTACOES DE AGUAS SUBTERRANEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

PERIMETRO DE PROTEGAO DE CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

[ ZONA DE PROTECAO IMEDIATA
EZX]  zONA DE PROTEGAO INTERMEDIA
[E=] zoNADE PROTECAO ALARGADA
RECURSOS GEOLOGICOS
™1 concessho
ZONAALARGADA DE PROTEGAO
L] ZzONAINTERMEDIA DE PROTEGAO
I ZONA IMEDIATA DE PROTEGAO
B PEDREIRAS
CONCESSOES MINERAIS
AREA CATIVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
[ AREADE RESERVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
OBRAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA
LIMITE DO REGADIO DO SIROL
LIMITE DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS (AHVL)
= CANAIS PRINCIPAIS DE REGA E COLECTORES DE DEFESA
/A AGUDEs

ESTAGOES ELEVATORIAS

REGIME FLORESTAL
"] REGIME FLORESTAL TOTAL
["7] REGIME FLORESTAL PARCIAL
‘¥ ARVORES DE INTERESSE PUBLICO
I ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO
RECURSOS ECOLOGICOS
[(7="] ZONAESPECIAL DE CONSERVAGAO DO AZABUCHO/LEIRIA - REDE NATURA 2000

E REDE NATURA 2000 - ZONA DE PROTEGAO ESPECIAL AVEIRO / NAZARE

PATRIMONIO
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO
[] zoNAGERAL DE PROTEGAO

B UMmITE IMOVEIS

[CJ MONUMENTO NACIONAL
[T CASTELO E CAPELADE SAO PEDRO - ZONANON AEDIFICANDI

[T ABRIGO DO LAGAR VELHO - AREANON AEDIFICANDI
SE CATEDRAL DE LEIRIA - INCLUINDO O CLAUSTRO, O ADRO ENVOLVENTE, A TORRE
SINEIRAE A CASA DO SINEIRO , LOCALIZADAS ANOROESTE DA SE

INTERESSE PUBLICO

IGREJA E CONVENTO DE SAO FRANCISCO

CONVENTO DE SANTO ANTONIO DOS CAPUCHOS

IMOVEL ONDE ESTA INSTALADO O COLEGIO DOUTOR CORREIA MATEUS
CONVENTO DE SANTO AGOSTINHO E ANTIGO SEMINARIO

CAPELA DE NOSSA SENHORA DA ENCARNAGAO

PELOURINHO DE MONTE REAL

MERCADO DE SANTANA

IGREJA DE NOSSA SENHORA DA LUZ

IGREJA DA MISERICORDIA DE LEIRA

= a2 w0 NO. w N =
EN-‘O UIAE

INTERESSE MUNICIPAL
13 CASA DA CAMARA DE MONTE REAL

I ESCOLA SECUNDARIA DOMINGUES SEQUEIRA

[} CAIXA GERAL DE DEPOSITOS E CTT

Il TRIBUNAL JUDICIAL DE LEIRIA

IV ESCOLA SECUNDARIA DE FRANCISCO RODRIGUES LOBO
V  IGREJA DE SANTA EUFEMIA

INFRAESTRUTURAS
GASODUTOS
GASODUTO NACIONAL
[IIIT] GASODUTO REGIONAL
REDE ELETRICA
Z—— MEDIA TENSAO
Z—— ALTATENSAO
Z—— MUITOALTA TENSAO
A MARCOS GEODESICOS
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

@ |TINERARIO PRINCIPAL
== ITINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

— = ESTRADAREGIONAL

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
ESTRADA DESCLASSIFICADA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

—— ESTRADA MUNICIPAL
=== CAMINHO MUNICIPAL

REDE FERROVIARIA
—— REDE FERROVIARIA

TELECOMUNICACOES

—— FEIXE HERTZIANO LEIRIA/FIGUEIRA DA FOZ
—— FEIXE HERTZIANO SERRADOS CANDEEIROS/LEIRIA
EQUIPAMENTOS
m ZONA DE PROTEGAO
ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS

1 ESTABELECIMENTO PRISIONAL E REGIONAL DE LEIRIA
2  ESTABELECIMENTO PRISIONAL DE LEIRIA

DEFESA NACIONAL
INSTALACOES MILITARES
RAL REGIMENTO DE ARTILHARIA DE LEIRIA
BASE AEREA N°5
[ 1 1 E2°ZONAS DE PROTEGAO DA BASE AEREA N
™1 AREADE DESOBSTRUGAO DA BASE AEREA N°5
ATIVIDADES PERIGOSAS

@ ESTABELECIMENTO COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

Q;Q ZONA DE SEGURANCA - ESTABELECIMENTOS
COM PRODUTOS EXPLOSIVOS
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Plantas, alcados, cortes e fotografias do edificio
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1. Plantas do Edificio
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Municipio de Leiria
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(Departamento de Educacgao)

2. Algados e Cortes do Edificio
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3. Fotografias do Edificio
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Fachada, Largo Candido dos Reis
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Fotografias 1 e 2 - Fachada do Edificio da antiga Pousada da Juventude
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Logradouro

Fotografia 4 - Imagem parcial do anfiteatro situado no logradouro
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Fotografia 5 - Logradouro
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Entrada principal da antiga Pousada da Juventude e escadas de acesso ao Piso 1
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Fotografias 7 e 8 - Escadas de acesso ao Piso 1
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Fotografia 9 - Escadas principais do Edificio
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Salas diversas

Fotografias 10 e 11 - Outro acesso entre o Piso 0 e 0 Piso 1
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(Departamento de Educacgao)

Espacos interiores Piso 0

Fotografia 12 - Sala do Piso 0, virada para o logradouro

Fotografia 13 - Sala Piso 0
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Fotografias 14 e 15 - Salas Piso 0
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Fotografia 16 - Espaco de transicao para o logradouro

Espacos interiores Piso 1
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Fotografia 17 - Corredor do Piso 1
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Fotografias 18 e 19 - Exemplo de divisao utilizada para quarto.
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Fotografia 20 - Sala do Piso 1, virada para o logradouro.

AT AR T

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 ¢ N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ®



1029/24 - 15-10-2024

Municipio de Leiria
Camara Municipal

(Departamento de Educacgao)

Pormenores de decoragdo do Edificio (fotografias 21 a 27)
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Divisdes do Sétdo (fotografias 28 a 30)
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Relatério de avaliacdo realizado por perito-avaliador
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ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
Engenheiro Técnico Civil/Perito Avaliador Judicial (Lista
Oficial do Ministério da Justi¢a) e PAI — Perito Avaliador
de Imoveis registo n.° PAI/2016/0510 (CMVM)

Pos- Graduado em Avaliagdes de Engenharia -

- Propriedades, Patrimonios e Empreendimentos
Imobilidrios, pela Faculdade de Engenharia da
Universidade Catolica Portuguesa - (FEUCP)

Av.®* Marqués de Pombal — Lote 4 — 3.° Dto.
2410152 LEIRIA

Telemovel — 967 032 330

NARCISO2004@sapo.pt

RELATORIO DE AVALIACAO
CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

ANTIGAS INSTALACOES DO INSTITUTO PORTUGUES DO
DESPORTO E JUVENTUDE, I.P.

SITAS NO LARGO CANDIDO DOS REIS, N.°S 7D, 8 E 9

(CIDADE DE LEIRIA)

(novembro de 2022)
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CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

PREDIO URBANO — ARTIGO MATRICIAL N.° 1309 NIP DA UNIAO
DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES

(CIDADE DE LEIRIA)

1 - INTRODUCAO:

O objeto da presente avaliagdo, consiste na determinacdo do valor
patrimonial atual (valor de mercado), de um prédio urbano, constituido com o
terreno de implantagdo das construgdes edificadas, o logradouro e as
benfeitorias (construcdes edificadas), sito no Largo Candido dos Reis, n.%s
7D, 8 ¢ 9, na cidade de Leiria, Artigo Matricial n.° 1309 NIP, da Unido das
Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, que de acordo com a
respetiva descricdo matricial, trata-se de um prédio em propriedade total, sem
andares nem divisdes suscetiveis de utilizacdo independente, com afetacdo a
Servigos e constituido com 3 pisos e 12 divisdes, com a area total de terreno
integrante de 725,00 m2, a area de implantagdao do edificio de 325,00 m2, a
area bruta de construgdao 975,00m m2, dos quais 650,00 m2, correspondem a
area bruta privativa (servigcos) e a restante area de 325,00 m2, a area bruta
dependente (s6tdo/arrumos). A inscri¢do do prédio, na respetiva matriz data
do ano de 1972, portanto a cerca 50 anos e o seu valor patrimonial atual
(CIMI), reportado ao ano de 2019 é de € 301.235,25.

A fim de dar cumprimento ao atual preceituado legislativo, no que
respeita a aquisicdo de bens imoveis, por parte do poder local, foi-nos
solicitado pela Camara Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial
da Lista Oficial do Ministério da Justica ¢ como PAI - Perito Avaliador de
Imoveis, com o registo n.° PAI/2016/0510, na CMVM (Comissao do Mercado
de Valores Mobiliarios), na qualidade de interveniente acidental, que
avalidssemos o prédio urbano acima identificado, na perspetiva da sua
posterior aquisi¢do e integra-lo no Patriménio Imobiliario do Municipio de
Leiria, na area da cidade de Leiria, para ser contemplado posteriormente com
um projeto de reformulagdo e regeneracdo, dado que o seu atual titular, o
INSTITUTO PORTUGUES DO DESPORTO E JUVENTUDE, 1.P., com
morada na Rua Rodrigo da Fonseca, n.° 55, Lisboa, 1250-190 LISBOA, nao
tem interesse em continuar na posse do mesmo.
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Face ao que antecede e pretendendo a Camara Municipal de Leiria, a
integracdo no seu Patrimonio Municipal do prédio urbano, ja anteriormente
descrito, torna-se necessario elaborar um relatério de avaliagdo do mesmo,
nos termos da Portaria n.° 96/2015, publicada no Didrio da Republica, 2.?
série — N.° 32, em 16 de fevereiro de 2015, que estabelece critérios gerais e
procedimentos nas avaliacdes dos imoveis do Estado, tendo por referéncia
estimar o respetivo valor de mercado do imovel, considerando o estado atual e
o seu méaximo e melhor uso, conforme previsto nos “Critérios ¢ Normas
Técnicas a adotar nas avaliacdes de imdveis, no ambito das atribuicdes da
Direc¢ao-Geral do Tesouro e Finangas, habilitando a entidade publica que o
pretende adquirir, a Camara Municipal de Leiria, propor a entidade que
atualmente detém a tutela da propriedade do prédio urbano, a alienar, um
justo valor de aquisi¢do, de modo a possibilitar a transmissdo do “prédio
urbano” de uma entidade publica para a outra.

2 — DESCRICAO DO BEM, CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO
DO SOLO:

Da vistoria ao local de implantagdo do imoével e a respetiva envolvente
e ao interior do mesmo, foi observado que embora a inscri¢do matricial date
do ano de 1972 (50 anos), o mesmo terd garantidamente mais de 80, ou
mesmo 100 anos, presumindo-se que o ano de 1972, se reporte, a data em que
uma casa de “habitagcdo senhorial e respetivos comodos”, deixaram de o ser e
se transformaram num “espaco” de servicos, “Pousada de Juventude”,
condic¢do que se manteve, até janeiro de 2012, mantendo-se a partir dessa data
e até ao presente, na condicao de devoluta, encontrando-se presentemente, em
muito deficiente estado de conservacdo, nomeadamente ao nivel da
cobertura, das canalizagdes e rede elétrica e telecomunicacdes, quer
igualmente ao nivel dos pavimentos e das paredes, nomeadamente das
exteriores, a necessitarem de arranjos profundos.

Ainda da andlise ao local de implantagdo do prédio urbano, em
avaliacdo, houve a preocupacao de determinar o seu valor patrimonial atual
(valor de mercado), tendo presente para além do edificado presentemente
existente, a capacidade edificativa, do terreno integrante do mesmo, a qual lhe
¢ conferida pelos instrumentos de gestdo territorial, atualmente eficazes, (em
vigor) que sdao o Plano Diretor Municipal (PDM) do concelho de Leiria, cuja
5.* Alteragdo, sob proposta da Camara Municipal de Leiria, a que respeita a
deliberagcdo tomada em reunido ordinaria publica de 11 de janeiro de 2022, a
Assembleia Municipal de Leiria, em sessdo extraordinaria de 21 de janeiro de
2022, deliberou aprovar, tendo a ja referida 5.* Alteracao ao Plano Diretor
Municipal de Leiria, sido publicada no Diario da Republica — 2.* série, n.° 44

de 3 de marco de 2022, Aviso n.° 4564/2022;
Pagina 3 de 7



1029/24 - 15-10-2024

E o Regulamento Municipal do Centro Historico de Leiria, cujo
projeto sob proposta da Camara Municipal de Leiria de 10 de dezembro de
2013, foi aprovado, em minuta, na sessao ordinaria da Assembleia Municipal
de Leiria de 28 de fevereiro de 2014 e publicado no Diério da Republica, 2.2
série — N.° 120, 25 de junho de 2014 — Aviso (extrato) n.® 7454/2014.

De acordo com a Planta de Ordenamento - Classificacao e Qualificagao
do Solo, do referido Plano Diretor Municipal e extrato da planta anexa ao
Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria, a totalidade da éarea do
solo do prédio urbano, objeto da presente avaliacdo, encontra-se inserida em
“SOLO URBANO-ESPACOS CENTRAIS — HISTORIA E PATRIMONIO”,
enquadrado no articulado n.° 1 do Artigo 84.° do ja citado Regulamento do
P.D.M. de Leiria e na alinea d) do Artigo 13.° do também ja citado
Regulamento Municipal do Centro Historico de Leiria, que estabelece os
seguintes parametros de aproveitamento urbanistico, para obras de ampliagao,
quando se trate:

1. Da ampliagdo para espacgo livre privado, desde que a area total de
implantagdo, existente e a ampliar, ndo ultrapasse 50% da area da
parcela;

ii. Do aproveitamento do vao da cobertura, havendo condi¢gdes para o
efeito;

iii. Da construgdo de caves, havendo condigdes para o efeito e que nao
afetem elementos primarios de construcdo, tais como fachadas,
paredes interiores portantes e escadas, salvo nos casos previstos no
ponto ii. da alinea c).

Devendo-se também ter em conta, como a jurisprudéncia refere e
defende, que os valores a determinar, devem corresponder ao conhecimento
dos valores mais correntes na zona, do mercado, com base em transacoes
recentes, obtidos a partir de informacgoes locais (realizando uma conveniente
prospe¢do de mercado). E que, cremos, o avaliador, além dos indispensaveis
conhecimentos técnicos, da sua experiéncia, devera auscultar o meio onde
atua e de ter o bom senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e
justica a sua missao de acordo com a legislacdo em vigor.

Presente o conceito técnico-€tico do “justo valor a pagar”, passo de
seguida a avaliagdo, do ja referido prédio urbano, tendo presente a sua boa
localizacdo, no Centro Histérico da Cidade de Leiria, a razoavel qualidade
ambiental do local, assim como a existéncia de bons equipamentos sociais,
quer na zona, quer na envolvente e de confinar com todas as infraestruturas
urbanisticas necessarias, a uma boa vivéncia numa moderna cidade.
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3 - BASES DE AVALIACAOQO

“SOLO URBANO - ESPACOS CENTRAIS — HISTORIA E
PATRIMONIO”

1 — Area total do terreno integrante do prédio urbano, Artigo Matricial N.°
1309 NIP, da Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes:
725,00 m2;

2 — Area de implantagdo do edificado atualmente existente: 325,00 m2;

3 — Area de ampliagdo para espaco livre privado, conforme prevé o ponto i. da
alinea d) do Artigo 13.° do Regulamento Municipal do Centro Historico
de Leiria: 50% * 725,00 m2 — 325,00 m2 = 37,50 m2;

4 - N.° de pisos, de utilizagdo de area bruta privativa — 2;

5 - Aproveitamento do vao de cobertura, nos termos do ponto ii. da alinea d)
do Regulamento Municipal do Centro Historico de Leiria: 50% da area do
piso inferior (325,00 m2) = 162,50 m2;

6 — Area bruta total: 2 * (325,00 m2 + 37,50 m2) + 162,50 m2 = 887,50 m2;

7 — Referencial do preco de construgdo (areas uteis habitacionais), para o
ano de 2022 e para o concelho de Leiria: 830,03 €/m2, atualizagao
pelo coeficiente publicado no Aviso n.° 17989/2021, de 23 de setembro;

8 — Fator de correcao do preco de construgdo, por metro quadrado de area util,
para custo de construcao por metro quadrado de area bruta — 0,85;

9 - Custo de construcao por metro quadrado de area bruta habitacional, de
comércio ou servicos: 0,85 * 830,03 €/ m2=705,5255 €/m2<>705,50 €/m?2;

10-Indice fundiario (relagdo valor do terreno / custo da construgdo, tendo por

base os indicadores urbanisticos, ja anteriormente enunciados: 23,00%:;
11-Valor do terreno, face a capacidade edificativa solo constituinte do mesmo
inserido em ““Solo Urbano — Espacos Centrais — Historia € Patrimonio:

- 887,50 m2 * 705,50 €/m2 * 23,00% = € 144.010,19 <> € 144.000,00 (cento
e quarenta e quatro mil euros) .

4 - “BENFEITORIAS”

Sobre o solo do prédio urbano, objeto da presente avaliacdo, radica-se
uma construcao, constituida com 2 pisos, cada um com a area bruta de 325,00
m2, para além de uma area estimada de cerca de 50,00 m2, correspondente a
um pequeno piso elevado da cobertura (3.° piso), totalizando uma 4rea
construida de: 325,00 m2 + 325,00 m2 + 50,00 m2 = 700,00 m2.
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Dado o deficiente estado de conservacdao, de toda a arca edificada
(700,00 m2), a necessitar urgentemente de obras de remodelagdo, restauro e
conservagao atribui-se a mesma, o valor unitario, residual de 250,00 €/m2,
equivalente a cerca de 35%, do valor a novo.

Dado o estado de pré-ruina, do vao da cobertura, pese embora, a
existéncia de duas comunicagdes interiores aos pisos inferiores, nao se atribui,
qualquer valor residual ao mesmo.

5- AVALIACAO

De acordo com as bases de avaliagdo, anteriormente referidas, vai
determinar-se para valor atual de mercado do prédio urbano objeto da
presente avaliacdao, o montante de:

1 - Valor do terreno, face a capacidade edificativa do mesmo, nos
termos em que lhe ¢ conferida, pelos instrumentos de gestdo territorial,
eficazes para o local, o Plano Diretor Municipal de Leiria (PDM de Leiria) e o
Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria, j4 anteriormente
determinado de: € 144.000,00 (centro e quatro mil euros);

2 — Valor residual das construg¢des existentes (700,00 m2), face ao seu
estado atual de conservacdo e possivel aproveitamento para outras

funcionalidades: 700,00 m2 * 250,00 €/m2 = € 175.000,00 (cento e setenta e
cinco mil euros);

3 — Valor do imovel: € 144.000,00 + € 175.000,00 = € 319.000,00 <>
<> € 320.000,00 (trezentos e vinte mil euros)

Importa a avaliagdo do prédio urbano, Artigo Matricial N.° 1309 NIP, da
Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, sito no Largo
Candido dos Reis, n.°s 7D, 8 ¢ 9, na cidade de Leiria, com a area de terreno
integrante de 725,00 m2 e a area bruta de construcao de cerca de 700,00 m2,
no montante de € 320.000,00 (trezentos e vinte mil euros).

Nota: Nao se apresenta estudo de mercado, dada especificidade do imédvel em
avaliagdo, sujeito as condicionantes construtivas, impostas pelos
regulamentos urbanisticos, aprovados e em revisao, para o local de
implanta¢ao do imovel (Centro Historico da Cidade de Leiria).
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LEIRIA, 14 de novembro de 2022
O PERITO AVALIADOR

@gldﬁgm@@m\@aﬂe

ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
(Membro da APAE, n.° 178)
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Municipio de Leiria
Camara Municipal

ANEXO V

Caderneta Predial Urbana
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AT
autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 1384 - LEIRIA-1.

1029/24 -

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 33 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA,

POUSOS, BARREIRA E CORTES
ARTIGO MATRICIAL: 1309 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 12 - LEIRIA (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 612

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Largo Candido dos Reis 7D ,8 e N2: 9 Lugar: Leiria

Av./Rua/Praga: Largo Candido dos Reis 7D ,8 e N2: 7D.89 Lugar: Leiria Codigo Postal: 2400-076 LEIRIA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descricao: Um prédio com logradouro

Afectacao: Servicos N2 de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 12

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 725,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 325,0000 m? Area bruta de construcgéo:
975,0000 m2 Area bruta dependente: 325,0000 m2 Area bruta privativa: 650,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscricdao na matriz: 1972 Valor patrimonial actual (CIMI): €301.235,25 Determinado no ano: 2019

Tipo de coeficiente de localizacao: Servicos Coordenada X: 141.957,00 Coordenada Y: 308.586,00

vt |=| Ve |x| A

| x

Ca

|x| Cl |x| Cq

| |

Cv

288.830,00 = 603,00 X 680,3750

X

1,10

X 1,60 X 1,000

X

0,40

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de construgcdo mais a &rea excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de
afectacdo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagédo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacao, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -

500,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n®2 do Art.? 38 do CIMI.

Mod 1 do IMI n2: 3999624 Entregue em : 2012/07/27 Ficha de avaliagao n2: 6115387 Avaliada em :

2012/10/01

TITULARES

Identificagao fiscal: 510089224 Nome: INSTITUTO PORTUGUES DO DESPORTO E JUVENTUDE, I.P.
Morada: RUA RODRIGO DA FONSECA N¢® 55, LISBOA, 1250-190 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: REQ® 299/2015

ISENCOES

Identificacao fiscal: 510089224

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2008 Valor isento:

15-10-2024
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autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 1384 - LEIRIA-1.

€301.235,25

Obtido via internet em 2022-07-06

O Chefe de Financas

(Carlos Humberto Gongalves de Sousa)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGCAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Outros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n® de
contribuinte e cédigo de validagao indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 505181266
CODIGO DE VALIDAGAO:
1BL3YM93D3NZ
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Municipio de Leiria
Camara Municipal

ANEXO VI

Lista de Edificios Devolutos e de Edificios Degradados da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)

do Centro Histérico de Leiria

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266 ¢
o Telef.: 244 839 500 * N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cme-leiria.pt ¢



1029/24 - 15-10-2024

Municipio de Leiria
Camara Municipal

2018

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266 ¢
o Telef.: 244 839 500 * N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cme-leiria.pt ¢



1029/24 - 15-10-2024

— Municipio de Leiria
un 0000000

nnu

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

m“ﬂ Camara Municipal

INFORMACAO

ASSUNTO: Lista de Edificios Devolutos e de Edificios Degradados para o ano fiscal de 2018

1. Enquadramento factual

Tendo o Municipio de Leiria como objetivo revitalizar a zona mais central e consolidada da cidade, considerada
como Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico (conforme delimitacio publicada no Diario da
Republica, 22 série, de 5 de novembro, Aviso n212942/2015) e a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) N2 S2 a
Encarnagdo (conforme delimitagdo publicada no Diadrio da Republica, 22 série, de 4 de novembro, Aviso

n212891/2015);

Estando previsto pelo CIMI - Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (Lei n.2114/2017, de 29 de dezembro) a

possibilidade de majorar/minorar o IM| dos edificios situados em &rea territorial definida pelo perimetro da ARU;

Sendo também competéncia do Municipio identificar os edificios que se encontram devolutos hd mais de um ano

e os edificios que estao degradados;

E ainda, de acordo com os critérios aprovados em deliberagdo de Camara de 12 de novembro de 2013, que a
seguir se transcrevem:

“Edificios devolutos

1 - Identificagdo, através de levantamento no local, dos edificios que mostram sinais de estarem desocupados;

2 - Verificagdo da auséncia de contratos ou faturagdo de agua com os SMAS para confirmagdo da situagdo de devoluto;

3 - Verificagdo das situagBes de excegdo, designadamente no que respeita a obras (alinea b do art.2. 39) através da confirmagdo do inicio
efetivo da obra (o levantamento do alvara deixara de ser considerado para esse efeito, uma vez que se tem verificado que por vezes existe um

desfasamento entre este ato e o inicio da obra);

4 - Para os fins que se pretende, deve ser considerado o imével na situagdo em que o mesmo se encontre no final do 12 semestre do ano fiscal
a que se reporta o imposto (de modo a facilitar os procedimentos relativos as deliberagbes dos érgdos municipais com vista a comunicagdo

atempada da lista dos edificios a Entidade Tributdria que tem que ser feita, impreterivelmente, até 30 de dezembro.
Edificios degradados

1 - Considerar para esse fim os edificios que tendo sido objeto de vistorias, se comprove que ndo cumprem satisfatoriamente a sua fungdo ou
estdo a por em causa a seguranga de pessoas e bens, conforme o previsto no artigo 89-A do Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de Dezembro,

alterado, e cujos proprietarios ndo deem resposta as notificagdes;

2 - Para deixar de ser considerado degradado para efeitos fiscais, o prédio devera ser intervencionado no primeiro semestre do ano a que se
reporta o imposto, salvo os casos em que ainda se encontrem a decorrer os prazos, indicados nas respetivas vistorias, para a execugdo das

obras. (...)”

Mod. 07| DMA| 2013
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Procedeu-se & atualizacdo da lista dos edificios devolutos existentes nas Areas de Reabilitacdo Urbana supra
mencionadas, com base no seu estado de conservagao, indicios de desocupacdo social e econémica e tendo em

conta o estipulado no n.21 e 2 do Artigo 22 do Decreto-Lei 159/2006, de 8 de Agosto.

Constam também na mesma lista os edificios degradados que, embora estejam parcialmente ocupados, se
encontram muito degradados, ndo cumprindo a sua fungdo e fazendo perigar a seguranca de pessoas e bens, de

acordo com o n.28 do art.2 112 da Lei n.2114/2017, de 29 de dezembro.

2. Analise técnica

Assim, na ARU do Centro Histérico, foram identificados 120 edificios devolutos, alguns com contador de agua, mas

sem consumao.

A esta lista juntam-se mais 7 edificios que, embora se encontrem parcialmente ocupados, se apresentam muito

degradados, tendo sido sujeitos a vistoria.

Na ARU N2 S2 da Encarnacdo, foram identificados 20 edificios devolutos. Esta lista, apresentada pela primeira vez,
é o resultado de um dificil cruzamento de dados matriciais com os edificios previamente identificados. Esperamos

que na fase da audiéncia dos interessados os proprietarios venham confirmar a informacgao reunida.

3. Conclusoes

Assim, foram considerados 140 edificios devolutos e 7 edificios degradados, num total de 147 edificios, conforme

lista anexa.

4. Propostas

Face ao exposto, propde-se que a Camara Municipal delibere no sentido de vir a declarar os prédios constantes da

lista em anexo como devolutos e degradados.

Tendo em conta que envolve um grande numero de proprietdrios de edificios, as notificacGes deverdo ser feitas nos
termos da a) do n21 do artigo 112 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n24/2015,

de 7 de janeiro.

A consideracdo superior.

Leiria, 12 de julho de 2018.

Cristina Dinis ‘

Mod. 07| DMA| 2013
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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MuNICIPAL DE 2018/07/24

Unidade Organica responsavel pela deliberacio | DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO
URBANISTICA

Epigrafe | Lista de Edificios Devolutos e de Edificios Degradados para o ano fiscal de 2018

Deliberacao | Presente a informacao prestada pelo Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica, relativa a
lista dos edificios devolutos (desocupados ha mais de um ano) e dos edificios degradados, inseridos em Area de
Reabilitagdo Urbana do Centro Historico, conforme Aviso n.? 12942/2015, de 5 de novembro, e dos edificios devolutos
inseridos em Area de Reabilitacdo Urbana de N.2 S.2@ da Encarnacdo, conforme Aviso n.® 12891/2015, de 4 de
novembro, os servigos identificaram as matrizes conforme lista em anexo, com vista a possibilidade de majoragéo do
Imposto Municipal sobre Imoveis no ano de 2018 (artigo 112 da Lei n.9114/2017, de 29 de dezembro).

Para o efeito, foram aplicados os principios do n.? 1 e 2 do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de
agosto, bem como os critérios aprovados em deliberagao de Camara Municipal de 12 de novembro de 2013, que a

seguir se transcrevem:
Edificio devolutos
1 - Identificagio, através de levantamento no local, dos edificios que mostram sinais de estarem desocupados;

2 - Verificagdo da auséncia de contratos ou faturacdo de &gua com os SMAS para confirmagao da situacdo de

devoluto;

3 - Verificagdo das situagoes de excegao, designadamente no gue respeita a obras (alinea b do artigo 3.9) através da
confirmagado do inicio efetivo da obra (o levantamento do alvara deixara de ser considerado para esse efeito, uma vez

gue se tem verificado que por vezes existe um desfasamento entre este ata e o inicio da obra);

4 - Para os fins que se pretende, deve ser considerado o imovel na situagdo em que o mesmo se encontre no final do
1° semestre do ano fiscal a que se reporta o imposto (de modo a facilitar os procedimentos relativos as deliberagbes
dos orgdos municipais com vista a comunicacdo atempada da lista dos edificios & Entidade Tributaria que tem que ser

feita, impreterivelmente, até 30 de Novembro.
Edificios degradados

1 - Considerar para esse fim os edificios que tendo sido objeto de vistorias, se comprove que ndo cumprem
satisfatoriamente a sua funcgdo ou estdo a por em causa a seguranca de pessoas e bens, conforme o previsto no artigo
89-A do Decreto-lLei n.9 555/99, de 16 de dezembro, alterado, e cujos proprietarios ndo deem resposta as

notificagoes;

2 - Para deixar de ser considerade degradado para efeitos fiscais, o predic devera ser intervencionade no primeiro
semestre do ano a que se reporta o imposto, salvo os casos em que ainda se encontrem a decorrer 0s prazos,

indicados nas respetivas vistorias, para a execucao das obras (...).

Assim, na ARU do Centro Historico, foram identificados 120 edificios devolutos e 7 edificios degradados,

conforme lista anexa. Na ARU N.2 S.2 da Encarnagdo, foram identificados 20 edificios devolutos, conforme lista anexa.

Face ao exposto, devera a Camara Municipal deliberar no sentido de vir a declarar os predios constantes da
lista em anexo comao devolutos, de acordo com o disposto no artigo 4.2 do Decreto-Lei n.? 159/2006, de 8 de agosto e

como degradados, de acordo com o disposto no n.2 8 do artigo 112.9 da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.
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Tendo em conta que se trata de um grande numero de proprietarios de edificios, propSe-se que as notificagdes
sejam feitas nos termos do n.9 1 do artigo 112.0 do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-

Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro.

A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade, concordar com a identificagao
dos predios urbanos, constantes nas listas provisorias em anexo como edificios devolutos e como edificios degradados,
para posterior notificagdo dos respetivos proprietarios, para exercerem o direito de audigdo previa, e da decisdo, nos
termos e prazos previstos no (CPA) Codigo do Procedimento Administrative.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta

Sandra Reis Raul Castro
TECNICO SUPERIOR PRESIDENTE
26-07-2018 26-07-2018

«Assinatura Digital Certificada» «Assinatura Digital Certificada»
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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2018/11/13

Unidade Organica responsavel pela deliberacio | DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO
URBANISTICA

Epigrafe | Lista de Edificios Devolutos e Lista de edificios Degradados, 2018

Deliberagao | Considerando que:

i) A Camara Municipal de Leiria, na reunido de 24/07/2018, manifestou a intengdo de vir a declarar como
devolutos e como degradados os edificios identificados em sede das listas anexas a referida deliberagdo, nos
termos e para efeitos do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto;

ii) Os proprietarios dos edificios foram regularmente notificados para se pronunciarem em sede de audiéncia
prévia sobre a proposta de decisdo;

iii) A notificacdo teve lugar por via postal registada, tendo o periodo de audiéncia de interessados decorrido entre o
dia 06/08/2018 e o dia 28/06/2018;

iv) Analisadas as 19 pronulncias apresentadas por escrito, foi elaborada a lista definitiva de prédios devolutos e a
lista definitiva de prédios degradados, constantes no Anexo I, das quais fazem parte 116 edificios devolutos e 6
edificios degradados, inseridos na Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histdrico, e 17 edificios devolutos
inseridos na Area de Reabilitacdo Urbana de N.2 S.2 da Encarnacdo.

Face ao exposto, propGe-se que a Camara Municipal delibere declarar como devolutos e como degradados os
prédios que constam nas listas anexas (Anexo).
A Camara Municipal, depois de analisar o assunto em epigrafe, deliberou por unanimidade:

a) Concordar com a lista dos prédios devolutos e a lista dos prédios degradados, nos termos e para efeitos do
Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto, em anexo (Anexo);

b) Submeter a Assembleia Municipal para decisdo sobre a declaracdo dos mesmos, solicitando que a deliberagdo
da Assembleia Municipal seja aprovada em minuta para produzir efeitos imediatos, nos termos e com os
fundamentos previstos no n.° 3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.9 75/2013, de 12 de setembro, na redagao dada
pela Lei n.© 42/2016, de 28 de dezembro.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta

i Sandra Reis Raul Castro
TECNICO SUPERIOR PRESIDENTE
14-11-2018 14-11-2018

«Assinatura Digital Certificada» «Assinatura Digital Certificada»
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ANEXO | - Lista de Edificios Devolutos e Lista de edificios Degradados, 2018
1 - Edificios Devolutos da ARU do Centro Historico

Cchl - Largo da Sé / Rua Bardo de Viamonte

Rua Afonso de Albuguerque / Travessa da Tipografia

Rua Bardo de Viamonte / Travessa da Tipografia

Travessa da Tipografia

- Travessa da Tipografia

Rua Capitdo Mouzinho de Albuguerque
-I

- Travessa do \J’Ial‘l'—)l.f Rua da Bpneﬂcencla; Rua Infante D. Henrique

e 5 Jrrave
-|

- Rua D. Afonso HPI‘IrIunE / Rua Ferndo de Magalhdes
- Rua Jodo das Rpgras ,f

|
Rua Mestre de Aviz
es 38 Jruastoedanero 7
Rua Jodo de Deus / Rua Bardo de Viamonte / Rua 31 de Janeiro
Rua Comandante lodo Belo / Rua Gomes Freire / Rua de Alcobaca

Ch:m 41 |Bua Comandante Jodo Belo / Rua Gomes Freire / Rua de Alcobaca
Rua Comandante Jodo Belo / Rua Gomes Freire / Rua de Alcobaga

Rua de Alcobaga

chs2 |43 |largo Candido dos Reis - Pousada da juventude , 8, 510089224 Instituto Portugués da Juventude e Desporto Rua Rodrigo da Fonseca

.I
Rua Coronel AtturPaiva ]
46 Rua Gomes Freire |

Ch57 Rua Fernandes Tomaz / Rua do Beirdo
Chs8 . Rua Fernandes Tomaz / Rua do Beirdo
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Rua Fernandes Tomaz / Rua do Beirdo

- Rua dos P
|

Rua da Fonte do Pocinho |
82 Rua Fonte do Pocinho
Rua das Olarias |

91 Rua D. Nuno Alvares Pereira / Avenida Ernesto Korrodi

Rua dos Pogos
Rua dos Pocos
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9 Rua dos Martires

ch124 S Rua da Marinha Grande
Avenida Dr. José Jardim
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perd
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigd
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo
Rua Barreto Perdigdo

Rua Barreto Perdigdo

Cch147 - Rua Barreto Perdigdo / Rua Dr. Alvaro Filipe da Fonseca / Rua Egas Moniz

Ch14g |100 |Rua Barreto Perdigdo

Rua l"onde Ferreira
105 |Travessa Conde Ferreira
106 |Travessa Conde Ferreira / Rua Conde Ferreira
Travessa de Tomar
109 :

Rua de Santiago / Travessa do Horto - Arrabalde D'Aquem

116 |Av.2 D. Jodo Ill / Av.2 Cidade de Maringa

1.1 - Edificios Devolutos ARU N2 S2 da Encarnacdo

Rua da Restauragao

Rua da Restauragao

Rua da Restauragao

:

Largo de Infantaria 7




2 - Edificios Degradados da ARU do Centro Historico
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Cédigo |N2E. |Localizagdo Edificio

chpl |1 Rua D. Afonso Henriques / Rua Padre Antdnio / Rua Damido de Gois
chp2 |2 Rua D. Afonso Henriques / Rua Jo3o das Regras

ChD3 3 Rua das Olarias / Rua da Fonte do Pocinho Rua dos Mértires

ChD4 4 Rua das Olarias / Rua da Fonte do Pocinho Rua dos Martires

chDs |5 Rua das Marias (Olarias)

ChD& 6 Rua do Lis / Rua Trindade Coelho / Beco do Pinto

7 de novembro de 2018

NPolicia

Matriz 033

MIFiscal

Proprietario

Morada Proprietario
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Exm.© Senhor

Instituto Portugués da Juventude e
Desporto

Rua Rodrigo da Fonseca N° 55
1250-190 LISBOA

V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.° N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.©
150.10.DIPOET 07-12-2018 61617-Ch52
NIPG 41386_18

Assunto: Lista de Edificios Devolutos e Lista de Edificios Degradados, 2018

Dando cumprimento ao disposto na alinea a) do n.°1 do artigo 112.° e artigo 114.° do Codigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de Janeiro, da-se
conhecimento que o edificio sito na (o) Largo Candido dos Reis - Pousada da juventude, com o n.
7D, 8,9, matriz urbana 1309, foi considerado Devoluto de acordo com o artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
159/2006, de 8 de agosto.

A Lista Final de Edificios Devolutos e de Edificios Degradados, para o ano fiscal de 2018, foi aprovada
por deliberacdo da Assembleia Municipal, em reunido de 30 de novembro, sob proposta da Cémara
Municipal de Leiria.

Com os melhores cumprimentos,

A Vereadora
(Por subdelegagdo - Edital n. 119/2018)

e

(Rita Coutinho)

Mod DPGU 042:02

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

[Exmo Senhor

Instituto Portugués da Juventude e Desporto
Rua Rodrigo da Fonseca, no55 -

1250-190 LISBOA

V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.© N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.©
150.10/DIPOET 41 11-07-2019 SAI 33049_19

ASSUNTO: LISTAS DE EDIFICIOS DEVOLUTOS E DE EDIFICIOS DEGRADADOS DE 2019, 12 FASE -

O Municipio de Leiria consciente da degradacdo da zona mais central da cidade, considerada como Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histdrico (conforme delimitagdo publicada no Didrio da Republica, 22 série, de 22
de fevereiro, Aviso n.° 2982/2019) e Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) Na@ Sa da Encarnacdo (conforme delimitacdo
publicada no Diario da Republica, 22 série, de 4 de novembro, Aviso n.° 12891/2015) procedeu a identificacdo dos
prédios urbanos ai localizados, considerados como devolutos e os considerados como degradados.

Neste contexto, deliberou a Camara Municipal na reunido ordindria de 24 de julho de 2018, vir a declarar como
devoluto o prédio sito na(o) Largo Candido dos Reis - Pousada da juventude, com o nimero de policia 7D, 8,9,
matriz urbana 01309, atendendo a que nos termos do Decreto-Lei n.© 159/2006, de 8 de agosto , na sua redaccao
actual e, na sequéncia do levantamento efetuado, se verificou ndo haver registo de contrato para fornecimento de
agua ha mais de um ano ou ndo existir registo de faturagdo relativa a consumos de agua ha mais de um ano, nem

obras de reabilitagdo certificadas pelo Municipio.

Assim, informo V. Ex.@ para, na qualidade de proprietario, se pronunciar, se assim o entender, sobre a decisdo do seu
prédio vir a ser declarado como devoluto, dispondo do prazo de quinze dias Uteis, a contar do dia seguinte a esta
notificagdo, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 121.9 e 122.9 do Coédigo do Procedimento
Administrativo (CPA) aprovado pelo Decreto-Lei 4/2015, 7 de janeiro.

Informo ainda que, para eventuais esclarecimentos, podera deslocar-se todos os dias Uteis, das 14:00 horas as
16:30 horas, ao Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica - Balcdo Unico de Atendimento, cujas
instalacOes se situam no edificio dos Pacos do Concelho.

Com os melhores cumprimentos,

A Vereadora

(Por subdelegacdo - Edital n.© 64/2017)
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(Rita Coutinho)
IPC
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Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Leiria
Largo da Republica

REGISTADO C/ A.R. 2414-006 Leiria

Sua referéncia Sua comunicagao Nossa referéncia Data
150.10/DIPOET 41 SAl 33049 _19 OE_SC_DJA_0499/2019 19-08-2019
11-07-2019

ASSUNTO: Imével — Pousada da Juventude de Leiria

Relativamente ac assunto em epigrafe, o Instituto Portugués do Desporto e da
Juventude, I.P. (IPDJ, I.P.), na qualidade de proprietario do imével sito no Largo Candido dos
Reis — Pousada da Juventude de Leiria — com o n.° 7D, 8, 9, inscrito na matriz urbana 1309,
vem nos termos e para efeitos previstos nos artigos 121.° e 122.°, do Cédigo do
Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei 4/2015, de 7 de janeiro, exercer o
Direito de a Audiéncia Prévia, face a decisdo de vir a ser declarado como devoluto o prédio

em guestao.

Atualmente, encontra-se a decorrer um processo negocial com a FUNDIESTAMO no

sentido de avaliar a possibilidade de reconverter o imével em residéncia estudantil.

Com efeito, a possibilidade de reconverter o edificio da “Pousada da Juventude de
Leiria” em residéncia estudantil, serd preferivel, face ao facto de o edificio se encontrar
desocupado, situacdo que provoca a sua continua degradacao.

Estamos certos de que existe o interesse comum em que o edificio da Pousada da
Juventude nao seja declarado como devoluto, face a possibilidade da sua reabilitagao, o que

enriquecera a cidade.
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Vem, assim, o IPDJ, I.P. solicitar a V. Exa. a suspensdo da deliberacao da Camara
Municipal, no sentido vir a declarar como devoluto o prédio da Pousada da Juventude de
Leiria, até que haja desenvolvimento sobre a concretizacao de um eventual acordo com a
FUNDIESTAMO.

Com os melhores cumprimentos,

A Vice-Presidente do Conselho Diretivo

|
00

Sonia Paixéo
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INFORMACAO

ASSUNTO: NIPG 31717/19 — Ent.41891; PEND.302598
Resposta as notificagGes de prédios devolutos para o ano fiscal de 2019 — Lg. Candido dos Reis, 7D, 8, 9; matriz 1309

1. Enquadramento factual

O prédio integra a lista de intengdo de edificios devolutos, apresentada a Reunido de Cdmara em 09/07/2019.
Legislacdo aplicavel - Decreto-Lei n.2 159/2016, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n267/2019, de 27 de maio;
Artigo 112 do Cddigo do Imposto Municipal - Decreto-Lei n2287/2003, de 12 de novembro, alterado pela Lei
n271/2018, de 31 de dezembro; Deliberagdo de Camara de 12 de novembro de 2013.

2. Analise técnica

Trata-se da exposicdo apresentada em sede de audiéncia de interessados, que decorreu entre o dia 16/07/2019 e o
dia 09/08/2019, sobre a intencdo do Municipio vir a declarar o prédio supra identificado como DEVOLUTO, no ano
fiscal de 2019.

O requerente ndo apresenta qualquer prova em como o edificio esta ocupado, concordando mesmo que o seu estado
de devoluto “provoca a sua continua degradagdo”. Informa que estdo a decorrer negociagdes com uma empresa para

avaliar a possibilidade de reconverter o imével em residéncia universitaria.

Analisada a informacgao, é muito positiva a intengao de procederem a sua reabilitagdo sendo esse o objectivo final da
legislacdo aplicada aos edificios devolutos. Contudo, ndo estando em causa a informacdo de que o edificio esta
desocupado, s6 com o inicio efectivo das obras saird da lista de edificios devolutos, conforme b) do artigo 32 do

Decreto-Lei n267/2019, de 27 de maio.

3. Conclusoes

Conclui-se que o edificio estd devoluto no ano fiscal de 2019.

4. Propostas
Pelo exposto, considera-se que o argumento apresentado ndo contraria a intengdo do Municipio declarar o prédio em
causa como devoluto, propondo-se que o mesmo conste na lista de edificios devolutos para o ano fiscal de 2019, a

apresentar a Reunido de Camara para decisao final.

De acordo. Notifique-se o requerente De acordo. Devera manter-se
A consideragio superior. nos termos indicados na informacé&o devoluto. Proceder as
\ anterior. A consideragao superior. diligéncias necessarias.
Cristina Dinis Bruno Almeida Rita Coutinho
TECNICO SUPERIOR DIRETOR DEPARTAMENT VEREADOR
17-09-2019 23-09-2019 24-09-2019
1 2 3

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
e Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ¢



2019,EXP,E, 13026894 - 23-10-2024

Municipio de Leiria
] Camara Municipal
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Folha de Carimbos

Remete-se o presente assunto, para os devidos efeitos.

Bruno Almeida
DIRETOR DEPARTAMENT
22-10-2019

Ja foram enviados a entidade proprietaria o oficio a informar sobre o
resultado da Audiéncia dos interessados (indeferido) e o oficio/circular a
informar todos os proprietarios dos edificios incluidos nas Listas Finais.
Apesar da entidade ndo concordar com a Decisdo da Camara e ter
reclamado através do Registo ENT.55296/19, no qual devera ser dada
resposta, o presente registo ja pode ser encerrado.

. Cristina Dinis
TECNICO SUPERIOR
11-12-2019

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria « NIPC: 505 181 266 e
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Exm.% Senhores

INSTITUTO PORTUGUES DA JUVENTUDE E DESPORTO
Rua Rodrigo da Fonseca, n®55

1250-190 LISBOA

V/ Referéncla V/ Data V/Oficio n.o N/ Referéncla N/Data N/Oficio n,©
150.10/DIPOET 23-10-2019  SAIl 52668/19

ASSUNTO: LISTAS DE EDIFfCIOS DEVOLUTOS E DE EDIFICIOS DEGRADADOS PARA O ANO FISCAL DE 2019
- LG. CANDIDO DOS REIS, 7D,8,9; MATRIZ 1309

Relativamente & exposiclo apresentada em sede de audiéncla de Interessados sobre a Intengio do Municiplo vir a
declarar o prédio como devoluto, considera-se que o argumento “(...) negoclagBes com uma empresa para reconverter
o Imével(...)" nfio se enquadra nas excegBes previstas no artigo 3° do Decreto-Lel n®67/2019, de 21 de maio.

Uma vez que néo fol alegado qualquer Indiclo ou prova que contrarie a definic8o legal de edificio desocupado, deverd
continuar a constar na lista de edificlos devolutos para ano fiscal de 2019.

Este processo é repetido todos os anes, sendo reavallados os Indiclos de desocupagio no final do 1° semestre do ano a
que se reporta o imposto, conforme deliberagfio de C&mara de 12 de novembro de 2013.

Analisada a Informagéio, é positiva a IntencBio de procederem & sua reabilitacdo. Contudo, nfo estando em causa a
definiglo de edificio devoluto, sé com o Inkclo efetivo das obras, devidamente certificadas pelo municiplo, salrd da lista,
conforme b) do artigo 3° do Decreto-Leln®67/2019, de 27 de malo.

Pelo exposto, considera-se que o argumento apresentado néic contrarlia a Intenglio do Municiplo declarar o prédio em
causa como devoluto, propondo-se que o mesmo continue na lista de edificlos devolutos para o ano fiscal de 2019, a
apresentar a Reunifo de Cmara para decls&o final,

Com os melhores cumprimentos,

O Director do Departamento de Planeamento e Gestfio
Urbanlstica

(Por subdelegacdio - Edital n.® 138/19)
- . f »

{Bruno Almeida)
IPC !

# Largo da Repdblica, 2414-006 Lelrla ® N.I.P.C.; 505 181 266 »
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[Exmo Senhor

Instituto Portugués da Juventude e Desporto
Rua Rodrigo da Fonseca n°55

1250-190 LISBOA

V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.0 N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.©
150.10/DIPOET 22-11-2019 SAI 54709_19
NIPG 31717_19

ASSUNTO: Listas dos Edificios Devolutos e dos Edificios Degradados de 2019 — Decis&o Final

Dando cumprimento ao disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 112.9 e do artigo 114.° do Cdédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro, da-se
conhecimento que o edificio sito na Largo Candido dos Reis - Pousada da juventude, com o n.° 7D,
8,9, Matriz n.© 01309, foi considerado devoluto nos termos do artigo 2.° do Decreto-Lei n.© 159/2006,
de 8 de agosto.

As Listas dos Edificios Devolutos e dos Edificios Degradados de 2019 - Decisdo Final - foram aprovadas
por deliberacdo da Reunido da Camara Municipal de Leiria, de 12 de novembro de 2019.

Com os melhores cumprimentos,

O Director do Departamento de Planeamento e
Gestdo Urbanistica

(Por subdelegacgao - Edital n.2138/19 )

&

(Bruno Almeida)
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Exmo Senhor:

Instituto Portugués do Desporto e Juventude IP
Rua Rodrigo da Fonseca, N°55

1250-190 Lisboa

V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.° N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.©
150.10/DIPOET «F1» 10-09-2020 SAI 39993/2020

ASSUNTO: LISTAS DOS EDIFICIOS DEVOLUTOS E LISTA DOS EDIFiCIOS DEGRADADOS PARA O ANO FISCAL 2020 — DEVOLUTO

O Municipio de Leiria consciente da degradagio da zona mais central da cidade, considerada como Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histdrico (conforme delimitacdo publicada no Diario da Republica, 22 série, de
22 de fevereiro, Aviso n.2 2982/2019) e Area de Reabilitacio Urbana (ARU) N2 S2 da Encarnacdo (conforme
delimitagdo publicada no Didrio da Republica, 22 série, de 4 de novembro, Aviso n.2 12891/2015) procedeu a

identificacdo dos prédios urbanos ai localizados, considerados como devolutos e os considerados como degradados.

Neste contexto, deliberou a Camara Municipal na reunido ordindria de 1 de setembro de 2020, vir a declarar como
devoluto o prédio sito no Largo Candido dos Reis, com o numero de policia 7D, 8 e 9, matriz urbana n21309,
atendendo a que nos termos do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, na sua redaccdo actual e, na sequéncia do
levantamento efetuado, se verificou ndo haver registo de contrato para fornecimento de agua ha mais de um ano ou
nao existir registo de faturagao superior aos minimos, legalmente exigidos, relativos a consumos de agua ha mais de

um ano, nem obras de reabilitacdo certificadas pelo Municipio.

Consciente de que o edificio em causa é propriedade do Estado Portugués e, por consequéncia, isento do Imposto
Municipal sobre os Imdveis, tal como consta na respetiva caderneta predial, ndo sera objecto de qualquer penaliza¢do
financeira, continuando apenas a ser contabilizado como um edificio que ndo estd ocupado nem tem, no ano em

causa, qualquer obra a decorrer.

Assim, informo V. Ex.2 para, na qualidade de proprietdrio, se pronunciar, se assim o entender, sobre a decisdo do seu
prédio vir a ser declarado como devoluto, dispondo do prazo de quinze dias uteis, a contar do dia seguinte a esta
notificacdo, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 121.2 e 122.2 do Cddigo do Procedimento

Administrativo (CPA) aprovado pelo Decreto-Lei 4/2015, 7 de janeiro.

Mod_DPGU_042-02
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

m“ﬂ Camara Municipal

Para eventuais esclarecimentos, podera ligar para o nimero de telefone 244 839 500 - tecla 6 - extensdo 441 (GRU-

Departamento de Planeamento e Gestdao Urbanistica);enviar e-mail para cmleiria@cm-leiria.pt; ou agendar reunido

presencial nas segundas e quartas feiras, dos 15 dias Uteis a seguir a data da sua notificacdo, entre as 9:00 e as 14:00,

através do seguinte link: https://www.cm-leiria.pt/pages/608. O atendimento decorrerd no Balcio Unico de

Atendimento, cujas instala¢des se situam no edificio dos Pacos do Concelho.

Com os melhores cumprimentos,

A Vereadora

(Por subdelegac¢do — Edital n.2 166/2019)
Rita Coutinho

|PC
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[ Exme:
Instituto Portugués da Juventude e Desporto
Rua Rodrigo da Fonseca, ness,

1250-190 Lishoa

V/ Referéncla V/ Data V/Oflcio n.o N/ Referéncla N/Data N/Oflclo n.o
150.10/DIPQET-CH.43 19-01-2021 SAI 3288

NIPG:31609;REG.45176
120

ASSUNTO: LISTAS DOS EDIF{CIOS DEVOLUTOS E LISTA DOS EDIFICIOS DEGRADADOS PARA O ANO FISCAL
DE 2020 - LARGO CANDIDO DOS REIS,7D,8,9, MATRIZ 1309

Relativamente & exposiciio apresentada em sede de audléncla de interessados sobre a Intengdo do
Municiplo vir a declarar o prédio supra Identificado como devoluto, cuja entrada fol registada em
08/10/2020, considera-se que o argumento nfo se enquadra em nenhuma das excecdes legals que
Impedem o prédlo de vir a ser considerado devoluto, conforme artigo 3° do Decreto-Lel n.2159/2006, de
8 de agosto, na redagdo que lhe fol dada pelo Decreto-Lel n,© 67/2019, de 21 de malo.

O pedido foi Indeferido por despacho da Sr.2 Vereadora Rita Ceutinho, no dia 11/11/2020, apés andlise
técnico-juridica constante na informagdio interna da Divis&o Juridica deste Municiplo, datada de 3 de
novembro de 2020, da qual se trancreve uma ﬁarte:

*(..)

2 Andllse técnlico-juridica

2.1 Na situagio em apreco a exponente, em representacdo do IPDJ, I.P., vem obstar & inteng@o da
Camara Municlpal vir a declarar como devaluto o imével sito no Largo Céndido dos Rels, na
cldade de Leirla com os nimeros de policia 7D, 8 e 9, que Integra o patriménio do Instituto
Plblico, por inexisténcla de contrato em vigor para fornecimento de &gua h& mals de um ano ou
inexisténcla de faturac8o relativa a consumos de dgua de acordo com o disposto no Decreto-Lei
n.2 159/2006, de 8 de agosto, na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lel n.© 67/2019, de 21
de maio.

2.2 No artigo 2.2 do mencionado diploma legal enuncla-se a definicio de prédio devoluto para
efeitos de aplicacBo do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e demals finalidades previstas na
lei relacionadas com poilticas de habltacSo, urbanismo e reabllitacio urbana, incumbindo &
Cémara Municipal o apuramento e avallacdio dos Indicios especificos previstos na lel que
caraterizam a desocupago do imével/fracio (cfr. n.° 2 do artigo 2.°),

2.3 Tals Indicios nada mais sfo do que pressupostos de subsisténcia dos fogos que, nSo se
encontrando reunidos, prenunclam a desocupacgo levando, portanto, a declaraciio de devoluto.

2.4 O reconhecimento de prédios urbanos devolutos & fundamental para os municlplos, pois séassim
conseguem avaliar a necessidade de habitacSio no concetho e levar a cabo medidas que
desencorajem a degradacio do amblente urbano.

- Mod_DPGU_042-02
® Largo da Repiblica, 2414-006 Leirla = N.I.P.C.; 505 181 266
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2.5 De resto considera-se que o néo aproveitamento do Imével constitul um agente lesivo do
Interesse pulblico, na medida em que diminul 2 oferta de fogos e solo disponivel, dificultando por
esta via o acesso & habitagéo.

2.6 E no mbito do referido diploma legal fixam-se, ainda, excecBes, Isto &, circunsténcias que,
ocorrendo, Impedem o prédio de vir a ser declarado devoluto - artigo 3.°,

2.7 Assim é que do ponto de vista procedimental o néo enquadramento de uma determinada
situaclio nas excegbes previstas e apurados Indicios de desocupagdio, vincula o Municiplo a
desencadear o procedimento para a classificagéo do prédio como devoluto, uma vez garantido
que o proprietério possa participar na formag8o da deciséio, exercendo 0 contraditério.

2.8 Refere a exponente que o imével em causa faz parte do Anexo II do Decreto-Lei n.° 30/2019, de
28 de fevereiro, constando como Imével a Integrar no Fundo Nacional de Resbilitacéo do
Edificado (FNRE).

2.9 Ora, se por um lado tal circunsténcla nSo consta do elenco das excegBes previstas no artigo 3.°
do Decreto n.® 159/2006, de 8 de agosto, na redaclio que lhe fol dada pelo Decreto-Lel n.°
67/2019, de 21 de malo, por outro, salvo o devido respeito por opinifo diversa, ndo se mostra
incompativel com a declaracdo do prédio como devoluto. Multo pelo contrério.

2.10 De facto, o Decreto-Lel n.° 150/2017, de 26 de dezembro, que estabelece o regime especlal de
afetacSo de Imévels do dominlo privado da administracdo direta e Indireta do Estado ao Fundo
Nacional de Reabilitacdo do Edificado, considera *Imével em situaciio de disponibilidade”, o
prédio urbano ou misto que, no todo ou em parte, tenha sido declarado como devoluto ou se
encontre sem utilizacio por um perfodo ndo inferior a trés anos consecutivos (...).

2.110 fundo especial de Investimento imobilidrio criado, orientado para a realizago de projetos de
reabllitacio de Imévels e para a promogdc do seu arrendamento, tem exatamente como
justificacio a necessidade uma agdo mals Interventiva do Estado no que concerne 20s Imévels
devolutos, por forma a garantir a satisfagéio da sua funcgdo soclal e produtiva.

2.12 A necessidade de classificagdo do prédio como devoluto ou sem utilizacSo por um periodo néo
inferior a trés anos consecutivos, para os efeltos na legislacio mencionada, é claramente um dos
pressupostos para que 0§ prédios possam ser disponibllizados para a reabllitacio a levar a
efelto através da do Fundo Nacional de Reabllitacsio do Edificado

2.13 Finalmente, de referir que a integracéio de imével no FNRE processa-se através da sua alienagdo
para o fundo em troca de unidades de participagdo, néo correspondendo aos modos de
administracio previstos no n.°® 2 do artigo 52.0 do Decreto-lei n.© 280/2007, de 7 de agosto,
detendo a entidade allenante e o FNRE tém um regime fiscal favordvel.

()
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Cumprindo ainda com o disposto na a) do n°1 do artigo 112.° e no n°1 do artigo 114.° do Cbdigo
do Procedimento Administrativo, Decreto-Lel n.°4/2015, de 7 de janelro, na redac8o dada pela Lel
n®72/2020, de 16 de novembro, dé-se conhecimento que o prédio, com a matriz urbana 1309, continua
sem quaiquer ocupagdo e val manter-se na Lista dos Edificios Devolutos para o ano Fiscal de 2020,
cuja Decisdo Final fol aprovada por Deliberag&o da Reuni&o de CAmara, de 9 de Dezembro de 2020,

Com os melhores cumprimentos,

O Director do Departamento de Planeamento e GestSo
Urbanlstica

(Por subdelegacio - Edital n.© 138/19)

™~ ] ]

(Bruno Almeida)
iPc |
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’Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Exmo Senhor

Instituto Portugués da Juventude e Desporto
Rua Rodrigo da Fonseca, no55 -

1250-190 LISBOA

V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.0 N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.°
150.10/DIPOET CHL 39 07-09-2021 SAI 54776 /2021

ASSUNTO: LISTAS DOS EDIFICIOS DEVOLUTOS E LISTA DOS EDIFiCIOS DEGRADADOS - 2021 - DEVOLUTOS

O Municipio de Leiria consciente da degradacio da zona mais central da cidade, considerada como Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU) do Centro Histdrico (conforme delimitagdo publicada no Didrio da Republica, 22 série, de 22 de fevereiro,
Aviso n.2 2982/2019) e Area de Reabilitagio Urbana (ARU) N2 52 da Encarnacdo (conforme delimitacdo publicada no
Diario da Republica, 22 série, de 4 de novembro, Aviso n.22981/2019) procedeu a identificagdo dos prédios urbanos ai

localizados, considerados como devolutos, assim como os degradados.

Neste contexto, deliberou a Camara Municipal na reunido ordinaria de 31 de agosto de 2021, vir a declarar como
devoluto o prédio sito na(o) Largo Candido dos Reis - Pousada da juventude, com o numero de policia 7D,8,9, matriz
urbana 1309, atendendo que nos termos do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, na sua redac¢do atual e, na
sequéncia do levantamento efetuado, se verificou ndo haver registo de contrato para fornecimento de dgua ha mais de
um ano ou ndo existir registo de faturagdo superior aos minimos legalmente exigidos relativos a consumos de dgua ha

mais de um ano, nem obras de reabilitagdo certificadas pelo Municipio.

Assim, informo V. Ex.2 para, na qualidade de proprietario, se pronunciar, se assim o entender, sobre a decisdo do seu
prédio vir a ser declarado como devoluto, dispondo do prazo de quinze dias uteis, a contar do dia seguinte a esta
notificacdo, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 121.2 e 122.2 do Cddigo do Procedimento

Administrativo (CPA) aprovado pelo Decreto-Lei 4/2015, 7 de janeiro, na sua redacdo atual.

Informo ainda que, para eventuais esclarecimentos, podera ligar para o numero de telefone 244 839 500 - tecla 6 -
extensdo 441 / 431 (GRU-Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica); enviar e-mail para cmleiria@cm-
leiria.pt; ou deslocar-se, todos os dias Uteis, das 9:00 as 15:00, ao Balcdo Unico de Atendimento do edificio dos Pacos

do Concelho.

Com os melhores cumprimentos, A Vereadora

(Por subdelegagdo — Edital n.2 166/2019)
i i
%

1
I S | y

Rita Coutinho

Mod_DPGU_042-02
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

INFORMACAO

ASSUNTO: NIPG 41759/21, ENT 61972
Resposta as notificagGes de prédios devolutos para o ano fiscal de 2021 - matriz 1309, Lg. Candido dos Reis, 7D, 8, 9,
Edificio da Antiga Pousada da Juventude

1. Enquadramento factual

O prédio integra a lista de intencdo de edificios devolutos, apresentada a Reunido de CAmara em 31/08/2021.
Legislacdo aplicavel Artigo 112 do Cédigo do Imposto Municipal - Decreto-Lei n2287/2003, de 12 de novembro,
alterado; Decreto-Lei n.2 159/2016, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n267/2019, de 27 de maio; Deliberagdo

da Reunido de Camara de 12 de novembro de 2013.

2. Analise técnica

Trata-se da exposicdo apresentada em sede de audiéncia de interessados, que decorreu entre 12/09/2021 e
06/10/2021, sobre a intencdo do Municipio vir a declarar o prédio supra identificado como DEVOLUTO, no ano fiscal
de 2021.

O requerente ndo alega qualquer motivo que contrarie a intengdo do Municipio classificar o prédio como devoluto.
Confirma que tal definicgdo é mesmo condigdo necessaria para que o prédio integre o FNRE, fundo regulado pelo
Decreto-Lei n.2 150/2017, que visa promover a reabilitagio de um conjunto de edificios propriedade do Estado
Portugués.

N3o tendo sido alegado qualquer indicio ou prova que contrarie a definicdo legal de edificio desocupado, devera

continuar a constar na lista de edificios devolutos, no ano fiscal de 2021.

3. Conclusoes

Conclui-se que o edificio estd devoluto no ano fiscal de 2021.

4. Propostas
Pelo exposto, considera-se que ndo foi apresentado qualquer argumento que contrarie a intengdo do Municipio vir a
declarar o prédio em causa como devoluto, propondo-se que o mesmo se mantenha na lista de edificios devolutos

para o ano fiscal de 2021, a apresentar a Reunido de Camara para decisdo final.

De acordo. Face ao exposto na informacado
técnica anterior, propde-se que o presente
prédio seja mantenha na Lista dos Edificios

A consideracio superior. Devolutos e Degradados para o presente ano
| fiscal.
. Cristina Dinis Eoonaiimeida
TECNICO SUPERIOR DIRETOR DE DEPARTAMENTO MUNICIPAL
27-10-2021 16-11-2021
4 3

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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Concordo.

Considerando que nao foi
apresentado nenhum
argumento que contrarie a
intencdo do Municipio, manter
na lista dos Edificios Devolutos
e Degradados para o presente
ano fiscal.

Proceder as diligéncias
necessarias.

Gongalo Lopes

PRESIDENTE

22-11-2021

Conforme documentos anexos, o
presente edificio continua na
lista dos devolutos.

O proprietario foi informado da
decisdo final, através do

oficio /circular n®1997, coma a
data de 17 de janeiro de 2022.

Cristina Maria Magalh&es Dinis
TECNICO SUPERIOR
17-02-2022 5
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Exmo/a. Senhor/a
Presidente
Camara Municipal de Leiria
Largo da Republica
2414-006 Leiria
C. R. C/ Aviso de Rececdo
Sua referéncia Sua comunicagdo MNossa referéncia Data
150.10/DIPOET CHL39 07-09-2021 OE_SC_DJA_0268/2021 01/10/2021

ASSUNTO: Listas dos Edificios Devolutos e dos Edificios Degradados para o Ano Fiscal de 2021 — Pousada
da Juventude de Leiria — Audiéncia Prévia

Acusa-se a rececao do v/ Oficio SAl 54776 /2021, datado de 7 de setembro de 2021,
relativo ao assunto identificado em epigrafe, que foi recebido neste Instituto no dia 10 de
setembro de 2021, no qual se da conhecimento da deliberacao da Camara Municipal de vir
a declarar devoluto o prédio da Pousada da Juventude de Leiria, sito no Largo Candido dos
Reis, com o numero de policia 7D, 8 e 9, matriz urbana n.° 1309, por se ter verificado nao
haver registo de contrato para fornecimento de agua ha mais de um ano ou nao existir
registo da faturagao superior acs minimos, legalmente exigidos, relativos ao consumo de
agua ha mais de um ano, nem obras de reabilitagao certificadas pelo Municipio, tudo ao
abrigo do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, na sua redagao atual.

Nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 121.° e 122.° do Coddigo de
Procedimento Administrativo, o Instituto Portugués do Desporto e da Juventude, |.P.,
enquanto proprietario do referido imével, vem comunicar a V. Exa que, de acordo com o
parecer disponibilizado pela Divisao de Aprovisionamento e do Patrimonio deste Instituto, “a
qualificagdo de "imovel devoluto” atribuida a “Pousada” integrada no dominio privado do
IPDJ, localizada em Leiria, ndo sé nao prejudica o processo em curso da sua afetagao ao
FNRE, determinada nos termos do DL n.° 30/2019, como constitui, alids, um dos requisitos
previstos para a sua integragdo neste Fundo regulado no DL n.° 150/2017”.

Pagina 1 de 2
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Com os melhores cumprimentos,

A Vice-Presidente do Conselho Diretivo

\
WU

(Sonia Paixao)

Remete-se o presente assunto a Exma. Sr.@
Cristina Dinis, para os devidos efeitos.
Bruno Almeida
DIRETOR DE DEPARTAMENTO MUNICIPAL
19-10-2021 1

IG
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Exmo. Senhor

«Proprietario»
«Rua__Avenida Largo»
«Namero» «Andar__Fracao»

«Codigo_Postal»

V/ Referéncia V/ Data V/Oficio n.© N/ Referéncia N/Data N/Oficio n.°
150.10/UNRU 17/01/2022 SAI 1997
NIPG 41759/21
Cod Ed. «NOE»

ASSUNTO: LISTAS DOS EDIFICIOS DEVOLUTOS PARA O ANO FISCAL DE 2021 - DECISAO FINAL

Dando cumprimento ao disposto na alinea a) do n.°1 do artigo 112.9 e do artigo 114.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.9 4/2015, de 7 de janeiro, na redagdo dada
pela Lei n.272/2020, de 16 de novembro, da-se conhecimento que o edificio sito na (o) «Localizagdo>»,
com o n. «NPolicia», matriz «Matriz_033», foi considerado devoluto nos termos do artigo 2.2 do
Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.°67/2019, de
21 de maio.

As Listas dos Edificios Devolutos Para o Ano Fiscal de 2021 - Decisdo Final - foram aprovadas por

Deliberacdo da Reunido da Cdmara Municipal de Leiria, de 30 de novembro de 2021.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara Municipal de Leiria

Gongalo Lopes

|PC

Mod DPGU 042-02
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Quart. Lote Locallzagao NPolicia Matriz (033) |NIFiscal Proprietario Niumero Andar / Fracdo Codigo Postal

13J00r7J1017 [rua Damiaosecos |
[ eaor s [ruaDamisode Gos |
-
16  |ao18  [Loo6  |Avenida Ernesto Korrodi
_I
-MI
s Joomio1s [Rus oante b remrizue |
2 oon 10307 [Rua iante 0 enrizue 7|

laozs iz [ .o e |

23]0023 1002 [Rua D. Afonso Henrigues |
26 laoo7 oot [
R TN N e
31 0035 Jloo3  [RuaMestredeAviz |
32 la03s  [10o4  [RuaMestredeAviz |
53 Jaoss o JRea3tdessneic ||
- Rua D. Anténio da Costa ||

--|
L

. k
ooy it}
-I

-- .
_ME
 iloose i1 [RusdeAcobazs ]
[ silooss i [rusdeiobae ]

-I

—:
e0[a0ss 1010 [Largo Manueroe Agurar_|

60 Largo Manuel de Aguiar




1029/24 - 15-10-2024

BT Y 8 v
—

g

6

61]Q065 L013 Travessa de Tomar

m Rua Capitdo Mouzinho de
Rua Capitdo Mouzinho de

69 Q066 L004 Rua Bordalo Pinheiro /
Rua Comissdo de

_ Ru.ﬂ Bordalo Pinheiro
Q066

Rua Bordalo Pinheiro

- Qoes  sme | o |

_

- Qo70 Rua Pero Alvito

Qo076 L001 Av2 Ernesto Korrodi
Rua D. Nuno Alvares

80 Qo076 LO15 Pereira / Avenida Ernesto
Korrodi

1lao77
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T Jos oo Jaemreroanas ]
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Rua Barreto Perdigo
870084 L003 Rua Barreto Perdigdo
87 Rua Barreto Perdigao
87|0Q084 Rua Barreto Perdigdo
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101 Q090 LOD4 Rua de Tomar

102 Q030 LOOS Rua de Tomar

103 Qo071 LO08 Rua de Santiago

104 Q092 LO02 Av2 25 de Abril, 18 - Arrabg
105 Q062 LO06 Rua Machado dos Santos
106 Q062 L002 Av2 Dr. José Jardim
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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2022/08/23

Unidade Organica responsavel pela deliberacdo | UNIDADE DE REGENERAGCAO URBANA
Epigrafe | Lista dos Edificios Devolutos e Edificio Degradado para o Ano Fiscal de 2022

Deliberacdo | Presente a informagao prestada pelo Departamento de Desenvolvimento Territorial - Unidade de
Regeneragdo Urbana relativa aos edificios devolutos, desocupados hd mais de um ano, e edificio degradado,
confirmado através de vistoria, inseridos na Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico (ato de aprovacdo da
delimitagdo publicado no Diario da Republica, 22 série, de 22 de fevereiro de 2019, Aviso n°2982/2019) bem
como os edificios devolutos, desocupados ha mais de 1 ano, inseridos na Area de Reabilitacdo Urbana de N2 Sa@ da
Encarnacdo (ato de aprovacgdo da delimitacdo publicado no Didrio da Republica, 22 série, de 22 de fevereiro de
2019, Aviso n° 2981/2019) que constam da lista em anexo, com vista a possibilidade de majoracdo do Imposto
Municipal sobre Imdveis no ano fiscal de 2022 (artigo 112 do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na

sua redagao atual).

Para o efeito, foram aplicados os principios do n.° 1 e 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°® 159/2006, de 8 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio, bem como os critérios aprovados em deliberagdo de Camara

de 12 de novembro de 2013, que a seguir se transcrevem:
“Edificios Devolutos
1 - Identificacdo, através de levantamento no local, dos edificios que mostram sinais de estarem desocupados;

2 - Verificagdo da auséncia de contratos ou faturacdo de agua com os SMAS para confirmacdo da situacdo de

devoluto;

3 - Verificagdo das situacGes de excecdo, designadamente no que respeita a obras (alinea b do art.°. 3°) através
da confirmacdo do inicio efetivo da obra (o levantamento do alvara deixara de ser considerado para esse efeito,

uma vez que se tem verificado que por vezes existe um desfasamento entre este ato e o inicio da obra);

4 - Para os fins que se pretende, deve ser considerado o imdvel na situacdo em que o mesmo se encontre no final
do 1° semestre do ano fiscal a que se reporta o imposto (de modo a facilitar os procedimentos relativos as
deliberacGes dos drgdos municipais com vista a comunicagdo atempada da lista dos edificios a Entidade Tributaria

(..).
Edificios degradados

1 - Considerar para esse fim os edificios que tendo sido objeto de vistorias, se comprove que ndo cumprem
satisfatoriamente a sua fungao ou estdo a por em causa a seguranga de pessoas e bens, conforme o previsto no
artigo 89-A do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, alterado, e cujos proprietarios ndo deem resposta as

notificagdes;

2 - Para deixar de ser considerado degradado para efeitos fiscais, o prédio devera ser intervencionado no primeiro
semestre do ano a que se reporta o imposto, salvo os casos em que ainda se encontrem a decorrer os prazos,

indicados nas respetivas vistorias, para a execugdo das obras (...).”

Assim, na ARU do Centro Histoérico, foram identificados 104 edificios devolutos e 1 edificio degradado, conforme

listas anexas.
Na ARU N@ S2@ da Encarnacgdo, foram identificados 16 edificios devolutos, conforme lista anexa.

Face ao exposto, devera a Camara Municipal deliberar no sentido de vir a declarar os prédios urbanos ou frages

autdnomas, constantes nas listas em anexo, como devolutos, de acordo com o disposto no artigo 4.° do Decreto-



17/22,11020/22 - 25-08-2022
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Lei n.0 159/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.? 67/2019, de 21 de maio; e como degradado, de
acordo com o disposto no n.° 8 do artigo 112 do Decreto-Lei n°287/2003, de 12 de novembro, na sua redagao

atual.

Tendo em conta que se trata de um grande numero de proprietarios de edificios, propGe-se que as notificagdes
sejam feitas nos termos da alinea a) do n°1 do artigo 112 do Cdédigo do Procedimento Administrativo, de acordo
com o Decreto-Lei n.9 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagao atual.

Deliberagdo | A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade, concordar com a
identificacdo dos prédios urbanos ou fragdes autdnomas, constantes nas listas provisérias em anexo, como edificios
devolutos e como edificios degradados, para posterior notificagdo dos respetivos proprietarios, para exercerem o
direito de audicdo prévia, e da decisdo, nos termos e prazos previstos no (CPA) Cédigo do Procedimento
Administrativo.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta.
Anabela Fernandes Graga

Sandra Cristina Ferreira Almeida Reis VICE - PRESIDENTE
TECNICO SUPERIOR
24-08-2022 24-08-2022
Assinatura Digital Certificada 1 Assinatura Digital Certificada 2
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[Departamento de Planeamento e Desenvolvimento Territorial

Unidade de Regeneracdo Urbana

Exmo Senhor:

Instituto Portugués da Juventude e Desporto
Rua Rodrigo da Fonseca, no55 -

1250-190 LISBOA

Oficio: 51969/22 (DEV42)
Data: 08/09/2022

ASSUNTO: LISTA DOS EDIFICIOS DEVOLUTOS E EDIFiCIO DEGRADADO PARA O ANO FISCAL DE 2022 — DEVOLUTO

O Municipio de Leiria consciente da degradacdo da zona mais central da cidade, considerada como Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU) do Centro Histdrico (Didrio da Republica, 22 série, de 22 de fevereiro, Aviso n.2 2982/2019) e Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) N2 S2 da Encarnacdo (Diario da Republica, 22 série, de 4 de novembro, Aviso n.22981/2019)

procedeu a identificagdo dos prédios urbanos ai localizados, considerados como devolutos ou como degradados.

De acordo com o Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, na sua redacc¢do atual e, na sequéncia do levantamento
efetuado no final do 12 semestre deste ano, analisaram-se os edificios sem contrato de fornecimento de agua, ha mais
de um ano, os que apresentam consumos abaixo do minimo legalmente exigido, ha mais de um ano, e que ndo se

encontrem em obras de reabilitacdo certificadas pelo Municipio.

Neste contexto, deliberou a Camara Municipal na reunido ordindria de 23 de agosto de 2022, vir a declarar como

devoluto o prédio sito na Largo Candido dos Reis, 7D,8,9, matriz urbana 01309.

Assim, informo V. Ex.2 para, na qualidade de proprietario, se pronunciar, se assim o entender, sobre a decisdo do seu
prédio vir a ser declarado como devoluto, dispondo do prazo de quinze dias Uteis, a contar do dia seguinte a esta
notificacdo, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 121.2 e 122.2 do Cédigo do Procedimento

Administrativo (CPA) aprovado pelo Decreto-Lei 4/2015, 7 de janeiro, na sua redacdo atual.

Informo ainda que, para eventuais esclarecimentos, devera ligar para o nimero de telefone 244 839 500 - tecla 6 -

extensdo 441 / 431 (Unidade de Regeneragdo Urbana); enviar e-mail para cmleiria@cme-leiria.pt; ou deslocar-se, todos

os dias Uteis, das 9:00 &s 15:00, ao Balcdo Unico de Atendimento do edificio dos Pacos do Concelho.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Camara

[Assinatura
Qualificada] Gongalo :
Nuno Bértolo :
Gordalina Lopes

Gongalo Lopes

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266 ¢
o Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cme-leiria.pt
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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2022/11/29

Unidade Organica responsavel pela deliberacdo | UNIDADE DE REGENERAGCAO URBANA
Epigrafe | Lista dos Edificios Devolutos e Edificio Degradado Para O Ano Fiscal De 2022 - Decisdo Final

Proposta | Considerando que:

i) A Camara Municipal de Leiria, na reunido de 23/08/2022, manifestou a intengdo de vir a declarar como
devolutos os prédios identificados em sede das listas anexas a referida deliberagdo, nos termos e para
efeitos do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, na redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.°
67/2019, de 21 de maio; e nos termos da Deliberacdo da Reunido de Camara de 12 de novembro de 2013;

ii) Os proprietérios dos edificios foram regularmente notificados para se pronunciarem em sede de audiéncia
prévia sobre a proposta de decisdo;

iii) A notificagdo teve lugar por via postal registada, tendo o periodo de audiéncia de interessados decorrido
entre o dia 15/09/2022 e o dia 15/10/2022;

iv) Analisadas as pronuncias respeitantes a 22 matrizes e, face aos despachos proferidos no ambito da
audiéncia dos interessados, foram elaboradas as listas definitivas dos prédios devolutos, constantes no
Anexo 1140/22, das quais fazem parte 119 prédios devolutos, inseridos na Area de Reabilitagdo Urbana do
Centro Histérico e na Area de Reabilitacdo Urbana de Na@ S@ da Encarnagdo.

Face ao exposto, propoe-se que a Camara Municipal delibere declarar como devolutos os prédios que
constam nas listas anexas (Anexo 1140/22).

Deliberagdo | A Camara Municipal, depois de analisar o assunto em epigrafe, ao abrigo das disposicGes
conjugadas na alinea c) do n.° 1 do artigo 25.° com a alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.9, ambas do Anexo I a Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, alterada, deliberou por unanimidade, concordar com as listas dos prédios
devolutos, nos termos e para efeitos do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, na redagdo que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 67/2019, de 21 de maio, em anexo (Anexo 1140/22).

A presente deliberagdo foi aprovada em minuta.

Juliana Crespo Marcelino
ASSISTENTE TECNICO

20-11-2022 Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes

PRESIDENTE
Assinatura Digital Certificada 1 02-12-2022

Assinatura Digital Certificada 2
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ANEXO VII

Registo do imdvel no SIPA — Sistema de Informacao para o Patriménio Arquitetdnico

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266 ¢
o Telef.: 244 839 500 * N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cme-leiria.pt ¢
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Municipio de Leiria
Camara Municipal

0 edificio da antiga Pousada da Juventude integra-se no conjunto edificado da antiga residéncia da
Familia Charters, que atualmente comporta ainda a Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira (Biblioteca

Municipal) e a Cedile-Centro de Diagndstico por Imagem de Leiria Lda.

0 conjunto edificado encontra-se registado no SIPA - Sistema de Informacdo para o Patrimdnio
Arquitetonico, sistema de informagdo e documentacdo sobre patrimdnio arquitetdnico, urbanistico e
paisagistico portugués e de origem ou matriz portuguesas gerido pela Direcdo-Geral do Patriménio
Cultural (DGPC), sob o registo PT021009120087.

Anexo copia da ficha SIPA do conjunto edificado.

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266 ¢
o Telef.: 244 839 500 * N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cme-leiria.pt ¢
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CAsA DA FAMILIA CHARTERS / BIBLIOTECA MUNICIPAL AFONSO LOPES
VIEIRA IPA.00011198
Portugal, Leiria, Leiria, Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

Arquitectura residencial, setecentista. Casa senhorial de planta retangular composta, de fachada imponente. O QFOT0.00897157
andar nobre, com um ritmo de véaos uniforme, desenvolve-se por um friso ressaltado que acentua a
horizontalidade do edificio.

Numero IPA Antigo: PT021009120087

Registo visualizado 59 vezes desde 27 Julho de 2011 0
Registo [ Mapa ] [ Alterar Registo ] [ Votar/Comentar ]
Arquivos e colecgbes I I 1 Imagem | | Adicionar Imagens | Votos/Comentarios (0)
REGISTO

[Ediﬁcio e estrutura] [Edificio] [Residencial unifamiliar] [Casa] [Casa abastada]

DESCRIGAO

Planta longitudinal, composta, massa disposta horizontalmente, cobertura em telhados diferenciados de 2, 3 e 4 aguas,
caleiras e tubos de queda em zinco pintado a verde. Edificio composto por 2 corpos com fachada principal voltada a NO..
Dois pisos, com excepcdo do Passo. Embasamento em pedra de igual feicdo a dos cunhais e a das pilastras que dividem
os 4 panos. Moldura de pedra em toda a extensdo da fachada, dividindo o piso 1 do piso 2. O corpo da esquerda,
correspondente a actual biblioteca municipal, apresenta no primeiro piso um portdo com madeira pintada de verde, com
bandeira (Com vidro e gradeamento), moldura em cantaria trabalhada e arco em forme de asa de cesto; sobre este portal,
correspondente ao 2.° piso, existe uma varanda com gradeamento de ferro forjado que se estende para a fachada lateral
esquerda; a direita do portdo existe um outro com as mesmas caracteristicas, mas sem bandeira; segue-se uma janela
rectangular com moldura em cantaria simples encimada por uma cornija, com caixilharia em madeira e vidro simples;
seguem-se duas portas, sendo uma a entrada para a biblioteca, com porta dupla em madeira com vidros e gradeamento
em ferro fundido (n.° 6). A direita desta porta, na direcgdo do canto superior direito, existe uma placa em latdo gravado,
identificativa da funcdo do espago. Seguem-se mais trés portas, sendo que as duas Ultimas, n.° 7 A e B, foram
transformadas em janelas semelhantes as anteriores, mantendo-se a cantaria lisa das ombreiras visivel. Segue-se um
janelo em cantaria lisa, caixilharia em madeira e grade de ferro forjado. A direita abre-se um portdo semelhante aos
anteriores e 2 janelos. No piso 2 temos 10 janelas de sacada com varandins em ferro fundido, pintados a verde,
encimados por 2 pinhas, também em ferro; as janelas tém moldura em cantaria, sec¢do rectangular, caixilharia em
madeira, bem como as portadas interiores, as janelas sdo encimadas por uma cornija saliente. No topo da fachada um
entablamento de pedra e telha. O segundo corpo, ligeiramente mais elevado do que o primeiro, inicia-se, a esquerda, n.°
7 D, com um passo. Tem portal de madeira pintada de vermelho em arco pleno, assente num entablamento existente nas
ombreiras; estas estdo assentes num embasamento, mais baixo do que o da restante fachada. Uma moldura rectangular
da a volta a cantaria da porta, sendo ligeiramente mais avangada do que esta; o entablamento existente nas ombreiras é
continuado no exterior da moldura, @ mesma altura, até encontrar, em ambos os lados, o fim do pano, numa pilastra.
Sobre a porta e entablamento emerge um frontdo interrompido, terminando em volutas e ladeado por 2 pinaculos; ao
centro do frontdo um campo onde se destaca a representacdo de um coragdo e acima, uma cruz. Toda a cantaria esta
pintada de amarelo. No pano seguinte, onde todas as aberturas sdo de secgéo rectangular e molduras em cantaria lisa,
tem no primeiro piso, uma porta de madeira pintada de vermelho; segue-se uma janela com caixilharia em madeira e
gradeamento em ferro forjado seguida de uma porta de madeira, pintada de vermelho (porta principal de acesso a
pousada), tendo a esquerda duas placas em acrilico, identificativas da fungdo. O segundo piso apresenta 4 janelas de
sacada com caixilharia em madeira, portadas de madeira interiores, com varandim em ferro forjado, pintado a vermelho e
encimados por duas bolas em vidro verde. O pano a direita caracteriza-se por ter cantaria lisa em aberturas de secgéo
rectangular. No 1.° piso rasgam-se 4 janelas, 2 com caixilharia em madeira e vidro simples, e outras duas, as da direita,
com caixilharia em PVC, todas com guarda em ferro forjado, pintado de verde. Segue-se uma porta dupla em madeira
com vidros e gradeamento em ferro fundido; a direita abre-se outro portdo com portas em madeira pintada de verde a que
se segue uma janela com caixilharia em madeira, com gradeamento em ferro forjado. Existe depois um portdo com
caixilharia em aluminio e totalmente em vidro, com gradeamento de ferro forjado; por fim uma janela com caixilharia em
madeira, com gradeamento em ferro forjado. O segundo piso apresenta 5 janelas de sacada com caixilharia em madeira,
portadas de madeira interiores, com varandim em ferro forjado, pintado a vermelho e encimados por duas bolas em vidro
verde. Um Unico e pequeno pano voltado a SE, delimitado por duas pilastras e com embasamento semelhante ao da
fachada principal, apresenta 2 degraus que dao acesso a porta de entrada para a ala correspondente ao Centro de
Diagnéstico (CEDILE), de madeira pintada a verde, com bandeira em ferro fundido onde figuram as letras "CA", moldura
em cantaria lisa nas ombreiras e recortada no lintel. Placa de latdo gravado identifica a fungdo. A fachada lateral direita
apresenta no 1.° piso um portdo em madeira pintada a verde, ladeado a esquerda por 3 janelas com gradeamento em
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ferro forjado e a direita por 3 janelos igualmente com grades de ferro forjado; no 2.° piso rasgam-se 6 janelas com
caixilharia de madeira e vidro simples, moldura em cantaria simples; 2 candeeiros de iluminagdo publica, caleira e tubos
de queda de zinco pintado de verde. A fachada posterior, no seu lado esquerdo néo é visivel devido ao facto do edificio
estar adossado a outros edificios; a parte central e toda a restante em direccdo a direita corresponde a Biblioteca
Municipal. Um muro com gradeamento de ferro limita um patio, cujo acesso do exterior se faz através de um portdo em
ferro, ladeado de 2 pilares de pedra encimados por candeeiros de iluminagdo. INTERIOR: Entrando pela porta n.° 7,
actual entrada da Biblioteca Municipal de Leiria, chega-se a um atrio da recepgéo onde uma galeria existe em toda a volta
deste assente em colunas quadradas de metal. Do lado esquerdo uma porta abre para as salas de exposigdes; ao lado
da entrada para estas salas uma escada sobe para \a galeria (3. piso). Apds o atrio, em frente, um porta abre para uma
sala de atendimento/empréstimos da qual se acede ao jardim N., sito a esquerda do edificio; a seguir a sala de
atendimento chega-se as salas de leitura para adultos, a maior das quais com galeria cujas aberturas estéo voltadas para
o patio a nascente; Seguindo a direita do atrio de entrada um corredor segue para a sala polivalente e audiovisuais; do
lado esquerdo deste corredor abrem-se portas para um patio interior com galeria alpendrada. No 3. piso apresenta, a
direita, varios gabinetes dos servigos internos, seguidos dos quais estad a sala de leitura infantil, uma sala do conto que
d&o acesso a 2 terracos laterais. A esquerda da escada que chega ao 3. piso temos um bar que da para a varanda do
canto esquerdo edificio; ao lado deste bar ha a biblioteca de Afonso Lopes Vieira e uma sala de conferéncias. Entrando
pela porta n.° 12, correspondente a actual entrada para o Centro de Diagnéstico por Imagem de Leiria, subindo uma
escada chega-se a um patamar a direita do qual se encontra um espago reservado a telefonista e uma entrada que abre
para uma sala com balcao de atendimento ao publico, nesta sala o tecto apresenta estuque trabalhado bem como existe
uma porta que da para o corredor que é em madeira trabalhada, com bandeira seca também trabalhada. Estando no atrio
principal, voltando-se a esquerda acede-se a uma sala de espera para o publico, a, maior da casa, cujos tectos em
estuque se apresentam ricamente decorados, uma porta nesta sala da também acesso ao corredor que acede as salas
de exame e diagnostico inerentes aos servigos: varios espagos com tectos falsos se seguem até chegar a uma escada
que liga o 2. piso ao 1.°. Entrando pela fachada lateral direita, acede-se a varias divisdes de servicos semelhantes, bem
como a uma sala de espera para o publico.

ACESssoOs

Largo Candido dos Reis, n.° 3 a 12; Rua Gomes Freira, n.° 10; Ria Coronel Artur de Paiva; Rua Grao Vasco. WGS84
(graus decimais) lat: 39.743674 long:-8.810230

PROTECGAO

Incluido na Zona Especial de Protecdo do Castelo de Leiria (v. PT021009120002) / Igreja de S&o Pedro (v.
PT021009120001)

ENQUADRAMENTO

Urbano, adossado, voltado para vasto terreiro, tendo a frente o antigo solar da do Bardo do Salgueiro (v.
PT021009120086) e a Casa dos Ataides (v. PT021009120067).

DESCRIGAO COMPLEMENTAR

ESTUQUE: friso em estuque rendilhado, composi¢cdo de motivos florais e intrumento musical (lira); paralela e ligada ao
friso, na parte interior, uma moldura em estuque trabalhado, composicdo em tranga; outra moldura semelhante ladeia 4
medalhdes que apresentam figuras de musicos e outros jovens em actividades de lazer, situados um cada canto do tecto;
a liga-los uma moldura em forma de corda; no parte central do tecto, 4 figuras em relevo, algumas das quais
correspondendo a anjos.

UTILIZAGAO INICIAL

Residencial: casa

UTILIZAGAO ACTUAL

Cultural e recreativa: biblioteca / Saude: centro de saude / Comercial e turistica: pousada da juventude / Politica e
administrativa: sede de associagdo / Comercial: estabelecimento de restauragéo

PROPRIEDADE

Publica: municipal / Publica: estatal / Privada: pessoa colectiva

AFECTAGAO
Sem afetagé@o

EPocA CONSTRUGAO
Séc. 18 /20

ARQUITECTO / CONSTRUTOR / AUTOR
Desconhecido.

CRONOLOGIA

1920 - parte do edificio foi arrendada ao Bispo D. José Alves Correia da Silva, novo prelado da Diocese de Leiria, apés
sua restauracé@o, que se mudou para a sua residéncia proviséria em 5 de Agosto; também nela funcionaram o Externato
de D. Dinis e o Grémio Agricola; 1995, 04 setembro - o edificio surge proposto como Valor Concelhio pelo PDM de Leiria,
DR n.° 204; 1997 - inauguragdo da Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira; 2001 - 2002 - instalacdo do Centro de
Diagnéstico por Imagem de Leiria no lado direito do edificio.

DADOS TECNICOS

Sistema estrutural de paredes portantes.

MATERIAIS

Pedra: calcario, alvenaria; Ceramica: telha de canudo; ladrilho ceramico; Vidro: simples, vidro colorido (claraboia atrio da
Biblioteca); Estuque: simples e trabalhado; Metal: zinco pintado, aluminio, ferro forjado e fundido, latdo gravado (placas
identificativas de fungdo dos varios corpos do edificio); Prod. Sintéticos: PVC, acrilico.

BIBLIOGRAFIA

AAVYV (Coord. Prof. Arq.° Manuel Cabral TELES), Plano de Pormenor, Salvaguarda e Reabilitagdo do Centro Histérico da
Cidade de Leiria. Fichas de Caracterizagdo dos Lotes, conjunto 3, quarteirdo 44, lotes 1 e 2, (policopiado), Porto, Julho
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2001; ALMEIDA, Pe. José Fernandes de, O Seminario de Leiria. Achegas para a sua Historia, Leiria, Grafica de Leiria,
1987, p. 123; COSTA, Lucilia Verdelho da, Leiria, col. "Cidades e Vilas de Portugal”, n.° 4, Lisboa, Editorial Presenca,
1989, p. 50; MARGARIDO, Ana Paula, Leiria. Histéria e morfologia urbana, Leiria, ed. Camara Municipal de Leiria, 1988,
p. 66; SEQUEIRA, Gustavo de Matos - "Inventario Artistico de Portugal. Distrito de Leiria", Vol. V, Academia Nacional de
Belas Artes, Lisboa, 1955, p. 70.

DOCUMENTAGAO GRAFICA
CMLeiria: Departamento de Planeamento e Reabilitacdo Urbana

DoOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
IHRU: DGEMN/DSID

DOCUMENTAGAO ADMINISTRATIVA
CMLeiria: Departamento de Obras Publicas

INTERVENGAO REALIZADA

CMLeiria: Séc. 20, finais da década de 90 - remodelagdo do lado esquerdo do edificio para adaptagdo ao novos usos
(Biblioteca Municipal); 2000 / 2001 - remodelag&o do lado direito do edificio para adaptagdo a novos usos (CEDILE).

OBSERVAGOES

*1. O "(...) Largo do Almirante Candido dos Reis, vulgarmente chamado "Terreiro". Em 1657, Terreiro das Camarinhas; em
1809 simplesmente Terreiro, em 18/12/1877, Largo de D. Maria Pia; e em 10/10/1910, Largo Almirante Candido dos Reis
(...)" [Almeida, 1987: 123]; *2."(...) José Charters de Azevedo, engenheiro activo no primeiro quartel deste século [20], era
parente do visconde de S. Sebastido, Luis Henrique Charters de Azevedo, que desempenhou o cargo de governador civil
de Leiria.(...)" [COSTA, 1989: 50].

AUTOR E DATA

Isabel Bras e Jaqueline Pereira 2002

ACTUALIZAGAO

Termos e Condig¢ées de Utilizagao dos Contetidos SIPA

Copyright © 2001-2016 _ Direcdo-Geral do Patriménio Cultural _ Ministério da Cultura Avisos Legais
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g REPUBLICA Gabinete dos Secretario de Estado
Al PORTUGUESA do Tesouro e das Financgas e da
Ministra da Juventude e

FINANCAS Modernizacao

DESPACHO

Financas e Juventude e Modernizacao

Considerando que a Lei-Quadro da transferéncia de competéncias para as Autarquias
Locais e para as entidades intermunicipais, aprovada pela Lei n.° 50/2018, de 16 de
agosto, estabeleceu que os 6rgaos municipais podem gerir o patrimonio publico afeto a

administracao direta e indireta do Estado que se encontre sem utilizacao;

Considerando que, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro, o qual
concretiza a transferéncia para os 6rgaos municipais das competéncias de gestao do
patrimonio imobiliario publico sem utilizacao que se localizem nos respetivos municipios,
o Municipio de Leiria formalizou o pedido de transferéncia das competéncias de gestao
relativamente ao imével com a referéncia SGI n.° 52-J1-47/SIIE 3567 (antiga Pousada de
Juventude de Leiria), localizado no Largo Candido dos Reis, n.° 7D, 8 e 9, 2400-076 Leiria,
Uniao das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, com as coordenadas geograficas
de latitude 39.74363 e longitude -8,81030, descrito na Conservatoéria do Registo Predial
de Leiria sob o niumero 01335 da Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes,

e inscrito na matriz predial urbana da mesma Uniao de freguesias sob o artigo n.° 1309

Considerando que o supracitado imovel se encontra inativo e sem qualquer utilizacao ha
mais de dez anos, sendo de sublinhar que o uso a conferir ao mesmo se reveste de
manifesto interesse publico, destinando-se a extensao da Biblioteca Municipal Afonso
Lopes Vieira - BMALV.

Considerando que o imdvel esta registado em nome do Instituto Portugués do Desporto e
Juventude, I.P. (IPDJ), o qual, apds consulta da Estamo, Participacoes Imobiliarias, SA.,

nao se opos a pretensao do Municipio de Leiria;
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Al PORTUGUESA do Tesouro e das Financgas e da
Ministra da Juventude e

FINANCAS Modernizacao

Considerando que o projeto de valorizacdo patrimonial apresentado pelo Municipio de
Leiria é economicamente sustentavel, reunindo os requisitos exigidos pelo Decreto-Lei
n.° 106/2018, de 29 de novembro;

Considerando que, nos termos do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro, a
transferéncia das competéncias de gestao para os municipios € homologada por despacho
dos membros do Governo responsaveis pelas areas das financas e da tutela setorial,
quando o imoével em causa seja propriedade de instituto publico, concretizando-se

mediante acordo de transferéncia;

Assim, ao abrigo do artigo 6.°, conjugado com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 106/2018,

de 29 de novembro, determina-se o seguinte:

1 - E homologada a transferéncia de competéncias entre o Estado Portugués,
representado pela Estamo, Participacdes Imobiliarias SA, e o Municipio de Leiria,
relativamente ao imdvel supra referenciado, ficando o respetivo acordo de transferéncia
sujeito as seguintes condicoes:

a) O prazo de gestao /exploracao do imovel é de 50 anos;

b) O imovel destina-se a funcionar como extensao da Biblioteca Municipal Afonso Lopes
Vieira - BMALV;

c) A estimativa do valor total de investimento a realizar € de EUR 1.000.000,00 (um
milhao de euros), financiado com fundos préprios do Municipio de Leiria e fundos
comunitarios;

d) A calendarizacao da fase de investimento ocorre entre 2024 e 2025;

e) A calendarizacao da fase de gestao/exploracao ocorre entre 2025/2073;

f) O Modelo de Gestao e Exploracao € o da cedéncia de utilizacao.

2 - Compete ao Instituto Portugués do Desporto e Juventude, I.P., promover a elaboracao
do acordo de transferéncia de competéncias de gestao.

3 - As demais condicdes do acordo de transferéncia nao estipuladas no presente

despacho, obedecem ao disposto no Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro.
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REPUBLICA Gabinete dos Secretario de Estado
Al PORTUGUESA do Tesouro e das Financgas e da
Ministra da Juventude e

FINANCAS Modernizacao

Dé-se conhecimento ao Senhor Ministro Adjunto e da Coesao Territorial.

DATA
CARGO CARGO
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ACORDO DE TRANSFERENCIA DE COMPETENCIAS DE GESTAQO DE PATRIMONIO
IMOBILIARIO PUBLICO NOS TERMOS DO DECRETO-LEI N.° 106/2018, de 29
NOVEMBRO

Entre:

IPDJ - Instituto Portugués do Desporto e Juventude, I.P., com o numero de identificagao fiscal
510 089 224 e sede na Rua de Moscavide 4.71, 1998-011 Lisboa, neste ato representado pela
Presidente do Conselho Diretivo, Ricardo Gongalves Ribeiro Gongalves, com poderes para o ato
no uso da competéncia propria conferida pelo n.° 3 do art.° 21° da Lei n.° 3/2004, de 15.01,

com a redagao em vigor, doravante designado por IPDJ, I.P.;
e

Municipio de Leiria, pessoa coletiva n.° 505181266, com sede no Largo da Republica, 2414-006
Leiria, neste ato representado por Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes, na qualidade de

Presidente da Camara Municipal, doravante designado por MUNICIPIO,

Doravante, quando em conjunto, designadas por “Partes”;
Considerando que:

(A) A Lein.° 50/2018, de 16 de agosto - Lei-quadro da transferéncia de competéncias para
as autarquias e para as entidades intermunicipais — estabelece o enquadramento a que
deve obedecer a citada transferéncia, concretizando os principios da subsidiariedade,

da descentralizagdo administrativa e da autonomia do poder local;

(B) O artigo 16.° do supracitado diploma legal atribui aos érgdos municipais a competéncia
para gerir o patrimonio imobiliario publico sem utilizagéo, afeto a administragao direta

e indireta do Estado;

(C) Dando cumprimento ao previsto na mencionada disposicdo legal, o Decreto-Lei n.°
106/2018, de 29 de novembro, veio concretizar a transferéncia de competéncias

naquele previstas;
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(D) Ao abrigo do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro, o MUNICIPIO
veio formalizar junto de Sua Exceléncia o Senhor Ministro das Finangas, com
conhecimento do Senhor Secretario de Estado da Descentralizagdo e da Administragao
Local e do Senhor Secretario de Estado da Juventude e Desporto, o interesse em que
Ihe fossem transferidas das competéncias de gestdo sobre o imovel, propriedade do
Instituto Portugués e da Juventude, I.P., denominado “Antiga Pousada de Juventude de
Leiria”, localizado no Largo Candido dos Reis, n.° 7D, 8 e 9, 2400-076 Leiria, tendo assim
apresentado a respetiva Comunicagao Prévia, cuja copia se anexa ao presente Acordo,
do mesmo fazendo parte integrante (Anexo I);

(E) O MUNICIPIO apresentou o competente Projeto de Valorizagdo Patrimonial, o qual faz
parte integrante deste Acordo (Anexo ll);

(F) A transferéncia das competéncias de gestao sobre o imével em aprego foi homologada
por despacho conjunto de Sua Exceléncia o Senhor Secretario de Estado do Tesouro e
Finangas, de 3 de julho de 2024, e de Sua Exceléncia o Senhora Ministra da Juventude e
Modernizagao, de 23 de julho de 2024, cuja copia se anexa ao presente Acordo, do

mesmo fazendo parte integrante (Anexo IlI);

E celebrado o presente Acordo de transferéncia das competéncias de gest&o para o Municipio
de Leiria, ao abrigo do artigo 16.° da Lei n.° 50/2018, de 16 de agosto e nos termos do artigo
8.° do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro, o qual se rege pelos termos e condigdes

abaixo plasmadas:

. Objeto e &mbito

1. Pelo presente Acordo é concretizada a transferéncia para o MUNICIPIO das
competéncias de gestao sobre o imével, propriedade do IPDJ, I.P., denominado “Antiga
Pousada de Juventude de Leiria”, sito no Largo Candido dos Reis, n.° 7D, 8 e 9, 2400-076
Leiria, e doravante designado por Imével, com as coordenadas geograficas de latitude
39.74363 e longitude — 8,81030, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Leiria
sob o numero 01335 da freguesia de Leiria, e inscrito na matriz predial urbana de Leiria,

sob o artigo n.° 1309 da Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes,
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avaliado pelo valor de 320.000,00€ (trezentos e vinte mil euros), conforme relatério de

avaliagdo que se junta como Anexo IV.

2. A transferéncia das competéncias de gestao, nos termos do Decreto-Lei n.° 106/2018,

de 29 de novembro, é enquadrada no Projeto de Valorizagdo Patrimonial.

3. O Imével destina-se a ser recuperado e adaptado a fins de interesse publico, mais
precisamente destinando-se a extensao da Biblioteca Municipal Afonso Lopes Vieira —
BMALYV, nao lhe podendo, sem prejuizo do disposto no n.° 16 de presente Acordo, ser-

lhe dado outro uso ou utilizagao.

4. 0 prazo para o exercicio da competéncia de gestdo do Imével pelo MUNICIPIO é de 50

anos, com inicio na data da celebragao do presente Acordo.

5. A recuperagao do Imovel, bem como a exploragdo do mesmo para o fim previsto no

ndmero anterior sdo da exclusiva responsabilidade do MUNICIPIO.

6. A estimativa do valor total de investimento a realizar é de 1.000.000,00 € (um milhdo de

euros), financiado com fundos préprios do MUNICIPIO e fundos comunitarios.

7. Nos termos do Projeto de Valorizagao Patrimonial, o MUNICIPIO obriga-se a concluir as
obras de recuperagao do Imdvel, até ao final do ano de 2025, afetando de imediato o

mesmo ao fim a que se destina nos termos do presente Acordo,

8. Durante a vigéncia do Acordo é transferida para o MUNICIPIO a responsabilidade por
todos os encargos necessarios para a recuperagao do Imével, bem como por todas as
despesas decorrentes da sua utilizagdo, conservagdo e manutengao, incluindo os
encargos respeitantes a licengas, contribui¢cdes, taxas, multas, seguros, consumos de

agua e eletricidade.

9. Constitui receita do MUNICIPIO aquela que for gerada pelo Imével, nos termos do n.° 2
do artigo 9° do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de novembro.

10. Nos casos em que a gestdo do Imovel gere um beneficio econémico para o
MUNICIPIO, revertera a favor do ESTADO uma contrapartida financeira correspondente
a 10 % daquele beneficio, nos termos dos n.* 4 e 5 do artigo 9° do Decreto-Lei n.°
106/2018, de 29 novembro.
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11. Para efeitos do disposto no nimero anterior, até ao final do 1° trimestre de cada ano
de vigéncia do presente Acordo o MUNICIPIO remete & ESTAMO- Participagdes
Imobiliarias, S.A, o relatorio anual de implementagdo do Projeto de Valorizagéo
Patrimonial e da exploracao e gestao do Imével relativo ao ano anterior, o qual devera

identificar as datas-chave e os principais indicadores financeiros.

12. O presente Acordo nao prejudica o direito de o IPDJ, I.P., alienar ou onerar o Imdvel,
mantendo-se este direito durante toda a vigéncia daquele, nos termos do n.° 2 do artigo
8.2 do Decreto-Lei n°® 106/2018, de 29 de novembro.

13. Caso o IPDJ, I.P., pretenda alienar o Imével durante o prazo de vigéncia do presente
Acordo, o MUNICIPIO ter4 direito de preferéncia na aquisicdo do mesmo, nos termos
e condigdes estabelecidas no artigo 10° do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de

novembro.

ll. Alteracoes ao Acordo

14. Considerando o previsto nos n.°s 5 e 6 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 106/2018, de
29 de novembro, ndo havera lugar a prorrogacao do prazo de 50 anos estabelecido

pelas Partes para o exercicio da competéncia de gestdo do Imével pelo MUNICIPIO.

15. Durante a vigéncia do Acordo, e caso o MUNICIPIO pretenda atribuir ao Imével uso
diferente do que consta do Projeto de Valorizagao Patrimonial inicial, deve observar o
disposto nos n.°s 3 e n.° 4 do artigo 11° do Decreto-Lei n.° 106/2018, de 29 de

novembro, apresentando novo Projeto de Valorizagao Patrimonial.

16. Caso a alteragao prevista no numero anterior seja autorizada, sera celebrada uma

Adenda ao presente Acordo.

lll. Cessacéo, restituicdo e devolucéo

17. A transferéncia de competéncias para a gestdao do Imdvel concretizada pelo presente
Acordo cessa nos casos previstos no n.° 1 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 106/2018,
de 29 de novembro, tendo as implicagdes plasmadas no n.° 2 da mesma disposigao

legal.
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18. A restituicdo do Imdvel em caso de cessagdo da transferéncia das respetivas
competéncias de gestao é efetuada nos termos previstos no artigo 13.° do Decreto-
Lein.° 106/2018, de 29 de novembro.

19. Verificada qualquer uma das causas de cessacdo, o MUNICIPIO entrega o Imével ao
IPDJ, I.P., livre de pessoas e bens, podendo proceder ao levantamento das benfeitorias
realizadas, nos termos da lei civil, desde que tal ndo implique quaisquer danos

estruturais, arquiteténicos ou culturais relevantes no Imével.

20. Pela devolugao do Imével ao IPDJ, I.P., exceto por motivo de alienagdo do mesmo a
terceiros, ndo tem o MUNICIPIO direito ao pagamento de qualquer indemnizag&o por

benfeitorias naquele realizadas.

IV. Principio da Boa Fé

21. Ambas as Partes aceitam a transferéncia de competéncias de gestdao do Imoével nos

termos e condig¢Oes previstas no presente Acordo, os quais se obrigam a cumprir.

Celebrado em Leiria, aos [*] dias do més de [-] de 2024, em dois exemplares de [cinco] paginas
e trés Anexos cada, ambos com valor de original, ficando um exemplar na possa de cada uma

das Partes.

Pelo IPDJ - Instituto Portugués Pelo Municipio de Leiria,

do Desporto e Juventude, I.P.,

(Ricardo Gongalves Ribeiro Gongalves) (Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes)

ANEXOS:

e Anexo | - Comunicagao Prévia;
e Anexo Il - Despacho Conjunto datado de 27 de julho de 2024;
e Anexo lll - Relatério de Avaliagao do Imdével;

e Anexo |V - Projeto de Valorizagao Patrimonial
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