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Projeto de Alteracao ao Regulamento do Programa de Comparticipacao ao Arrendamento do Municipio de

Leiria

Nota justificativa

0O n.° 1 do artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa estabelece que todos tém direito, para si e para a
sua familia, a uma habitagdo de dimensdo adequada, em condigdes de higiene e conforto e que preserve a intimidade
pessoal e a privacidade familiar.

No ambito das suas atribuicGes nos dominios da agdo social e habitagdo, previstas nas alineas h) e i) do n.° 2 do
artigo 23.% do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, o Municipio de Leiria aprovou o
Regulamento do Programa de Comparticipagdo ao Arrendamento do Municipio de Leiria, publicado na 2.2 série do Diario
da Republica, de 9 de setembro, através do Regulamento n.° 866/2016, que procedeu a implementagdo do Programa
de Comparticipagdo ao Arrendamento do Municipio de Leiria, tendo em vista o apoio de familias com dificuldades
econdmicas para o acesso ao mercado de arrendamento privado, constituindo-se como alternativa a habitagdo social,
auxiliando na reorganizagdo econdmico-social do agregado familiar e promovendo condicGes de habitabilidade
adequadas a dimensédo do agregado familiar.

Em consequéncia da pandemia de COVID-19 e dos conflitos armados vividos na Ucrania, tem-se verificado o aumento
dos custos de producgdo e, por conseguinte, a subida generalizada da inflagdo, a qual se tem refletido diretamente na
diminuicdo do poder de compra das familias, em especial nos agregados familiares em contexto de fragilidade econdmica.

A par, no concelho de Leiria, a semelhanga do que acontece em todo o territério nacional, verifica-se, por um lado,
a escassez da oferta no mercado habitacional, quer no centro urbano, quer nos meios rurais, e, por outro, a elevada
procura de habitagcdo, fatores que acentuam o valor das rendas praticadas no mercado de arrendamento privado,
dificultando ou até inviabilizando o acesso a uma habitacdo condigna e o cumprimento de compromissos ja assumidos
neste ambito.

Deste modo, os individuos e os agregados familiares em contexto de vulnerabilidade econémico-social deparam-se
com dificuldades acrescidas para suportar os custos de acesso e de manutencdo de uma habitacdo adequada, o que
potencia as situagdes de exclusao social.

Assim, face a atual conjuntura socioecondmica, torna-se imperioso e inadidvel proceder a alteragdo do Regulamento
do Programa de Comparticipacdo ao Arrendamento do Municipio de Leiria, adequando os valores de renda maxima a
comparticipar e os valores maximos de comparticipacdo, previstos nos seus Anexos II e III e a que se referem a alinea
i) do n.9 1 do artigo 7.9 e o artigo 11.9, respetivamente, aos valores praticados no mercado de arrendamento
habitacional, tal como de resto prevé o n.° 2 do seu artigo 9.0.

Estas alteragbes visam equilibrar o mercado da oferta e da procura habitacional, num momento particularmente
dificil, em que os efeitos da diminuicdo dos rendimentos dos individuos e agregados familiares poderdo causar
perturbacdes no acesso e na manutencdo deste direito fundamental que é a habitacdo, inserindo-se numa politica
continua de desenvolvimento social e de dignificagdo da habitacdo, através do reforgo das ages ja implementadas e em
curso pelo Municipio de Leiria, com especial enfoque nas familias em vulnerabilidade econémico-social.

Fazendo uma ponderacdo dos custos e beneficios destas medidas, verifica-se que a atualizagdo dos valores de renda
maxima a comparticipar e, consequentemente, dos valores maximos de comparticipagdo, irdo promover o acesso dos
individuos e agregados familiares em situagdo de especial fragilidade ao atual mercado de arrendamento habitacional,
contribuindo, ainda, para o equilibrio do orgamento familiar. Deste modo, os beneficios inerentes a estas medidas
afiguram-se claramente superiores aos custos para o erario do Municipio, considerando que as mesmas irdo permitir
que seja assegurado o direito constitucional fundamental de habitacdo condigna, mitigando os efeitos da vulnerabilidade
econdmico-social e evitando fendmenos de exclusdo social.

Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 100.° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagdo atual, o projeto de regulamento deve ser submetido a audiéncia

dos interessados que como tal se tenham constituido no procedimento, sempre que o mesmo contenha disposicdes que
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afetem de modo direto e imediato direitos ou interesses legalmente protegidos dos cidaddos. Esta norma esta projetada
para os regulamentos de carater direto e imediato, tipicos de normas proibitivas ou das que impde comportamentos
certos e determinados aos destinatarios, dirigindo-se claramente aos regulamentos auto-aplicativos ou de operatividade
imediata, cujas disposicGes sdo exequiveis por si proprias e que ndo carecem de um ato administrativo de aplicacdo.

As alteragbes ao regulamento que ora se apresentam ndo se inserem nesta categoria de normativos, porquanto nao
é provocada na ordem juridica qualquer alteragdo significativa merecedora de tutela ou protegdo juridica e as mesmas
visam atribuir direitos e amplia-los, carecendo sempre de atos administrativos posteriores de andlise e aprovacao das
candidaturas aos apoios.

Assim, considerando que os municipios dispéem de atribuicGes nos dominios da agdo social e da habitagdo, conforme
resulta do disposto nas alineas h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo I a Lei n.°2 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redacdo atual, ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e no exercicio da
competéncia que lhe é conferida pelo disposto na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, na sua redagdo atual, a Camara Municipal elaborou o Projeto de Alteragdo ao Regulamento do Programa
de Comparticipacdo ao Arrendamento do Municipio de Leiria, o qual foi aprovado na sua reunido ordindria de 24 de
janeiro de 2023, tendo sido submetido a deliberagao da Assembleia Municipal que, em sua sessao de _ de

de 2023, o aprovou como Alteragdo ao Regulamento do Programa de Comparticipagdo ao Arrendamento do
Municipio de Leiria.
Artigo 1.9

Objeto

O presente regulamento procede a quarta alteragdo ao Regulamento do Programa de Comparticipagdo ao Arrendamento
do Municipio de Leiria, publicado na 2.2 série do Didrio da Republica, n.° 174, de 9 de setembro de 2016, através do
Regulamento n.° 866/2016, que estabelece as condigdes de acesso ao Programa de Comparticipagdo ao Arrendamento
do Municipio de Leiria.

Artigo 2.9

Alteracao aos Anexos II e III

Sédo alterados os Anexos II e III ao Regulamento do Programa de Comparticipacdo ao Arrendamento do Municipio de

Leiria, que passam a ter a seguinte redacdo:

“ANEXO II
[...]
[..]
Tipologia Renda maxima
L = I P RRUSRRR € 450,00
L7 =T G TSRS € 600,00
I < 1= TSRS € 700,00
ANEXO III
[...]
[...]
Tipologia TOeT1 T2eT3 T4 eT5
Valor MAXIMO da FENAA. ..ottt reae e € 450,00 € 600,00 € 700,00
Valor maximo da compartiCiPagao.........cccueueeueeriririeeieieesiresee e senenes € 180,00 € 240,00 € 280,00
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Artigo 3.9
Entrada em vigor

A presente alteracdo ao Regulamento do Programa de Comparticipacdo ao Arrendamento do Municipio de Leiria entra
em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da Republica.
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