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“Regulamento n.° /2023

Projeto da primeira alteragcdo ao Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria

Nota Justificativa

Com a entrada em vigor do Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria, em 17 de julho de 2014,
pretendeu-se estabelecer regras claras e precisas sobre o modo de edificar nesta area urbana sensivel, garantindo-

se a preservacgao da sua identidade.

Ndo obstante o cumprimento dos objetivos que se visava alcancar, o tempo entretanto decorrido veio pér em
evidéncia novos desafios, resultantes da maior apeténcia do mercado, a nivel nacional, por este tipo de operagdes

urbanisticas.

Assim sendo, tem-se verificado nos ultimos anos um incremento na atividade de requalificacdo e regeneragdo
urbana, a que ndo sdo alheios os incentivos no dominio fiscal; a criagdo de um regime excecional e temporario
aplicavel a reabilitacdo de edificios, através do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril; a dinamizacao do mercado do
alojamento local, fomentada pelo Decreto-Lei n.© 128/2014, de 29 de agosto, na redacdo atual; e a existéncia de
instrumentos financeiros de apoio a intervengdo privada, em especial o IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a
Reabilitagcdo e Revitalizacdo urbanas, instituido pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.°© 52-A/2015, de 23 de

julho.

Nao menos importante, a esta ordem de razdes, alia-se o crescente interesse das populagdes em voltar a habitar o

centro das cidades, contribuindo para a sua dinamizacdo e vivéncia permanente.

Ha a considerar, ainda, as alteracGes do regime juridico da reabilitacdo urbana aprovadas pelo Decreto-Lei n.°
95/2019, de 18 de julho, o qual veio impor uma maior exigéncia nas intervengGes de regeneracgdo das cidades,

operando a revogacdo do regime temporario estabelecido pelo supramencionado Decreto-Lei n.© 53/2014.

Nestes termos, torna-se imperioso proceder a reavaliacdo das regras de edificabilidade do Centro Histdrico de Leiria,
criando condigBes que permitam conciliar as legitimas expectativas dos proprietarios e dos investidores, com a

protecdo do patrimonio edificado e urbanistico e a garantia dos principios inerentes a sustentabilidade ambiental.

Do mesmo modo, devem ser uniformizados os conceitos, de acordo com a legislagdo em vigor, o que implica

clarificar algumas normas regulamentares.

Assim, considerando que compete a Camara Municipal elaborar e submeter a aprovagdo da Assembleia Municipal os
projetos de regulamentos com eficacia externa do Municipio de Leiria, conforme decorre das disposicdes conjugadas
da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na redacdo atual, foi elaborado o projeto da Primeira Alteragdo ao Regulamento Municipal do Centro
Histérico de Leiria que, nos termos e para efeitos do n.© 1 do artigo 101.° do Cddigo do Procedimento
Administrativo, foi sujeito a consulta publica, pelo prazo de 30 dias Uteis a contar da publicacdo do Edital n.°
1383/2022 no Diario da Republica, 2.2 série, de 20 de setembro de 2022, para recolha de sugestfes, sendo
igualmente objeto de publicagdo na Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria, com a visibilidade adequada

a sua compreensao.
Artigo 1.9
Objeto

O presente regulamento procede a primeira alteracdo ao Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria,
aprovado pela Assembleia Municipal em 28 de fevereiro de 2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.°
120, de 25 de junho de 2014, pelo Aviso (extrato) n.° 7454/2014, de 2 de abril.

Artigo 2.0

Alteracao ao Regulamento Municipal do Centro Histdrico de Leiria



63/23 - 26-01-2023

1‘1“;“‘. I rfﬁ_;“ ’ H - .
v 1” w 1N Municipio de Leiria

N AT,
REY UT L'-Tumuumi

Lo T Camara Municipal
.‘| |

Departamento Financeiro e Juridico | Divisdo de Contencioso e Apoio Juridico

Os artigos 3.9, 8.2, 9.0, 12,0, 13,0, 14,90, 15,9, 16.9, 18.9, 20.°, 27.9, 29.0, 37.0, 38.9, 39.° e 40.° do Regulamento
do Centro Histérico de Leiria, passam a ter a seguinte redagdo:

“Artigo 3.0
[...]

Para efeitos de aplicagdo deste regulamento entende-se por:

a) [.I;

b) Cave - O piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterrado, podendo ser
visivel até 1 metro de altura, medido no ponto médio da fachada principal confinante com a via publica,
relativamente ao perfil natural do terreno;

o [.1;

d) Cota de soleira - A cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

e) Altura da fachada ou cércea - Dimensdo vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago,
incluindo-se andares recuados e excluindo-se acessorios, designadamente chaminés, casa de maquinas de
ascensores e depdsitos de agua. A cota média do terreno marginal a fachada é o ponto médio da linha de
intersecdo entre o plano da fachada e o plano onde assenta a edificacdo ou que contém os pontos de cota

maxima e minima de assentamento da fachada.

f) [.1I;
g) Trapeira -Janela vertical aberta no telhado, recuada em relagao ao plano da fachada, com uma pequena

cobertura e paredes, destinada a iluminar e arejar;
h) [.1;
N L5
N LL

k) [..1;
) [...]

[.

[.

o) Alinhamento - A delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam,
nomeadamente nas situagdes em que confrontam com a via publica;

p) Ruina - Resto de edificacdo desmoronada, amputada ou em avangado estado de degradagdo, que torne

invidvel a sua recuperacgéo.
Artigo 8.9
[...]
1- Em todas as obras de construcdo ou de ampliagdo, a profundidade dos edificios é determinada pelo plano das

fachadas de tardoz dos edificios contiguos, desde que cumprido o disposto no Regulamento Geral das EdificacGes

Urbanas.
2- Excetuam-se do disposto no nimero anterior:
a) Revogado;
b) [.1;
c) Revogado;
d) Revogado;

e) O estabelecimento de novos planos para as fachadas de tardoz, resultantes de estudos de conjunto

promovidos pelo Municipio.
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Artigo 9.0

Altura da fachada ou cércea

As novas edificagcbes e as ampliagOes de edificios existentes devem respeitar a altura predominante das fachadas ou
cérceas da frente edificada do lado do arruamento em que se integram, no trogo de rua compreendido entre as duas

transversais mais proximas para um e para outro lado, tendo em vista a sua integragdao harmoniosa.

Artigo 12.°

[...]
1- As intervengOes nos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo A,
devem contribuir para a manutencao da imagem exterior dos mesmos, do seu sistema construtivo e da respetiva
organizagao.
2- Nos edificios a que se refere o nimero anterior apenas sdo permitidas obras de demoligdo, reconstrugdo,
alteracdo ou ampliacdo depois de verificada ruina, nos termos do disposto no artigo 18.°, ou em situagdes
excecionais devidamente fundamentadas, sempre com parecer favoravel vinculativo da entidade ou entidades com

tutela sobre o imovel.
Artigo 13.°

[...]

1- As intervengGes nos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo B
devem:

a) Contribuir para a manutengdo da imagem exterior dos mesmos, da respetiva morfologia e dos seus aspetos

originais;
b) Manter a altura da fachada do edificio;
c) Respeitar a geometria das coberturas, salvo se for demonstrada a vantagem da sua alteragao para melhor se
articular com os edificios confinantes ou corrigir adulteragées ao desenho original.

2- Em casos especiais devidamente fundamentados e desde que ndo seja significativamente afetada a composicao do
alcado e valores patrimoniais, sdo admitidas alteragdes das fachadas para abertura de novos vaos ou alargamento dos
existentes, sempre que se destinem a garantir o acesso automdvel ao estacionamento criado no interior dos edificios
ou a assegurar condicdes de habitabilidade no piso térreo, devendo ser respeitado o disposto no artigo 23.°.
3- Havendo condigGes para o aproveitamento do desvao da cobertura, é permitida a introducdo de trapeiras, com
formas e dimensdes adequadas ao seu desenho.
4- E admitida a alteracdo do interior dos edificios, desde que sejam mantidos os elementos notaveis do esquema
tipoldgico de base e os elementos arquitetonicamente relevantes.
5- E admitida a ampliagdo para espaco livre privado, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes
condigOes:

a) O disposto no artigo 40.9;

b) A parte ampliada, pelo volume, morfologia, desenho e materiais, ndo deve sobrepor-se ao edificio que se

quer preservar.

6- Apenas é permitida a demoligdo integral ou a demolicdo de elementos estruturais, especialmente das fachadas, em

caso de declaragdo de ruina nos termos do artigo 18.9°.
Artigo 14.0
[...]
1- As intervengbes nos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo C
devem obedecer aos seguintes critérios:

a) Contribuir para a manutencao da imagem exterior dos mesmos, da sua morfologia e aspetos originais;
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b) Manter a altura da fachada dos edificios, salvo nos casos em que seja necessario aumentar o pé direito dos
pisos ou por razbes de reforco estrutural, devidamente fundamentados, situacdes em que é permitido um
aumento até 0,30 m;

c) Respeitar a geometria das coberturas, salvo se for demonstrada a vantagem da sua alteragdo para melhor se
articular com os edificios confinantes ou corrigir adulteracdes ao desenho original.

2- Sao permitidas alteragdes das fachadas para abertura de novos vaos ou alargamento dos existentes, sempre que
sirvam para garantir o acesso automoével ao estacionamento criado no interior dos edificios ou quando se destinem a
assegurar condicbes de habitabilidade, no piso térreo, ou em outras situacGes, devidamente fundamentadas,
devendo ser respeitado o disposto no artigo 23.9.

3- E permitida a demolicdo de fachadas a tardoz, que ndo confrontem com espaco publico, nas seguintes condicdes:

a) Quando o estado de conservacdo destes elementos o justificar;

b) Quando tenham sido objeto de alteragbes que as descaracterizaram;

¢) Quando se justificar uma ampliagdo;

d) Para permitir a criagao de caves destinadas a estacionamento.

4- Havendo condigdes para o aproveitamento do desvdo da cobertura, é permitida a introdugdo de trapeiras, com
formas e dimensdes adequadas ao seu desenho.
5- E permitida a reorganizagdo espacial interna para adaptagdo a novos usos, com o aproveitamento, sempre que
possivel, dos elementos estruturais ou de outros elementos notaveis.
6- E admitida a ampliacio para espaco livre privado, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes
condigbes:

a) O disposto no artigo 40.9;

b) A parte ampliada, pelo volume, morfologia, desenho e materiais, ndo deve sobrepor-se ao edificio que se

quer preservar.

7- E permitida a demolicdo integral no caso de declaracdo de ruina nos termos do artigo 18.°.

Artigo 15.9
[...]

1. Nas intervengGes dos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo D é
admitido:

a) A ampliagdo em altura dos edificios, nos termos do disposto no artigo 9.°;

b) A reorganizagdo espacial interna para adaptacdo a novos usos, com aproveitamento, sempre que possivel,
dos elementos estruturais ou de outros elementos notaveis;

c) A abertura de novos vaos ou alargamento dos existentes, sempre que sirvam para garantir o acesso
automovel ao estacionamento criado no interior dos edificios ou quando se destinem a assegurar condiges de
habitabilidade, no piso térreo, ou em outras situacdes, devidamente fundamentadas, devendo ser respeitado
o disposto no artigo 23.9;

d) A ampliacdo para espaco livre privado, desde que observadas as condigdes previstas no artigo 40.9;

e) A demolicdo integral no caso de declaracdo de ruina nos termos do artigo 18.9.

2. Sempre que haja lugar a obras de ampliacdo em altura, nos termos da alinea a) do n.° 1 do presente artigo,
devem ser respeitados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
a) A fachada da parte ampliada ndo deve ultrapassar os planos das fachadas existentes, incluindo as fachadas
dos edificios confinantes;
b) A fachada correspondente a ampliagdo deve adequar-se a composicdo da fachada existente;
c) A ampliagdo em altura ndo deve contribuir para a uniformizagdo das alturas das fachadas ou cérceas da frente

edificada onde o edificio se integra.
Artigo 16.°
[...]
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Os edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo E podem ser reconstruidos
ampliados ou alterados, nas seguintes condigdes:
a) A altura dos edificios que resultem dessas operagdes cumpram o disposto no artigo 9.9;
b) As fachadas dos edificios novos ou alterados devem adequar-se a composigdo das fachadas dos edificios da
frente edificada onde se inserem;
c) As coberturas devem observar o disposto no artigo 20.9;
d) O aumento da area de implantacdo fica condicionado ao disposto no artigo 40.0.

Artigo 18.°
[...]

1- Para efeitos do disposto do n.° 2 do artigo 12.°, do n.° 6 do artigo 13.2, do n.° 7 do artigo 14.° e da alinea e) do
n.% 1 do artigo 15.9, a verificagdo de ruina, destinada a avaliar a estabilidade e a seguranca do edificio ou de partes
dele e a presenca de elementos de interesse patrimonial a preservar, é precedida de vistoria a realizar pelos
competentes servigos técnicos municipais e, nos casos previstos na lei, pela entidade que tutela o patriménio.

2- [..].
3- [..].
4- [..].
5- [..].
Artigo 20.°
[...]

1- As intervencdes nas coberturas de edificios, assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como
sendo do tipo A, B e C, devem respeitar a geometria das coberturas originais e o tipo de telha, ndo sendo admitida a

alteracdo do nimero dos planos de inclinacdo das aguas, designadamente as coberturas do tipo mansarda.

2- Constituem excegdes ao disposto no ponto anterior:
a) Acertos de pormenor;
b) Remate de empenas dos edificios contiguos;

c) Construcao de trapeiras.

3- As coberturas das novas edificacbes ou as resultantes de obras de ampliacdo de edificios existentes devem
adequar-se a envolvente, através da utilizacdo de coberturas inclinadas, revestidas a telha cerdmica ou outro

material que pela sua cor e textura permitam a sua integragdo no conjunto das coberturas.

4- E permitida, em casos excecionais devidamente fundamentados, a utilizacio de coberturas planas revestidas
com outros materiais, desde que ndo sejam visiveis do espaco publico ou ndo causem impacto na imagem de

conjunto das coberturas do Centro Historico.

Artigo 27.°
[...]
1- [..].
2- S&o permitidos outros materiais de revestimento, desde que ndo contribuam para a descaracterizacdo do edificio
existente.
3- [..].
4- [...].
Artigo 29.0
[...]
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As empenas devem ser rebocadas e pintadas, podendo ser adotadas outras solugdes, desde que aprovadas pela
entidade ou entidades com tutela sobre o imoével.

Artigo 37.9
[...]
1- [..].
2- [..].
3- [..].
4- Revogado.
Artigo 38.°
[...]

1- A utilizacdo de fragGes para comércio e servigos apenas é permitida no piso térreo e no primeiro piso, podendo

esta determinacgdo ser dispensada sempre que o edificio seja, na sua totalidade, ocupado por uma Unica atividade.

2- Revogado.
3- Revogado.
Artigo 39.0
[...]
1- [..].
2- Revogado.
Artigo 40.°
[...]

1- Sem prejuizo do disposto no n.° 2, nas zonas abrangidas pela subcategoria de solo Histéria e Patrimdnio, de

acordo com o Plano Diretor Municipal, devem ser mantidas as areas de logradouro.

2- Sempre que a area do logradouro seja superior a metade da area da parcela, aquela pode ser edificada, até ao

limite de 50% da area total da parcela.

3- No caso de demolicdo integral de edificios e nas parcelas de terreno ndo edificadas os logradouros devem

respeitar o disposto nos nimeros anteriores.
4- Na construgdo de caves para estacionamento, ndo se aplica o disposto nos nimeros 1 e 2.

5- A impermeabilizacdo do logradouro ndo pode exceder 10% da sua area, com excecdo dos casos em que a parcela

seja ocupada por caves para estacionamento.”
Artigo 3.°

Aditamento ao Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria
Sédo aditados ao Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria os artigos 5.9-A e 11.9-A e com a seguinte
redacgdo:
“Artigo 5.0-A
Da instrucao
Os pedidos de licenciamento ou de autorizacdo para a execugao de obras de construgdo, reconstrucdao, ampliacao,

alteragdo e conservacdo de edificacées devem, para além dos elementos legalmente exigiveis, ser instruidos com:

a) Cortes e alcados com a representagdo dos perfis dos edificios confinantes;

b) Algcados com a localizagdo dos contadores das infraestruturas, designadamente de agua, gas e eletricidade, e
das caixas de correio;

c) Pecgas desenhadas do edificio com indicagdo dos painéis solares, quando previstos;

d) Pormenores das caixilharias, portées, chaminés ou outros elementos a colocar nas fachadas ou na cobertura;
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e) Memdria descritiva, para os edificios anteriores a entrada em vigor do Regulamento Geral das EdificagOes
Urbanas, que inclua o enquadramento histdrico, a caracterizacdo do interior e do exterior do edificio e, ainda, a
fundamentagao para as alteragdes propostas;

f) Fotografias do interior e exterior do edificio e fotografias de enquadramento.

Artigo 11.0-A
Critérios de salvaguarda

As intervencgdes nos edificios existentes, assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do
tipo A e do tipo B e sejam arquitetonicamente relevantes, ou como sendo do tipo C e do tipo D e contribuam, como
edificios de acompanhamento, para a identidade do conjunto urbano do Centro Histérico, devem submeter-se aos

critérios de salvaguarda indicados para cada uma das tipologias.”

Artigo 4.9
Norma revogatoria

Sdo revogadas as alineas a), c), e d) do n.° 2 do artigo 8.9, 0 n.° 4 do artigo 37.9, os n. ° 2 e 3 do artigo 38.° e 0
n.% 2 do artigo 39.° do Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria, aprovado pela Assembleia Municipal em
28 de fevereiro de 2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 120, de 25 de junho de 2014, pelo Aviso
(extrato) n.% 7454/2014, de 2 de abril.

Artigo 5.9
Republicagao

O Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria, com as necessarias correcbes materiais resultantes da

presente alteracdo, é republicado em anexo.
Artigo 6.°
Entrada em vigor

A alteragdo ao Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria entra em vigor no dia seguinte ao da sua

publicagdo em Diario da Republica.

ANEXO

(a que se refere o artigo 5.9)
Republicacdao do Regulamento Municipal do Centro Histérico de Leiria

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.0
Objeto

O presente regulamento tem como objeto estabelecer um conjunto de regras que visam orientar a transformacdo do
conjunto urbano do Centro Histdrico, definindo condigdes essenciais para a sua renovagao, recuperagao e reutilizacdo,

mantendo o caracter essencial da sua arquitetura e imagem urbana.

Artigo 2.°

Ambito
1 - O presente regulamento aplica-se ao Centro Histdrico, area devidamente assinalada na planta que se junta como
Anexo, que faz parte integrante do presente Regulamento.

2 - Sempre que existam instrumentos de gestdo territorial na drea abrangida por este regulamento, as suas regras

prevalecem sobre as do presente regulamento.
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Artigo 3.9
Definigoes
Para efeitos de aplicagdo deste regulamento entende-se por:
a) Areas de edificaces existentes - areas j& ocupadas por edificacdes que podem ser do tipo A, tipo B, tipo C, tipo
D e tipo E, consoante as suas caracteristicas urbanas, arquitetdnicas e patrimoniais;
b) Cave - o piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterrado, podendo ser

visivel até 1 metro de altura, medido no ponto médio da fachada principal confinante com a via publica,

relativamente ao perfil natural do terreno;

c) Corpo balangcado - elemento de construgdo saliente, em projecao horizontal, do limite de implantagdo da
construgao acima do solo;

d) Cota de soleira - a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

e) Altura da fachada ou cércea - dimensdo vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco,
incluindo-se andares recuados e excluindo-se acessorios, designadamente chaminés, casa de maquinas de
ascensores e depositos de agua. A cota média do terreno marginal a fachada é o ponto médio da linha de
intersecdo entre o plano da fachada e o plano onde assenta a edificacdo ou que contém os pontos de cota

maxima e minima de assentamento da fachada.

f) Profundidade maxima da edificagdo — dimensdo horizontal do afastamento maximo entre a fachada principal e
a fachada de tardoz de um edificio;

g) Trapeira —janela vertical aberta no telhado, recuada em relagdo ao plano da fachada, com uma pequena
cobertura e paredes, destinada a iluminar e arejar;

h) Edificios do tipo A - edificagdes que possuem um interesse histérico e artistico relevante, que estejam
classificadas ou em vias de classificacdo;

i) Edificios do tipo B - edificagdes cujo interesse historico ou artistico relevante decorre de constituirem
exemplares notaveis de arquitetura civil, quer através da sua imagem urbana (fachadas) quer através da sua
organizacgdo e caracterizagdo tipoldgica, sendo passiveis de serem incluidos no inventario patrimonial;

j) Edificios do tipo C - edificagdes cujas caracteristicas se adequam e contribuem para a definicdo da imagem
urbana dos conjuntos edificados em que se encontram inseridos (chamados os edificios de acompanhamento);

k) Edificios do tipo D - edificagbes cujas caracteristicas se adequam e contribuem para a definicdo da imagem
urbana dos conjuntos edificados em que se encontram inseridos, mas onde se admite a sua ampliagdo em
altura;

I) Edificios do tipo E - edificagdes sem interesse do ponto de vista da definicdo da imagem urbana do centro
historico;

m) Zona I -area de intervencdo do regulamento que abrange a zona baixa, tradicionalmente o centro civico e
comercial da cidade, de uso misto, habitacdo, comércio e servicos;

n) Zona II - area de intervengdo do regulamento que abrange a zona de encosta, predominantemente de uso
habitacional;

o) Alinhamento - a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam,
nomeadamente nas situagdes em que confrontam com a via publica.

p) Ruina - resto de edificagdo desmoronada, amputada ou em avancado estado de degradagdo, que torne inviavel

a sua recuperagdo.
Artigo 4.°

Da responsabilidade do arquiteto
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Os projetos de arquitetura na area abrangida pelo presente regulamento tém, obrigatoriamente, de ser elaborados por
arquiteto.

Artigo 5.9
Patrimonio e bens arqueologicos

1 - Ao patrimonio arqueoldgico aplica-se a legislacdo em vigor, devendo ser privilegiada a protecdo, conservagédo e, se
possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos.

2 - No sentido de acautelar a protecdo do patriménio e bens arqueoldgicos, todos os trabalhos ou atividades que
envolvam transformagdo, revolvimentos ou remogdo de terreno do solo e subsolo, bem como demolicdo ou
modificagdo de construgdes ou outros que envolvam a transformagdo da topografia ou da paisagem, implicam
obrigatoriamente a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, cuja tipologia depende do parecer prévio das entidades
competentes.

3 - As medidas de salvaguarda mencionadas no numero anterior poderdo implicar intervengdes arqueoldgicas

preventivas e de salvamento, a definir face aos projetos de cada uma das obras a realizar.

Artigo 5.9 - A
Da instrugao
Os pedidos de licenciamento ou de autorizacdo para a execugao de obras de construgdo, reconstrucdao, ampliagao,

alteracdo e conservacdo de edificagdes devem, para além dos elementos legalmente exigiveis, ser instruidos com:

a) Cortes e algados com a representacao dos perfis dos edificios confinantes;

b) Alcados com a localizagdo dos contadores das infraestruturas, designadamente de agua, gas e eletricidade, e
das caixas de correio;

c) Pecas desenhadas do edificio com indicagdo dos painéis solares, quando previstos;

d) Pormenores das caixilharias, portdes, chaminés ou outros elementos a colocar nas fachadas ou na cobertura;

e) Memoria descritiva, para os edificios anteriores a entrada em vigor do Regulamento Geral das EdificacGes
Urbanas, que inclua o enquadramento histdrico, a caracterizacdo do interior e do exterior do edificio e, ainda,
a fundamentagdo para as alteragdes propostas;

f) Fotografias do interior e exterior do edificio e fotografias de enquadramento.

CAPITULO II
Edificagdes
Artigo 6.°
Quarteirao e Lote

1 - As edificagBes encontram-se referenciadas na planta do Anexo por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra Q

(quarteirao).

2 - As edificagbes existentes encontram-se referenciadas na planta do Anexo por caracteres alfanumeéricos iniciados

pela letra L.
Artigo 7.9
Alinhamentos
1 - Os alinhamentos existentes encontram-se referenciados na planta do Anexo pelo limite do quarteirdo.

2 - A alteracdo de alinhamentos em todas as obras de edificacdo, seja através de reentrancias ou saliéncias, que

alterem a morfologia dos espagos publicos existentes, s6 pode ser autorizada nos seguintes casos:
a) Reposigdo de alinhamentos histéricos, devidamente fundamentados em elementos histéricos — cartograficos;

b) Situagdes de pormenor que visem melhorar as condicbes de acessibilidade e mobilidade, devidamente

fundamentadas.
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Artigo 8.9
Profundidade dos edificios

1- Em todas as obras de construgdo ou de ampliagdo, a profundidade dos edificios € determinada pelo plano das
fachadas de tardoz dos edificios contiguos, desde que cumprido o disposto no Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas.

2- Excetuam-se do disposto no nimero anterior:
a) Revogado;
b) Os pisos em cave;
c) Revogado;
d) Revogado;

e) O estabelecimento de novos planos para as fachadas de tardoz, resultantes de estudos de conjunto
promovidos pelo Municipio.

Artigo 9.9
Altura da fachada ou cércea
As novas edificacbes e as ampliacGes de edificios existentes devem respeitar a altura predominante das fachadas ou

cérceas da frente edificada do lado do arruamento em que se integram, no troco de rua compreendido entre as duas

transversais mais proximas para um e para outro lado, tendo em vista a sua integragdo harmoniosa.
Artigo 10.°
Caves
E permitida a construcdo de caves, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes:
a) Nao se destinem a habitagdo ou prolongamento de fragdes habitacionais;

b) N&o constituam fragbes autdénomas relativamente as restantes fragdes do edificio, caso existam, exceto
quando, destinando-se a estacionamento e o nimero de lugares previstos exceder os parametros minimos de

estacionamento, e apenas relativamente aos lugares excedentes.
Artigo 11.°
Estacionamento

As areas de estacionamento exigidas para as edificacbes sdo as previstas pelo Plano Diretor Municipal (PDM),

admitindo-se ainda as seguintes excegoes:

a) Tratando-se de obras de alteracdo ou ampliagdo em edificios existentes, quando a criagdo de acessos e de

estacionamentos de viaturas seja incompativel com os critérios de salvaguarda e protecdo;

b) Em reconstrucdes de edificios cujas dimensdes da parcela sejam incompativeis com as exigéncias do

estacionamento;

c) Quando as edificagBes se situem em areas pedonais ou em arruamentos com um perfil transversal inferior a

6,00 metros;

d) Quando as edificagdes se localizem em zonas de reconhecida impossibilidade de acesso de viaturas, seja por

razGes de topografia do arruamento ou de trafego.
Capitulo III
Das edificagOes existentes
Artigo 11.0-A

Critérios de salvaguarda
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As intervencgdes nos edificios existentes, assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do
tipo A e do tipo B, arquitetonicamente relevantes, bem como os do tipo C e do tipo D, que embora sendo edificios de
acompanhamento, contribuam para a identidade do conjunto urbano do Centro Histdrico, devem submeter-se aos

critérios de salvaguarda indicados para cada uma das tipologias.
Artigo 12.©
Edificacdes do tipo A
1 - As intervengOes nos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo A,

devem contribuir para a manutencdo da imagem exterior dos mesmos, do seu sistema construtivo e da respetiva

organizagao.
2 - Nos edificios a que se refere o numero anterior apenas sdo permitidas obras de demolicdo, reconstrugdo,
alteracdo ou ampliacdo depois de verificada ruina, nos termos do disposto no artigo 18.°, ou em situagdes
excecionais devidamente fundamentadas, sempre com parecer favoravel vinculativo da entidade ou entidades com
tutela sobre o imovel.
Artigo 13.0
Edificagcdes do tipo B

1- As intervengGes nos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo B
devem:

a) Contribuir para a manutencdo da imagem exterior dos mesmos, da respetiva morfologia e dos seus aspetos

originais;
b) Manter a altura da fachada do edificio;
c) Respeitar a geometria das coberturas, salvo se for demonstrada a vantagem da sua alteragdo para melhor se
articular com os edificios confinantes ou corrigir adulteracGes ao desenho original.

2- Em casos especiais devidamente fundamentados e desde que ndo seja significativamente afetada a composicdo do
alcado e valores patrimoniais, sdo admitidas alteragdes das fachadas para abertura de novos vaos ou alargamento dos
existentes, sempre que se destinem a garantir o acesso automovel ao estacionamento criado no interior dos edificios
ou a assegurar condicGes de habitabilidade no piso térreo, devendo ser respeitado o disposto no artigo 23.0.
3- Havendo condicGes para o aproveitamento do desvdo da cobertura, é permitida a introducdo de trapeiras, com
formas e dimensdes adequadas ao seu desenho.
4- E admitida a alteracdo do interior dos edificios, desde que sejam mantidos os elementos notaveis do esquema
tipoldgico de base e os elementos arquitetonicamente relevantes.
5- E admitida a ampliacdo para espaco livre privado, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes
condig0es:

a) O disposto no artigo 40.9;

b) A parte ampliada, pelo volume, morfologia, desenho e materiais, ndo deve sobrepor-se ao edificio que se

quer preservar.
6- Apenas é permitida a demoligdo integral ou a demolicdo de elementos estruturais, especialmente das fachadas,
em caso de declaragéo de ruina nos termos do artigo 18.°.
Artigo 14.°
Edificacoes do tipo C

1- As intervencgGes nos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo C

devem obedecer aos seguintes critérios:

a) Contribuir para a manutencao da imagem exterior dos mesmos, da sua morfologia e aspetos originais;

11
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b) Manter a altura da fachada dos edificios, salvo nos casos em que seja necessario aumentar o pé direito dos
pisos ou por razbes de reforgo estrutural, devidamente fundamentados, situacdes em que é permitido um
aumento até 0,30 m;

c) Respeitar a geometria das coberturas, salvo se for demonstrada a vantagem da sua alteragdao para melhor se

articular com os edificios confinantes ou corrigir adulteragées ao desenho original.

2- Sao permitidas alteragdes das fachadas para abertura de novos vados ou alargamento dos existentes, sempre que
sirvam para garantir o acesso automoével ao estacionamento criado no interior dos edificios ou quando se destinem a
assegurar condicGes de habitabilidade, no piso térreo, ou em outras situacGes, devidamente fundamentadas,

devendo ser respeitado o disposto no artigo 23.9.
3- E permitida a demolicdo de fachadas a tardoz, que ndo confrontem com espaco publico, nas seguintes condicdes:
a) Quando o estado de conservacdo destes elementos o justificar;
b) Quando tenham sido objeto de alteragdes que as descaracterizaram;
¢) Quando se justificar uma ampliagdo;
d) Para permitir a criacdo de caves destinadas a estacionamento.

4- Havendo condigdes para o aproveitamento do desvdo da cobertura, é permitida a introdugdo de trapeiras, com
formas e dimensdes adequadas ao seu desenho.

5- E permitida a reorganizacdo espacial interna para adaptacdo a novos usos, com o aproveitamento, sempre que

possivel, dos elementos estruturais ou de outros elementos notaveis.

6- E admitida a ampliacio para espaco livre privado, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes
condigbes:
a) O disposto no artigo 40.9;
b) A parte ampliada, pelo volume, morfologia, desenho e materiais, ndo deve sobrepor-se ao edificio que se
quer preservar.

7- E permitida a demolicdo integral no caso de declaracdo de ruina nos termos do artigo 18.°.
Artigo 15.0
Edificacoes do tipo D
1. Nas intervencgGes dos edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo D é
admitido:

a) A ampliacdo em altura dos edificios, nos termos do disposto no artigo 9.9;

b) A reorganizagdo espacial interna para adaptacdo a novos usos, com aproveitamento, sempre que possivel,
dos elementos estruturais ou de outros elementos notaveis;

c) A abertura de novos vdos ou alargamento dos existentes, sempre que sirvam para garantir o acesso
automovel ao estacionamento criado no interior dos edificios ou quando se destinem a assegurar condicGes
de habitabilidade, no piso térreo, ou em outras situagdes, devidamente fundamentadas, devendo ser
respeitado o disposto no artigo 23.9;

d) A ampliagdo para espaco livre privado, desde que observadas as condicdes previstas no artigo 40.9;

e) A demoligdo integral no caso de declaragdo de ruina nos termos do artigo 18.°.

2. Sempre que haja lugar a obras de ampliacdo em altura, nos termos da alinea a) do n.° 1 do presente artigo,
devem ser respeitados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
a) A fachada da parte ampliada ndo deve ultrapassar os planos das fachadas existentes, incluindo as fachadas
dos edificios confinantes;
b) A fachada correspondente a ampliagdo deve adequar-se a composicdo da fachada existente;
c) A ampliagdo em altura ndo deve contribuir para a uniformizacdo das alturas das fachadas ou cérceas da

frente edificada onde o edificio se integra.
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Artigo 16.9
Edificacdes do tipo E
Os edificios assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como sendo do tipo E podem ser reconstruidos
ampliados ou alterados, nas seguintes condigdes:
a) A altura dos edificios que resultem dessas operagdes cumpram o disposto no artigo 9.9;
b) As fachadas dos edificios novos ou alterados devem adequar-se a composicdo das fachadas dos edificios
da frente edificada onde se inserem;
c) As coberturas devem observar o disposto no artigo 20.9;
d) O aumento da area de implantacdo fica condicionado ao disposto no artigo 40.°.
Artigo 17.°

Obras de demoligdo

1 - As obras de demolicdo de edificios existentes sé sdo permitidas quando previstas em projeto de reconstrugdo,
alteracdo, ampliagdo ou construgdo, e carecem de verificacdo prévia de ruina dos termos do artigo 18.° do presente

regulamento, que ateste a auséncia de elementos de valor patrimonial a preservar.

2 - Os projetos referidos no nimero anterior poderdo ser dispensados, por razGes de seguranga, Nnos casos em que 0s

edificios ameagarem desmoronamento eminente.

3 - A verificagdo prévia de ruina referida no nimero 1 é dispensada no caso de demoligdo de todo ou parte de edificios

do tipo E.
Artigo 18.°
Verificagdo de ruina

1 - Para efeitos do disposto do n.° 2 do artigo 12.9, do n.° 6 do artigo 13.9, do n.° 7 do artigo 14.° e da alinea e) do
n.% 1 artigo 15.9, a verificagdo de ruina, destinada a avaliar a estabilidade e a seguranca do edificio ou de partes dele
e a presenca de elementos de interesse patrimonial a preservar, é precedida de vistoria a realizar pelos competentes

servicos técnicos municipais e, nos casos previstos na lei, pela entidade que tutela o patriménio.

2 - A verificacdo de ruina de edificios ou partes de edificios do tipo A constitui os proprietarios na obrigagdo de realizar
obras de reconstrucdo, que devem ser executadas de acordo com técnicas apropriadas de restauro, utilizando os

materiais e técnicas construtivas do edificio em causa.

3 - A verificacdo de ruina de edificios ou partes de edificios do tipo B constitui os proprietarios na obrigacdo de realizar
obras de reconstrucdo, que podem ser executadas, nos casos devidamente fundamentados, utilizando materiais e
técnicas construtivas diferentes das originais, desde que as mesmas ndo tenham reflexos visiveis na imagem urbana
do edificio, exceto se se tratarem de fachadas, devendo, neste caso, ser adotadas técnicas apropriadas de restauro,

utilizando os materiais e técnicas construtivas das fachadas em causa.

4 - A verificagdo de ruina de fachadas confinantes com areas publicas ou de pormenores notaveis de edificios do tipo
C e do tipo D, constitui os proprietarios na obrigacdo de realizar obras de reconstrugdo, utilizando preferencialmente
os materiais e técnicas construtivas originais.

5 - Sempre que na sequéncia da avaliagdo realizada pelo servico municipal competente se encontrarem elementos de
valor patrimonial, cuja preservacdo ndo esteja prevista no projeto apresentado, deve o mesmo ser reformulado de
modo a prever a integragao dos referidos elementos.

Artigo 19.°
DemoligOes ilegais

1 - A demolicdo ilegal de edificios ou partes de edificios do tipo A e B, constitui os proprietarios na obrigacdo de
realizar obras de reconstrugdo, que devem ser executadas utilizando os materiais e técnicas construtivas do edificio

€em causa.
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2 - A demoligdo ilegal de fachadas confinantes com areas publicas ou de pormenores notaveis de edificios do tipo C e
D, constitui os proprietarios na obrigacdo de realizar as obras de reconstrugdo, utilizando, preferencialmente, os

materiais e técnicas construtivas do edificio em causa.
3 - Apés a constatacdo de demolicdo ilegal duma edificagdo ou de parte dela, a Camara Municipal notifica os
proprietarios para o cumprimento das obrigagGes decorrentes do presente artigo, fazendo acompanhar a notificagdo
das adequadas determinagdes e condicionantes do projeto a apresentar para a nova edificagdo, sem prejuizo de
demais legislagdo aplicavel.

Capitulo IV

Dos elementos construtivos
Artigo 20.°
Coberturas

1- As intervencOes nas coberturas de edificios, assinalados na planta do anexo ao presente regulamento como
sendo do tipo A, B e C, devem respeitar a geometria das coberturas originais e o tipo de telha, ndo sendo admitida a

alteracdo do numero dos planos de inclinacdo das aguas, designadamente as coberturas do tipo mansarda.

2- Constituem excegdes ao disposto no ponto anterior:
a) Acertos de pormenor;
b) Remate de empenas dos edificios contiguos;

c) Construgdo de trapeiras.

3- As coberturas das novas edificacbes ou as resultantes de obras de ampliacdo de edificios existentes devem
adequar-se a envolvente, através da utilizacdo de coberturas inclinadas, revestidas a telha cerdmica ou outro

material que pela sua cor e textura permitam a sua integragdo no conjunto das coberturas.

4- E permitida, em casos excecionais devidamente fundamentados, a utilizagio de coberturas planas revestidas
com outros materiais, desde que ndo sejam visiveis do espaco publico ou ndo causem impacto na imagem de

conjunto das coberturas do Centro Historico.
Artigo 21.°
Trapeiras

Apenas sdo permitidas trapeiras quando se adequem a geometria das vertentes da cobertura, ndo podendo exceder a

altura da linha da cumeeira.
Artigo 22.9
Corpos balancados
Os corpos balancados sdo admitidos sobre areas publicas, nos seguintes casos:

a) Se se tratar de varandas com o balango maximo de 0,40 metros relativamente ao plano de fachada e as

guardas ndo forem executadas com elementos opacos;

b) Quando, em intervengdes em edificios existentes do tipo A, B, C e D, os balancos reproduzirem os existentes

ou se integrarem no conjunto urbanistico.
Artigo 23.©
Vaos
1 - Nas intervencg0es sobre as fachadas dos edificios existentes do tipo A, B, C e D devem ser preservadas a dimensdo
e a organizagao dos vaos.

2 - A abertura de novos vaos ou a alteracdo dos existentes, quando permitidas, devem adequar-se a composicao da

fachada.
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Artigo 24.°
Caixilharias exteriores

1 - Nas intervencGes em edificios existentes do tipo A e B, devem ser mantidos o material, desenho e cor das

caixilharias originais, admitindo-se solugdes distintas, desde que devidamente justificadas.

2 - Nas intervencgdes em edificios do tipo C e D, devem ser preferencialmente mantidos o material, desenho e cor das

caixilharias originais, admitindo-se solugdes distintas, desde que devidamente justificadas.

3 - Nos casos em que se optar por solucles distintas das originais, devera ser apresentada a pormenorizagdo dos

caixilhos a escala 1:1.

4 - Sempre que existam caixilharias exteriores dissonantes, devem estas ser substituidas por outras adequadas as

caracteristicas arquitetonicas dos respetivos edificios.
Artigo 25.0
Sistemas de obscurecimento

Nos edificios existentes ndo sdo admitidas as portadas exteriores e os estores exteriores ou com caixa exterior, exceto
quando estes elementos facam parte do desenho original do edificio e se ajustem as caracteristicas arquiteténicas da
edificagdo.

Artigo 26.9
Marquises

Nos edificios existentes ndo sdo admitidas marquises, exceto quando facgam parte do desenho original do edificio ou
sejam previstas em algados ndo confinantes com o espaco publico, e se ajustem as caracteristicas arquitetonicas da

edificagdo.
Artigo 27.°
Revestimentos de fachadas

1 - O revestimento de acabamento dos planos da fachada devera ser em reboco pintado a tinta ndo texturada, sem

prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 - Sdo permitidos outros materiais de revestimento, desde que ndo contribuam para a descaracterizagdo do edificio

existente.

3 - Sempre que existam azulejos que participem da caracteristica arquitetonica dos respetivos edificios devem ser

preservados.
4 - Nos novos edificios podem ser permitidas outras solugdes, mediante apresentacdo de propostas.
Artigo 28.9
Socos e embasamentos

Nos edificios existentes devem ser mantidos os socos e embasamentos, nas suas dimensdes, materiais e acabamentos

tradicionais.
Artigo 29.°
Empenas

As empenas devem ser rebocadas e pintadas, podendo ser adotadas outras solugdes, desde que aprovadas pela

entidade ou entidades com tutela sobre o imoével.
Artigo 30.°
Cantarias

1 - Os elementos de cantaria aparente das edificagdes existentes devem ser integralmente mantidas, ndo podendo ser

pintados ou revestidos.
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2 - Sempre que haja necessidade de substituir elementos de cantaria, devem ser utilizadas pegas de material e
dimensodes idénticos, ndo sendo de admitir solugdes de imitagdo através de pedra colada.

Artigo 31.0

Beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas

Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas devem ser mantidos nas obras a realizar nos edificios
existentes do tipo A, B e C.

Artigo 32.9

Caleiras, rufos e tubos de queda

1 - Nos edificios antigos as caleiras e tubos de queda que se encontrem a vista devem ser em material metalico,

devendo as primeiras ser em forma de meia cana e os segundos em tubo de seccdo circular, ambos em material liso e

com acabamento a pintura nas cores tradicionais.
2 - Nas caleiras ndo visiveis, as saidas e emboques aos tubos de queda devem ser igualmente em material metalico,
de superficie lisa e com acabamento a pintura nas cores tradicionais.
3 - Os tubos de queda, ao nivel do piso térreo, devem ser embutidos ou protegidos, até a altura minima de 2,00
metros.
4 - Nas novas construgdes admitem-se solugdes distintas das mencionadas nos pontos anteriores, desde que se
ajustem as caracteristicas arquiteténicas das mesmas.
Artigo 33.0
Chaminés e claraboias
As caracteristicas e proporgdes das chaminés e claraboias existentes devem ser mantidas quando participem da
caracterizagdo arquitetdnica dos edificios existentes do tipo A, B, C e D.
Artigo 34.°
Painéis solares
1 - A colocacdo de painéis solares apenas é permitida em locais ndo visiveis dos principais pontos de observacdo

panoramicos publicos ou das vias publicas, ou se forem constituidos por elementos que, pelas suas caracteristicas, se

integrem na cobertura.

2 - Os painéis solares devem possuir uma espessura ndo superior a 5 cm e devem integrar-se na cobertura, em
envidracados ou outros elementos construtivos de modo a ficarem camuflados, ndo sendo permitida a colocacdao de

termoacumuladores no exterior, ou estruturas visiveis para suporte dos painéis.
Artigo 35.0

Aparelhos de ar condicionado, saidas de fumo e ventiladores

7

1 - A colocacdo de aparelhos de ar condicionado apenas é permitida em locais ndo visiveis da via publica e

preferencialmente atras de platibandas, nos terragos, nos patios ou nos logradouros.

2 - Excetua-se do nimero anterior a aplicagdo de aparelhos de ar condicionado nas fachadas dos edificios, desde que
fiqguem embutidos e ocultados por grelhagem pintada com a mesma cor da fachada ou seja adotada outra solugdao que

ndo afete de forma alguma o caracter da edificagdo ou oculte algum dos seus pormenores notaveis.

3 - Ndo é permitido o escoamento de aparelhos de ar condicionado nas fachadas ou para os arruamentos, devendo

aquele fazer-se através de ligacdo a rede de drenagem de aguas pluviais do edificio.

4 - A colocacdo de saidas de fumos e ventiladores de qualquer tipo e para qualquer fim apenas é permitida em locais
ndo visiveis a partir dos arruamentos, salvo se forem previstos em solugbes que se integrem na arquitetura do

edificio.

16



63/23 - 26-01-2023

W

N AT,
REY UT L'-Tumuumi

Municipio de Leiria
T Camara Municipal

r M F\" -
1 I
]

Departamento Financeiro e Juridico | Divisdo de Contencioso e Apoio Juridico

5 - Em detrimento de aparelhos de controlo térmico e de ventilagdo, devem, sempre que possivel, ser privilegiados
sistemas de isolamento térmico e ventilacdo baseados em técnicas construtivas de elevada inércia térmica,

complementados por sistemas naturais de circulagdo de ar.
Capitulo V
Da utilizagao dos edificios
Artigo 36.°
Utilizacao das edificagOes

1 - A utilizacdo dos edificios e a instalacdo de equipamentos mecénicos, elétricos ou de outro tipo, que apresentem
incompatibilidades com o caracter ou o ambiente da edificagdo, ou do conjunto de edificagbes em que se inserem, ndo

serdo permitidas ou autorizadas.
2 - Os usos ou utilizagdes geradoras de efeitos nocivos ndo serdo igualmente permitidos ou autorizados.
3 - Para efeitos do numero anterior, consideram-se efeitos nocivos:

a) No ambito do transito e estacionamento, as elevadas solicitacdes de estacionamento na via publica, os
congestionamentos de trafego em resultado da circulacdo de elevado numero de veiculos e a circulagdo e
acesso de veiculos pesados;

b) No ambito da estabilidade, seguranca e estética das edificacbes, o agravamento das sobrecargas nas suas
estruturas portantes e fundagGes e a instalacdo de equipamentos incompativeis com a manutencdo da

estabilidade, seguranca, estética ou enquadramento da edificagdo no conjunto em que se insere;

c) No &mbito da salubridade e protecdo do meio ambiente, a poluicdo sonora, atmosférica e com residuos sélidos,

com perigo para a saude e bem-estar publicos;

d) No ambito da seguranca contra incéndios e outros acidentes, a existéncia de produtos quimicos, toxicos ou

inflamaveis que constituam um fator de perigo.
Artigo 37.9
Habitagao
1 - Na area designada como “Zona 1”, conforme delimitagdo na planta do Anexo, € obrigatério que, no minimo, 50%

da area de construcdo, excluindo areas de estacionamento, seja destinada para fins habitacionais.

2 - Na area designada como “Zona II”, conforme delimitagdo na planta do Anexo, é obrigatério que, no minimo, 70%

da area de construcgdo, excluindo areas de estacionamento, seja destinada para fins habitacionais.

3 - A utilizagdo parcial de um novo edificio ou de edificios existentes sujeitos a uma reabilitacdo profunda, para
comércio e ou servigos, para além do uso habitacional, apenas é permitida desde que seja possivel garantir acessos

independentes no piso térreo para o uso habitacional e para outros usos.
4 - Revogado.
Artigo 38.°
Comeércio e servigos

1 - A utilizacdo de fragOes para comércio e servigos apenas € permitida no piso térreo e no primeiro piso, podendo

esta determinacgdo ser dispensada sempre que o edificio seja, na sua totalidade, ocupado por uma Unica atividade.
2 - Revogado.
3 - Revogado.

Artigo 39.0

Estabelecimentos de restauracdo e ou bebidas, recintos de diversao de natureza nao artistica e recintos de

diversdo provisorios
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1 - Apenas serdo licenciados ou admitidos os estabelecimentos de restauragdo e ou bebidas, recintos de diversao de
natureza ndo artistica e recintos de diversdo provisérios quando ndo constituirem, pelas suas caracteristicas, fator de
perturbacdo ou incomodo para as condicdes de habitabilidade e de fruicdo do espaco publico por parte dos moradores

e de outros particulares.
2 - Revogado.
Capitulo VI
Das areas livres privadas
Artigo 400
Logradouros

1 - Sem prejuizo do disposto no n.° 2, nas zonas abrangidas pela subcategoria de solo Histéria e Patrimdnio, de

acordo com o Plano Diretor Municipal, devem ser mantidas as areas de logradouro.

2 - Sempre que a area do logradouro seja superior a metade da area da parcela, aquela pode ser edificada, até ao
limite de 50% da area total da parcela.

3 - No caso de demolicdo integral de edificios e nas parcelas de terreno ndo edificadas os logradouros devem respeitar

o disposto nos nimeros anteriores.
4 - Na construcdo de caves para estacionamento, ndo se aplica o disposto nos nimeros 1 e 2.

5 - A impermeabilizacdo do logradouro ndo pode exceder 10% da sua area, com excecdo dos casos em que a parcela

seja ocupada por caves para estacionamento.
Artigo 41.°
Elementos arbéreos a preservar

Os elementos arbdreos existentes nos logradouros deverdo ser preservados, ndo se admitindo qualquer tipo de
intervencdo prejudicial, exceto se prevista em projeto de intervencdo paisagistica, em caso de doenga ou
envelhecimento acentuado, ou ainda por outras razées devidamente fundamentadas, ficando em qualquer dos casos

sujeita ao parecer favoravel da entidade ou entidades competentes.
CAPITULO VII
Disposicoes finais e transitdrias
Artigo 420
Delegacdao de competéncias

A Camara Municipal de Leiria pode delegar no seu Presidente, com faculdade de subdelegacédo nos Vereadores ou nos

trabalhadores dos servicos municipais, as competéncias que lhe sdo cometidas no presente regulamento.
Artigo 43.°
Fiscalizacao

A fiscalizacdo do cumprimento das normas previstas no presente regulamento é da competéncia dos servigos

municipais, sem prejuizo da competéncia atribuida por lei a outras entidades.
Artigo 44.°
Duvidas e omissoes

As duvidas e omissdes suscitadas pelo presente regulamento serdo resolvidas com recurso as leis aplicaveis sobre a

matéria ou subsidiariamente por deliberagdo da Camara Municipal de Leiria.
Artigo 45.0
Entrada em vigor e producdo de efeitos

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo no Diario da Republica.
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