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Hasta Publica do Edificio Nascente do Mercado Municipal de Leiria

Relatério de Avaliacdao das Propostas

Aos vinte dias do més de dezembro de dois mil e vinte e dois, nesta cidade de Leiria, na Sala de Reunides do Executivo, sito no Edificio
dos Pacos do Concelho, Largo da Republica, n.° 1, Leiria, reuniu o juri do procedimento, nomeado por deliberagdo desta Camara
Municipal, de 06 de setembro de 2022, com autorizagdo da Assembleia Municipal de Leiria tomada por deliberagdo em sua sessdo de
04 de novembro de 2022, a fim de proceder a aceitagdo das propostas no dmbito do PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA
CEDENCIA DO DIREITO DE SUPERFfCIE, A TITULO ONEROSO, PARA INSTAMCAO E EXPLORAC/iO DE ESTABELECIMENTO DE
RESTAURACA'O, DO EDIFICIO NASCENTE DO MERCADO MUNICIPAL DE LEIRIA, conforme publicacdo no Edital n.© 211 de 15 de

novembro de 2022.

O valor do preco base do procedimento de concessdo, é de €4.588.468,40 e o prazo de concessdo € de 40 anos.

Apresentaram-se a este procedimento, os seguintes concorrentes e respetivas propostas:

Concorrentes Valor da Proposta Estimativa do Investimento na
Requalificacdao
| S3CTOR, Lda. | €4.588.476,00 | €3.000.000,00 |

Nota: Valores sem impostos

O juri do procedimento, apés verificacdo da admissibilidade e elegibilidade da Gnica proposta apresentada, e sob o Programa do
Procedimento, deliberou pela aceitacdo da mesma em sede de Hasta Plblica, tendo sito posteriormente realizada a sua andlise técnica,
sendo atribuida a seguinte pontuagdo, conforme explicitado no Regulamento de Avaliagdo das Propostas (RAP):

ARTICULADO/DESCRITIVO DO RAP FORMULAS/FATORES PONTUACAO OBSERVAGOES

Cléusula 32, n.o 2 PF 201/3",'?\’,‘34" + 77,802

VP = 100 x [(Pc -
Clausula 43, n.° 1 Pbase)/(Pmax - 100,000 Pc = Pmax
Pbase)]

VQT = 35% x sfl +
Clausula 43, n.© 2 35% x sf2 + 30% x 63,004
sf3

Subfator Sf1: Estudo
Clausula 43, n.© 2.1 preliminar da 64,583
empreitada

N&o apresentou resumo
inicial com os pontos
Resumo da Memoria Descritiva 0,000 chave identificados,
conforme exigido no
RAP

Cronograma da duragéo global e de cada fase 75,000 Nacple-chioy allnza)

Pecas escritas 83,333 Nao apresentou allnefa)u

Pecas desenhadas 100,000
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ARTICULADO/DESCRITIVO DO RAP

FORMULAS/FATORES

1

PONTUACAO OBSERVACOES UL

Clausula 4?2, n.° 2

Subfator sf2: Plano
de Negécios

69,000

Resumo da Memdria Descritiva

O Plano de Negoécios
ndo contém um resumo
inicial com os pontos
chave identificados,
conforme exigido no
RAP

0,000

Descrigdo da Empresa / empreendimento

Apesar da descricdo, o
detalhe da mesma ndo
responde
completamente ao
exigido,
nomeadamente na
identificagdo da
estrutura
organizacional (ex:
organograma) e dos
servigos terceirizados

80,000

Planeamento estratégico do Negdcio

100,000

Fases da atividade

100,000

Cronograma da duragdo global e de cada fase

100,000

Produtos e Servigos

Embora seja referido
ndo sdo identificados
produtos especificos
nem é explicitado
enguadramento
detalhado na atividade
dos produtos
enddgenos de Leiria;
sao abordadas
genericamente as
vantagens
competitivas; ndo sdo
abordados aspetos com
o desenvolvimento de
novos produtos

60,000

Analise do Mercado

100,000

Estudo Econémico

A proposta descreve
genericamente os
investimentos, as

despesas e as receitas
nas fases de
investimento e
exploragdo, justificando
o valor de renda
oferecido

50,000

Fontes de Financiamento

A proposta descreve
genericamente as
fontes de financiamento
dos investimentos e
despesas

50,000

Rentabilidade do projeto

A proposta descreve
genericamente a
rentabilidade do projeto

50,000
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ARTICULADO/DESCRITIVO DO RAP FORMULAS/FATORES PONTUACAO OBSERVACOES

Subfator sf3: Plano

2 a o
Clausula 43, n.° 2.3 de Marketing

54,167

O Sumario Executivo do
Plano de Marketing /

: Resumo da Memdria
Resumo da Meméria Descritiva 0,000 | Descritiva ndo descreve
o exigido nos niveis
Suficiente ou Bom do
RAP

Sé&o descritas algumas
contingéncias e formas
genéricas de as mitigar,
mas sem a

Cronograma da duracao global e de cada fase 62,500 apresentagao
estruturada,
comparativamente ao
elaborado no plano de
negocios

Planeamento estratégico do Marketing 100,000

Assim, apds a devida apreciacdo, andlise e avaliagdo realizadas, e dado que a proposta anteriormente descrita constitui a Gnica proposta
apresentada em sede de Hasta Publica, o juri do procedimento propde, por unanimidade e sem necessidade de audiéncia prévia, dado
a decis3o ser favoravel ao Gnico proponente, a adjudicacio proviséria do PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA CEDENCIA DO
‘DIREITO DE SUPERFfCIE, A TITULO ONEROSO, PARA INSTALACAO E EXPLORACAO DE ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO, DO
EDIFICIO NASCENTE DO MERCADO MUNICIPAL DE LEIRIA, & empresa S3CTOR, Lda, conforme artigo 15.° n.° 4 do Programa do
Procedimento.

0 JURI DO PROCEDIMENTO

PIATLL.

Eng. Paulo Pinheiro Dr. Tiago Teixeira Dr.2 Patricia Alves

Presidente 2.9 Vogal Efetivo 1.9 Vogal Suplente

10/ 7/202} I\‘Mxv T winin /0[;&:1 /T/Zmaém )@miu /7%
19)04]3.09> (0/01/2023
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Divisdo de Patriménio Municipal

Exmo.(s) senhor(es) gerente(s) da empresa
S3CTOR, Lda.

Avenida da Republica, n.° 50, 2.° piso

1050-196 Lisboa

N/ Processo: NIPG /.

N/Oficio: 20__,EXP,

S—

Correio Eletrénico

ASSUNTO: Procedimento de Hasta Publica para cedéncia do direito de superficie, a titulo oneroso, para
instalacao e exploracao de estabelecimento de restauracao, do edificio nascente do Mercado Municipal de

Leiria —Notificagcdo da adjudicacao definitiva e da minuta do contrato

Nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 15.° do programa do procedimento de Hasta Publica do Edificio Nascente do
Mercado Municipal de Leiria, informa-se que, por deliberagdo de cédmara de _ /_ /2023, foi autorizada a
adjudicacdo definitiva de cedéncia do direito de superficie, a titulo oneroso para instalacdo e exploragdo de
estabelecimento de restauracdo do Edificio Nascente do Mercado Municipal de Leiria a Vossa empresa, pelo prazo de
40 (quarenta) anos, podendo ser renovado por periodos de 5 (cinco) anos, ndo podendo exceder 50 (cinquenta) anos
incluindo as renovagdes, e pelo valor de 4.588.476,00€ (quatro milhGes, quinhentos e oitenta e oito mil e

quatrocentos e setenta e seis euros).

Conforme o estabelecido no n.° 5 do artigo 15.° do programa do procedimento de Hasta Publica do Edificio Nascente
do Mercado Municipal de Leiria, a Vossa empresa procedeu a apresentacdo dos documentos comprovativos em como
se encontra em situagao regularizada perante o Estado em sede de contribuigdes e impostos, bem como relativamente

a sua situacdo contributiva para a Seguranca Social.

Mais se informa que o adjudicatario devera proceder ao pagamento do valor da caugdo, correspondente a 1% do
valor do contrato de direito de superficie adjudicado nos termos do n.° 1 do artigo 9.° do programa do procedimento
de Hasta Publica, através de depdsito em dinheiro ou garantia bancaria. A caugdo prestada serd mantida até ao termo
do contrato, findo o qual sera restituida apos boa rececdo do imdvel (cif. n.° 2 do artigo 9.° do programa do

procedimento de Hasta Publica).

Informa-se, ainda, que foi designado como gestor do contrato de cedéncia do direito de superficie, a titulo

oneroso, o Dr. Pedro Miguel Santos, Chefe da Divisdo de Comércio e Atividades Econdmicas.

Segue em anexo minuta do contrato a celebrar.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente da Camara Municipal de Leiria

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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CONSTITUIGAO DE DIREITO DE SUPERFICIE

Aos dias de de dois mil e vinte e dois, no

perante mim , compareceram como outorgantes:

Primeiro: Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes, divorciado, natural de Marrazes,
residente na Urbanizagdo das Pimenteiras, Lote 7, 2.9 Esquerdo, Marrazes, Leiria,
que outorga na qualidade de Presidente da Cadmara Municipal, em representagdo do
“MUNICIPIO DE LEIRIA”, N.I.P.C. 505 181 266, com sede no Largo da Republica,
Leiria, qualidade e poderes para o ato que verifiquei por certidées de atas das

deliberagbes da camara municipal de e da assembleia municipal de

Segunda: Zita Carla Vicente Freire Figueiredo, casada, natural de ,
residente na Rua Casal dos Albarddes 22 Lotel Urb. Encosta do Vale Pereiro,
Tomar, NIF 225 248 646, titular do Cartdo de Cidaddo n.© __ , valido até
; que outorga na qualidade de gerente, em representacao, da sociedade

“"S3CTOR, LDA”, com sede em Avenida da Republica, n.© 50, 2.9 Piso, Lisboa,
matriculada na Conservatdéria do Registo Comercial, sob o nimero de pessoa
coletiva 509 389 767, com o capital social de cinco mil euros, qualidade e poderes
para o ato, que verifiquei por certiddo permanente do registo comercial n.° 8647-
0311-1541, que arquivo;

Verifiquei a identidade dos outorgantes por exibicdo dos mencionados
documentos de identificacdo e do primeiro por conhecimento pessoal.

Disse o primeiro outorgante, na referida qualidade:
Que ao Municipio de Leiria, pertence o prédio urbano composto por edificio de cave
para cais de descargas e mercado municipal, rés do chdao e primeiro andar para
mercado Municipal e logradouro, sito na Avenida Cidade de Maringa, Leiria, unido
das freguesias de Leiria Pousos barreira e Cortes, do concelho de Leiria, inscrito na
matriz predial respetiva sob o artigo 11334, descrito na Primeira Conservatéria do
Registo Predial de Leiria sob o nimero trés mil setecentos e dezasseis/Leiria, e ai
registado a favor do Municipio de Leiria pela Apresentacdo dois de vinte e trés de

Margo de mil novecentos e oitenta e trés (PP- ).

Que em cumprimento das referidas deliberagdes, em representagdo do Municipio de
Leiria, constitui a favor da sociedade que a segunda representa, um direito de
superficie sobre o referido imdvel, nos termos seguintes:

I) Objeto:
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A sociedade “S3CTOR, LDA”, fica com o direito de construir, para instalacao e
exploracdo como estabelecimento de restauracdo, o edificio nascente do mercado
municipal de Leiria, composto por edificio com dois pisos, ocupando a area de dois
mil e dois virgula sessenta e trés metros quadrados, devidamente identificado, nas
plantas, de que arquivo certiddo, que se insere no prédio urbano acima identificado
e cujas obras de ampliagdo-alteracao serdo da responsabilidade do adjudicatario.
IT) Prazo, resgate, transmissao e precgo:

1- A cedéncia do direito de superficie tem a duracdo de 40 (quarenta) anos,
contados a partir da data da celebracdo do contrato.

2- Findo o contrato de cedéncia do direito de superficie, poderda o mesmo ser
renovado, por periodos de 5 (cinco) anos, desde que requerido por escrito pelo
superficiario com a antecedéncia minima de dois meses, relativamente ao termo do
prazo.

3- O prazo maximo da cedéncia do direito de superficie, incluindo as renovacoes,
ndo podera exceder 50 (cinquenta) anos.

4- A renovagao do contrato da cedéncia do direito de superficie ficard sempre
dependente da aceitagdo por parte do Municipio de Leiria, podendo haver lugar a
revisdao do preco e das condicdes de ocupacao

5- Findo o prazo do contrato da cedéncia do direito de superficie ou das suas
renovacoes, considera-se o0 mesmo automaticamente denunciado sem necessidade
de aviso prévio.

6- O direito de superficie ndo é transmissivel, total ou parcialmente, sem prévia
autorizacdo do Municipio de Leiria, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e
contratos celebrados com infracdo do disposto neste preceito

7- A constituicdo do direito de superficie é feita a titulo oneroso, obrigando-se o
superficidario ao pagamento do valor global por quarenta anos de 4.588.476,00 €
(quatro milhdes quinhentos e oitenta e oito mil quatrocentos e setenta e seis
euros), nos termos da clausula VI);

III) Obrigacoes do Superficiario:

1) Constituem obrigagdes do superficiario:

a) Executar e financiar as obras de Ampliacdo-Alteracdo, do edificio nos termos do
estudo de arquitetura e memoria descritiva licenciados pelos servigos técnicos
municipais

b) Dotar o estabelecimento do equipamento de restauragdo necessario a exploragado
c) Obtencdo de todas as licengas ou autorizacbes que sejam exigiveis por lei para a

abertura e funcionamento do espago, bem como os encargos delas resultantes;
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d) Assegurar o funcionamento da sua atividade no espaco durante todo o prazo da
concessao, de forma regular e continua;

e) Explorar o restaurante com elevados padrdes de qualidade, designadamente no
gue diz respeito a higiene e seguranca, bem como a quantidade e qualidade do
pessoal que ai presta servico, no cumprimento das disposicbes legais e
regulamentares em vigor sobre seguranga, higiene e salde no trabalho

f) Nao utilizar o espago alvo da cedéncia do direito de superficie para fins diferentes
do objeto do contrato;

g) Proceder ao pagamento mensal, nos termos da clausula VI.

2- A execucdo de qualquer obra de benfeitoria por parte do superficiario é
obrigatoriamente antecedida de comunicacdo escrita ao Municipio de Leiria,
carecendo a mesma de prévia aprovacao e autorizagdo por escrito deste.

3- Manter os equipamentos e as instalagdes do restaurante em perfeito estado de
conservacao e funcionamento.

4- O superficiario obriga-se a manter a sua atividade, durante o prazo de vigéncia
do contrato, salvo periodo de suspensdao temporario ordenado pelo Municipio ou
comunicado a este e aceite, homeadamente em casos de forga maior, atendendo o
constante nas clausulas XI e XII.

5- O superficiario € o Unico responsavel por quaisquer danos causados a terceiros,
pessoas ou bens.

6- O superficiario é o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis, e de quaisquer outras, nos termos da
Clausula VII.

7- O superficiario deve proceder a limpeza diaria, colocacdo de consumiveis e
manutencdo dos equipamentos / acessoérios sanitarios, que estdo afetos a
infraestrutura do espacgo objeto do presente procedimento.

8- Proceder a separacdo adequada de residuos sdlidos urbanos, encaminhando-os
para os ecopontos e recipientes de residuos solidos urbanos existentes.

9- O incumprimento do previsto nos numeros anteriores implica a cessagdo
imediata do presente contrato.

10- O Municipio de Leiria, apds verificagdo e analise da situacdo prevista no nimero
anterior, pode colocar termo ao contrato, devendo para o efeito proceder a
audiéncia prévia do superficiario.

IV) Encargos do superficiario:

Sdo da responsabilidade do superficiario todas as despesas com:
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a) Taxas, licencas ou autorizagdes, impostos, multas, coimas ou outras
penalidades, despesas de telecomunicacdes e outros encargos que forem
legalmente devidos ou decorrentes de infracdes cometidas, no ambito da
exploracao do espaco;

b) Tratamento de lixos e residuos;

c) A instalacdo/alteracdo da rede de gas, agua, eletricidade e telecomunicagoes,
bem como as suas inspecbes e certificagdes, devendo, para o efeito, o superficiario
apresentar junto do Municipio de Leiria, antes do inicio da atividade, os
competentes contratos de fornecimento.

d) Manutencédo da rede de gas, agua, esgotos;

e) A manutencdo de sistemas e equipamentos elétricos/telecomunicacGes do
espaco arrendado;

f) A reparagdao de danos causados nas infraestruturas e equipamentos decorrentes
da sua utilizagao.

g) Restante manutencdo e reparagao de equipamentos do espago arrendado, bem
como 0s encargos resultantes de danos nas infraestruturas e equipamentos
decorrentes da sua utilizacao.

h) Quaisquer obras de reparacdao ou beneficiacdo do espago arrendado, necessarias
ao normal desenvolvimento da sua atividade.

V) Inicio e termo das obras de ampliacao-alteracgao:

1- O superficidrio deve apresentar os projetos de especialidade para licenciamento,
nos termos da legislacdo em vigor, no prazo maximo de 45 dias a contar da data de
assinatura do contrato de concessao.

2- A execucdo das obras e instalacdo dos equipamentos, devera estar concluido no
prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da data de assinatura do contrato.

3- Caso o prazo ndo seja respeitado, o Municipio de Leiria podera autorizar a
prorrogacgao do prazo por mais 30 dias, desde que devidamente fundamentada.

4- Findo prazo estabelecido no numero anterior o Municipio de Leiria podera
considerar o presente contrato nulo e sem efeito por incumprimento do
superficiario, assim como utilizar a caugao do superficiario a titulo de indemnizacao.
VI) Pagamentos:

1- Pela cedéncia do direito de superficie do espaco, objeto do presente
procedimento, sera devido o valor mensal que vier a resultar do valor do direito de
superficie da adjudicacdo, o qual ndo inclui imposto.

2- O pagamento devera ser efetuado até ao oitavo dia do més seguinte aquele a

que diz respeito.
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3- O pagamento devera ser efetuado mediante transferéncia bancaria, pagamento
no Balcdo Unico de Atendimento do Municipio de Leiria ou referéncia Multibanco.

4- O primeiro pagamento terd lugar no primeiro més de inicio de exploracdo da
atividade, apds decorrido o periodo de investimento na requalificacdo do edificio,
conforme plano de pagamentos seguinte:

1) A entrega em fragOes mensais de 4% do valor total do contrato de direito de
superficie adjudicado, nos primeiros 120 meses de exploragcdo do espaco
concessionado, isto €, Renda Mensal = Valor contrato x 4% / 120;

2) A entrega em fragdes mensais de 96% do valor total do contrato de direito de
superficie adjudicado, nos Uultimos 336 meses de exploragdo do espaco
concessionado, isto €, Renda Mensal = Valor contrato x 96% / 336.

5- Em caso de atraso no pagamento das rendas superior a trinta (30) dias, o
superficiario obriga-se a pagar, para além do valor das mensalidades em atraso, os
juros de mora sobre o montante em divida a taxa legalmente fixada para o efeito
pelo periodo correspondente a mora.

6- O valor da cedéncia do direito de superficie sera atualizado anualmente, em
funcdao do coeficiente publicado em Portaria para as rendas dos estabelecimentos
comerciais, ocorrendo a primeira atualizacdo um ano apos a data de celebracdao do
contrato.

VII) Responsabilidades do superficiario:

1- O superficiadrio é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas
ou bens, decorrentes do exercicio da atividade de restauracdo, objeto do presente
procedimento, bem como pelos danos causados pelas pessoas ao seu servico.

2- O superficiario fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizos de
outros exigidos pela lei, os seguintes seguros, ficando obrigado a manter validas e
atualizadas as apolices, devendo exibi-las sempre que o Municipio de Leiria o exija:
a) Acidentes de trabalho, conforme legislagdo em vigor, cobrindo todo o pessoal ao
Seu servico;

b) Responsabilidade civil de exploracao, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes
decorrentes da atividade inerente a exploracao;

c) Seguro do estabelecimento até €200.000,00 (duzentos mil euros), contra
qualquer tipo de perda ou dano decorrente de incéndio, raio, explosdo, inundagoes,
atividade sismica.

3- Se o Municipio de Leiria tiver que assumir a indemnizacdo de prejuizos que, nos

termos do presente caderno de encargos, sdo da responsabilidade do superficiario,
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este Ultimo indemniza-lo-4 em todas as despesas que, por esse facto e seja a que
titulo for, houver que suportar, assistindo ao Municipio o direito de regresso das
quantias que tiver pagado ou que tiver que pagar.

4- O Municipio de Leiria ndo respondera por quaisquer danos ou prejuizos sofridos
pelo superficiario, salvo por culpa comprovada dos trabalhadores daquele Municipio,
no exercicio das respetivas fungées.

VIII) Caucgao:

1- O adjudicatario garante a boa execucdao das condicbes contratuais, mediante a
prestacdo de uma caucdo, a qual devera ser efetuada até 10 (dez) dias apds
adjudicacao definitiva, correspondendo a 1% do valor do contrato do direito de
superficie adjudicado, através de depdsito em dinheiro ou garantia bancaria,
mediante escolha do adjudicatario.

2- A caucdo prestada sera mantida até ao termo do contrato, findo o qual sera
restituida apds boa rececdo do imével.

XIX) Mobiliario e Equipamento:

O superficiario fica obrigado a instalar todo o mobilidrio e/ou equipamento
necessario ao funcionamento do servigo de restauracdao, bem como a prover a sua
manutencdo, limpeza, segurancga e vigilancia.

X) Fiscalizagao:

1- O Municipio de Leiria reserva-se o direito de:

(a) Sempre que o entender, fiscalizar o cumprimento por parte do superficiario das
presentes clausulas, bem como do estipulado no respetivo contrato de cedéncia do
direito de superficie e pela legislacdo aplicavel em vigor, desde que a competéncia
lhe esteja legalmente cometida.

(b) Enderecar ao superficiario recomendacdes, com vista ao bom funcionamento do
espaco objeto do presente procedimento.

XI) Suspensdo do contrato

1- O superficidrio apenas podera suspender o contrato quando resulte de:

a) Ordem ou autorizagdo escrita do Municipio de Leiria ou de facto que lhe seja
imputavel;

b) Caso de forga maior, reconhecido como tal pelo Municipio.

2- No caso de suspensdo nos termos da clausula anterior, o superficiario devera
comunicar ao Municipio, no prazo de 5 dias Uteis contados da data da ocorréncia,
através de carta registada com aviso de rececdo.

XII) Resolucao do contrato
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1- O Municipio de Leiria pode resolver o contrato de cedéncia do direito de
superficie em caso de incumprimento das obrigacdes legais e contratuais por parte
do superficiario, nos termos da legislacdo aplicavel.

2- Constituem fundamentos para a resolucdao do contrato por parte do Municipio de
Leiria:

a) A transmissdao do espapo a qualquer titulo a terceiros sem autorizacdo do
Municipio, nomeadamente a subcontratacao da concessao;

b) Utilizacdo do imovel cedido por direito de superficie para fim diverso daquele a
que se destina;

c) Desobediéncia as instrugdes e recomendacgbes do Municipio;

d) Falta de pagamento do valor definido por mais de trés meses, sem prejuizo de
se instaurar o procedimento para cobranga coerciva dos valores em divida;

e) O encerramento do espaco por um periodo superior a 10 (dez) dias seguidos ou
interpolados, por motivos imputaveis ao adjudicatario e sem causa justificada
autorizada pelo Municipio;

f) Declaragdo de faléncia ou insolvéncia do superficiario;

g) Oposicdo reiterada por parte do superficidario ao exercicio dos poderes de
fiscalizacdo e controlo;

h) Falta de cumprimento de qualquer obrigacdao imposta por lei ou pelos
regulamentos aplicaveis ou pelas clausulas do contrato de cedéncia do direito de
superficie;

i) O falecimento ou a extingdo do superficiario, tratando-se respetivamente de
pessoa singular ou coletiva.

3- A resolucdo é efetuada mediante notificacdo escrita, remetida com aviso de
rececao.

4- Pelo acionamento das alineas do presente n.°© 2, ndo é devido qualquer
indemnizacdo ao superficiario ou devolugdo da caucdo, ficando ainda o superficiario
responsavel pelos prejuizos causados, de qualquer natureza.

5- O superficiario pode denunciar o contrato, mediante carta registada com aviso
de recegdo dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Leiria, com antecedéncia
nao inferior a 3 meses.

6- O Municipio de Leiria pode rescindir unilateralmente o contrato, por imperativo
de interesse publico, devidamente fundamentado, sem prejuizo do pagamento de
justa indemnizacdo ao superficiario.

XIII) Extingdo do direito de superficie:
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Findo o contrato, por qualquer das formas contantes das clausulas anteriores ou
por caducidade, as benfeitorias que tenham sido realizadas no espaco, objeto do
presente contrato, revertem para o Municipio de Leiria, sem que o superficiario
tenha direito a qualquer indemnizacao ou compensacao.

XIV) Devolucao do Espaco:

1- O espaco objeto do presente contrato deve ser entregue em perfeito estado de
conservacdao e limpeza e livre de quaisquer 6nus ou encargos, no prazo de 20
(vinte) dias Uteis apds a data em que ocorrer a resolugdo, a denlncia ou a
caducidade do contrato de cedéncia do direito de superficie.

2- Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo superficiario e os adornos que
possam ser retirados sem prejuizo do restaurante devem ser removidos no prazo
referido no nimero anterior.

3- Os bens do superficiario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no
pavimento, parede, teto ou outras partes do restaurante e cuja remogao possa
causar prejuizo ao local, ndo podem ser retirados, revertendo a sua propriedade
para o Municipio de Leiria, sem que o adjudicatario tenha direito a qualquer
indemnizagdo ou compensacao.

XV) Foro Competente:

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo de Leiria, com expressa renuncia a
qualquer outro.

XVI) Horario de funcionamento:

O espaco cedido funciona em horario a fixar de acordo com as normas em vigor no
Municipio para os estabelecimentos do mesmo tipo, devendo privilegiar a abertura
ao publico durante o periodo de funcionamento dos equipamentos em que o espago
estd inserido.

XVII) Comunicagoes e notificagcoes:

1- Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicagoes entre as partes do contrato, estas deverao ser dirigidas para o
domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2- Qualquer alteracdo das informacGes de contacto constantes do contrato devera
ser comunicada a outra parte.

XVIII) Legislacao Aplicavel:

Em tudo o que se revelar omisso, observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, na parte aplicavel as autarquias locais, Codigo do

Procedimento Administrativo, o Cédigo dos Contratos Publicos e o Cddigo Civil.
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Disse a segunda outorgante, na referida qualidade:

Que aceita para a sua representada o presente contrato, nos termos
exarados.

Que recebeu o certificado energético n.°

Assim o disseram e outorgaram.

Arquivo: a) documento fiscal comprovativo de Imposto do Selo e
sobre o Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imoveis

conforme comprovativo emitidos em /_/ , tendo as

partes declarado, sob sua responsabilidade, que no presente negdcio, ndo houve
intervengdo de mediador imobilidrio, tendo-os advertido do dever de o
mencionarem sob pena de incorrerem no crime de desobediéncia; b) planta;
Exibiram: a) Caderneta predial rdstica emitida em _ / / via internet; b)
Certiddo camararia a certificar que o imodvel esta dispensado de licenga de
utilizagao.

Consultei hoje a certiddo permanente do registo predial com o cddigo
referido.

Verifiquei por consulta a pagina eletrénica oficial, que a sociedade acima
indicada, deu cumprimento as suas obrigacdes declarativas, previstas na Lei
89/2017 de 21/8.

Esta escritura foi lida e explicado o seu contelido aos outorgantes.

O Notario

Conta registada sob o n.©



