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T Municipio de Leiria
un ARRDRANR

Camara Municipal

DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MuniIcIPAL DE 2018/12/11

Unidade Organica responsavel pela deliberacio | DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO
URBANISTICA

Epigrafe | Processo de loteamento n.o 14/77 - QU -G

@G  /cracio 2 licenga de operacdo de loteamento

Deliberacao | (NS - G G . D
b GEEEEEEEEEEED CC G D - G G
D CCGENED G . GEERD - GEEREENEER
—representados por procurador constituido para o efeito, submeteram em 20 de junho de 2017, a
apreciacdo da Camara Municipal de Leiria, o pedido de licenciamento para a alteracdo a licenga de loteamento titulada
pelo Alvara de loteamento n.9 166/78, emitido em 25 de janeiro de 1978, que integrou o processo administrativo LOT
14/77.
Pretendem os requerentes, em sede do pedido formulado, proceder as seguintes alteragdes:

- A divisdo do lote 2, prédio descrito sob o n.® 252820030324, freguesia de Parceiros, em dois novos lotes, com
aumento de um fogo.

- Alteragdo das areas dos lotes, passando a ter as seguintes area:

Lote 1A: 1910m2

Lote 2: 563m2

Lote 3: 537m2

-Aumento do numero de lotes de 2 para 3 lotes.

- Aumento de nimero de fogos de 2 para 3.

- O lote 1 A tera piso mais cave e as areas maximas de construgdo de 200m2 para habitagdo, 176m2 para anexo e
200m2 para cave. A area maxima de implantagdo € de 495m2.

- Fixar a area de implantagdo anteriormente nao definida no maximo de 1125m2

- Fixar a area de construgdo anteriormente nio definida em maximo de 1036,30m2 que inclui cave no lote 1A com
maximo de 200m2.

- Novo arranjo urbanistico com aumento da largura do arruamento para 5,25m e da area de cedéncia para o dominio
publico de 195m2,para 205m2, sendo 192.50m2 para via e 12,5m2 para estacionamento.

A area objeto de intervengdo urbanistica encontra-se abrangida pelo PDM em vigor para o concelho de Leiria,
pelo Loteamento 14/77 e implantada em area habitacional, dentro do perimetro urbano da cidade de Leiria.

A area de loteamento esta inserida em espaco urbano de solo urbanizado — Espacgos Residenciais - Grau II, a
nascente em solo Urbanizado — Espagos Verdes — area de recreio e lazer e mais proximo do Rio Lena, parcialmente em
area afeta a REN — em zonas ameagadas pelas cheias e em leitos de cursos de agua, em area de aproveitamento
hidroagricola do vale (AHVL), conforme plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano Diretor Municipal.

Parte do terreno esta abrangido por corredor ecologico.

Constata-se, ainda, que as construgdes nfdo estdo abrangidas por espagos verdes, REN, area de aproveitamento
hidroagricola do Vale (AHVL) nem estrutura ecologica, nem na zona acustica de conflito periodo noturno que abrange
uma parte do logradouro do novo lote 1.2 embora sem interferir com o poligono de implantagdo.

N&o existe interferéncia da pretensdo com as areas inseridas na Estrutura Ecologica Municipal.

Em suma, as alteragdes previstas cumprem com o disposto no PDM em vigor para o concelho de Leiria.

Foram solicitados pareceres as seguintes entidades/servicos:

- Unido de Freguesias de Parceiros e Azoia, que emitiu parecer favoravel;
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- Servicos Municipalizados de Agua e Saneamento de Leiria (SMAS) que emitiu parecer favoravel
condicionado, onde consta que constitui uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas de abastecimento de
agua, propondo, com vista ao deferimento de pretensio, da realizagdo de um protocolo a celebrar entre o requerente
e 0 Municipio de Leiria nos termos do n.2 1 e n.2 3 do artigo 25.2 do RJUE que garanta o financiamento das obras de
remodelacdo da rede de agua do setor a montante do loteamento e cujos trabalhos orgardo em 500€ acrescidos de
IVA a taxa em vigor.

Uma vez que os lotes ja estdo dotados de infraestruturas possuindo ja as respetivas ligagbes e contadores
auténomos, as consultas as entidades TELECOM, LUSITANEA GAS e EDP serdo efetuadas no &mbito da analise dos
respetivos projetos de infraestruturas e licenciamento de obras de urbanizacao.

Sera de aceitar a justificacdo apresentada pelos requerentes quanto ao plano de acessibilidades conforme
disposto no Decreto-Lei n.? 163/06, de 8 de agosto, dadas as carateristicas do proposto.

A alteragdo objeto do pedido ndo esta sujeita a pronlncia dos interessados, uma vez que foi requerida pela
totalidade dos proprietarios.

A alteracao pretendida encontra-se sujeita ao pagamento de compensacoes conforme disposto no artigo 116.9
do RPDM em vigor para o concelho de Leiria, atendendo a nova moradia proposta para o lote 1A, em numerario, e no
valor de 1904,96€, nos termos do artigo 102.2 e 103.9 do Regulamento de Operagbes Urbanisticas do Municipio de
Leiria (ROUML).

Ha, ainda, lugar ao pagamento de TRIU, conforme calculos e liquidagdo efetuada.

Sobre a proposta de alteragdo a licenga de loteamento recaiu o despacho de concordancia da Sr.2 Vereadora
Rita Coutinho, datado de 5 de dezembro de 2018.

A Camara Municipal, depois de analisar o assunto e, considerando a informac&o prestada pelo Departamento de
Planeamento e Gestdo Urbanistica bem como o despacho da Senhora Vereadora, ao abrigo do n.2 1 do artigo 5.9, da
alinea a) do n.9 1 do artigo 23.2 e artigo 27.9 do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacio atual,
deliberou por maioria, com os votos contra dos Senhores Vereadores Fernando Costa, Alvaro Madureira e Ana
Silveira:

a) Deferir o pedido de alteragdo a licenga de operagdo de loteamento titulada pelo Alvara de loteamento n.o

166/78, de 25 de janeiro de 1978, nos termos propostos;

b) Aceitar o pagamento da compensacdo em numerario, no valor de 1 904,96€, atendendo a nova moradia
proposta para o lote 1A;
c) O requerente deve apresentar os projetos de infraestruturas respetivos acompanhados de um estudo relativo

ao cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, conforme alinea h) e e) do n.2 13 e 14 da Portaria n.o

113/2015, de 22 de abril;

d) Impor ao requerente o cumprimento do teor do parecer emitido pelos SMAS, bem assim como o dever de
solicitar a emissdo do aditamento ao Alvara correspondente;

e) Impor ao requerente o pagamento da TRIU calculada;

f) Dispensar a audiéncia prévia dos interessados, de acordo com o previsto na alinea f) do n.9 1 do artigo 124.0
do Codigo do Procedimento Administrativo.

A presente deliberacdo foi aprovada em minuta

" Raul Castro

_ Sandra Reis e e
TECNICO SUPERIOR

12-12-2018 12-12-2018
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QUADRO SINTESE: -,
. . VOLUME e N
/
AREAS MAX. ( m2) oE vor  |wvor W-Opp I
IMPLANTACAO | CONSTRUGAO | CONSTRUGAO | CONSTRUGAO | TOTAL DE CONSTRUGAO |PISOS  |FOGOS|ESTAC.| FINALIDADE ’
com anexos 3
LOTE | AREA LOTE (Zpatigonas) P/HABITACAO | P/ ANEXOS P/ CAVE CONSTRUGAO ( m3) nolote /
N(Y)=8520
14 7.910,00m2 | _495,00m2 200,00m2* 176,00m2 200,000m2* 576,00m2 | 1.700,00m3 |1 + Cv 7 2 habit. unif. ot s
L legenda técnica:
563,00m2 330,00m2 7185,00m2 55,80me2# ——— m2 190,80m2 850,00m3 1 7 2 habit. unif. e
3 537,00m2 300,00m2 200,00m2# 70.00m2* ——— m2 270,00m2 | 1.215,00m3 1 1 2 habit. unif.
= m m - Limite do terreno inicial
TOTAIS | 3.070,00m2 1.125,00m2 585,00m2 301,30m2 200,00me 71.036,30m2 | 3.765,00m3 3
area 3.215.00 m?
Descrigdo 2CRPLeiria n.° 1204
Freguesia de Parceiros
~ N(Y)=8500
QUADRO de CONFRONTACOES: Loe 1A - 1.910,00m7
LOTE CONFRONTAGAO Lote2 - 563,00 m?
NORTE: Rua publica — Trav. de St® Clara e Herd.’s de Joquim Marques Lote 3 - 537,00 m?
de Sousa e de Maria Ferreira Melo
14 SUL: Herd.’s de Joaquim Marques de Sousa e de Maria Ferreira Melo | | |\ SN | NN\ X0 e L T i, 7 O N TN Poligono implantagio
NASCENTE: Rio do Lena
POENTE: Lote 3 N(Y)=8480 R — Area de cedéncia a pavimentar 205,00 m:
NORTE: Rua publica — Travessa de St* Clara \ : / ‘ c / ‘ / ( y - p/via 192,50m?
AP A .
2 SUL: Herd.’s de Joaguim Marques de Sousa e de Maria Ferreira Melo \ a / o N / A PN ‘i, "“‘*3 - pl estacionamento 12,50m?
NASCENTE: Lote 3 RCN s RE e
3 Are o ’ — Area a pavimentar em calgada grossa
POENTE: Manuel Caspar . Zongs Ameacadagy ¢/ 2,25m de largura 144,40m?
— R\ I~ 1 7 pelas,Chefas ’ ’
NORTE: Rua publica — Travessa de St* Clara 7 . 70 .,
368 1, /0 y /. y — Area a pavimentar em asfalto 60,60m?
3 SUL: Herd.’s de Joagquim Marques de Sousa e de Maria Ferreira Melo AN 3] Y - 4 4 .
> P A s
NASCENTE: Lote 14 \ G I’ 7 s
Ne=sa60 D 18 ) S s T INe)=8460
POENTE: Lote 2 | R I
e ¢ i/ ’ 2€.GO . ‘/ s ‘/ " local/ obra/ reguerente
NOTAS: . JE v Casal de Santa Clara - Parceiros - Leiria
’ \ . 2 o
# — FEwristente, a legalizar posteriormente k )}\ l 7 Alteracdo do Loteamento n.® 14/77
) : N . Alvara de Loteamento n.° 166
* — A construir 5 N I /
\ 1 s o i
1 — Afastamentos da construgdo principal: ' /. Herd.’s de Joaquim Marques de Sousa
Lote 14 — frontal 7,00m ¢ laterais 3,00m N(Y)=8440 X7 Urbanizad f "%Y'):,BMO e de Maria Ferreira Melo
Lote 2 — frontal 3,95m e laterais 3,00m 28.25 s
Lote 3 — frontal 6,20m e laterais 3,00m / 26.75 ] / projecto de arquitectura
: o arquitecto
2 — Para além do poligno de implantag¢do poderd ser considerada a construgdo de aneros ou e Carlos de Sousa
telheiros de um piso apenas, mas guardando os afastamentos frontais previstos para a a7.60 37.35 o inscrito na O.A. com o n.° 3852
construgdo principal. : ! 2‘4 (2 7
78| .
3 — As cotas de soleira dos lotes 2 e 3, sdo as das construgdes existentes, e a cota de 3 1 /
soleira do lote TA serda definida atendendo & cota do arruamento e a cota natural do 7 .
terreno., ndo podendo exceder Tm acima do arruamento. 3z o7los , / : / . descrir3o
4 — No lote 1A poderd ser considerada a mdo construgdo da cave. 2t i 1/ 4 PLANTA SINTESE - Proposta
_ Q =3INI%
5 — Area de afetagdo para cdalculo do indice de utilizagdo: N(Y)78420 S 38 NKY}E&QO Data Fecala Des ne
=> drea habitagdo + anexos = 836,30 m? 8 8 8 8 i? xR v % o set/2018
: > > S 8 S | wie | 1:500 04b
6 — Area de afetagdo para cdlculo do indice de ocupacd(;: L(‘U u‘a u‘a u‘j u‘j J\ /l 26.87 rquivo
=> impl. habitagGo + impl. anexos = 1 125,00 m’ I I I I I Ej/ 27 \z/ 20z substitui o desenho.  [0][0[4][@]
< 8 g < g Este desenho & propriedade dos autores e néio pode ser reproduzido, divuigado ou copiado, no todo ou em parte, sem autorizagéo expressa. Reservadas fodos os direitos pela legislagao em vigor. DEC-LE| 83/85 (14 de margo)
Ll L L Ll Zambularta Lda - Atelier na Rua Dr. José Henriques Vareda, n.°51-1°C 2410-122 Leiria telem. 96 2972137 email: zambujarte@sapo.pt NIPC: 506797708 sede:Rua de Sao Silvestrs, n.%26 Zambujal 2480-012 Alcaria PMS
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N(Y)=8520 o
legenda técnica:

1 - Limite do terreno

area 3.215.00 m?

inicial-alterar
Lote 1 -2.450,00m2

Lote 2 - 570,00 m?

proposta
Lote 1A - 1.910,00m?

Lote2 - 563,00 m?

Lote 3 - 537,00 m?

Clocal/ obra/ requerente:
Casal de Santa Clara - Parceiros - Leiria
Alteragdo do Loteamento n.° 14/77
Alvara de Loteamento n.° 166
Herd.’s de Joaquim Marques de Sousa

e de Maria Ferreira Melo

projecto de arquitectura

arquitecto

Carlos de Sousa
inscrito na O.A. com o n.° 3852

descrigao

PLANTA SINTESE - Sobreposi¢ao

Dafa Escala Des. n?

maio/ 2018
e e 03a

20

fssa. Reservados todos os direitos pela legislagio em vigor. DEC-LE| 63/85 (14 de margo)
A NIPC: 506797708 sede:Rua de S&o Silvestre, n.°26 Zambuijal 2480-012 Alcaria PMS




