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w. AT
%autori B CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo A
| SERVECI DE FINANCAS: 1384 - LEIRIA-1.
[IDENTIFICAGAC DO PREDIO |

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 07 - CARANGUEJEIRA
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 2752 ARV:
|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

BARROCAO
| CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: MARIA ALMIRA PEREZ RODRIGUES JORGE E OUTRO Sul: VARIANTE
Nascente: CAMINHO Poente: FRANCISCO DA COSTA
|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscri¢8o na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €21,55

Valor Patrimonial Actual: €32,68 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,320300

Descrigdo: TERRA COM 5 OLIVEIRAS, 17 TANCHOEIRAS PINHAL E MATO

|TITULARES ]

Identificagao fiscal: 118863061 Nome: JOSE PEREIRA GAMEIRO
Morada: R DO COMERCIO 21, CARANGUEJEIRA, 2420-091 CARANGUEJEIRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/t Documento: QUTRO Entidade: RQT® N° 723/2014

|OBSERVAGOES

AREA ANTERIOR 4960M2-REQT®.327/2016 (CONF.).

[Emitico via internet em 2023-04-29 ]
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2* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Caranguejeira
de Leiria

5773/19971114

Pt

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-2752-61212-100907-005773

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Barrocdo - Outeiro da Caldelas.

AREA TOTAL: 3203 M2
AREA DESCOBERTA: 3203 M2

MATRIZ n°: 2752 NATUREZA: Rastica
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Olival - Norte, Maria Almira Pereira Rodrigues Jorge e outra; Sul, variante; Nascente,
caminho; Poente, Francisco Costa.
* Atualizada apds cedéncia ao dominio plblico de uma parcela com 1757m2
0{A) Adjunto(a) do Conservador(a)
Elsa Maria Monteiro da Silva Henriques

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 52 de 1997/11/14 - Aquisigédo
ABRANGE 9 PREDIOS

CAUSA : Doagdo

SUJEITO (S) ATIVO(S):

** JOSE PEREIRA GAMEIRO, C.C. JULIA MARIA CARREIRA, NA COMUNHAO DE ADQUIRIDOS.
Morada: Caranguejeira, Leiria.

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** JOAQUIM FERREIRA GAMEIRO E MULHER CONCEICAO PEREIRA, C. NA COMUNHAO GERAL.
Morada: Caranguejeira.

Clausula: -Os doadores tém a faculdade de resolver a doagdo se ndo forem cumpridas as
obriga¢des constantes do titulo.

A Conservadora
Maria Eugénia Simdes Ferreira Mota

1* Conservatdria do Registo Predial de Leiria.

AVERB. - AP. 2845 de 2015/09/29 16:33:59 UTC - Extingédo
Registado no Sistema em: 2015/09/29 16:33:59 UTC

DA APRESENT. 52 de 1997/11/14 - Aquisigdo

* EXTINTA A CLAUSULA

2* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www,predialonline.mj.pt 2023/08/03 14:44:08 UTC www.casapronta.mj.pt
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2* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Caranguejeira

de Leiria
5773/19971114

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

O{A) Conservador (a)
Ana Maria Gomes Sousa

Certiddo permanente disponibilizada em 03-08-2023 e valida até 03-02-2024

2* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2023/08/03 14:44:08 UTC www.casapronta.mj.pt
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ANEXO I

Plantas de localizagao da parcela de terreno a expropriar
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Escala: 1:25 000 Data: 09/08/2023

Guia n2; <GUIA>

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Rep(blica 2414-008 Leiria | Telef 244838500 ) pia: 244839558 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiriag@cm-feiria.pt | SHio: www.cm-lelria.pt | Contribuinte: 505181268
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 98/ETRS89 | A informag&o disponibilizada nfo dispensa a ta dos d ntos arginais nos servicos da CAmara Municipal de Leira
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“TH["%  CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA rN

DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Extrato da Cartografia - 2019
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Escala: 1:2 000

0 40 Metros

Data: 09/08/2023
B

Requerente: <REQUERENTE>
Local da obra: <LOCALOBRA>
Freguesia: <FREGUESIA>
Guia n?: <GUIA>

Observag&es: <OBSERVACOES>

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Larga da Repliblica 2414-006 Leiria | Telef 244839500 | Tel
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ANEXO I

Levantamento topogréfico

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
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Area a expropriar = 325,00m2

CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

Dascrigho das Altoragtes
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Local:
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ANEXO IV

Relatério de avaliagado apresentado pelo perito da lista oficial do Ministério da
Justica

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF: 505 181 266

Modelo: ADG-06-01



ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
Engenheiro Técnico Civil / Perito Avaliador Judicial
(Lista Oficial do Ministério da Justiga) e PAI - Perito
Avaliador de Iméveis, registo 2016/0510 (CMVM)
P6s - Graduado em Avaliagdes de Engenharia -
- Propriedades, Patriménios ¢ Empreendimentos
Imobilidrios, pela Faculdade de Engenharia da
Universidade Catblica Portuguesa - (FEUCP)
Av? Marqués de Pombal — Lote 4 — 3.° Dto.
2410 - 152 LEIRIA

Telemével — 967 032 330

NARCISO2004(@sapo.pt

RELATORIO DE AVALIACAO

CAMARA MUNICIPAL DE LEI

RIA

845/23 - 17-08-2023

PARCELA DE TERRENO, COM A AREA DE 325,00 M2, A DESTACAR
DO PREDIO RUSTICO, ARTIGO MATRICIAL N.° 2752 ARV DA
FREGUESIA DA CARANGUEJEIRA, SITO EM BARROCAO

CARANGUEJEIRA — LEIRIA

EXPROPRIADO: JORGE PEREIRA GAMEIRO

(AGOSTO DE 2023)

Pagina 1 de 6
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CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

Parcela de terreno florestal, com a area de 325,00 m2 (trezentos e vinte
e cinco metros quadros) a destacar do prédio rastico sito em Barrocdo, com a
area matricial e registal de 3.203,00 m2 (trés mil duzentos e trés metros
quadrados), artigo matricial n.° 2752 ARV, da freguesia da Caranguejeira,
concelho de Leiria, descrito na 2. Conservatéria do Registo Predial de Leiria,
ficha n.° 5773/19971114/Freguesia Caranguejeira, confrontando pelo norte
com Maria Almira Pereira Rodrigues Jorge e Outra, pelo sul com Variante
(Variante da Caranguejeira), pelo nascente com Caminho e pelo poente com
Francisco da Costa, propriedade de JORGE PEREIRA GAMEIRO,
residente na Rua do Comércio, n.° 21, Caranguejeira, 2420-091
CARANGUEIJEIRA.

A fim de dar cumprimento ao preceituado no ponto 4 do Artigo 10.° do
atual Cddigo das ExpropriacGes, aprovado pela Lei N.° 168/99, publicada no
Diario da Republica, 1.? Série A, n.° 219 de 18 de setembro de 1999, visando
obter a Declaragdo de Utilidade Publica, com caracter de Urgéncia e
Autorizagdo de Posse Administrativa, foi-nos solicitado pela Céamara
Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial da Lista Oficial do
Ministério da Justiga e como PAI - Perito Avaliador de Imdveis, com o registo
n.° PAI/2016/0510 na CMVM (Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios),
na qualidade de interveniente acidental, que avalidssemos a parcela de terreno
florestal, a destacar do prédio rustico, acima identificado, a fim de permitir dar
continuidade a obra de “CONSOLIDACAO E REFORCO DOS TALUDES
COM APLICACAO DE MASCARAS DRENANTES NA VARIANTE DA
CARANGUEJEIRA”, de modo a conseguir-se evitar o escorregamento dos
taludes e consequentemente o arrastamento dos detritos para a faixa de
rodagem daquela via rodoviaria, ponde em perigo ndo sé a estabilidade da
mesma, mas particularmente a seguranca da grande quantidade de utentes, que
diariamente a percorre, em veiculos automoéveis.

Trata-se portanto de uma obra de grande necessidade e urgéncia, dada a
natureza da mesma, evitar a continuagdo do escorregamento dos taludes e
consequentemente a probabilidade de ocorréncia de acidentes rodoviarios, em
consequéncia do despreendimento de detritos e seu arrastamento para a faixa
de rodagem da via publica.

Pégina 2 de 6
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Tal parecer terd, necessariamente, como finalidade habilitar a Entidade
Expropriante, (Camara Municipal de Leiria) a apresentar propostas de valor de
indemniza¢do, que possibilitem a obtencdo de uma possivel aquisi¢éo
amigavel, da parcela de terreno ristico (terreno florestal), necessaria ocupar,
com base no “justo valor de indemnizac¢do” que a jurisdicdo prevé e que o
Estado, como pessoa de “Bem”, néo pode deixar de ter em consideragdo, ndo
querendo prejudicar os proprietarios afetados com as obras a levar a efeito,
antes ressarci-los dos prejuizos sofridos.

Nio se pode esquecer, contudo, que tais obras ou melhoramentos tém
sempre como finalidade o beneficio publico, neste caso, bem concreto, a
consolidagdo e o reforgo dos taludes, na “Variante da Caranguejeira”

Ao analisar, quando da visita efetuada, ao local da parcela e do prédio
ristico serviente (terreno florestal), a adquirir e os problemas que,
particularmente no que respeita aos valores justos de indemnizagéo, tém de ser
considerados, houve a preocupacéo de determinar os mesmos de acordo com o
instrumento de gestdo territorial atualmente eficaz, (em vigor) que € o Plano
Diretor Municipal (PDM) do concelho de Leiria, cuja 5.* Alteragdo, sob
proposta da Cdmara Municipal de Leiria, a que respeita a deliberagdo tomada
em reunifio ordinaria publica de 11 de janeiro de 2022, a Assembleia Municipal
de Leiria, em sessdo extraordinaria de 21 de janeiro de 2022, deliberou aprovar.
A ja referida 5.* Alteragfo ao Plano Diretor Municipal de Leiria, foi publicada
no Diério da Republica — 2.2 série, n.° 44 de 3 de margo de 2022, Aviso n.°
4564/2022, o qual de acordo com a Planta de Ordenamento — Classificacéo e
Qualificacio do Solo do referido Plano Diretor Municipal, cerca de 310,00 m2
(95% da area das parcela), o solo da mesma, encontra-se inserido em “SOLO
RUSTICO - ESPACOS FLORESTAIS — ESPACOS FLORESTAIS DE
CONSERVACAO” enquadrado no n° 1 do Artigo 63.° do ja citado
Regulamento do P.D.M., (regime de edificabilidade), que por o prédio
serviente ter 4rea inferior a 20.000,00 m2, ndo detém qualquer capacidade
edificativa, classificando-se o mesmo, de acordo com a alinea ) do n.° 1 do
Artigo 25.° do ja citado Cddigo das Expropria¢des, como “SOLO PARA
OUTROS FINS”;

Quanto a restante drea de 15,00 m2, ainda de acordo com a j4 citada
Planta de Ordenamento — Classificagfo e Qualifica¢do do Solo do PDM de
Leiria, encontra-se inserida em “SOLO URBANO — ESPACOS URBANOS
DE BAIXA DENSIDADDE”, enquadrado no n.° 1 do Artigo 106.° do ja
citado Regulamento do P.D.M., que estabelece os seguintes pardmetros de
aproveitamento urbanistico (regime de edificabilidade):

a) O niimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de
2, podendo ser admitido 3 pisos, face a0 dominante na envolvente;

Pagina 3 de 6
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b) O indice maximo de impermeabilizagédo do solo é de 70%;
¢) O indice maximo de utiliza¢do do solo € de 0,5;
d) O indice maximo de ocupagéo do solo € de 50%.

Consultada a Carta de Condicionantes, verifica-se que ndo existe
qualquer condicionante para o solo da parcela inserido em Solo Urbano -
Espagos Urbanos de Baixa Densidade, classificando-se o mesmo, de acordo
com a alinea @) do n.° 1 do Artigo 25.° do ja citado Cédigo das Expropriagdes,
como “SOLO APTO PARA A CONSTRUCAO”, devendo-se também ter
em conta, como a jurisprudéncia refere e defende, que os referidos valores
devem corresponder ao conhecimento dos valores mais correntes na zona, do
mercado, com base em transagdes recentes, obtidos a partir de informagdes
locais. E que, cremos, o avaliador, além dos indispensaveis conhecimentos
técnicos, da sua experiéncia, deverd auscultar o meio onde atua e de ter o bom
senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e justica a sua missdo
de acordo com a legislagéo em vigor.

Nio se poderd esquecer, contudo, com base no principio da “justa
indemnizag¢do”, “quanto custa” aos expropriados, a perda forcada de um bem
adquirido, frequentemente com tantos sacrificios e privagdes, ou herdado dos
seus antepassados, embora essa “perda”, tenha como finalidade, um bem
publico de grande alcance ou projegdo, para a zona aonde se vdo inserir ou

realizar os beneficios que, com eles a populagéo vira a usufruir.

Presente o conceito técnico-ético da “justa indemnizagdo”, passo de
seguida a determinagfo do justo valor da ja referida parcela de terreno florestal,
cujo solo de natureza arenosa e inclinado, tem razoavel aptiddo para o
aproveitamento florestal, tendo presente a sua localizagéo e acessibilidades €
de confinar com via publica asfaltada (Rua da Quinta), numa extensdo de cerca
de 60 metros.

A expropriago € parcial e representa cerca de 10%, da area do prédio serviente.
BASES DE AVALIACAO

1 - SOLO PARA OUTROS FINS / ESPACOS FLORESTAIS DE
CONSERVACAO

1 — Area da parcela a expropriar, inserida em Solo Para Outros Fins — 310,00
m2;

2 — Aproveitamento florestal — produgéo de pinheiro bravo e eucalipto;

3 - Rendimento bruto:

Pinheiro Bravo/Eucalipto — 15 m3/ha/ano

Prego de venda da madeira em pé — 35,00 €/m3;

Encargos - 15%j; Pégina 4 de 6
Rendimento liquido — 15 m3 * 35,00 €/m3 * 85% = 446,25 € /ha
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Taxa de capitalizagdo — 3,00%;
Valor do terreno: 446,25 €/ha/3,00% .....= 14.875,00 €/ha=
=1,4875 €/m2 <> 1.50 €/m2;

4 — Fator de majorago — 100%, pela boa localizagdo, envolvente, incluindo
as acessibilidades e abate prematuro do arvoredo em pé.

2 - SOLO APTO PARA A CONSTRUCAO / ESPACOS URBANOS DE
BAIXA DENSIDADE

1 — Area da parcela a expropriar, inserida em Solo Apto Paraa Construgdo —
- 15,00 m2;

2 — Indice de utilizaggio do solo (adotado) — 0.45, tendo presente, a envolvente
constituida essencialmente com moradias unifamiliares de 1 e 2 pisos e
a forma geométrica do terreno (o indice de utilizagdo maximo permitido
pelo n.° 1 do Artigo 106.° do Regulamento do PDM ¢€ de 0,5);

3 —Referencial do pre¢o de construgdo (areas uteis habitacionais), para o
ano de 2023 e para o concelho de Leiria: 846,63 €/m2, atualizagdo
pela Lei n.° 19/2022 de 21 de outubro;

4 — Fator de corre¢do do prego de construgdo, por metro quadrado de érea qtil
para custo de construg@o por metro quadrado de area bruta — 0,85;

5 - Indice fundiério: (relagio valor do terreno / custo da construgio) -16.00%.
tendo presente a razodvel localizagdo e qualidade ambiental do local e a
escassez de equipamentos sociais, nas proximidades, para além de
confinar com a infraestrutura rodoviaria, ja anteriormente identificada,
onde se implantam redes publicas de abastecimento domiciliario de 4gua e
de fornecimento de energia elétrica.

BENFEITORIAS

Na parcela de terreno florestal, objeto da presente avaliagdo, ndo se
radica qualquer construgdo, ou outra benfeitoria, apenas o arvoredo integrante
da ocupagdo florestal constituida com varolas de eucalipto e alguns pinheiros
bravos, com D.A.P.s varidveis, cuja indemnizagdo pelo abate prematuro do
arvoredo, em pé, se considera incorporada no valor do terreno.

Pagina 5 de 6
PARCELA SOBRANTE
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Da expropriagdo da parcela, com a area de 325,00 m2, resulta uma éarea
remanescente (parcela sobrante) de 2.878,00 m2, que dado perder a frente de
contacto direto, com a via publica (Rua da Quinta), vai considerar-se uma
desvalorizagdo equivalente a 37,50%, do valor pleno da referida parcela
expropriada.

AVALIACAO

De acordo com as bases de avaliagdo, anteriormente referidas, vai
determinar-se para valor atual da parcela a expropriar e consequentemente, a
destacar o prédio rustico serviente, artigo matricial n.° 2752, o montante de:

- Terreno (Para Outros Fins): 310,00 m2 * 1,50 €/m2 * 2,0 ...... =€ 930,00
- Terreno (Apto Para a Construgdo): 15,00 m2 * 0,45 *

* 846,63 €/M2 * 0,85 * 16%0 wevvcevereericeirrreieecnenesireeseereessessses =€ 777,21
- Parcela sobrante: 2.878,00 m2 * 1,50 €/m2 * 2,0 * 37,50% ..... =€3.237.75
S OMA e, € 4.944,96
-Arredondamento ........oiiiiii i e +€_ 55.04
s TOT AL e ettt et e e e n e € 5.000,00

Importa a determinagfio do valor de avaliagdo (célculo da indemnizagéo
a propor) da parcela de terreno, com a drea de 325,00 m2, a destacar do prédio
rastico, ja anteriormente identificado, inserida de acordo com o PDM de Leiria,
parte em solo urbano (15,00 m2) e a restante 4rea em solo ristico (310,00 m2),
incluindo a desvalorizagéo da area sobrante (parcela sobrante), no montante de
€ 5.000,00 (cinco mil euros), o que se traduz no valor unitério de cerca de
15,40 €/m2.

LEIRIA, 11 de agosto de 2023

O Perito Avaliador

AV il R v A S
R - _ ur~.i§L":}.{‘f-*. b b S

ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO

Membro da APAE, n.° 178)
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ANEXO V

Informagéo da Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Cartograma do PDM - Plantas de ordenamento e condicionantes do PDM

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacionaf)
www.cmleiria.pt | cmieiria@cm-eiria.pt § NIF: 505 181 266

Modelo: ADG-06-01
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|I'mr o Municipio de Leiria
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[Departamento de Desenvolvimento Territorial

AT Camara Municipal

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Assunto: Enquadramento no PDM-Resolugdo de requerer a Declaragdo de Utilidade Publica de parcela de terreno

necessdria a intervencdo na Variante da Caranguejeira

De acordo com o regulamento e cartogramas {em anexo) constantes do Plano Diretor Municipal (PDM) de Leiria
alterado e republicado pelo Aviso n.2 4564/2022 de 3 de margo, a drea delimitada pelo requerente estd classificada
como solo ristico na categoria espacgos florestais na subcategoria espagos florestais de conservagdo, como solo
urbano na categoria espacos urbanos de baixa densidade e integra dreas complementares da estrutura ecoldgica

municipal, acionando os artigos 12.2, 13.2, 60.2 - A, 61.2, 62.2, 63.2, 104.2, 105 e 106.2 do regulamento do PDM.

Do cruzamento das servidoes e restri¢es de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que a drea em questdo
esta condicionada por Reserva Ecolégica Nacional na tipologia dreas com riscos de erosdo, acionando o artigo 6.2 do

regulamento do PDM.

No dmbito da carta de perigosidade de incéndio rural integra as classes de perigosidade alta (residual) e muito alta
(residual), territdrios florestais e faixas de gestdo de combustivel e mosaicos de parcelas de gestdo de combustivel,
estando a operagdo urbanistica sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, na sua redagdo

atual.

Regulamento
Estrutura ecoldgica municipal
Artigo 12.2
Ambito territorial

1 - A estrutura ecolégica municipal, identificada no Planta de Ordenamento-Estrutura Ecoldgica Municipal,
corresponde go conjunto das dreas que em virtude da presenga de valores naturais, das suas caracteristicas biofisicas
ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o
equilibrio ecoldgico e para a prote¢do, conservagdo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimdnio natural dos

espagos rurais e urbanos.
2 - A estrutura ecolégica municipal integra:

a){..);

b) Areas complementares - correspondem a dreas do territério com incidéncia de valores naturais e/ou cujas
caracteristicas biofisicas desempenham uma fung@o importante no equilibrio ecoldgico e na protegéo, conservagdo e

valorizagiio ambiental e paisagistica do solo ristico e urbano e incidem sobre espacos verdes urbanos;

c){.)
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Artigo 13.2
Regime de ocupacdo

1 - O regime de ocupaciio das dreas e dos corredores da estrutura ecoldégica municipal observa o previsto para a
respetiva categoria ou subcategoria de uso do solo, articulado com o regime estabelecido no presente artigo, sem

prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas dreas e nomeadamente do disposto no presente artigo.

2 - As formas de concretizacdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias constantes do
presente Regulomento, contribuir para a valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal e ser orientadas para a sua
valorizagGo ambiental, ecologica, biofisica e paisagistica e para a criagéio de corredores ecoldgicos continuos e redes

de protegdio, educagdo e fruicGo ambiental.

3-(..)

4-1..)

5 - As agBes a desenvolver nas dreas complementares devem contribuir para a valorizagio ambiental, ecoldgica,

biofisica e paisagistica, e a promocgdio dos sistemas de recreio e lazer, salvaguardando os valores em presencga,

nomeadamente as espécies autdctones bem como as carateristicas do relevo natural,

6-{.)

7 - 0s usos admitidos para as categorias e subcategorias de uso do solo que correspondam @ estrutura ecoldgica
municipal devem garantir na sua implantagéo a conectividade ecologica e a integridade de habitats, designadamente:

a} As infraestruturas com caracteristicas lineares quando ndo garantam a conectividade devem prever passagens

ecologicas adequadas;

b} A construcdo de muros ou vedagfes de propriedades devero ser preferencialmente executados, de modo a
possibilitar uma adequada integracdo na paisagem, ndo devendo os muros de suporte constituirem-se como
obstaculos inultrapassdveis, no dmbito das migragées da fauna, por forca da adog¢do de diferentes planos de

construgdo, tanto quanto possivel,

8 — Sem prejuizo das proibicbes estabelecidas nos n.2 3 e 6 anteriores, as edificagbes e respetivos usos admitidos nas
categorias e subcategorias de uso solo, ou outras agfes a desenvolver, apenas sdo permitidas apds demonstracGo
técnica da sua compatibilidade com os valores e fungbes da estrutura ecoldgica municipal; elaborada por técnico

devidamente habilitado.
Espacos florestais
Artigo 60.2- A
Identificagcdo e caracterizacdo

1- Os espacos florestais correspondem a dreas cujo uso dominante é o que decorre das potencialidades para o
desenvolvimento florestal, com base no adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das condi¢cGes
biofisicas que garantam a sua fertilidade.

2- A ocupagdo dos espagos florestais deve promover a estabitidade do uso florestal, garantindo a continuidade das
atividades florestais a longo prazo, a adequada infraestruturacéo do territorio e a valorizacdo e defesa dos recursos,

* Largo da Repdblica, 2414-006 Leiria o N.I.P.C.: 505 181 266 ¢
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salvaguardando a compatibilizacéo do aproveitamento florestal com as outras fungdes que o solo vivo, em articulagéio
com o ciclo hidroldgico terrestre e o clima, desempenha no suporte a processos biofisicos vitais para o
desenvolvimento de atividades humanas e para a conservagdo da natureza e da biodiversidade.

Espacos florestais de conservagdo
Artigo 61.2
Identificagdo e caracterizacéo

O espaco florestal de conservagdo corresponde a dreas que contribuindo para a manuteng@o da diversidade dos
habitats, das espécies da flora e da fauna, assumem particular importéncia na manutengdo da identidade a nive! da
paisagem, e da protegdo da rede hidrogréfica, da prote¢do contra a erosdo hidrica e cheias e da protegdo
microclimdtica e ambiental, designadamente nos corredores ecoldgicos do Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral, e ocorrendo também em dreas submetidas ao regime da reserva ecoldgica nacional.

" Artigo 62,2
Usos e acbes a promover

1 - O uso predominante ¢ o florestal, submetido as fungbes de conservagdo dos ecossistemas e a permanéncia e
intensificacdo dos processos indispensdveis ao enquadramento equilibrado das atividades econdmicas, admitindo-se

igualmente as ag¢des associadas @ silvo-pastoricia, caga e pesca.

2 - Nestes espagos ndo sdo admitidas as seguintes acées:

a) Exploragées de recursos geolégicos;

b} Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

¢) Destruigdo ou obstrucdo das linhas de drenagem natural;

d) Plantagdes de espécies florestais de crescimento rdpido, com excegéio dos choupos;

e) Alteragiio da morfologia das margens ao longo dos cursos de dgua e destruicdo da vegetacdo integrante das
galerias ripicolas, o ndo ser que estas agdes decorram de um procedimento devidamente aprovado pelas entidades

intervenientes e com tutela;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua ou do solo, nomeadamente a deposigdo indevida de
residuos nos termos da legislacGo em vigor ou o lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado e

conforme as normas especificas definidas legaimente;

3 - Para além da fungéio de protegdio, conservacdo e salvaguarda dos valores em presenca pode, sem prejuizo das

servidbes e restricBes de utilidade publica, admitir-se ainda os seguintes usos:

a) EdificacBes de apoio as atividades do solo rustico;

b} Instalacdes pecudrias e detengdio caseira de espécies pecudrias;

¢) Edificacéio para habitagdo de quem exerca atividades florestais ou atividades conexas ou complementares;
d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) InstalacBes de comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam para reforcarem a
base econdmica e a promogiio de emprego nestes espacos;

* Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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f) instalagBes destinadas a atividade cinegética e ao recreio e lazer incluindo centros de interpretac@io ou outros de

cardter ladico-educacional similar;
g) Edifica¢Bes ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;
h) Habitagdo para alojamento local;

i) Outros usos os quais devem desenvolver-se preferencialmente no solo rustico.

4 - As acbes de gestdo florestal a fomentar devem:

a) Obedecer s normas de gestdo constantes no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral,
nomeadamente, no que respeita as normas de intervencdo nos espacos florestais e aos modelos de silvicultura;

b} Promover a plantacdo com recurso a espécies autdctones;

¢) Adequar a gestdo destes espagos & protegcdo da rede hidrogrdfica, a prote¢do contra a eros@o edlica e hidrica e a

protecdo microclimdtica e ambiental.

5 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as intervengdes em dreas integradas no Plano de Gestdo Florestal das matas
nacionais do Urso e Pedrogdo devem obedecer as orientagbes nele constante.

Artigo 63.¢
Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo de legislacéo especifica em vigor e das agbes interditas neste Regulamento que diminuam ou
destruam ou ndo traduzam as suas potencialidades florestais, sGo permitidas operacbes urbanisticas, de acordo com

as regras constantes do seguinte quadro:
Quadro 1

Regime de edificabilidade em espacos florestais de conservagéo

Usos

Dimensdo minima do
parcela

Altura méxima da fachada
e/ou niimero madximo de
pisos acima da cota de
soleira

Edificagbes de apoio as

atividades do solo rustico.

Instalac@es pecudrias e
detengtio caseira de
espécies pecudrias.

A necessdria apenas para
satisfazer PMDFCI,

9 metros ou superior no

caso de instalacOes técnicas

devidamente justificadas

inerentes ao funcionamento

da atividade;

2 pisos.

Area mdxima total de
construgdo ou / indice
mdximo de utilizagdo do
solo

0,10 b)

A necessdria apenas para
satisfozer PMDFECI.

9 metros ou superior , nas
| situagBes devidamente
justificadas ou quando

esteja em cousa a garantia |

dos requisitos legais de
; funcionamento da
| atividade;

0.20

indice méximo de

impermeabiliza¢do

20% b)

30%
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 Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.L.P.C.: 505 181 266



1 | ik

nno

Cédmara Municipal

Municipio de Leiria

845/23 - 17-08-2023

Departamento de Desenvolvimento Territorial

Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territorio

Edificacdes para habitacdo
de quem exerca atividades
florestais ou atividades
conexas ou
complementares.

Instalagbes de comércio e
servigos complementores
das atividades instaladas
que contribuam para
reforgarem a base
econémica e a promogio de

emprego nestes espagos;

Outros usos os quais devem
desenvolver-se
preferencialmente no solo
rastico.

Edificagdes ligadas a
prevencdio e combate a
incéndios florestais.

30.000 m2 a)

2 pisos.
200m2 aplicavel & drea de
utilizagdo do edificio;

2 pisos
100 m2 aplicavel a drea

complementar do edificio.

A necessdrio apenas para
satisfazer PMDFCI.

0,10 aplicavel a drea de

InstalagBes destinadas a
atividade cinegética e ao
recreio e lazer incluindo
centros de interpretacéio ou
outros de cardgter fudico-
educacional similar;

Habitacdio para alojamento
local.

A necessaria apenas para
satisfazer PMDFCI.

Empreendimentos turisticos
isolados.

A necessdria apenas para
satisfazer PMDFCI.

| utilizagdio do edificio;
- l 15%
0,10 aplicavel & drea
complementar do edificio.
6,5 metros ou superior no - L
. . 0,10 aplicavel a drea de
caso de instatacdes técnicas |~ "
. - utilizacio do edificio;
devidamente justificadas
inerentes ao funcionamento 15%
da atividade; . s
0,10 aplicdvel & drea
complementar do edificio.
2 pisos.
12 metros ou superior no
caso de instalagbes técnicos | $20 aplicdvel & drea de
devidomente justificadas | Ytifizagdo do edificio; 5%
cl
inerentes oo funcionamento
da atividade
0,20 aplicavel & drea
complementar do edificio.
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a) A drea reduz-se para 20.000 m2 nas freguesias de Arrabal, Unido dos freguesias de Colmeias e Memdria, Maceira,
Regueira de Pontes, Bajouca e Bidoeira de Cima.

b) Com exceg¢dio das estufas.

2 - As exploracbes pecudrias devem garantir a ligacdo dos efluentes liquidos a sistemas de tratamento e recolha
adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir sistemas auténomos ambientalmente

sustentaveis.

3 - As novas exploracfes pecudrias devem garantir um afastamento minimo de 100 metros em relacdo as edificacdes
preexistentes destinadas a habitaclo, comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva, turismo e aos limites
exteriores dos aglomerados rurais, dreas de edificagGo dispersa e dos perimetros urbanos, com exce¢fo das drea

industrial e armazenagem.

4 - 56 e permitida a destrui¢do do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria & implantag@o das edificagdes

e respetivos acessos.

5 - Deverdo ser adotadas solucBes arquitetonicas e construtivas que promovam a concentracdo da edificacdo e das

dreas impermeabilizadas.

6 - As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo de 3 metros e a sua implantagdo é proibida a

menos de 5 metros da margem dos cursos de dgua.

Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 104.¢
Identificacdio e caracterizacéo

Os espacos urbanos de baixa densidade sdo dreas edificadas com usos mistos predominantes no territério concelthio,
as quais o Plano atribui fungbes urbanas preponderantes objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu

ordenamento numa otica de sustentabilidade e a sua infraestruturacéo com recurso a solugdes apropriadas.

Artigo 105.2
Usos

Nos espacos urbanos de baixa densidade os usos sGo mistos, devendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo:
a) Usos dominantes:
i) Habitagdo,
ii) Comércio;
iii) Servicos;
b) Usos compativeis:
i)Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes juridicos ou circunstdncias:

(i) Regime juridico de avaliacdo de impacte ambiental;

+ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266 =
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(ii} Regime juridico da prevengéio e controlo integrados da poluicéo, a que se refere o capitulo il do regime das
Emissdes Industriais;

(iii) Regime juridico de prevengdo de acidentes graves que envolvam substdncias perigosas;

(iv) Realizacdo de operacdes de gestdo de residuos que careca de vistoria prévia ao inicio da exploragdo, a luz do
regime de prevengdo, producdo e gestdo de residuos;

ii) Empreendimentos turisticos;

iii} Equipamentos de utiliza¢do coletiva;

iv) Edificacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;
v) Armazéns;

vi) Outros usos desde que compativeis com os dominantes;

vii)Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e B do
anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Inddstria Responsavel,

Artigo 106.2
Regime de edificabilidade
1 - Nos espacos urbanos de baixa densidade o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2, podendo ser admitido 3 pisos face ao

dominante na envolvente;

b) O indice méximo de impermeabilizagdo do solo é de 70%;

¢) O indice méximo de utilizag@o do solo é de:

i} 0,5 aplicavel & drea de utilizagdo do edificio;

ii) 0,5 aplicével & drea complementar do edificio;

d} O indice maximo de ocupagdo do solo é de 50%.

2 - Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.2 1 do artigo 103.2
3 - Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir com as seguintes regras:
a) O afastamento lateral e tardoz minimo é de 8 metros;

b) O indice mdximo de impermeabilizacdo é de 80%;

¢) O indice mdximo de utilizagdo do solo é de:

i) 0,5 aplicdvel a drea de utilizagdo do edificio;

ii) 0,5 aplicavel @ area complementar do edificio;

d) A altura mdxima da fachada é de 7 metros, excluindo as situagdes devidamente justificadas por necessidades de

instalacdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um mdximo de 10 metros;

» Largo da Republica, 2414-006 Leiria » N.J.P.C.: 505 181 266 ¢
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e) A Cadmara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual das instalagdes ou atividades em causa, nas dreas
envolventes, impor condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas componentes que interfiram com o seu
aspeto exterior, a modelacdo do terreno, a configuractio da solugcdo urbanistica, e a implantacdo e configuracéo

volumeétrica, sem prejuizo da circulagdo de veiculos de emergéncio;

f) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada entre outros para estacionamento e implanta¢io de infraestruturas

técnicas, tais como vigildncia, postos de transformacdo, e portarias;

g)Laborem em periodo diurno, a menos que as condigGes de isolamento e o nivel de ruido ou vibracdo permitam

laboragdo noturna;
h) Os estabelecimentos industriais néio podem localizar-se em edificios com uso habitacional.

4 - Excetuam-se do numero anterior os estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros
usos, a que se refere a parte 2 A e B do anexo | ao diploma que aprova o Sistema da Industria Responsdvel, os quais

devem cumprir com o n.2 1 do presente artigo.
5 - As estufas devem cumprir com as seguintes regras:

a) Os afastamentos laterais sdo os definidos a partir de qualquer dos algcados do edificio por um plano a 452, com o

minimo de 5 metros;

b) A sua implantagdo é proibida a menos de 5 metros da margem dos cursos de dgua.

Leiria, 7 de agosto de 2023

e Saacdo oo

| Paula Semedo Coetho |
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Legenda

[soLo RUSTICO]

B =seacos AGRICOLAS

ESPAGOS FLORESTAIS

[ EsPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

B EsPAcOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

[ EsPacos DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANOC!
ESPAGOS CENTRAIS

B creu
B craun
I craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPAGOS HABITACIONAIS
GRAUI
GRAU ||
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
I AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPAGCOS VERDES
I AREA DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO
f AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
I ESPAGOS TURISTICOS
B espacos D EQUIPAMENTOS
ESPAGOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
| ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

77777] zonas INUNDAVEIS

[INFRAESTRTURAS|
REDE FERROVIARIA
| |NHA DO QESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE —

NIVEL |i - REDE DE DISTRIBUICAO PRINCIPAL e
NIVEL lil - REDE DE DISTRIBUIGAQ SECUNDARIA
NG

®

QUTRAS INFRAESTRTURAS

[ | APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

|UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO|

i--} ARRABAL ;L : MACEIRA
r== 2
L | LOUREIRA, MONTE REAL
"--'l £ 2 4
MARTINELA l PEDROGAO
l- 0 LEIRIA AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS
[PLANOGS EM VIGOR|

-
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AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de mar¢o | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal
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ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

LEITOS CURSOS DE AGUA CORREDORES ECOLOGICOS
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%
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°20086/2022, de 21 de outubro | Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional
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TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL [ ( agoas E Exclus&o por compromisso

E Catbceiragdas infias dewgua m Leitos dos cursos de agua D Exclusao para a satisfagéo de caréncias
Dunas litorais, primarias ou secundarias [ZZ .
, Praias

Egcarpas “ Zonas ameagadas pelas cheias

////| Faixa de protegdo de escarpas Areas com riscos de erosio

I . -
[ S _' Faixa de protegdo de lagoa m Areas de maxima infiltragdo
Faixa maritima
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de marco | Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndios Florestais
A presente carta entrou em vigor no dia 19 de julho por forga do Decreto-Lei n® 48/22 de 19 de julho
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Classes de Perigosidade Média D]]] Territérios florestais
- Muito baixa I Alta E Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestdo de Combustivel
Bixa B o ata
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