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INFORMACAO

ASSUNTO: Inicio do procedimento de requalificagdo de 35 habitagbes Sociais no dmbito da Estratégia Local de Habitagéo
/ realojamento dos inquilinos

Enquadramento factual e téenico-juridico

As obras de requalificagdo/conservagio a realizar nas habitacfes sociais propriedade deste Municipio, no &mbito da
Estratégia Local de Habitag8o, com candidatura apresentada ac IRHU, sdo de grande complexidade e que obrigam & desocu-
pagdo do locado pelos inquilinos, pelo periodo em que decorrer a obra em cada habitagéo.

0 senhorio estd obrigado ao realojamento do arrendatério, em condigbes andlogas as que este detinha no locado, nos
termos do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.® 157/2006 de 08 de agosto.

Na candidatura aprovada ¢ IRHU prevé a comparticipacdo para arrendamento de habitagdo com vista ao realojamento
das familias, quando o alojamento temporario seja imprescindivel para a promogéo da intervengéo e pelo periodo maximo
de 18 meses, cf. alinea ) do artigo 14° do DL 37/2018 e alinea f) do ponto 3.1 do Aviso PRR — N.° 01/C02-i01/2021.

Apesar da dificuldade de aceitagdo por parte dos privados no arrendamento para realojar familias em situagao de
vulnerabilidade social, da falta de oferta de habitagédo no mercado privado de arrendamento no concelho de Leiria, o elevado
valor das rendas praticado, atualmente, por este setor e apds uma procura incessante por varias agéncias imobiliarias deste
concelho, encontrou-se, por fim, uma resposta que se verificou ser a mais favoravel, considerando que o valor da renda é
manifestamente inferior aos valores praticados/encontrados.

Trata-se de um apartamento de tipologia T3, sito na Rua da Alegria n.° 2 - 1.° Dto, Guimarota — Leiria, com a renda
mensal de €650 e que retine todas as condigdes de habitabilidade (confirmada com realizag&o de visita ao imével).

A condigdo de arrendamento é efetuada para todos os interessados/possiveis arrendatdrios e que consta do paga-
mento, aquando da assinatura do contrato de arrendamento, de caugdo no valor de €650 e duas rendas (€650 x 2) no valor
total de €1950.

0 inicio das obras de requalificacdo esta marcado para setembro de 2023,

A habitagdo servird para realojar todas as familias inquilinas desta Camara de forma rotativa, sendo que, apds a con-
clusdo de cada obra, o0 arrendatério e agregado familiar regressard a habitagdo social com a qual possui contrato de arren-
damento, mantendo-se a obrigag&o do pagamento da renda devida ao Municipio de Leiria no periodo em gue estiver realojado.

Proposta

Face ao acima exposto, tendo em conta que a Cémara Municipal beneficiard de comparticipagdo por parte do IRHU -
1¢ Direito — PRR, para celebragéo de contratos de arrendamento para realojamento dos residentes nas habitagGes sociais
que vio ser alvo de obras requalificagdo e necessidade urgente de proceder ao realojamento da primeira famifia no inicio de
setembro, propde-se que, atenta as circunstancias excecionais e urgentes que o processo em aprego reclama, o Senhor
Presidente da Camara Municipal de Leiria profira despacho de decisdo de autorizacio da celebragéio de contrato de
arrendamento entre o Municipio de Leiria e Maria da Luz Jesus Carreira Neto, representada pela Imobilidria Predial Leiri-
ense, conforme minuta de contrato em anexo, nos termos do disposto da alinea v) do n.? 1 do art.© do Anexo I da Lei n.?
75/2013, de 12 de setembro, ficando o mesmo sujeito a ratificagdo na proxima reunido de Camara, sob pena de
anulabilidade, conforme determina o n.2 3 do artigo 35.° do Anexo I da Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo
atual.

A consideragéo superior.

Leiria, 28 de agosto de 2023

A Chefe da Divis8o de Desenvolvimento Social e Salde
S
Ana Filipa Soledade
Chefe da Divisdo Desenvolvimento
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DESPACHO

Concordo com o teor da informacéo precedente, a qual passa a fazer parte integrante deste meu despacho e dou agui
por inteiramente reproduzida e decido autorizar a celebracio do contrato de arrendamento entre Municipio de
Leiria e Maria da Luz Jesus Carreira Neto, representada pela Imobilidria Predial Leiriense, ao abrigo do disposto nos termos
do disposto da alinea v) do n.0 1 do art.? do Anexo I da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro.

Este meu despacho € proferido atentas as circunstincias excecionais e urgentes que a situac8o em apreco reclama.
Assim, este despacho deve ser sujeito a ratificagdo na proxima reunido de Camara Municipal, sob pena de

anulabilidade, conforme determina o n.? 3 do artigo 35.9 da Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagéo atual.

Leiria, 28 de agosto de 2023

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

/)
e

e
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA HABITAGAO
ENTRE

, cabeca de casal da Heranga por ébito de (G NEGD
portadera do Cartdo de Cidadao (D v2'ido at¢ GEEED. contribuinte fiscal nimero (D

residente na (NG < . 2 qualidade de Senhoria e adiante
designada por Primeira Qutorgante;

E

MUNICIPIO DE LEIRIA, nimero de identificagdo de pessoa coletiva 505 181 266, com sede no Largo da Reptiblica,
na cidade de Leiria, representado pelo Presidente da Cadmara Municipal de Leiria, Gongalo Nuno Bértolo Gordalina
Lopes, natural do concelho de Leirig, residente na Unido de Freguesias de Leiria Pousos, Barreira e Cortes, concelho
de Leiria, Portador do Cartéo de Cidaddo numerc (e contribuinte fiscal numero (D no uso da
competéncia que Ihe é atribuida pela alinea f) do n.® 2 do artigo 35.° do anexo & Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro,
na sua redagdo atual, na qualidade de arrendatério, adiante designado por Segundo Outorgante;

E celebrado o presente contrato de arrendamento para fins habitacionais, nos termos e com as clausulas seguintes:

Clausula 1.®

A Primeira Outorgante é dona e legitima possuidora da fra¢g&o autonoma designada pela letra “D”, correspondente
ao 1.° andar Direito, do prédio sito na Rua da Alegria n.° 2, Guimarota, 2410-067 Leiria, Unido das freguesias de
Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, inscrito na matriz predial urbana scb artigo 6810 e com o
certificado energético CEQ00031541317,

Clausula 2.2

Pelo presente contrato a Primeira Qutorgante da de arrendamente ao Segundo Outorgante, que por sua vez toma
de arrendamento a fragdo auténoma descrita na clausula anterior, para fins habitacionais, ndo lhe podendo ser
dado outro uso.

Clausula 3.2

1- O presente contrato € celebrado pelo prazo de trés anos, com inicio no dia 01 de setembro 2023 e fim
em 30 de agosto de 2026;

2 - Findo o prazo convencionado, o contrato renova-se automaticamente por periodos iguais e sucessivos de
um ano, salvo se qualquer dos outorgantes proceder oposi¢do a renovagio automadtica do contrato, com
comunicacgdo por carta registada com aviso de recegdo, com antecedéncia minima legal de 60 dias por parte da
senhoria e com antecedéncia minima legal de 60 dias por parte do arrendatario, de acorde com os artigos 1097.°
e 1098.° do Cédigo Civil, na redacdo dada pela Lein.° 13/2019, de 12 de fevereiro;

3 - O arrendatdrio, apds seis meses de duracéo efetiva do contrato pode denuncié-lo, independentemente de

qualquer justificagdo, mediante comunicagao escrita enviada & senhoria, com a antecedéncia minima seguinte:
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a) 120 dias do termo pretendido do contrato, se, & data da comunicacéo, este tiver um ano ou mais de
duragéo efetiva;
b) &0 dias do termo pretendido do contrato, se, & data da comunicag8o, este tiver até um ano de duragéo

efetiva.

Clausula 4.®

1- A renda inicial anual acordada é de 7.800,00€ (sete mil e oitocentos euros), que o Segundo Outorgante
se obriga a pagar a Primeira Qutorgante, em duodécimos mensais de 650,00€ (seiscentos e cinquenta euros),
vencendo-se no 1.2 dia (til do més imediatamente anterior aquele a que disser respeito, com pagamento até ao
dia 08 de cada més.

2 - A renda devera ser paga por transferéncia bancéria para o NIB 0018 2201 00008027020 24 Banco
Santander, em nome de Predial Leiriense Lda.

3 - A atualizagdo da renda sera feita nos termos da lei, de acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes.

4 - No ato da assinatura do presente contrato, o Segundo Qutorgante entrega & Primeira Quiorgante:

a) A guantia de 1.300,00€ (mil e trezentos euros), correspondente as rendas dos meses de setembro e
outubro de 2023;

b) A quantia de 650,00€ {seiscentos e cinquenta euros), correspondente & caugéo para garantia do bom e
pontual cumprimento das obrigagbes do presente contrato, que serd restituida integralmente ac Segundo
Outorgante, na data da entrega do locado, caso ndo se verifique qualquer incumprimento, ou diminuida do valor
necessario para pagamento das reparacdes de danos causados ao locado ou ao recheio, ou para pagamento da
reposigdo deste, assegurando o bom estado, limpeza, conservagdo e funcionamento em que atualmente se

encontram.

Clausula 5.2

Sa0 da responsabilidade do Segundo Outorgante todos os encargos relativos ao consumo de agua, eletricidade,
gds, telefone, televisdo por cabo, internet, assim como quaisquer despesas relacionadas com tais servigos,
correspondentes ao periodo de vigéncia do presente contrato, mesmo que se venham a vencer em data posterior
a0 seu termo.

Clausula 6.2

0 Segundo Qutorgante obriga-se a manter o locado em bom estado de conservagéo e manutengdo, incluindo as
instalagdes e canalizagdes de dgua, luz e eletricidade, esgotos, lougas e acessdrios sanitarios, tetos, pavimentos,
paredes, portas, janelas, fechaduras, chaves, os pertences da cozinha, a mobilia (um roupeiro) e ¢ equipamento
{(fogdo e esquentador), pagando & sua custa as reparagdes das condutas se estas se entupirem ou se danificarem
devido a mau uso, por sua culpa ou negligéncia, sob pena de se constituir civilmente responsavel pela reparagio
de todos os danos nele causados, com ressalva das normais deterioragdes inerentes ao seu uso prudente.

Clausula 7.2

1- 0 Segundo Qutorgante ndo pode fazer quaisquer obras ou benfeitorias no locado, sem consentimento

por escrito da Primeira Outorgante, com exce¢do de reparagdes urgentes.
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2- Todas e quaisquer obras e benfeitorias efetuadas pelo Segundo Outorgante no locado, fnesmo que
tenham sido autorizadas pelo Primeiro Outorgante ficardo a fazer parte integrante do mesmo, ndo assistindo ao

Segundo Outorgante o direito de retengéo ou indeminizagao.

Clausula 8.2

Findo o contrato, seja qual for o motivo, o Segundo Outorgante estd obrigado a eniregar o locado limpo e nas
condigdes em que se encontra atualmente, com todos os pertences em bom estadoe de conservagdo e
funcionamento.

Clausula 9.20 contrato de arrendamento é rescindido automaticamente e na hora, sem direite a indemnizagdo, e
sem aviso prévio e por justa causa se o arrendatario ou seus convidados provocarem disturbios no apartamento,
fizerem provocacdes ou criarem mau ambiente com os outros proprietarios.

Clausula 10.2

Todas as informagdes e demais comunicagdes entre as partes que digam respeito ac presente contrato deverdo
ser efetuadas por carta registada com aviso de rececio, expedida para as seguintes moradas:

a) PRIMEIRA OUTORGANTE: Rua Dr. Antonio da Costa Santos 27-B, 2410-084 Leiria.

b) SEGUNDO OUTORGANTE: Camara Municipal de Leiria - Divisdo de Desenvolvimento Social e Sailde - Largo da
Republica 2414-006 Leiria.

Clausula 11.2

Para todas as questdes emergentes do presente contrato, € competente o foro da comarca de Leiria com expressa
rentincia a qualquer outro.

Clausula 12.2

Tudo aquilo que ndo estiver expressamente previsto neste Contrato serd regulado pela legislac8o em vigor
aplicavel.

O presente contrato é feito em Leiria, em 29 de agosto de 2023, em triplicado, sendo devidamente assinado pelas
partes depois de declararem ter lido, compreendido e aceite todas as suas clausulas ficando um exemplar no poder

de cada uma, e a terceira copia entregue ao Servigo de Finangas competente.

A Primeira Outorgante

0 Segundo Outorgante
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