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ANEXO | ‘
I

ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
Engenhetro Técnico Civil/Perto Avaliador Judicial (Lista
Oficial do Ministério da Justi¢a) ¢ PAI — Perito Avaliador
de Imoveis, registo n.° PAL20160510 (CMVM)

Pés - Graduado em Avaliagdes de Engenhana -

- Propriedades, Patriménios ¢ Empreendimentos
Imobilidrios. pela Faculdade de Engenharia da
Universidade Catolica Portuguesa - (FEUCP)

Av.* Marqués de Pombal — Lote 4 — 3.° Do

2410- 152 LEIRIA

Telemével - 967 032 330

NARCISO2004 @ sapo._pt

RELATORIO DE AVALIACAO
CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

¥ ."?':l ’_ ‘—.J‘::&;

PARCELA DE TERRENO, COM A AREA DE 4.500,00 M2, A
DESTACAR DO PREDIO RUSTICO, ARTIGO MATRICIAL N.° 491ARV
DA UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS BARREIRA E

, ~ CORTES
PREDIO (TERRENO RUSTICO) SITO EM LOURAIS (BARREIRA)
LEIRIA

EXPROPRIADO:
(NOVEMBRO de 2023)
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RELATORIO DE AVALIACAO

CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

Parcela de temreno ristico, com a drea de 4.500,00 m2 (quatro mil e
quinhentos metros quadrados), a destacar do prédio ristico (terreno), com a
drea de 50.441,17 m2 (cinquenta mil quatrocentos e quarenta e um metros
quadrados e dezassete centimetros quadrados), terreno de mato atravessado
por caminho, sito em Lourais (Barreira), junto da drea urbana na cidade de
Leiria, confrontando pelo norte com Rua da Serradinha e Antdnio Santos de

Sousa, pelo sul co Outros, pelo
nascente com Herdeiros de e pelo poente
com Estrada da Carvalhinha, Outros, Artigo

Matricial Riistico n.° 491 ARV, da Unido das Freguesias de Leiria, Pousos,
Barreira e Cortes, no concetho de Leiria, descrito na 1.*> Conservatoria do
Registo Predial de Leiria, sob a ficha n.° 2678/20080514/Freguesia da
Barreira, propriedade de
residente, na

Afim de dar cumprimento ao preceituado no ponto 4, do Artigo 10.°, do
atual Cédigo das E:\q)ropriag(")es, aprovado pela Lei N.° 168/99, publicada no
Diério da Repiblica, 1.2 Série A, n.° 219, de 18 de setembro de 1999, visando
obter a Declaragdo de Utilidade Pablica, foi-nos solicitado pela Cimara
Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial da Lista Oficial -do
Ministério da Justiga que avalidssemos a parcela de terreno ristico, a destacar
do prédio nistico acima identificado, a fim de permitir dar viabilidade ao
projeto de “CONSTRUCAO DO CENTRO DE SAUDE DO TELHEIRO
(BARREIRA)”.

Trata-se portanto de uma aquisi¢io de elevado interesse municipal,
dado que vai permitir dar execugdio a um projeto, desde ha largos anos,
muito ambicionado, niio s6 pela populagio da. Bamreira, com grande
crescimento demogrifico, mas também pelas populacdes de outros
aglomerados, situados na envolvente daquele, evitando deste modo a
deslocagio das populagdes para o centro da cidade de Leiria, evitando-se o
transtomo que tais deslocag¢des acarretam.

Tal parecer tera, necessariamente, como finalidade habilitar a Entidade
Expropriante, a (Camara Municipal de Leiria) a apresentar propostas de valor
de mdemmza(;ao que possibilitem a obtengao de possivel aquisi¢io amigavel,
da ja referida parcela de terreno, com base no “justo valor de indemnizagio”
que a jurisprudéncia preve € que o Estado, como pessoa dé “Be hid -n3Q pode
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Nido se pode esquecer, contudo, que tais obras ou melhoramentos t€m
sempre como finalidade o beneficio publico, neste caso, bem concreto, a
constru¢io de um centro de satude.

Ao analisar, quando da visita efetuada, ao local das obras a realizar e os
problemas que, particularmente no que respeita aos valores a pagar, tém de
ser considerados, houve a preocupagio de determinar os mesmos com base,
nio sé na capacidade produtiva do terreno como riistico, mas essencialmente
na capacidade edificativa do mesmo, de acordo, com o instrumento de gestio
territorial atualmente eficaz, (em vigor) que é o Plano Diretor Municipal
(PDM) do concelho de Leiria, cuja 5.* Alteragdo, sob proposta da Cimara
Municipal de Leiria, a que respeita a deliberagfo tomada em reunido ordinaria
publica, de 11 de janeiro de 2022, a Assembleia Municipal de Leiria, em
sessio extraordinaria de 21 de janeiro de 2022, deliberou aprovar. A ja
referida 5. Alterag@o ao Plano Diretor Municipal de Leiria, foi publicada no
Diario da Repiiblica — 2.* série, n.° 44, de 3 de margo de 2022, Aviso n.°
4564/2022, o qual de acordo com a Planta de Ordenamento — Classificacio e
Qualificacdio do Solo do referido Plano Diretor Municipal, a totalidade da
area do solo constituinte da parcela (4.500,00 m2), encontra-se inserida em
“SOLO URBANO - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE”,
enquadrado no n.° 1 do Artigo 106.° do ja citado Regulamento do P.D.M. de
Leiria, que estabelece os seguintes pardmetros de aproveitamento urbanistico
(regime de edificabilidade):

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2, podendo ser admitido 3 pisos face ao dominante na
envolvente;

b) O indice maximo de impermeabilizacio do solo é de 70%;

¢) O indice maximo de utilizagfo do solo é de 0,5;

d) O indice maximo de ocupagiio do solo € de 50%.

Consultada a Carta de Condicionantes, verifica-se que nio existe
qualquer condicionante, apenas as decorrentes do respetivo enquadramento
regulamentar, classificando-se o mesmo, como “SOLO APTO PARA A
CONSTRUCAO”, nos termos da alinea a) do n.° 1 do Artigo 25.° do ji
citado Codigo das Expropriagdes.

Devendo-se também ter em conta, como a jurisprudéncia refere e
defende, que os referidos valores devem comesponder ao conhecimento dos
valores mais correntes na zona do mercado, com base em transacgbes
recentes, obtidos a partir de informag@es locais (realizando uma conveniente

prospegio de mercado).
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E que, cremos, o avaliador, além dos indispensaveis conhecimentos
teécnicos, da sna experiéncia, devera auscultar o meio onde atua e de ter o bom
senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e justica a sua missdo
de acordo com a legislagdo em vigor, tendo para o efeito consultado trés
amostras, com as quais foi possivel estabelecer termos de comparac#o.

N#o se podera esquecer, contudo, com base no principio do “justo valor
da indemnizagio a pagar”, “quanto custa” aos proprietirios do bem a
expropriar, a perda forgada de um bem adquirido, frequentemente com tantos
sacrificios e privagBes, ou herdado dos seus antepassados, embora essa
“perda”, tenha como finalidade, um bem piblico de grande alcance ou
projecdo, para a zona aonde se vai inserir ou realizar os beneficios que, com
eles a populagfio vira a usufruir.

Presente o conceito técnico-€tico da “justa indemnizagio™, passo de
seguida & avaliagdo, da ja referida parcela de terreno, terdo presente a sua boa
localizag3o e qualidade ambiental do local, e a existéncia de equipamentos
sociais na zona, ou nas proximidades, suficientes a permitir uma boa
qualidade residencial, para além da existéncia, de diversas infraestruturas
urbanisticas confinantes com a mesma, nomeadamente de arruamentos
asfaltados, onde se implantam redes piiblicas de abastecimento domiciliario
de 4gua, de fomecimento de energia elétrica, em baixa tens3o e iluminagso
publica, de drenagem (saneamento) de esgotos domésticos, com ligagio a
estagdo depuradora, rede de distribuigio de gis natural, nas proximidades,
para além de diversas redes de telecomunicagdes.

A expropriagdo € parcial e corresponde apenas a cerca de 8,9212% da
totalidade da area do prédio riistico serviente.

BASES DE AVALIACAO
“ESPACOS URBANOS DE BATXA DENSIDADE”

1- Am da parcela a expropriar — 4.500,00 m2;

2 —Indice de utilizagio do solo (adotado): 0,45 < 0,50, correspondente ao
indice maximo permitido pela ¢) do n.° 1 do Artigo 106.° do Regulamento
do PDM de Leiria, dada a boa localizagiio da parcela de terreno a
expropriar, ter a mesma forma geométrica trapezoidal retangular, com
uma frente, de 74.30 metros, paraa Estrada da Carvalhinha (Estrada da
Barreira) e ter pequeno desnivel, em rampa, para esta via publica,
confinante;

3 —Referencial do prego de construgio, para o ano de 2023 e para o concelho
de Leiria: 846,63 €/m2, atualiza¢io pelo coeficiente publicado no Diario
da Repiiblica n.” 204, 1.° série de 21 de outubro de 2022 (Lei n.° 19/2022);

Pagina 4 de 6
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4 —Fator de infraestruturagdo, custo com a construcgfo de novas infraestruturas
e reforgo das existentes — 12%;
5 - Indice fundiario (relacio valor do terreno / custo da construgio: 22,50%.

BENFEITORIAS

Sobre o solo da parcela, com a area de 4.500,00 m2, pretendida expropriar,
ndo se radica qualquer construgiio ou outra benfeitoria, com excegio de parte
da mesma estar ocupada com vinha velha, ja sem capacidade produtiva,
portanto sem qualquer valor econdmico.

PARCELA SOBRANTE

A expropriagdo € parcial e corresponde apenas a cerca de 8,9213%, da
totalidade da 4rea do prédio ristico serviente, cuja parte, remanescente
(parcela sobrante), com a area de 45.941,17 m2, continua a deter as mesmas
capacidades produtivas e de construgdo, que ja detinha, antes do processo de
expropriagdo, razio porque nio se apresenta para esta area, qualquer estudo
economico, referente a compensagio, por desvalorizaco, pelo fracionamento
do prédio rustico.

AVALIACAO

De acordo com as bases de avaliagio, anteriormente referidas, vai
determinar-se para valor atual da parcela a expropriar, com a drea de 4.500,00
m2, a destacar do prédio nistico, também ja anteriormente identificado, o
montante de:

- Terreno: 4.500,00 m2 * 0,45 * 846,63 €/m2 * 0,88 * 22,50% = € 339.456,30
- ArTedondamento ... ..o eeaeteeeera— e rea- +€ 543,70
N L0 1 7. € 340.000,00

Importa a determinagdo do valor de avaliagio (calculo da
indemnizagdo), da parcela de terreno, com a area de 4.500,00 m2, a destacar
do prédio ristico, j& anteriormente identificado, no montante de: € 340.000,00
(trezentos e guarenta mil euros), o que se traduz num valor unitario de cerca
de 75,56 €/m2 (setenta e cinco euros e cinquenta e scis céntimos por metro

quadrado.
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Quadro de Amostras Consultadas

- Terreno (lote) na Rua do Vale Grande, Leiria, Pousos, Barreira e Cortes
(Telheiro), com a area de 441 m2 (urbanizivel), valor pedido de € 60.000,00
(136,05 €/m2), localizagdo superior ¢ maior indice de utilizacio do solo
(ZOME — REAL ESTATE);

- Terreno na Rua do Vale Grande, Leiria, Pousos, Barreira e Cortes
(Telheiro), com a area de 441 m2 (urbanizavel), valor pedido de € 56.200,00
(127,44 €/m2), localizagio superior e maior indice de utilizagiio do solo
(REMAX - LEIRIA);

- Terreno na Rua do Vale Grande, Leiria, Pousos, Bamreira e Cortes
(Telheiro), com a area de 5.450 m2 (urbanizivel), valor pedido de €
360.000,00 (66,06 €/m2), localizagao inferior e indice de utilizagéio do solo
equivalentes (LIMA - LITORAL).

LEIRIA, 30 de novembro de 2023

O PERITO AVALIADOR
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1° Conservatéria do Registo Predial Frdguddia 08d2rd¥da

de Leiria
2678/20080514

7N

registo predial

ANEXO I

Certiddo Permanente

Codigo de acesso: GP-2804-74350-100905-002678

DESCRIGCAQ EM LIVRO:
N.° 74938, Livro N°: 204
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Lourais

AREA TOTAL: 50441,17 M2
ARER DESCOBERTA: 50441,17 M2

MATRIZ n®: 491 NATUREZA: Rustica

FREGUESIA: Leiria, Pousos, Barreira e Cortes.

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Terreno de mato atravessado por caminho - Norte, Rua da Serradinha e
Herdeiros de

sul, e putros; nascente,

Poente, Estrada da Carvalhinha, e outros.

O (A) Conservador (a) de Registos
Ana Maria Gomes Sousa
1% Conservatodoria do Registo Predial de Leiria
AP. 3597 de 2023/10/10 2023/10/10 14:49:44 - ANOTAGAO
Representagdo Grafica Georreferenciada

O (A) Conservador(a) de Registos
Ana Maria Gomes Sousa

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 5 de 1977/02/11 - Aguisicgéao
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Adjudicacédo em Inventario Facultativo

SUJEITO(S) ATIVO(S):

ocrada:

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

E

1* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2023/10/26 19:30:28 UTC wWww.casapronta.mj.pt



1°® Conservatéria do Registo Predial
de Leiria

Frddu¥dia 8d2rd?da

2678/20080514

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Reproducdo por extractacgdo da Insc.N°44 495 do G-46.

O (A) Conservador (a)
Ana Maria Gomes Sousa

1* Conservatéria do Registo Predial de Leiria

AVERB. - AP. 2926 de 2023/10/13 13:36:03 UTC - Actualizacao
Registado no Sistema em: 2023/10/13 13:36:03 UTC

DA APRESENT. 5 de 1977/02/11 - Aquisicao

SUJEITO (S)

E

ATIVO(S) :

NIF

O(A) Conservador (a) de Registos
Ana Maria Gomes Sousa

Certiddo permanente disponibilizada em 26-10-2023 e valida até 26-01-2024

1* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor

Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2023/10/26 19:30:28 UTC www.casapronta.mj.pt
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autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVIGO DE FINANCAS: 1384 - LEIRIA-1.

|IDENTIFICA(}A0 DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 33 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA,
POUSOS, BARREIRA E CORTES

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 491 ARV:
[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 100905 Tipo: R Secgdo: Artigo: 525 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

LOURAIS
[CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Nascente: oente: ESTRADA DA CARVALHINHA-

E OUTROS
ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscricdo na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €0,80

Valor Patrimonial Actual: €1,26 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,090000

Descrigao: TERRENO DE MATO ATRAVESSADO POR UM CAMINHO

[TITULARES |

Identificagao fiscal: 115385851 Nome
Morad

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

[OBSERVAGOES |

REQ. 1757/23_ALTERAGAO DE CONFRONTACOES, RETIFICAGAO DE AREAS_RGG PROC
2352886_50441,72M2_

| Emitido via internet em 2023-10-27 |

O Chefe de Financas

apn e

(em substituigao)

(Rita Alexandra Sousa Moniz Pinto)

100933 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES -R - - 491 Pagina 1 de 2
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. AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
 autoridade
Modelo A

tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 1384 - LEIRIA-1.

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opcdo Servicos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 210635649
CODIGO DE VALIDACAO:
LNOBVMGHXFGB

100933 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E CORTES - R - - 491 Pagina 2 de 2
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LEGENDA

CONSTRUCGES

REDE DE AGUAS

@ EDIFICAGCAO

|:| EDIFICACAO
ENVOLVENTE

TELHEIRO

— LANCIL
LANCIL GUIA

— CAMINHO

BETUMINOSO

Z ANEXOS SARJETA
E RUINAS FURO
I:l VARANDA POCO / TANQUE

@ CATXA DE AGUA

|§| © CAIXA DE AGUAS
PLUVIAIS

PASSAGEM HIDRICA

LINHA DE AGUA

J0gel

LAGO

DEPOSITO DE AGUA

BOCA DE INCENDIO

@O

MURO

ELETRICIDADE

DIIEEE  MURO DE PEDRA

VEDACAO

1 PoRrRTAO

SANEAMENTO

XI®  caxavesconrecoa

[@]@  carxave saneamenTo

POSTE BAIXA TENSAO

POSTE MEDIA TENSAO

POSTE ALTA TENSAO

DN

LINHA BAIXA TENSAO

LINHA MEDIA TENSAO

LINHA ALTA TENSAO

TELECOMUNICACOES CARRGRIA R0 pusLICA
X® cama EEEcomuNrmgéEs @  camxaeectricroave
/ POST%FECOMUNICA;ZO [l  ARMARIO ELECTRICIDADH
I LINHATEEECOMUNICA;XO VEGETACAO
[l ARMA%‘EEDC%MUNICACEO O OLIVEIRA
REDE DE GAS ?é“" PALMEIRA
(©)  caxaveshs @ SOBREIRO
[l  ARMARIODEGAS .{% ARVORE
SIMBOLOGIA DIVERSA PINHEIRO
@ FOssA z *’- AZINHEIRA
FFH escapas SINALETICA
MURETE TECNICO BUS BUS
CIMENTADO m SEMAFORO
sILo [P]  rarquineTRo
/ ECOPONTO ELEMENTOS TOPOGRAFICOS
PICADEIRO MARCO

COTAS DE INTERESSE

=== LIMITEPREDIO

& TALUDE

@ 0000  COTA DE SOLEIRA

ﬁ
=

COTA DE CUMEEIRA

COTA DE BEIRADO

COTA DE LINHA TEL/BT

COTA DE TOPO DO MURO

COTA DE LINHA MT/AT

Avea Total

= 4 500.0m=

Sistema de Coordenadas PT-TMO6/ETRS89
Cotas altimétricas referénciadas ao Marégrafo de Cascais

Este desenho & propriedade intelectual da VCB Top, no podendo ser reproduzido ou usado
para qualquer proposito, a n&o ser 0 aqui expresso sem prévia 40 da VCB - Solugdes sficas, Lda
PROIBIDA A REPRODUGAO SEM AUTORIZAGAO EXPRESSA DO AUTOR
Dec.Lein° 63 / 85 DE 14 de MARGO DIREITOS RESERVADOS SEGUNDO O CODIGO DOS DIREITOS DE AUTOR
Desenhado com licengas de ZWCAD 2020 Pro / TPC-MDT 8.0

1294723 - 06-12-2023

ANEXO Il

(A-
\ PONTOS Coordenadas M Coordenadas P
5 - P1 -57174.96 5011.64
y & P2 57097.30 5017.69
& P3 -57092.13 4951.38
& P4 5714939 4946.92

it MUNICIPIO DE LEIRIA

DEDT-DIPIU  ouisiooe rroserose movacio vroana

T ™™ DARCELA PARA UNIDADE DE SAUDE DA BARREIRA
LEVANTAMENTO LOCALlZA(;AO

ESTRADA DA CARVALHINHA - TELHEIRO - LEIRIA
TOPOGRAFIA PECA DESENHADA

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

ESPECIALIDADE FASE DE PROJECTO FICHEIRO ORIGINAL DESENHO N°

PROCESSO DE OBRA DATA ESCALA(S) REVISAO 0 I

09/2023 | 1: 500
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T Wﬂ CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA ANEXO IV
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

ngh

N

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdao do Solo

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000 Data: 16/06/2023

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecopia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 06/ETRS89 | A informagé&o disponibilizada ndo dispensa a consulta dos documentos originais nos servigos da Camara Municipal de Leiria
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M CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA

DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo

Legenda

SOLO RUSTICO

I =spacos AcricoLAs
ESPACOS FLORESTAIS

ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

- ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANO
ESPACOS CENTRAIS

B creu
B crau
B craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPACOS HABITACIONAIS
GRAU |

GRAU II
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPACOS VERDES
AREA DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO
AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS TURISTICOS
I =seacos e EQuiPAMENTOS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

/| ZONAS INUNDAVEIS

INFRAESTRTURAS

REDE FERROVIARIA
LINHADO OESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL — ——

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO ®

OUTRAS INFRAESTRTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

‘UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

..
|
|

ol

ARRABAL MACEIRA
'r-_-_-.l I.'-—-—.I

LOUREIRA MONTE REAL
%-—-—.I l.-.—.-,'

MARTINELA PEDROGAO
I.---.l L)

AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS

[PLANOS EM VIGOR|

AEEEER
1 " PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE
‘---J

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas
Legenda
RECURSOS GEOLOGICOS OUTRAS INFRAESTREUTURAS
CONTRATOS DE PROSPECAO E PESQUISA AERODROMO DA GANDARA

N

PEDREIRAS EM FASE DE ADAPTACAO "
ZONAS DE PROTECCAO

MINA DA GUIMAROTA
12 Zona de Protegéo

EQUIPAMENTOS 22 Zona de Protegdo

. 2z Proteca
\[:]‘ HOSPITAL DE SANTO ANDRE 3" Zona de Protegdo

] 42 Zona de Protegao
D HOSPITAL DE SANTO ANDRE - ZONA DE PROTECGCAO
52 Zona de Protecéo

INFRAESTRUTURAS

aooon

\@ HELIPORTO DO HOSPITAL DE SANTO ANDRE
REDE ELETRICA .

/Z—— MEDIATENSAO PROPOSTA ZONAS DE PROTECGAO

ABASTECIMENTO DE AGUAS 12 Zona de Protegao

22 Zona de Protegao
ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUAS EXISTENTES

32 Zona de Protecéo

o]

ESTACOES ELEVATORIAS DE AGUA EXISTENTES
©  RESERVATORIOS DE AGUA EXISTENTES
(O  RESERVATORIOS DE AGUA PROPOSTOS

CONDUTA ADUTORA EXISTENTE

CONDUTAADUTORA PROJETADA

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

@ ESTAGOES DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

@ ESTAGCOES ELEVATORIAS DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

== == EMISSARIO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTE

OUTRAS INFRSESTRUTURAS E ATIVIDADES PERIGOSAS

G ESTABELECIMENTOS ABRANGIDOS PELO REGIME DE PREVENGAO DE ACIDENTES GRAVES
(ARTIGO 7° DO DECRETO-LEI N.° 150/2015, DE 5 DE AGOSTO)

ZONA DE PERIGOSIDADE
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais
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BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
[ MONUMENTO NACIONAL

I INTERESSE PUBLICO

I INTERESSE MUNICIPAL

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO

PATRIMONIO REFERENCIADO

©  PATRIMONIO PAISAGISTICO
CATEGORIA |

®  PATRIMONIO ARQUITETONICO

CATEGORIA II
©  PATRIMONIO ARQUITETONICO
CONJUNTO PATRIMONIAL
CATEGORIA Il

®  PATRIMONIO ARQUITETONICO
CONJUNTO PATRIMONIAL
PA:I'_I?IMONIO ARQUEOLOGICO
0 SiTIO ARQUEOLOGICO
) E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA
|:| AREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

[ ] conuunTo ARQUEOLOGICO
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico
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ZONAMENTO ACUSTICO ZONAMENTO ACUSTICO

U:DID ZONAS DE CONFLITO - PERIODO DIURNO, REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS
ITINERARIO PRINCIPAL

ENTARDECER E NOTURNO (Lden)

ITINERARIO COMPLEMENTAR
ZONAS DE CONFLITO - PERIODO NOTURNO (Ln)
——— ESTRADA NACIONAL
ESTRADA REGIONAL
- ZONAS MISTAS
ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
- ZONAS SENSIVEIS ~ - - — ESTRADA DESCLASSIFICADA

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
ESTRADA MUNICIPAL

———— CAMINHO MUNICIPAL
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal
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ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
LEITOS CURSOS DE AGUA CORREDORES ECOLOGICOS
AREAS FUNDAMENTAIS ] CORREDORES ESTRUTURANTES
AREAS COMPLEMENTARES /| CORREDORES COMPLEMENTARES
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TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL Lagoas Exclus&o por compromisso

E Cabeceiras das linhas de 4gua % Leitos dos cursos de agua D Exclusdo para a satisfagdo de caréncias
I:] Dunas litorais, primarias ou secundarias [:] .
Praias

§ §<Escarpas .
% “ Zonas ameagadas pelas cheias
m raxa de profegao de escarpas Areas com riscos de eroséo

[ S _I Faixa de protegdo de lagoa m Areas de maxima infiltragdo
Faixa maritima
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Aviso n°4564/2022, de 3 de marcgo | Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes
Legenda

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO )
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS AGUAS COSTEIRAS
DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO,
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

[TTTT] zowaDE PROTEGAO

LAGOA CLASSIFICADA DE AGUAS PUBLICAS E RESPETIVAS MARGENS
MARGEM

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
AGUAS PUBLICAS

ZONA RESERVADA
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

N

CAPTACOES DE AGUAS SUBTERRANEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

PERIMETRO DE PROTEGAO DE CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

[  ZONA DE PROTEGAO IMEDIATA
EZX]  zONA DE PROTECAO INTERMEDIA
[E=] zoNADE PROTECAO ALARGADA
RECURSOS GEOLOGICOS
™1 concessao
ZONAALARGADA DE PROTEGAO
L] ZONAINTERMEDIA DE PROTEGAO
I ZONA IMEDIATA DE PROTEGAO
B PEDREIRAS
CONCESSOES MINERAIS
AREA CATIVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
[ AREADE RESERVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
OBRAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA
LIMITE DO REGADIO DO SIROL
LIMITE DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS (AHVL)
= CANAIS PRINCIPAIS DE REGA E COLECTORES DE DEFESA
A\ AcuDES
ESTAGOES ELEVATORIAS
REGIME FLORESTAL
"] REGIME FLORESTAL TOTAL
["7] REGIME FLORESTAL PARCIAL
“¥  ARVORES DE INTERESSE PUBLICO
I ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO
RECURSOS ECOLOGICOS
[7="] ZONAESPECIAL DE CONSERVAGAO DO AZABUCHO/LEIRIA - REDE NATURA 2000

E REDE NATURA 2000 - ZONA DE PROTEGAO ESPECIAL AVEIRO / NAZARE

PATRIMONIO
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO
[] 2zoNAGERAL DE PROTEGAO

B UmITE IMOVEIS

[J MONUMENTO NACIONAL
[T CASTELO E CAPELADE SAO PEDRO - ZONANON AEDIFICANDI

[T ABRIGO DO LAGAR VELHO - AREANON AEDIFICANDI
SE CATEDRAL DE LEIRIA - INCLUINDO O CLAUSTRO, O ADRO ENVOLVENTE, A TORRE
SINEIRAE A CASA DO SINEIRO , LOCALIZADAS ANOROESTE DA SE

INTERESSE PUBLICO

IGREJA E CONVENTO DE SAO FRANCISCO

CONVENTO DE SANTO ANTONIO DOS CAPUCHOS

IMOVEL ONDE ESTA INSTALADO O COLEGIO DOUTOR CORREIA MATEUS
CONVENTO DE SANTO AGOSTINHO E ANTIGO SEMINARIO

CAPELA DE NOSSA SENHORA DA ENCARNAGAO

PELOURINHO DE MONTE REAL

MERCADO DE SANTANA

IGREJA DE NOSSA SENHORA DA LUZ

IGREJA DA MISERICORDIA DE LEIRA

= a2 w0 NO, w N =
EN-‘O UIhE

INTERESSE MUNICIPAL
13 CASA DA CAMARA DE MONTE REAL

I ESCOLA SECUNDARIA DOMINGUES SEQUEIRA

[} CAIXA GERAL DE DEPOSITOS E CTT

Il TRIBUNAL JUDICIAL DE LEIRIA

IV ESCOLA SECUNDARIA DE FRANCISCO RODRIGUES LOBO
V  IGREJA DE SANTA EUFEMIA

INFRAESTRUTURAS
GASODUTOS
GASODUTO NACIONAL
[IIIT] GASODUTO REGIONAL
REDE ELETRICA
Z—— MEDIA TENSAO
Z—— ALTATENSAO
Z—— MUITOALTA TENSAO
A MARCOS GEODESICOS
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

e |TINERARIO PRINCIPAL
== ITINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

— — ESTRADA REGIONAL

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
ESTRADA DESCLASSIFICADA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

—— ESTRADA MUNICIPAL
=== CAMINHO MUNICIPAL

REDE FERROVIARIA
—— REDE FERROVIARIA

TELECOMUNICACOES

—— FEIXE HERTZIANO LEIRIA/FIGUEIRA DA FOZ
—— FEIXE HERTZIANO SERRA DOS CANDEEIROS/LEIRIA
EQUIPAMENTOS
m ZONA DE PROTEGAO
ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS

1 ESTABELECIMENTO PRISIONAL E REGIONAL DE LEIRIA
2  ESTABELECIMENTO PRISIONAL DE LEIRIA

DEFESA NACIONAL
INSTALACOES MILITARES
RAL REGIMENTO DE ARTILHARIA DE LEIRIA
BASE AEREA N°5
[ 1 1 E2°ZONAS DE PROTEGAO DA BASE AEREA N
™1 AREADE DESOBSTRUGAO DA BASE AEREA N°5
ATIVIDADES PERIGOSAS

@ ESTABELECIMENTO COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

Q;Q ZONA DE SEGURANCA - ESTABELECIMENTOS
COM PRODUTOS EXPLOSIVOS
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Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA
Local da obra: ESTRADA DA CARVALHINHA - BARREIRA

Freguesia: Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes
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Departamento de Desenvolvimento Territorial

Divisao de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Assunto: Centro de Saude Barreira - Enquadramento no PDM

De acordo com o regulamento e cartogramas constantes do Plano Diretor Municipal (PDM) de Leiria alterado e
republicado pelo Aviso n.2 4564/2022 de 3 de margo, a parcela estd classificada como solo urbano, na categoria
espacos urbanos de baixa densidade e integra zonas mistas do zonamento acustico, acionando os artigos 18.2, 103.¢,

104.2, 105 e 106.2 do regulamento do PDM.

Regulamento:
Zonamento actstico
Artigo 18.2
Identificagdo
1 - 0 zonamento acustico integra a Planta de Ordenamento-Zonamento Acustico e integra as seguintes zonas:
a)(..);
b) Zonas mistas;
c)(..).
2 - As zonas referidas no nimero anterior aplica-se o estabelecido no Regulamento Geral do Ruido.

3—(.).

Espagos urbanos de baixa densidade
Artigo 104.°
Identificagéo e caracterizagdo

Os espagos urbanos de baixa densidade sdo dreas edificadas com usos mistos predominantes no territorio concelhio,
as quais o Plano atribui fungées urbanas preponderantes objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu

ordenamento numa dtica de sustentabilidade e a sua infraestruturagdo com recurso a solugées apropriadas.

Artigo 105.°
Usos
Nos espagos urbanos de baixa densidade os usos sGo mistos, devendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo:

a)(..);

¢ Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ®
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Departamento de Desenvolvimento Territorial

Divisao de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

b) Usos compativeis:
i)(..);
i) (...);

iii) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

iv) (..);
v)(..);
i) (..);
vii)(...).
Artigo 106.°
Regime de edificabilidade
1-(..).

2 - Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.2 1 do artigo 103.2

3—(.)
a—(.).
5-(.).

Espacos de uso especial
Artigo 103.2
Regime de edificabilidade
1 - Nos espagos de equipamentos, o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) O indice de impermeabilizagdo do solo é de 80%;

b) Deve ser salvaguardada a adequada integragGo urbana no que se refere a volumetria, alinhamentos e

compatibilidade de usos com a ocupagdo envolvente.

2—(..).
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