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ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
Engenheiro Téomico Civil / Perito Avaliador Jodicial
(Lista Oficial do Mimistério da Justica) ¢ PAI - Perito
Avaliador de Iméveis, registo 201603510 (CMVM) ANEXO |
Pos - Graduado em Avaliagbes de Engenharia -
- Propriedades. Patrimémios ¢  Emprocndimentos
Imobilianios. pela Faculdade de Engenharia da
Universidade Catolica Poruguesa - (FEUCP)
Av." Marqués de Pombal — Lote 4 - 3.° Dio.
2410 152 LEIRIA
l'clemovel - 967 032 330
NARCISO2004 @ sapo.pt

RELATORIO DE AVALIACAO
CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

CINCO PARCELAS DE TERRENO, TOTALIZANDO UMA AREA
CONJUNTA DE 11.392,00M2, SITAS EM LAPEDO, A DESTACAR DO
PREDIO MISTO, ARTIGOS MATRICIAIS URBANOS N.°S GilllD. D
@@ - ARTIGO MATRICIAL RUSTICO N.°@D, TODOS DA
UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA EUFEMIA E BOA VISTA

Expropriados: (i NN : xulber

(DEZEMBRO DE 2023)
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2023 .EXP.E. 1B34340% - 221122093

CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

Cinco parcelas de terreno, com a drea conjunta de 11.392,00 m2 (onze
mil trezentos e noventa e dois metros quadrados), determinada por
levantamento topografico, sitas em Lapedo, a destacar do prédio misto com a
area registal de 13.071,30 m2 (treze mil e setenta € um virgula trinta metros
quadrados), artigos matriciais urbanos n.°s (D, GEEED S c artipo
matricial ristico n.° @D, todos da Unido das Freguesias de Santa Eufémia e
Boa Vista, descrito na 1.* Conservatéria do Registo Predial de Leiria, sob o
registo n.° 3691/20080616/Freguesia de Santa Eufémia, o qual é atravessado
pelo Rio da Caranguejeira e confronta pelo norte com Penedos, pelo sul com
Penedos e Estrada Nacional n.° 350, pelo nascente com
GEEEEEED - pclo poente com GHIIIINNNENEENEEGNEGNGGEEENED.
propriedade de G © mulher

G, ombos residentes na Rua do
Lapedo, n.° 297, Santa Eufémia, 2440-267 LEIRIA.

A fim de dar cumprimento ao preceituado no ponto 4, do Artigo 10.°,
do atual Cédigo das Expropriagdes, aprovado pela Lei N.° 168/99, publicada
no Didrio da Repiblica, 1.* série A, n.° 219 de 18 de setembro de 1999,
visando obter a Declaragdo de Utilidade Piblica (DUP), foi-nos solicitado
pela Cimara Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial da Lista
Oficial de Peritos Avaliadores do Ministério da Justi¢a, que avaliissemos o
conjunto de 5 (cinco) parcelas de temreno a destacar do prédio misto, acima
identificado, as quais passo de seguida a identificar e a descrever:

PARCELA N.° 1 — Com a area determinada por levantamento
topografico de 766,00 m2 (setecentos e sessenta e seis metros quadrados),
com a forma retangular irregular, alongada, com povoamento misto de
floresta e culturas arvenses, ligeiramente inclinado, cujo solo de natureza
argilo-calcaria, tem boa aptiddo para as culturas arvenses de regadio e
sequeiro, a qual confronta pelo norte com Penedo, pelo sul com Ribeiro
(Ribeiro da Caranguejeira), pelo nascente com Adelino Roda Rodrigues
Pereira e pelo poente com Freguesia de Santa Eufémia e Caranguejeira;

PARCELA N.° 2 — Com a area determinada por levantamento
topografico de 3.626,00 m2 (trés mil seiscentos e vinte e seis metros
quadrados), com a forma irregular, alongada, cujo solo sensivelmente plano e
de natureza areno - calcdria, tem boa aptidio para as culturas arvenses de
regadio e sequeiro, a qual confronta pelo norte e pelo poente com Rua do
Lapedo, pelo sul com Ribeiro (Ribeiro da Caranguejeira), pelo nascente com
Ribeiro (Ribeiro da Caranguejeira);
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2023.EXP.E, 11343523 - 22-12-2023

PARCELA N.” 3 — Com a area determinada por levantamento
topografico de 5.675.00 m2 (cinco mil seiscentos e selenta e cinco metros
quadrados), com a forma irregular, alongada, com povoamento misto de
floresta e culturas arvenses, com parte plana, ao longo do ribeiro e a restante
parte acentuadamente inclinada, cujo solo de natureza areno-calcaria, com
afloramentos rochosos, tem boa aptiddo para as culturas arvenses de regadio
e sequeiro e para o aproveitamento florestal (parte inclinada), a qual confronta
pelo norte com Ribeiro (Ribeiro da Caranguejeira), pelo sul e pelo nascente
com Municipio de Leiria e pelo poente com Rua do Lapedo;

PARCELA N.” 4 — Com a drea determinada por levantamento
topografico de 254.00 m2 (duzentos e cinquenta e quatro metros quadrados),
com a forma trapezoidal imegular, cujo solo sensivelmente plano e de
natureza areno - franco, tem boa aptidio para as culturas arvenses de regadio
e sequeiro, a qual confronta pelo norte com Ribeiro (Ribeiro da
Caranguejeira, pelo sul e pelo nascente com Rua do Lapedo e pelo poente
com Adelino Roda Rodrigues Pereira;

PARCELA N.° 5 — Com a area determinada por levantamento
topografico de 1.071,00 m2 (mil e setenta e um metros quadrados), com a
forma irregular, alongada, cujo solo sensivelmente plano e de natureza areno -
franco, tem boa aptiddo para as culturas arvenses de regadio e sequeiro, a qual
confronta pelo norte e pelo poente com Ribeiro Rua do Lapedo, pelo sul com
Ribeiro (Ribeiro da Caranguejeira), pelo nascente com Ribeiro (Ribeiro da
Caranguejeira).

A presente avaliagdo ¢ feita na perspetiva da posterior aquisigdo das ja
identificadas 5 (cinco) parcelas de terreno, pela via da figura juridica da
expropriagdo e consequente integragio das mesmas no Patriménio Imobilidrio
do Municipio de Leiria, na drea geografica da Unifo das Freguesias de Santa
Eufémia e Boa Vista, afim de poder dar continuidade a expansio e respetivo
arranjo urbanistico, da envolvente ao “ABRIGO DO LAGAR VELHO /
CRIANCA DO LAPEDO”.

Esta avaliagio tera, necessariamente, como finalidade habilitar a
Entidade Expropriante, o (Municipio de Leiria) a apresentar propostas de
valor de aquisicdo, que possibilite a obtengio de possivel acordo de
transmissdo amigavel, do ja citado conjunto de 5 parcelas de terreno, com
base no “justo valor de aquisicio™ que a jurisprudéncia prevé e que o Estado,
como pessoa de “Bem”, ndo pode deixar de ter em consideragfio, nio
querendo prejudicar os proprietarios do bem a alienar, antes ressarci-los do
seu valor de mercado.

i
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2023 EXP.E. 11340653 - 22122023

Da analise a localizagfio do conjunto das 5 parcelas de terreno mistico,
em avaliagio e a adquirir pela via de processo expropriativo, houve a
preocupagdo de determinar o seu valor patrimonial atual (valor de mercado),
tendo presente a sua capacidade produtiva como risstico (agricola e florestal),
a qual lhe é conferida pelo Unico instrumento de gestio territorial, atualmente
eficaz, (em vigor) que ¢ o Plano Diretor Municipal (PDM) do concelho de
Leiria, cuja 5. Alteracdo, sob proposta da Cimara Municipal de Leiria, a que
respeita a deliberagdo tomada em reunido ordinaria piblica de 11 de janeiro
de 2022, a Assembleia Municipal de Leiria, em sessdo extraordindria de 21 de
janeiro de 2022, deliberou aprovar, tendo a ja referida 5. Alteraciio ao Plano
Diretor Municipal de Leiria, sido publicada no Diario da Repiblica — 2.° série,
n.° 44 de 3 de marco de 2022, Aviso n.° 4564/2022, que de acordo com a
Planta de Ordenamento ~ Classificacio e Qualificacio do Solo, do referido
Plano Diretor Municipal, a totalidade, da area do solo integrante das mesmas
(11.392,00), encontra-se inserida em “SOLO RURAL - ESPACOS
NATURAIS”, areas estas enquadriveis nos Artigos 67.° (identificacio e
caracterizacdo), 68.° (usos e agGes a promover) e 69.° (regime cde
edificabilidade) e de acordo com a Planta de Condicionantes — Qutros
Condicionantes, a ja referida drea de solo, insere-se em “PATRIMONIO —
ZONA ESPECIAL DE PROTECAO”, enquadrado nos Artigos 21.° e 22.°
do Regulamento do PDM de Leiria e na Lei de Bases da Politica e do Regime
de Protegio e Valorizagdo do Patriménio Cultural (Lei n.° 107/2001, de 08 de
setembro, cujo objetivo € proteger e valorizar o patrimonio cultural portugués,
que inclui todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civilizagio on
de cultura portadores de interesse cultural relevante, devem ser objeto de
especial prote¢iio e valorizagdo, classificando-se de acordo com a alinea b) do
n.” 1 do Artigo 25.° do Codigo das Expropriagdes, como “SOLO PARA
OUTROS FINS”, devendo-se também ter em conta, como a jurisprudéncia
refere e defende, que os mesmos devem cormresponder ao conhecimento dos
valores mais correntes na zona, do mercado, com base em transacdes recentes,
obtidos a partir de informagdes locais (realizando uma conveniente prospegio
de mercado).

E que, cremos, o avaliador, além dos indispensiveis conhecimentos
técnicos, da sua experiéncia, devera auscultar o meio onde atua e de ter 0 bom
senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e justi¢a a sua missio
de acordo com a legislacdo em vigor.

Presente o conceito técnico-ético do “justo valor de aquisi¢do™, passo
de seguida a avaliacdo, do conjunto das ja referidas 5 parcelas de terreno
ristico, tendo por base a sua  capacidade produtiva, localizago,
acessibilidades e enquadramento.
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2023.EXP.E, 11349623 - 22-32-2023

BASES DE AVALIACAQO

SOLO PARA OUTROS FINS / ESPACOS AGRICOLAS DE
PRODUCAQ

1 — Area conjunta das 5 parcelas — 11.392,00 m2;
2 — Culturas arvenses de sequeiro e de regadio;
3 — Admitindo uma rotagio bianual de culturas: Feno/Fava;
4 — Feno:
- Produgdo: 6.500 kg/ha;
- Valor Unitario: 0,35 €/kg;
- Encargos (40% das receitas);
5 —Fava:
- Produggo: 9.000 kg/ha;
- Valor Unitario: 0,45 €/kg;
- Encargos (50% das receitas).

6 - Assim, o rendimento fundiario médio anual corresponde a 1/2 do
somatorio dos rendimentos das duas culturas, que podem praticar-se em dois
anos agricolas no terreno, ou seja:

Rendimento fundiirio médio anual: % * (6.500 kg * 0,35 €/kg * 60% + 9.000
kg * 0,45 €/kg * 50%) =% * (1.365,00 €ha + 2.025,00 €/ha) = 1.695,00
€/ha;

7 - Considerando a natureza, periodicidade e risco envolvidos nestas
atividades, e feito o adequado inquérito ao mercado fundiirio local,
considerou-se que a taxa de capitalizagc@o adequada para este caso ¢ de 3%;

8 — Assim tem-se:
Valor unitario do terreno = Rendimento fundidrio médio
anual / Taxa de Capitalizag¢do;

9—-V.U.T.=1.695,00 €ha /0,03 = 56.500,00 €/ha;

10 — De acordo com a metodologia apresentada, o valor de rendimento é pois
de 56.500,00 por hectare, ou seja, cerca de 5,65 €/m2;

11 - Dada a boa localizagdo do prédio serviente, incluindo as acessibilidades
e a envolvente, entende-se sobrevalorizar aquele valor, em 60%, resultando:
5,65 €/m2 * 1,60 =9,04 €/m2 < 9,00 €/m2

dqina 5 de 6




2023 EXP.E, 1534683 - 22122023

PARCELA SOBRANTE

Do presente processo expropriativo, resulta uma parcela sobrante, com
a area de 1.679,30 m2, parcela esta, que continua a deter as mesmas
capacidades produtivas que detinha antes de iniciado o ja citado processo
expropriativo (fracionamento do prédio), razao porque néo se propde atribuir,
a mesma, qualquer valor indemnizatério/compensatorio.

BENFEITORIAS

Da inspegdo ao solo do conjunto das 5 parcelas, em avaliagdo, ndo foi
encontrada qualquer construgfio ou outra benfeitoria, apenas algum arvoredo,
com pouco interesse econdmico, cujo valor se acha repercutido, no valor
unitario do solo.

AVALIACAO

De acordo com as bases de avaliagdo, anteriormente referidas,
vai determinar-se para valor atual do conjunto das cinco parcelas, o
montante de:

- Terreno: 11.392,060 m2 * 9,00 €/m2 = € 102.528,00
- Arredondamento S e e + € 2.00
- TOTAL ... € 102.530,09

Importa a avaliagdo do conjunto das 5 parcelas de terreno, totalizando
uma area conjunta de 11.392,00 m2, sitas em Lapedo, necessarias expropriar,
a destacar do prédio misto, artigos matriciais urbanos n.°s 2818-P, 2819-P e
2820-P e artigo matricial rustico n.° 5768, todos da Unifio das Freguesias de
Santa Eufémia e Boa Vista, no montante de € 102.530,00 (cento e dois mil
quinhentos e trintas euros).

LEIRIA, 22 de dezembro de 2023
O PERITO AVALIADOR

(Membro da APAE, n® 178)
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2023.EXP.E. 1134342% - 22-12-2023

1* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Santa Eufémia
de Leiria
3691/20080616
N
reqisto prediat
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-2811-25260-100921-003691

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 63667, Livro N°: 175
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

MISTO
SITUADO EM: Lapedo
Rua do Lapedo, n°297

AREA TOTAL: 13071,3 M2
AREA COBERTA: 467,12 M2
AREA DESCOBERTA: 12604,18 M2

MATRIZ n°: @) NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Santa Eufémia e Boa Vista.

MATRIZ n°: @) NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Santa Eufémia e Boa Vista.

MATRIZ n°: @PNATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Santa Eufémia e Boa Vista.

MATRIZ n°:(@JNATUREZA: Rastica

FREGUESIA: Santa Eufémia e Boa Vista.

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Cagsa de habitacdo de cave , rés-do-chdo, 1° andar e logradouro - 600m2; anexo com alpendre e
logradouroc - 936,50m2; casa de rés-do-chdc ampla para moinho ou azenha e logradourc - 142, 60m2
e terreno de semeadura com oliveiras, &rvores de fruto, eucaliptal e baldio com telheiro para

alfaias agricolas, atravessado pelo rio da Caranguejeira - 11392,20m2 = norte, Penedos;

nascente, —; sul, Penedos e Estrada Nacional n°350 e poente,
Em vias de ser classificado como de interesse nacional
Desanexado do n® 5932 do B-29

0(A) Adjunto(a) do Conservador(a)
Elsa Maria Monteiro da Silva Henriques
1* Conservatdria do Registo Predial de Leiria.
QFICIOSO
OF., de 2011/01/11 2011/01/11 17:05:48 - ANOTACE&O
0 embargo de obra encontra-se caduco.

C(A) Conservador{a)
Ana Maria Gomes Sousa

1* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina\ - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2023/11/08 14:22:03 UTC www,casapronta.mj.pt
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2023 .EXP.E. 1134342% - 22-12-202%

1* Conservatéria do Registo Predial
de Leiria

Freguesia Santa Eufémia

3691/20080616

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 14 de 1975/01/22 - RAquisigdo

CAUSA : Compra
SUJEITO({S) ATIVO(S):

*k

Casado/a com
Morada:

L2

no regine d QEENED

Casado/a com
Morada:
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

W W

no regine de QUMD

LA
¥

% %

Reprodugdo por extractagdo da Insc.N°33 912 do G-42,

0{A) Conservador{a)
Ana Maria Gomes Sousa

Certiddo permanente disponibilizada em 08-11-2023 e vidlida até 08-05-2024

1* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor

Pagina - 2 -

www,.predialonline,.mj.pt 2023/11/08 14:22:03 UTC www.casapronta.mj.pt




»1* Qonservatéria do Registo Predial Freguesihl4aiital BuPsiiDs

de Leiria
3691/2008Q§l§

L

registo predial
ontine

Certid3o Permanente 7

C5digo de acesso: PP-2811-25260-100923-003691

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 63667, Livro N°: 175
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

MISTO
SITUADO EM: Lapedc
Rua do Lapede, n°287

AREA TOTAL: 12071,3 M2
AREA COBERTA: 467,12 M2
AREA DESCORERTA: 12604,18 M2

MATRIZ n°: NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Santa Eufémia e Boa Vista.
MATRIZ n°: -NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Santa Eufémia e Boa Vista.

MAaTRIZ n°: @) NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Santa Eufémia e Boa Vista.

MATRIZ n°: @JNATUREZA: Riustica

FREGUESIA: Santa FEufémia e Boa Vista.

COMPOSIGEO E CONFRONTAGOES:

Casa de habitacgdo de cave , ré&s-do-chdo, 1° andar e logradourc - 600m2; anexo com alpendre e

logradoure - 936,50m2; casa de rés-do-chdo ampla para moinho ou azenha e logradouro - 142,60m2
e terreno de semeadura com oliveiras, &rvores de fruto, eucaliptal e baldic com telheiro para
alfaias agricolas, atravessado pelo rio da Caranguejeira - 113%92,20m2 = norte, Penedos;

nascente, —; sul, Penedos e Estrada Nacicnal n°350 e poente,

!m vias !e ser classificado como de interesse nacional

Desanexado do n® 5932 do B-29

O(A) Adjunto{a) do Conservador(a)
Elsa Maria Monteiro da Silva Henriques

1* Congervatéria do Registo Predial de Leiria.

QFICIOSO

OF. de 2011/01/11 2011/01/11 17:05:48 - ANOTACAO

O embarge de cbra encontra-se caduco.
0 (A} Conservador (a)
Ana Maria Gomes Sousa

1* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2023/11/08 14:22:03 UTC www.casapronta.mj.pt



1* Consgervatédria do Registo Predial Fregub%ﬂi?éz%ha%ﬂ%ia
de Leiria
3691/20?50516

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 14 de 1975/01/22 - Aquisicdo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
D

* %
Casado/a com no regime de—

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

% &

* %

* %

**

Reprodugio por extractagio da Insc.N°33 912 do G-42.

O(A) Conservador (a)
Ana Maria CGomes Sousa

Certidido permanente disponibilizada em 08-11-2023 e valida até 08-05-2024

1* C.R.P. Leiria ' Informacic em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2023/11/08 14:22:03 UTC www,casapronta.mj.pt



AT
' autoridade

tributaria e aduaneira

) 1347/23 -
CADERNETA PREDIAL RUSTICA

Modelo A

SERVIGO DE FINANCAS: 3603 - LEIRIA-2.

|IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 39 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA

EUFEMIA E BOA VISTA
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N*:@D ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

Freguesia: 100923 Tipo: R Secgdo: Artigo: 3001

Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Lapedo.

| CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte (G S | Penedos e Estrada Nacional 350
Nasconte: QD -« G

| ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €3,89
Valor Patrimonial Actual: €3.420,00 Determinado no ano: 2014

Area Total (ha): 1,139220

Descrigao: Terra de semeadura, oliveiras, arvores de fruto, eucaliptal e baldio com telheiro para alfaias

agricolas, atravessado pelo Rio da Caranguejeira.

[TITULARES

\dentiicagéo fiscal: QD Nom- QR

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

[OBSERVACOES

Reg.873/14(Areas, Comp.e Conf.)

IEmi'lido via internet em 2023-06-14

O Chefe de Finangas

fermands Qulro e
(L sSubshhigarn)

(Fernanda Celeste Castro dos Remédios

Silva)

22-12-2023

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 505181266
CODIGO DE VALIDAGAO:
HKXSKMLCGCAR

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>COutros
Servigos=Validagao de Documento e introduza o n° de
contribuinte e coédigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifiqgue que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

100939 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA EUFEMIA E BOA VISTA -R - - 5768
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AT
autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-2.

1347/23 -

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

22-12-2023

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 39 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA
EUFEMIA E BOA VISTA
ARTIGO MATRICIAL:@PNiP:

Descrito na C.R.P. de : LEIRIA sob o registo n°: 3691

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 39 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA
EUFEMIA E BOA VISTA Tipo: URBANO

Artigo:-

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Rua do Lapedo N°:@JLugar: Lapedo Cédigo Postal: 2410-249 LEIRIA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagao: Habitagdo N° de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 7

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 600,0000 m? Area de implantagao do edificio: 254,7800 m? Area bruta de construgao:

605,7100 m? Area bruta dependente: 233,9200 m? Area bruta privativa: 371,7900 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): €127.836,18 Determinado no ano: 2020
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagao Coordenada X: 148.390,00 Coordenada Y: 309.885,00

100939 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA EUFEMIA E BOA VISTA - U - 2818

Pagina 1 de 3



AT
' autoridade

tributaria e

1347/23 -

) CADERNETA PREDIAL URBANA
aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-2.

Justificativo:

Demonstragéo do
Calculo:

Valor Patrimonial

Tributario:

Recorreu-se, para avaliagdo do prédio em causa, ao processo de Avaliagdo Manual dada a
existéncia de ampliagao e alteragdo ao prédio original (prédios ampliados), de onde resultam
diferentes idades para o0 mesmo, impossibilitando assim o recurso a formula do Art® 38 para calculo
do respetivo valor patrimonial.

Foi atribuida a construgdo inicial a idade de 46 anos, tendo em conta o ano de inscrigdo na matriz
(1968). Relativamente a ampliacéo foi atribuida a idade de pelo menos 3 anos, tendo em conta
consulta efectuada a ortofotomapa.

FORMULA : V3
Vt = Ve x[( Aa + Ab x 0,3)xCaj + Ac x 0,025 + Ad x 0,005 ] x Ca x Cl x Cq x Cv

1. Calculo do Vit consid. as areas ant. 8 ampliacao e a idade da ampliacao
Vi1 = 603x(91+140x0,025+60x0,005)x1x0,6x1,06x0,9
Vi1 = 32720,90

2. Calculo do Vit consid. a area com a ampliagéo e a idade da ampliagao
Vt2 = 603x(382,5728+345,22x0,025+0x0,005)x1x0,6x1,06x0,9
Vit2 = 135026,64

3. Calculo do Vt sem ampliagdo e com a idade anterior a ampliagéao
Vt3 = 603x(91+140x0,025+60x0,005)x1x0,6x1,06x0,65
Vt3 = 23631,76

4. Calculo do Vt da ampliagéao
V4 = vi2-vt1
Vt4 = 102305,73

5. Valor Patrimonial Tributario
Vit = vit3+vid
Vit= 125937,50

€ 125.940,00

Mod 1 do IMI n°®: 6528738 Entregue em : 2014/10/08 Ficha de avaliagao n°: 9956654 Avaliada em :

2014/11/13

22-12-2023
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morada: (D

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°

6528738
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Silva)
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CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-2.

1347/23 -

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

22-12-2023

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 39 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA

EUFEMIA E BOA VISTA
ARTIGO MATRICIAL {PNIP:

Descrito na C.R.P. de : LEIRIA sob o registo n°:{j)

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 39 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA

EUFEMIA E BOA VISTA Tipo: URBANO

Artigo: @)

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rual/Praga: Lapedo Lugar: Lapedo Codigo Postal: 2410-249 LEIRIA

CONFRONTAGOES

Norte: Penedos Sul: Rio (D -5 -~ QU - =

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagao: Arrecadacdes e arrumos N° de pisos: 1 Tipologia/Divisoes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 142,6000 m? Area de implantagio do edificio: 33,3000 m? Area bruta de construgéo:
33,3000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 33,3000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): €2.415,83 Determinado no ano: 2020

Tipo de coeficiente de localizagdo: Industria Coordenada X: 148.256,00 Coordenada Y: 309.877,00

[ w - % J+[_*x ]~
X

Ca

|x| Cl |><| Cq
X X

| * |
X

Cv

2.380,00 = 603,00 X 35,1785

0,35

0,80 1,000

0,40

Wt = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedente 4 area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cqg = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terrenao livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad representa a

area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagao.

Tratando-se de terrenos para construgao, A = area bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art. 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°®: 6528755 Entregue em : 2014/10/08 Ficha de avaliagao n°: 9942170 Avaliada em :

2014/10/08

TITULARES

identiicagao fiscar: QDN - QD
ey

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°

6528755
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AT
autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3603 - LEIRIA-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 39 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA
EUFEMIA E BOA VISTA
ARTIGO MATRICIAL:@P NIP:

Descrito na C.R.P. de : LEIRIA sob o registo n°:-

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 39 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA
EUFEMIA E BOA VISTA Tipo: URBANO

Artigo.

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Lapedo Lugar: Lapedo Codigo Postal: 2410-249 LEIRIA

CONFRONTAGOES

Norte: Penedos Su: Ko o QD \-ot- QRN - o

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagao: Arrecadacdes e arrumos N° de pisos: 2 Tipologia/Divisoes: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 936,5000 m? Area de implantagio do edificio: 199,9000 m? Area bruta de construgao:
273,9200 m? Area bruta dependente: 74,0200 m? Area bruta privativa: 199,9000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): €19.539,84 Determinado no ano: 2020

Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagdo Coordenada X: 148.375,00 Coordenada Y: 309.886,00

| Wi | = | Vi | X | A | x | Ca | x | Cl | x | Cq | x | Cv |
19.250,00 = 603,00 x 233,7850 x 0,35 x 0,60 x 1.000 x 0,65

Wt = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedente 4 area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cqg = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, em que Aa representa a
area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terrenao livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad representa a
area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagao.

Tratando-se de terrenos para construgao, A = area bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art. 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°®: 6528807 Entregue em : 2014/10/08 Ficha de avaliagao n°: 9942173 Avaliada em :
2014/10/16

TITULARES

Identificagéo fiscal: 103081186 Nome (i NG
Morad= (D

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
6528807
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ANEXO Il

Areas das parcelas a desanexar
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ANEXO IV
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Departamento de Desenvolvimento Territorial

Divisdao de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

Assunto: Enquadramento Plano Diretor Municipal. Expropriagdo das parcelas - Lapedo.

De acordo com o regulamento e cartogramas constantes do Plano Diretor Municipal (PDM) de Leiria alterado e
republicado pelo Aviso n.° 4564/2022 de 3 de margo:

Parcela 1
Estd classificada como solo ristico na categoria espagos naturais e paisagisticos, integra areas fundamentais e
corredor estruturante da estrutura ecolégica municipal, emissario de dguas residuais existente e areas de sensibilidade

arqueoldgica, acionando os artigos 12°, 13.°, 25.°, 26.°, 32.°, 67.° e 68.° do regulamento do PDM.

Parcela 2
Estd classificada como solo ristico na categoria espagos naturais e paisagisticos, integra dreas fundamentais e
corredor estruturante da estrutura ecoldgica municipal, emissério de dguas residuais existente, sitios arqueolégicos e

dreas de sensibilidade arqueoldgica, acionando os artigos 12°, 13.°, 25.°, 26.°, 32.°, 67.° e 68.° do regulamento do PDM.

Parcela 3
Esta classificada como solo ristico na categoria espagos naturais e paisagisticos, integra areas fundamentais e
corredor estruturante da estrutura ecolégica municipal, emissario de dguas residuais existente, sitios arqueoldgicos e

areas de sensibilidade arqueoldgica, acionando os artigos 12°, 13.°, 25.°, 26.°, 32.°, 67.° e 68.° do regulamento do PDM.

Parcela 4
Esta classificada como solo ristico na categoria espagos naturais e paisagisticos, integra areas fundamentais e
corredor estruturante da estrutura ecoldégica municipal, sitios arqueoldgicos e areas de sensibilidade arqueoldgica,

acionando os artigos 12°, 13.°, 25.°, 26.°, 67.° e 68.° do regulamento do PDM.

Parcela 5

Estd classificada como solo ristico na categoria espacos naturais e paisagisticos, integra dreas fundamentais e
corredor estruturante da estrutura ecoldégica municipal, sitios arqueoldgicos e areas de sensibilidade arqueoldgica,
acionando os artigos 12°, 13.°, 25.°, 26.°, 67.° e 68.° do regulamento do PDM.

Do cruzamento das serviddes e restri¢gdes de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que:

Parcela 1

Esta condicionada pela reserva ecoldgica nacional nas tipologias leitos dos cursos de agua, zonas ameacgadas pelas

cheias e faixa de protegdo de escarpas, pelo aproveitamento hidroagricola - regadio do Sirol (érea residual), pelos leitos

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 ¢ N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ®
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e margens dos cursos de dgua e pela zona especial de protegdo — Abrigo do Lagar Velho, acionando o artigo 6.° do

regulamento do PDM.

Parcela 2
Esta condicionada pela reserva ecoldgica nacional nas tipologias leitos dos cursos de agua, zonas ameacgadas pelas
cheias e faixa de protegdo de escarpas, pelos leitos e margens dos cursos de dgua e pela zona especial de protegédo -

Abrigo do Lagar Velho, acionando o artigo 6.° do regulamento do PDM.

Parcela 3

Estd condicionada pela reserva ecoldgica nacional nas tipologias leitos dos cursos de dgua, dreas com risco de erosao,
zonas ameagadas pelas cheias, escarpas e faixa de protegdo de escarpas, pelos leitos e margens dos cursos de agua,
pela zona “non aedificandi” - Abrigo do Lagar Velho e pela zona especial de protegdo — Abrigo do Lagar Velho, acionando

o artigo 6.° do regulamento do PDM.

Parcela 4
Estd condicionada pela reserva ecoldgica nacional nas tipologias leitos dos cursos de agua, zonas ameagadas pelas
cheias, e faixa de protegdo de escarpas, pelos leitos e margens dos cursos de agua e pela zona especial de protegdo —

Abrigo do Lagar Velho, acionando o artigo 6.° do regulamento do PDM.

Parcela 5
Esta condicionada pela reserva ecoldgica nacional nas tipologias leitos dos cursos de agua, zonas ameacadas pelas
cheias, faixa de protegdo de escarpas e areas com risco de erosao, pelos leitos e margens dos cursos de dgua e pela

zona especial de protegdo — Abrigo do Lagar Velho, acionando o artigo 6.° do regulamento do PDM.

No dmbito da carta de perigosidade de incéndio rural sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13 de outubro,

na sua redacao atual, integra:

Parcela 1
As classes de perigosidade muito alta, alta, baixa, territérios florestais e faixas de gesto de combustivel e mosaicos de

parcelas de gestao de combustivel.

Parcela 2
As classes de perigosidade muito alta, alta, baixa, territérios florestais e faixas de gesto de combustivel e mosaicos de

parcelas de gestao de combustivel.

Parcela 3
A classe de perigosidade muito alta, territérios florestais e faixas de gesto de combustivel e mosaicos de parcelas de

gestdo de combustivel.

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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Parcela 4
As classes de perigosidade muito alta, alta, territérios florestais e faixas de gesto de combustivel e mosaicos de

parcelas de gestao de combustivel.

Parcela 5
As classes de perigosidade muito alta, alta, territérios florestais e faixas de gesto de combustivel e mosaicos de

parcelas de gestdo de combustivel.

Regulamento:

Estrutura ecolégica municipal
Artigo 12.°
Ambito territorial

1 - A estrutura ecolégica municipal, identificada na Planta de Ordenamento-Estrutura Ecoldgica Municipal, corresponde ao
conjunto das dreas que em virtude da presenca de valores naturais, das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a
protegédo, conservagdo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimdnio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 - A estrutura ecoldgica municipal integra:

a) Areas fundamentais - correspondem a dreas do territério com elevado valor natural que assumem um cardcter
estratégico na preservagéo e sustentabilidade e continuidade ecoldgica;

b) (.);

¢) Corredores ecoldgicos - integram os corredores estruturantes e complementares e correspondem a dreas do territorio
cuja fungdo principal é assegurar a conectividade entre os principais sistemas ecoldgicos.

Artigo 13.°
Regime de ocupagao

1 - 0 regime de ocupagéo das dreas e dos corredores da estrutura ecolégica municipal observa o previsto para a respetiva
categoria ou subcategoria de uso do solo, articulado com o regime estabelecido no presente artigo, sem prejuizo dos
regimes legais especificos aplicaveis as referidas dreas e nomeadamente do disposto no presente artigo.

2 - As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras exigéncias constantes do presente
Regulamento, contribuir para a valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal e ser orientadas para a sua valorizagdo
ambiental, ecoldgica, biofisica e paisagistica e para a criagdo de corredores ecolégicos continuos e redes de protegéo,
educacdo e fruicdo ambiental.

3 - Nas dreas fundamentais ndo sdo admitidas as seguintes agées e/ou atividades:

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
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a) Alteragbes que cologquem em risco bens a salvaguardar designadamente os bens naturais, culturais, paisagisticos e
arquitetonicos;

b) Artificializagdo das linhas de drenagem natural;

c¢) Acdes de florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas
autéctones de baixa combustibilidade;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua ou do solo, nomeadamente a deposicdo indevida de
residuos nos termos da legislagdo em vigor ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado e conforme as
normas especificas definidas legalmente;

e) Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e perigosos;

f) Alteragdo das condigdes naturais de escoamento por obstdculo a livre circulagdo da dgua, @ excegdo das obras
hidraulicas, necessarias ao AHVL;

g) Armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou quimicos e outros produtos téxicos;

h) A interdicdo de corte raso e desadensamento nas linhas de dgua;

i) A instalagédo de depdsitos de inertes, de materiais de construgéo civil ou de matérias primas.

4 - Nas dreas fundamentais privilegiam-se agdes que visem:

a) A manutengdo da biodiversidade, através da protegdo de dreas naturais;

b) A circulagdo de dgua pluvial a céu aberto e infiltragdo, impulsionando a utilizagdo da dgua local e torrencial;
¢) A manutencéo e valorizacdo da qualidade da paisagem;

d) O estabelecimento de ligagGes entre habitats e, consequentemente, promovam o movimento de espécies, materiais e
energia, garantido a continuidade com os sistemas naturais adjacentes;

e) A reabilitagdo de linhas de dgua e/ou espécies arbdreas assinaldveis.
5-(.).
6 - Nos corredores ecoldgicos, sdo proibidas:

a) Ac¢les de florestacdo com espécies de crescimento répido, devendo privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas
autdctones de baixa combustibilidade;

b) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de dgua e destruicdo total ou parcial da vegetagdo
constitutiva de galeria ripicola, a ndo ser que estas agGes decorram de um procedimento devidamente aprovado pelas
entidades intervenientes e com responsabilidade de tutela especifica;

¢) Exploragéo de recursos geoldgicos, salvo nas dreas delimitadas na Planta de Ordenamento como espagos de exploragdo
de recursos geoldgicos;

d) Novas exploragbes pecudrias;
e) A implantagdo de estufas a menos de 20 metros da margem dos cursos de dgua.

7 - Os usos admitidos para as categorias e subcategorias de uso do solo que correspondam a estrutura ecolégica municipal
devem garantir na sua implantagdo a conectividade ecoldgica e a integridade de habitats, designadamente:
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a) As infraestruturas com caracteristicas lineares quando ndo garantam a conectividade devem prever passagens
ecoldgicas adequadas;

b) A construgdo de muros ou vedagées de propriedades deverdo ser preferencialmente executados, de modo a possibilitar
uma adequada integragdo na paisagem, ndo devendo os muros de suporte constituirem-se como obstaculos
inultrapassaveis, no ambito das migragbes da fauna, por for¢ca da adogdo de diferentes planos de construgdo, tanto quanto
possivel.

8 — Sem prejuizo das proibigbes estabelecidas nos n.° 3 e 6 anteriores, as edificagcbes e respetivos usos admitidos nas
categorias e subcategorias de uso solo, ou outras agoes a desenvolver, apenas sdo permitidas apés demonstragdo técnica
da sua compatibilidade com os valores e fungbes da estrutura ecolégica municipal; elaborada por técnico devidamente
habilitado.

Patrimdnio arqueoldgico
Artigo 25.°
Identificagdo

1 - Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento-Valores Patrimoniais, as dreas de sensibilidade arqueoldgica,
conjuntos e sitios arqueoldgicos de interesse patrimonial inventariados e descritos por parte do Municipio de Leiria, na
Carta Arqueoldgica, e como tal, sujeitos a medidas especiais de protec¢éo e valorizagcéo.

2 - Ao Patriménio Arqueoldgico aplica-se a legislagdo em vigor, devendo ser privilegiada a protecdo, conservacdo e, se
possivel, a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos.

Artigo 26.°
Regime

1 - Nas dreas de sensibilidade arqueoldgica, conjuntos arqueoldgicos e sitios arqueoldgicos e respetivos perimetros de
salvaguarda, todos os trabalhos ou atividades que envolvam transformagéo, revolvimentos ou remogéo de terreno do solo e
subsolo, bem como, demoligdo de construgdes, ou outros que envolvam a transformagédo da topografia ou da paisagem,
implicam obrigatoriamente a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, cuja tipologia depende do parecer prévio das entidades
competentes.

2 - A demarcacdo dos perimetros de salvaguarda é passivel de alteracdo, quando delimitados especificamente com base
em informagéo cientifica disponivel, cuja demarcagdo pode dar origem a dreas de sensibilidade arqueoldgica.

3 - Se no decurso de uma obra ou outra atividade, ndo sujeita, previamente, ao cumprimento do disposto nos numeros
anteriores, forem encontrados quaisquer vestigios arqueoldgicos € obrigatdria a sua comunicagdo imediata & Cdmara
Municipal de Leiria e as entidades de tutela competentes.

4 - No caso previsto no numero anterior a obra em causa devera ser imediatamente suspensa, de acordo com o disposto na
legislacdo em vigor.

5 - 0 tempo de duragdo efetiva de suspensdo implica uma suspensdo automadtica para todos os efeitos,
independentemente das demais providéncias previstas na lei.
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6 - Todas as intervengdes que impliquem picagem de reboco com exposicdo do aparelho construtivo e revolvimento de
solos em igrejas, capelas e ermidas, e respetivos adros, construidas até final do século XIX, ficam condicionadas a
realizagédo de trabalhos arqueoldgicos efetuados nos termos da legislagdo em vigor.

Infraestruturas
Artigo 32.°

Infraestruturas

1-(.)

2-(.)

3= ()

4-(.).

5-(.)

6-(.)

7 - E interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de 5 metros de largura, medida para cada um dos lados da conduta
adutora ou do emissadrio existente, salvo em casos devidamente justificados.

8 - E interdita a plantagdo de drvores, numa faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados da conduta adutora ou do
emissdrio existente.

9-(.).

Espacos naturais e paisagisticos
Artigo 67.°
Identificagédo e caracterizagao

Os espacgos naturais e paisagisticos integram areas com sensibilidade natural, onde deve ser salvaguardado o equilibrio
biofisico ou os valores do patriménio paisagistico pela especificidade do local, quer pelo valor natural ou potencial,
integrando também dreas afetas a Rede Natura 2000.

Artigo 68.°
Usos e agbes a promover
1 - Nos espacos naturais e paisagisticos sdo interditos os seguintes usos e agdes:
a) Destruicdo ou obstrugdo das linhas de drenagem natural;
b) Plantagées de espécies florestais de crescimento rdpido e introdugdo de espécies faunisticas e floristicas exdticas;

¢) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de dgua e destruicdo da vegetagdo integrante das galerias
ripicolas, com excegdo das agbes que decorrem de um procedimento devidamente aprovado pelas entidades intervenientes
e com responsabilidade de tutela especifica;

d) Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 ¢ N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ®



1347/23 - 22-12-2023

(110 . [ 1]
| erpad MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

Departamento de Desenvolvimento Territorial

Divisdao de Planeamento e Ordenamento do Territdrio

e) Realizagdo de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes de trabalhos de investigagdo arqueoldgica;

f) Instalagdo de infraestruturas territoriais e urbanas e de produgdo de energia a partir de fontes renovdveis, com exceg¢ado
das agbes que obtiverem parecer prévio favoravel da entidade competente;

g) Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e perigosos;
h) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

i) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua e do solo, nomeadamente, a utilizagdo de produtos
quimicos téxicos ou com elevados teores de fésforo ou de azoto, armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou
quimicos, deposicao indevida de residuos nos termos da legislagdo em vigor e lancamento de efluentes sem tratamento
prévio de acordo com a legislagdo vigente;

j) A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradagdo ou destruicdo do patrimdnio
geoldgico/geomorfoldgico e cultural, com excegdo dos realizados para fins exclusivamente cientificos e dos inerentes as
atividades autorizadas nos termos do presente Regulamento;

k) A conversdo de dreas naturais em dreas agricolas;
I) Exploragéo de recursos geoldgicos.
2 - Nestes espagos admitem-se os seguintes usos e agbes:

a) A prética agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo compativeis com a conservagdo de
espécies e habitats;

b) A prética florestal devendo a florestagdo ser feita com espécies autdctones, desde que o processo de plantagdo ndo
envolva o reviramento do solo em toda a sua extensdo;

¢) InstalagGes destinadas ao recreio e lazer associados a natureza;
d) Centros de interpretagdo ambiental ou outros de carater ludico-educacional similar;
e) Edificagbes ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;

f) Os empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagdo, em edificios legalmente existentes.

Assinado de forma digital

Pa U I a por Paula Semedo Coelho

DN: cn=Paula Semedo

Coelho, o, ou,
S e m ed O email=pcoelho@cm-

leiria.pt, c=PT

Dados: 2023.12.21
Coelho ez
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Claudia Braganga Figueira

D

Cartograma  Classificagéo e Qualificagéo do Solo
Data
2023112122

Localizagdo  Lapedo

Freguesia  Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

Espacgos Naturais e Paisagisticos
|:| Aproveitamento Hidroagricola do Sirol

E Parcela 1
ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Claudia Braganga Figueira

D

Cartograma  Classificagéo e Qualificagéo do Solo
Data
2023112122

Localizagdo  Lapedo

Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

Espacgos Naturais e Paisagisticos
|:| Aproveitamento Hidroagricola do Sirol

E Parcela 1
ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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. . Des. Escala
Cartograma  Estrutura Ecolégica Municipal Claudia Braganga Figueira 111000

Localizacdo  Lapedo
Data
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Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

E Corredores estruturantes
.~ Areas fundamentais

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

E Corredores estruturantes
.~ Areas fundamentais

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




- . 1347123 - 22-12-2023
DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Cartograma  Outras Condicionantes

Des.
Localizacdo  Lapedo

Claudia Braganca Figueira
Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Escala
1/1000

Data
202312122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

Limite do Regadio do Sirol

Zona especial protegao

Leitos e margens dos cursos de agua

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Cartograma

Outras Condicionantes

Des. Escala
Localizacdo  Lapedo

Claudia Braganca Figueira 1/1000
Freguesia

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
2023112122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

Limite do Regadio do Sirol

Zona especial protegao

Leitos e margens dos cursos de agua

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Assunto Enquadram 0 PDM - Expropriagao de parcelas
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Classes de perigosidade
Baixa

Alta [D:D] Territérios Florestais

- Muito alta
D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS

E Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestao de Combustivel




Cartograma  Perigosidade de Incéndios Florestais

Localizacao  Lapedo
Freguesia

Assunto

Classes de perigosidade
Baixa

Alta

- Muito alta
D Parcela 1

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

Des Escala
Claudia Braganca Figueira 1/1000

Data
2023/12/22

E Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestao de Combustivel

[D:D] Territorios Florestais

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Cartograma  Reserva Ecoldgica Nacional Claudia Braganca Figueira 11000

Localizacdo  Lapedo
Data
Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista 2023112122

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

P/
P v

m Leitos dos cursos de agua

m Zonas ameagadas pelas cheias
V//A Faixa de protegéo de escarpas

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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- . Des. Escala
Cartograma  Reserva Ecoldgica Nacional Claudia Braganca Figueira 111000

Localizacdo  Lapedo
Data
Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista 202312122

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

AL IR AT

m Leitos dos cursos de agua

m Zonas ameagadas pelas cheias
,//A Faixa de protegéo de escarpas

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Claudia Braganca Figueira
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Data
202312122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

= === Emissario de aguas residuais existentes

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Des. Escala
Localizacdo  Lapedo

Claudia Braganca Figueira 1/1000
Freguesia

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista
Assunto

Data
2023112122
Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

= === Emissario de aguas residuais existentes

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Cartograma  Valores Patrimoniais

Claudia Braganca Figueira 1/1000
Localizacdo  Lapedo

Data
n . . L . 202312122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

|:| Area de sensibilidade arqueolégica

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Localizacdo  Lapedo
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n . . L . 2023112122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

|:| Area de sensibilidade arqueolégica

D Parcela 1

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas
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E Parcela 2
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D Parcela 2
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Freguesia  Uniao das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
202312122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas
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Classes de perigosidade
Baixa

E Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestao de Combustivel
Alta H:D:D Territorios Florestais

- Muito alta

D Parcela 2

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Cartograma  Reserva Ecoldgica Nacional
Localizacdo  Lapedo
Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

’

-"J"

Pt
m Leitos dos cursos de agua
“ Zonas ameagadas pelas cheias
m Faixa de protegéo de escarpas

D Parcela 2

Des. Escala
Claudia Braganca Figueira 1/1000

Data
2023112122

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Cartograma  Salvaguardas

Des. Escala
Claudia Braganca Figueira 1/1000
Localizacdo  Lapedo
Freguesia

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
2023112122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

= === Emissario de aguas residuais existentes

D Parcela 2
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Data
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D Parcela 2
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Des. Escal
Cartograma  Classificagéo e Qualificagéo do Solo Crésudia Braganga Figueira :/c:o:o
Localizagdo  Lapedo

Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
202312122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

Espacgos Naturais e Paisagisticos

E Parcela 3

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Localizacdo  Lapedo

Data
" " ! - ) 2023112122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista
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orredores estruturantes

reas fundamentais

Parcela 3

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Cartograma  Valores Patrimoniais

Claudia Braganca Figueira 1/1000
Localizacdo  Lapedo

Data
n . . L . 2023112122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

Leitos e margens dos cursos de agua
Zona especial protegao
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Localizacao  Lapedo
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Claudia Braganca Figueira
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Freguesia

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
Assunto

2023/12/22
Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

)

7 4 ¢

Classes de perigosidade
Muito alta

E] Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestao de Combustivel
H:D:D Territorios Florestais

D Parcela 3
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Des. Escala
Claudia Braganca Figueira 1/1000
Localizacdo  Lapedo
Freguesia

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
2023112122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas
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m Leitos dos cursos de agua
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m Zonas ameagadas pelas cheias

D Parcela 3
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Data
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D O - : _
|:| Area de sensibilidade arqueolégica
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Des.
Cartograma  Classificagéo e Qualificagéo do Solo Claudia Braganga Figueira

Localizagdo  Lapedo Dat:
ata
" " ! - ) 2023112122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

Espacgos Naturais e Paisagisticos

E Parcela 4

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Cartograma  Estrutura Ecologica Municipal

Des.
Claudia Braganga Figueira
Localizacdo  Lapedo
Freguesia  Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
202312122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

E Corredores estruturantes
.~ Areas fundamentais

D Parcela 4

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS
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Des. Escala
Claudia Braganca Figueira 1/500
Localizacdo  Lapedo
Freguesia

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
2023112122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

Zona especial protegao

D Parcela 4
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- A . Des Escala
Cartograma  Perigosidade de Incéndios Florestais Claudia Braganca Figueira 1/500
Localizagado Lapedo
Data
; " . - ) 202312122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas
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Classes de perigosidade

Muito alta 5 Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestao de Combustivel

D]]] Territorios Florestais
D Parcela 4

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Cartograma  Reserva Ecoldgica Nacional
Localizacdo  Lapedo
Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

m Leitos dos cursos de éga 7
Zonas ameacadas pelas cheias
W[ Faixa de protegéo de escarpas

D Parcela 4
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Des.

Escala

Claudia Braganca Figueira 1/500

)

SRS
\\‘\\.QA\‘.'AV:— ’

Data
2023112122

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

. . Des.
Cartograma  Valores Patrimoniais

Escala
Claudia Braganca Figueira
Localizacdo  Lapedo

1/500

Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
2023112122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

ll

-

|:| Area de sensibilidade arqueolégica

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




IVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO
A oo

Claudia Braganga Figueira

D

Cartograma  Classificagéo e Qualificagéo do Solo
Data
2023112122

Localizagdo  Lapedo

Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

— ; e et = e oy =*

£-3

Espacgos Naturais e Paisagisticos

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




. . Des. Escala
Cartograma  Estrutura Ecolégica Municipal Claudia Braganga Figueira 111000
Localizagdo  Lapedo

Data
" " ! - ) 2023112122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagéo de parcelas

E Corredores estruturantes
.~ Areas fundamentais

D Parcela 5

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Cartograma  Outras Condicionantes

Des. Escala
Claudia Braganca Figueira 1/1000
Localizacdo  Lapedo
Freguesia

Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Data
2023112122
Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

Leitos e margens dos cursos de agua
Zona especial protegao

D Parcela 5

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS



1347723 - 22-12-2023

Cartograma  Perigosidade de Incéndios Florestais

Des Escala
Claudia Braganca Figueira 1/1000
Localizagado Lapedo
Data
: " . - . 2023112122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista
Assunto

Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas
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Classes de perigosidade
Alta

- Muito alta

D Parcela 5
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E] Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestao de Combustivel

H:D:D Territorios Florestais

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Cartograma  Reserva Ecoldgica Nacional

Localizacdo  Lapedo

Freguesia  Unigo das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas
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W//A Leitos dos cursos de agua
m Zonas ameagadas pelas cheias
m Faixa de protegéo de escarpas

Areas com riscos de erosdo

Parcela 5

Des.
Claudia Braganca Figueira

v,//,
X0

LA

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS

5
% /"’

Escala
1/1000

Data
2023112122




D

IVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

. . Des. Escala
Cartograma  Valores Patrimoniais

Claudia Braganca Figueira 1/1000
Localizacdo  Lapedo

Data
n . . L . 2023112122
Freguesia Unido das Freguesias de Santa Eufémia e Boa Vista

Assunto Enquadramento no PDM - Expropriagao de parcelas

ESTE EXTRATO NAO DISPENSA A CONSULTA DOS CARTOGRAMAS ORIGINAIS




