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ARTIGO 1.º - Disposições Gerais 

1. O presente Regulamento tem por objectivo estabelecer os parâmetros para a ocupação e uso dos 

lotes criados e definir as normas de gestão urbanística a utilizar na execução do Loteamento. 

 

2. A área de intervenção do Loteamento encontra-se delimitada em Planta Síntese. 

 

3. O presente Regulamento obedece ao disposto no Plano Director Municipal de Leiria, e é complementar 

do RGEU, bem como de toda a legislação específica em vigor. 

 

 

ARTIGO 2.º - Faseamento 

1. O Loteamento da Quinta de Cima é faseado. 

 

2. A Fase 1 tem 22.485,90 m² e corresponde ao alargamento da via principal e execução das 

infraestruturas gerais ao funcionamento do loteamento, à delimitação das áreas de cedências para 

equipamentos de utilização colectiva e para espaços verdes e de utilização colectiva, aos lotes 1 a 6 

e aos impasses A e B, bem como às respectivas infraestruturas; 

 

3. A Fase 2 tem 8.440,10 m² e corresponde aos lotes 7 a 22 e ao impasse C, bem como às respectivas 

infraestruturas; 

 

4. A Fase 3 tem 8.878,00 m² e corresponde aos lotes 23 a 42 e ao impasse D, bem como às respectivas 

infraestruturas. 
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ARTIGO 3.º - Edificação 

1. A implantação das edificações deve respeitar os alinhamentos que constituem o polígono de 

implantação definido para cada lote, bem como os limites máximos verticais (cérceas) definidos nos 

perfis. 

 

2. A projecção de elementos em balanço, nomeadamente, varandas, platibandas e outros elementos 

decorativos é admitida para além do polígono de implantação definido para cada lote, desde que a 

mesma não exceda 1,20 m de balanço em relação ao plano de fachadas. 

 

3. As cotas dos arruamentos e cotas de soleiras definidas na Planta de Síntese serão aferidas após a 

execução das infra-estruturas e arruamentos, podendo ser reajustadas, com uma variação não 

superior a 0,50 m relativamente ao estipulado. 

 

 

ARTIGO 4.º - Uso do Solo 

1. O uso dos lotes é habitacional.  

 

2. Os lotes 1 a 6 são destinados a habitação colectiva, e possuem, cada um, uma área de construção 

máxima de 2135,00 m2, uma área de implantação máxima de 1212,75 m2 e uma área máxima de 

estacionamento em cave de 2425,50 m². 

 

3. Os lotes 7 a 12 são destinados a habitação unifamiliar geminada, e possuem, cada um, uma área de 

construção máxima de 300,00 m2, uma área de implantação máxima de 150,00 m² e uma área máxima 

de estacionamento em cave de 100,00 m². 

 

4. Os lotes 13 a 32 são destinados a habitação unifamiliar em banda, e possuem, cada um, uma área de 

construção máxima de 360,00 m2, uma área de implantação máxima de 220,00 m² e uma área máxima 

de estacionamento em cave de 100,00 m². 

 

5. Os lotes 33 a 42 são destinados a habitação unifamiliar em banda, e possuem, cada um, uma área de 

construção máxima de 207,00 m2, uma área de implantação máxima de 105,00 m² e uma área máxima 

de estacionamento em cave de 100,00 m². 
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ARTIGO 5.º - Habitação Colectiva - Lotes 1 a 6 

1. São lotes destinados a habitação colectiva, os lotes 1 a 6. 

 

2. Cada lote destinado a habitação colectiva poderá ser constituído por uma ou mais caixas de escadas, 

com um máximo de 3 pisos acima da cota de soleira e 2 pisos em cave, sem prejuízo da área de 

construção máxima estipulada em Planta Síntese. 

 

3. Os projectos das edificações destinados a habitação colectiva, e os projectos de arranjos exteriores 

dos espaços privados inseridos no lote deverão caracterizar-se por uma homogeneidade ao nível de 

concepção espacial, e na utilização de materiais e cores, bem como na imagem geral, de forma a 

salvaguardar uma estética de conjunto das fachadas e logradouros. 

 

4. Nos lotes referidos neste artigo não é permitida a construção de todo e qualquer anexo não habitável, 

aqui entendidos como dependências cobertas não incorporadas no edifício principal e destinadas ao 

uso particular das habitações. 

 

5. A área de estacionamento nos lotes de habitação colectiva será implantada sob os pisos térreos, 

conforme se indica na Planta Síntese. 

 

6. O acesso ao estacionamento no interior dos lotes será efectuado como se indica na Planta Síntese. 

 

 

ARTIGO 6.º - Habitação Unifamiliar Geminada - Lotes 7 a 12 

1. São lotes destinados a habitação unifamiliar geminada, os lotes 7 a 12. 

 

2. Cada lote destinado a habitação unifamiliar geminada constitui um único fogo com um máximo de 

dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da cota de soleira, sem prejuízo da área de 

construção máxima estipulada em Planta Síntese. 

 

3. O estacionamento no interior dos lotes de habitação unifamiliar geminada poderá ser em cave ou à 

superfície, coberto ou descoberto, devendo prever, no mínimo, dois lugares de estacionamento por 

fogo. 

 

4. As áreas de estacionamento localizadas em cave não são contabilizáveis para o valor de área de 

construção. 
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ARTIGO 7.º - Habitação Unifamiliar em Banda – Lotes 13 a 32 e 33 a 42 

1. São lotes destinados a habitação unifamiliar em banda, os lotes 13 a 32 e 33 a 42. 

 

2. Cada lote destinado a habitação unifamiliar em banda constitui um único fogo com um máximo de 

dois pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da cota de soleira, sem prejuízo da área de 

construção máxima estipulada em Planta Síntese. 

 

3. O estacionamento no interior dos lotes de habitação unifamiliar em banda poderá ser em cave ou à 

superfície, coberto ou descoberto, devendo prever, no mínimo, três lugares de estacionamento por 

fogo para os lotes 13 a 32 e dois lugares de estacionamento por fogo para os lotes 33 a 42. 

 

4. As áreas de estacionamento localizadas em cave não são contabilizáveis para o valor de área de 

construção. 

 

 

ARTIGO 8.º - Muros de delimitação 

1. Os muros de delimitação dos lotes para as vias públicas não deverão exceder a altura de 1,20 m em 

alvenaria, podendo ser encimados por elementos metálicos e / ou similar até 1,60 m. Em situações 

de inclinação dos limites deverá ser assegurada a uniformidade da altura, tendo como referência 

média a anterior. 

 

 

ARTIGO 9.º - Materiais e Acabamentos 

1. Os elementos construídos deverão cumprir os seguintes requisitos: 

a) Os revestimentos exteriores a adoptar poderão incluir, para além de reboco pintado, o uso de 

pedra da região bem como materiais contemporâneos que contribuam para a qualificação 

arquitetónica do edifício, tais como madeira, vidro, betão aparente, aço ou outro material metálico 

de idêntico valor plástico. 

b) As coberturas são em laje de betão plana, acessíveis ou não acessíveis.  

c) Os vãos das janelas devem possuir caixilharias em alumínio lacado com ruptura térmica; 

d) As guardas das varandas, janelas de sacada, e/ou terraços, bem como todos os restantes 

elementos de segurança a aplicar, deverão ser em vidro ou metálicas; 

e) Os vãos das garagens devem possuir portas metálicas ou material similar; 
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f) Os portões de entrada nos lotes deverão ser metálicos ou material similar; 

g) Os muros que delimitam os lotes poderão ser revestidos a monomassa ou reboco pintado, e/ ou 

pedra da região; 

h) A adopção de revestimento em pedra, a existir, deverá ser uniforme a todos os elementos 

visíveis, incluindo soleiras, capeamentos e cantarias, isto é, adoptando o mesmo tipo de 

acabamento de pedra. 

 

 

 

 

Cascais, Outubro de 2021 

 

 

 

 

 

Eduardo Capinha Lopes 

Assinado por : EDUARDO ARMANDO DE MATOS
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