157/22 - 17-02-2022

Unido das Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

Exmo. Sr. Presidente da
Camara Municipal de Leiria
Largo da Republica - Leiria
2414-006 LEIRIA

" S/Referéncia (
Proc. ON/2021/593 17-08-2021 09-09-2021

0295/2021

. | Construgfo de edificio multifamiliar com demoli¢do do existente

No ambito do processo em epigrafe, informamos que o Executivo desta Unido de
Freguesias deliberou na sua reunidio de 9-09-2021, néo se opor & construcéo de edificio
multifamiliar com demolicdo do existente, na Rua Serpa Pinto - Leiria, conforme o

requerimento apresentado por DIRECTWORDS, Lda., desde que sejam respeitadas as

Leis e Regulamentos aplicaveis.

Com 0s nossos cumprimentos,

O Presidente

: o

W@Z{nuel da Cuny

/IS

Rua Conde de Ferreira, 28 — 2410-104 Leiria
Apartado 000001 - EC Pousos - 2410-408 Leiria
NIPC — 510837506 — geral@uf-Ipbc.pt




157/22 - 17-02-2022
Requerimento n.°

Informacao do requerimento | ON / 2021 / 14767 |

Processo n.°- ON/2021/593/0 (Entrado)
Titular - Directwords, Lda
Procedimento - Licenga

Local da Obra - Rua Serpa Pinto , Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

Tipo de Pedido - Aditamento a projecto de arquitectura
Situacdo - A aguardar resposta do requerente
Data de Entrada - 03/12/2021 .,'_T' Data Limite Reqt.:
Requerente - Directwords, Lda

Tipo de Regt - Aditamento a projeto de arquitetura

Assunto - Demolicdo com construgdo para edificio multifamiliar

Data do movimento: 22/12/2021
Orgdo de origem » Orgso de destino
Jodo Martins Marco Baptista
Tipo de informagdo: Informacao

A localizacdo e dimensdo do nicho/cais propostos sao coerentes com a informacao dada, para colocagdo pelos servicos
respetivos de equipamentos para valorizaveis e indiferenciados.

Processo n.° - ON /2021/593/0 17 Requerimento n.° - ON /2021 / 14767
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Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

Vitéria Mendes (GRU)
Processo: ON /2021 /593 Prazolegal ___/__/
Titular do Processo: Directwords, Lda
Requerimento n.°: 10498/2021
Data de entrada: 17/08/2021
Requerente
Qualidade
Descrigao : Pedido de licenciamento para construgdo de habitagdo multifamiliar, com demolicao do existente
Local da operagao: Rua Serpa Pinto - Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

INFORMACAO

1. Enquadramento e Legislagdo aplicavel

O projeto incide sobre um prédio localizado na ARU de Nossa Senhora da Encarnagdo , estd abrangido pelo perimetro
de salvaguarda do sitio arqueoldgico — Rua Henrique Sommer e encontra-se em espacgo urbanizado na categoria espagos
centrais —grau ll.

O parecer recai sobre o enquadramento da intervengdo na Operagdo de Reabilitacdo da ARU ( DR 22 série, 22/02 —
Aviso n.2 2981/2019.

2. Analise técnica

8o

Trata-se de uma interven¢do numa zona conhecida por “ Patio do Jorddo” que se estendia da Rua Tenente Valadim até
a zona hoje ocupada pelo bairro da Rua Henrique Sommer . A Rua Serpa Pinto ja estava aberta no principio do século
XX, conforme mostra a imagem e ainda hoje restam edificagdes da primeira década do século.

Com a expansdo da cidade para sul, o designado Patio do Jorddo foi sendo ocupado com a abertura de novos
arruamentos, a Rua Beatriz Machado e a Rua Egas Moniz, ao longo das quais foram nascendo novas edificacdes com
escalas que contrastam com as antigas.

A parcela em causa, correspondente a frente poente da Rua Egas Moniz, fazendo gaveto com a Rua Serpa Pinto, contém
ainda algumas edificacGes antigas tendo uma delas sido parcialmente demolida para a abertura da rua. Trata-se de
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edificios de reduzido valor arquitetdnico que tém uma implantagdo que nao se relaciona com os arruamentos abertos
posteriormente.

No local existe um PT que foi objeto de reuniées com a EDP, conforme é mencionado na memdria descritiva, no
sentido de poder ser integrado na nova construgao.

Na Rua Serpa Pinto, a parcela confina com um edificio de 3 pisos, em degraus, de frente estreita, construido na década
de 30/40 do século XX, com uma imagem desqualificada.

A proposta apresenta um edificio de 4 pisos , mais dois de estacionamento, sendo um em semi-cave, formando um
embasamento, que na zona de cota mais baixa , correspondente ao gaveto, apresenta uma altura mais expressiva ,
onde se localiza o acesso as garagens.

A construcdo esta parcialmente recuada relativamente a Rua Egas Moniz permitindo estacionamento obliquo ao
passeio.

No gaveto, é proposto um volume mais baixo de modo a integrar o PT.

Os alinhamentos e a composi¢ao volumétrica, com varios planos e os cheios e vazios ajuda a relacionar o edificio com
as construgdes adjacentes, de tipologias e escalas muito diferentes.

A cor e os materiais conferem ao edificio uma certa serenidade que contribui para reduzir o impacto da construgao no
local.

De um ponto de vista global , e no que diz respeito a relagdo do edificio na envolvente, considera-se que a proposta
tem enquadramento no local e contribui para a regeneragdo da zona, é no entanto de referir os seguintes aspetos:

1. Na3o se encontram salvaguardadas as questdes do artigo 13602 do Cddigo Civil relativamente a relagdo do
edificio com os confinantes no que diz respeito aos terragos;

2. A colocagdo de painéis solares e aparelhos de AVAC na cobertura e o revestimento da mesma devem ser
objeto de estudo de modo a reduzir o impacto na imagem do edificio e na envolvente;

3. Dadaalocalizagdo, a intervengao carece de trabalhos arqueoldgicos a definir pela Tutela.

4. Nos arranjos exteriores devera ser equacionada a criagdo de uma zona livre de estacionamento em frente a
porta de acesso ao edificio e a colocagdo de arvores .

3. Proposta

Pelo exposto, propGe-se a emissdao de parecer favoravel condicionado aos pontos 1 a 3, sem prejuizo de outras
analises que possam vir a ser efetuadas relativamente a outras disposi¢cdes legais .

A consideragao superior.

Leiria, 14 de setembro de 2021 .
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Vitéria Mendes (GRU)
Processo: ON /2021 /593 Prazolegal ___/___/
Titular do Processo: Directwords, Lda
Requerimento n.°: 14767/2021
Data de entrada: 03/12/2021
Requerente
Qualidade
Descrigao : Demolicdo com construgdo para edificio multifamiliar

Local da operagao: Rua Serpa Pinto - Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

INFORMACAO
1. Enquadramento e Legislagdo aplicavel

Trata-se de uma aditamento ao projeto apresentado com vista a dar resposta as questdes levantadas nos pareceres

técnicos.

O presente parecer recai sobre o enquadramento da intervengdo na Operagdo de Reabilitagdo da ARU ( DR 22 série,
22/02 — Aviso n.2 2981/2019).

2. Andlise técnica
O projeto obteve parecer favoravel condicionado a resolugdo das questdes indicadas nos pontos seguintes:
1. Ndo se encontram salvaguardadas as questées do artigo 1360° do Cdédigo Civil relativamente a relacdo do
edificio com os confinantes no que diz respeito aos terragos;
2. Acolocagéo de painéis solares e aparelhos de AVAC na cobertura e o revestimento da mesma devem ser objeto

de estudo de modo a reduzir o impacto na imagem do edificio e na envolvente;
3. Dada alocalizagdo , a intervengdo carece de trabalhos arqueoldgicos a definir pela Tutela.

A presente proposta da resposta as questOes levantadas no anterior parecer , pelo que estd em condigGes de ser aceite

quanto ao enquadramento na operacao de reabilitagdo urbana da ARU.

3. Proposta

Pelo exposto, propde-se a emissdo de parecer favoravel condicionado a trabalhos arqueoldgicos a definir pela Tutela.

A consideragao superior.
Leiria, 15 de dezembro de 2021

Vitéria Mendes
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Local: Rua Egas Moniz

01 - Limite parcela
Area: 1068,72 m?

LEVANTAMENTO
TOPOGRAFICO

Arg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg? Patricia Selada

Colaboracéo: Anastasiia Fatenko

Requerente
Directwords, Ida

Obra/Local

Demaligdc com construgao para edificic multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria

Fase
Projeto de Licenciamento

Escala 1/200 Folhan® 01.01.00

Data 01.2022

Este dssenho é propriedade dos autores & ndo pode ser reproduzido, divulgado ou
copiado, o todo ou em parte sem autorizagio expressa.
Reservados todos os direitos pela legislagiio em vigor. DEC - LE| 63/85 {14 Margo).
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Local: Rua Egas Moniz

Legenda:
01 - Limite parcela

Area: 1069,72 m?

Existente a demalir

Construgio nova / proposta

VERMELHOS E
AMARELOS

Arg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg? Patricia Selada

Colaboracéio: Anastasiia Fatenko

Requerente
Directwords, Ida

Obra/Local

Demcligdo com construgde para edificic multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria

Fase
Projeto de Licenciamento

Escala 1/200 Folhan® 01.02.00
Data 01.2022

Este desenho é propriedade dos autores e néio pode ser reproduzido, divulgado ou
copiado, no todo ou em parte sem autorizagdio expressa.
Reservados todos os direitos pela legislagio em vigor. DEC - LE| 63/85 {14 Margo).
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======== (2 - Limite edificado
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Painéis Solares

Maquinas exteriores de AVAC

PLANTA DE
IMPLANTACAO

Arqg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg? Patricia Selada

Colaboracéio: Anastasiia Fatenko

Requerente
Directwords, Ida

Obra/Local
Demoligdc com construgao para edificic multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria

Fase
Projeto de Licenciamento

Escala 1/200 Folhan® $1.03.00

Data 01.2022

Este dssenho é propriedade dos autores & ndo pode ser reproduzido, divulgado ou
copiado, no todo ou em parte sem autorizagio expressa.
Reservados todos os direitos pela legislagiio em vigor. DEC - LE| 63/85 {14 Margo).
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2

M
PLANTAS TIPOLOGIAS

PISO -2

Arg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg? Patricia Selada

Colaboracéio: Anastasiia Fatenko

Requerente
Directwords, Ida

Obra/Local

Demoligdo com construgdo para edificic multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria

Fase
Projeto de Licenciamento

Escala 1/100 Folhan® 02.01.00
Data 01.2022
Este desenho é propriedade dos autorss & néio pode ser reproduzido, divuigado ou

copiado, no todo ou em parte sem autorizagdio e) X
Reservados todos os direitos pela legislagio em vigor. DEC - LE| 63/85 (14 Margo).
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PLANTAS TIPOLOGIAS
\—\\ PISO -1

Arg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg? Patricia Selada

Colaboracio: Anastasiia Fatenko

Requerente
Directwords, Ida

Obra/Local

Demoligac com construgao para edificic multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria

Fase

Projeto de Licenciamento

Escala 1/100 Folhan® 02.02.00
Data 01.2022

Este desenno é propriedade dos autores e nélo pode ser reproduzido, divuigado ou
copiado, no todo ou em parte sem autorizagio e

Reservados todos o8 direitos pela legisiagiio em vigor. DEC - LE| 63/85 (14 Margo).
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PLANTAS TIPOLOGIAS
PISO O

P |

Arg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg? Patricia Sela a
Colaboraciio: Anastasiia Fatenko

Requerente

Directwords, Ida

Obra/Local

Demoligdo com construgdo para edificic multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria
Fase

Projeto de Licenciamento

Escala 1/100

Data {1.2022

Folhan® 02.03.00
6
copiado, o

‘em parte sem autorizagso expressa.

Este desenho é propriedade dos autores e n&io pode ser reproduzido, divulgado ou
e
o

Reservados todos os direitos pela legislagiio em vigor. DEC - LEI 63/85 {14 Margo).
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Arqg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg? Patricia Selada

Colaboracéio: Anastasiia Fatenko

Requerente
Directwords, Ida

Obra/Lecal

Demgligdio com construgde para edificio multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria

Fase
Projeto de Licenciamento

Escala 1/100 Folhan® 02.04.00
Data (1.2022

Este desenho é propriedade dos autores e n#o pode ser reproduzido, divulgado ou
copiado, no todo ou em parte sem autorizago expressa.
Reservados todos os direitos pela legislagio em vigor. DEC - LE| 63/85 {14 Margo).
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PLANTAS TIPOLOGIAS
3! PISO 2

Arg® Pedro Lemos Cordeiro | Arg® Patricia Selada

Colaboracéo: Anastasiia Fatenko

Requerente
Directwords, Ida

Obra/Local

Demcligdo com construgdo para edificic multifamiliar
Rua Egas Moniz, Leiria

Fase
Projeto de Licenciamento

Escala 1/100 Folhan® 02.05.00
Data 01.2022

Este desenno é propriedade dos autores & n&o poda ser repraduzido, divigade ou
copiado, no iodo ou em parie sem autorizagsio expressa.
Reservados todos os direitos pela legislagiio em vigor. DEC - LE| 63/85 (14 Margo).
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13.
14.
15.
18.
17.
18.
18.

20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
20.
30.

Cobertura em telas asfélticas

Isolamento térmico (6cm)

Tela de impermeabilizagio

Betonilha

Rufo em zinco

Acabamento em reboco pintado a cor branca, Ral 8010
Laje de betdo armado

Caixilharia em aluminio anodizado mate a cor branca
Guarda metélica & cor branca

. Pavimento flutuante com acabamento a folha de madeira, velatura mate
. Camada de enchimento / regularizago
. Soleira

Pavimento cerdmico antiderrapante
Aduela de janela

Peitoril

Tijolo de 15cm

Isolamento térmico (5cm)

Escadas em pedra branca texturada antiderrapante
Parede de betac armado

Pavimento exterior em pedra calcaria
Rejunte de areia de cimento

Solo compactado

Membrana drenante

Membrana geotextil

Enrocamento

Acabamento em betdo afagado
Massame armado

Brita

Dreno

Embasamento em tijolo a cor branca
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