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Informação do requerimento

Titular -

Procedimento -

Processo n.º -

Requerimento n.º

ON / 2021 / 14767

(Entrado)ON / 2021 / 593 / 0

Licença

Directwords, Lda

Local da Obra - Rua Serpa Pinto , União das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes

Situação -

Tipo de Pedido -

Tipo de Reqt - 

Assunto -

A aguardar resposta do requerente

Data Limite Reqt.:Data de Entrada -

Aditamento a projecto de arquitectura

Aditamento a projeto de arquitetura

Demolição com construção para edifício multifamiliar

Requerente -

03/12/2021

Directwords, Lda

8 Órgão de destinoÓrgão de origem

Data do movimento: 22/12/2021

Marco BaptistaJoão Martins

A localização e dimensão do nicho/cais propostos são coerentes com a informação dada, para colocação pelos serviços
respetivos de equipamentos para valorizáveis e indiferenciados.

Tipo de informação: Informação

Processo n.º - ON / 2021 / 593 / 0 Requerimento n.º - ON / 2021 / 147671/1
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Vitória Mendes (GRU)  

Processo: ON /2021 /593   Prazo legal ___/___/___ 

Titular do Processo: Directwords, Lda  

Requerimento n.º: 10498/2021  

Data de entrada: 17/08/2021  

Requerente :  

Qualidade :  

Descrição : Pedido de licenciamento para construção de habitação multifamiliar, com demolição do existente  

Local da operação: Rua Serpa Pinto   - União das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes  

INFORMAÇÃO 

1. Enquadramento e Legislação aplicável 

O projeto incide sobre um prédio localizado na ARU de Nossa Senhora da Encarnação  , está abrangido pelo perímetro 
de salvaguarda do sítio arqueológico – Rua Henrique Sommer e encontra-se em espaço urbanizado na categoria espaços 
centrais – grau II. 

O parecer recai sobre o enquadramento da intervenção na Operação de Reabilitação da ARU  ( DR 2ª série, 22/02 – 
Aviso n.º 2981/2019. 

 
2. Análise técnica 
 

 
Extrato da carta de 1937 

 

Trata-se de uma intervenção numa zona conhecida por “ Pátio do Jordão”  que se estendia da Rua Tenente Valadim até 
à zona hoje ocupada pelo bairro da Rua Henrique Sommer . A Rua Serpa Pinto já estava aberta no princípio do século 
XX, conforme mostra a imagem  e ainda hoje restam edificações da primeira década do século. 

Com a expansão da cidade para sul, o designado Pátio do Jordão foi sendo ocupado com a abertura de novos 
arruamentos,  a Rua Beatriz Machado e a Rua Egas Moniz, ao longo das quais foram nascendo novas edificações com 
escalas que contrastam com as antigas. 

A parcela em causa , correspondente à frente poente da Rua Egas Moniz, fazendo gaveto com a Rua Serpa Pinto, contém 
ainda algumas edificações antigas tendo uma delas sido parcialmente demolida para a abertura da rua. Trata-se de 
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edifícios de reduzido valor arquitetónico  que têm uma implantação que não se relaciona  com os arruamentos  abertos 
posteriormente. 

 No local existe  um PT que  foi objeto de reuniões com a EDP, conforme é mencionado na memória descritiva, no 
sentido de poder ser integrado na nova construção. 

Na Rua Serpa Pinto, a parcela confina com um edifício de 3 pisos, em degraus, de frente estreita, construído na década 
de 30/40 do século XX, com uma imagem desqualificada. 

 

 A proposta apresenta um edifício de 4 pisos , mais dois de estacionamento, sendo um em semi-cave,  formando  um 
embasamento, que na zona de cota mais baixa , correspondente ao gaveto, apresenta uma altura mais expressiva , 
onde se localiza o acesso às garagens. 

A construção está parcialmente recuada relativamente à Rua  Egas Moniz permitindo  estacionamento  oblíquo ao 
passeio. 

No gaveto, é proposto um volume mais baixo de modo a integrar o PT. 

 Os alinhamentos e a  composição volumétrica, com vários planos e os cheios e vazios   ajuda a relacionar o edifício com 
as construções adjacentes, de tipologias e escalas muito diferentes. 

A cor e os materiais conferem ao edifício uma certa serenidade que contribui para reduzir o impacto da construção no 
local. 

De um ponto de vista global , e no que diz respeito à relação do edifício na envolvente, considera-se que a proposta  
tem enquadramento no local e contribui para a regeneração da zona, é no entanto de referir os seguintes aspetos: 

1. Não se encontram salvaguardadas as questões do artigo 1360º do Código Civil relativamente à relação do 
edifício com os confinantes no que diz respeito aos terraços; 

2. A colocação de painéis solares e aparelhos de AVAC na cobertura e o revestimento  da mesma devem ser 
objeto de estudo de modo a reduzir o impacto na imagem do edifício e na envolvente; 

3. Dada a localização , a intervenção carece de trabalhos arqueológicos a definir pela Tutela. 
4. Nos arranjos exteriores deverá ser equacionada a criação de uma zona livre de estacionamento em frente  à 

porta de acesso ao edifício e  a colocação de árvores . 
 

3. Proposta 
Pelo exposto, propõe-se a emissão de parecer favorável condicionado aos pontos 1 a 3, sem prejuízo de outras 
análises que possam vir a ser efetuadas relativamente a outras disposições legais . 

 

 

À consideração superior. 

Leiria, 14 de setembro de 2021 . 
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Vitória Mendes (GRU)  

Processo: ON /2021 /593   Prazo legal ___/___/___ 

Titular do Processo: Directwords, Lda  

Requerimento n.º: 14767/2021  

Data de entrada: 03/12/2021  

Requerente :  

Qualidade :  

Descrição : Demolição com construção para edifício multifamiliar  

Local da operação: Rua Serpa Pinto   - União das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes  

 

INFORMAÇÃO 

1. Enquadramento e Legislação aplicável 

Trata-se de uma aditamento ao projeto apresentado com vista a dar resposta às questões levantadas nos pareceres 

técnicos. 

 O presente parecer recai sobre o enquadramento da intervenção na Operação de Reabilitação da ARU  ( DR 2ª série, 
22/02 – Aviso n.º 2981/2019). 

 
2. Análise técnica 

O projeto obteve parecer favorável condicionado à resolução das questões indicadas nos pontos seguintes: 

1. Não se encontram salvaguardadas as questões do artigo 1360º do Código Civil relativamente à relação do 
edifício com os confinantes no que diz respeito aos terraços; 

2. A colocação de painéis solares e aparelhos de AVAC na cobertura e o revestimento  da mesma devem ser objeto 
de estudo de modo a reduzir o impacto na imagem do edifício e na envolvente; 

3. Dada a localização , a intervenção carece de trabalhos arqueológicos a definir pela Tutela. 

 A presente proposta dá resposta às questões levantadas no anterior parecer , pelo que está em condições de ser aceite 

quanto ao enquadramento na operação de reabilitação urbana da ARU. 

 
3. Proposta 

Pelo exposto, propõe-se a emissão de parecer favorável condicionado  a trabalhos arqueológicos a definir pela Tutela. 

 

À consideração superior. 

Leiria, 15 de dezembro de 2021 

Vitória Mendes 
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