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1. Enquadramento legal 

Nos termos do Decreto-Lei n.º 106/2018, de 29 de novembro, os municípios podem assumir a gestão de bens 

imóveis, rústicos ou urbanos, sem atividade, devolutos ou abandonados, por um período não inferior a 3 anos 

consecutivos, localizados no território respetivo, e que integrem o domínio privado do Estado; o domínio 

privado dos Institutos Públicos; ou o domínio público do Estado. 

Assim, o Município de Leiria vem pronunciar-se sobre a sua intenção de exercer o direito de preferência na 

gestão do imóvel propriedade do Instituto da Vinha e do Vinho, I.P. (IVV) sito na Rua Olímpio Duarte Alves, na 

União de Freguesias de Marrazes e Barosa, descrito na 2ª Conservatória do Registo Predial sob o número 8999 

da freguesia de Marrazes e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 7146. 

Promovida a avaliação do imóvel, considerou-se o valor homologado de 290.000 € uma evidência vantajosa para 

o Município de Leiria optar pela solução de transferência de competências, em comparação com a possibilidade 

de aquisição do imóvel, dado que o valor da mesma pode ser aplicado na reabilitação e refuncionalização das 

antigas instalações do IVV. 

 

 

2. Projeto de valorização patrimonial 

As antigas instalações do IVV são compostas por um conjunto de edifícios térreos, cuja construção data dos 

anos 50, destinados à armazenagem, arrecadação, destilaria e apoios diversos à vitivinicultura. Com uma área 

coberta de 2.293,55 m2 e área descoberta de 2.745,45 m2, o imóvel localiza-se na União de Freguesias de 

Marrazes e Barosa, nas proximidades da Estação de Comboios e, atualmente, encontra-se devoluto e em mau 

estado de conservação. 

Do ponto de vista arquitetónico e urbanístico, estas instalações representam um notável testemunho de factos 

e vivências da memória coletiva de uma comunidade, de meados do século XX e, em particular, de um grupo 

social e territorial, sendo possível identificar traços da evolução política, económica e social do concelho, da 

região e do país. 

Assim, pretende-se intervir nos edifícios que compõem este conjunto, bem como no seu espaço envolvente. Em 

termos de programa funcional, os edifícios serão convertidos em Espaço de Artes, promovendo a rentabilização 
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e a adaptação do edifício, mediante a criação de condições para a realização de eventos de natureza cultural, 

social ou quaisquer outras atividades de interesse municipal que contribuam para o processo de regeneração e 

revitalização do tecido económico e cultural da região.  

Tratando-se de um espaço constituído por diferentes construções, o programa previsto para o local passa pela 

constituição de um espaço criativo, a ser ocupado com infrestruturas diretamente geridas pelo Município e pelo 

movimento associativo diretamente ligado à Cultura e à Arte Contemporânea em particular, nomeadamente 

das áreas da música, multimédia, artes performativas e artes plásticas. 

Pretende-se a implementação de um hub criativo, com disponibilização de espaços de trabalho, investigação e 

desenvolvimento; espaços de residências artísticas; espaços de espetáculos e áreas de formação. 

Do ponto de vista da intervenção, é prioritária a realização de obras de restauro, reparação, conservação, 

reabilitação e modernização que se considerem adequadas para a adaptação dos espaços, por forma a garantir 

as condições de segurança, de conforto e de eficiência no uso de recursos, assegurar a melhoria nos acessos e a 

presença urbana do edifício, explorar as potencialidades de articulação com a envolvente e requalificar os 

espaços interiores, respeitando o valor histórico e repondo a legibilidade dos mesmos. 

A intervenção devolverá a dignidade ao imóvel e tornará o espaço mais comunicativo, garantindo a preservação 

do património e a convivência harmoniosa entre as novas funções e a sua memória. 

O objetivo é assegurar um papel preponderante no desenvolvimento do concelho, através da promoção de uma 

cultura e uma dinâmica de encontro entre os diferentes atores, num espaço qualificado, bem equipado e com 

serviços e atividades inovadores. 

Sendo este um projeto que aposta no respeito, divulgação e valorização do património e na promoção dos 

valores da sustentabilidade, incluindo novos conceitos como o da economia circular, as entidades parceiras 

deverão estar alinhadas com o conceito do projeto/eixos estratégicos e contribuir para a prossecução dos 

objetivos definidos. 

 

2.1.- Estimativa do valor total de investimento 

De acordo com os elementos em posse do Município, a área integrada no imóvel IVV, tem cerca de 2.400 m2 de 

área coberta. 

Considerando um valor de investimento em intervenções em espaço coberto de cerca de 500 €/m2, podemos 

chegar a 1.200.000 € para a renovação do edificado. 

297/22 - 31-03-2022



 Município de Leiria 
Câmara Municipal 

 

• Largo da República, 2414-006 Leiria • N.I.P.C.: 505 181 266 • 
• Telef.: 244 839 500 • N.º Verde: 800 202 791 • Sítio: www.cm-leiria.pt • email: cmleiria@cm-leiria.pt • 

Acrescentando ao investimento a intervenção no logradouro e em algum equipamento necessário, o Município 

tem uma prespetiva de investimento total de cerca de 1.700.000 €. 

 

2.2.- Financiamento do investimento 

O Município de Leiria tem condições para financiar, na totalidade, o investimento. 

No entanto, os seus serviços de gestão de fundos estruturais irão estudar as possíveis linhas de financiamento 

enquadradas no futuro quadro comunitário de apoio. 

 

2.3.- Calendarização da fase de investimento e fase de gestão/exploração 

A resposta cabal a esta questão dependerá sempre do projeto de execução que resultar do trabalho da equipa 

projetista e do modelo de gestão e exploração que for implementado, que será abordado no ponto seguinte. 

É, no entanto, possível fazer um exercício de prospetiva, com agregação dos prazos em quatro fases de 

desenvolvimento: 

Fase 1 – corresponde à formulação do programa para o espaço e à especificação do modelo de gestão e 

exploração – esta fase decorrerá até novembro de 2021; 

Fase 2 – corresponde à contratação da equipa que irá desenvolver o projeto de execução e a elaboração do 

mesmo – decorre desde a decisão de transferência, para o Município de Leiria, do direito de exploração do 

imóvel e terá duração de 15 meses. Consideramos que é possível que esta fase possa decorrer entre setembro 

de 2021 e janeiro de 2023; 

Fase 3 – corresponde ao lançamento da empreitada e à execução das obras – decorre entre janeiro de 2023 e 

dezembro de 2024; 

Fase 4 – fase de exploração do imóvel – após finalização da obra de renovação do imóvel. Início em 2025 até 

final do prazo de 50 anos. 

 

2.4.- Modelo de gestão e exploração 

Tal como foi referido anteriormente, o Município de Leiria considera o imóvel em causa de grande importância 

para a estratégia municipal de desenvolvimento das infraestruturas destinadas à Cultura. 
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Prevê-se que o modelo de gestão se possa desenvolver com a participação de entidades terceiras, sob liderança 

do Município de Leiria. 

Nesse âmbito, o Município de Leiria irá colocar em marcha um plano de trabalho, prévio à decisão final sobre o 

programa da requalificação e sobre o modelo de gestão do espaço, que terá as seguintes componentes: 

• Do ponto de vista dos serviços municipais será criado um grupo de trabalho, constituído inicialmente 

por membro da Divisão de Projetos e por membro da Divisão de Ação Cultural, Museus e Turismo, 

podendo este grupo ser reforçado por representantes de outras unidades orgânicas, dependendo do 

programa a estabelecer. 

• Criação de grupo de trabalho mais alargado para visitar o espaço e participação na elaboração para um 

programa de intervenção, com a presença de: 

o Representantes da Rede Cultura 2027; 

o Representantes do Politécnico de Leiria, nomeadamente da Escola Superior de Artes e Design; 

o Representantes da Startup Leiria; 

o Convidados de associações e artistas das áreas de: 

 Teatro; 

 Música; 

 Dança; 

 Artes Plásticas. 

Nesta fase há algumas experiências nacionais que nos servem de modelo, ressalvando as diferenças de 

enquadramento institucional e de caraterísticas físicas do espaço: 

• LxFactory, Lisboa; 

• Carpintarias de São Lázaro - Centro Cultural, Lisboa; 

• HANGAR – Centro de Investigação Artística, Lisboa; 

• CAAA Centro para os Assuntos da Arte e Arquitectura, Guimarães; 

• Casa Alta Vila e espaços do IVV, Águeda; 

• Palácio do Sobralinho, Loures. 
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3. Conclusão 

A transferência deste imóvel promoverá a salvaguarda e a reabilitação de um edifício devoluto e em mau estado 

de conservação e desenvolverá uma estratégia cultural local diferenciadora, assente na inovação e criatividade, 

que contribuirá para a dinamização dos valores culturais e para a aposta em espaços de criação e divulgação 

artística com valor económico acrescentado. 

Pelo exposto, solicita-se a concretização da transferência da gestão do imóvel para o Município de Leiria, nos 

termos do disposto no Decreto-Lei n.º 106/2018, de 29 de novembro, e nas condições de uso acima 

mencionadas, pelo prazo máximo de 50 anos. 

 

Leiria, 21 de maio de 2021. 
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ϭ. EleŵeŶtos de registo 

Oà iŵóǀelà eŶĐoŶtƌa-seàdesĐƌitoà ŶaàϮ.ªàCoŶseƌǀatóƌiaàdoàRegistoàPƌedialà deà Leiƌiaà Đoŵàaàŵatƌizà Ŷ.ºàϵϱϴϵ-Pàdeà

ŶatuƌezaàuƌďaŶa,àseŶdoàĐoŵpostoàdeàaĐoƌdoàĐoŵàaƋuelaàdesĐƌiçĆoàpoƌàedifíĐiosàdeàƌ/ĐàdestiŶadosàaàdepósitosà

deàǀiŶho,àdestilaçĆo,àesĐƌitóƌios,àďaƌƌaĐõesàpaƌaàguaƌdaàdeàĐasĐaƌia,àiŶstalaçõesàsaŶitĄƌias,àďaƌàeàlogƌadouƌo.à

OàpƌĠdioàeŶĐoŶtƌa-seà ƌegistadoàŶoàseƌǀiçoàdeàFiŶaŶçasàdeà leiƌia,àUŶiĆoàdasàFƌeguesiasàdeàMaƌƌazesàeàBaƌosa,à

soďàoàaƌtigoàŵatƌiĐialàϳϭϰϲNIP,àeŶĐoŶtƌaŶdo-seàdesĐƌitoàĐoŵoàpƌĠdioàeŵàpƌopƌiedadeà total,à ĐoŵàaŶdaƌesàouà

diǀisõesà susĐetíǀeisà deà utilizaçĆoà iŶdepeŶdeŶte.à Coŵà uŵaà Ąƌeaà totalà deà teƌƌeŶoà deà ϱϬϯϵàŵϮ,à uŵaà Ąƌeaà deà

iŵplaŶtaçĆoàdoàedifiĐadoàdeàϮϮϵϯ,ϱϱàŵϮàeàuŵaàĄƌeaàďƌutaàpƌiǀatiǀaàdeàϭϲϴϳ,ϬϱàŵϮ.àOàĐoŶjuŶtoàdispõeàdeàuŵà

logƌadouƌoàdeàϮϳϰϱ,ϰϱàŵϮ.à

DeàaĐoƌdoàĐoŵàaƋueleàƌegistoàsĆoàĐoŶtudoàĐoŶsideƌadasàduasàuŶidadesàdeàutilizaçĆoàdistiŶtas:à

 áϬϳà

o ãƌeaàtotalàdoàteƌƌeŶoà–àϭ.ϯϳϯàŵϮ;à

o ãƌeaàďƌutaàpƌiǀatiǀaà–àϭ.Ϯϵϭ,ϯϬàŵϮ;à

o ãƌeaàďƌutaàdepeŶdeŶteà–àϲϬϲ,ϱϬàŵϮ;à

 áϬϴà

o ãƌeaàtotalàdoàteƌƌeŶoà–àϭ.ϯϳϮ,ϰϱàŵϮ;à

o ãƌeaàďƌutaàpƌiǀatiǀaà–àϯϵϱ,ϳϱàŵϮ;à

o ãƌeaàďƌutaàdepeŶdeŶteà–àϬàŵϮ;à

DeàaĐoƌdoàĐoŵàeleŵeŶtosàĐoŶsultadosàŶuŵaàaǀaliaçĆoàdeàjuŶhoàdeàϮϬϭϰ,àefetuadaàpelaàEŶgiǀaloƌàaàpedidoàdaà

CąŵaƌaàMuŶiĐipalàdeàLeiƌia,àoàiŵóǀelàiŶtegƌaàdeàfaĐtoàduasàpaƌĐelas:àuŵaàpƌiŵeiƌaàdesĐƌitaàŶaàCoŶseƌǀatóƌiaàdoà

RegistoàPƌedialàdaàCoŵaƌĐaàdeàLeiƌia,àsoďàoàŶ.ºàϱϱϵϮϰàasàfolhasàϲϰàdoàliǀƌoàBϭϱϲ,àpoƌàdestaƋueàdaàdesĐƌiçĆoàŶ.ºà

ϯϳϯϴϵà eà Đoŵoà ĐoƌƌespoŶdeŶdoà aà uŵaà paƌĐelaà deà teƌƌeŶoà Đoŵà ϰ.ϬϬϬà ŵϮ,à situadoà Ŷoà lugaƌà deà “isŵaƌia,à

fƌeguesiaàdeàMaƌƌazes,àŶoàĐoŶĐelhoàdeàLeiƌia.à

áà seguŶdaà paƌĐelaà ĐoƌƌespoŶdeà aà uŵaà faixaà deà teƌƌeŶoà Đoŵà uŵaà Ąƌeaà apƌoxiŵadaà deà ϭ.ϯϱϬà ŵϮ,à Ƌueà seà

eŶĐoŶtƌaà iŶsĐƌitaàŶaàŵatƌizà ƌústiĐaàsoďàoàaƌtigoàϳϯϳϲàeàdesĐƌitaàŶaàCoŶseƌǀatóƌiaàdoàRegistoàPƌedialàdeàLeiƌiaà

soďàoàŶ.ºàϯϳϯϴϵàaàfolhasàϭϰàǀeƌsoàdoàliǀƌoàBϭϬϵ.à
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Ϯ. Localização e caraterização do coŶjuŶto eŵ avaliação 

Eŵà teƌŵosàdeà loĐalizaçĆo,àoà iŵóǀelàŵaƌgiŶaà aàŶasĐeŶteà aàRuaàOlíŵpioàDuaƌteàálǀes,à situaŶdo-seà aà ĐeƌĐaàdeà

duzeŶtosàŵetƌosàdaàEstaçĆoàdeàCaŵiŶhosàdeàFeƌƌoàdeàLeiƌia,àĐoŶfoƌŵeàseàapƌeseŶtaàŶoàáŶexoà I.àOàĐoŶjuŶtoà

dispõeàdeàuŵàexĐeleŶteàeŶƋuadƌaŵeŶto,àďeŶefiĐiaŶdoàdeàďoasàaĐessiďilidades.à

DeàaĐoƌdoàĐoŵàaàdesĐƌiçĆoàpƌoduzidaàăàĠpoĐaàĐoŶstƌutiǀa,àdĠĐadasàdeàϰϬ-ϱϬàdoàsĠĐuloàXX,àosàaƌŵazĠŶsàeƌaŵà

ĐoŶstituídosàpelosàseguiŶtesàedifiĐados:à

 PƌĠdioà ĐoŶstƌuídoà deà ͞alǀeŶaƌiaà hidƌĄuliĐa͟,à Đoďeƌtoà deà telhaà destiŶadoà aà aƌŵazĠŶsà deà ǀiŶhosà eà

aguaƌdeŶtesàeŵàdepósitosàsuďteƌƌąŶeosàeàaĠƌeos,àdeà͞ĐiŵeŶtoàaƌŵado͟,àĐasĐosàeàǀasilhas;à

 GƌupoàdeàĐasasàĐoŶstƌuídasàdeà͞alǀeŶaƌiaàhidƌĄuliĐa͟,àĐoďeƌtoàdeàtelha,àĐoŵpostasàdeàuŵàpaǀiŵeŶto,à

destiŶadasà aà Đaldeiƌaà deà destilaçĆo,à aà Đasaà doà guaƌda,à Đoŵà depósitosà suďteƌƌąŶeosà deà ͞ĐiŵeŶtoà

aƌŵado͟;à

 Uŵà ďaƌƌaĐĆoà ĐoŶstƌuídoà eŵà alǀeŶaƌiaà eà tijolo,à Đoďeƌtoà aà telha,à Đoŵà fƌeŶteà aďeƌtaà destiŶadaà aà

aƌŵazĠŵàdeàĐasĐaƌia;à

 UŵaàpƌopƌiedadeàdeàĐasasàĐoŶstƌuídasàdeàalǀeŶaƌiaàdeàpedƌaàeàĐiŵeŶto,àĐoďeƌtoàaàtelha,àpaƌaàusoàdeà

esĐƌitóƌiosàeàlaďoƌatóƌios.à

EŵàteƌŵosàdeàĐapaĐidadeàdeàaƌŵazeŶaŵeŶtoàeàƌeseƌǀa,àaàuŶidadeàĐoŶtaǀaàĐoŵ:à

 ϭϮϮàdepósitosàpaƌalelepipĠdiĐosàĐoŵàĐapaĐidadeàdeàϳϵ.ϮϱϬàl;à

 ϮàĐaldeiƌasàdeàϭϴ͟;à

 ďalaŶçaàdeàϭ,ϱàtoŶeladasàpaƌaàĐasĐos;à

 ƌaŵalàdeàďaixaàteŶsĆoàligadoàăàƌedeàdeàdistƌiďuiçĆo;à

 aďasteĐiŵeŶtoàdeàĄguaàpƌópƌio.à

OàĐoŶjuŶtoàapƌeseŶtaǀa,àăàdataàdeàĐoŶstƌuçĆo,àaàplaŶtaàƋueàseàƌepƌoduzàŶaàfiguƌaàϭ.à

EŶtƌetaŶto,à aoà loŶgoà dasà dĠĐadasà Ƌueà seà seguiƌaŵ,à foƌaŵà seŶdoà iŶtƌoduzidasà alguŵasà tƌaŶsfoƌŵaçõesà Ƌueà

ĐoŶduziƌaŵàăàoĐupaçĆoàatual,à Ƌueà seà ƌegistaàŶaàdoĐuŵeŶtaçĆoà fotogƌĄfiĐaà apƌeseŶtadaàŶoàáŶexoà IV,à eà Đujaà

distƌiďuiçĆoàeŵàplaŶtaàseàapƌeseŶtaàŶaàfiguƌaàϮ.à

Pode,àassiŵ,àǀeƌifiĐaƌ-seàƋue,àŶoàpƌeseŶte,àexisteŵàosàseguiŶtesàedifiĐadosàeàespaçosàafetosàaosàaƌŵazĠŶsàdoà

IVVà deàMaƌƌazes,à Ƌueà seà ƌefeƌeŶĐiaŵàŶoà Ƌuadƌoà seguiŶteà eà Đujasà ƌefeƌġŶĐiasà estĆoà iŶdexadasà ăà plaŶtaàŵaisà

atualizadaàdoàƌeĐiŶto.à
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à

DesĐƌiçĆoà RefeƌġŶĐiaàeŵà
plaŶtaà

ãƌeaàdeà
iŵplaŶtaçĆoà;ŵϮͿà

PƌiŶĐipaisà
ĐaƌateƌístiĐasà

IŶstalaçõesàsaŶitĄƌiasà Ϭϭà Ϯϯà à

Gaƌageŵàeà
ĐoŵpaƌtiŵeŶtoàaŶexoà ϬϮà Ϯϴϯà à

álpeŶdƌeà Ϭϯà ϴϯà ChapaàdeàĐoďeƌtuƌaà
aligeiƌadaà

Destilaƌiaà Ϭϰà ϭϭϳ,ϱà
EdifíĐioàdeàpĠàdiƌeitoà

paƌĐialŵeŶteà
suďdiǀididoà

DepósitoàdeàleŶhaà Ϭϱà ϭϬϬà à

EsĐƌitóƌioà Ϭϲà ϭϳϲ,ϴà

EdifiĐadoàdeàdoisà
pisos,àuŵàdosàƋuaisà

destiŶadoàaà
laďoƌatóƌioà

áƌŵazĠŵà Ϭϳà ϭ.ϭϭϰ,ϱà IŶĐluiàuŵàĐaisàĐoďeƌtoà
ĐoŵàϵϲàŵϮà

áƌŵazĠŵà Ϭϴà ϯϵϱ,ϳϱà IŶĐluiàuŵàĐaisàĐoďeƌtoà
ĐoŵàϵϱàŵϮà

Logƌadouƌoà Ϯ.ϳϰϱ,ϰϱà à

Área total ϱ.Ϭϯ9 

à

DeàƌegistaƌàƋueàoàlogƌadouƌoàseàeŶĐoŶtƌa,àŶaàgeŶeƌalidade,àƌeǀestidoàaàĐuďoàdeàgƌaŶito.à

à

ϯ. Estado de coŶservação 

Oà edifiĐado,à Ŷoà geƌal,à apƌeseŶta-seà eŵà ƌazoĄǀelà estadoà deà ĐoŶseƌǀaçĆoà faĐeà aoà aďaŶdoŶoà aà Ƌueà teŵà sidoà

ǀotado,àdesdeàhĄàalguŶsàaŶos.à

áiŶdaà assiŵ,à poŶtualŵeŶte,à Đoŵeçaŵàaà ǀeƌifiĐaƌ-seà iŶfiltƌaçõesà aà paƌtiƌà dasà Đoďeƌtuƌas,à desigŶadaŵeŶteà Ŷoà

aƌŵazĠŵà ƌefeƌeŶĐiadoà Đoŵà oà Ŷ.ºà ϴ,à Ƌueà afetaŵà oà foƌƌoàŵateƌializadoà aà ƌĠguaà deàŵadeiƌaà Ƌueà aà guaƌŶeĐe,à

leǀaŶdoàaoàseuàapodƌeĐiŵeŶtoàĐasoàŶĆoàseàpƌoĐeda,àŶoàĐuƌtoàpƌazo,àăsàƌepaƌaçõesàŶeĐessĄƌias.à

à

à

à

à

à

à
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ϰ. PlaŶtas 

à

à

Figuƌaàϭà-àPlaŶtaàăàdataàdaàĐoŶstƌuçĆo.à
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à

FiguƌaàϮà-àPlaŶtaàatual.à

à
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Parte II - Planta de localização do imóvel e extratos dos Instrumentos 

de Gestão Territorial 

 

 

 

 

 

 

 

II.1 - Plantas de Localização. 

II.2 - Análise de enquadramento no Plano Diretor Municipal de Leiria. 

II.3 - Plantas de Ordenamento do PDM de Leiria 

II.4 - Plantas de Condicionantes do PDM de Leiria 
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II.1 - Plantas de Localização 

 

 

 

 

 

 

 

Planta 1 - Extrato da Carta Militar (escala 1:25.000) 

Planta 2 - Extrato da Cartografia de 2007 (escala 1:2.000) 

Planta 3 - Extrato de Ortofotomapa de 2018 (escala 1:2.000) 
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Extrato da Carta de Militar

Fonte: Câmara Municipal de Leiria | Largo da República 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecópia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sítio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266 

Coordenadas no sistema de referência: PT-TM 06/ETRS89 | A informação disponibilizada não dispensa a consulta dos documentos originais nos serviços da Câmara Municipal de Leiria

Data: 21/05/2021

%

Guia nº: <GUIA> 1:25 000Escala:
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Extrato da Cartografia - 2019

Data: 21/05/2021

Fonte: Câmara Municipal de Leiria | Largo da República 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecópia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sítio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266 

Coordenadas no sistema de referência:PT-TM 06/ETRS89  | A informação disponibilizada não dispensa a consulta dos documentos originais nos serviços da Câmara Municipal de Leiria

Requerente:

Local da obra:

Freguesia:

Guia nº:

Observações:

0 40 Metros

%

<REQUERENTE>

<LOCALOBRA>

<FREGUESIA>

<GUIA>

<OBSERVACOES>

1:2 000
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Extrato de Ortofotomapa 2018

Data: 21/05/2021

Fonte: Câmara Municipal de Leiria | Largo da República 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecópia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sítio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266 
Coordenadas no sistema de referência: PT-TM 06/ETRS89 | A informação disponibilizada não dispensa a consulta dos documentos originais nos serviços da Câmara Municipal de Leiria
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%

Escala: 1:2 000<GUIA>Guia nº:
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II.2 - Análise de enquadramento no Plano Diretor Municipal de Leiria. 
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Leiria, 21 de maio de 2021 

 

Descrição: Projeto de valorização patrimonial do imóvel do Instituto da Vinha e do Vinho, situado em Leiria. 

 

Enquadramento no Plano Diretor Municipal 

O imóvel implanta-se em solo urbanizado na Categoria funcional e subcategoria Espaços residenciais - Grau II, 

estando a parcela incluída na Zona de Proteção do Aeródromo da Gândara e em Zona Mista no que diz respeito 

a ruído, de acordo com plantas de ordenamento e condicionantes atualizadas que compõem o PDM de Leiria, 

conforme cartografia apresentada e respetiva marcação, acionando os artigos 18.º, 19.º, 27.º, 33.º, 37.º, 40.º-

A, 78.º, 88.º, 89.º e 91.º do regulamento do PDM. 

No que respeita a Condicionantes, não impende sobre o imóvel qualquer servidão de utilidade pública ou outra 

condicionante.  

No que diz respeito às infraestruturas viárias e parâmetros de dimensionamento a futura operação de 

requalificação do imóvel está sujeita ao disposto na alínea a) do n.º 2 do artigo 111.º, e ao disposto no artigo 

114.º e 115.º do referido regulamento. 

Tendo em conta o exposto, nomeadamente no artigo 40.º-A, no n.º 2 do artigo 78.º e n.º 1 do artigo 89.º do 

regulamento do PDM, verifica-se que a operação de requalificação do imóvel não apresenta desconformidades 

como o disposto no PDM. 
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II.3 - Plantas de Ordenamento do PDM de Leiria 

 

 

 

 

 

 

 

Planta de Ordenamento - Classificação e Qualificação do Solo 

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecológica Municipal 

Planta de Ordenamento – Salvaguardas 

Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais 

Planta de Ordenamento - Zonamento Acústico 
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso nº2953/2020, de 20 de fevereiro | Planta de Ordenamento - Classificação e Qualificação do Solo

Data: 21/05/2021

Fonte: Câmara Municipal de Leiria | Largo da República 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecópia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sítio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266 

Coordenadas no sistema de referência: PT-TM 06/ETRS89 | A informação disponibilizada não dispensa a consulta dos documentos originais nos serviços da Câmara Municipal de Leiria

%

Guia nº: <GUIA> Escala: 1:2 000
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso nº2953/2020, de 20 de fevereiro | Planta de Ordenamento - Classificação e Qualificação do Solo

Legenda

Fonte: Câmara Municipal de Leiria | Largo da República 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecópia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sítio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266 
Coordenadas no sistema de referência: PT-TM 06/ETRS89 | A informação disponibilizada não dispensa a consulta dos documentos originais nos serviços da Câmara Municipal de Leiria

ESPAÇOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Espaços Agrícolas de Produção

Espaços Florestais de Produção

Espaços Florestais de Conservação

Espaços Afetos à Exploração de Recursos Geológicos

Espaços Naturais

Aglomerados Rurais

Áreas de Edificação Dispersa

ESPAÇOS CENTRAIS

GRAU I

GRAU II

GRAU III

HISTÓRIA E PATRIMÓNIO

ESPAÇOS RESIDENCIAIS

GRAU I

GRAU II

ESPAÇOS DE ATIVIDADES ECONÓMICAS

ÁREA COMERCIAL E DE SERVIÇOS

ÁREA DE "ESTRADA - MERCADO"

ÁREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM

ESPAÇOS VERDES

ÁREA DE PROTEÇÃO E ENQUADRAMENTO

ÁREA DE RECREIO E LAZER

ESPAÇOS DE USO ESPECIAL

ÁREA DE EQUIPAMENTOS

TURISMO

ESPAÇOS RESIDENCIAIS

GRAU I

GRAU II

ESPAÇOS DE ATIVIDADES ECONÓMICAS

ÁREA COMERCIAL E DE SERVIÇOS

ÁREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM

ESPAÇOS DE USO ESPECIAL

ÁREA DE EQUIPAMENTOS

TURISMO

ESPAÇOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 

ZONAS INUNDÁVEIS

ÁREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRÍCOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO

SOLO RURAL

SOLO URBANO

SOLO URBANIZADO

SOLO URBANIZÁVEL

LINHA DO OESTE

NIVEL I - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL II - REDE DE DISTRIBUIÇÃO PRINCIPAL

NÍVEL III - REDE DE DISTRIBUIÇÃO SECUNDÁRIA

BASE AÉREA

APROVEITAMENTO HIDROAGRÍCOLA DO SIROL

APROVEITAMENTO HIDROAGRÍCOLA DO VALE DO LIS

ARRABAL

LOUREIRA

MARTINELA

LEIRIA

MACEIRA

MONTE REAL

PEDRÓGÃO

ÁREAS INDUSTRIAIS E ARMAZENAGEM

PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

PLANO DE PORMENOR S. ROMÃO/OLHALVAS

INFRAESTRTURAS

REDE FERROVIÁRIA

INFRAESTRTURAS VIÁRIAS

NÓ ?

OUTRAS INFRAESTRTURAS

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTÃO

PLANOS EM VIGOR
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso nº2953/2020, de 20 de fevereiro | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecológica Municipal

Data: 21/05/2021

Fonte: Câmara Municipal de Leiria | Largo da República 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecópia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sítio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266 
Coordenadas no sistema de referência: PT-TM 06/ETRS89 | A informação disponibilizada não dispensa a consulta dos documentos originais nos serviços da Câmara Municipal de Leiria

%

Guia nº: <GUIA> Escala: 1:2 000

ESTRUTURA ECOLÓGICA MUNICIPAL

LEITOS CURSOS DE ÁGUA

AREAS FUNDAMENTAIS

AREAS COMPLEMENTARES

CORREDORES ECOLÓGICOS

CORREDORES ESTRUTURANTES

CORREDORES COMPLEMENTARES
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ZONAS DE PROTECÇÃO

1ª Zona de Proteção

2ª Zona de Proteção

3ª Zona de Proteção

D HELIPORTO DO HOSPITAL DE SANTO ANDRÉ

ZONAS DE PROTECÇÃO

1ª Zona de Proteção

2ª Zona de Proteção

3ª Zona de Proteção

4ª Zona de Proteção

5ª Zona de Proteção

p) AERÓDROMO DA GÂNDARA

OUTRAS INFRAESTREUTURAS

³±ETAR ESTAÇÕES DE TRATAMENTO DE ÁGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

³±EEAR ESTAÇÕES ELEVATÓRIAS DE ÁGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

EMISSÁRIO DE ÁGUAS RESIDUAIS EXISTENTE

DRENAGEM E TRATAMENTO DE ÁGUAS RESIDUAIS

³±ETA ESTAÇÕES DE TRATAMENTO DE ÁGUAS EXISTENTES

³±EEA ESTAÇÕES ELEVATÓRIAS DE ÁGUA EXISTENTES

!(

RESERVATÓRIOS DE ÁGUA EXISTENTES

!!(

RESERVATÓRIOS DE ÁGUA PROPOSTOS

è è CONDUTA ADUTORA EXISTENTE

è CONDUTA ADUTORA PROJETADA

ABASTECIMENTO DE ÁGUAS

INFRAESTRUTURAS

REDE ELÉTRICA

Z MÉDIA TENSÃO PROPOSTA

EQUIPAMENTOS

®v HOSPITAL DE SANTO ANDRÉ

HOSPITAL DE SANTO ANDRÉ - ZONA DE PROTECÇÃO

RECURSOS GEOLÓGICOS

CONTRATOS DE PROSPEÇÃO E PESQUISA

PEDREIRAS EM FASE DE ADAPTAÇÃO 

MINA DA GUIMAROTA
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EDIFICIOS PÚBLICOS DE INTERESSE PÚBLICO

E OUTRAS CONSTRUÇÕES DE INTERESSE PÚBLICO

BENS IMÓVEIS CLASSIFICADOS

³MN MONUMENTO NACIONAL

³I P INTERESSE PÚBLICO

³IM INTERESSE MUNICIPAL

PATRIMÓNIO REFERENCIADO

!( PATRIMÓNIO PAISAGÍSTICO

CATEGORIA I

!( PATRIMÓNIO ARQUITETÓNICO

CATEGORIA II

!( PATRIMÓNIO ARQUITETÓNICO

CONJUNTO PATRIMONIAL

CATEGORIA III

!( PATRIMÓNIO ARQUITETÓNICO

CONJUNTO PATRIMONIAL

ÁREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLÓGICA

CONJUNTO ARQUEOLÓGICO

E OUTRAS CONSTRUÇÕES DE INTERESSE PÚBLICO

³EP EDIFICIOS PÚBLICOS DE INTERESSE PÚBLICO

 E RESPETIVO PERÍMETRO DE SALVAGUARDA

PATRIMÓNIO ARQUEOLÓGICO

! SÍTIO ARQUEOLÓGICO
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ENTARDECER E NOTURNO (Lden)

ZONAMENTO ACÚSTICO

REDE RODOVIÁRIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

ITINERÁRIO PRINCIPAL

ITINERÁRIO COMPLEMENTAR

ESTRADA NACIONAL

ESTRADA REGIONAL

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS

ESTRADA DESCLASSIFICADA

REDE RODOVIÁRIA MUNICIPAL

ESTRADA MUNICIPAL

CAMINHO MUNICIPAL

ZONAS DE CONFLITO - PERÍODO NOTURNO (Ln)

ZONAS MISTAS

ZONAS SENSÍVEIS

ZONAMENTO ACÚSTICO

ZONAS DE CONFLITO - PERÍODO DIURNO,
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TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLÓGICA NACIONAL

DUNAS LITORAIS, PRIMÁRIAS OU SECUNDÁRIAS

ESCARPAS

FAIXA DE PROTEÇÃO DE ESCARPAS

FAIXA MARÍTIMA

LAGOAS

FAIXA DE PROTEÇÃO DE LAGOA

PRAIAS

ZONAS AMEAÇADAS PELAS CHEIAS

ÁREAS DE MÁXIMA INFILTRAÇÃO

ÁREAS COM RISCOS DE EROSÃO

CABECEIRAS DAS LINHAS DE ÁGUA

LEITOS DOS CURSOS DE ÁGUA

REDE HIDROGRÁFICA

PROPOSTAS DE EXCLUSÃO DE ÁREAS DA REN
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RESERVA AGRÍCOLA NACIONAL
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Data de atualização 29 de abril de 2019

2012 - 2 de setembro

DATA DO INCÊNDIO

2016 - 5 de setembro 2017 - 15 de outubro
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Alta

Muito alta
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Espaço florestal
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GASODUTO NACIONAL

GASODUTO REGIONAL

GASODUTOS

INFRAESTRUTURAS

REDE ELÉTRICA

Z MÉDIA TENSÃO

Z ALTA TENSÃO

Z MUITO ALTA TENSÃO

y MARCOS GEODÉSICOS

REDE FERROVIÁRIA

REDE FERROVIÁRIA

EQUIPAMENTOS

ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS

DEFESA NACIONAL

ZONA DE PROTEÇÃO

1

2

ESTABELECIMENTO PRISIONAL E REGIONAL DE LEIRIA

ESTABELECIMENTO PRISIONAL DE LEIRIA

< ESTABELECIMENTOS COM SUBSTÂNCIAS PERIGOSAS

,E ESTABELECIMENTO COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

ATIVIDADES PERIGOSAS

INSTALAÇÕES MILITARES

BASE AÉREA Nº5

1ª E 2ª ZONAS DE PROTEÇÃO DA BASE AÉREA Nº5

ÁREA DE DESOBSTRUÇÃO DA BASE AÉREA Nº5

REDE RODOVIÁRIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS

ITINERÁRIO PRINCIPAL

ITINERÁRIO COMPLEMENTAR

ESTRADA NACIONAL

ESTRADA REGIONAL

ESTRADA DESCLASSIFICADA

REDE RODOVIÁRIA MUNICIPAL

ESTRADA MUNICIPAL

CAMINHO MUNICIPAL

RAL REGIMENTO DE ARTILHARIA DE LEIRIA

FEIXE HERTZIANO LEIRIA/FIGUEIRA DA FOZ

FEIXE HERTZIANO SERRA DOS CANDEEIROS/LEIRIA

TELECOMUNICAÇÕES

ZONA DE PROTEÇÃO

EDÍFICIOS PÚBLICOS DE INTERESSE PÚBLICO,
E OUTRAS CONSTRUÇÕES DE INTERESSE PÚBLICO

I

II

III

IV

V

ESCOLA SECUNDÁRIA DOMINGUES SEQUEIRA

CAIXA GERAL DE DEPÓSITOS E CTT

TRIBUNAL JUDICIAL DE LEIRIA

ESCOLA SECUNDÁRIA DE FRANCISCO RODRIGUES LOBO

IGREJA DE SANTA EUFÉMIA

ZONA DE SEGURANÇA - ESTABELECIMENTOS
COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

PATRIMÓNIO

RECURSOS GEOLÓGICOS

CONCESSÃO

ZONA ALARGADA DE PROTEÇÃO

ZONA INTERMÉDIA DE PROTEÇÃO

ZONA IMEDIATA DE PROTEÇÃO

PEDREIRAS

CONCESSÕES MINERAIS

ÁREA CATIVA (BARRACÃO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)

ÁREA DE RESERVA (BARRACÃO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)

RECURSOS AGRÍCOLAS E FLORESTAIS

OBRAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRÍCOLA

LIMITE DO REGADIO DO SIROL

LIMITE DO APROVEITAMENTO HIDROAGRÍCOLA DO VALE DO LIS (AHVL)

CANAIS PRINCIPAIS DE REGA E COLECTORES DE DEFESA

#* AÇUDES

³±EEA ESTAÇÕES ELEVATÓRIAS

Y Y

Y Y

REGIME FLORESTAL TOTAL

Y Y

Y Y

REGIME FLORESTAL PARCIAL

REGIME FLORESTAL

ÁRVOREDO  DE INTERESSE PÚBLICO

RECURSOS ECOLÓGICOS

RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HÍDRICOS

LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE ÁGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS ÁGUAS COSTEIRAS

DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO

LAGOA CLASSIFICADA DE ÁGUAS PÚBLICAS E RESPETIVAS MARGENS

MARGEM

ZONA RESERVADA

ZONA TERRESTRE DE PROTEÇÃO

+CAPTAÇÕES DE ÁGUAS SUBTERRÂNEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PÚBLICO

ZONA ALARGADA DE PROTEÇÃO

ZONA INTERMÉDIA DE PROTEÇÃO

ZONA IMEDIATA DE PROTEÇÃO

ZONA ESPECIAL DE PROTEÇÃO

ZONA GERAL DE PROTEÇÃO

BENS IMÓVEIS CLASSIFICADOS

MONUMENTO NACIONAL

INTERESSE PÚBLICO

³±IM INTERESSE MUNICIPAL

È ÁRVORES DE INTERESSE PÚBLICO

DOMÍNIO HÍDRICO

LIMITE IMÓVEIS

13 CASA DA CÂMARA DE MONTE REAL

IGREJA E CONVENTO DE SÃO FRANCISCO

CONVENTO DE SANTO ANTÓNIO DOS CAPUCHOS

IMÓVEL ONDE ESTÁ INSTALADO O COLÉGIO DOUTOR CORREIA MATEUS

CONVENTO DE SANTO AGOSTINHO E ANTIGO SEMINÁRIO

CAPELA DE NOSSA SENHORA DA ENCARNAÇÃO

PELOURINHO DE MONTE REAL

MERCADO DE SANTANA

IGREJA DE NOSSA SENHORA DA LUZ

IGREJA DA MISERICÓRDIA DE LEIRA

4

5

6

7

8

9

10

11

12

3 SÉ CATEDRAL DE LEIRIA - INCLUÍNDO O CLAUSTRO, O ADRO ENVOLVENTE, A TORRE
SINEIRA E A CASA DO SINEIRO , LOCALIZADAS A NOROESTE DA SÉ

PERÍMETRO DE PROTEÇÃO DE CAPTAÇÕES DE ÁGUAS SUBTERRÂNEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PÚBLICO

ZONA TERRESTRE DE PROTEÇÃO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
ÁGUAS PÚBLICAS

1 CASTELO E CAPELA DE SÃO PEDRO

ABRIGO DO LAGAR VELHO - ÁREA NON AEDIFICANDI2

REDE NATURA 2000 - SÍTIO DE INTERESSE COMUNITÁRIO - AZABUCHO
(PTCON0046)
REDE NATURA 2000 - SÍTIO DE INTERESSE COMUNITÁRIO - ZONA ESPECIAL DE
PROTEÇÃO AVEIRO/NAZARÉ
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