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Anexo II – Cálculo de Compensações 

 

  Cálculo das Compensações Artigo 103 - ROUML   

  Comp = L x ( 0,75 x (A - A') x I + 0,25 x ( A - A')) x C  comp 49 004,91 € 

         

Artigo 103º do ROUML L 0,1      

  A 1 260,00      

  A'       

  I 0,43      

Portaria n.º 156_2014 C 679,35      

         

         

 Valor do L 0,1 Cidade de Leiria     

  0,07 Fora da Cidade     

         

         

         
Como preencher:        

1.º Definir o L    Colocar 

sempre os 

Valores na 

coluna azul 

   

2.º Colocar o Valor de A      

3.º Colocar o Valor de A'      

4.º Colocar o valor de I (indice)     

5.º  Não alterar o valor de C - definido em Portaria       

6.º Retirar o Valor da compensação   Amarelo     
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Anexo III - Analise de espaços Verdes e Equipamento na Envolvente (sem escala) 
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Anexo IV – Pareceres emitidos 
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CIRCULAÇÃO VIÁRIA
ARRUAMENTOS E

ILHAS ECOLÓGICAS

158 m²

16 m²

273 m²ESTACIONAMENTOS (20)

CIRCULAÇÃO AUTOMÓVEL

ZONAS VERDES E
EQUIPAMENTO

ESTACIONAMENTOS

ACESSOS
PASSEIOS E

CALDEIRAS PARA ÁRVORES (18)

LIMITE DA ÁREA DE INTERVENÇÃO

CEDÊNCIAS

17 565 m²

LIMITE DE LOTES

1 740 m²

56 m²

44 m²ESTACIONAMENTOS (2)
(mobilidade reduzida)

453 m²

PASSEIOS 1 492 m²

4 299 m²

40 m²

136 m²ACESSOS À GARAGEM
(zona de estacionamento)

ACESSOS À GARAGEM
(zona de passeios)

16 m²

CEDÊNCIA JÁ EFETUADA
NO AMBITO DA REQUALIFICAÇÃO 
DA RUA DO GASPARINHO 

384 m²

1 666 m²

TOTAL (cedências)

PODOTACTÍL

22

3 915 m²

tel. 244 822 805: fax. 244 834 044: e-mail: aquavia@sapo.pt

designação desenhoobra / localsubstituidodesenhou

data substitui processo

escalaprojectistaprojectopromotor
2410-121 LEIRIA

URBANISMO
   PLANTA DE ÁREAS DE CEDÊNCIA

      PARA O DOMÍNIO MUNICIPAL

PARCEIROS - LEIRIA

        LOTEAMENTO DO GASPARINHO II       JOFIMOL - Investimentos Imobiliários de Leiria S.A.
Fevereiro 2022
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VOLUME MÁXIMO

CONSTRUÇÃO

(m³)

Nº MÁX. DE PISOS NÚMERO Nº DE COTAS DE

MÁXIMO SOLEIRA

DE FOGOS NO LOTE R/C (m)

5

4

6603

6322

6401

LOTE

LOTES (m²)

DOS

ÁREA

13 266

CONFRONTAÇÕES

NORTE SUL NASCENTE POENTE LOTE

1

2

3

4

5

ÁREAS MÁXIMAS (m²)IMPLANTAÇÃO

6

7

8

6

7

8

7 190 7 050

375

7 550

2 1 1 3
2 1 1 3
2 1 1 3
2 1 1 3
2 1 1 3
2 1 1 3
2 1 1 3
2 1 1 3

20 60

NOTA:

- É permitida a construção de anexos em todas as moradias, destinados a garagem e/ou arrumos, cuja área não deverá 

- Os acessos às garagens, embora se encontrem materializados, poderão ser alterados caso a arquitectura a isso obrigue,

- As cotas de soleira podem variar ± 0.50 m desde que devidamente justificadas, não podendo exceder 1.0 m acima da cota
do arruamento no ponto médio da fachada principal. 

25

500

85.50

ultrapassar os 25 m², podendo a implantação processar-se também dentro do polígono assinalado para o efeito.

9
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3
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3 000
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A B

1 575

31 650

A Inclui a área do anexo que é de 25 m².

B O número de estacionamentos nos lotes poderá ser alterado desde que cumpra os seguintes parametros: 

- É permitida a junção de dois ou mais lotes num único. Nestes casos o poligno de implantação final resulta da junção
dos polignos previstos para os lotes com afetação da área situada entre eles.
Nos lotes unificados só poderá ser edificada uma única construção. Neste caso as áreas resultantes não poderão 
exceder o somatório das áreas previstas para cada lote.

mantendo-se o número de estacionamentos no exterior.

- Habitação Unifamiliar 2 Lugares/fogo com A.c. hab entre 120 m² e 300 m²
1 Lugar/fogo com A.c. hab < 120 m²

3 Lugares/fogo com A.c. hab > 300 m²
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1 575
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1 575
1 575
1 575
1 575
1 575
1 575
1 575
1 575
1 575

A

- Para além do polígono de implantação, poderão ser balançadas varandas ou platibandas com uma consola máxima
de 1.50 m.

525

10 550

575

525
525
525
525
525
525
525
525
525
525
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525

- O plano do alçado principal terá que ser implantado no limite do polígono de implantação que confronta com o
arruamento de acesso.
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X
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CIRCULAÇÃO VIÁRIA
ARRUAMENTOS E

ILHAS ECOLÓGICAS

13 266 m²

158 m²

16 m²

273 m²

HABITAÇÃO UNIFAMILIAR

ESTACIONAMENTOS (20)

CIRCULAÇÃO AUTOMÓVEL

ZONAS VERDES E
EQUIPAMENTO

ESTACIONAMENTOS

ACESSOS
PASSEIOS E

LOTES

17 565 m²

CALDEIRAS PARA ÁRVORES (18)

LIMITE DA ÁREA DE INTERVENÇÃO

Nº DO LOTE / COTAS DE SOLEIRA / Nº DE PISOS

POLÍGONO DENTRO DO QUAL É PERMITIDA A CONSTRUÇÃO A QUAL DEVE
RESPEITAR OS  PARAMETROS  DEFINIDOS  NO  QUADRO  EM ANEXO

TOTAL

CEDÊNCIAS

17 565 m²

LIMITE DE LOTES

1 740 m²

56 m²

44 m²ESTACIONAMENTOS (2)
(mobilidade reduzida)

453 m²

PASSEIOS 1 492 m²

4 299 m²

40 m²

INDICE DE OCUPAÇÃO DO SOLO 7 190 m² / 17 565 m² = 0,41 

INDICE DE UTILIZAÇÃO DO SOLO 7 550 m² / 17 565 m² = 0,43 

136 m²ACESSOS À GARAGEM
(zona de estacionamento)

ACESSOS À GARAGEM
(zona de passeios)

16 m²

CEDÊNCIA JÁ EFETUADA
NO AMBITO DA REQUALIFICAÇÃO 
DA RUA DO GASPARINHO 

384 m²

MURETE DE CONTADORES

1 666 m²

TOTAL (cedências)

DIMENSIONAMENTO DO POLÍGONO DE IMPLANTAÇÃO

DIMENSIONAMENTO DOS LOTESX.XX

POLÍGONO DENTRO DO QUAL PODERÃO SER IMPLANTADOS ANEXOS

X.XX X.XX

PODOTACTÍL

22

3 915 m²

PORTÃO:
3.00 m

VARIÁVEL

PLANTA TIPO

PASSEIO

CORTES ESQUEMÁTICOS TIPO 

1.
20

PASSEIO

1.
20

LOTE BLOTE A

PASSEIO

PASSEIO ACESSO PASSEIO

ALÇADO TIPO

1.
20

 m

MURO TIPO

PORTÃO

ACESSO

2.50m - MURETE CONTADORES:1.00m - PORTA

1.
20

PORTA

MURETE CONTADORES

0.30VARIÁVEL

CONTADORP100 GÁS ÁGUA

MIN. 0.5 m
MÁX. 0.8 m

2.00

1.
20

ESQUEMAS DE MURETE DOS CONTADORES

LOTES HABITAÇÃO UNIFAMILIAR

tel. 244 822 805: fax. 244 834 044: e-mail: aquavia@sapo.pt

designação desenhoobra / localsubstituidodesenhou

data substitui processo

escalaprojectistaprojectopromotor
2410-121 LEIRIA

URBANISMO
   PLANTA DE SÍNTESE

   PORMENOR DO MURO TIPO

     E MURETE DOS CONTADORESPARCEIROS - LEIRIA

        LOTEAMENTO DO GASPARINHO II       JOFIMOL - Investimentos Imobiliários de Leiria S.A.
Fevereiro 2022 V02 - Janeiro 2022
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