MEIGAL cConstrucio e Administracio de Propriedades SA

A presente meméria descritiva diz respeito ao pedido de reconhecimento de interesse Piblico Municipal na
fixagdo de uma unidade industrial (tipo 1) agroalimentar como Empreendimento de Cardcter Estratégico situado
em Aroeira na unido de freguesias de Monte Redondo e Carreira, Municipio de Leiria.

Al. Requerente
MEIGAL - Construgdo e Administragdo de Propriedades SA

A MEIGAL, como Sociedade Anénima, foi constituida em 1986 e apesar de ter como objetivo principal a
construcdo, transagdo e gestdo de bens imobilidrios, viu a sua atividade abranger novas areas de negacio ao
longo do tempo e de forma a acompanhar a expansdo do Grupo Lusiaves. Grupo do qual faz parte. Sendo que
neste momento 0 objeto social, para além das atividades relacionadas com o imobilidrio, inclui a administragdo
de propriedades agricolas e urbanas, agricultura, cerealicultura, avicultura, abate de gado, desmancha, produgdo
de carne, comércio por grosso de came e produto a base de carne, 0vos, peixe, crustdceos, moluscos e outros

produtos alimentares.

A2. Objecto

0 terreno sobre 0 qual recai a presente pretensdo, de natureza ristica, apresenta uma drea de 60.000,00 metros
quadrados e estd delimitado a sul pela estrada nacional EN109-9, a este pela unidade industrial da Racentro
(unidade do mesmo grupo) e a norte e oeste por terrenos florestais de dominio privado.

Em termos de PDM, o local estd classificado como Espago Florestal de Produgdo, no qual é permitida a
instalagdo de estabelecimentos industriais e de armazenamento, assim como de instalagoes de comércio de

Servigos, entre outros.

A3. Descricdo e justificagdo da proposta

0 Grupo Lusiaves, através da MEIGAL - Construgdo e Administracdo de Propriedades SA, tem em vista a
realizagdo de um investimento numa nova unidade industrial (tipo 1) de cariz agroalimentar para processamento
de alimentos e elaboragdo de preparados e pré-cozinhados. A unidade pretende-se uma referéncia, tanto a nivel
nacional como a nivel internacional, na produgao de produtos alimentares recorrendo a um nivel tecnolégico e de
eficiéncia energética com padroes elevados e com uma preocupagao extrema para com o meio ambiente.

0 presente pedido tem como objetivo validar a viabilidade construtiva e instalagao da referida unidade no terreno
acima indicado, caracterizando-0 como Empreendimento de Caracter Estratégico tal como previsto no Art. 46°,
47° ¢ 48° do PDM de Leiria (Aviso nimero 15296/2016 de 6 de dezembro), uma vez que estamos perante um

projeto que serd estruturante, ndo s6 para o Grupo da Lusiaves, como para o desenvolvimento do concelho.
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Segundo 0 mesmo documento, é permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais e de armazenamento
naquele local, mas a atividade a desenvolver e a dimensdo, da unidade preconizada, ndo estao previstas em solo
classificado de “Espaco Florestal de Produgao”.

0 propésito da nova unidade €, por um lado, a transformagao de produtos alimentares e, por outro, de apoio a
rede de distribuigdo do grupo através da introducdo de um entreposto logistico. A actividade produtiva serd
orientada para o processamento de produtos cdmeos e vegetais, frescos, ultracongelados ou preparados,
produtos a base de carne, cozinhados e pré-cozinhados, pré-embalados em cuvetes de atmosfera protetora, vacuo
e saco. Salienta-se que a unidade ndo serd, nem tera incorporado, um centro de abate.

De uma forma mais especifica, na unidade, a Meigal ird desenvolver atividades agroalimentares, comércio por
grosso de camnes (de vaca, de porco, coelho, aves, etc.), salsicharia e de outros produtos preparados & base de
came (CAE 46320-R3), comércio por grosso de peixes, crusticeos e moluscos, frescos, refrigerados,
congelados, secos ou salgados. (CAE 46381-R3), comércio alimentar especializado de: farinhas para varios fins;
produtos derivados da batata; pratos preparados; pastas alimentares; produtos dietéticos; compotas, mel e
sobremesas (CAE 46381-R3); fabricagao de produtos a base de carne (CAE 10130-R3), fabricagao de refeigoes e
pratos pré-cozinhados (CAE 10850-R3), fabricacdo de caldos, sopas e sobremesas (CAE 10892-R3). Todas as
atividades indicadas ja fazem parte do objeto social da sociedade.

Serd assim, um investimento na drea da economia num contexto estratégico de inovagao e de tecnologia de
ponta.

A atividade ndo esté sujeita a avaliagdo de impacte ambiental. A AIA é aplicével a "instalagOes destinadas ao abate
de animais e preparacdo e conservagdo de carne e produtos a base de carne" para capacidade igual ou superior a
50 t/dia de carcaga bruta. Assim, apenas as instalagdes que desenvolvem ambas as atividades sao sujeitas a AlA,
conforme anexo | e Il do regime juridico de AIA (RJAIA) definido pelo Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de
outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro. Em sede de licenciamento
da Unidade serd apresentada declaragao emitida pela autoridade de AIA (APA ou CCDRC), de ndo abrangéncia da

operagdo urbanistica pelo referido regime.

A4, canacteristicas Urbanisticas, Morfol6gicas e Funcionais

0 estudo da solugdo arquitetonica da unidade determinou uma area de implantagao de 11.250,00 m2 e uma drea
de construgdo de cerca de 15.000 m2. A altura da fachada/cércea em 14,0m, compatibilizada com uma primeira
definigdo dos espagos interiores e da sua utilizagdo/funcionalidade. De salientar que a instalagdo do armazém
automatico podera ditar uma altura superior (cerca de 18,0m) devido a economia que advém da utilizagdo de um
armazém em altura tomando em consideragao o investimento no equipamento necessario.

Na frente do terreno sobre a EN109-9 esta prevista a criagdo de uma faixa de alargamento do passeio tal como ja
acontece na frente da parcela da Racentro. Esta situagdo permite melhorar tanto a circulagdo como as condigoes
de visibilidade, tornando aquele trogo mais seguro. A implantagdo da edificagdo estd prevista num alinhamento
recuado face ao eixo da via, permitindo a criagdo de uma faixa verde arborizada e de uma bolsa de
estacionamento para colaboradores e visitantes da unidade, com um perimetro prdprio, vedado e controlado.

Com um acesso direto a estrada nacional, o tragado vidrio privado caracteriza-se pela sua simplicidade: uma
circulagdo em torno de toda a unidade com uma plataforma de manobras para cargas e descargas na zona
posterior para onde serdo voltados os cais. Toda a infragstrutura deverd apresentar um desenho que permite a
circulagdo e estacionamento, quer de veiculos ligeiros, quer de veiculos pesados de grandes dimensdes
(15m/18m de comprimento).

Preocupado com a preservagdo do meio ambiente, a utilizagdo eficiente dos recursos naturais e com a evolugao
do progresso social, 0 Grupo Lusiaves definiu a sustentabilidade ambiental como um principio inerente ao
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investimento e pretende que o acompanhe nas suas diversas fases, a iniciar desde logo, com a construgdo da
unidade. A incorporagdo de materiais com elevado nivel de componentes reciclados, a integragdo de sistemas de
gestdo de consumos de energia e dguas, a previsdo de unidades de tratamento de dgua e ar e a instalagao de
fontes de energia renovaveis (como sdo as instalagoes de produgdo fotovoltaicas e solares térmicas), fazem parte
dos requisitos enumerados a equipa projetista. Também na fase de exploragdo 0 mesmo principio sera aplicado,
apoiados pelos sistemas de monitorizagao que vao permitir 0 acesso a informagdo essencial na gestao da redugdo
da pegada ecoldgica de toda a unidade.

A organizacdo interna da unidade prevé uma zona administrativa e social em trés pisos (balnedrios e instalagoes
sanitarias, refeitdrio, sala de convivio, salas de reunido e de trabalho), uma area de armazenamento automatico de
matérias primas, embalagens, produtos intermédios e produtos acabados (a granel ou em doses individuais),
espagos produtivos (individualizados de acordo com 0s produtos e/ou processos) e dreas de apoio a produgao.

A unidade, cujo projeto estd em desenvolvimento, terd um nivel de automagdo bastante elevado e que pretende
responder aos desafios langados pela Digitalizagdo/Industria 4.0, a nova revolugdo industrial que procura
processos mais eficientes, a redugdo dos consumos de energia, @ minimizagdo de desperdicios, produtos de
elevada customizagdo e adaptados ao cliente, tudo, apoiado por plataformas de gestdo que permitem, em tempo
real, o controlo da produgdo. As fabricas serdo cada vez mais automatizadas e conectadas e a Lusiaves estd a
trabalhar para tornar este investimento um exemplo do que de melhor e mais eficaz se pode implementar numa
unidade de processamento alimentar.

Para atingir os objetivos indicados, é incontornavel o investimento em sistemas de armazenamento e logistica
interna com uma grande componente tecnoldgica. A automatizagdo da unidade assenta na instalagdo destes
equipamentos e na gestao e controlo de todos os fluxos, permitindo corresponder as necessidades produtivas em
tempo real e de acordo com o planeamento estipulado. Com um principio simples, estes sistemas permitem,
através de uma rede de distribuigdo, a entrega e recolha, em qualquer ponto da unidade, tanto de materiais de
produgdo, matérias primas, produtos intermédios, produtos acabados como de materiais de apoio & atividade,
como o caso de material de embalagem, rétulos, economato, moldes, ferramentas, entre outros.

0 armazém automético, decorrente dos elementos mecanicos que 0 compdem, é uma estrutura cujo investimento
¢ mais eficaz quando é previsto a partir de 6 niveis (para paletes até 2,2 metros de altura). Assim, a altura da
construgdo que é necessdria para o albergar ronda os 16 metros excluindo as zonas técnicas. Esta volumetria
mais alta (18 metros) é incorporada na planimetria da unidade, muito embora nunca sobre a fachada principal do
edificio. A unidade da Racentro apresenta uma volumetria com algumas secgdes de altura consideravel (e mais
altas que as que se preconizam na unidade proposta) mas cujo afastamento em relagdo a via publica minimiza o
impacto da edificagdo no contexto paisagistico. Na unidade que se pretende instalar, a altura total da construcdo é
mais baixa do que as referidas secgOes da construgdo vizinha, mas também o recuo face a estrada nacional e a
introdugdo de uma faixa verde com arborizagdo contribuem para uma insergao urbana mais cuidada e com mais
respeito pela escala humana.

Em termos sociais e econémicos, 0 impacto da instalagdo desta unidade industrial é significativo. Para além das
sinergias criadas com as empresas locais em matéria de fornecimento de bens e servicos, ird permitir a criagdo
de cerca de meia centena de postos de trabalho maioritariamente com funges qualificadas, nomeadamente ao
nivel da Engenharia Alimentar, de Qualidade, Industrial, Informatica e entre outras.
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AS. Opcoes formais e construtivas

1 — Acesso vidrio e pedonal & unidade industrial diretamente da EN109-9;

2 — Alargamento da EN com a criagdo de faixa de estacionamento/passeio ao longo de toda a frente do terreno;

2 — Criacéo de faixa verde com arborizagdo e de bolsa de estacionamento entre a via publica e a unidade
industrial ao longo da estrada nacional e na continuagdo do que hoje acontece com a Racentro;

3 — Implantagdo da unidade de acordo com os afastamentos definidos, nomeadamente: a mais de 50m do limite
da parcela, a 60m ao eixo da via de acesso e a mais de 100 metros da exploragdo agropecudria existente a
nordeste;

5 — Definigdo uma imagem cuidada tanto da unidade como dos arranjos exteriores dignificando desta forma
aquele local;

6 — Implantagdo de muros de vedagdo de forma a hierarquizar os acessos quer a bolsa de estacionamento quer a
unidade.

AB. infracstruturas e redes de apoio

Em termos vidrios, a localizagdo prevista goza dos mesmos beneficios das instalagoes da Racentro: o local tem
bons acessos a A17/A8 (IC1) através da estrada nacional EN109-9 e cuja capacidade assegura a necessaria
acessibilidade a futura unidade.

No que concerne ao estacionamento junto da unidade e tal como referido, estd prevista a introdugao de uma bolsa
de estacionamento entre a EN e a unidade industrial. Também existirdo alguns estacionamentos em torno do
edificio de forma a assegurar o necessario parqueamento de veiculos de distribuigdo e de emergéncia.
Construtivamente as infraestruturas de acesso e principalmente as zonas de estacionamento serdo definidas
tomando em consideragdo a permeabilidade do solo e com uma utilizagdo de elementos e materiais cuja solugao
minimizem o impacto da construcdo e que permitam uma boa drenagem do terreno.

0 abastecimento de dgua da unidade estd previsto através de uma captagao no local, com armazenamento num
conjunto de depdsitos a edificar junto da unidade e cuja capacidade sera dimensionada de acordo com as
necessidades dos processos produtivos.

Nao existe rede publica de dguas residuais, no entanto a produgdo de dguas residuais serd exclusivamente a
decorrente da limpeza e higienizagdo dos equipamentos e dos demais espagos fabris e sociais. Prevé-se uma
forte aposta na gestdo do consumo ¢ tratamento da dgua, de forma a tornar a sua utilizagao bastante eficiente:

- através do controlo do consumo com a instalagdo de equipamentos/sistemas e implementacdo de processos
com menor uso de dgua;

- através da sua reutilizagdo, na sua quase totalidade e o remanescente, minimo, serd devidamente tratado;

A rede de recolha de dguas pluviais a implementar aquando da realizagdo dos arranjos urbanisticos deverd ter em
consideracdo a drenagem da via publica confinante, assim como da bolsa de estacionamento proposta e da
plataforma em torno da unidade.

A unidade ird apresentar um sistema de recolha seletiva dos residuos produzidos, que permitird separar 0S
reciclaveis dos ndo reciclaveis. Face ao tipo de unidade em causa, 0s residuos serdo diminutos e serdo
recolhidos e enviados para valorizagdo, por empresas devidamente licenciadas. A economia circular com a
reutilizagdo de embalagens de transporte, tanto das matérias primas, como de produtos de limpeza e
higienizagdo, para além das vantagens econémicas que acarreta, serd um dos principios essenciais na selegao de
parceiros e fornecedores da atividade a desenvolver.

A unidade ndo produzird cheiros industriais, mas apenas os inerentes a uma atividade que processa e confeciona

produtos a base de carne ou vegetais, maioritariamente frescos ou congelados. Para as dreas de confegao, prevé-
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se a instalagdo de sistemas de tratamento e filtragem de vapores de forma a ndo criar impactos ambientais e a
minimizar libertagdo de cheiros para o exterior. Para o efeito, serdo utilizados os equipamentos disponiveis mais
eficientes e implementadas as melhores préticas para a redugdo da produgdo dos mesmos.

Em termos de infragstruturas de distribuicdo elétrica a localizagao confronta com uma linha de média tensdo que,
com a instalagdo de um posto de transformagdo, garante o abastecimento necessario ao funcionamento da
unidade.

A localizacdo da intervengao € afastada dos aglomerados urbanos (Arogira e Coimbrao), minimizando assim a
propagagdo de ruido para os conjuntos habitacionais. Todos os equipamentos de movimentacdo de mercadorias
serdo elétricos. As viaturas da empresa serdo elétricas. Os camides serdo com tecnologia GNV (logo mais
silenciosos) e assim que haja tecnologia disponivel passardo a ser elétricos ou a hidrogénio, também diminuindo
0 ruido associado.

Prevé-se a introdug@o de panos verdes nas zonas em torno da unidade e entre a bolsa de estacionamento e a

estrada nacional que também contribuem para uma imagem agradavel e cuidada do conjunto.
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Bl. Empreendimento de Caracter Estratégico

0 presente empreendimento € estimado em cerca de 15 milhdes de euros e representa, tal como explanado, uma
grande aposta em tecnologias alimentares de ponta, tanto no produto a produzir, COmo nos préprios processos
produtivos, armazenamento e logistica. O parque de trabalho pretende-se tecnologicamente eficaz, eficiente e
sustentavel, apoiado nas tecnologias mais recentes que e contribuem para estabelecer um patamar de qualidade
de produto final impar.

Em termos de empregabilidade prevé-se a criagdo de cerca de meia centena de postos de trabalho com um alto
nivel de qualificagdo. O empreendimento terd em consideragdo a qualidade do espago de trabalho promovendo a
salde e bem-estar dos seus colaboradores.

Em conformidade com o acordo com o Art 46° do PDM que estabelece os requisitos para a classificagao da
presente pretensdo como empreendimento de cardcter estratégico, e tomando em consideragdo o exposto,
pensamos reunidas as condicdes que permitem a sua implementagdo em zona de Espagos Florestais de
Produgdo. Abaixo segue a matriz de pontuagdo que requeremos para este projeto salientando que a proposta
retne 80 pontos dos 70 necessarios.

EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO Pontos

1 N° de postos de trabalho 25

9 Nao constituir para a autarquia qualquer encargo com a execugdo de obras ou infraestruturas 15
nao previstas nas opgoes do plano.

3 Constituir uma mais-valia para a construgdo ou reformulagdo de infraestruturas essenciais na 0
zona de interesse coletivo ou programadas pela autarquia.

A Constituir um investimento que permita a mobilizagdo de recursos locais no que se refere a 15
construgdo e dinamizagdo da atividade econdmica direta.

5 Demonstrar a inviabilizagdo da iniciativa de implantagdo noutro local do empreendimento 0
estratégico pretendido.

6 Garantir a correta integragao visual e paisagistica dos empreendimentos, na classe, categoria 10
ou subcategoria de uso do solo em que se inserem.

7 A implementacdo de métodos de valorizagao dos recursos naturais em presenca, utilizagdo de 15
energias limpas e dos principios do desenvolvimento sustentavel.
Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condigdes de trafego e a seguranga na

8 circulagao nas vias publicas de acesso aos estabelecimentos ou atividades situadas nas suas 0
proximidades

Passamos a justificar a pontuagao indicada:

1. 0 empreendimento prevé a criagdo de cerca de 50 postos de trabalho;

2. Todas as condig0es para a instalagdo do empreendimento naquele local sdo existentes ou serdo a cargo do

requerente, ndo apresentando qualquer encargo para a edilidade;

4. 0 impacto da instalagdo desta unidade industrial é significativo pois promove sinergias com empresas locais
com a aquisicdo de bens e servigos. A sele¢do do local para a instalagdo desta unidade industrial foi estratégica: -
no concelho, estdo sediadas empresas com as quais o grupo Lusiaves mantém fortes relagoes comerciais e que
serdo parceiros decisivos para 0 sucesso daquele investimento. A maior parte da matéria prima a processar terd
proveniéncia de estabelecimentos também sediados no concelho que, nao obstante fazerem parte do mesmo
grupo, serao também afetados de forma positiva. Num concelho como o de Leiria, encontramos um leque variado
de empresas capazes e responsaveis nas mais diversas atividades e que partilham dos principios com 0s quais 0
Grupo Lusiaves se identifica nomeadamente o respeito pelo ambiente e pelas questdes sociais. E com este tecido
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empresarial que se pretende langar parcerias de forma a sedimentar um empreendimento sustentavel e de
SUCESSO.

No que concerne & contratagdo de recursos humanos, serdo estabelecidos critérios de selegdo de forma a
priorizar os residentes do concelho contribuindo para uma melhoria das condigbes de vida da populagdo do
concelho colocando a disposigao postos de trabalho de grande valorizagao.

6. Conforme o PDM de Leiria, & permitida a instalagao de estabelecimentos industriais e de armazenamento no
local selecionado para a instalagdo da nova unidade e classificado de “Espago Florestal de Produgdo”. No
entanto, a atividade a desenvolver e a dimensdo, da unidade preconizada, necessitam de enquadramento como
“empreendimento de cardcter estratégico” conforme previsto no Art 46°.

Com o intuito de promover uma correta integragao na envolvente e a diminuir o impacto visual da estrutura, para
além da volumetria recuada e introdugdo da faixa arborizada e da bolsa de estacionamento, pretende-se investir
no desenho e na materialidade das fachadas do edificio. As pegas desenhadas, em anexo, pretendem esclarecer
as opgoes urbanisticas: - a implantagdo da volumetria surge com um recuo de 60 metros em relagdo ao eixo da
estrada nacional EN109-9 e com um afastamento superior a 50 metros em relagéo ao limite da parcela (uma vez
que se insere fora de dreas prioritarias de prevengao e seguranga” conforme alinea b) do nimero 1 do Art® 61 do
Decreto Lei 82/2021 de 13 de outubro). Também em termo de afastamentos condicionantes, a implantagdo na
nova unidade tem um afastamento superior a 100 metros dos pavilhoes de exploragdo pecudria existente a
noroeste (conforme ponto 3 do Art® 66 do PDM).

0 empreendimento pretende-se com uma imagem bastante cuidada e cuja exceléncia do produto produzido se
anteveja na forma como esta se apresenta ao publico, na qual sejamos capazes de identificar uma preocupagao
clara pela sustentabilidade e respeito pelo meio ambiente, assim como uma vertente tecnoldgica bastante

apurada.

7. 0 recurso a energias renovaveis, a adogdo de principios de economia circular, tanto no consumo de dgua,
como nos residuos e reutilizagdo de embalagens de acondicionamento e transporte (matérias primas e produto
acabado) serdo premissas base na definicdo do cardcter do investimento, pautado pelos principios de
desenvolvimento sustentével, redugao de pegada ecoldgica e descarbonizagao da atividade a desenvolver.

0 investimento prevé a instalagao de uma central fotovoltaica de produgdo elétrica dimensionada de acordo com
as necessidades de consumo da unidade. A colocagdo de painéis solares da cobertura da edificagdo permite
reduzir o impacto visual dos mesmos.

Tal como jd referido, a agua a utilizar na unidade serd proveniente de captagao propria que depois de devidamente
tratada é utilizada tanto nos processos produtivos como nas atividades auxiliares. E depois é submetida a
processos de purificagdo permitindo que seja reintroduzida na rede de abastecimento da unidade. Com uma
elevada taxa de reutilizagdo, o processo permite reduzir bastante o consumo deste recurso.

No que concerne a produgdo de residuos, sublinha-se que matéria-prima a processar é um produto jd preparado e
que a produgdo de residuos (subprodutos) estima-se em cerca de 10 ton por ano. A reduzida quantidade de
residuos, estd relacionada com o facto de, no transporte das matérias-primas e produto final, se recorrer
maioritariamente a recipientes reutilizaveis. Serdo produzidos residuos indiferenciados tanto nas instalagdes
sanitarias como na propria unidade (por exemplo, papel de limpar as maos). Estes residuos serao enviados para
tratamento. Para além dos residuos indiferenciados, serdo também produzidos residuos reciclaveis decorrentes
dos processos produtivos como, por exemplo, o excedente da selagem das cuvetes ou o proveniente de
embalagens ndo conformes. Estes residuos serdo enviados para valorizagao.

0 desenho dos espagos sociais, administrativos e de produgdo terdo em consideragdo, para além de principios de
ergonomia, salde e bem-estar, um controlo ambiental que permita uma redugdo substancial do consumo de

energia. Os sistemas de refrigeracdo das salas de trabalho e dos espacos de armazenamento, assim como 0S
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sistemas de climatizagdo das zonas sociais e administrativas, serdo de Ultima geracdo e energeticamente
eficientes contribuindo para a reducdo do consumo energético. A instalagdo de sistemas de iluminagdo
inteligentes permite uma poupanga consideravel de energia através da gestdo da ocupagdo dos espagos. Ainda
neste tema, a Lusiaves estd a apostar na iluminagdo natural dos espagos produtivos. Com exemplos bem-
sucedidos noutras unidades, pretende-se implementar, neste projeto, a experiéncia adquirida e que permite, para
além da reducdo do consumo energético, um ambiente de trabalho mais agradavel e saudavel.
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BZ. Caracteristicas da edificagdo (conforme Decreto Regulamentar 5/2019, de 27 de setembro)

A unidade industrial que se pretende construir terd as seguintes caracteristicas:
Utilizagdo: Industria

Pisos acima da cota de soleira: 3

Pisos abaixo da cota de soleira: 0

Cota de soleira: 24,0m

Area do Lote: 60.000,0 m?

Area Total de Implantagdo: 11.250,0 m?
Area Total de Construgo: 15.000,0 m?
Altura da edificacdo: 18,0 m

Altura da fachada: 14,0 m

Volume do edificio: 180.000,0 m?

Area impermedvel: 32.500,0 m2

B3. Indices (conforme Decreto Regulamentar 5/2019, de 27 de setembro)

Segundo os valores apresentados deduzem-se 0s seguintes indices/indicadores urbanisticos:

- indice de Ocupagdo do Solo: 11.250,0 / 60.000,0 = 0,19
- indice de Utilizagdo do Solo: 15.000,0 / 60.000,0 = 0,25
- indice de Impermeabilizagdo do Solo: 32.500,0 / 60.000,0 = 0,54

Em sintese, os indices apresentados enquadram-se nos valores admitidos para os indices urbanisticos em vigor,
nomeadamente os indices de Utilizagdo e de Impermeabilizagao do Solo (que, no caso de Empreendimentos de

Caracter Estratégico, sdo majorados em 80%).

- indice de Utilizagdo do Solo majorado: 0,30 x 1,8 = 0,54

- indice de Impermeabilizagdo do Solo majorado: 0,5x 1,8 = 0,90
- NUmero de pisos majorado: 2x 1,8 = 3,6

- Altura da Fachada: 12x1,8 = 21,6 m

Assinado por: AVELINO DA MOTA FRANCISCO
GASPAR

Num. de Identificacdo: BI043117147

Data: 2022.07.22 14:49:02 +0100

E CARTAO DE CIDADAO
e 00

Avelino da Mota Francisco Gaspar
MEIGAL - Construgdo e Administragdo de Propriedades SA
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1. INTRODUCAO

O presente relatdrio visa ponderar sobre a necessidade de se proceder a Avaliagdo Ambiental Estratégica
no ambito da implantacdo de um empreendimento de carater estratégico, nos termos do disposto nos
artigos 46.9, 47.2 e 48.2 do regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), alterado e republicado através

do Aviso n.2 4564/2022 de 3 de margo.

De acordo com a alinea c¢) do n.2 1 do artigo 47.2 do regulamento do PDM a proposta de reconhecimento
de interesse publico a apresentar a Assembleia Municipal, deve conter a deliberagdo da Camara Municipal

determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Nos termos do n.2 2 do artigo 47.2 do referido regulamento, em caso de necessidade de avaliagdo
ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa sé pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do PDM, de Plano

de Urbanizagdo (PU) ou de Plano de Pormenor (PP).

O n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM refere que, em caso de desnecessidade de Avaliacdo
Ambiental Estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta
é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica, em moldes idénticos ao
estabelecidos legalmente para os PP, devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e
divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o

teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A regulamentac¢do da avaliagdo ambiental dos instrumentos de gestdo territorial estd consagrada no
Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJAAE), publicado pelo Decreto-Lei n2232/2007 de
15 de junho, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, que estabelece

o regime que determina a sujeicdo dos planos a avaliagdo ambiental.

Nos termos do n. 21 do artigo 3.2 do RJAAE, os planos e programas qualificados como suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, deverao ser sujeitos a Avaliagdo Ambiental Estratégica. Segundo o n.
22 desse mesmo artigo cabe a entidade responsavel pela elaboragdo do plano, a Camara Municipal,
ponderar, face a pretensdo em causa, se esta é, ou ndo, suscetivel de vir a ter efeitos significativos no

ambiente.

Considerando o disposto nos diplomas referidos, importa proceder-se a uma andlise sobre as implicagcdes
territoriais e ambientais que decorrem da proposta de implantacdo do empreendimento de carater

estratégico, se este constitui ou implica efeitos significativos sobre o ambiente.
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Assim, ird proceder-se no capitulo 4 a uma avaliagdo quanto ao procedimento de Avaliagdo Ambiental

Estratégica, considerando os seguintes aspetos:

» Ambito de aplicagdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica de acordo com o
disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alteragcbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

P> Anidlise e ponderagdo dos critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos
no ambiente a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,

com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

3. EMPREENDIMENTO DE CARATER ESTRATEGICO

Os empreendimentos de carater estratégico correspondem a iniciativas com importante impacte
territorial, econdmico e social e que, pela sua esséncia constituem um interesse publico para o concelho.
Trata-se, pois, de um empreendimento estratégico que ndo se encontram em conformidade com os usos

e ou parametros de edificabilidade estipulados no plano.

Na Assembleia Municipal, datada de 03 e 07de abril de 2017, foram estabelecidos os critérios, para efeitos
de formulagdo de proposta de deliberagdo fundamentada de reconhecimento de interesse publico
estratégico municipal de empreendimentos de carater estratégico, a emitir pela Assembleia Municipal,

nos termos do disposto nos artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do PDM.

Constituiu estratégia do PDM a introdugdo de uma norma regulamentar com o intuito de nao inviabilizar
eventuais investimentos que se revelem estruturantes para o desenvolvimento concelhio, os designados
empreendimentos de carater estratégico. Nesse ambito, foi apresentado um pedido a solicitar a emissao
de declaracdo de reconhecimento de interesse publico estratégico de um empreendimento de carater
estratégico, a emitir pela Assembleia Municipal, para uma nova unidade industrial (tipo 1) de cariz
agroalimentar para processamento de alimentos e elaboragdo de preparados e pré- cozinhados situada

em Aroeira na Unido das freguesias de Monte Redondo e Carreira (Figura 1 e Figura 2).
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Figura. 1 — Localizagao do empreendimento estratégico sobre extrato da Carta Militar
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Figura. 2 — Localizagao do empreendimento estratégico sobre extrato de Ortofotomapa de 2018

A MEIGAL, como Sociedade Andnima, foi constituida em 1986 e apesar de ter como objetivo principal a
construcdo, transacdo e gestdo de bens imobiliadrios, viu a sua atividade abranger novas areas de negdcio
ao longo do tempo e de forma a acompanhar a expansdo do Grupo Lusiaves. Grupo do qual faz parte.
Sendo que neste momento o objeto social, para além das atividades relacionadas com o imobiliario, inclui
a administracdo de propriedades agricolas e urbanas, agricultura, cerealicultura, avicultura, abate de
gado, desmancha, producdo de carne, comércio por grosso de carne e produto a base de carne, ovos,

peixe, crustaceos, moluscos e outros produtos alimentares.
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No ambito do pedido, o requerente apresentou argumentos de modo a justificar o reconhecimento do

interesse publico estratégico, designadamente:

7

»» O empreendimento é estimado em cerca de 15 milhdes de euros e representa, tal como
explanado, uma grande aposta em tecnologias alimentares de ponta, tanto no produto a
produzir, como nos proprios processos produtivos, armazenamento e logistica. O parque de
trabalho pretende-se tecnologicamente eficaz, eficiente e sustentavel, apoiado nas tecnologias
mais recentes que e contribuem para estabelecer um patamar de qualidade de produto final
impar.

»» Em termos de empregabilidade prevé-se a criagdo de cerca de meia centena de postos de
trabalho com um alto nivel de qualificagdo. O empreendimento terd em consideragdo a

qualidade do espaco de trabalho promovendo a saude e bem-estar dos seus colaboradores.

»» O impacto da instalagdo desta unidade industrial é significativo pois promove sinergias com
empresas locais com a aquisicdo de bens e servicos. A sele¢do do local para a instalagdo desta
unidade industrial foi estratégica: - no concelho, estdo sediadas empresas com as quais o0 grupo
Lusiaves mantém fortes relacGes comerciais e que serdo parceiros decisivos para o sucesso
daquele investimento. A maior parte da matéria-prima a processar terd proveniéncia de
estabelecimentos também sediados no concelho que, ndo obstante fazerem parte do mesmo
grupo, serdao também afetados de forma positiva. Num concelho como o de Leiria, encontramos
um leque variado de empresas capazes e responsdveis nas mais diversas atividades e que
partilham dos principios com os quais o Grupo Lusiaves se identifica nomeadamente o respeito
pelo ambiente e pelas questdes sociais. E com este tecido empresarial que se pretende langar
parcerias de forma a sedimentar um empreendimento sustentdvel e de sucesso. No que
concerne a contratagdo de recursos humanos, serdo estabelecidos critérios de selecdo de forma
a priorizar os residentes do concelho contribuindo para uma melhoria das condi¢des de vida da

populagao do concelho colocando a disposi¢ao postos de trabalho de grande valorizagao.

»» Conforme o PDM de Leiria, é permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais e de
armazenamento no local selecionado para a instalagdo da nova unidade e classificado de
“Espaco Florestal de Producdo”. No entanto, a atividade a desenvolver e a dimensdo, da unidade
preconizada, necessitam de enquadramento como “empreendimento de caracter estratégico”
conforme previsto no Art. 462. Com o intuito de promover uma correta integracdo na
envolvente e a diminuir o impacto visual da estrutura, para além da volumetria recuada e
introducdo da faixa arborizada e da bolsa de estacionamento, pretende-se investir no desenho
e na materialidade das fachadas do edificio. As pecas desenhadas, em anexo, pretendem

esclarecer as opgGes urbanisticas: - a implantagdo da volumetria surge com um recuo de 60
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metros em rela¢do ao eixo da estrada nacional EN109-9 e com um afastamento superior a 50
metros em relagdo ao limite da parcela (uma vez que se insere fora de areas prioritarias de
prevencdo e seguranga” conforme alinea b) do nimero 1 do Art2 61 do Decreto-Lei 82/2021 de
13 de outubro). Também em termo de afastamentos condicionantes, a implantagdo na nova
unidade tem um afastamento superior a 100 metros dos pavilhGes de exploragdo pecudria
existente a noroeste (conforme ponto 3 do Art2 66 do PDM).

O empreendimento pretende-se com uma imagem bastante cuidada e cuja exceléncia do
produto produzido se anteveja na forma como esta se apresenta ao publico, na qual sejamos
capazes de identificar uma preocupacdo clara pela sustentabilidade e respeito pelo meio

ambiente, assim como uma vertente tecnoldgica bastante apurada.

»» O recurso a energias renovaveis, a adogdo de principios de economia circular, tanto no consumo
de 4gua, como nos residuos e reutilizacdo de embalagens de acondicionamento e transporte
(matérias-primas e produto acabado) serdo premissas base na definicdo do caracter do
investimento, pautado pelos principios de desenvolvimento sustentdvel, reducdo de pegada
ecoldgica e descarbonizagdo da atividade a desenvolver. O investimento prevé a instalagao de
uma central fotovoltaica de produgao elétrica dimensionada de acordo com as necessidades de
consumo da unidade. A colocagdo de painéis solares da cobertura da edificagdo permite reduzir
o impacto visual dos mesmos. Tal como ja referido, a 4gua a utilizar na unidade sera proveniente
de captagdo prépria que depois de devidamente tratada é utilizada tanto nos processos
produtivos como nas atividades auxiliares. E depois é submetida a processos de purificacdo
permitindo que seja reintroduzida na rede de abastecimento da unidade. Com uma elevada taxa
de reutilizagdo, o processo permite reduzir bastante o consumo deste recurso. No que concerne
a producéo de residuos, sublinha-se que matéria-prima a processar é um produto ja preparado
e que a producgdo de residuos (subprodutos) estima-se em cerca de 10 ton por ano. A reduzida
guantidade de residuos, esta relacionada com o facto de, no transporte das matérias-primas e
produto final, se recorrer maioritariamente a recipientes reutilizaveis. Serdo produzidos
residuos indiferenciados tanto nas instalagdes sanitarias como na prépria unidade (por exemplo,
papel de limpar as mdos). Estes residuos serdo enviados para tratamento. Para além dos
residuos indiferenciados, serdo também produzidos residuos reciclaveis decorrentes dos
processos produtivos como, por exemplo, o excedente da selagem das cuvetes ou o proveniente
de embalagens ndo conformes. Estes residuos serdo enviados para valorizagdo. O desenho dos
espacos sociais, administrativos e de produgdo terdo em consideragao, para além de principios
de ergonomia, saude e bem-estar, um controlo ambiental que permita uma redugao substancial
do consumo de energia. Os sistemas de refrigeracdo das salas de trabalho e dos espacgos de
armazenamento, assim como os sistemas de climatizagdo das zonas sociais e administrativas,
serdo de ultima geragdo e energeticamente eficientes contribuindo para a redugdo do consumo

energético. A instalacdo de sistemas de iluminacdo inteligentes permite uma poupanca
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considerdvel de energia através da gestdo da ocupacdo dos espacgos. Ainda neste tema, a
Lusiaves estd a apostar na iluminagdo natural dos espagos produtivos. Com exemplos bem-
sucedidos noutras unidades, pretende-se implementar, neste projeto, a experiéncia adquirida e
gue permite, para além da redugdo do consumo energético, um ambiente de trabalho mais

agradavel e saudavel.

4. PONDERACAO QUANTO A SUJEICAO DE PROCEDIMENTO DE AVALIACAO
AMBIENTAL

De acordo com o regulamento e cartogramas constantes do PDM de Leiria, a parcela afeta a operagdo
urbanistica insere-se em solo rustico na categoria espacos florestais, subcategoria espagos florestais de

produgdo.

Do cruzamento das serviddes e restri¢cdes de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que a area
em questdo, esta na proximidade da via proposta Variante do Coimbrao Nivel Il, esta junto a uma linha
elétrica de Média tensdo e é abrangida de acordo com a Carta de perigosidade Incéndios Florestais em
classe de perigosidade baixa e inserida em territdrios florestais pelo que o enquadramento da operagao
urbanistica nos artigos 46.2, 47.2 e 48.2 do regulamento do Plano, ndo dispensa o cumprimento das regras

previstas para estas condicionantes.

A operagdo urbanistica ndo se encontra em conformidade com o regime de edificabilidade estipulado no
Plano, no entanto o PDM prevé o enquadramento de iniciativas com impacte territorial, econémico e
social relevante, situagGes que estdo dependentes da conformidade da atividade com a demais legislacdo

nacional, bem como da compatibilizagdo com os artigos 46.2, 47.2 e 48.9, do regulamento do PDM.

4.1. AMBITO DE APLICACAO DO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA DE
ACORDO COM O DISPOSTO NO N.2 1 DO ARTIGO 3.2 DO DECRETO-LEI N.2 232/2007, DE 15
DE JUNHO, COM AS ALTERACOES INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI N.2 58/2011, DE 4 DE
MAIO

De acordo com o n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-

Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, estdo sujeitos a avaliacdo ambiental:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas, telecomunicagées, turismo, ordenamento urbano e
rural ou utilizagdo dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagéo de projetos
mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagéo (Decreto-

Lei n.2 197/2005, de 8 de novembro);
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b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de conserva¢éo ou numa zona de protegdo
especial, devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.°2 do
Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redagéo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24

de fevereiro;

c) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovagdo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter

efeitos significativos no ambiente.

A pretensdo em analise ndo se encontra abrangida pelas alineas anteriormente enunciadas, uma vez que:

a)O projeto ndo tem enquadramento nos Anexos | e Il do Decreto-lei n.2 151-B/2013 de 31 de outubro
alterado pelo Decreto-Lei n.2 47/2014, de 24 margo, Decreto-Lei n.2 179/2015 de 27 de agosto, Lei n.2
37/2017, de 2 de junho e Decreto-Lei n.2 152-B/2017 de 11 de dezembro.

b) O projeto ndo incide nem produz efeitos sobre Sitios da lista nacional, Sitios de interesse comunitario,
Zona Especial de Conservagdo ou Zona Especial de Prote¢do, ndo estando sujeito a uma avaliagdo de
incidéncias ambientais nos termos do art.10.2, do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, retificado pela
Declaragdo de Retificacdo n.2 10-AH/99, de 31 de maio e alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de

fevereiro e Decreto-Lei n.2 156-A/2013 de 8 de novembro.

c) A proposta de empreendimento de carater estratégico ndo prevé a aprovacgdo de novos projetos que

sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

4.2. ANALISE E PONDERAGAO DOS CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS
SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE A QUE SE REFERE O N.2 6 DO ARTIGO 3.2 DO DECRETO-LEI N.®
232/2007, bE 15 DE JUNHO, COM AS ALTERACOES INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI N.2
58/2011, DE 4 DE MAIO.

De acordo com o estipulado no n.2 6 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho,
concretamente no seu anexo, detalha-se de seguida os critérios de determinagdo da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente, a sua anadlise e ponderagdo no ambito da execugdo da proposta do

empreendimento de carater estratégico, a saber:

1. Critério: Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta nomeadamente:
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Considerando a pretensdo, ndo se consideram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada, referidos no n.2 1 do anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, com

as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, nomeadamente:

“a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para projetos e outras atividades no que
respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condi¢des de funcionamento ou pela afetagdo de
recursos;”

A superficie da drea abrangida pela pretensdo e natureza das fungdes existentes e a implantar assumem
uma dimensao significativa, no que se refere a drea a ocupar e a construir, no entanto sdo assumidas
medidas de construgdo sustentaveis, assim como ja se enquadra numa area com atividades industriais

(ndo obrigando a criagdo de novas infraestruturas).

“b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos
numa hierarquia;”
A pretensdo, nao cria influéncia noutros planos ou programas de outra hierarquia que possam ser

consideradas de grau que os subverta ou as condi¢des por estes parametrizadas.

“c) A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo de consideragdes ambientais, em especial
com vista a promover o desenvolvimento sustentdvel;”

Estando orientada para a preservagdo do meio ambiente, a utilizacdo eficiente dos recursos naturais e
com a evolugdo do progresso social, a empresa definiu a sustentabilidade ambiental como principio
inerente ao investimento e pretende que o acompanhe nas suas diversas fases. A incorporagdo de
materiais com elevado nivel de componentes reciclados, a integragado de sistemas de gestdo de consumos
de energia e dguas, a previsdo de unidades de tratamento de dgua e ar e a instalacdo de fontes de energia
renovaveis (como sdo as instalagdes de produgdo fotovoltaicas e solares térmicas), fazem parte dos
requisitos enumerados a equipa projetista. Também na fase de exploragdo o mesmo principio sera
aplicado, apoiados pelos sistemas de monitorizagdo que vao permitir o acesso a informacdo essencial na

gestdo da reducdo da pegada ecoldgica de toda a unidade.

“d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;”

N3do se perspetivam quaisquer problemas ambientais assinaldveis na drea de intervengdo e area
envolvente.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagdo da legislagdo em matéria de ambiente;”
A pretensdo cumprira com a legislagdo aplicavel em todas as matérias que se relacionem com a qualidade

ambiental.
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2. Critério: Caracteristicas dos impactes e da drea suscetivel de ser afetada, tendo em conta

nomeadamente:

Considerando os usos pretendidos ndo se consideram aplicdveis as caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada, referidos no n.2 2 do anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, com

as alterag@es introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, nomeadamente:

a) A probabilidade, duragdo, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;
Tendo em conta a atividade o projeto ndo altera as condigdes ambientais, pelo que ndo produzird novos

impactes.

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

N3o tem aplicagdo face ao acima exposto.

c) A natureza transfronteiriga dos efeitos;

N3o tem aplicagdo face ao acima exposto.

d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

N3o tem aplicagdo face ao acima exposto.

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de drea geogrdfica e dimensdo da populagdo
suscetivel de ser afetada;”
N3do tem aplicagdo dado que, o projeto ndo determina qualquer influéncia de grande escala que a

avaliagdo ambiental de acautelar.

Finalmente:

f) O valor e a vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural;
Quanto aos aspetos citados neste ponto, o projeto ndo pde em causa a aplicagao das normas estipuladas
no plano sobre a matéria, ndo estando, portanto, em causa qualquer incidéncia sobre a mesma que néo

esteja devidamente salvaguardada.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;
Em nenhuma das opgOes do projeto estdo previstos parametros que contrariem as normas ou valores

relativos a esta matéria.

iii) Utilizagdo intensiva do solo;
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Ndo se consubstancia nenhuma alteracao de usos de solo ou outro parametro que venha a permitir ou
autorizar qualquer uso intensivo do solo que possa provocar na area de intervengdo qualquer afetagdo

que este ponto pretende salvaguardar.

g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitdrio ou
internacional;
A intervengdo proposta ndo incide nem produz quaisquer efeitos sobre as dreas ou paisagens com

estatuto protegido a nivel nacional, comunitdrio ou internacional

5. CONCLUSOES

Considerando que:

A proposta ndo prevé nem enquadra novos projetos sujeitos a Avaliagdo de Impacte Ambiental, de acordo
com o previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho com as

alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio;

No mesmo encadeamento, também nao se aplica o disposto na alinea b), n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-
Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de
maio, pois foi verificado a inexisténcia de sitio da lista nacional de sitios, sitio de interesse comunitario,
zona especial de conservagdo ou zona de protecdo especial, na area do proposto empreendimento de

cardter estratégico;

No mesmo ambito, da andlise e ponderacdo dos objetivos estratégicos definidos para a proposta do
empreendimento de carater estratégico com os critérios de determinagao da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente considerados no n.2 1 e n.2 2 do anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de
junho com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio a que se refere o n.2 6

do artigo 3.2 do referido diploma, também ndo se perspetiva quaisquer efeitos significativos no ambiente.

Conclui-se que:

O presente relatério de ponderagdo quanto a qualificacdo da iniciativa para efeitos de Avaliacdo
Ambiental apresenta fundamentos para que a pretensao possa ser qualificada como nao suscetivel de ter
efeitos significativos no ambiente, nos termos e para efeitos do disposto nos termos da alineac) don.2 1

do artigo 47.2 do regulamento do PDM.

Sendo que em sede de licenciamento da Unidade devera ser apresentada declaracdo emitida pela

autoridade de AlA, de nao abrangéncia da operacdo urbanistica pelo RJAIA.
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Assim, nos termos do n.2 3 do artigo 47.2 do regulamento do PDM, em caso de desnecessidade de
avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica, em moldes
idénticos ao estabelecidos legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a
Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da

sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.
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UNIAO DAS FREGUESIAS DE MONTE REDONDO E CARREIRA
CONCELHO DE LEIRIA

Exmo. Senhor:

Presidente da Camara Municipal de Leiria
Largo da Republica

2414-006 Leiria

Sua Referéncia Sua Comunicagao Nossa Referéncia Data
Proc.:GE/2022/170/0 062/2022 2022.08.23

Assunto: Pedido de reconhecimento de interesse Publico Municipal para afixagdo de uma unidade industrial de
processamento alimentar como Empreendimento de Caracter Estratégico

Local da Operagdo Urbanistica: Estrada Nacional 109-9 - Aroeira - Unido das Freguesias de Monte Redondo e
Carreira

Requerente: Meigal Construcdo e Administragdo de Propriedades S.A. - Zona Industrial da Zicofa, lote 4 - Marrazes -
Unido das Freguesias de Marrazes e Barosa

Exmo. Senhor Presidente,

Na qualidade de Presidente da Junta de Freguesia da Unido das Freguesias de Monte
Redondo e Carreira e na sequéncia da deliberagédo da Junta de Freguesia do passado dia
22 de agosto de 2022, venho, por este meio, informar que esta autarquia nao vé qualquer
inconveniente ao deferimento do pedido da Meigal SA, desde que cumpridos todos os
tramites legais e verificados todos os pressupostos técnicos pelas entidades competentes.

O desenvolvimento econémico de um territério carece, em grande parte, de investimentos
industriais e comerciais que possam permitir a implantagdo de empreendimentos de
caracter estratégico.

Consideramos, pois, que a possibilidade de crescimento econémico das empresas €
fundamental para os territorios e para os cidaddos, porém devem sempre serem sanados e
realizados todos os esforgos para que os impactos ambientais e sociais sejam minimos ou
nulos.

Fundamental é que o crescimento das empresas seja, igualmente, acompanhado com um
sentido de responsabilidade social junto da comunidade onde se encontra implantada e
estamos certos que estas preocupagdes do requerente em aprego.

Devem ser ainda ser tidos em conta os impactos na paisagem envolvente, sendo

a paisagem confinante.

Com os melhores cumprimentos,

Céline Gaspar
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