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Munic.ipiP de
Leiria

EDITAL
N.° XX/2022

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA CEDENCIA DO DIREITO DE
SUPERFICIE, A TITULO ONEROSO, PARA INSTALAGAO E EXPLORAGAO DE
ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO, DO EDIFICIO NASCENTE DO MERCADO
MUNICIPAL DE LEIRIA

Gongalo Lopes, Presidente da Camara Municipal da Leiria, no uso dascompeténcias que lhe
foram conferidas pelo Despachon.©10/2013 de6denovembro, e ao abrigo do disposto no n.% 1
do artigo 56.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, torna publico a deliberagao
tomada pelo Executivo Municipal na reuniao de 06de setembro de 2022, determinando a
abertura do procedimento de Hasta Publica para a adjudicacdo da cedéncia do direito de superficie,
a titulo oneroso, para instalacdo e exploragdo como estabelecimento de restauracdo, no espacgo
mencionado em epigrafe.

Entidade adjudicante

O presente procedimento é promovido pelo Municipio da Leiria, com sede na Praca do Municipio,
2414-006 Leiria.

Data, hora e local da praca

A hasta publica realizar-se-a nodia 02 de novembro de 2022, pelas 15 horas, no Edificio dos Pagos
do Concelho doMunicipio da Leiria, perante acomissdo nomeada parao efeito.

Valor base de licitagao

O valor base delicitacdo para adjudicacdo da cedéncia do direito de superficie, a titulo oneroso, para
instalacdo e exploragdo como estabelecimento de restauracdao, do espaco objeto do presente
procedimento é de €4.588.468,40 (quatro milhdes quinhentos e oitenta e oito mil quatrocentos e
sessenta e oito euros e quarenta céntimos) (valor sem impostos), ndo sendo admitidos langos
inferiores a€12.000,00 (doze mil euros).

Consulta e disponibilidade do processo

Ahasta publica é aplicavel o disposto no Caderno de Encargos, Programa do Procedimento, Modelo
de Avaliacdo das Propostas e respetivos Anexos, que se encontram disponiveis, para efeitos de
consulta dos interessados, na Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria em www.cm-
leiria.pt, podendo, ainda, ser consultados, de 2.2 a 6.2 feira, das 09:00h as 16:30h, no Balcdo
Unico de Atendimento do Municipio de Leiria, pela entrada Rua Dr. Jodo Soares, na cidade de
Leiria.

Para conhecimento de todos os interessados, e devidos efeitos, publica-se o presente Edital que
vai ser afixado nos locais publicos do costume do Municipio.

Leiria, 30 de setembro de 2022

O Presidente da Camara Municipal de Leiria

Gongalo Lopes

Largo da Republica | 2414-006 Leiria
[Tel. 244 839 500 | email. cmleiria@cm-leiria.pt | https://www.cm-leiria.pt/ | contribuinte n°® 505 181 266
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA CEDENCIA DO DIREITO DE SUPERFICIE, A TITULO
ONEROSO, PARA INSTALACAO E EXPLORACAO DE ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO, DO
EDIFICIO NASCENTE DO MERCADO MUNICIPAL DE LEIRIA

CADERNO DE ENCARGOS

Disposicoes gerais

Clausula 1.2
Objeto

I- O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto a cedéncia do
direito de superficie, a titulo oneroso, para instalagdo e exploragdo como estabelecimento
de restauracao, do edificio nascente do mercado municipal de Leiria, propriedade deste
Municipio, sito na Avenida Cidade de Maringa, inscrito na respetiva matriz predial urbana

da Unido de Freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, sob o artigo 11334.

2- A composicao do objeto do presente procedimento consta em detalhe, das Condicdes
Técnicas Gerais, constantes no Anexo I ao presente caderno de encargos, cujas obras de

ampliagdo-alteracdo serdo da responsabilidade do adjudicatario.

3- O contrato a celebrar inclui as obras de ampliagdo / adaptacdo do edificio, a respetiva
contrapartida pela utilizagdo do mesmo, bem como os respetivos encargos com o
licenciamento das obras e da atividade, salvo as isengdes previstas no Regulamento e

tabela de taxas do Municipio de Leiria.

Clausula 2.2
Contrato

I- A cedéncia do direito de superficie, a titulo oneroso, para instalacdo e exploragdo como
estabelecimento de restauracdo, do edificio nascente do mercado municipal de Leiria, é
formalizado por contrato escrito a celebrar entre o Municipio de Leiria e o adjudicatario,
sendo este notificado para o efeito por carta registada com aviso de recegdo, no prazo de
10 (dez) dias contados da data da notificagdo da decisdo de adjudicacao definitiva.

2- Consideram-se integrados no contrato: os suprimentos dos erros e omissdes do
caderno de encargos expressamente aceites pelo érgdo competente para a decisdo de
contratar; os esclarecimentos e retificagbes relativos ao caderno de encargos, e os
restantes elementos patenteados em concurso; a proposta do adjudicatario; os
esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestada pelo adjudicatario.

Caderno de Encargos Pagina 3



Lema

Clausula 3.2
Prazo, resgate e transmissao

1- A cedéncia do direito de superficie tem a duragdo de 40 (quarenta) anos, contados a

partir da data da celebragdo do contrato.

2- Findo o contrato de cedéncia do direito de superficie, podera o mesmo ser renovado,
por periodos de 5 (cinco) anos, desde que requerido por escrito pelo superficiario com a
antecedéncia minima de dois meses, relativamente ao termo do prazo.

3- O prazo maximo da cedéncia do direito de superficie, incluindo as renovagdes, ndo

podera exceder 50 (cinquenta) anos.

4- A renovacdo do contrato da cedéncia do direito de superficie ficara sempre dependente
da aceitagdo por parte do Municipio de Leiria, podendo haver lugar a revisdo do prego e

das condicbes de ocupagao.

5- Findo o prazo do contrato da cedéncia do direito de superficie ou das suas renovacdes,
considera-se o mesmo automaticamente denunciado sem necessidade de aviso prévio.

6- O direito de superficie ndo é transmissivel, total ou parcialmente, sem prévia
autorizacdo do Municipio de Leiria, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos

celebrados com infragdo do disposto neste preceito.

Clausula 42
Obrigacdes do superficiario

I- Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislacdo aplicavel, no presente
caderno de encargos e nas clausulas contratuais, constituem obrigagdes do superficiario:

a) Executar e financiar as obras de Ampliagdo-Alteragao, do edificio nos termos do estudo
de arquitetura e memdria descritiva licenciados pelos servigos técnicos municipais;

b) Dotar o estabelecimento do equipamento de restauracdo necessario a exploracdo;

C) Obtencao de todas as licencas ou autorizagdes que sejam exigiveis por lei para a
abertura e funcionamento do espago, bem como os encargos delas resultantes;

d) Assegurar o funcionamento da sua atividade no espago durante todo o prazo da

concessdo, de forma regular e continua;

e) Explorar o restaurante com elevados padres de qualidade, designadamente no que
diz respeito a higiene e seguranga, bem como a quantidade e qualidade do pessoal que
al presta servico, no cumprimento das disposicdes legais e regulamentares em vigor
sobre seguranca, higiene e saude no trabalho;

f) N&o utilizar o espaco alvo da cedéncia do direito de superficie para fins diferentes do
|
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objeto docontrato;

g) Proceder ao pagamento mensal, nos termos da clausula 7. @

2- A execucdo de qualquer obra de benfeitoria por parte do superficiario é
obrigatoriamente antecedida de comunicacgdo escrita ao Municipio de Leiria, carecendo a
mesma de prévia aprovacao e autorizacdo por escrito deste.

3- Manter os equipamentos e as instalagdes do restaurante em perfeito estado de
conservagao e funcionamento.

4- O superficiario obriga-se a manter a sua atividade, durante o prazo de vigéncia do
contrato, salvo periodo de suspensdo temporario ordenado pelo Municipio ou comunicado
a este e aceite, nomeadamente em casos de forga maior, atendendo o constante nas
cldusulas 12.2 e 13.2,

5- O superficiario é o Unico responsavel por quaisquer danos causados a terceiros,
pessoas ou bens.

6- O superficiario € o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis, e de quaisquer outras, nos termos da Clausula
8.a.

7- O superficiario deve proceder a limpeza diadria, colocacdo de consumiveis e
manutencdo dos equipamentos / acessérios sanitarios, que estdo afetos a infraestrutura
do espaco objeto do presente procedimento.

8- Proceder a separacdo adequada de residuos soélidos urbanos, encaminhando-os para
0s ecopontos e recipientes de residuos sdélidos urbanos existentes.

9- O incumprimento do previsto nos nimeros anteriores implica a cessacao imediata do
presente contrato.

10- O Municipio de Leiria, apos verificacdo e andlise da situacdo prevista no niumero
anterior, pode colocar termo ao contrato, devendo para o efeito proceder a audiéncia
prévia do superficiario.

Clausula 5.2

Encargos do superficiario

Sdo da responsabilidade do superficiario todas as despesas com:

a) Taxas, licencas ou autorizagdes, impostos, multas, coimas ou outras penalidades,
despesas de telecomunicagdes e outros encargos que forem legalmente devidos ou
decorrentes de infragées cometidas, no ambito da exploragcdo do espago;

b) Tratamento de lixos e residuos;

c) A instalacdo/alteracdo da rede de gas, agua, eletricidade e telecomunicagdes, bem
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como as suas inspecoes e certificacdes, devendo, para o efeito, o superficiario apresentar
junto do Municipio de Leiria, antes do inicio da atividade, os competentes contratos de
fornecimento.

d) Manutencdo da rede de gas, dgua, esgotos;

e) A manutencdo de sistemas e equipamentos elétricos/telecomunicagdes do espaco
arrendado;

f) A reparagdo de danos causados nas infraestruturas e equipamentos decorrentes da
sua utilizagdo.

g) Restante manutencao e reparagdao de equipamentos do espago arrendado, bem como
0s encargos resultantes de danos nas infraestruturas e equipamentos decorrentes da sua
utilizagao.

h) Quaisquer obras de reparagdo ou beneficiagdo do espago arrendado, necessarias ao
normal desenvolvimento da sua atividade.

Clausula 6.2
Inicio e termo das obras de ampliagao-alteracao

1- O superficidrio deve apresentar os projetos de especialidade para licenciamento, nos
termos da legislacao em vigor, no prazo maximo de 45 dias a contar da data de assinatura
do contrato de concessao.

2- Aexecugdo das obras e instalacdo dos equipamentos, devera estar concluido no prazo
maximo de 2 (dois) anos a partir da data de assinatura do contrato.

3- Caso o prazo ndo seja respeitado, o Municipio de Leiria podera autorizar a prorrogacao
do prazo por mais 30 dias, desde que devidamente fundamentada.

4- Findo prazo estabelecido no niUmero anterior o Municipio de Leiria podera considerar
o presente contrato nulo e sem efeito por incumprimento do superficiario, assim como
utilizar a caucdo do superficiario a titulo de indemnizacao.

Clausula 7.2
Pagamentos

1- Pela cedéncia do direito de superficie do espaco, objeto do presente procedimento,
sera devido o valor mensal que vier a resultar do valor do direito de superficie da
adjudicacdo, o qual ndo inclui imposto.

2- O pagamento devera ser efetuado até ao oitavo dia do més seguinte aquele a que diz
respeito.

3- O pagamento devera ser efetuado mediante transferéncia bancaria, pagamento no
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Balcdo Unico de Atendimento do Municipio de Leiria ou referéncia Multibanco.

4- O primeiro pagamento tera lugar no primeiro més de inicio de exploracao da atividade,
apos decorrido o periodo de investimento na requalificacdo do edificio, conforme plano

de pagamentos seguinte:

1) A entrega em fracdes mensais de 4% do valor total do contrato de direito de
superficie adjudicado, nos primeiros 120 meses de exploracdo do espaco

concessionado, isto €, Renda Mensal = Valor contrato x 4% / 120;

2) A entrega em fragdes mensais de 96% do valor total do contrato de direito de
superficie adjudicado, nos Uultimos 336 meses de exploracdo do espaco
concessionado, isto €, Renda Mensal = Valor contrato x 96% / 336.

5- Em caso de atraso no pagamento das rendas superior a trinta (30) dias, o superficiario
obriga-se a pagar, para além do valor das mensalidades em atraso, os juros de mora
sobre o montante em divida a taxa legalmente fixada para o efeito pelo periodo

correspondente a mora.

6- O valor da cedéncia do direito de superficie sera atualizado anualmente, em funcdo
do coeficiente publicado em Portaria para as rendas dos estabelecimentos comerciais,
ocorrendo a primeira atualizagdo um ano apos a data de celebragao do contrato.

Clausula 8.2
Responsabilidades do superficiario

1- O superficiario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou
bens, decorrentes do exercicio da atividade de restauragdo, objeto do presente

procedimento, bem como pelos danos causados pelas pessoas ao seu servico.

2- O superficiario fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizos de outros
exigidos pela lei, os seguintes seguros, ficando obrigado a manter validas e atualizadas
as apdlices, devendo exibi-las sempre que o Municipio de Leiria o exija:

a) Acidentes de trabalho, conforme legislagdo em vigor, cobrindo todo o pessoal ao seu
servico;

b) Responsabilidade civil de exploragdao, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissoes decorrentes da
atividade inerente aexploragao;

c) Seguro do estabelecimento até €200.000,00 (duzentos mil euros), contra qualquer tipo
de perda ou dano decorrente de incéndio, raio, explosdo, inundacdes, atividade sismica.

3- Se o Municipio de Leiria tiver que assumir a indemnizacao de prejuizos que, nos termos
do presente caderno de encargos, sdo da responsabilidade do superficiario, este ultimo
indemniza-lo-a em todas as despesas que, por esse facto e seja a que titulo for, houver
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gue suportar, assistindo ao Municipio o direito de regresso das quantias que tiver pagado
ou que tiver que pagar.

4- O Municipio de Leiria ndo respondera por quaisquer danos ou prejuizos sofridos pelo
superficiario, salvo por culpa comprovada dos trabalhadores daquele Municipio, no
exercicio das respetivas fungoes.

Clausula 9.2
Caucao

1- O adjudicatario garante a boa execucdo das condigdes contratuais, mediante a
prestacdo de uma caugdo, a qual devera ser efetuada até 10 (dez) dias apds adjudicagdo
definitiva, correspondendo a 1% do valor do contrato do direito de superficie adjudicado,
através de depodsito em dinheiro ou garantia bancaria, mediante escolha do adjudicatario.

2- A caucdo prestada sera mantida até ao termo do contrato, findo o qual sera restituida
apos boa rececdo do imovel.

Clausula 10.2
Mobiliario e Equipamento

O superficiario fica obrigado a instalar todo o mobilidrio e/ou equipamento necessario ao
funcionamento do servico de restauracao, bem como a prover a sua manutencgdo,
limpeza, seguranca e vigilancia.

Clausula 11.2

Fiscalizacao
1- O Municipio de Leiria reserva-se o direito de:
(@) Sempre que o entender, fiscalizar o cumprimento por parte do superficiario das
presentes clausulas, bem como do estipulado no respetivo contrato de cedéncia do direito

de superficie e pela legislagdo aplicavel em vigor, desde que a competéncia Ihe esteja
legalmente cometida.

(b) Enderecar ao superficidario recomendacbes, com vista ao bom funcionamento do
espaco objeto do presente procedimento.

Clausula 12.2
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1- O superficiario apenas podera suspender o contrato quando resulte de:
a) Ordem ou autorizagao escrita do Municipio de Leiria ou de facto que |he seja imputavel;
b) Caso de forga maior, reconhecido como tal pelo Municipio.

2- No caso de suspensdo nos termos da clausula anterior, o superficidrio devera
comunicar ao Municipio, no prazo de 5 dias (teis contados da data da ocorréncia, através
de carta registada com aviso de rececao.

Clausula 13.2
Resolucao do contrato

1- O Municipio de Leiria pode resolver o contrato de cedéncia do direito de superficie em
caso de incumprimento das obrigacGes legais e contratuais por parte do superficiario, nos
termos da legislagdo aplicavel.

2- Constituem fundamentos para a resolugao do contrato por parte do Municipio de Leiria:

a) A transmissao do espapo a qualquer titulo a terceiros sem autorizacdo do Municipio,
nomeadamente a subcontratacdo da concessao;

b) Utilizacdo do imdvel cedido por direito de superficie para fim diverso daquele a que se
destina;

c) Desobediéncia as instrugdes e recomendacdes do Municipio;

d) Falta de pagamento do valor definido por mais de trés meses, sem prejuizo de se
instaurar o procedimento para cobrancga coerciva dos valores em divida;

e) O encerramento do espaco por um periodo superior a 10 (dez) dias seguidos ou
interpolados, por motivos imputaveis ao adjudicatario e sem causa justificada autorizada
pelo Municipio;

f) Declaracdo de faléncia ou insolvéncia do superficiario;

g) Oposicdo reiterada por parte do superficidrio ao exercicio dos poderes de fiscalizacao
e controlo;

h) Falta de cumprimento de qualquer obrigagao imposta por lei ou pelos regulamentos
aplicaveis ou pelas clausulas do contrato de cedéncia do direito de superficie;
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i) O falecimento ou a extincdo do superficiario, tratando-se respetivamente de pessoa
singular ou coletiva.

3- A resolugdo é efetuada mediante notificacdo escrita, remetida com aviso de rececdo.

4- Pelo acionamento das alineas do presente n.° 2, ndo é devido qualquer indemnizagdo
ao superficiario ou devolugdo da caucdo, ficando ainda o superficiario responsavel pelos
prejuizos causados, de qualquer natureza.

5- O superficiario pode denunciar o contrato, mediante carta registada com aviso de
rececdo dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Leiria, com antecedéncia ndo
inferior a 3 meses.

6- O Municipio de Leiria pode rescindir unilateralmente o contrato, por imperativo de
interesse publico, devidamente fundamentado, sem prejuizo do pagamento de justa
indemnizagado ao superficiario.

Clausula 14.2
Extincao do contrato de concessao

Findo o contrato, por qualquer das formas contantes das clausulas anteriores ou por
caducidade, as benfeitorias que tenham sido realizadas no espacgo, objeto do presente
contrato, revertem para o Municipio de Leiria, sem que o superficidrio tenha direito a
qualquer indemnizagao ou compensagao.

Clausula 15.2
Devolugao do Espaco

1- O espago objeto do presente contrato deve ser entregue em perfeito estado de
conservacao e limpeza e livre de quaisquer énus ou encargos, no prazo de 20 (vinte) dias
Uteis apos a data em que ocorrer a resolugdo, a dentincia ou a caducidade do contrato de
cedéncia do direito de superficie.

2- Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo superficidrio e os adornos que possam ser
retirados sem prejuizo do restaurante devem ser removidos no prazo referido no niimero
anterior.

3- Os bens do superficiario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento,
parede, teto ou outras partes do restaurante e cuja remogdo possa causar prejuizo ao
local, ndo podem ser retirados, revertendo a sua propriedade para o Municipio de Leiria,
sem que o adjudicatario tenha direito a qualquer indemnizagdo ou compensacao.

Caderno de Encargos Pagina 10



& Municipio de 842/22 - 02-09-2022

Leiria

Clausula 16.2
Foro Competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia
do Tribunal Administrativo de Leiria, com expressa renulncia a qualquer outro.

Clausula 17.2
Horario de funcionamento

O espaco cedido funciona em horario a fixar de acordo com as normas em vigor no
Municipio para os estabelecimentos do mesmo tipo, devendo privilegiar a abertura ao
publico durante o periodo de funcionamento dos equipamentos em que o espago esta
inserido.

Clausula 18.2
Comunicagdes e notificacdes

1- Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagGes e
comunicagdes entre as partes do contrato, estas deverdo ser dirigidas para o domicilio ou
sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2- Qualquer alteracdo das informagGes de contacto constantes do contrato devera ser
comunicada a outra parte.

Clausula 19.2
Legislacdo Aplicavel

Em tudo o que se revelar omisso, observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007,
de 7 de agosto, na parte aplicavel as autarquias locais, Cédigo do Procedimento
Administrativo, o Cédigo dos Contratos Publicos e o Cédigo Civil.
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ANEXO I - CondicOes Técnicas Gerais

LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imovel em causa, delimitado na Figura 1, estd localizado em Avenida Cidade de
Maringd, Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, em Leiria, sendo
adjacente ao Largo Capitdao Salgueiro Maia.

Coordenadas de Identificacdo do Imovel:
Latitude: 39°74'96"N

Longitude: 8°80'56"W

Figura 1: Localiza¢do do imdvel — Ortofotomapa de 2018 (Fonte http://mapasonline.cm-

leiria.pt/MuniSIGinter/HtmlI5Viewer/index.html?viewer=EPLOC_V2.EPLOC_V2)
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DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

O imodvel, com uma area total dos pisos 0 e 1 de 2.002,63 m?, tem uma configuragdo
retangular e distribui-se por dois pisos acima da cota de soleira, existindo ainda cave para
apoio a atividade.

Nas Figura 2 e Figura 3 estdo representados os espagos do rés-do-chdo e do 1.° andar
do corpo nascente.

O edificio tem um desenvolvimento longitudinal em relacdo ao arruamento publico, com
uma orientacdao nascente-poente, sendo o algado principal do lado norte.

Fazem parte do mesmo edificio, no lado poente, as instalagdes do mercado municipal e
da Startup Leiria.

Ha uma passagem ao nivel do piso 1 a unir os dois corpos, nascente e poente.

A construcdo € antiga, foi tendo alguma manutencdo, mas carece de uma intervencdo
profunda de atualizacdo de arquitetura e infraestruturas, até para acompanhar a
intervencdo que esta a ser efetuada no corpo poente. No &mbito dessa intervencdo ha
também um melhoramento das fachadas do edificio do corpo nascente, mas que ndo
abrangera o seu interior.

O corpo nascente ja ndo estd a ser utilizado, com a deslocalizacdo dos comerciantes do
mercado que ocupavam o rés-do-chdo para o corpo poente e com a localizagdo das
associacdes que ocupam o 1.° andar em outros imdveis do Municipio.

O arruamento publico adjacente encontra-se infraestruturado, assim como o préprio
edificio, nomeadamente com as redes de: abastecimento de dgua, de drenagem de &guas
residuais domésticas e pluviais, de abastecimento de gas natural (ndo existe ainda no
edificio, apenas no arruamento), de fornecimento de energia elétrica e rede de
telecomunicacgdes.
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Figura 2: Planta do rés-do-chdo do corpo nascente do Mercado Municipal (extrato das plantas de

arquitetura fornecidas para este estudo)
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Figura 3: Planta do 1.2 andar do corpo nascente do Mercado Municipal (extrato das plantas de

arquitetura fornecidas para este estudo)
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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA CEDENCIA DO DIREITO DE SUPERFICIE, A TITULO
ONEROSO, PARA INSTALACAO E EXPLORACAO DE ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO, DO
EDIFICIO NASCENTE DO MERCADO MUNICIPAL DE LEIRIA

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

O presente procedimento de hasta publica foi determinado por deliberacdo da Camara Municipal de Leiria,

tomada em sua reunido ordinaria de___ de de 2022, ao abrigo da alinea qq) do n.° 1 do artigo
33.0 do Anexo I a Lei n.0 75/2013, de 12 de setembro, alterada, com autorizagdo da Assembleia Municipal de
Leiria tomada por deliberacdo em sua sessdo de___ de de 2022, nos termos do disposto na alinea

p) do n.% 1 do artigo 25.° do mesmo diploma legal, e rege-se pelas disposicdes seguintes:
ARTIGO 1.0
Identificacdo da entidade contratante

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Leiria, pessoa coletiva dedireito publicon.?505181266 com sede

no Largo da Republica, 2414-006 Leiria, telefone n.0 244 839 500, portal emcm-leiria.pt, correio eletrdnico
cmleiria@cm-leiria.pt.

ARTIGO 2.°
Comissdo da hasta publica

1- O procedimento de hasta publica é dirigido por uma comissdo, composta por um presidente, dois vogais e
dois suplentes.

2- Os membros da comissdo sdo designados por deliberacdo camararia.

ARTIGO 3.0

Objeto da hasta publica

1 - O presente procedimento de hasta publica tem por objeto estabelecer as normas da cedéncia do direito de
superficie, a titulo oneroso, para instalacdo e exploracdo como estabelecimento de restauracdo, do edificio nascente
do Mercado Municipal de Leiria, integrado no dominio privado do Municipio de Leiria, sito em Carpalho, situado na Avenida
Cidade de Maringa, na cidade da Leiria, inscrito na matriz predial urbana da Unido de Freguesias de Leiria, Pousos,
Barreira e Cortes, concelho de Leiria, sob o artigo n.% 11334, o qual se encontra melhor identificado no Anexo I do
Caderno de Encargos.

2 - As Condicdes Técnicas Gerais a respeitar no presente procedimento encontram-se anexas ao caderno de
encargos.

ARTIGO 4.0
Visita ao local

1- O espaco destinado a restaurante, objeto da presente concessdo, pode ser visitado pelos interessados apartir
dodia 01 de outubro de 2022, até ao penultimo dia anterior a data da realizacdo da hasta publica, desde que requerido
por escrito ao Presidente da Comissdo do presente procedimento, ou via telefone para o n.° 244 839 500, com
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Leiria
antecedéncia de pelo menos, dois dias Uteis, relativamente a data pretendida.

2- Na resposta ao requerente € indicado o dia e a hora da visita ao local, que sera acompanhado por um
colaborador do Municipio de Leiria.

3- 0 horario da visita decorrera das 10h00 as 12h00 e das 14h00 as 17h00.

ARTIGO 5.0
Elementos disponiveis e esclarecimentos

1- Todos os elementos relativos a este procedimento por hasta pUblica encontram-se disponiveis na Internet,
no sitio institucional do Municipio de Leiria em www.cm-leiria.pt, podendo, ainda, ser consultados, de 2.2 a 6.2
feira, das 09:00h as 16:30h, no Balcdo Unico de Atendimento do Municipio de Leiria, pela entrada Rua Dr. Jodo
Soares, na cidade de Leiria.

2- Os esclarecimentos que sejam necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do procedimento
devem ser solicitados pelos interessados, por escrito, ao Presidente da Comissdo do presente procedimento,
até ao 5.° (quinto) dia a contar da data da publicagdo dos Editais.

3- Os esclarecimentos a que se refere 0 nimero anterior sdo prestados por escrito, no prazo maximo de 3 (trés)
dias Uteis a contar da data de rececdo do pedido.

4- Os esclarecimentos apresentados passarao a fazer parte integrante das pecas do procedimento a que dizem
respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia, sendo a sua divulgagdo realizada na Internet, no
sitio institucional do Municipio de Leiria em www.cm-leiria.pt., junto as pegas do procedimento.

ARTIGO 6.°
Erros e omiss6es do Caderno de Encargos

1- Os interessados podem, por escrito, apresentar ao Presidente da Comissdo do presente procedimento, até
ao 10.° (décimo) dia Util anterior a realizagdo da Hasta Publica, uma lista na qual identifiquem, expressa e
inequivocamente, os erros e as omissdes do caderno de encargos detetados e que digam respeito a aspetos ou
dados que se revelem desconformes com a realidade, devendo aquela dar resposta até ao 5.9 (quinto) dia util
anterior a realizacdo da Hasta PUblica.

2- Os erros e omissOes identificados e mencionados no nimero anterior fazem parte integrante das pecas do
procedimento a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia, sendo a sua divulgacdo
realizada na Internet, no sitio institucional do Municipio de Leiria em www.cm-leiria.pt., junto as pegas do
procedimento.

ARTIGO 7.°
Realizacao do Ato Publico
1- A hasta publica realizar-se-a no Edificio dos Pagos do Concelho do Municipio de Leiria, no dia 02 de novembro de
2022, pelas 15 horas, perante a comissao nomeada para o efeito.

2- A data da realizagdo da hasta publica podera ser adiada por motivo ponderoso e justificado, sendo dada publicidade
deste facto mediante a publicagdo de edital, e no sitio da Camara Municipal de Leiria em http://www.cm-leiria.pt
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3- A hasta publica pode assistir qualquer interessado devidamente identificado, conforme niimeros sequintes.

4- As pessoas singulares que assistem em nome proprio deverdo identificar-se mediante exibicdo do cartdo de cidaddo,
bilhete de identidade ou documento equivalente.

5- Os representantes das pessoas coletivas deverdo identificar-se mediante exibicdo do cartdo de cidaddo, bilhete de
identidade ou documento equivalente, e adicionalmente documento que comprove que se encontra habilitado a
representar, nomeadamente a certiddo comercial no caso das pessoas com poderes para obrigar.

6- Para intervir na praca, nomeadamente para efeitos de licitagdo e arrematagdo, os interessados ou seus
representantes deverdo estar habilitados para o efeito através de documento comprovativo da concesséo de poderes,
sendo que apenas as entidades candidatas a concessdo que apresentem proposta escrita, no ambito dos artigos 8.9,
9.0,10.0 ¢ 11.9, sdo elegiveis para o fazer.

ARTIGO 8.°

Entidades candidatas

1- Podem apresentar proposta as pessoas coletivas, que exercam as atividades incluidas na Secgdo I —
Restauracdo e similares, de acordo com a classificacdo portuguesa das atividades econdmicas, revisdo 3, anexa
ao Decreto-Lei n.© 381/2007 de 14 novembro, isto €, aquelas incluidas na Divisdo 56.

2- As entidades com atividades elegiveis no nimero anterior tém ainda, de ter situagdo fiscal e contributiva
regularizada ao Estado, de ter situacdo em relacdo a dividas regularizada ao Municipio, de ndo se encontrarem
em estado de faléncia, de liquidacdo ou de cessacdo de atividade, nem ter o respetivo processo pendente.

ARTIGO 9.°
Apresentacdo de proposta

1- As entidades candidatas deverdo apresentar a sua proposta no dia do ato pablico da hasta plblica, numa pen drive,
redigida com o0 anexo I ao presente documento, com um valor para arrematacdo igual ou superior a base inicial de
licitagdo, conforme o referido no artigo 12.9, em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do mesmo, o proponente
e a hasta publica a que respeita.

2- A proposta e os documentos que a acompanham devem ser redigidos em lingua portuguesa e todos os documentos devem
ser assinados pelos proponentes ou seus representantes legais.

ARTIGO 10.°
Documentos que constituem a proposta

1- As propostas sdo constituidas pelos seguintes documentos:

a) Proposta, na qual o proponente indique o seu nome, nimero de identificagdo fiscal, nimero do bilhete de identidade
ou cartdo de cidaddo, a denominacdo social da pessoa coletiva que representa, o respetivo nimero fiscal, a sede,
codigo de certiddo permanente ou fotocdpia da certiddo da conservatdria do registo comercial atualizada, podendo ser
utilizada a minuta da proposta constante do Anexo I do presente Programa do Procedimento;

b) Fotocdpia do cartdo de identificacdo fiscal e fotocopia do bilhete de identificagdo ou fotocdpia do cartdo de cidaddo
do proponente;

c) Fotocopia da certiddo atualizada da Conservatdria do Registo Comercial ou codigo de certiddo permanente;

d) Declaragdo do interessado de aceitagdo do caderno de encargos, elaborada em conformidade com o modelo
constante do Anexo II.
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e) Estudo preliminar da empreitada de intervengdo no Edificio, incluindo pecas escritas e desenhadas, entre as quais

Memoria Descritiva do projeto, que sustente o valor de investimento proposto.

f) Plano de Negdcios da atividade no Edificio, que compreenda um estudo econémico com um periodo minimo de 15

anos das fases de investimento e exploragdo da atividade, incluindo Memoria Descritiva do projeto, que sustente o

valor de renda proposto.

e) Plano de Marketing da atividade no Edificio.

2- 0 Municipio de Leiria reserva-se no direito de requisitar os documentos que se verifiquem adequados a correta
analise da proposta apresentada.

ARTIGO 11.°

Exclusao das propostas

Serdo excluidas as propostas que:

a) Sejam extemporaneas;

b) N&o contenham os documentos exigidos nos termos do artigo 10.°

¢) Nao respeitem as normas do presente programa e do respetivo caderno de encargos.

d) Contenham proposta de investimento de requalificagdo do edificio inferior a €2.990.000,00.

ARTIGO 12.°

Valor base de licitagao
1- O valor base de licitagdo para adjudicacdo da cedéncia do direito de superficie, a titulo oneroso, para
instalacdo e exploragdo como estabelecimento de restauragdo, do espago objeto do presente procedimento é
de €4.588.468,40 (quatro milhdes quinhentos e oitenta e oito mil quatrocentos e sessenta e oito euros e

quarenta céntimos), sendo que o valor base sera atualizado para o maior valor proposto, conforme n.° 2 do
artigo 13.0,

2- 0 valor base de licitagdo encontra-se definido por relatdrio de avaliagdo imobilidria, de 23 de abril de 2020
e subsequente atualizacdo, de 31 de agosto de 2022.

ARTIGO 13.9
Praca

1- A praga inicia-se com a identificagdo dos interessados presentes e com a identificacdo do espago objeto do
procedimento de hasta pUblica, sequindo-se a abertura das propostas recebidas, caso existam.

2- As propostas serdo abertas e ordenadas pela comissdo de hasta plblica, por ordem decrescente do valor da
proposta, sendo que o valor base é atualizado para o maior valor proposto.

3- A licitagdo efetua-se a partir da proposta de renda mais elevada ou, se ndo existirem propostas validas, a partir do
valor base de licitagdo anunciado no edital de publicagdo.

3- Sdo aceites langos minimos ou multiplos de €12.000,00 (doze mil euros), acima do valor da proposta mais elevada.

4- Ndo sdo admitidas licitagdes de valor igual ou inferior ao valor da proposta mais elevada.
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5- 0 ato de licitagdo termina quando a presidente da Comissdo da Hasta Publica tiver anunciado por trés vezes o lanco
mais elevado e este ndo for coberto.

6- Para aplicacdo dos critérios de adjudicacdo, prevalece:

(a)- A ordenacdo inicial das propostas, conforme niimero 2 do presente artigo, caso ndo tenha havido licitacdes
adicionais;

(b)- A ordenacdo final que venha a existir, apds término do ato de licitacdo, conforme nimero 5 do presente artigo.

ARTIGO 14.0
Critérios de adjudicacdao
Os critérios de adjudicacdo da cedéncia do direito de superficie, a titulo oneroso, para instalacdo e exploracao

como estabelecimento de restauracao, melhor identificado no Anexo I do caderno de encargos, sdo 0s
apresentados no Modelo de Avaliagdo das Propostas, que € parte integrante deste procedimento.

ARTIGO 15.°
Adjudicacao
1- No ato publico, ndo ha lugar a adjudicacdo provisoria do arredamento do imével a quem tenha oferecido o valor de

renda mais elevado.

2- A adjudicacdo provisoria fica dependente da andlise das propostas e aplicagdo dos critérios de adjudicacdo a lista
ordenada de propostas decorrente da praca, pela Comissdo de Hasta Publica.

3- Apos publicitacdo da lista de ordenacdo final provisoria, as entidades candidatas dispdem de 10 (dez) dias para, se
0 desejarem, pronunciarem-se por escrito ao Presidente da Comissdo de Hasta Publica, com vista a andlise dos
argumentos apresentados.

4- Apds analise dos argumentos e deliberagdo da Comissdo de Hasta Publica acerca dos mesmos, € publicitada a lista
de ordenacdo final, havendo lugar a adjudicacdo provisoria a entidade classificada em primeiro lugar.

5- 0 adjudicatario provisorio deve apresentar os documentos comprovativos de que se encontra em situacdo
regularizada perante o Estado em sede de contribuicdes e impostos, bem como relativamente a sua situacdo
contributiva para a Seguranga Social, no prazo de 10 (dez) dias a contar da data da adjudicagdo provisoria. A ndo
apresentacdo destes documentos, por motivo imputdvel ao adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicagéo
definitiva.

6- Néo tera lugar a adjudicagdo quando se verifique a prestacdo de falsas declaragdes ou falsidade de documentos.

7- 0 Municipio da Leiria reserva-se o direito de ndo adjudicar definitivamente o contrato de concessdo, se motivos
supervenientes de fundamentado interesse publico o justificarem.

8- A adjudicagdo definitiva fica pendente da deliberada em reunido da Camara Municipal da Leiria, devendo o
adjudicatario definitivo proceder ao pagamento da caugdo no prazo de 10 (dez) dias.
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9- A falta de pagamento do valor da caucdo, no prazo indicado no ponto anterior, tornara nula a adjudicagdo.

10- Se a ndo adjudicacdo definitiva se dever a motivo imputavel ao Municipio da Leiria, a importancia recebida sera
restituida, sem necessidade de requerimento do adjudicatario. Se a ndo adjudicacdo definitiva se fundamentar em
motivo imputdvel ao adjudicatario, perdera este o direito ao montante ja pago.

11- Em caso de anulagdo da adjudicacdo, ou de ndo adjudicacdo, por causa imputavel ao interessado, poder-se-a
proceder a adjudicacdo a entidade que tenha apresentado a lango imediatamente inferior ao valor da arrematacao.

12- A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo adjudicar a concessdo, no caso de entender ndo estar devidamente
salvaguardado o interesse municipal.

ARTIGO 16.°

Celebracdo do contrato de cedéncia

1- O contrato sera celebrado em data e hora a designar pelo Municipio da Leiria, sendo o adjudicatario notificado por carta
registada com aviso de rececdo, com antecedéncia de 10 dias.

2- No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local fixados para a efeito (salvo
prova de que tal ocorreu por motivo que lhe ndo seja imputavel e que considerado justificacdo bastante), ou tendo
comparecido, se recuse a assinar o contrato, a adjudicacdo sera considerada sem efeito, revertendo o valor ja pago a favor do
Municipio de Leiria.

ARTIGO 17.°

Legislagao aplicavel

Emtudo o queserevelar omisso, observar-se -d odisposto no Decreto-Lein280/2007, de 7 de agosto, na parte aplicavel as
autarquias locais e o Codigo do Procedimento Administrativo, Cédigo dos Contratos Publicos e o Cddigo Civil.

Leiria, 30 de setembro de 2022

0 Presidente da Camara Municipal da Leiria

Gongalo Lopes
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ANEXO I
MODELO DE PROPOSTA

CEDENCIA DO DIREITO DE SUPERFICIE, A TiTULO ONEROSO, PARA INSTALACAO E
EXPLORACAO COMO ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO, DO EDIFICIO NASCENTE DO
MERCADO MUNICIPAL DE LEIRIA, UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA, POUSOS, BARREIRA E
CORTES, LEIRIA.

Exmo. Senhor

Presidente da Cémara Municipal

de Leiria
(nome)...cccovvrenee. Cf n.o.... portador (a) do BI/CC n.O9 .....ccivvninnenns , emitido em............. /
valido até / / (estado civil)....ccoceeuenenen. ., residente em.............. (rua/Lugar)
............... (CP) - , [ FSTT enderego eletrdénico
........................................ (TELEFONE: Telemdével).................., (se pessoa coletiva devera indicar o

nome da sociedade, sede, o niumero de pessoa coletiva, enderego eletrdnico, telefone de
contacto, bem assim como a indicagdo do(s) representante(s) legal(ais) da sociedade), vem
apresentar a sua proposta para adjudicagdo da cedéncia do direito de superficie, a titulo
oneroso, para instalacdo e exploracdo como estabelecimento de restauracdo do Edificio
Nascente do Mercado Municipal de Leiria, designado no Anexo I ao Programa de Procedimento

como ’

comprometendo-se a cumprir integralmente o Programa de Procedimento aprovado.

Nestes termos, declara, para todos os legais efeitos, sob compromisso de honra que:

1. Propde, a titulo de pagamento da cedéncia do direito de superficie do espaco em causa o
valor seguinte:

................................ € (algarismos e

por extenso);

Informacdes adicionais a respeito da proposta apresentada:

Assinatura
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ANEXO II
MODELO DE DECLARAGAO SOB COMPROMISSO DE HONRA

1 S
(nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante
legal de () ~==========mmem e e
(firma, numero de identificacdo fiscal e sede), tendo tornado inteiro e perfeito

conhecimento do caderno de encargos relativo a execucdo do contrato a celebrar na

sequéncia do procedimento de Hasta Publica para cedéncia do direito de superficie, a titulo
oneroso, para instalagdo e exploragdao como estabelecimento de restauragdo, do Edificio

Nascente do Mercado Municipal de Leiria, declara, sob compromisso de honra, que a sua

representada (2) se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o contetido

do mencionado caderno deencargos, relativamente ao qual declara aceitar, semreservas,

todasassuas clausulas.

2- Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolugdo ou
cessacdo de atividade, ou em qualquer situagdo analoga, nem tem o respetivo processo

pendente;

b) Nao foi condenado(a) por sentencga transitada em julgado por qualquer crime que afete
a sua honorabilidade profissional (3) [ou os titulares dos seus 6rgdos (4)] (5);

c) Nao foi objeto de aplicacdo de sancdao administrativa por falta grave em matéria
profissional (6) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais (7)] (8);

d) Tem a sua situagao regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranga social
(9);
e) Tem a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos (10);

f) Ndo foi objeto de aplicagdo de sangdo acessoria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo
21.° do Decreto — Lei n.%2 433/82, de 27 de outubro, no artigo 45.° da Lei n.°© 18/2003,
de 11 de junho, e no n.° 1 do artigo 460.° do Cddigo dos Contratos Publicos (11);

g) Nao foi objeto de aplica da sancao acesséria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo
627.° do Cddigo de Trabalho (12);
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h) N&o foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sancdo administrativa ou
judicial pela utilizacdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeito ao pagamento
de impostos e contribuicbes para a seguranca social, ndo declarada (13);

i) Nao foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes (14) [ou os titulares dos seus 6rgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia
mo foram condenados por alguns dos seguintes crimes (15)] (16):

i) Participacdao em atividades de uma organizagdo criminosa;
ii) Corrupcao;

iii) Fraude;

iv) Branqueamento de capitais.

2- O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdao de falsas declaragoes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia e constitui conta-ordenagao muito grave,
sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento
criminal.

3- Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do
disposto no artigo 81.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaracdo que
constitui o anexo II do referido Cédigo, bem como os documentos comprovativos de que
se encontra nas situagdes previstas nas alineas b),d), e) e i) do n.° 2 desta declaragédo.

2- O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagao dos
documentos solicitados nos termos do numero anterior, por motivos que lhe seja
imputavel, determine a caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a
proposta apresentada, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

Assinatura:
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(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao “a sua
representada”

(3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacao.

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacao.

(5) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(6) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

(8) Declaragao consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
(9) Declaracao consoante a situacao.

(10) Declaracao consoante a situacgao.
(11) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo

condenatoéria.
(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo

condenatoéria.

(13) Declarar consoante a situagdo.

(14) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagao.

(16) Declaragao consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
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REGULAMENTO DE AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

Capitulo I - Disposicoes Gerais

Clausula 12 | Regulamento

O presente regulamento visa definir o enquadramento procedimental, organizacional e
metodoldgico para a apreciagdo, analise, avaliacdo e classificacdo das propostas, com vista a
formulacdo de uma proposta de decisdo final do procedimento a submeter ao 6rgado
competente para autorizar a realizacdo da adjudicagdo definitiva.

Clausula 22 | Objeto do regulamento

Para efeitos de analise das propostas serdo considerados os documentos apresentados pelos
concorrentes sem prejuizo do juri do procedimento solicitar esclarecimentos nos termos do
artigo 72.9 do CCP.

Capitulo II - Analise e Avaliacdo das Propostas

Clausula 32 |Objetivo

1. As propostas serao analisadas e avaliadas em fungdo dos seguintes fatores e
subfactores:

(Exemplos a adaptar caso a caso)

Fator Subfactores Ponderacgao
P: Avaliado de acordo e com a féormula descrita no n.° 1 da
P: Preco . 40%
clausula 4.2 do presente regulamento
QT: Qualidade | QT: Descritos e avaliados de acordo com o n.2 2 da clausula
. . 60%
Técnica 4.3, do presente regulamento
TOTAL: 100%
Notas:
(1) Um fator pode ser subdividido em varios subfactores;
(2) O total das ponderagoes nao pode ultrapassar os 100%.

2. As propostas dos concorrentes serao analisadas e avaliadas e, em fungdo disso,
hierarquizadas por ordem decrescente de pontuacdo, calculada de acordo com a férmula
seguinte:

PF = 40% x VP + 60% x VQT, em que PF é a pontuagdo final da proposta, em escala
numerada de 0 a 100, VP é o valor atribuido ao Preco da proposta e VQT o valor atribuido
a Qualidade Técnica da proposta.

3. A proposta economicamente mais vantajosa correspondera a que obtiver melhor
pontuacdo final, arredondada até a terceira casa decimal.

4, Os fatores tém de ser todos medidos na mesma escala numerada, ndo sendo possivel
somar grandezas que ndo sejam dimensionalmente homogéneas, pois impede que a soma
tenha qualquer significado.

Clausula 42 |Metodologia de Avaliacdo
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1. O fator Preco sera avaliado de acordo com a seguinte formula:

VP = 100 x [(Pc - Pbase)/(Pmax - Pbase)]
Em que,
Pbase: Preco base inicial do procedimento;
Pc: Preco licitado pelo concorrente;
Pmax: Pregco maximo licitado no ato de licitagdo.

(Exemplos a adaptar caso a caso)

Devem ser definidos sempre pelos menos 4 niveis de pontuacao

2. Pontuacao do fator Qualidade Técnica:

Os subfactores correspondem aos documentos que constituem a proposta, conforme artigo
10.92 do Programa do Procedimento de Hasta Publica:

sfl - Estudo preliminar da empreitada de intervengdo no Edificio;
sf2 - Plano de Negdcios da atividade no Edificio;
sf3 - Plano de Marketing da atividade no Edificio.

A pontuacdo de cada subfator sera atribuida através da escala de classificagdes seguintes:

Nivel Pontuacao Descricao
O conteldo do subfator responde de forma detalhada ao
Bom 100 .
pretendido
Suficiente 50 O conteudo do subfator responde de forma genérica ao
pretendido
- O contelido do subfator ndo responde de forma adequada ao
Insuficiente 0 .
pretendido

A pontuagdo de cada proposta no fator QT - qualidade técnica (Vqr), sera obtida pela soma
ponderada das pontuacgdes nos subfatores sfl, sf2 e sf3 de acordo com o estabelecido na
seguinte formula:

Vqor = 35% x sfl + 35% x sf2 + 30% x sf3

Cada subfator sera avaliado face a existéncia dos elementos descritos nas tabelas infra, e a
pontuacdo atribuida resultando da média simples dos niveis desses elementos.

2.1. Subfator sfl - Estudo preliminar da empreitada sera avaliado do seguinte modo:

Sfi: . . preliminar da Insuficiente Suficiente Bom
empreitada
A proposta A proposta
Resumo da Memoria Descritiva descreve descreve
genericamente resumidamente,
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além da
justificacdo para o
valor do
investimento no
edificio:

(a) a justificacao
da necessidade das
intervengdes no
edificio;

(b) a indicagao e
justificacao das
especialidades
técnicas da
intervencdo.

Cronograma da duragao global e de
cada fase

O cronograma
identifica a
duracado global
do projeto e a
duracdo de
cada uma das
fases
identificadas.

O cronograma para
além de identificar
a duracgao global
do projeto e das
suas respetivas
fases, identifica:

a) a duracgao e
conclusdo de cada
uma das fases
identificadas, em
termos relativos,
com referéncia a
data de inicio da
empreitada;

b) identificacdo das
fases consideradas
criticas;

c) eventuais
condicionantes que
possam implicar a

dilacdo do prazo
das fases criticas e
da globalidade do
projeto;

d) planos de
contingéncia
relativos as
eventuais
condicionantes
identificadas na
alinea anterior.

Pecgas escritas

A proposta
descreve
genericamente
a justificacao
para o valor do
investimento
no edificio.

A proposta
descreve
detalhadamente,
além da
justificagdo para o
valor do
investimento no
edificio:

(a) a adequacdo da
edificacdo a
utilizacdo
pretendida;
(b) a insercao
urbana e

Modelo de Avaliacdo das Propostas
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paisagistica;
(c) a adequacdo as
infraestruturas e
redes existentes;
(d) os parametros
urbanisticos;
(e) as
caracteristicas da
construcdo;
(f) o mapa
preliminar das
quantidades de

trabalho da
empreitada.
A proposta
A proposta descreve o projeto,
apresentando
descreve o |
rojeto p z?mtas
Pecas desenhadas P ! preliminares da
apresentando e
. requalificacao, que
plantas pré-

requalificacao

completam a
descricao das
pecas escritas.

2.2. Subfator sf2 - Plano de Negdcios sera avaliado do seguinte modo:

Sf2: Plano de Negécios

Insuficiente

Suficiente

Bom

Resumo da Memoria Descritiva

A proposta
descreve
genericamente
a justificacao
para o valor de

A proposta descreve
resumidamente, além
da justificacdo para o
valor de renda
oferecido:

(a) a empresa;
(b) a justificacdo da
necessidade do
empreendimento;
(c) que produtos ou
servigos serao
vendidos, a que

renda clientes e mercados e
oferecido. com que vantagens
competitivas;
(d) a valorizagao dos
produtos enddgenos
de Leiria;
(e) a dinamizagao de
sinergias locais
regionais.
A proposta descreve
detalhadamente a
A proposta
empresa e 0s seus
descreve .
- empreendimentos, o
genericamente o
s seu historico,
Descricao da Empresa / a(s)

empreendimento

atividade(s) da

empresa, bem
como a sua

missdo e visao.

estrutura
organizacional,
parcerias, servigos
terceirizados, como
também os principais
clientes atuais,

Modelo de Avaliacdo das Propostas
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fornecedores e
concorrentes, e o
crescimento/faturagao
dos ultimos anos da
empresa.

Planeamento estratégico do
Negocio

A proposta
descreve
genericamente
o(s)
objetivo(s) e
a(s) meta(s)
do negdcio no
edificio, bem
Ccomo a missao
e visao da
atividade a
desenvolver.

A proposta descreve
detalhadamente a
necessidade do
empreendimento,
o(s) objetivo(s) e a(s)
meta(s) do negdcio
no edificio, os
parceiros, apresenta a
analise SWOT, bem
Como a missao e
visdo da atividade a
desenvolver.

Fases da atividade

A proposta
apresenta uma
descricao
genérica das
fases
relativamente
as atividades a
desenvolver no
ambito da
presente
concessao.

A proposta apresenta
uma descricao
detalhada das fases
relativamente as
atividades a
desenvolver no
ambito da presente
concessao,
identificando e
justificando as fases
consideradas criticas,
bem como
abordando,
nomeadamente, e
para cada uma das
fases:

a) os principais
objetivos;

b) os principais riscos
associados;

c) as metodologias e
abordagens
normalmente
utilizadas pelo
concorrente com vista
a atingir os objetivos
e a mitigar os riscos
previamente
identificados;

d) as eventuais
adaptacoes a
metodologia
normalmente

utilizada que venham
a ser identificadas
como necessarias

tendo em atencao a
especificidade do

trabalho a
desenvolver.

Cronograma da duracao global e
de cada fase

O cronograma

O cronograma para

identifica a

além de identificar a
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duragao global do

projeto e das suas

respetivas fases,
identifica:

a) a duragao e
conclusdo de cada
uma das fases
identificadas, em

referéncia a data de
inicio da empreitada;

b) identificacdao das
fases consideradas
criticas;

c) eventuais
condicionantes que
possam implicar a

dilacdo do prazo das
fases criticas e da
globalidade do
projeto;

d) planos de
contingéncia relativos
as eventuais
condicionantes
identificadas na alinea

anterior.

Produtos e Servigos

A proposta
descreve
genericamente
0s produtos e
servicos a
oferecer ao
mercado no
ambito da
atual
concessao.

A proposta descreve
detalhadamente que
produtos ou servicos
serdo vendidos, a que
clientes e mercados e
com que vantagens
competitivas; a
valorizacdo dos
produtos enddgenos
de Leiria; a
dinamizacdo de
sinergias locais
regionais; bem como
fatores tecnoldgicos
envolvidos, pesquisa
e desenvolvimento, e
se detém marca e/ou
patente de produtos.

Analise do Mercado

A proposta
descreve
genericamente
0 mercado
consumidor
dos produtos e
servigos a
oferecer no
ambito da
atual

concessao,
bem como
potenciais

A proposta descreve
detalhadamente o
segmento de mercado
e as caracteristicas
dos consumidores, a
analise da
concorréncia, os
riscos do negdcio,
bem como
abordagens de modo
a mitigar os riscos
identificados.

fornecedores e
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Estudo Econdmico

concorrentes.
A proposta justifica o
valor de renda
oferecido e descreve
detalhadamente:
(a) os investimentos
no edificio, bem como
nos equipamentos
A proposta necessarios a
descreve atividade, na selecao
genericamente e recrutamento de
0s pessoal, na

investimentos,
as despesas e
as receitas nas
fases de
investimento e
exploragao,
justificando o
valor de renda
oferecido.

consultadoria e
servicos de apoio, e
noutras ruabricas
relevantes da fase de
investimento;

(b) as despesas fixas
e variaveis do
processo produtivo
seja em matérias-
primas, em
fornecimentos e
servigos externos, em
recursos humanos, e
outras;

(c) as receitas do
processo produtivo.

Fontes de Financiamento

A proposta
descreve
genericamente
as fontes de
financiamento

A proposta descreve
detalhadamente as
fontes de
financiamento dos
investimentos e
despesas, o
cronograma das
modalidades de

Rentabilidade do projeto

dos ) i
. . financiamento, os
investimentos .
riscos, bem como
e despesas. A
estratégias de
mitigacdo dos riscos
identificados.
A proposta descreve
detalhadamente a
rentabilidade do
A proposta .
projeto usando os
descreve

genericamente
a rentabilidade
do projeto.

métodos da TIR e do
VAL, identificando
cenarios e riscos,
bem como estratégias
de mitigagdo dos
riscos identificados.

2.1. Subfator sf3 - Plano de Marketing sera avaliado do seguinte modo:

Sf3: Plano de Marketing Insuficiente Suficiente Bom
A proposta A proposta
descreve descreve

Resumo da Memoria Descritiva

acodes de

genericamente

resumidamente:
(a) a situacao

Modelo de Avaliacdo das Propostas
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atual de marketing
da empresa;
(b) a justificacao
das oportunidades
de marketing do
empreendimento;
(c) os objetivos e
programas de agao
de marketing;
(d) a valorizagao
dos produtos
enddgenos de
Leiria;
(e) a dinamizacao
de sinergias locais
regionais.

Cronograma da duragao global e de
cada fase

O cronograma
identifica a
duracado global
do projeto de
marketing e a
duragao de
cada uma das
fases
identificadas.

O cronograma para
além de identificar
a duracao global
do projeto de
marketing e das
suas respetivas
fases, identifica:

a) a duracgao e
conclusdo de cada
uma das fases
identificadas, em
termos relativos,
com referéncia a
data de inicio das
acoes de
marketing;

b) identificacdo das
fases consideradas
criticas;

c) eventuais
condicionantes que
possam implicar a

dilacdo do prazo
das fases criticas e
da globalidade do
projeto;

d) planos de
contingéncia
relativos as
eventuais
condicionantes
identificadas no
ponto anterior.

Planeamento estratégico do
Marketing

A proposta
descreve
genericamente
o(s) objetivo(s)
e a(s) meta(s)
do Marketing
da atividade no
edificio objeto
da presente
concessao.

A proposta
descreve
detalhadamente a
analise interna e
externa, a analise
SWOT, o
marketing mix, os
objetivos
estratégicos e os
programas de
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acao, identificando
0S riscos e
apresentando
estratégias de
mitigagdo dos
riscos
identificados.

Clausula 5.2| Classificacdo das propostas

1 A ordenacdo das propostas que se encontrem em igualdade de pontuacdo é efetuada, de
forma decrescente, em fungao da pontuagao obtida por cada uma delas no fator Preco.

2 Subsistindo o empate, a ordenacdo daquelas é efetuada de forma decrescente, pela
pontuacado obtida por cada uma delas no fator Qualidade Técnica.

3 Caso continue a subsistir 0 empate entre duas ou mais propostas, serao as mesmas
ordenadas de forma decrescente, em fungao do maior investimento proposto para o
edificio objeto da presente concesséo.

(Nota: por ordem decrescente de importancia do fator)

Clausula 6.2| Relatodrio Preliminar

O juri do procedimento, com base nas propostas e na analise que as mesmas tiver realizado,
elaborara fundamentadamente o relatério preliminar que documentarda os trabalhos
executados pela comissdo, a apreciagdo efetuada e o modo com foi avaliado o mérito de cada
uma das propostas, e estabelecerd com aquele fundamento, a classificagdo das propostas dos
concorrentes por ordem decrescente de mérito.

Clausula 7.2| Audiéncia Prévia

O juri do procedimento submetera o Relatdrio Preliminar a audiéncia prévia dos concorrentes,
concedendo-lhes, para o efeito, o prazo de 5 dias Uteis, nos termos do artigo 123.9, aplicavel
por forca do artigo 147.9, ambos do Cdédigo dos Contratos Publicos.

Clausula 8.2| Relatorio Final

Ponderadas as observagdes dos concorrentes em sede de audiéncia prévia, se existirem, o juri
do procedimento elaborara um relatério final fundamentado, nos termos do disposto no artigo
148.° do CCP, no qual indicara o objeto do procedimento e o seu conteldo e formulard uma
proposta de decisdo final do procedimento.
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