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Parecer: Despacho:
Concordo com a informagdo precedente. Concordo.

A consideragdo do Senhor Presidente da Camara

- e A Camara Municipal, para autorizagdo da realizagdo da
Municipal de Leiria, Dr. Gongalo Lopes

despesa, a abertura do procedimento, a aprovagdo do
projeto de execugdo e das pegas do procedimento.

Marcio Artur Santos Serrano
DIRETOR DE DEPARTAMENTO MUNICIPAL

24-10-2022
Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE
24-10-2022
Assinatura Digital Certificada 3
Assinatura Digital Certificada 2

INFORMAGAO | INICIO DO PROCEDIMENTO

Considerando:

- Que a Autoridade Tributaria e Aduaneira recorreu a consulta de mercado imobilidrio para arrendamento de
imovel destinado a instalagdo e funcionamento de servigos publicos, com publicacdo de anuncio no sitio da
Internet, procedimento previsto no artigo 35.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua redagao
atual, conjugado com o artigo. © 141° do Decreto-Lei n.% 84/2019, de 28 de junho;

- Que o Municipio de Leiria em resposta ao anuncio publicado, apresentou proposta de arrendamento,
Processo 917-2019-U, de 29 de agosto de 2019, para o prédio denominado Torre Nascente do Topo Norte
do Estadio Municipal de Leiria Dr. Magalhdes Pessoa, sito na Quinta do Cabego, e inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo 8871 (com origem no artigo 4487), da Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira
e Cortes, concelho de Leiria, e descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o n.°
2361/20060622 da freguesia de Leiria, do qual é proprietario;

- Que a Autoridade Tributaria e Aduaneira pretende tomar de locacdo parte do mesmo imodvel, para a
reinstalagdo dos seus servigos publicos;

— Que o Municio de Leiria se comprometeu a executar as obras de adaptacdo do Prédio a locar, por forma a
conforma-lo com as necessidades da Promitente Locataria;

— Que a minuta do Contrato-Promessa de Arrendamento Para Fins Nao Habitacionais - Torre Nascente do
Topo Norte do Estadio Municipal de Leiria Dr. Magalhdes Pessoa, foi aprovada por deliberagdo da Camara
Municipal de Leiria de 06 de setembro de 2022;

- Que, a dita minuta de contrato-promessa de arrendamento para fins ndo habitacionais, foi submetida e
aprovada em reunido da Assembleia Municipal de Leiria em sua sessdo de 27 de setembro de 2022;

— A informagdo técnica do servico requisitante da Divisdo de Gestdo de Empreitadas - Area 1 (DIGEMP1),
Processo T-44/2020, Pendente 533067, a qual se da aqui por integralmente reproduzida e onde constam os
competentes despachos, bem como se identifica a necessidade de celebrar um contrato de empreitada para
construcdo do edificio do servigo de finangas na torre nascente do Estadio Municipal de Leiria, (cédigo CPV
45200000-9 - Obras de construgao total ou parcial e de engenharia civil), sustentada de acordo com o
acima exposto;

- Que, em conformidade com o n.% 5 do artigo 36.° do Cddigo dos Contratos Publicos (CCP) aprovado pelo
Decreto-Lei n.0 18/2008, de 29 de janeiro, na redagdo promovida pela Lei n.9 30/2021, de 21 de maio, o
projeto de execucdo obteve os pareceres aprovados das entidades ANEPC, E-REDES, SMAS e AT;

- Que foi elaborado um relatério técnico por parte do Instituto Politécnico de Leiria, em dezembro de 2020,
para avaliacdo das propriedades mecanicas dos materiais existentes na zona de intervencdo da empreitada
em apreco.

Propoe-se, nos termos de regra geral de escolha do procedimento e do valor maximo do beneficio econémico
que pode ser obtido pelo adjudicatario com a execucdo do contrato a celebrar, que seja desencadeado o
procedimento de concurso publico sem publicagdo de anuncio no Jornal Oficial da Unido Europeia (JOUE), ao
abrigo do disposto na alinea b) do artigo 19.° do CCP, nos termos abaixo expostos.
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Mais se propde a aprovagdo do projeto de execugdo, do plano de prevengdo e de gestdo de residuos da
construgao e demolicdo da obra, elaborado nos termos do previsto no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de
margo, o estudo geoldgico e geotécnico e a dispensa do estudo de impacto ambiental, uma vez que o mesmo
ndo é obrigatdrio nos termos do disposto da legislacdo em vigor, de acordo com o artigo 1.2 do Decreto-Lei n.°
151-B/2013, de 31 de outubro, alterado, conforme indicagdo do servigo requisitante.

Do procedimento:

1. O contrato a celebrar sera reduzido a escrito e encontra-se sujeito a fiscalizacdo prévia do Tribunal de
Contas, nos termos do artigo 46.° da Lei n.© 98/97, de 26 de agosto, alterada.

2. Para efeitos de cabimentacdao da despesa inerente ao contrato a celebrar, estima-se que o respectivo prego
contratual ndo deverd exceder 3.535.599,34, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, compatibilizacdo a
satisfazer pela classificacdo organica e econémica 02/07010301 - Plano 2018/1/176, Proposta de cabimento n.°
3136, autorizada em 02/08/2022, nos seguintes termos:

Componente Valor anual Valor anual Total
P estimado 2023 estimado 2024

Construcdo do edificio do servico de financas
na torre nascente do Estadio Municipal de €1.178.533,11 €2.357.066,23 €3.535.599,34
Leiria

Nota: Os valores ndo incluem o IVA a taxa legal em vigor.

3. Trata-se de um compromisso plurianual enquadrado na autorizacdo genérica da Assembleia Municipal,
deliberada na sua sessdao de 10 dezembro de 2021, aquando da aprovacdo dos documentos previsionais para
2022.

4. Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 46.°-A do CCP, a ndo contratacdo da empreitada por lotes
fundamenta-se em motivos técnicos e funcionais relacionados com a obra a executar e com o tipo de garantia
de obra que deve ser prestada. Estando em causa a restruturagdo de edificio, as prestacdes inerentes a sua
execucdo sdo técnica e funcionalmente incindiveis. Em qualquer caso, uma qualquer separacdo da empreitada
em lotes, que é inviavel, causaria graves inconvenientes para o dono de obra, revelando-se, assim, mais
eficiente a gestdo de um unico contrato.

5. Nos termos do n.° 2 do artigo 40.° e do artigo 43.°, ambos do CCP, conjugados com a Portaria n.° 701-
H/2008, de 29 de julho, e com a alinea f) do n.° 1 do artigo 33.°2 do Anexo I a Lei n.0 75/2013, de 12 de
setembro, é da competéncia da Camara Municipal de Leiria a aprovacdo das pegas do procedimento e do
projeto de execugdo e dos demais elementos que o acompanham, das quais se destaca:

e Fixacdo do preco base em €3.535.599,34, acrescido do IVA a taxa legal em vigor, fundamentado pelo
servico requisitante, com base no orcamento do gabinete projetista, tendo este Ultimo, salientado que os
precos foram obtidos através de consulta de fornecedores de materiais, equipamentos e servicos;

e Opgdo pelo critério de adjudicacdo da proposta economicamente mais vantajosa, na modalidade
monofator, correspondendo esse fator ao prego, enquanto Unico aspeto da execugcdo do contrato a
celebrar;

e No caso de se verificar empate entre propostas, a diferenciacdo, para efeitos da sua hierarquizacao por
mérito e subsequente adjudicacdo, efetuar-se-a por referéncia a avaliagdo do preco enquanto Unico aspeto
da execugdo do contrato a celebrar, que resulte do cOmputo do valor total proposto para a execugdo dos
trabalhos respeitantes ao “Capitulo 4 - Arquitectura e Capitulo 6 - Instalagdes, Equipamentos e Sistemas
de Energia Eléctrica”, o mapa de quantidades de trabalho;

e Caso subsista o empate, sera realizado um sorteio de bolas, a realizar em ato publico a convocar pelo juri
do procedimento, por forma a selecionar a proposta a adjudicar;

e Fixacdo de um prazo de execucao da empreitada em 540 dias;
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e A exigéncia de prestacdo de caugdo no valor de 5% do preco contratual, sendo esta percentagem
fundamentada para garantir o contrato a celebrar, bem como o exato e pontual cumprimento de todas as
obrigag0es legais e contratuais assumidas com essa celebragao;

e Adogdo do CPV 45200000-9 - Obras de construgdo total ou parcial e de engenharia civil, e que os
concorrentes sejam titulares de alvard com 12 subcategoria da 12 categoria, de acordo com a Lei n.°
41/2015, de 03 de junho, e da classe correspondente ao valor da proposta e da 2.2, 4.8, 5.2 e 8.2
subcategorias da 1.2 categoria, da 1.2 e 10.2 subcategorias da 4.2 categoria e da 1.2 da 5.2 categoria, da
classe correspondente ao valor dos trabalhos especializados que lhe respeitam, consoante a parte que
cabe na proposta, podendo este alvara ser de subempreiteiro. O concorrente pode recorrer a
subempreiteiros, ficando a eles vinculado, por contrato, para a execugdo dos trabalhos correspondentes.
Nesse caso, deve anexar a proposta as declaragdes de compromisso dos subempreiteiros possuidores das
autorizagOes respetivas;

e Adogdo da seguinte formula de revisdo de precos: FO6 - reabilitagdo média de edificios, de acordo com a
cldusula 36.2 do Caderno de Encargos:

Cto 053 L ooy MO3E, o MOST o MOst o Mloc o M3t o M20r o M23t
TOUUs T M3 CMPDS | O MPD6 O MPl0 L M°P13 O Me20  MP23
M24t Mo, M32t M40 My Mg E

+ 008 + 00475 + 0005 + 004 7 n+ 002058 + n.ndE +0.085-+0.10

6. Quanto ao modo de apresentacdo de propostas, propde-se que a entrega ocorra na plataforma eletrénica -
https://community.vortal.biz/sts/Login?SkinName=Vortal, nos termos do disposto no n.® 1 do artigo 62.° do
CCP.

7. Para conducdo do procedimento, propde-se que sejam indicados para a constituicdo do Juri do procedimento
e técnicos procedimentais, os seguintes elementos:

A - Efetivos
— Renato Carvalho (Presidente)
—  Cristina Silva (Vogal Efetivo)
- Tania Rasteiro (Vogal Efetivo)
B - Suplentes
—  Rui Santos (Vogal Suplente)
— Margarida Teixeira (Vogal Suplente)
— Diogo Oliveira (Vogal Suplente)
—  Hélia Ribeirete (Vogal Suplente)
Técnicos procedimentais:
-~ José Areia

—  Hélia Ribeirete

8. Dando cumprimento ao estatuido no n.° 5 do artigo 67.°2 e no n.° 7 do artigo 290.2-A, ambos do CCP, antes
do inicio de funcdes, os elementos propostos para juri do procedimento e para gestor do contrato,
respetivamente, terdo de subscrever uma declaragdo de inexisténcia de conflitos de interesse, conforme
modelos previstos no Anexo XIII ao CCP.

9. Ao abrigo do n.° 2 do artigo 69.° do CCP, propde-se, seja delegada no juri nomeado a competéncia de
prestagdo de esclarecimentos (artigo 50.9 do CCP), que ndo impliquem rectificagdes as pegas do procedimento.

10. No que diz respeito a legitimidade, para a execugdo dos trabalhos construcdo do edificio do servico de
financas na torre nascente do Estadio Municipal de Leiria em aprego, trata-se de uma empreitada num imével
propriedade do Municipio de Leiria, conforme Certiddo da Conservatdria e Registo Predial, em anexo.
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11. Em cumprimento do disposto no artigo 290.°-A do Cddigo dos Contratos Publicos, o acompanhamento da
execucdo do contrato serd assegurado por Dirigente afeto ao Departamento de Obras Municipais.

O 6rgdo competente toma a decisdo de contratar e de autorizar a respetiva despesa, nos termos do artigo 36.°
do CCP, conjugado com o n.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.2 197/99 de 8 de junho, aplicavel por forca da
alinea f) do n.° 1 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 18/2008 de 29 de janeiro, e com o artigo 57.° da Lei n.°
169/99, de 18 de setembro, na sua redagdo atual.

A consideragao superior.

A Gestora do Processo,

Helia Maria Farto Ribeirete
ASSISTENTE TECNICO
24-10-2022

Assinatura Digital Certificada 1

e Largo da Republica, 2414-006 Leiria ® N.I.P.C.: 505 181 266
o Telef.: 244 839 500 » N.2 Verde: 800 202 791 e Sitio: www.cm-leiria.pt ® email: cmleiria@cm-leiria.pt ®


http://www.cm-leiria.pt/

996/22 - 25-10-2022

Municipio de Leiria
Camara Municipal

W

s -
AT,
I" 'Rm;r I'IIJL.‘TIL 1

Divisdo de Contratacdo Publica
PROPOSTA DE CONTRATAGCAO / AQUISICAO EXTERNA versdo 01
Contratacao de empreitadas =
. ata de 31.03.2
[Artigos 48.° e 49.° da Norma de Controlo Interno - NCI] aprovaca 02'1 .
o:
Cod. servico requisitante Proposta contratagao Registo interno
) ) (numeracéo interna da Centro de custos: .
(UE): U0): (RQI ou NIPG):
N.0 /20__ N.0 /20__ N.0 /20__

1. DESIGNAGAO DA EMPREITADA | CODIGO CPV
T - 44/2020 - CONSTRUCZ\O DO EDIFICIO DO SERVICO DE FINANCAS NA TORRE NASCENTE DO ESTADIO MUNICIPAL DE
LEIRIA | Codigo CPV: 45200000-9 - Obras de construcdo total ou parcial e de engenharia civil.

2. FUNDAMENTAGCAO DA NECESSIDADE DA REALIZAGAO DA DESPESA

O Municipio de Leiria tem vindo a manifestar uma constante preocupacdo com o patriménio Municipal da cidade,
nomeadamente em investimentos na segurancga, conservagao, protegcdo, promogao cultural e desenvolvimento econdémico
e social, com o objetivo de contribuir para a reabilitagdo, requalificagdo ou construgao de novas infraestruturas.

O Municipio de Leiria tem como objetivo a conclusédo do Edificio do Topo Norte do Estadio Municipal, tendo perspetivado a

segmentacdo do edificio em trés espacos distintos:

e Edificio dos Servigos de Finangas Locais e Distritais de Leiria (Torre Nascente), na sequéncia da DLB N.° 741/17, de
20 de junho;

e Centro Associativo Municipal (Torre Poente);

e Centro de Negdcios de Leiria (Corpo Central e Torre Poente).

Neste ambito, a 29 agosto de 2019, o Municipio de Leiria apresentou proposta a um anuncio publicado pela Autoridade
Tributdria e Aduaneira que formalizou a consulta ao mercado para a procura de instalagbes em Leiria com vista a
instalagao de Servico de Finangas e Diregao de Finangas de Leiria.

Nessa proposta o Municipio de Leiria indicou que o espacgo, de sua propriedade, que melhor cumpria os requisitos do
Anuncio é a Torre Nascente do Topo Norte do Estadio Municipal Magalhdes Pessoa.

Atendendo as condigles impostas pela AT e as carateristicas do edificio em causa, o Municipio de Leiria formulou uma
proposta que, do ponto de vista das areas a disponibilizar, apresenta 3.149,00 m2 de area Util de escritdrio, distribuida
pelos diversos pisos, havendo contudo espacos ndo ocupados, nos pisos 0 e 1, destinados a outros usos integrados no
Centro de Negdcios de Leiria.

A presente proposta de intervengdo, visa um conjunto de trabalhos que se preconiza serem necessarios realizar no
imovel, com o intuito de melhorar as condicdes gerais do edificio, tanto na sua concecdo, estrutura, acessibilidades,

comportamento térmico entre outras especificidades, assim como resolugdo de patologias existentes.

Verificou-se que os projetos de execugdo, de arquitetura e especialidades, cumprem toda a legislacdo em vigor, as boas
praticas de construgdo, seguiu as determinacgdes especificas da AT e demais entidades consultadas.

O protocolo de cooperagdo interadministrativa para a devida intervengdo no edificio encontra-se em desenvolvimento,
entre o Municipio de Leiria e a Autoridade Tributaria e Aduaneira/Agéncia para a Modernizacdo Administrativa.

Sobre este Projeto de Execugdo foram emitidos os seguintes pareceres:

. Data da .
Entidade » Validade Parecer
Aprovagao

Relatorio PSER 2020/12/18 ---- Parecer IPL

SMAS 2021/06/24 ---- Aprovado

ANEPC 2021/07/29 ---- Aprovado
Modelo Proposta de Contratagdo (artigos 48.2 e 49.2 da NCI) - Pag. 1
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E-Redes 2022/04/14 2 anos Aprovado
AT 2022/07/11 -—-- Aprovado

3. DESTINO INEQUIVOCO DA CONTRATACAO
Obras de construcdo na Torre Nascente do Topo Norte do Estéddio Municipal de Leiria destinado a AT, autoridade tributéaria

e aduaneira.

4. TIPO DE PROCEDIMENTO:

Concurso publico “normal” (qualquer valor e inferior aos limites comunitarios) X

Concurso publico “Internacional” (superior aos limites comunitarios)

Convite ao abrigo de um acordo quadro
(Indicar a designacdo do acordo quadro e entidade: )

Concurso de concecgdo, ha modalidade de concurso publico “normal”

Concurso de concegédo, ha modalidade de concurso limitado por prévia qualificagdo “normal”

Concurso de concecgdo, na modalidade de concurso publico “internacional”

Concurso de concegdo, ha modalidade de concurso limitado por prévia qualificagdo “internacional”

Ajuste Direto, no seguimento de um Concurso de concegdo

1"

Concurso limitado por prévia qualificagdo “norma

Concurso limitado por prévia qualificagdo “internacional”

Contratacdo excluida

Consulta prévia (inferior a 75.000,00€ para bens e servigos; inferior a 150.000,00€ para empreitadas)

Consulta prévia ao abrigo critério material (Artigos 23.9 a 27.9-A do CCP)

Ajuste direto (inferior a 20.000,00€ para bens e servigos; inferior a 30.000,00€ para empreitadas)

Ajuste direto ao abrigo critério material (Artigos 23.° a 27.°-A do CCP)

Ajuste direto regime simplificado (ndo superior a 5.000,00€ para bens e servicos; ndo superior a 10.000,00€ para
empreitadas)

5. PEGAS DO PROCEDIMENTO E ESPECIFICAGCOES TECNICAS

Caderno de X Projeto X Outros
Encargos

6.PRAZO DE EXECUGCAO DA EMPREITADA — 540 Dias

7. ESTIMATIVA DE CUSTOS / PREGO BASE: 3.535.599,34 €, acrescido de IVA 3 taxa legal em vigor.

8. RUBRICA E DOTACAO ORGAMENTAL

9.
Plano 2018 -1-176 Confirmacdo da dotacdo orcamental: | Sim | | Ndo
Classif. 02/07010301
Tipo 7252
Despesa

10. DECLARAGAO FUNDAMENTADA QUANTO AO NAO FRACIONAMENTO DO VALOR DO CONTRATO

Declara-se para os devidos efeitos que a presente proposta de aquisicdo ndo constitui objeto de fracionamento de
despesa, porquanto ndo é previsivel a contratagdo, no decurso dos préximos 365 dias, de outra empreitada com o mesmo

objeto/fim.
Modelo Proposta de Contratagdo (artigos 48.2 e 49.2 da NCI) - Pag. 2
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11. ENTIDADE(S) A CONSULTAR, NO CASO DE AJUSTE DIRETO OU CONSULTA PREVIA

Designagdo e Morada N.© Tel./TLM. E-mail NIF/NIPC CAE

11.1. EM RELACI\O A ENTIDADE SUGERIDA PARA CONSULTA
Declaro que nao existem conflitos de interesse. Sim Ndo | X

Declaro que a empresa sugerida nao prestou servicos / nao forneceu bens ao Sim Ndo | X
Municipio, a titulo gratuito, no ano econémico em curso ou nos 2 anos econémicos
anteriores, sem que tal tenha sido feito ao abrigo do Estatuto do Mecenato (n.° 5,
artigo 113.2 do CCP).

12. REQUISITOS TECNICOS A OBSERVAR NA SELECAO DO EMPREITEIRO:

Classe de alvara correspondente 4.2 subcategoria da 1.2 categoria da classe correspondente ao valor da proposta.

13. FORMULA DE REVISAO DE PRECOS:

ct — 0535 4 00 038, o MOSE o MOSE o MIOr o M3t o M20r o M23t o M2dt o Mg
T s T T M3 U TMWS M6 M0 MFL3 M0 MT23 0 MT24  ME
M3zt M40t M, Myge
+0.01 +0.04——+ 0.02 e +nn3—+nm

M2 T M0 My o m Ep

14. CAUCAO:

Devera ser exigida a prestacdo de CAUCAO? . Sim x| Nao |
Se SIM, indique a percentagem (artigo 89.° do CCP: no maximo de 5%, flxado em fungao da complexidade e
expressao financeira do contrato): 5%

Deveré ser exigida a RETENCAO DA CAUGCAO? . Sim | Nao @ X
Se SIM, indique a percentagem (artlgo 89.0 do CCP: no maximo de 10%, flxado em fungao da complexidade e
expressao financeira do contrato): _

15. CRITERIO DE ADJUDICAGAO:

A. Proposta economicamente mais vantajosa — Melhor relagdo qualidade preco
B. Proposta economicamente mais vantajosa — Avaliacdo preco ou custo X

16. CRITERIO DE DESEMPATE DAS PROPOSTAS:
Efetuar-se-a por referéncia ao mais baixo preco que resulte do cOmputo do valor total proposto para a execugdo dos
trabalhos respeitantes ao Capitulo 4 - ARQUITECTURA.

17. JURI DO PROCEDIMENTO
Dos cinco elementos que constituirdo o Juri do Procedimento, indique o nome, no minimo, de 5 trabalhadores afetos ao
servigo proponente:

Renato Carvalho
Cristina Silva
Ténia Rasteiro

Rui Santos
Margarida Teixeira

uvREwne

18. OUTRAS INFORMAGOES TIDAS COMO RELEVANTES:
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19. TRATA-SE DE UM PROCEDIMENTO URGENTE? . sim  Nio X

Se SIM, fundamente e indique prazos para conclusdo do processo de contratacdo, tendo em conta os tramites legais a

cumprir:

20. DOCUMENTOS ANEXOS:

ADRS: Condigdes e Especificagdes técnicas

Outros procedimentos: Caderno de encargos X

Meng&o aos documentos que integram o Caderno de encargos

Concurso Concegdo: Termos de Referéncia

ANEXO I - Contrato de Empreitada X

ANEXO II - Fundamentagdo do recurso ao Ajuste Direto e Consulta Prévia

ANEXO III - Preco base e contratagdo por lotes X

ANEXO IV - Concurso Limitado Prévia Qualificacdo

Consulta preliminar ao mercado (artigo 35.°-A do CCP) (*)

Outros:

21. Assim, propOe-se:

No ambito das obras isentas de controlo prévio, previsto no artigo 7.2 do RJUE, sendo esta uma operagdo urbanistica
promovida pela Administracdo Publica, a aprovacdo dos PROJETOS DE ARQUITETURA E ESPECIALIDADES PARA O
INTERIOR DA TORRE NASCENTE DO TOPO NORTE DO ESTADIO MUNICIPAL DE LEIRIA, constituido por pegas escritas e
desenhadas, conforme o disposto na Portaria n.2 701-H/2008 de 29 de julho, bem como legislagdo complementar, assim
como o inicio de procedimento de empreitada.

DATA: / /__
A Técnica Superior O RESPONSAVEL DA DIGEMP1 (DIRIGENTE)
Renato Dinis Serra Carvalho
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
19-07-2022 1
Gabriela Rocha Renato Carvalho
Concordo.
Gongalo Nuno Bertolo Gordalina
Lopes
PRESIDENTE
29-07-2022
2
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ANEXO I - CONTRATO DE EMPREITADA

A- Legitimidade para a intervengao

1. Trata-se de uma empreitada num imével propriedade do ML ou sob sua | Sim X Nao
gestao?

1.1, Se SIM:
Anexa-se Certiddo da Conservatoria e Registo Predial

1.2. Se NI"\O, passar para pontos seguintes:

2. Ha lugar a constituicdo de servidoes administrativas? Sim Nao X
2.1. Se SIM, esclarecga e informe o n.° do processo, bem como ponto da situagdo do MEesSMO: ......cccecvveereereenrcerenns

3. Ha lugar a expropriacao de prédios? Sim Nao X
3.1. Se SIM, o ML ja esta na posse administrativa da totalidade dos terrenos? Sim Nao

3.1.1. Se NAO, esclareca e informe o n.2 do processo de expropriacdo, bem como ponto da situacdo do mesmo: ........

3.1.2. Se SIM, informe o(s) respectivo(s) n.9s de iNVentario: .........cccccevveeverirririnn.

2. Caderno de encargos e projectos

O projeto enquadra-se no disposto no n.° 2 do artigo 43.° do CCP? Sim Nao X

Se SIM, foi alvo de prévia revisdo conforme exigido no referido artigo? Sim Nao X

Se SIM, anexe o caderno de encargos e o projeto de execugdao (acompanhado dos elementos previstos nos n.° 4, 5, 6 do
artigo 43.9), junte informacdo do responsavel pela verificacdo do projeto e apresente a informacdo técnica respetiva.

Se NAO, anexe o caderno de encargo e o projeto de execucdo (acompanhado dos elementos previstos nos n.° 4, 5, 6 do
artigo 43.9) e apresente a informacédo técnica respetiva.

Aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo 43.° do CCP? Sim Nao X

Se SIM, apresente a devida fundamentagdo e anexe o caderno de encargos e o programa preliminar.

Declaro o caderno de encargos cumpre o disposto no artigo 43.° do CCP? Sim Nado X

E exigivel o plano de prevencdo e de gestio de residuos da construgdo e | Sim X N&o
demolicdo da obra?

Anexa-se o documento (incluido no projeto de execugdo)

E dispensavel o estudo de impacto ambiental? Sim X N&o

Uma vez que o mesmo ndo é obrigatorio nos termos do disposto da legislacdo em vigor de acordo com o artigo 1° do
Decreto-Lei n® 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado.

E dispensavel o estudo geoldgico e geotécnico? Sim Nao X

Anexa-se estudo (incluido no projeto de execugéo)

A empreitada carece de pareceres de entidades externas? Sim X Nao

Anexam-se 0s pareceres emitidos.
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ANEXO III - PREGO BASE E CONTRATAGCAO POR LOTES

Precgo base

1. Preco base: 3 535 599,34 €, acrescido de IVA legal em vigor

O valor é igual ou superior a €5.000.000,00? Sim Nao X

Se SIM, apresente a fundamentagdo, a qual tera de atender o disposto no artigo 36.2, n.° 3 do CCP.

Se NAO, apresente OBRIGATORIAMENTE a fundamentacdo do preco base (artigo 47.9, n.° 3. do CCP)
Os precgos apresentados na estimativa orcamental, foram obtidos pelo gabinete de projetos.

Devera ser fixado um valor a partir do qual se considera o preco ou custo : Sim Nao X
anormalmente baixo?

Se SIM, fundamente, OBRIGATORIAMENTE, a necessidade de fixacdo desse limite, bem como os critérios que presidiram
a esta fixagao.

Trata-se de um contrato plurianual? sim X Nao

Se SIM, indique a reparticdo de encargos, por anos econémicos:
2022 - 0,00

2023 -1 178 533,11 €+IVA
2024 - 2 357 066,23 €+IVA

Adjudicacao por lotes Sim Ndo X

Se NAO e o valor ultrapassa os limites previsto no artigo 46.°-A do CCP (€500.000,00), fundamente,
OBRIGATORIAMENTE, conforme n.° 2 do referido artigo.

Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 46.°-A do CCP, a ndo contratagdo da empreitada por lotes fundamenta-se em
motivos técnicos e funcionais relacionados com a obra a executar e com o tipo de garantia de obra que deve ser prestada.
Estando em causa a restruturacdo de edificio, as prestacGes inerentes a sua execugdo sdo técnica e funcionalmente
incindiveis. Em qualquer caso, uma qualquer separacdo da empreitada em lotes, que é inviadvel, causaria graves
inconvenientes para o dono de obra, revelando-se, assim, mais eficiente a gestdo de um Unico contrato.
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DECLARACAO

Pedro Jorge Marques de Lemos Cordeiro, Arquiteto, morador (NG
G, conitribuinte n.o GENEED, inscrito na Ordem dos Arquitetos sob o n.2 7481,
declara que os valores auferidos no Orcamento Global na fase do Projeto de Execugdo, relativo ao
Compromisso n2 18142020 de 20 de Maio de 2020 (Procedimento de Consulta Prévia n2 432020 - T
442020 - Elaboracgdo do projeto de arquitetura e especialidades para a Torre Nascente do Topo Norte do
Estadio Municipal de Leiria), foram obtidos através de consuita de fornecedores de materiais, equipamentos

e servigos.

Leiria, 20 de Outubro de 2022

O arquiteto

’,-;5., 77 7 ’ o
i f b A
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— DESCRICAO DA DESPESA
CONFORME O PEDIDO DE PROCESSO DE OBRA N°. 44/20 FICHA N°.2 .
CONSTRUGAO DO EDIFICIO DO SERVICO DE FINANCAS NA TORRE NASCENTE DO ESTADIO MUNICIPAL DE LEIRIA

PROPOSTA DE CABIMENTO

MUNICIPIO DE LEIRIA
CONTRIBUINTE N.°505181266
LARGO DA REPUBLICA
2414-006-LEIRIA

202998128 - 03-08-2022

SERV. REQUIS.

LOGIN DATA NUMERO | ANO

B470501

rui 2022/08/01| 3136 | 2022

Administragdo Geral

— CLASSIFICACAO DA DESPESA
TIPO DESP: 7252-INSTALAGOES DE SERVIGOS - OBRAS - EM CURSO - 6%
CAMARA MUNICIPAL E SERVIGOS MUNICIPAIS
INSTALAGOES DE SERVIGOS

ORGANICA : 02
ECONOMICA: 07010301
PLANO  : 2018 I 176

DOTACEO DISPONIVEL
5.695, 00
A CABIMENTAR

SALDO APOS CABIMENTO

PROCESSADO POR COMPUTADOR

Centro Associativo e de Negocios - Topo Norte 5.695,00

—— EXTENSO
ZERO EUROS
——— CABIMENTOS PARA ANOS SEGUINTES -
CLASSIFICACAO PLANO IMPORTANCIAS
LIN|T. DESPESA ORGANICA ECONOMICA ANO T N.° N+1 N+ 2 N+3 ANOS SEGUINTES
1 7252 02 07010301 2018 I 176 1.249.245,10 2.498.490,20
PROPOSTA CABIMENTADA EM 2022/08/02
AUTORIZACAO [
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autoridade CERTIDAO DE TEOR
A tributaria e aduaneira PREDIO URBANO

SERVICO DE FINANGAS: 1384 - LEIRIA-,

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 08 - LEIRIA FREGUESIA: 33 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE LEIRIA,
POUSOS, BARREIRA E CORTES
ARTIGO MATRICIAL: 8871 NIP:

Descrito na C.R.P. de : LEIRIA sob o registo n®: 0

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 12 - LEIRIA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 4487

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Estédio Municipal de Leiria, Porta 7 Lugar: Arrabalde d'Aquém Cédigo Postal: 2400-137 LEIRIA

CONFRONTAGOES

Norte: Camara Municipal de Leiria Sul: CAmara Municipal de Leiria Nascente: Camara Municipal de Leiria

Poente: (D

|DPADOS DE AVALIAGAO

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Estadics desportivos
N° de plsos: 6 Tipologia/Divis8es: 100

AREAS (om m?)

Area total do terreno: 44.323,0000 m? Area de implantagiio do edificio: 40.847,8400 m? Area bruta de
construglio: 77.975,1600 m* Area bruta dependente: 16.089,9000 m? Area bruta privativa: 61.885,2600 m?

Ano de Inscrigdo na matriz: 2009 Valor patrimonial actual (CIMI): €43.302.428,00

Determinado no ano: 2015 Tipo de avallagio: Aval. Artigo 46° n. 2 - Método custo c/terreno Percentagem para
céleulo da érea de Implantagéio: 30,00 % Pre¢o do Terreno por m*: € 150,00 Custo da construgdo por m*: €
450,00 Tipo de coeficients de localizagéio: Servigos Coordenada X: 141.723,00 Coordenada Y: 309.166,00

i i | = [AeaToaTemero | x | Frego m | + [eabriaConstugho | x | Custo me ]
737,280, = 3, X 150,00 + 77875, 1600 x 450,00
\ﬂ=vdorpeb‘hnunlalrbl.liﬁa.\fc-vabrbmdmpmlins«i‘llnldul.}\-dnabrutldamnlmmuhnimmmiimﬁlmphnuﬁo,m-euﬂdmwdo
sl’amph.CI-mﬂcrﬂmd'mmm-mm:iuqwlbdadenconhm.{:vasmmbuﬂodsvemmunmﬁ-m*m+hn\n‘,unq.nﬁnrapmsmn
imbruhpﬁuﬂw,mmusnhntmsmdamnmumamdnmIMoaﬂanllmmdoduumumdeImphnm.mmlma

draq do termenc [vre que exceds o limits de duas vezes a drea de implantacio.

Tratando-se de teyrenos para consiruglio, A = drea bruta de construglio integrada de Ab.
* Valor amedondade, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 1109711 Entregue em : 2006/08/1C Ficha de avaliagfio n°: 2576859 Avaliada em :
2008/02/09

TITULARES

Identificagdo fiscal: 506181266 Nome: MUNICIPIO DE LEIRIA
Morada: LG DA REPUBLICA, LEIRIA, 2410-160 LEIRIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: REQ® 1403/2014

5- -20?2{
b
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A tributaria e aduaneira PREDIO URBANO

SERVICO DE FINANG AS; 1384 - LEIRIA-1.

996/22 - 25-10-2022

ISENCOES

Identificagdo fiscal: 505181266

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Iniclo; 2003 Valor Isento:

€43.302.428,00 Processo: REQ® 1403/2014

impreaso no Servigo de Finangas de LEIRIA-1, em 2016-04-20

O Chefe da Financas

gz

(Luls Antonio Ferraira Alexaridre)

anna1 {ankA RASQ COEAILIBMASR RE | EiDIA DAIIGNT BADREIDA ESMADTER® i1 8074
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A* ‘Congervatéria do Registo Predial Freguesia Leiria
de Leairia

2361/20060622

reqgisto

Certiddo Permanente

C6digo de aceeso: GP-0978-04827-100912-002361

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Quinta do Cabego

AREA TOTAL: 44323 M2

MATRIZ n°: 8871
FREGUESIA: Leiria, Pousos, Barreira e Cortes.

COMPOSIGEO E CONFRONTAGOES:
Prédio de seis pisos destinado a estfdio municipal = Nerte,sul e nascente, C8mara Municipal de
Leiria; Poente, QU

0(A} Conservador(a)

Ana Maria Gomes Sousa

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES
AP. 12 de 1952/03/01 - Aquisiclo

CAUSA : Compra

SUJEITO(8) ATIVO(S):

** CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

JOAQUIM DE OLIVEIRA LAGOA E MULHER GUILHERMINA DE JESUS MATEUS
Morada: Leiria

(Extracto da Insc.17.881, fls.8V. do G-20)

A Conservadora
Ana Maria Gomes Sousa

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

AP. 9 de 2008/05/08 - Hipoteca Volunt&ria
- Artigo 92° n°®1 al. i)

CAPITAL: 20.000.000,00 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 26.200.000,00 Euros
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*+ BANCO BPI, S.A.

Sede: Rua Tenente Valadim, 284, Porto

*% (CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, S.A.
Sede: Av Jo3o XXI, 63, Lisboa

1" C.R.P. Leiria Informagiio em Vigor Pégina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2014/09/04 10:54:24 UTC www.casapronta.mj.pt
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1* ConservatSria do Registo Predial Freguesia Leiria
de Leiria

2361/20060622

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Para garantia de empréstimo ne montante de 10.000.000,00 de euros concedido peleo Bance BPI
,8A e no montante de 10.000.000,00 de euros concedido pela Caixa Geral de Depdgitos, SA , ao
juro anual de 7%, acrescido de 2%, na mora, despesas: 800.000,00 euros ( sendo 400.000,00
para cada um dos créditos) ; o empréstimo & na proporgdc doe respectivoe créditos.

HIPOTECA DO DIREITO DE SUPERFICIE.

O(A} Conservador{a)
Ana Marla Gomes Sousa

AVERB. - AP. 12 de 2008/05/26 - Conversfio em Definitiva
DA APRESENT. 9 de 2008/05/08 - Hipoteca Voluntaria

C(A) Conservadoria)
Ana Maria Gomes Sousa

1* Conservatdria do Registo Predial de Leiria
AP. 1750 de 2011/08/26 14:04:21 UTC - Hipoteca lLegal
Reglstado no Sistema em: 2011/08/26 14:04:21 UTC

SUJEITC(S8) ATIVO(S):
% FAZENDA NACIONAL
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** TLEIRISPORT - DESPORTC, LAZER E TURISMC , E.M.
NIF 505183692

Para garantia da quantia exequenda no montante de 3.997.791,55 €, acrescido de juros de mora
e custas processuais, perfazendo um montante global de 5.090.475,54 €, exigida no processc de
execucdo fiscal n® 1384201101015346 do Servigo de Financas de Leiria - 1.

A hipoteca legal incide sobre o DIREITO DE SUPERFICIE.

0(A) Conservador(a)
Ana Maria Gomes Sousa

1* Conservatbria do Regigto Predial de Leiria
AP. 2775 de 2014/08/14 17:20:46 UTC - Direito de Superficie
Registado no Sistema em: 2014/08/14 17:20:46 UTC

SUJEITC(S) ATIVO(S):

** MUNICIPIO DE LEIRIA
NIPC 505181266
Localidade: Leiria

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** LEIRISPORT - DESPORTO, LAZER E TURISMO DE LEIRIA, E.M,
NIPC 505183692

CAUSA: LIQUIDACEO POR TRANSMISSAO GLOBAL DO PATRIMONIO.

0(A) Conservador(a)
Ana Maria Gomes Sousa

1* C.R.P. Leiria Informagiio em Vigor Pégina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2014/08/04 10:54:24 UTC www.casapronta.mj.pt
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1* Conmervatdria do Registo Predial Freguesia Lairia
de Leiria

2361/20060622

REGISTOS PENDENTES

Certidic permanente disponibilizada em 26-08-2014 e vAlida até 26-11-2014

1* C.R.P. Lairia Informagdo em Vigor P&gina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2014/05/04 10:54:24 UTC www.casapronta.mj.pt



996/22 - 25-10-2022



1% Conservatdéria do Registo Predial E%E@Q&g@&@ﬂé%?ﬁa
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2361/20060622

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADOC EM: Quinta do Cabeco

AREA TOTAL: 44323 M2

MATRIZ n®: 8871
FREGUESIA: Leiria, Pousos, Barreira e Cortes.
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Prédio de seis plisos destinado a estadio municipal = Norte,sul e nascente, Camara Municipal de
Leiria; Poente, (D
O (A) Conservador (a)
Ana Maria Gomes Sousa

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 12 de 1952/03/01 - Agquisicgéo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

- D

Morada: Leiria

(Extracto da Insc.17.881, fls.8V. do G-20)

A Conservadora
Ana Maria Gomes Sousa

AP. 11 de 2006/06/22 - Direito de Superficie
PRAZO: 99 ANOS.

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**% LEIRISPORT - DESPORTO, LAZER E TURISMO, E.M.
Sede: Edificio da Cémara Municipal de Leiria

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*%* CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

OBRIGACOES: A parcela de terreno destina-se & remodelacdo/ construcdo do novo Estéadio
Municipal de Leiria, bem como & construcdo de um edificio no topo norte do estéadio, composto
por trés partees distintas, e de dois parques de estaciona- mento subterrdneos, tudo de
acordo com os projectos aprova- dos ou a aprovar pela Camara Municipal de Leiria. As cobras de
remodelacgdo/construcdo do Estddio Municipal de- vem obedecer aos requisitos exigidos pela
UEFA ( Unido das Associagdes Europeias de Futebol ) para a realizacgdo do Cam- pecnato de
Futebol de dois mil e quatro, e estar concluidas até ao fim do prazo estabelecido por aquela
mesma UEFA. A superficiaria obriga-se a obter todas as autorizacdes e licenciamentos legais
necessarios a realizacdo das constru- ¢des referidas, bem como, depois de concluidas, cuidar
das mesmas como o faria um proprietdrio prudente, mantendo-as em perfeito estado de
conservacdo, ficando o uso e o modelo de gestdo do edificio no topo norte do estadio,
dependente da aprovacdo da Camara Municipal. As obras a realizar pela superficiaria, de

remodelacdo/cons- trucdo do novo estadio, bem como a sua manutencdo e conser- vacdo, poderdo

1* C.R.P. Leiria Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2018/02/02 10:57:00 UTC www.casapronta.mj.pt
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I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

ser conparticipadas por subsidios a atribuir pela Canara Municipal, nos ternos da lei. Se as
construcbes for dado fimdiferente daquele em funcdo do qual o direito de superficie foi
cedido, o nesnp reverte para a Camara Municipal de Leiria. Se as construcbes forem destruidas
e a superficiaria nao as reconstruir no prazo que lhe for fixado para o efeito, o di- reito
de superficie reverte para a Camara Mini ci pal de Lei- ria.

Se a superficiaria se extinguir durante o prazo de validade do direito de superficie, o
mesno reverte para a Camara Mu- nicipal de Leiria. Se as construcdes for dado fimdiferente
daquel e em funcao do qual o direito de superficie foi cedido, a propriedade do edificio e as
benfeitorias entretanto realizadas passam para a proprietaria do solo, nediante justa
i ndemmi zagdo a pagar a superficiaria. Se as construcdes forem destruidas ou se a
superficiaria nao as reconstruir no prazo que lhe for fixado para o efei- to ou se a
superficiaria se extinguir durante o prazo de validade do direito de superficie, a
propriedade do edifi- cio e as benfeitorias entretanto realizadas passampara a proprietaria
do solo sem que a superficiaria tenha direito a qual quer indemizacao. Fica sal vaguardado o
direito de utilizag8do do Estéadio Miu- nicipal de Leiria pela Canara Minicipal para a
realizacdo de provas e de outras actividades por si organi zadas, ou pronovi das por outras
enti dades com seu apoi o, senpre que o solicite por escrito a superficiaria, coma
antecedéncia mnima de, pelo nmenos, trinta dias. Senpre que se verifique a utilizacado do
estadio, a Camara Municipal atribuira a su- perficiaria uma i ndemi zagcdo conpensatoéria de
acordo com os precos emvigor. Ndo é permtida a transm ssdo do direito de superficie a
terceiros semautorizacdo expressa da Camara Munici pal de Leiria.

A Conservadora
Ana Maria Gomes Sousa
AP. 9 de 2008/05/08 - Hipoteca Voluntéria
- Artigo 92° n°l al. i)

CAPI TAL: 20. 000. 000, 00 Euros
MONTANTE MAXI MO ASSEGURADO. 26. 200. 000, 00 Eur os

SUWIEI TQ(S) ATIVAS):
**  BANCO BPI, S. A.
Sede: Rua Tenente Val adim 284, Porto

**  CAl XA GERAL DE DEPCSI TCS, S. A
Sede: Av Jodo XXI, 63, Lisboa

Para garantia de enpréstino no nontante de 10.000. 000,00 de euros concedido pel o Banco BPI
,SA e no nontante de 10. 000. 000, 00 de euros concedi do pel a Cai xa Geral de Depésitos, SA, ao
juro anual de 7% acrescido de 2% na nora, despesas: 800.000,00 euros ( sendo 400. 000, 00
para cada um dos créditos) ; o enpréstinp é na proporc¢do dos respectivos créditos.

HI POTECA DO DI REI TO DE SUPERFI Cl E.

Q(A) Conservador (a)

Ana Maria Gones Sousa
AVERB. - AP. 12 de 2008/05/26 - Conversao em Definitiva
DA APRESENT. 9 de 2008/05/08 - Hi poteca Voluntaria

Q A) Conservador (a)
Ana Mari a Gones Sousa

12 CRP. Leiria I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 2 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2018/ 02/ 02 10:57: 00 uUTC wWww. casapronta. nj . pt



12 Conservat oria do Registo Predial
de Leiria
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I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

12 Conservatoria do Registo Predial de Leiria.
AP. 2775 de 2014/08/14 17:20:46 UTC - Direito de Superficie
Regi stado no Sistema em 2014/08/14 17:20:46 UTC

SUWIEI TQ(S) ATIVO(S):

**  MJUNICIPIO DE LEIRIA
NI PC 505181266
Local i dade: Leiria

SUJEI TQ(S) PASSI VQ(S):

** LEI RISPORT - DESPORTO, LAZER E TURISMO DE LEIRIA, E M
NI PC 505183692

CAUSA: LI QUI DACAO POR TRANSM SSAO GLOBAL DO PATRI MONI O

Q A) Conservador (a)
Ana Maria Gones Sousa
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CONTRATO PROMESSA DE ARRENDAMENTO
PARA FINS NAO HABITACIONAIS

ENTRE:

O MUNICIPIO DE LEIRIA, pessoa coletiva de direito publico n.2 505181266, com sede no Largo
da Republica, 2414-006 Leiria, Portugal, neste ato representado pelo Presidente da Camara
Municipal de Leiria, Dr. Gonc¢alo Nuno Bértolo Gordalina Lopes, na qualidade de PROMITENTE
LOCADOR, adiante designado abreviadamente como PRIMEIRO OUTORGANTE.

E,

AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA, pessoa coletiva de direito publico n® 600084779,
com sede na Rua da Prata, n.2 10, em Lisboa, neste ato representada pela sua Diretora-geral,
Dra. Helena Alves Borges, com poderes para o ato, na qualidade de PROMITENTE LOCATARIA,
adiante designada abreviadamente como SEGUNDO OUTORGANTE.

CONSIDERANDO,

A) Despacho Interno do Senhor Ministro de Estado e das Financas N.2 178/22/MF, de
20 do més de Junho do ano de 2022

B) Despacho de Sua Exceléncia Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais n? 79/2022-
XXIll, de 08 do més de Junho do ano de 2022;

C) Que o SEGUNDO OUTORGANTE, com vista a satisfacdo das suas necessidades,
recorreu a consulta de mercado imobilidrio para arrendamento de imdvel destinado a
instalacdo e funcionamento de servigos publicos, com publicacdo de anuncio no sitio da
Internet, procedimento previsto no artigo 35.2 do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto,
na sua redacdo atual, conjugado com o artigo.? 1412 do Decreto-Lei n.2 84/2019, de 28 de
Junho, e no cumprimento dos seguintes despachos institucionais:

- Despacho de Sua Exceléncia Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais n2 417/2019-
XXI, de 26 do més de setembro de 2019;

- Despacho de S. Ex2, Secretario de Estado do Tesouro n? 1167/2019 — SET, de 4 de
Outubro;

- Despacho de S. Ex2, Secretério de Estado do Tesouro n? 1168/2019 — SET, de 4 de
Outubro;

- Despacho de Sua Exceléncia Secretdrio de Estado Adjunto dos Assuntos Fiscais n2
41/2018.XXI, de 31-01-2018, com conhecimento a S. Exa., SET.

D) Que o PRIMEIRO OUTORGANTE, em resposta ao anuncio publicado, apresentou
proposta de arrendamento, Processo 917-2019-U, de 29 de agosto de 2019, para o prédio
denominado Torre Nascente do Topo Norte do Estddio Municipal de Leiria Dr. Magalhaes
Pessoa, sito na Quinta do Cabego, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 8871 (com

origem no artigo 4487), da Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho
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de Leiria, e descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Leiria sob o n.?
2361/20060622 da freguesia de Leiria, do qual é proprietario;

E) Que o SEGUNDO OUTORGANTE pretende tomar de locacdo parte do mesmo imdvel,
para a reinstalacdo de servicos publicos;

F) Que o PRIMEIRO OUTORGANTE se compromete a executar as obras de adaptacdo do
Prédio a locar, por forma a conformd-lo com as necessidades da Promitente Locatdria;

G) Que a minuta do “Contrato-Promessa de Arrendamento Para Fins Nao Habitacionais”
foi aprovada por deliberacdo da Camara Municipal de Leiria de 2022/09/06 e por deliberacdo
em sessdo ordinaria/extraordinaria da Assembleia Municipal de Leiria de 2022/09/27;

H) Que o imdvel se encontra dispensado de Autorizacdo de Utilizacdo, dado que o
Municipio de Leiria esta isento de controlo prévio ao abrigo do disposto no artigo 7.2 do

Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo.

E livremente celebrado o presente “Contrato-Promessa de Arrendamento Para Fins N3o
Habitacionais”, com prazo certo, integrado pelos considerandos supra e pelas clausulas

seguintes que as Partes se obrigam a cumprir pontualmente e na integra:

Clausula Primeira

Objeto

Pelo presente contrato, o PRIMEIRO OUTORGANTE promete dar de arrendamento ao
SEGUNDO OUTORGANTE, que promete aceitar, parte do imdvel (os pisos 2 a 7 e 20 lugares de
estacionamento), que constitui a Torre Nascente do Topo Norte do Estadio Municipal de Leiria
Dr. Magalhdes Pessoa, sito na Quinta do Cabeco, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
8871 (com origem no artigo 4487), da Unido das freguesias de Leiria, Pousos, Barreira e Cortes,
concelho de Leiria, e descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Leiria sob o n.2
2361/20060622 da freguesia de Leiria, com a area total de 3.673,6 m2 e area util de 3.149,0
m2, doravante designado simplesmente por Prédio.

Clausula Segunda
Fim
O Prédio objeto do presente Contrato-Promessa destina-se a instalagao e funcionamento de

servigos publicos, ndo podendo o Segundo Outorgante dar-lhe outro fim ou uso.

Clausula Terceira

Empreitada de adaptagdo do imovel - Projeto de Refuncionalizagdo

1. O Primeiro Outorgante obriga-se a executar e custear as obras necessarias a adaptagdo do
Prédio ao fim indicado na cldusula segunda, mediante a realizagdo do projeto de
refuncionalizacdo, conforme proposta apresentada no ambito do Processo 917-2019-U, de

29 de agosto de 2019, incluindo plantas anexas que integram o presente contrato.
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2. O Primeiro Outorgante obriga-se, ainda:

a) A elaboracdo do Projeto de Refuncionalizacdo do Prédio, nos precisos termos e
condicbes técnicas constantes da proposta apresentada no ambito do Processo
917-2019-U, de 29 de agosto de 2019, e no previsto nas comunicacdes
eletrénicas acordadas pelas partes, em data posterior a proposta, que
constituem parte integrante deste contrato, e de modo a merecer parecer final
de aprovacdo pelos Servigcos Técnicos da Diregdao de Servicos de Instalagdes e
Equipamentos do SEGUNDO OUTORGANTE, doravante designados por DSIE;

b) Ao lancamento e a execucdo da empreitada para adaptacdo do Prédio de
acordo com o referido Projeto e respetivo caderno de encargos, e as orientacdes
técnicas fornecidas pela DSIE;

3. Os Servigcos Técnicos da DSIE acompanharao o processo de refuncionalizagdo em projeto e
obra, nos seguintes termos:

a) DURANTE A EXECUCAO DO PROJETO:

Procedendo a analise de todos os elementos técnicos que fazem parte do projeto, com
emissdo de pareceres a observar, participacdo em reunides, e validacdo posterior dos
mesmos;

b) DURANTE A OBRA:

Realizando, conjuntamente com os Técnicos da Camara Municipal de Leiria, as vistorias que
entendam por necessdrias ao acompanhamento e boa execucdo da empreitada, das quais
serdo lavrados autos de vistoria, devendo as falhas ou deficiéncias neles assinaladas ser alvo
de correcdo para efeitos de celebracdo do contrato de arrendamento prometido;

c) APOS A OBRA:

Em conjunto com os Técnicos da Camara Municipal de Leiria, efetuar as vistorias que
entendam por necessarias, até a rececdo formal e material da obra, das quais sera lavrado
auto de vistoria, devendo as falhas ou deficiéncias nele assinaladas ser alvo de correc¢do, no
prazo maximo de 60 dias corridos a contar do auto e sempre previamente a celebragdo do

contrato de arrendamento prometido.

Clausula Quarta

Auto de Entrega do Prédio

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a executar as obras constantes do projeto de
refuncionalizagdo e seus anexos, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da data da
outorga do presente contrato.

2. A entrega provisoéria do Prédio ao SEGUNDO OUTORGANTE, com a cedéncia das chaves do
locado, tera lugar com o auto de entrega, podendo aquele proceder exclusivamente a atos
materiais e pequenas obras interiores com vista instalagao do servigo publico.

3. O auto de entrega serd, obrigatoriamente, precedido de vistoria a realizar no estrito
cumprimento da lei e apds obtencdo pelo dono da obra das licengas, certificagdo energética,

bem como, os certificados das entidades competentes que se mostrem necessarios.
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4.0 auto de entrega do Prédio podera ser lavrado quando as falhas ou deficiéncias
assinaladas ao locado ndo ponham em causa a possibilidade de utilizagao imediata do Prédio
para o fim previsto, e desde que o SEGUNDO OUTORGANTE concorde, devendo aquelas
serem corrigidas no prazo de 30 dias corridos ou outro que se revele adequado em face da
natureza dos trabalhos a executar.

5. A rececdo pelo SEGUNDO OUTORGANTE, ndo desobriga o PRIMEIRO OUTORGANTE a
reparacao das deficiéncias que se venham depois a revelar em trabalhos provisoriamente
rececionados, mas ainda dentro dos respetivos prazos legais de garantia, além de quem
esteja obrigado a realizacdo da mesma, e a salvaguarda da manutencao das condicdes de
trabalho nos espacos que possam ser afetados, seja pelas referidas deficiéncias ou pelos
inconvenientes decorrentes da concretizacdao das respetivas reparacdes.

6. A falta de resposta formal e pratica do PRIMEIRO OUTORGANTE confere o direito ao
SEGUNDO OUTORGANTE de proceder ao referido realojamento temporario por conta do
PRIMEIRO OUTORGANTE mediante deducdo das respetivas despesas no pagamento das
rendas estipuladas imediatas.

Clausula Quinta

Prazo de vigéncia do contrato definitivo

O prazo de duracgdo do contrato definitivo sera de 15 (quinze) anos, com inicio na data da sua
assinatura, renovando-se automaticamente por periodos sucessivos de 10 (dez) anos, salvo

cessacao do contrato por qualquer das partes, a efetuar nos termos da clausula Décima.

Clausula Sexta

Renda

1. Por forga do contrato definitivo o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a pagar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE uma renda mensal fixa no valor de 29.988,80€ (vinte e nove mil, novecentos e
oitenta e oito euros e oitenta céntimos), que se vence no primeiro dia util do més anterior a
que respeite, e deverd ser paga nos primeiros 8 (oito) dias do més em que se vencem,
mediante transferéncia bancdria para a conta com o IBAN PT50 0035 0393 00002333632 33,
junto do Banco Caixa Geral de Depdsitos, S.A., indicada pelo Locador, ou para qualquer outra
conta bancdria do PRIMEIRO OUTORGANTE, que este venha a comunicar ao SEGUNDO
OUTORGANTE.

2. O pagamento da renda serad devido pelo SEGUNDO OUTORGANTE, apds a sua efetiva
instalacao.

3. A partir do quinto ano de instalacdo efetiva do SEGUNDO OUTORGANTE, a renda fica
sujeita a atualizagdes sucessivas e anuais, com base na variagdo média do indice de pregos no
consumidor apurados pelo Instituto Nacional de Estatistica, que vierem a ser publicados em
Didrio da Republica, para atualizagdo anual das rendas ndo habitacionais, devendo o
PRIMEIRO OUTORGANTE comunica-la por escrito ao SEGUNDO OUTORGANTE, com a
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antecedéncia minima de trinta (30) dias, indicando expressamente o montante da nova

renda e o coeficiente que aplicou para a determinar.

Clausula Sétima

Obras

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE autoriza o SEGUNDO OUTORGANTE, durante o periodo de
duracdo do contrato definitivo, a:

a) Realizar as obras interiores de adaptacdo que se mostrem necessarias ao fim do
contrato desde que nao alterem a estrutura do imdével;

b) Proceder a pequenas deterioragdes, quer no interior quer no exterior do Prédio, no
estritamente necessario a colocacdo dos elementos de identificacdo, como painéis
identificativos e analogos, que se revelarem necessarios a sua atividade;

2. Constitui responsabilidade do PRIMEIRO OUTORGANTE executar os trabalhos de
manutencdo, conservacao e reparacao do Prédio, salvo os devidos por atos do SEGUNDO
OUTORGANTE.

3. A ndo realizacdo dos trabalhos de obrigacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e que
impossibilitem a utilizacdo de parte dos espacos de acordo com as condi¢Ges exigidas por lei,
confere o direito ao SEGUNDO OUTORGANTE de proceder a realizagdo dos mesmos bem como
a reparacdao dos consequentes danos, e ressarcimento da respetiva despesa junto do
PRIMEIRO OUTORGANTE com deducdo desta por conta do pagamento das rendas estipuladas.
4. As benfeitorias realizadas pelo SEGUNDO OUTORGANTE que ndo possam ser retiradas sem
detrimento do imodvel, consideram-se nele incorporadas, sem que este tenha direito a
qualguer reembolso, indeminizagcdo ou retencdo, por parte do PRIMEIRO OUTORGANTE, ou

este tenha direito a qualquer reparac¢do das mesmas.

Clausula Oitava

Obrigagbes a cargo do PRIMEIRO OUTORGANTE

Constituem obriga¢des do PRIMEIRO OUTORGANTE no ambito do contrato definitivo:

a) Resultantes de manutengcdo, conservacdo e beneficiacdo dos equipamentos
existentes que sirvam o Prédio, nomeadamente elevadores, bombas hidropressoras, centrais
de seguranca, postos de transformacdo, elementos de estrutura técnica do prédio e, do
pagamento de condominio caso o Prédio se venha a constituir em propriedade horizontal.

b) Assim como encargos respeitantes a taxas, impostos e seguros obrigatdrios

relativos ao prédio.

Clausula Nona

Obrigacdes do SEGUNDO OUTORGANTE

Constituem obriga¢cdes do SEGUNDO OUTORGANTE no ambito do contrato definitivo:
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c) O pagamento de todas as despesas relacionadas com contratos de ligacdo de
contadores, fornecimento de agua, eletricidade, gas, telefone ou outros relacionados com a
ocupacao e utilizacdo do locado,

d) O pagamento da renda estipulada e devida;

e) Ndo dar ao locado utilizacdo distinta que ndo a do fim do contrato de
arrendamento;

f) Ndo fazer do locado uma utilizacdo imprudente, mantendo-o em bom estado de
conservagdo e manutengdo, assim como as partes que o integram;

g) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do Prédio por meio de cessdo
onerosa ou gratuita da sua posicao juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se o
PRIMEIRO OUTORGANTE autorizar;

h) Restituir o locado no final do contrato.

Clausula Décima

Cessacao do contrato

1. O contrato de arrendamento definitivo podera cessar por acordo entre as partes, resolucdo,
caducidade ou denuncia, ao abrigo das disposi¢cdes constantes das cldusulas deste contrato e
nos termos da presente cldusula.
2. Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base em
incumprimento pela outra parte.
3. Constituem fundamentos de resolug¢dao do contrato pelo PRIMEIRO OUTORGANTE:

a) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina;

b) A cessdo, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, sem
autorizacdao do PRIMEIRO OUTORGANTE;

c) O PRIMEIRO OUTORGANTE podera, ainda, resolver o contrato por falta de
pagamento das rendas devidas por forga do contrato definitivo.
4. O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a ndo exercer a oposi¢do a renovagao, revogagao,
dendncia ou resolucdo do contrato de definitivo, enquanto decorrer o prazo inicial do
mesmo contrato e, sé pode ser exercida para o final de cada prazo de renovacdo, a efetuar
mediante carta registada com aviso de rece¢do para as moradas a indicadas pelas Partes no

presente contrato, com a antecedéncia minima de 18 (dezoito) meses.

Clausula Décima Primeira

Celebragdo do contrato prometido de arrendamento para fins ndo habitacionais

1. As partes obrigam-se a celebrar o contrato definitivo de arrendamento para fins ndo
habitacionais, no prazo maximo de 60 dias (sessenta dias) corridos a contar da data em que for
lavrado o auto de entrega do Prédio, em data, hora e local a acordar.

2. O contrato de arrendamento deverd reproduzir no seu clausulado as estipulagdes do
presente contrato-promessa, salvo aquelas que, por sua natureza, se reportem a propria

promessa e ndo ao conteudo do contrato prometido.
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Clausula Décima Segunda

Incumprimento do contrato-promessa

O incumprimento pontual do contrato-promessa por um dos promitentes confere a
contraparte o direito de recorrer a execucdao especifica, havendo, ainda, lugar a
indemnizacdo pelos danos decorrentes da mora pelo promitente faltoso, nos termos e para

os efeitos do artigo 811.2 do Cddigo Civil.

Clausula Décima Terceira

Comunicagdes entre as partes

1. As comunicagdes e notificacdes que tenham lugar entre as Partes ao abrigo do contrato-
promessa e do contrato definitivo, deverdo ser efetuadas por escrito e enviadas por correio
registado com aviso de rececdo para os seguintes enderecos:

Municipio de Leiria — Largo da Republica, 2414-006 Leiria

Autoridade Tributdria e Aduaneira - Rua da Prata, n2 20 - 22, 22 andar, 1149-027 LISBOA
2. Qualquer alteracdo de enderego deve ser comunicada a contraparte, por carta registada

com aviso de recegdo.

Clausula Décima Quarta
Resolugdo de litigios
1. Quaisquer litigios relativos a interpretacdo e execuc¢do do contrato-promessa e do contrato
definitivo serdo dirimidos por acordo entre as Partes, a quem incumbe obter uma solugdo
concertada para as questdes suscitadas.
2. Quando nao for possivel a solugdo do diferendo nos termos do nimero anterior, os litigios

serao dirimidos nos tribunais da comarca de Leiria, com expressa rentncia a quaisquer outros.

Clausula Décima Quinta

Alteragdo aos contratos

O contrato-promessa e o contrato prometido podem ser alterados mediante acordo expresso

das Partes, sob a forma de aditamento.

Clausula Décima Sexta
Direito Subsidiario
E subsidiariamente aplicavel ao contrato-promessa e ao contrato de arrendamento definitivo,

o disposto no Codigo Civil relativo aos contratos de arrendamento para fins ndo habitacionais.
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O presente contrato-promessa é feito em duplicado e escrito em 8 (oito) folhas, devidamente
rubricadas, com excecado da ultima folha que vai ser assinada, destinando-se um exemplar a

cada um dos outorgantes.

Assinado em LEIRIA, aos ............. dias, do més de ...... weeenen, dO @no de 2022.
Pelo MUNICIPIO DE LEIRIA, Pela AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA,
Presidente da Camara Municipal de Leira Diretora-Geral da AT
- Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes, Dr.- - Helena Alves Borges, Dra. -



