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ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO

Engenheiro Téonico Civil / Perito Awaliador Iodicial (Lista

Oficial do Ministério da Justica) ¢ PAI — Perito Avaliador

de Imoveis, registo n.” PA 20160510 (CMVM)

Pos - Graduado em Avaliagdes de Engenharia -

- Propriedades, Patriménios ¢ Enpumdmmms

Imobilidrios, pela Faculdade de Emgemiharis

Umversldmle Catdlica Portugnesa ~ ((FEUCP))
® Marqués de Pombal — Lote 4 — 3.° Dto.

2410— 152 LEIRIA

Telemovel — 967 032 330

NARCISO2004@sapo.pt

RELATORIO DE AVALIACAO
CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

1045/22 - 09-11-2022
ANEXO Il

PARCELA DE TERRENO, DESIGNADA PELA LETRA D, COM A AREA
DE 2.425,00 M2, A DESTACAR DO PREDIO RUSTICO — ARTIGO
MATRICIAL N.° 925 ARV DA UNIAO DAS FREGUESIAS DE

MARRAZES E BAROSA
CHARNECA (BAROSA) - LEIRIA

(NOVEMBRO DE 2022)
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CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

Parcela de terreno, designada pela letra D, com a area de 2.425,00 m2
(dois mil quatrocentos e vinte e cinco metros quadrados), a destacar do prédio
rustico (terreno florestal), com a area matricial de 10.000,00 m2 (dez mil
metros quadrados), sito em Charneca (Barosa), Artigo Matricial n.° 925
ARV, da Unido das Freguesias de Marrazes e Barosa, concelho de Leiria, ndo
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Leiria, confrontando pelo

norte e pelo sul com Caminho, pelo nascente com GlRERED:
pelo poente com , propriedade de ~

— CABECA DE CASAL DA HERANCA DE, com

morada na

A fim de dar cumprimento ao preceituado no ponto 4 do Artigo 10°, do
atual Codigo das Expropriagdes, aprovado pela Lei N°. 168/99, publicada no
Diario da Republica 1* Série A, n° 219 de 18 de Setembro de 1999, visando
obter a Declaragio de Utilidade Puablica, com caracter de Urgéncia e
Autorizagio de Posse Administrativa, foi-nos solicitado pela Céamara
Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial da Lista Oficial de
Peritos Avaliadores do Ministério das Justi¢a, na qualidade de interveniente
acidental, que avaliassemos a parcela de terreno a destacar do prédio ristico,
acima identificado, com vista a aquisi¢io da mesma, para permitir dar
execucio a obra de “CONSTRUCAO DE UMA ROTUNDA NA
ESTRADA NACIONAL N.° 242 (LEIRIA — MARINHA GRANDE), NA
LOCALIDADE DE CHARNECA”, de modo a conseguir-se uma melhoria
significativa das condi¢Ges de circulagio e seguranca rodoviaria, dado que no
local existe presentemente uma intercecdo de nivel, que dado o elevadissimo
volume de trafego, que diariamente percorre aquele eixo rodoviario, nos dois
sentidos, dificulta muito, 0 seu atravessamento ¢ as manobras de viragem a
esquerda no mesmo, provocando filas de retencio de veiculos, que conduzem
com frequéncia a acidentes rodoviarios, com registo de perdas de vidas
humanas e ferimentos graves, para além dos elevadissimos danos materiais.

Trata-se de uma obra, que para além de visar uma maior fluidez e
simultaneamente acalmia do trinsito, num importante eixo rodoviario, que
estabelece a ligagdo entre as cidades de Leiria e Marninha Grande, estabelece
igualmente o acesso da parte ocidental da cidade de Leiria, ao n6 de entrada e
saida, nas Auto Estradas A8/A17 (Lisboa — Marinha Grande — Aveiro —
Espinho/Porto), conseguindo-se garantidamente a eliminacdo de um “Ponto
Negro”, do Mapa Rodoviario Nacional.
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Dever-se-a igualmente referir, que na envolvente, ao local da projetada
obra rodovidria, se implantam diversos pavilhdes, destinados a atividades
industriais ligeiras, mas nomeadamente & armazenagem e a distribuicio,
atividades geradores de muito trifego rodoviario, nomeadamente de veiculos
pesados.

Nao se pode esquecer, contudo, que tais obras ou melhoramentos tém
sempre como finalidade o beneficio piblico, neste caso, bem concreto, a
possibilidade de eliminagio de um chamado “Ponto Negro”, que tantos e
graves acidentes rodoviarios tem provocado, para além de garantidamente
criar melhores condigdes para a fluidez do trafego, no local.

Ao analisar, quando da visita efetuada ao local da obra a realizar e os
problemas que, particularmente no que respeita a indemnizagio, tém de ser
considerados, houve a preocupagio de determinar os valores de acordo com o
instrumento de gestio territorial atualmente eficaz, (em vigor) que é o Plano
Diretor Municipal (PDM) do concelho de Leiria, cuja 5* Alteragdo, sob
proposta da Cimara Municipal de Leiria, a que respeita a deliberagio tomada
em reunido ordinaria publica de 11 de janeiro de 2022, a Assembleia
Municipal de Leiria, em sessdo extraordinaria de 21 de janeiro de 2022,
deliberou aprovar. A ja referida 5. Alteracio ao Plano Diretor Municipal de
Leiria, foi publicada no Diario da Repiiblica — 2. série, n.° 44 de 3 de margo
de 2022, Aviso n.° 4564/2022, o qual de acordo com a Carta de Ordenamento
do referido Plano Diretor Municipal, a totalidade da 4rea do solo, constituinte
da parcela D (2.425,00 m2), encontra-se inserida em “SOLO URBANO —
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS — AREA INDUSTRISAL
E ARMAZENAGEM?”, enquadrado no n.° 2 do Artigo 96.° do Regulamento
do ja citado P.D.M., que estabelece os seguintes pardmetros de
aproveitamento urbanistico (regime de edificabilidade):

a) O indice maximo de utilizacdo do solo é de:

i) 0,7 aplicavel a area de utilizagio do edificio;
ii) 0,7 aplicavel a area complementar do edificio;

b) O indice méximo de impermeabilizagiio do solo é de 80%:

¢) A altura maxima da fachada principal confinante com a via piiblicas é
de 12 metros, excluindo as situagdes devidamente justificadas por
necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine
com a via plblica ¢ de 10 metros, com exce¢io dos edificios
anteriores a data de entrada em vigor do presente Plano.
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Consultada a Carta de Condicionantes, verifica-se que nio existe
qualquer condicionante para o solo da parcela, classificando-se 0 mesmo, nos
termos da alinea d) do Artigo 25.°, do ja citado Cédigo das Expropriagdes,
como “SOLO APTO PARA A CONSTRUCAQ?”, devendo-se também ter
em conta, como a jurisprudéncia refere e defende, que os referidos valores
devem corresponder ao conhecimento dos valores mais correntes na zona, do
mercado, com base em transagdes recentes, obtidos a partir de informagdes
locais.

E que, cremos, o avaliador, além dos indispensaveis conhecimentos
técnicos, da sua experiéncia, deveri auscultar o meio onde atua e de ter 0 bom
senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e justica a sua missdo
de acordo com a legislagio em vigor.

Presente o conceito técnico-ético do “justo valor de indemnizagio”,
passo de seguida a avaliagdo, da ja referida parcela de terreno ristico, tendo
por base a sua localiza¢do, a qualidade ambiental do local, e a existéncia de
equipamentos sociais na zona, tendo-se considerado uma razoavel
localizacdo, incluindo as acessibilidades, igualmente uma razoavel qualidade
ambiental do local, bem como a existéncia de alguns equipamentos sociais
nas proximidades. O prédio e a parcela a expropriar confinam com a Rua das
Acacias, numa extensio aproximada de 50 metros, a qual se encontra
asfaltada e onde se encontram instaladas redes piblicas de abastecimento
domiciliario de dgua, de fornecimento de energia elétrica em baixa tensdo e
iluminagdo piblica, para além das redes de telecomunicagdes, encontrando-se
instaladas a cerca de 100 metros, do limite da parcela a expropriar, redes
piblicas de drenagem de aguas pluviais, de saneamento com coletor de
ligagdo a estaco depuradora e de distribuicdo de gis.

“PARCELA SOBRANTE”

Da expropriagio, resulta uma parcela sobrante com a area de 7.575,00
m2, equivalente a 75,75% da érea total do prédio objeto de fracionamento.
Como a referida parcela sobrante, continua a assegurar os mesmos cémodos,
isto €, do fracionamento do prédio, ndo resulta perda do rendimento unitario
do solo do mesmo, nem aumento dos custos de produgio (exploragio), nio se
atribuindo portanto, qualquer indemnizagao, pelo seu fracionamento.

“BENFEITORIAS”

Sobre o solo do prédio ristico em avaliagio, ndo se radica qualquer
construcio, ou outra benfeitoria, com exceg¢do do arvoredo constituido com
varolas de eucalipto, alguns pinheiros bravos, dispersos, cujos D.A.P.s variam
entre 0,15 e 0,25 metros e ainda de pequenos carvalhos, para além de alguma
vegetacdo arbustiva de rebentacgiio espontinea.
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Atendendo 2 classificagdo do solo, em termos de instrumento de gestdo
territorial (solo apto para a construcio) e a fraca qualidade do arvoredo, sem
qualquer valor para o aproveitamento industrial, niio se atribui qualquer valor
residual, ao arvoredo, presentemente em pPé.

BASES DE AVALIACAO
“SOLO APTO PARA A CONSTRUCAQ”

1— Area total da parcela, sujeita a processo expropriativo — 2.425,00 m2;
2— indice de utilizagio do solo (adotado): 0,65 < 0,7 (indice maximo de
utilizagdo do solo, conforme previsto na alinea a) do n.° 2 do Artigo
96.° do Regulamento do PDM de Leiria;
3— Referencial do preco de construcio (4reas tteis habitacionais), para o
ano de 2022, para o concelho de Leiria: 830,03€/m2, atualizagdo pelo
coeficiente publicado no Aviso n.° 17989/2021, de 23 de Setembro;
4— Fator de corre¢io do prego de construgdo, por metro quadrado de
area util para custo de construgdo por metro quadrado de drea bruta —
- 0,85;

5 - Custo de construgéo por metro quadrado de 4rea bruta habitacional:
0,85 * 830,03 €/m2 = 705,5255 €/m2 <> 705,50 €/m2:

6 - Custo médio das construgdes tipo, identificadas no n.° 1 do Artigo 96.°
do Regulamento do PDM de Leiria (4rea industrial e de armazenagem),
que corresponde a dreas com unidades industriais existentes, onde se
permite a implantaggo de atividades econémicas industriais, atividades
de gestdo e valorizacio de residuos, de armazenagem e oficinas,
podendo acolher outros usos complementares, designadamente,
atividades comerciais e de servigos, estabelecimentos hoteleiros e
equipamentos, admitindo-se para custo de construcdo dos mesmos
cerca de 90%, do valor referencial indicado no n.° 5, 0u seja: 90% *
* 705,50 €/m2 = 634,95 €/m2 <> 635,00 €/m2-

7— Fator de Infraestruturagdo (custo com as infraestruturas necessarias

construir ou em reforgo das ja existentes), como previsto no n.° 9do
Artigo 26.° do Cédigo das Expropriagdes — 0,90;

8- Indice fundisrio: (relacdo valor do terreno / custo da constru¢do), como
previsto nos n.s 6 e 7 do Artigo 26.° do Codigo das Expropriacoes,
20.00%. tendo presente a razoavel localizagio e qualidade ambiental
do local e a existéncia de alguns equipamentos sociais, na envolvente,
para além de confinar ou de estar nas proximidades, das infraestruturas
urbanisticas, ja anteriormente identificadas;

9 — Aplicagio de um fator corretivo pela inexisténcia do risco e do
Esforgo inerente & atividade construtiva, como previsto no n.° 10 do
Artigo 26.° do Cédigo das Expropriagdes — 15%.
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AVALIACAQO

De acordo com as bases de avalia¢gio, anteriormente
identificadas, vai determinar-se para valor atual da parcela, em
avaliacdo (a expropriar) — Parcela D, o montante de:

- Terreno: 2.425,00 m2 * 0,65 * 635,00 €/m2 * 0,90 *

F20,00% F 0,85 .onneeeii et o =€ 153.140,57
- Arredondamento ............oooo e - € 0,57
S TOTAL .. e e aes € 153.140,00

Importa a avaliagio da parcela de terreno, ja anteriormente identificada,
com a area de 2.425,00 m2, no montante de € 153.140,00 (cento e cinquenta
e trés mil cento e quarenta euros), o que se traduz no valor unitario de cerca
de 63,15 €/m2.

LEIRIA, 08 de novembro de 2022

O PERITO AVALIADOR

o |
e TR

USTO'NOGUEIRA NARCISO
(Membro da APAE. n.° 178)
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AT .
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 3603 - LEIRIA-2.

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO ]

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 34 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
MARRAZES E BAROSA
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 925 ARV:

\:) ILEVE ORIGEM NOS ARTIGOS —l

Freguesia: 100904 Tipo: R Secgio: Artigo: 697 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]

CHARNECA
| CONFRONTAGOES DO PREDIO |

Norte: CAMINHO Sul: CAMINHO

Nascente: (D Poente: (I NRaund

|ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de inscrigdo na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €15,76

Valor Patrimonial Actual: €741,11 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 1,000000

Descrigdao: PINHAL

[TITULARES |

Identificagao fiscal: (D Nome:* - CABEGA DE CASAL DA HERANCA

DE
Morada: (RN - <ciRA DAGUA, 2400-016 LEIRIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: |.SELO-
PARTICIPACAO N°923339

lepresso no Servigo de Finangas de BATALHA em 2021-11-30 j

O Chefe de Finangas

fermands Qulio Sibe.
(i subshihicas)

(Fernanda Celeste Castro dos Remédios
Silva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF emissor (D

CODIGO DE VALIDAGAO:

olPin

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Outros
Servicos>Validagio de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

100934 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE MARRAZES E BAROSA -R - - 925
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ANTONIO AUGUSTO NOGUEIRA NARCISO
Engenheiro Téonico Civil / Perito Avaliador Jodicial (Lista
Oficial do Ministério da Justica) e PAl — Perito Avaliador
de Iméveis, registo n.® PAU 2016/0510 (CMVM)

Pos - Graduado em Avaliagdes de Engenharia -

- Propriedades, Patriménios ¢ Empreendimentos
Imobilidrios, pela Faculdafe de Engenharia da
Universidade Catolica Portoguesa - (FEUCP)

Av" Marqués de Pombal — Lote 4 — 3.° Dio.

2410— 152 LEIRIA

Telemovel — 967 032 330

RELATORIO DE AVALIACAO
AMARA MUNICIPAL DE LEIRIA
F L e U e

PARCELA DE TERRENO, DESIGNADA PELA LETRA E, COM A AREA
DE 1.540,00 M2, A DESTACAR DO PREDIO RUSTICO — ARTIGO
MATRICIAL N.°921 ARV DA UNIAO DAS FREGUESIAS DE
MARRAZES E BAROSA

CHARNECA (BAROSA) - LEIRIA

(NOVEMBRO DE 2022)
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CAMARA MUNICIPAL DE LEIRIA

Parcela de terreno, designada pela letra E, com a area de 1.540,00 m2
(mil quinhentos e quarenta metros quadrados), a destacar do prédio ristico
(terreno florestal), com a area matricial de 21.630,00 m2 (vinte e um mil
seiscentos e trinta metros quadrados), sito em Chameca (Barosa), Artigo
Matricial n.° 921 ARV, da Umnido das Freguesias de Marrazes e Barosa
Unido das Freguesias de Marrazes e Barosa, concelho de Leiria, ndo descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Leiria, confrontando pelo norte com

Estrada, pelo sul com @FENNNNglgiEe. pclo nascente com @
@D c Outros e pelo poente com GEFNNEENNEY G, dc que sio

proprie WD ., rcsidente na Estrada
i — ' om—
— CABECA DE CASAL DA HERANCA DE, com

morada na 400-016
LEIRIA.

A fim de dar cumprimento ao preceituado no ponto 4 do Artigo 10°, do
atual Codigo das Expropriagdes, aprovado pela Lei N°. 168/99, publicada no
Diario da Republica 1* Série A, n° 219 de 18 de Setembro de 1999, visando
obter a Declaragio de Utilidade Publica, com caracter de Urgéncia e
Autoriza¢gdo de Posse Administrativa, foi-nos solicitado pela Céamara
Municipal de Leiria, como Perito Avaliador Judicial da Lista Oficial de
Peritos Avaliadores do Ministério das Justica, na qualidade de interveniente
acidental, que avaliassemos a parcela de terreno a destacar do prédio ristico,
acima identificado, com vista a aquisicio da mesma, para permitir dar
execucio a obra de “CONSTRUCAO DE UMA ROTUNDA NA
ESTRADA NACIONAL N.° 242 (LEIRIA — MARINHA GRANDE), NA
LOCALIDADE DE CHARNECA?”, de modo a conseguir-se uma melhoria
significativa das condi¢Ges de circulagio e seguranca rodovidria, dado que no
local existe presentemente uma intercecdo de nivel, que dado o elevadissimo
volume de trafego, que diariamente percorre aquele eixo rodovidrio, nos dois
sentidos, dificulta muito, o seu atravessamento € as manobras de viragem a
esquerda no mesmo, provocando filas de retenciio de veiculos, que conduzem
com frequéncia a acidentes rodovidrios, com registo de perdas de vidas
humanas e ferimentos graves, para além dos elevadissimos danos materiais.

Trata-se de uma obra, que para além de visar uma maior fluidez e
simultaneamente acalmia do trinsito, num importante eixo rodoviario, que
estabelece a ligacdo entre as cidades de Leiria e Marinha Grande, estabelece
igualmente o acesso da parte ocidental da cidade de Leiria, ao n6 de entrada e
saida, nas Auto Estradas A8/A17 (Lisboa — Marinha G \Aveuo —
Espinho/Porto), conseguindo-se garantidamente a eliminaCao de um_“Ponto
Negro”, do Mapa Rodoviario Nacional. Pagi
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Dever-se-a igualmente referir, que na envolvente, ao local da projetada
obra rodoviaria, se implantam diversos pavilhdes, destinados a atividades
industriais ligeiras, mas nomeadamente a armazenagem e a distribuicio,
atividades geradores de muito trafego rodoviario, nomeadamente de veiculos
pesados.

Nao se pode esquecer, contudo, que tais obras ou melhoramentos tém
sempre como finalidade o beneficio publico, neste caso, bem concreto, a
possibilidade de eliminacio de um chamado “Ponto Negro”, que tantos e
graves acidentes rodoviarios tem provocado, para além de garantidamente
criar melhores condigdes para a fluidez do trafego, no local.

Ao analisar, quando da visita efetuada ao local da obra a realizar e os
problemas que, particularmente no que respeita a indemnizaciio, tém de ser
considerados, houve a preocupacio de determinar os valores de acordo com o
instrumento de gestdo territorial atualmente eficaz, (em vigor) que é o Plano
Diretor Municipal (PDM) do concelho de Leiria, cuja 5.* Alteracdo, sob
proposta da Cimara Municipal de Leiria, a que respeita a deliberacio tomada
em reunido ordiniria publica de 11 de janeiro de 2022, a Assembleia
Municipal de Leiria, em sessdo extraordindria de 21 de janeiro de 2022,
deliberou aprovar. A ja referida 5.* Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Leiria, foi publicada no Diario da Republica — 2.* série, n.° 44 de 3 de margo
de 2022, Aviso n.° 4564/2022, o qual de acordo com a Carta de Ordenamento
do referido Plano Diretor Municipal, a totalidade da area do solo, constituinte
da parcela E (1.540,00 m2), encontra-se inserida em “SOLO URBANO —
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS — AREA INDUSTRISAL
E ARMAZENAGEM?”, enquadrado no n.° 2 do Artigo 96.° do Regulamento
do ja citado P.D.M., que estabelece os seguintes parimetros de
aproveitamento urbanistico (regime de edificabilidade):

a) O indice maximo de utiliza¢io do solo é de:

i) 0,7 aplicavel a area de utilizag¢do do edificio;
ii) 0,7 aplicavel a area complementar do edificio;

b) O indice maximo de impermeabilizacio do solo é de 80%;

c¢) A altura maxima da fachada principal confinante com a via piblicas é
de 12 metros, excluindo as situagdes devidamente justificadas por
necessidades de instala¢des técnicas, produtivas ou tecnologicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine
com a via piblica ¢ de 10 metros, com exceg¢do dos edificios
anteriores a data de entrada em vigor do presente Plano.

Pigina 3 de 6
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Consultada a Carta de Condicionantes, verifica-se que ndo existe
qualquer condicionante para o solo da parcela, classificando-se 0 mesmo, nos
termos da alinea d) do Artigo 25.°, do ja citado Cédigo das Expropriagdes,
como “SOLO APTO PARA A CONSTRUCAQ”, devendo-se também ter
em conta, como a jurisprudéncia refere e defende, que os referidos valores
devem corresponder ao conhecimento dos valores mais correntes na zona, do
mercado, com base em transacbes recentes, obtidos a partir de informagoes
locais.

E que, cremos, o avaliador, além dos indispensaveis conhecimentos
técnicos, da sua experiéncia, devera auscultar o meio onde atua e de ter o bom
senso e sensibilidade para poder cumprir com equilibrio e justica a sua missdo
de acordo com a legislagdo em vigor.

Presente o conceito técnico-ético do “justo valor de indemnizagdo”,
passo de seguida a avaliagio, da ja referida parcela de terreno ristico, tendo
por base a sua localizagio, a qualidade ambiental do local, e a existéncia de
equipamentos sociais na zona, tendo-se considerado uma razodvel
localizagdo, incluindo as acessibilidades, igualmente uma razosvel qualidade
ambiental do local, bem como a existéncia de alguns equipamentos sociais
nas proximidades. O prédio e a parcela a expropriar confinam com a Rua das
Acacias, numa extensdo aproximada de 85 metros, a qual se encontra
asfaltada e onde se encontram instaladas redes publicas de abastecimento
domicilidrio de dgua, de fornecimento de energia elétrica em baixa tensdo e
iluminagdo piblica, para além das redes de telecomunicacdes, encontrando-se
instaladas a cerca de 150 metros, do limite da parcela a expropriar, redes
publicas de drenagem de &aguas pluviais, de saneamento com coletor de
ligagdo a estagfio depuradora e de distribuicio de gas.

“PARCELA SOBRANTE”

Da expropriagéo, resulta uma parcela sobrante com a area de 20.090,00
m2, equivalente a cerca de 92,880% da 4rea total do prédio objeto de
fracionamento. Como a referida parcela sobrante, continua a assegurar os
mesmos comodos, isto €, do fracionamento do prédio, ndo resulta perda do
rendimento unitirio do solo do mesmo, nem aumento dos custos de producio
(exploragdo), ndo se atribuindo portanto, qualquer indemnizacdo, pelo seu
fracionamento.

“BENFEITORIAS”

Sobre o solo do prédio ristico em avaliagiio, ndo se radica qualquer
constru¢do, ou outra benfeitoria, com excec¢io do arvoredo constituido com
varolas de eucalipto, alguns pinheiros bravos, dispersos, cuj .
entre 0,15 e 0,25 metros e ainda de pequenos carvalhos, pdra além alguma
vegetacao arbustiva de rebentaciio espontinea. Pégi
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Atendendo a classificagdo do solo, em termos de instrumento de gestio
territorial (solo apto para a construgio) e a fraca qualidade do arvoredo, sem
qualquer valor para o aproveitamento industrial, ndo se atribui qualquer valor
residual, ao arvoredo, presentemente em pé.

BASES DE AVALIACAO
“SOLO APTO PARA A CONSTRUCAQ”

1— Area total da parcela, sujeita a processo expropriativo — 1.540,00 m2;
2— Indice de utilizagdo do solo (adotado): 0.65 < 0,7 (indice maximo de
utilizagio do solo, conforme previsto na alinea @) do n.° 2 do Artigo
96.° do Regulamento do PDM de Leiria;
3— Referencial do prego de construcdo (4reas dteis habitacionais), para o
ano de 2022, para o concelho de Leiria: 830,03€/m2, atualizacdo pelo
coeficiente publicado no Aviso n.° 17989/2021, de 23 de Setembro;
4— Fator de corregio do prego de construgio, por metro quadrado de
area 1til para custo de construgio por metro quadrado de drea bruta —
- 0,85;

5 - Custo de construgio por metro quadrado de drea bruta habitacional:
0,85 * 830,03 €/m2 = 705,5255 €/m2 <> 705.50 €/m?2:

6 - Custo médio das construgdes tipo, identificadas no n.° 1 do Artigo 96.°
do Regulamento do PDM de Leiria (4rea industrial e de armazenagem),
que corresponde a areas com unidades industriais existentes, onde se
permite a implantagio de atividades econémicas industriais, atividades
de gestdo e valorizagio de residuos, de armazenagem e oficinas,
podendo acolher outros usos complementares, designadamente,
atividades comerciais e de servigos, estabelecimentos hoteleiros e
equipamentos, admitindo-se para custo de construcio dos mesmos
cerca de 90%, do valor referencial indicado no n.° 5, ou seja: 90% *
* 705,50 €/m2 = 634,95 €/m2 <> 635,00 €/m?2:

7— Fator de Infraestrutura¢do (custo com as infraestruturas necessarias

construir ou em reforgo das ja existentes), como previsto no n.° 9 do
Artigo 26.° do Codigo das Expropriagoes — 0.90;

8- indice fundiario: (relagdo valor do terreno / custo da construgio), como
previsto nos n.°s 6 e 7 do Artigo 26.°do Cédigo das Expropriagdes,
20.00%. tendo presente a razoavel localizac¢do e qualidade ambiental
do local e a existéncia de alguns equipamentos sociais, na envolvente,
para além de confinar ou de estar nas proximidades, das infraestruturas
urbanisticas, ja anteriormente identificadas;

9 — Aplicagdo de um fator corretivo pela inexisténcia do risco e do
Esforgo inerente a atividade construtiva, como previsto no n.° 10 do
Artigo 26.° do Codigo das Expropriagdes — 15%.

Pging 5 de 6
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AVALIACAO

De acordo com as bases de avaliacio, anteriormente
identificadas, vai determinar-se para valor atual da parcela, em
avaliacdo (a expropriar) — Parcela E, o montante de:

- Terreno: 1.540,00 m2 * 0,65 * 635,00 €/m2 * 0,90 *

#20,00% F 0,85 < oeeneee e = €97.252,16
~Arredondamento ... - € 2.16
STOTAL ... e e € 97.250,00

Importa a avalia¢do da parcela de terreno, ja anteriormente identificada,
com a area de 1.540,00 m2, no montante de € 97.250,00 (noventa e sete mil
duzentos e cinquenta euros), o que se traduz no valor unitirio de cerca de
63,15 €/m2.

LEIRIA, 08 de novembro de 2022

O PERITO AVALIADOR
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AT ,
 Autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINANCAS: 3603 - LEIRIA-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO |

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 09 - LEIRIA FREGUESIA: 34 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
MARRAZES E BAROSA

SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 921 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ]

Freguesia: 100904 Tipo: R Secgdo: Artigo: 691 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |
CHARNECA
[CONFRONTAGOES DO PREDIO ]

Norte: ESTRADA Sul:

Nascente (D = 0UTROS Poente: QNG

[ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de inscrigdo na matriz: 1960 Valor Patrimonial Inicial: €175,98

Valor Patrimonial Actual: €266,10 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 2,163000 -/ .

Descrigdo: TERRA DE SEMEADURA, 14 OLIVEIRAS, 45 TANCHAS, 11 PEREIRAS, 6 MACIEIRAS, VINHA 4
LARANJEIRAS, 3 FIGUEIRAS, 2 NESPEREIRAS, PINHAL E PASTAGEM

| TITULARES ]

Identificagao fiscal-1 Nome: L
Morada

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

Identificagéo fiscal: (P Nome: _- CABEGA DE CASAL DA HERANGCA

DE

morad: (N

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: IMPOSTO DE SELO Entidade: I.SELO-
PARTICIPAGAO N°923339

[obtido via internet em 2021-04-19 |

O Chefe de Finangas

-

(José Manuel Ferreira Agostinho)

100934 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE MARRAZES E BAROSA -R - - 921
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04. novembro. 2022

Assunto: Procedimento Pré-expropriativo - Barosa

De acordo com o regulamento e cartogramas (anexo) constantes do Plano Diretor Municipal de Leiria alterado e
republicado pelo Aviso n.2 4564/2022 de 03 de marco, as areas a expropriar inserem-se em solo urbano na categoria
de Espacos de Atividade Econémicas — Area industrial e armazenagem estando sujeita ao disposto nos artigos 92.2,

93.9,96.92,110.2 e 111.2 do regulamento do PDM.

Do cruzamento das servidoes e restricGes de utilidade publica com o ordenamento, verifica-se que a drea em questdo

esta encontra-se junto a Estrada Desclassificada EN 242, acionando o artigo 6.2 do Regulamento.

Regulamento

SUBSECCAO IV
Espagos de atividades econémicas
Artigo 92.2
Identificacdo e Caracterizagdo
1 — Os espagos de atividades econdmicas correspondem a dreas que se destinam preferencialmente ao
acolhimento de atividades econdmicas, potencializando a diversidade e complementaridade das atividades produtivas
e de consumo.
2 — Os espagos de atividades econdmicas compreendem as seguintes subcategorias de espago:
a) Area comercial e de servigos;
b) Area de estrada mercado;
c) Area industrial e armazenagem.
Artigo 93.2
Usos
1 — Na drea comercial e de servigos é admitido um conjunto de usos dominantes, a que estdo associados usos
complementares:
a) Sdo usos dominantes:
i) Comércio e servigos;
i) Oficinas;
i) Armazéns.
b) Sdo usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;


amorgado
Texto digitado
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Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica

Divisdo de Planeamento, Ordenamento e Estratégia Territorial\

ii) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
iii) Estabelecimentos industriais ndo abrangidos por, pelo menos, um dos seguintes regimes
juridicos ou circunstanciais:
(i) Regime juridico de avaliag¢éo de impacte ambiental;
(ii) Regime juridico da prevengdo e controlo integrados da poluigdo, a que se refere o capitulo Il
do regime das Emissées Industriais;

(iii) Regime juridico de prevengdo de acidentes graves que envolvam substdncias perigosas;

(iv) Realizagdo de operagdes de gestdo de residuos que carega de vistoria prévia ao inicio da exploragdo, a

luz do regime de prevengdo, produgdo e gestdo de residuos.

iv) Estabelecimentos industriais isolados ou a instalar em edificios com outros usos, a que se refere a parte 2 A e

B do anexo | ao diploma, que aprova o Sistema da Industria Responsdvel.

c) Outros usos desde que compativeis designadamente habitagdo de apoio ao pessoal de vigildncia ou

seguranga.

2 — Na drea de estrada mercado é admitido um conjunto de usos dominantes, a que estGo associados usos

complementares:

a) Sdo usos dominantes:
i) Comércio e servigos;
ii) Oficinas;
iii) Armazéns;

b) Sdo usos complementares:
i) Estabelecimentos hoteleiros;
i) Habitagdo;
iii) Estabelecimentos industriais permitidos na subcategoria drea comercial e de servigos;

iv) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

3 — Na drea industrial e armazenagem é admitida um conjunto de usos dominantes, a que estdo associados usos

complementares:

a) Sdo usos dominantes:
i) Estabelecimentos industriais;
ii) Armazéns;
iii) Instalagées de depdsitos;
iv) Operagdes de gestdo e valorizagdo de residuos;
v) Oficinas.

b) Sdo usos complementares:
i) Estabelecimentos hoteleiros;
ii) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

iii) Comércio e servigos.
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c¢) Outros usos desde que compativeis com os dominantes designadamente habitacdo de apoio ao pessoal de

vigildncia ou manutencdo.

Artigo 96.2
Area industrial e armazenagem

1 — A drea industrial e armazenagem corresponde a dreas com unidades industriais existentes onde se permite a
implantagdo de atividades econdmicas industriais, atividades de gestdo e valorizagdo de residuos, de armazenagem e
oficinas, podendo acolher outros usos complementares, designadamente, atividades comerciais e de servigos,
estabelecimentos hoteleiros e equipamentos.

2 — As regras aplicdveis a drea industrial e armazenagem séo as seguintes:

a) O indice mdximo de utilizagéo do solo é de:

i) 0,7 aplicavel a drea de utilizacdo do edificio;
ii) 0,7 aplicavel a drea complementar do edificio;

b) O indice mdximo de impermeabilizagdo do solo é de 80 %;

c) A altura mdxima da fachada principal confinante com a via publica é de 12 metros, excluindo as situacées
devidamente justificadas por necessidades de instalagées técnicas, produtivas ou tecnoldgicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine com a via publica é de 10 metros, com
exceg¢do dos edificios anteriores a data de entrada em vigor do presente Plano;

e) Delimitagdo, no interior das dreas industriais e de armazenagem adjacentes as dreas residenciais e de
equipamentos de uma faixa non aedificandi de 20 metros de protec¢éo e enquadramento, devendo esta ser objeto de
tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a vegetagcdo natural e tendo densidade e altura que
minimize o impacte visual nas dreas envolventes;

f) Parte da faixa de protecdo e enquadramento referida nas alineas d) e e) pode ser utilizada para estacionamento
e implantagdo de infraestruturas técnicas, tais como vigildncia, portarias, e postos de transformagdo;

g) Sem prejuizo das distdncias de sequranga minimas estabelecidas na lei, os estabelecimentos industriais sujeitos
aos regimes de avaliagdo de impacto ambiental, ou de preven¢do e controlo integrado da poluigdo, ou de prevengéo
de acidentes graves que envolvam substdncias perigosas, devem garantir uma distdncia de seguranga com um minimo
de 100 metros das dreas residenciais, das dreas de equipamentos e espagos naturais e paisagisticos;

h) A drea destinada a habitagcdo para os encarregados e pessoal afeto a vigildncia e manutengdo, dentro da mesma
parcela e com acesso unico, ndo poderd ser superior ao menor dos seqguintes valores:

i) 10 % da drea de construgdo do edificio afeta a industria;

ii) 140m2 da drea de utilizagcdo do edificio e 70 m2 da drea complementar.

3 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o estipulado no n.? 1 do artigo 103.2
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Artigo 110.2
Hierarquia funcional

A rede vidria do concelho de Leiria é estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva da utilizagdo, com
objetivo de dotar este espaco territorial de um adequado sistema de mobilidade e de transportes, subdividindo -se em:

a) Nivel | — Rede Estruturante: Integra este nivel o IP1 (A1), IC1(A8 A17),IC2 (A 19 EN1),ICS, IC36 (A8), Via
de penetragdo em Leiria, Circular Oriente de Leiria (EN 113), EN 1 Desclassificada (do no da Azoia até ao limite sul do
Concelho);

b) Nivel Il — Rede de Distribui¢do Principal: Integra este nivel a EN 113 (nd do IC 36 ao limite do concelho), Estradas
Regionais (ER 349; ER 350; ER 357), Estradas Desclassificadas [EN 109; EN 109 -9; EN 113 (Leiria/Circular Oriente de
Leiria); EN 242 (variante da Barosa); EN 350 (Leiria/ perimetro urbano da Caranguejeira], Estradas Desclassificadas
integradas na rede municipal [EN 356 -1 (no trogo exterior ao perimetro urbano da Maceira); EN 356; EN 349 -1 (no
trogo exterior ao perimetro urbano de Monte Real); EN 356 -2; EN 113 (Leiria/Circular Oriente de Leiria)] e Eixos
Municipais Estruturantes [Avenida da Comunidade Europeia (Variante Sul); Avenida 22 de Maio; Avenida Sd Carneiro;
Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha; Variante da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte
(Zicofa)];

c) Nivel Il — Rede de Distribui¢cdo Secunddria: Integra as Estradas Municipais, Caminhos Municipais, Outras vias
municipais (ndo classificadas como estradas e caminhos municipais), Estradas Desclassificadas [EN 349 (no trogo
substituido pela variante sul de Monte Real); EN 350 (no trogo inserido no perimetro urbano da Caranguejeira/ER350)],
Estradas Desclassificadas integradas na rede municipal [EN 109 -9 Ramal de Monte Redondo; EN 356 -1 (no trogo
inserido no perimetro urbano da Maceira); EN 350 (no trogo inserido no perimetro urbano da caranguejeira/ER 350);
EN 349 -1 (no trogo inserido no perimetro urbano de Monte Real); EN 242 (trogo antigo); EN 349 -2] e Variante da

Caranguejeira (parcial) e Avenida Papa Francisco.

Artigo 111.2
Regime de protegdo
1 — Para as vias incluidas na Rede Rodovidria Nacional, Estradas Regionais, Estradas Desclassificadas e Estradas e
Caminhos Municipais, o regime de proteg¢do de cada via é o estabelecido na legislacdo em vigor.
2 — As vias publicas ndo classificadas da Rede Rodovidria Municipal aplica -se o sequinte regime de protegdo:

a) Nos trogos para os quais ndo existe requlamentacgdo prevista em Plano de Urbaniza¢do ou Plano de Pormenor
eficazes, as edificagbes e muros ficam sujeitos aos alinhamentos dominantes existentes no conjunto em que se
inserem, exceto nos seguintes casos:

i) Por conveniéncia de ordem urbanistica para defesa do patrimdnio cultural imdvel e das componentes da
estrutura ecolégica municipal e ainda nos casos de adequacgdo a ocupagdes excecionais na malha urbana;

ii) Nos casos em que a Cdmara Municipal defina novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede vidria
ou da imagem urbana.

b) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os sequintes afastamentos

minimos aos edificios:
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i) Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il — 15 metros para cada lado a partir do eixo da via e nunca a
menos de 5 metros faixa de rodagem;

ii) Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il, inseridos na categoria espacgos de atividades econdmicas — 25
metros para cada lado a partir do eixo da via e nunca a menos de 5 metros faixa de rodagem.;

iii) Outras vias municipais do Nivel Ill — 8 metros para cada lado a partir do eixo da via e nunca a menos de 2
metros faixa de rodagem;

iv) Outras vias municipais do Nivel lll, inseridas nos espagos de atividades econémicas — 15 metros para cada
lado a partir do eixo da via e nunca a menos de 5 metros faixa de rodagem;

v) Para as vias publicas ndo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo anterior — 6 metros para
cada lado a partir do eixo da via e nunca a menos de 2 metros faixa de rodagem.

¢) Quando ndo é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes afastamentos
minimos as vedagdes:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il, a uma distGncia minima de 6 metros para cada lado
a partir do eixo da via;

ii) No caso de outras vias municipais de Nivel Ill, inseridas nos espagos de atividades econémicas, a uma
distdncia minima de 6 metros para cada lado a partir do eixo da via;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel lll, a uma distdncia minima de 5 metros para cada lado a partir
do eixo da via;

iv) No caso das vias publicas ndo incluidas nos niveis hierdrquicos definidos no artigo anterior, a uma distdncia
minima de 4 metros para cada lado a partir do eixo da via;

d) As vedagbes, designadamente muros e outras, de lotes, prédios ou parcelas deverdo, salvo situagGes
excecionais devidamente justificadas, designadamente por razbes de topografia dos terrenos ou preexisténcias
significativas, ou para compatibiliza¢cdo com muros confinantes, respeitar as sequintes condicionantes:

i) Em regra, os muros e vedagdes confinantes com arruamentos publicos, ndo vazados, ndo devem exceder a
altura mdxima de 1,50 m, podendo ser encimados por gradeamentos ou sebes vivas desde que a altura total do
conjunto ndo exceda 2.00 m;

ii) Nas situacbes em que se torne imprescindivel a construgdo de muro de contengdo confinante com a via
publica, o mesmo ndo pode exceder a altura de 2,00 m devendo a restante diferenca ser vencida como auxilio de
planos de contengdo posteriores, com uma altura mdxima de 2,00 m e com um recuo minimo de 0,60 m.

e) Quando se trate de utilizacbes especificas, nomeadamente, instalacbes industriais, comerciais, servicos ou
agricolas, poderdo aceitar -se muros com alturas distintas das indicadas na alinea anterior desde que devidamente
justificadas;

f) Para efeitos de medicdo da altura dos muros de vedag¢do confinantes com a via publica ou com os terrenos
vizinhos, considera -se como referéncia a cota do passeio, ou pavimento existente ou proposto, confinante com o
muro.

3 — Para as Estradas Desclassificadas e Estradas Regionais que sejam integradas na rede municipal por protocolo

com a Administra¢do Central aplica -se o seguinte regime de proteg¢do:
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a) Vias do Nivel I, o previsto para os Itinerdrios Complementares;

b) Para as restantes vias, o previsto no numero anterior, de acordo com o nivel hierdrquico da via.

A consideracio superior

(Técnica Superior)

e

| Maria Jodo Vasconcelos |
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Legenda

SOLO RUSTICO

I =spacos AcricoLAs
ESPACOS FLORESTAIS

ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

- ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANO
ESPACOS CENTRAIS

B creu
B crau
B craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPACOS HABITACIONAIS
GRAU |

GRAU II
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPACOS VERDES
AREA DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO
AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS TURISTICOS
I =seacos e EQuiPAMENTOS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

/| ZONAS INUNDAVEIS

INFRAESTRTURAS

REDE FERROVIARIA
LINHADO OESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL — ——

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO ®

OUTRAS INFRAESTRTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

‘UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

..
|
|

ol

ARRABAL MACEIRA
'r-_-_-.l I.'-—-—.I

LOUREIRA MONTE REAL
%-—-—.I l.-.—.-,'

MARTINELA PEDROGAO
I.---.l L)

AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS

[PLANOS EM VIGOR|

AEEEER
1 " PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE
‘---J

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecopia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 06/ETRS89 | A informagé&o disponibilizada ndo dispensa a consulta dos documentos originais nos servigos da Camara Municipal de Leiria



1045/22 - 09-11-2022

[#  CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

N

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas

N = W
7 Q

100,7 \ \\ \ \\
: \
\

92,1

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000 Data: 04/11/2022

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecopia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 06/ETRS89 | A informagéo disponibilizada néo di a dos iginais nos servigos da Camara Municipal de Leiria




M CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA

npi
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas
Legenda
RECURSOS GEOLOGICOS OUTRAS INFRAESTREUTURAS
CONTRATOS DE PROSPECAO E PESQUISA AERODROMO DA GANDARA

N

PEDREIRAS EM FASE DE ADAPTACAO "
ZONAS DE PROTECCAO

MINA DA GUIMAROTA
12 Zona de Protegéo

EQUIPAMENTOS 22 Zona de Protegdo

. 2z Proteca
\[:]‘ HOSPITAL DE SANTO ANDRE 3" Zona de Protegdo

] 42 Zona de Protegao
D HOSPITAL DE SANTO ANDRE - ZONA DE PROTECGCAO
52 Zona de Protecéo

INFRAESTRUTURAS

aooon

\@ HELIPORTO DO HOSPITAL DE SANTO ANDRE
REDE ELETRICA .

/Z—— MEDIATENSAO PROPOSTA ZONAS DE PROTECGAO

ABASTECIMENTO DE AGUAS 12 Zona de Protegao

22 Zona de Protegao
ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUAS EXISTENTES

32 Zona de Protecéo

o]

ESTACOES ELEVATORIAS DE AGUA EXISTENTES
©  RESERVATORIOS DE AGUA EXISTENTES
(O  RESERVATORIOS DE AGUA PROPOSTOS

CONDUTA ADUTORA EXISTENTE

CONDUTAADUTORA PROJETADA

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

@ ESTAGOES DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

@ ESTAGCOES ELEVATORIAS DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

== == EMISSARIO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTE

OUTRAS INFRSESTRUTURAS E ATIVIDADES PERIGOSAS

G ESTABELECIMENTOS ABRANGIDOS PELO REGIME DE PREVENGAO DE ACIDENTES GRAVES
(ARTIGO 7° DO DECRETO-LEI N.° 150/2015, DE 5 DE AGOSTO)

ZONA DE PERIGOSIDADE
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BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS CATEGORIA I
[ MONUMENTO NACIONAL ©  PATRIMONIO ARQUITETONICO
I INTERESSE PUBLICO CONJUNTO PATRIMONIAL
I INTERESSE MUNICIPAL CATEGORIAI
EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO ® PATRIMONIO ARQUITETONICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO
. . CONJUNTO PATRIMONIAL
EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
PATRIMONIO REFERENCIADO (' () ". SiTIO ARQUEOLOGICO
©  PATRIMONIO PAISAGISTICO E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA
CATEGORIA |

I:l AREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

®  PATRIMONIO ARQUITETONICO .
Q |:| CONJUNTO ARQUEOLOGICO
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ZONAMENTO ACUSTICO ZONAMENTO ACUSTICO

m ZONAS DE CONFLITO - PERIODO DIURNO, REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

ENTARDECER E NOTURNO (Lden) ITINERARIO PRINCIPAL

i ITINERARIO COMPLEMENTAR
ZONAS DE CONFLITO - PERIODO NOTURNO (Ln)

ESTRADA NACIONAL

ESTRADA REGIONAL

ZONAS MISTAS
ESTRADAS DESCLASSIFICADAS

- ZONAS SENSIVEIS ESTRADA DESCLASSIFICADA

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
—— ESTRADA MUNICIPAL

—e—es CAMINHO MUNICIPAL
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ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
LEITOS CURSOS DE AGUA CORREDORES ECOLOGICOS
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Limite da Frente Urbana Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
] Il Limite Perimetro Urbano Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira - nivel | e Il
_—
D Limite da Area de Intervengo do Programa da Orla Costeira - POC E Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira - nivel | e Il
Zona Terrestre de Protegéo Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
E Faixa de Protegéo Costeira Z Faixa de Salvaguarda para o Mar
Faixa de Protegdo Complementar [] Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel |
m Margem das Aguas do Mar :] Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel Il
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TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL Lagoas Exclus&o por compromisso

E Cabeceiras das linhas de 4gua % Leitos dos cursos de agua D Exclusdo para a satisfagdo de caréncias
I:] Dunas litorais, primarias ou secundarias [:] .
Praias

§ §(Escarpas .
% “ Zonas ameagadas pelas cheias
m raxa de profegao de escarpas Areas com riscos de eroséo

[ S _I Faixa de protegdo de lagoa m Areas de maxima infiltragdo
Faixa maritima
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A presente carta entrou em vigor no dia 19 de julho por for¢ca do Decreto-Lei n°® 49/22 de 19 de julho
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Classes de Perigosidade Média D:l:l]l Territorios florestais
- Muito baixa Alta E Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestdo de Combustivel
Baixa - Muito alta
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Legenda

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO )
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS AGUAS COSTEIRAS
DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO,
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

[TTTT] zowaDE PROTEGAO

LAGOA CLASSIFICADA DE AGUAS PUBLICAS E RESPETIVAS MARGENS
MARGEM

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
AGUAS PUBLICAS

ZONA RESERVADA
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

N

CAPTACOES DE AGUAS SUBTERRANEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

PERIMETRO DE PROTEGAO DE CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

[  ZONA DE PROTEGAO IMEDIATA
EZX]  zONA DE PROTECAO INTERMEDIA
[E=] zoNADE PROTECAO ALARGADA
RECURSOS GEOLOGICOS
™1 concessao
ZONAALARGADA DE PROTEGAO
L] ZONAINTERMEDIA DE PROTEGAO
I ZONA IMEDIATA DE PROTEGAO
B PEDREIRAS
CONCESSOES MINERAIS
AREA CATIVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
[ AREADE RESERVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
OBRAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA
LIMITE DO REGADIO DO SIROL
LIMITE DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS (AHVL)
= CANAIS PRINCIPAIS DE REGA E COLECTORES DE DEFESA
A\ AcuDES
ESTAGOES ELEVATORIAS
REGIME FLORESTAL
"] REGIME FLORESTAL TOTAL
["7] REGIME FLORESTAL PARCIAL
“¥  ARVORES DE INTERESSE PUBLICO
I ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO
RECURSOS ECOLOGICOS
[7="] ZONAESPECIAL DE CONSERVAGAO DO AZABUCHO/LEIRIA - REDE NATURA 2000

E REDE NATURA 2000 - ZONA DE PROTEGAO ESPECIAL AVEIRO / NAZARE

PATRIMONIO
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO
[] 2zoNAGERAL DE PROTEGAO

B UmITE IMOVEIS

[J MONUMENTO NACIONAL
[T CASTELO E CAPELADE SAO PEDRO - ZONANON AEDIFICANDI

[T ABRIGO DO LAGAR VELHO - AREANON AEDIFICANDI
SE CATEDRAL DE LEIRIA - INCLUINDO O CLAUSTRO, O ADRO ENVOLVENTE, A TORRE
SINEIRAE A CASA DO SINEIRO , LOCALIZADAS ANOROESTE DA SE

INTERESSE PUBLICO

IGREJA E CONVENTO DE SAO FRANCISCO

CONVENTO DE SANTO ANTONIO DOS CAPUCHOS

IMOVEL ONDE ESTA INSTALADO O COLEGIO DOUTOR CORREIA MATEUS
CONVENTO DE SANTO AGOSTINHO E ANTIGO SEMINARIO

CAPELA DE NOSSA SENHORA DA ENCARNAGAO

PELOURINHO DE MONTE REAL

MERCADO DE SANTANA

IGREJA DE NOSSA SENHORA DA LUZ

IGREJA DA MISERICORDIA DE LEIRA

= a2 w0 NO, w N =
EN-‘O UIhE

INTERESSE MUNICIPAL
13 CASA DA CAMARA DE MONTE REAL

I ESCOLA SECUNDARIA DOMINGUES SEQUEIRA

[} CAIXA GERAL DE DEPOSITOS E CTT

Il TRIBUNAL JUDICIAL DE LEIRIA

IV ESCOLA SECUNDARIA DE FRANCISCO RODRIGUES LOBO
V  IGREJA DE SANTA EUFEMIA

INFRAESTRUTURAS
GASODUTOS
GASODUTO NACIONAL
[IIIT] GASODUTO REGIONAL
REDE ELETRICA
Z—— MEDIA TENSAO
Z—— ALTATENSAO
Z—— MUITOALTA TENSAO
A MARCOS GEODESICOS
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

e |TINERARIO PRINCIPAL
== ITINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

— — ESTRADA REGIONAL

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
ESTRADA DESCLASSIFICADA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

—— ESTRADA MUNICIPAL
=== CAMINHO MUNICIPAL

REDE FERROVIARIA
—— REDE FERROVIARIA

TELECOMUNICACOES

—— FEIXE HERTZIANO LEIRIA/FIGUEIRA DA FOZ
—— FEIXE HERTZIANO SERRA DOS CANDEEIROS/LEIRIA
EQUIPAMENTOS
m ZONA DE PROTEGAO
ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS

1 ESTABELECIMENTO PRISIONAL E REGIONAL DE LEIRIA
2  ESTABELECIMENTO PRISIONAL DE LEIRIA

DEFESA NACIONAL
INSTALACOES MILITARES
RAL REGIMENTO DE ARTILHARIA DE LEIRIA
BASE AEREA N°5
[ 1 1 E2°ZONAS DE PROTEGAO DA BASE AEREA N
™1 AREADE DESOBSTRUGAO DA BASE AEREA N°5
ATIVIDADES PERIGOSAS

@ ESTABELECIMENTO COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

Q;Q ZONA DE SEGURANCA - ESTABELECIMENTOS
COM PRODUTOS EXPLOSIVOS
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo

Legenda

SOLO RUSTICO

I =spacos AcricoLAs
ESPACOS FLORESTAIS

ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

- ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANO
ESPACOS CENTRAIS

B creu
B crau
B craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPACOS HABITACIONAIS
GRAU |

GRAU II
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPACOS VERDES
AREA DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO
AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS TURISTICOS
I =seacos e EQuiPAMENTOS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

/| ZONAS INUNDAVEIS

INFRAESTRTURAS

REDE FERROVIARIA
LINHADO OESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL — ——

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO ®

OUTRAS INFRAESTRTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

‘UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

..
|
|

ol

ARRABAL MACEIRA
'r-_-_-.l I.'-—-—.I

LOUREIRA MONTE REAL
%-—-—.I l.-.—.-,'

MARTINELA PEDROGAO
I.---.l L)

AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS

[PLANOS EM VIGOR|

AEEEER
1 " PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE
‘---J

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecopia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 06/ETRS89 | A informagé&o disponibilizada ndo dispensa a consulta dos documentos originais nos servigos da Camara Municipal de Leiria



1045/22 - 09-11-2022

nn n T rm CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA N
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas

>

994

7
([

Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000 Data: 04/11/2022

Fonte: Camara Municipal de Leiria | Largo da Republica 2414-006 Leiria | Telefone: 244839500 | Telecopia: 244839556 | Linha Verde 800202791 | E-mail: cmleiria@cm-leiria.pt | Sitio: www.cm-leiria.pt | Contribuinte: 505181266
Coordenadas no sistema de referéncia: PT-TM 06/ETRS89 | A informagéo disponibilizada néo di a dos igi

is nos servigos da Camara Municipal de Leiria



M CAMARA MUNICIPAL | MUNICIPIO DE LEIRIA

npi
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas
Legenda
RECURSOS GEOLOGICOS OUTRAS INFRAESTREUTURAS
CONTRATOS DE PROSPECAO E PESQUISA AERODROMO DA GANDARA

N

PEDREIRAS EM FASE DE ADAPTACAO "
ZONAS DE PROTECCAO

MINA DA GUIMAROTA
12 Zona de Protegéo

EQUIPAMENTOS 22 Zona de Protegdo

. 2z Proteca
\[:]‘ HOSPITAL DE SANTO ANDRE 3" Zona de Protegdo

] 42 Zona de Protegao
D HOSPITAL DE SANTO ANDRE - ZONA DE PROTECGCAO
52 Zona de Protecéo

INFRAESTRUTURAS

aooon

\@ HELIPORTO DO HOSPITAL DE SANTO ANDRE
REDE ELETRICA .

/Z—— MEDIATENSAO PROPOSTA ZONAS DE PROTECGAO

ABASTECIMENTO DE AGUAS 12 Zona de Protegao

22 Zona de Protegao
ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUAS EXISTENTES

32 Zona de Protecéo

o]

ESTACOES ELEVATORIAS DE AGUA EXISTENTES
©  RESERVATORIOS DE AGUA EXISTENTES
(O  RESERVATORIOS DE AGUA PROPOSTOS

CONDUTA ADUTORA EXISTENTE

CONDUTAADUTORA PROJETADA

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

@ ESTAGOES DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

@ ESTAGCOES ELEVATORIAS DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

== == EMISSARIO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTE

OUTRAS INFRSESTRUTURAS E ATIVIDADES PERIGOSAS

G ESTABELECIMENTOS ABRANGIDOS PELO REGIME DE PREVENGAO DE ACIDENTES GRAVES
(ARTIGO 7° DO DECRETO-LEI N.° 150/2015, DE 5 DE AGOSTO)

ZONA DE PERIGOSIDADE
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais

\/ 99,7

S

N_zA’L'\I

S
[

\ \ | [
EE;;;EEE ’/
_71,1
5
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS CATEGORIA I
[ MONUMENTO NACIONAL ©  PATRIMONIO ARQUITETONICO
I INTERESSE PUBLICO CONJUNTO PATRIMONIAL
0 INTERESSE MUNICIPAL CATEGORIAII
EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO ® PATRIMONIO ARQUITETONICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO
. . CONJUNTO PATRIMONIAL
EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
©  PATRIMONIO PAISAGISTICO E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA
CATEGORIAI |:| AREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA
® PATRIMONIO ARQUITETONICO : CONJUNTO ARQUEOLOGICO
Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000 Data: 04/11/2022
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico

v -99,7

ZONAMENTO ACUSTICO ZONAMENTO ACUSTICO

m ZONAS DE CONFLITO - PERIODO DIURNO, REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS
ITINERARIO PRINCIPAL

ENTARDECER E NOTURNO (Lden)

ZONAS DE CONFLITO - PERIODO NOTURNO (Ln)

=== |TINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

ESTRADA REGIONAL

ZONAS MISTAS
ESTRADAS DESCLASSIFICADAS

- ZONAS SENSIVEIS ESTRADA DESCLASSIFICADA

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

ESTRADA MUNICIPAL

—e—es CAMINHO MUNICIPAL
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal

— W D

S

N'QA’L'V

\ \ .
\\\ \ : \ ‘\

’/
\ \
\ ‘e
= ====== §§ ’/
711
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

LEITOS CURSOS DE AGUA CORREDORES ECOLOGICOS

AREAS FUNDAMENTAIS E CORREDORES ESTRUTURANTES

AREAS COMPLEMENTARES M CORREDORES COMPLEMENTARES
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Faixas de Proteg¢do e Salvaguarda - POC

“‘ /
99,7 @
N 242°
96;
e .
h 71
5
Limite da Frente Urbana Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
S . N = . .
] l Limite Perimetro Urbano Faixa de Salvaguarda a Eros&o Costeira - nivel | e Il
_—
D Limite da Area de Intervengo do Programa da Orla Costeira - POC E Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira - nivel | e Il
Zona Terrestre de Protegdo Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
E Faixa de Protegéo Costeira ZZ Faixa de Salvaguarda para o Mar
Faixa de Protegdo Complementar [] Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel |
m Margem das Aguas do Mar :] Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel Il
Guia n2: <GUIA> Escala: 1:2 000 Data: 04/11/2022
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Aviso n°20086/2022, de 21 de outubro | Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional

N"lA'l‘

71,1

TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL Lagoas Exclus&o por compromisso

E Cabeceiras das linhas de 4gua % Leitos dos cursos de agua D Exclusdo para a satisfagdo de caréncias
I:] Dunas litorais, primarias ou secundarias [:] .
Praias

E

m scarpas “ Zonas ameagadas pelas cheias
/
m Faixa de protegédo de escarpas Areas com riscos de eroséo

[ S _I Faixa de protegdo de lagoa m Areas de maxima infiltragdo
Faixa maritima
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional

99,7

=

202

na

) m
\

| RESERVAAGRICOLANACIONAL
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndios Florestais

A presente carta entrou em vigor no dia 19 de julho por for¢ca do Decreto-Lei n°® 49/22 de 19 de julho

\ﬁ’ =
97 @
s
96;
e .
T
T[]
Classes de Perigosidade Média D:l:l]l Territorios florestais
- Muito baixa Alta E Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestdo de Combustivel
Baixa - Muito alta
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de marcgo | Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes
Legenda

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO )
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS AGUAS COSTEIRAS
DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO,
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

[TTTT] zowaDE PROTEGAO

LAGOA CLASSIFICADA DE AGUAS PUBLICAS E RESPETIVAS MARGENS
MARGEM

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
AGUAS PUBLICAS

ZONA RESERVADA
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

N

CAPTACOES DE AGUAS SUBTERRANEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

PERIMETRO DE PROTEGAO DE CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

[  ZONA DE PROTEGAO IMEDIATA
EZX]  zONA DE PROTECAO INTERMEDIA
[E=] zoNADE PROTECAO ALARGADA
RECURSOS GEOLOGICOS
™1 concessao
ZONAALARGADA DE PROTEGAO
L] ZONAINTERMEDIA DE PROTEGAO
I ZONA IMEDIATA DE PROTEGAO
B PEDREIRAS
CONCESSOES MINERAIS
AREA CATIVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
[ AREADE RESERVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
OBRAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA
LIMITE DO REGADIO DO SIROL
LIMITE DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS (AHVL)
= CANAIS PRINCIPAIS DE REGA E COLECTORES DE DEFESA
A\ AcuDES
ESTAGOES ELEVATORIAS
REGIME FLORESTAL
"] REGIME FLORESTAL TOTAL
["7] REGIME FLORESTAL PARCIAL
“¥  ARVORES DE INTERESSE PUBLICO
I ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO
RECURSOS ECOLOGICOS
[7="] ZONAESPECIAL DE CONSERVAGAO DO AZABUCHO/LEIRIA - REDE NATURA 2000

E REDE NATURA 2000 - ZONA DE PROTEGAO ESPECIAL AVEIRO / NAZARE

PATRIMONIO
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO
[] 2zoNAGERAL DE PROTEGAO

B UmITE IMOVEIS

[J MONUMENTO NACIONAL
[T CASTELO E CAPELADE SAO PEDRO - ZONANON AEDIFICANDI

[T ABRIGO DO LAGAR VELHO - AREANON AEDIFICANDI
SE CATEDRAL DE LEIRIA - INCLUINDO O CLAUSTRO, O ADRO ENVOLVENTE, A TORRE
SINEIRAE A CASA DO SINEIRO , LOCALIZADAS ANOROESTE DA SE

INTERESSE PUBLICO

IGREJA E CONVENTO DE SAO FRANCISCO

CONVENTO DE SANTO ANTONIO DOS CAPUCHOS

IMOVEL ONDE ESTA INSTALADO O COLEGIO DOUTOR CORREIA MATEUS
CONVENTO DE SANTO AGOSTINHO E ANTIGO SEMINARIO

CAPELA DE NOSSA SENHORA DA ENCARNAGAO

PELOURINHO DE MONTE REAL

MERCADO DE SANTANA

IGREJA DE NOSSA SENHORA DA LUZ

IGREJA DA MISERICORDIA DE LEIRA

= a2 w0 NO, w N =
EN-‘O UIhE

INTERESSE MUNICIPAL
13 CASA DA CAMARA DE MONTE REAL

I ESCOLA SECUNDARIA DOMINGUES SEQUEIRA

[} CAIXA GERAL DE DEPOSITOS E CTT

Il TRIBUNAL JUDICIAL DE LEIRIA

IV ESCOLA SECUNDARIA DE FRANCISCO RODRIGUES LOBO
V  IGREJA DE SANTA EUFEMIA

INFRAESTRUTURAS
GASODUTOS
GASODUTO NACIONAL
[IIIT] GASODUTO REGIONAL
REDE ELETRICA
Z—— MEDIA TENSAO
Z—— ALTATENSAO
Z—— MUITOALTA TENSAO
A MARCOS GEODESICOS
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

e |TINERARIO PRINCIPAL
== ITINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

— — ESTRADA REGIONAL

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
ESTRADA DESCLASSIFICADA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

—— ESTRADA MUNICIPAL
=== CAMINHO MUNICIPAL

REDE FERROVIARIA
—— REDE FERROVIARIA

TELECOMUNICACOES

—— FEIXE HERTZIANO LEIRIA/FIGUEIRA DA FOZ
—— FEIXE HERTZIANO SERRA DOS CANDEEIROS/LEIRIA
EQUIPAMENTOS
m ZONA DE PROTEGAO
ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS

1 ESTABELECIMENTO PRISIONAL E REGIONAL DE LEIRIA
2  ESTABELECIMENTO PRISIONAL DE LEIRIA

DEFESA NACIONAL
INSTALACOES MILITARES
RAL REGIMENTO DE ARTILHARIA DE LEIRIA
BASE AEREA N°5
[ 1 1 E2°ZONAS DE PROTEGAO DA BASE AEREA N
™1 AREADE DESOBSTRUGAO DA BASE AEREA N°5
ATIVIDADES PERIGOSAS

@ ESTABELECIMENTO COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

Q;Q ZONA DE SEGURANCA - ESTABELECIMENTOS
COM PRODUTOS EXPLOSIVOS
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Plano Diretor Municipal de Leiria

Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagdo do Solo

Legenda

SOLO RUSTICO

I =spacos AcricoLAs
ESPACOS FLORESTAIS

ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

- ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
AGLOMERADOS RURAIS

[ AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

ESPACO DESTINADO A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS

SOLO URBANO
ESPACOS CENTRAIS

B creu
B crau
B craum

HISTORIA E PATRIMONIO
ESPACOS HABITACIONAIS
GRAU |

GRAU II
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I AREA COMERCIAL E DE SERVIGOS
I AREA INDUSTRIAL E ARMAZENAGEM
AREA DE "ESTRADA - MERCADO"
ESPACOS VERDES
AREA DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO
AREA DE RECREIO E LAZER
ESPACOS DE USO ESPECIAL
ESPACOS TURISTICOS
I =seacos e EQuiPAMENTOS
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

/| ZONAS INUNDAVEIS

INFRAESTRTURAS

REDE FERROVIARIA
LINHADO OESTE
INFRAESTRTURAS VIARIAS
NIVEL | - REDE ESTRUTURANTE

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL — ——

NIVEL Il - REDE DE DISTRIBUIGAO SECUNDARIA

NO ®

OUTRAS INFRAESTRTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO SIROL
APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

‘UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

..
|
|

ol

ARRABAL MACEIRA
'r-_-_-.l I.'-—-—.I

LOUREIRA MONTE REAL
%-—-—.I l.-.—.-,'

MARTINELA PEDROGAO
I.---.l L)

AREAS DE ATIVIDADES ECNONOMICAS

[PLANOS EM VIGOR|

AEEEER
1 " PLANO DE PORMENOR ARRABALDE DA PONTE
‘---J

PLANO DE PORMENOR DE SANTO AGOSTINHO

PLANO DE PORMENOR S. ROMAO/OLHALVAS

AREAS A EXCLUIR DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS, EM SOLO URBANO
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Salvaguardas
Legenda
RECURSOS GEOLOGICOS OUTRAS INFRAESTREUTURAS
CONTRATOS DE PROSPECAO E PESQUISA AERODROMO DA GANDARA

N

PEDREIRAS EM FASE DE ADAPTACAO "
ZONAS DE PROTECCAO

MINA DA GUIMAROTA
12 Zona de Protegéo

EQUIPAMENTOS 22 Zona de Protegdo

. 2z Proteca
\[:]‘ HOSPITAL DE SANTO ANDRE 3" Zona de Protegdo

] 42 Zona de Protegao
D HOSPITAL DE SANTO ANDRE - ZONA DE PROTECGCAO
52 Zona de Protecéo

INFRAESTRUTURAS

aooon

\@ HELIPORTO DO HOSPITAL DE SANTO ANDRE
REDE ELETRICA .

/Z—— MEDIATENSAO PROPOSTA ZONAS DE PROTECGAO

ABASTECIMENTO DE AGUAS 12 Zona de Protegao

22 Zona de Protegao
ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUAS EXISTENTES

32 Zona de Protecéo

o]

ESTACOES ELEVATORIAS DE AGUA EXISTENTES
©  RESERVATORIOS DE AGUA EXISTENTES
(O  RESERVATORIOS DE AGUA PROPOSTOS

CONDUTA ADUTORA EXISTENTE

CONDUTAADUTORA PROJETADA

DRENAGEM E TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

@ ESTAGOES DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

@ ESTAGCOES ELEVATORIAS DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTES

== == EMISSARIO DE AGUAS RESIDUAIS EXISTENTE

OUTRAS INFRSESTRUTURAS E ATIVIDADES PERIGOSAS

G ESTABELECIMENTOS ABRANGIDOS PELO REGIME DE PREVENGAO DE ACIDENTES GRAVES
(ARTIGO 7° DO DECRETO-LEI N.° 150/2015, DE 5 DE AGOSTO)

ZONA DE PERIGOSIDADE
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Valores Patrimoniais
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BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS CATEGORIA I
[ MONUMENTO NACIONAL ©  PATRIMONIO ARQUITETONICO
I INTERESSE PUBLICO CONJUNTO PATRIMONIAL
0 INTERESSE MUNICIPAL CATEGORIAII
EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO ® PATRIMONIO ARQUITETONICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO
. . CONJUNTO PATRIMONIAL
EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO
E OUTRAS CONSTRUCOES DE INTERESSE PUBLICO PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
©  PATRIMONIO PAISAGISTICO E RESPETIVO PERIMETRO DE SALVAGUARDA
CATEGORIAI |:| AREA DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA
® PATRIMONIO ARQUITETONICO l: CONJUNTO ARQUEOLOGICO
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico
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ZONAMENTO ACUSTICO

m ZONAS DE CONFLITO - PERIODO DIURNO,

ENTARDECER E NOTURNO (Lden)

ZONAS DE CONFLITO - PERIODO NOTURNO (Ln)

ZONAS MISTAS

- ZONAS SENSIVEIS

ZONAMENTO ACUSTICO

REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

ITINERARIO PRINCIPAL

=== |TINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

ESTRADA REGIONAL
ESTRADAS DESCLASSIFICADAS

ESTRADA DESCLASSIFICADA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL
—— ESTRADA MUNICIPAL

—e—es CAMINHO MUNICIPAL
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Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal
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ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
——— LEITOS CURSOS DE AGUA CORREDORES ECOLOGICOS
AREAS FUNDAMENTAIS E CORREDORES ESTRUTURANTES
) 7
AREAS COMPLEMENTARES //A CORREDORES COMPLEMENTARES
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°4564/2022, de 3 de margo | Planta de Ordenamento - Faixas de Proteg¢do e Salvaguarda - POC

—__daChameca ————————

=X

\ . 96,6

99,7 \ l

N 242
N — =
y- \ I 7
\ | 7
II \ /1 ‘I 98
/ y
/ \ 7
96; /4 \—/
/A \ 4 .
L \ .
\ \
\ \
\
/7
92,1
90,5
N _
N\
Limite da Frente Urbana Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
] I| Limite Perimetro Urbano Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira - nivel | e Il
_—
D Limite da Area de Intervengo do Programa da Orla Costeira - POC E Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira - nivel | e Il
Zona Terrestre de Protegéo Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso
E Faixa de Protegéo Costeira Z Faixa de Salvaguarda para o Mar
Faixa de Protegdo Complementar [] Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel |
m Margem das Aguas do Mar :] Faixa de Salvaguarda para a Terra - nivel Il
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Plano Diretor Municipal de Leiria
Aviso n°20086/2022, de 21 de outubro | Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional
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TIPOLOGIAS DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL Lagoas Exclus&o por compromisso

E Cabeceiras das linhas de 4gua % Leitos dos cursos de agua D Exclusdo para a satisfagdo de caréncias
I:] Dunas litorais, primarias ou secundarias [:] .
Praias

§ §<Escarpas .
% “ Zonas ameagadas pelas cheias
m raxa de profegao de escarpas Areas com riscos de eroséo

i . x
[ S _I Faixa de protegdo de lagoa m Areas de maxima infiltragdo
Faixa maritima
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v
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| RESERVAAGRICOLANACIONAL
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A presente carta entrou em vigor no dia 19 de julho por for¢ca do Decreto-Lei n°® 49/22 de 19 de julho
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Classes de Perigosidade Média D:l:l]l Territorios florestais
- Muito baixa Alta E Faixas de Gestdo de Combustivel e Mosaicos de Parcelas de Gestdo de Combustivel
Baixa - Muito alta
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Legenda

RECURSOS NATURAIS
RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO )
LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE AGUA

LINHA LIMITE DA MARGEM DAS AGUAS COSTEIRAS
DOMINIO PUBLICO MARITIMO

EDIFICIOS PUBLICOS DE INTERESSE PUBLICO,
E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO

[TTTT] zowaDE PROTEGAO

LAGOA CLASSIFICADA DE AGUAS PUBLICAS E RESPETIVAS MARGENS
MARGEM

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO DE LAGOA CLASSIFICADA DE
AGUAS PUBLICAS

ZONA RESERVADA
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

N

CAPTACOES DE AGUAS SUBTERRANEAS DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

PERIMETRO DE PROTEGAO DE CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS
DESTINADAS AO ABASTECIMENTO PUBLICO

[  ZONA DE PROTEGAO IMEDIATA
EZX]  zONA DE PROTECAO INTERMEDIA
[E=] zoNADE PROTECAO ALARGADA
RECURSOS GEOLOGICOS
™1 concessao
ZONAALARGADA DE PROTEGAO
L] ZONAINTERMEDIA DE PROTEGAO
I ZONA IMEDIATA DE PROTEGAO
B PEDREIRAS
CONCESSOES MINERAIS
AREA CATIVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
[ AREADE RESERVA (BARRACAO/POMBAL/REDINHA E MACEIRA/LEIRIA)
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
OBRAS DE APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA
LIMITE DO REGADIO DO SIROL
LIMITE DO APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS (AHVL)
= CANAIS PRINCIPAIS DE REGA E COLECTORES DE DEFESA
A\ AcuDES
ESTAGOES ELEVATORIAS
REGIME FLORESTAL
"] REGIME FLORESTAL TOTAL
["7] REGIME FLORESTAL PARCIAL
“¥  ARVORES DE INTERESSE PUBLICO
I ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO
RECURSOS ECOLOGICOS
[7="] ZONAESPECIAL DE CONSERVAGAO DO AZABUCHO/LEIRIA - REDE NATURA 2000

E REDE NATURA 2000 - ZONA DE PROTEGAO ESPECIAL AVEIRO / NAZARE

PATRIMONIO
BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS
ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO
[] 2zoNAGERAL DE PROTEGAO

B UmITE IMOVEIS

[J MONUMENTO NACIONAL
[T CASTELO E CAPELADE SAO PEDRO - ZONANON AEDIFICANDI

[T ABRIGO DO LAGAR VELHO - AREANON AEDIFICANDI
SE CATEDRAL DE LEIRIA - INCLUINDO O CLAUSTRO, O ADRO ENVOLVENTE, A TORRE
SINEIRAE A CASA DO SINEIRO , LOCALIZADAS ANOROESTE DA SE

INTERESSE PUBLICO

IGREJA E CONVENTO DE SAO FRANCISCO

CONVENTO DE SANTO ANTONIO DOS CAPUCHOS

IMOVEL ONDE ESTA INSTALADO O COLEGIO DOUTOR CORREIA MATEUS
CONVENTO DE SANTO AGOSTINHO E ANTIGO SEMINARIO

CAPELA DE NOSSA SENHORA DA ENCARNAGAO

PELOURINHO DE MONTE REAL

MERCADO DE SANTANA

IGREJA DE NOSSA SENHORA DA LUZ

IGREJA DA MISERICORDIA DE LEIRA

= a2 w0 NO, w N =
EN-‘O UIhE

INTERESSE MUNICIPAL
13 CASA DA CAMARA DE MONTE REAL

I ESCOLA SECUNDARIA DOMINGUES SEQUEIRA

[} CAIXA GERAL DE DEPOSITOS E CTT

Il TRIBUNAL JUDICIAL DE LEIRIA

IV ESCOLA SECUNDARIA DE FRANCISCO RODRIGUES LOBO
V  IGREJA DE SANTA EUFEMIA

INFRAESTRUTURAS
GASODUTOS
GASODUTO NACIONAL
[IIIT] GASODUTO REGIONAL
REDE ELETRICA
Z—— MEDIA TENSAO
Z—— ALTATENSAO
Z—— MUITOALTA TENSAO
A MARCOS GEODESICOS
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS REGIONAIS

e |TINERARIO PRINCIPAL
== ITINERARIO COMPLEMENTAR
—— ESTRADA NACIONAL

— — ESTRADA REGIONAL

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
ESTRADA DESCLASSIFICADA
REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

—— ESTRADA MUNICIPAL
=== CAMINHO MUNICIPAL

REDE FERROVIARIA
—— REDE FERROVIARIA

TELECOMUNICACOES

—— FEIXE HERTZIANO LEIRIA/FIGUEIRA DA FOZ
—— FEIXE HERTZIANO SERRA DOS CANDEEIROS/LEIRIA
EQUIPAMENTOS
m ZONA DE PROTEGAO
ESTABELECIMENTOS PRISIONAIS

1 ESTABELECIMENTO PRISIONAL E REGIONAL DE LEIRIA
2  ESTABELECIMENTO PRISIONAL DE LEIRIA

DEFESA NACIONAL
INSTALACOES MILITARES
RAL REGIMENTO DE ARTILHARIA DE LEIRIA
BASE AEREA N°5
[ 1 1 E2°ZONAS DE PROTEGAO DA BASE AEREA N
™1 AREADE DESOBSTRUGAO DA BASE AEREA N°5
ATIVIDADES PERIGOSAS

@ ESTABELECIMENTO COM PRODUTOS EXPLOSIVOS

Q;Q ZONA DE SEGURANCA - ESTABELECIMENTOS
COM PRODUTOS EXPLOSIVOS
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