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‘ CONCURSO PUBLICO N.° 119/2025/DICP
‘ Contratacao da prestacao de Servigos de Avaliagoes Imobiliarias
CADERNO DE ENCARGOS

Parte | - Clausulas Juridicas

Capitulo | - Disposigoes gerais

Clausula 1.2| Objeto

1 - O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar, cujo objeto principal visa a

contratacao da prestagao de servigo de avaliagoes imobiliarias, na modalidade de fornecimento continuo.

2 - As condigbes da prestacao de servigos deverdo ter em conta o preconizado nas Clausulas Técnicas que constituem a

parte Il do presente Caderno de Encargos, que discriminam os servigos a executar.

Clausula 2.2| Prego base

1 - O prego base é de 30.498,51 € (Trinta mil quatrocentos e noventa e oito euros e cinquenta e um céntimos), acrescido

de IVA a taxa legal em vigor.

2 - O prego base corresponde ao valor maximo a pagar, pela execucédo de toda a prestagao do servigo, que constituem
objeto do contrato.

Clausula 3.2| Contrato
1 - O contrato, é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos.
2 - O contrato integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e omissdes do Caderno de Encargos, identificados pelos concorrentes, desde que tais

erros e omissoes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;
c) O presente Caderno de Encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatdrio.

3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva prevaléncia é determinada pela

ordem pela qual ai sdo indicados.

4 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do contrato e seus anexos, prevalecem
os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do Cédigo dos Contratos

Publicos e aceites pelo adjudicatario, nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

5- Além dos documentos indicados no n.° 2, o adjudicatario obriga-se também a respeitar, no que lhe seja aplicavel, as
normas europeias e portuguesas, as especificagdes e homologagdes de organismos oficiais e fabricantes ou entidades

detentoras de patentes.
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Clausula 4.2| Gestor do contrato

Em cumprimento do disposto no artigo 290.°-A do Cédigo dos Contratos Publicos, o acompanhamento da execugéo do

contrato sera assegurado por trabalhador afeto a Divisdo de Patrimoénio Municipal, enquanto Gestor de Contrato.

Clausula 5.2| Duragao do contrato

1 - O contrato vigorara pelo prazo de 36 meses ou até a entrega ao contraente publico da quantidade total dos bens
prevista na Parte Il do presente Caderno de Encargos, sendo o seu inicio de vigéncia no dia seguinte a data da sua
celebragdo, em conformidade com os respetivos termos e condigdes e o disposto na lei, sem prejuizo das obrigagdes

acessorias que devam perdurar para além da cessagéo do contrato.

Capitulo Il - Obrigagdes contratuais
Seccéo | | Obrigagdes do prestador de servigos

Subseccéo | | Disposigoes gerais

Clausula 6.2| Obrigagoes principais do prestador de servigos

1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagao aplicavel, no presente Caderno de Encargos ou nas
cldusulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrerdo para o prestador de servicos as seguintes
obrigagdes principais:

a. Obrigacdo de nao alterar as condigdes da prestacédo dos servigos;

b. Obrigagdo de entrega dos relatérios de avaliagdo de acordo com condigbes fixadas na Parte Il do
presente Caderno de Encargos, de acordo com condi¢gdes expressas na sua proposta e demais
legislacéo e especificagdes técnicas em vigor;

c. Obrigacdo do cumprimento dos prazos para elaboragao e entrega de relatérios fixado na Parte Il do
presente Caderno de Encargos;

d. Obrigacdo de no caso de néo ser possivel o cumprimento do prazo definido na alinea anterior, devera o
adjudicatario informar o Municipio de Leiria, apresentando a devida justificacdo e proposta de
calendarizagao alternativa, devendo esta ser expressamente aceite pela entidade adjudicante;

e. O prestador de servigos obrigar-se-a a disponibilizar, simultaneamente com a entrega dos relatérios,
todos os documentos em lingua portuguesa, que sejam necessdrios para a boa e integral utilizagédo
daqueles;

f. Com a entrega dos relatérios de avaliagdo objeto do contrato, ocorrerd a transferéncia da posse e da
propriedade daqueles para o contraente publico, sem prejuizo das obrigagdes de garantia que
impendem sobre o prestador de servigos;

g. Serdo da responsabilidade do prestador de servigos todas as despesas e custos com o objeto do
contrato e remessa dos respetivos documentos para o local de entrega;

h. Osrelatérios de avaliagdo a realizar no @mbito da presente prestacao de servigos deverao ser entregues
na Divisdo de Patriménio Municipal da Camara Municipal de Leiria, sita do Largo da Republica, 2414-
006 Leiria, por correio eletrénico para o enderegco cmleiria@cme-leiria.pt e patrimoniocml@cm-leiria.pt

e/ou em papel, nos termos a comunicar no pedido de realizagdo da avaliagéo;
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i. Obrigagao de designar um interlocutor responsavel pela gestdo do contrato, disponivel para prestar o

devido suporte, bem como quaisquer alteragdes a essa designagao;

j-  Obrigagdo de cumprir com a legislagdo em vigor e demais legislagdo que, entretanto, venha a ser
publicada no @mbito do objeto do contrato;

k. Obrigagao de ndo ceder a sua posigao contratual sem prévia autorizacdo do Municipio de Leiria;

I.  Obrigagéo de prestar de forma correta e fidedigna todas as informacoes referentes as condigbes em
que é prestado o servigo, bem como ministrar todos os esclarecimentos que se justifiquem, de acordo
com as circunstancias;

m. Obrigagdo de comunicar qualquer facto que ocorra durante a execugdo dos contratos e que altere,
designadamente, a sua denominagdo social, os seus representantes legais com relevancia para o
fornecimento, a sua situagéo juridica e a sua situagdo comercial.

2. Sdo ainda obrigagdes do adjudicatario, no que se refere a prestagao de servigo:

a. O adjudicatario obriga-se a executar, nas condicbes de prego contratadas, todos os trabalhos
enumerados no contrato, caderno de encargos, termos de referéncia e todos os estudos subsidiarios
necessarios a elaboragdo dos documentos finais;

b. O adjudicatario assume plena responsabilidade pelos servigos contratados, sendo, portanto, o tnico
responsavel perante a Camara Municipal de Leiria;

c. Fica, porém, isento de responsabilidade pelos erros e ou deficiéncias que resultem diretamente do
cumprimento de instrugdes escritas transmitidas pela Camara Municipal de Leiria e que Ihe tenham
merecido contestacao escrita.

3. Atitulo acessorio, o prestador de servigos ficara ainda obrigado a recorrer a todos os meios humanos, materiais
e informaticos que sejam necessarios e adequados a prestagao de servigos, bem como ao estabelecimento do
sistema de organizagdo necessdrio a perfeita e completa execugdo das tarefas a cargo, observando todas as

normas legais e regulamentares aplicaveis.

Subseccao Il | Dever de sigilo

Clausula 7.2| Informacao e sigilo

1 - O cocontratante deve prestar ao contraente publico todas as informagbes que este lhe solicitar e que sejam
necessdrias a fiscalizagdo do modo de execugdo do contrato, devendo o contraente publico satisfazer os pedidos de
informacgéo formulados pelo cocontratante e que respeitem a elementos técnicos na sua posse cujo conhecimento se

mostre necessario a execugdo do contrato.

2 - Salvo quando, por forga do contrato, caiba ao cocontratante o exercicio de poderes publicos, compete exclusivamente
ao contraente publico a satisfagdo do direito a informagéao por parte de particulares sobre o teor do contrato e quaisquer

aspetos da respetiva execugéo.

3 - 0 contraente publico e o cocontratante guardam sigilo sobre quaisquer matérias sujeitas a segredo nos termos da lei

as quais tenham acesso por forga da execugdo do contrato.

4 - Exclui-se do dever de sigilo previsto na presente clausula, a informagao e a documentagéo que for, comprovadamente,
do dominio publico a data da respetiva obtengao pelo prestador de servigos ou que este seja legalmente obrigado a revelar,
por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas

competentes.
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Seccdo Il | Obrigagdes do Municipio de Leiria

Clausula 8.2 | Prego contratual

1 - Pelo fornecimento dos bens objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais obrigagdes constantes do
presente Caderno de Encargos, o Municipio de Leiria deverad pagar ao fornecedor os bens efetivamente entregues, nos
termos da Parte Il do Caderno de Encargos e de acordo com os precgos constantes da lista de precos unitarios da proposta

adjudicada.

2 - O valor total da proposta adjudicada ndao podera ser superior ao prego maximo fixado no presente Caderno de

Encargos, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, se este for legalmente devido.

3 - O preco referido no nimero anterior incluird todos os custos, encargos e despesas cuja responsabilidade nao esteja
expressamente atribuida ao contraente publico, nomeadamente os relativos ao transporte do bem objeto do contrato para
o respetivo local de entrega, bem como quaisquer encargos decorrentes da utilizagdo de marcas registadas, patentes ou

licengas.

Clausula 9.2 | Revisao de pregos

Nao havera lugar a revisao de pregos durante a vigéncia do Contrato.

Clausula 10.2 | Condigoes de pagamento

1 - As quantias devidas pelo Municipio de Leiria, nos termos das cldusulas anteriores, deverdo ser pagas apos a recegao,
pelo contraente publico, das respetivas faturas, no prazo de 30 dias, as quais s6 poderao ser emitidas apds o vencimento

da obrigacao respetiva.

2 - As faturas deverao ser enviadas para o Municipio de Leiria — Divisdo Financeira, com a indicagdo do niumero do pedido

de fornecimento e do compromisso, da seguinte forma:

Faturas em formato PDF | Através de correio eletrénico financeira@cm-leiria.pt

01.01.2025 a 31.12.2025*
Faturagao eletrénica Através solugdo EDI, via plataforma SaphetyDoc (www.saphety.com)

(*) A partir desta data deixam de ser aceites faturas em formato PDF.

3 - Para os efeitos do disposto no n.° 1, a obrigagdo considerar-se-a vencida com a entrega dos bens objeto de contrato,

de acordo com o pedido de fornecimento.

4 - N3o poderdo ser propostos adiantamentos por conta dos bens a fornecer.

5 - Em caso de discordancia por parte do Municipio de Leiria, quanto aos valores indicados nas faturas, deverd este
comunicar ao fornecedor, por escrito, os respetivos fundamentos, ficando o fornecedor obrigado a prestar os

esclarecimentos necessarios ou a proceder a emissado de nova fatura corrigida.

6 - Desde que devidamente emitidas as faturas e observado o disposto na Clausula 8.2 e no n.° 1 da presente clausula, os

pagamentos serdo efetuados preferencialmente através de transferéncia bancaria.
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Capitulo Il - Penalidades contratuais e resolugao

Clausula 11.2 | Penalidades contratuais

1 - Pelo incumprimento de obrigag6es emergentes do contrato, o Municipio de Leiria podera aplicar ao prestador de

servigos o seguinte regime de penalidades:

a) Incumprimento dos prazos de execugdo, tal como identificado na alinea ¢) e d) n.° 1 da Clausula 6.2, calculada de
acordo com a seguinte férmula: P=AdxPd, em que P corresponde ao valor da penalidade, Ad corresponde ao numero de

dias em atraso e Pd ao prego/dia, fixado em 100,00 € (cem euros);
b) 50,00 € (cinquenta euros) por incumprimento de qualquer outra obrigacdo contratualmente assumida.

2 - Quando as sangdes revistam natureza pecunidria, o respetivo valor acumulado ndo pode exceder 20% do prego

contratual, sem prejuizo do poder de resolugéo do contrato.

3 - Nos casos em que seja atingido o limite previsto no nimero anterior e o Municipio de Leiria decida ndo proceder a

resolugdo do contrato, por dela resultar grave dano para o interesse publico, aquele limite é elevado para 30%.

4 - Na determinagédo da gravidade do incumprimento, o Municipio de Leiria terd em conta, nomeadamente, a duragao da

infracdo, a sua eventual reiteragao, o grau de culpa do fornecedor e as consequéncias do incumprimento.

5 - As penas pecuniarias previstas na presente cldusula ndo obstam a que o Municipio de Leiria exija uma indemnizagao

pelo dano excedente.

Clausula 12.2 | Forga maior

1- A ndo realizagdo pontual das presta¢des contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forga maior
nao serd havida como incumprimento, pelo que ndo deverdo, nesses casos, ser impostas penalidades ao prestador de

Sservicos.

2 - Entende-se como casos de forga maior o conjunto de circunstancias que impossibilitem a realizagdo pontual das
prestagoes, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato

e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

3 - Desde que verificados os requisitos do nimero anterior, poderdo constituir casos de forga maior, entre outros, os
tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, pandemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios

internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.
4 - Nao constituirdo casos de forga maior:

a) As circunstancias que ndo constituam forga maior para os subcontratados do prestador de servigos, na parte em

que intervenham;

b) As determinagdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou de outra forma

resultantes do incumprimento, pelo prestador de servigos, de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;
c) As manifestagbes populares devidas ao incumprimento de normas legais pelo prestador de servigos;

d) Os incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do prestador de servigos, cuja causa, propagagao ou

proporcoes se devam a culpa ou negligéncia deste ou ao incumprimento de normas de seguranga;
e) As avarias nos sistemas informaticos ou mecénicos do prestador de servigos, ndo resultantes de sabotagem;
f) Os eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
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5 - A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior deverd ser imediatamente

comunicada a outra parte.

6 - A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢ga maior podera determinar a prorrogagao
dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente
correspondente ao impedimento resultante da forga maior (mediante recalendarizagdo acordada entre o Municipio de
Leiria e o prestador de servigos) ou o cancelamento da prestagdo de servigos, decisdo que fica na disponibilidade do
Municipio de Leiria, ndo podendo ser atribuidas quaisquer responsabilidades, mormente indemnizatérias, a entidade

adjudicante decorrentes da prorrogagédo ou do cancelamento da prestagado de servigos.

Clausula 13.2 | Resolugao por parte do contraente publico

1 - Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos na lei e no contrato, nomeadamente os
constantes na clausula referente as penalidades contratuais, o Municipio de Leiria podera resolver o contrato, a titulo
sancionatoério, no caso de o prestador de servigos violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigagdes que lhe

incumbem, designadamente:

a) Se os relatérios de avaliagdo ndo contemplarem as carateristicas e especificagdes técnicas estabelecidas
neste Caderno de Encargos;

b) Quando o prazo para entrega de qualquer um dos pedidos for excedido para além de 60 dias, por motivos
exclusivamente imputaveis ao prestador de servigos;

¢) Quando houver recusa expressa no pagamento das penalidades;

d) Quando se verificar fundadamente e apés notificado o adjudicatério para que se pronuncie, que a atuagéo deste
ndo satisfaga ou ndo se revela em condigdes de desempenhar satisfatoriamente as obrigagdes que lhe
incumbem, recebendo, neste caso uma parte dos honorarios tendo em atencéo os trabalhos ja entregues e os

prejuizos que para a Autarquia resultarem da rescisao e da necessidade de incumbir a outrem essas obrigagoes;

2 - O direito de resolucéo referido no nimero anterior exercer-se-a mediante declaragdo enviada ao fornecedor e ndo

determinara a repeti¢cdo dos fornecimentos ja realizados, a menos que tal seja determinado pelo Municipio de Leiria.

3 - A resolucdo do contrato ndo invalida o direito a qualquer agdo que venha a ser interposta por parte do Municipio de

Leiria com vista a justa indemnizagéo por perdas e danos eventualmente sofridos com incumprimento do contrato.

Capitulo IV — Seguros

Clausula 14.2 | Seguros

1 - Todos os seguros obrigatérios e/ou facultativos, indispensdveis ao bom cumprimento do contrato, serdo da

responsabilidade do prestador de servigos.

2 - O Municipio de Leiria pode exigir prova documental da celebragdo de contratos de seguro, que cubram os riscos do

numero anterior, desde que, por lei, esses contratos sejam exigiveis.
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Capitulo V - Protegao de dados pessoais

Clausula 15.2 | Protegao de dados pessoais

1 - O cocontratante obriga-se a cumprir o disposto no Regulamento Geral de Protegdo de Dados, aprovado pelo
Regulamento (UE) 2016/679, de 27 de abril de 2016, doravante designado abreviadamente por RGPD, as respetivas
normas nacionais de execugdo e demais legislagdo aplicivel em matéria de protegdo de dados pessoais, da sua

seguranca e das relagdes com o contraente publico, na qualidade de Responsavel pelo Tratamento.

2 - O cocontratante obriga-se ainda a tratar os dados pessoais a que tenha acesso por forga e no ambito do contrato, de
acordo com as finalidades, os meios, as medidas técnicas e organizativas e de seguranga, bem como as demais
obrigagdes previamente definidas pelo contraente publico constantes do presente caderno de encargos, ndo podendo em

caso algum utilizar os dados para fins préprios.

3 - Garantir que sdo adotadas e executadas as medidas técnicas e organizativas adequadas, por forma a que o tratamento
de dados pessoais satisfaga os requisitos do RGPD e demais legislagdo nacional aplicavel, e assegure a defesa dos

direitos dos titulares dos dados.

4 - O cocontratante obriga-se a tomar em conta a natureza do tratamento, e na medida do possivel, prestar assisténcia ao
contraente publico através de medidas técnicas e organizativas adequadas, para permitir que esta cumpra a sua
obrigacao de dar resposta aos pedidos dos titulares dos dados tendo em vista o exercicio dos seus direitos previstos no
capitulo Il do RGPD.

5 - Prestar assisténcia ao contraente publico caso seja necessario disponibilizar aos titulares dos dados pessoais
informacgéo sobre os seus dados pessoais, prestando toda a colaboragdo de que o contraente publico carega para

esclarecer qualquer questao relacionada com a protecao de dados pessoais.

6 - Colaborar com a entidade no sentido da adogéo de medidas de resposta ao incidente, na investigagdo do mesmo e na

elaboragdo das notificagdes que se mostrem necessdrias nos termos da lei.

7 - Efetuar um registo de todas as atividades de tratamento de dados pessoais, efetuados no dmbito do contrato, que

contenha:

i. Uma descri¢ao geral das medidas técnicas e organizativas adequadas para garantir a seguranga dos dados
pessoais objeto de tratamento, designadamente a capacidade para assegurar a confidencialidade,

integridade e resiliéncia permanentes dos sistemas e dos servigos de tratamento;

ii. A capacidade de assegurar a disponibilidade e acesso aos dados pessoais de forma rapida, em caso de

incidente;

iii. O processo de auditoria as medidas técnicas e organizativas para garantir a seguranca dos sistemas e dos

servigos de tratamento;

iv. O nome e contacto do Encarregado de Protegao de Dados, quando for obrigatdria a sua designagdo nos termos
do artigo 35.° do RGPD.

8 - Nao partilhar os dados pessoais com terceiros, exceto no caso de autorizagdo expressa da entidade adjudicante, ou

decorrente de obrigagéo legal.
9 - Manter sigilo referente aos dados pessoais a que tenha acesso no dmbito do contrato.

10 - Garantir que pessoas autorizadas a tratar os dados pessoais se comprometem, de forma expressa e por escrito, a

respeitar a confidencialidade e adotar as medidas de seguranca correspondentes.
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11 - Caso o adjudicatario seja autorizado pela entidade adjudicante a subcontratar outras entidades para a prestagao de

servigos objeto do contrato a celebrar, 0 mesmo sera o unico responsavel pela escolha das empresas subcontratadas,
bem como por toda a atuagéo destas, devendo a obrigagdo de cumprimento da presente cldusula constar do contrato a

celebrar entre o Adjudicatario e a entidade subcontratada.

12 - Caso haja cessdo do contrato ou termine a vigéncia do mesmo, o contratante e subcontratantes, caso existam,
comprometem-se a eliminar todos os dados pessoais a que teve acesso e remeter ao Municipio de Leiria declaragdo onde

conste o dia e hora em que essa agao ocorreu.

13 - Cada uma das partes obriga-se a notificar a respetiva contraparte de forma imediata, e em qualquer circunstancia
antes do prazo de 72 horas, por escrito e preferencialmente através de correio eletronico, das violagdes de seguranga

ocorridas no ambito do contrato.

14 - Para o efeito do disposto no ndmero anterior deve anexar-se toda a informagéo relevante, designadamente a
descrigao da natureza da violagao de seguranga, bem como a descri¢do das possiveis consequéncias da mesma e ainda
das medidas adotadas ou propostas para por término a violagdo de seguranga ou mitigar possiveis efeitos negativos.

Caso ndao seja possivel enviar a informagéo simultaneamente, a mesma sera expedida gradualmente.

Capitulo VI - Resolugao de litigios

Clausula 16.2 | Foro competente

Para resolugao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo e

Fiscal de Leiria, com expressa rendncia a qualquer outro.
Capitulo VII - Disposic¢oes finais

Clausula 17.2 | Subcontratagao e cessao da posi¢ao contratual

1 - E admitida a cessdo da posigdo contratual pelo cocontratante, nos termos e com os limites previstos nos artigos 316.°

e seguintes do CCP.

2 - A subcontratagao pelo fornecedor e a cesséo da posigéo contratual por qualquer das partes dependera da autorizagao

da outra, nos termos do Cddigo dos Contratos Publicos.

3 - Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, o adjudicatario esta obrigado a assegurar o cumprimento dos
requisitos constantes dos n.°s 3 e 6 do artigo 318.° do CCP, mediante a apresentagdo de uma proposta fundamentada e
instruida com todos os documentos comprovativos da verificagdo dos requisitos que seriam exigiveis para a autorizagédo

da subcontratagao no préprio contrato.
4 - A subcontratagao esta vedada nas seguintes situagoes:

a) Quando a escolha do cocontratante tenha sido determinada por ajuste direto, nos casos em que sé possa ser
convidada uma entidade;

b) As entidades abrangidas pelas causas de impedimento previstas no artigo 55.°;

¢) Quando existam fortes indicios de que a cesséo da posi¢ado contratual ou a subcontratagdo resultem de atos,

acordos, praticas ou informacgdes suscetiveis de falsear as regras de concorréncia.

5 - A entidade adjudicante pode opor-se a subcontratagdo na fase de execugdo do contrato quando haja fundado receio

de que a subcontratagao envolva um aumento de risco de incumprimento das obrigagdes emergentes do contrato.
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6 - Todos os subcontratos devem conter uma cldusula na qual o subcontratado declara conhecer, integralmente, o

presente caderno de encargos, nomeadamente, as clausulas referentes a subcontratagdo e ao pagamento direto aos

subcontratados.

7 - O disposto nos nimeros anteriores é igualmente aplicdvel aos contratos celebrados entre os subcontratados e

terceiros.

8 - Aresponsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de todas as obrigagbes contratuais é do adjudicatario, ainda que

as mesmas sejam cumpridas por recurso a subcontratados.

Clausula 18.2 | Responsabilidade

1 — O prestador de servigos responderd, nos termos da lei, por todos os danos ou prejuizos sofridos pelo Municipio de
Leiria, seus trabalhadores, operadores ou terceiros, em consequéncia da prestacao de servigos, devendo para tal celebrar

0s necessarios contratos de seguros, conforme disposto na clausula 13.2.

2 - Se 0 Municipio de Leiria tiver de assumir a indemnizagao de prejuizos que, nos termos do presente caderno de encargos,
sdo da responsabilidade do prestados de servigos, este indemniza-lo-a em todas as despesas que, por esse fato e seja a
que titulo for, houver que suportar, assistindo aquele Municipio o direito de regresso das quantias que tiver pago ou que

tiver de pagar.

3 - O Municipio de Leiria ndo respondera por quaisquer danos ou prejuizos sofridos pelo adjudicatério, salvo culpa

comprovada dos trabalhadores daquele Municipio, no exercicio das respetivas func¢des.

Clausula 19.2 | Comunicagoes e notificagoes

1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicagdes entre as partes do
contrato, estas deverao ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede contratual

de cada uma, identificados no contrato.

2 - Qualquer alteragdo das informagdes de contato constantes do contrato devera ser comunicada a outra parte.

Clausula 20.2 | Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.

Clausula 21.2 | Legislagao aplicavel

O contrato é regulado pela legislagdo em vigor.
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Parte Il - Clausulas Técnicas

Clausula 1.2| Caracteristicas, condigoes e quantidades dos bens a fornecer e servigos a prestar

1 - O contrato a celebrar prevé a prestagado de servigos de avaliagdo imobiliaria localizados no concelho de Leiria, em

regime de fornecimento continuo, com as seguintes caracteristicas:

Tipo de imével Escaloes Quantidades
Superficie de pavimento acima do solo/area bruta privativa
[< 500,00 m? 9
[500,00 m? 1.499,99 m?] 6
Terrenos rusticos ou mistos, com ou sem exploragdo, e
x . . . [1.500,00 m2 4.999,99 m?] 5
Terrenos com exploragdo extrativa (Industria extrativa)
[5.000,00 m2; 14.9999,99 m? 5
[>15.000,00 m? 5
[< 500,00 m? 6
[500,00 m2; 1.499,99 m2] 5
Terrenos urbanos [1.500,00 m2; 4.999,99 m2] 9
[5.000,00 m2; 14.9999,99 m2] 7
[>15.000,00 m?] 8
[< 150,00 m? 7
[150,00 m2 499,99 m?] 5
Fragdes/edificios destinados a habitagdo
[500,00 m2; 999,99 m?] 6
[>1.000,00 m?q 7
[< 1.000,00 m? 7
Outros  Edificios  (comerciais,  servicos,  armazéns, [1.000,00 m? 1.499,99 m?] 7
escolares/desportivos, outros) [1.500,00 m2 4.999,99 m?] 7
[>5.000,00 m?] 8
edificado 6
Renda unitdria mensal e anual
terrenos 5
130

2 - A finalidade das avaliagdes é diversa, podendo ser, mas ndo exclusivamente, destinada a alienagdo, oneragao,

aquisicao, cedéncia ou exploragéo, expropriagao.

3 - O Municipio de Leiria ndo garante que sejam adquiridas todas as quantidades indicadas. As quantidades indicadas
devem ser consideradas como meros indicadores de previsao, baseados no histérico da atividade municipal e mormente

no trabalho planeado para o periodo em causa.
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Clausula 2.2 | Certificagao

1 - Podem candidatar-se peritos avaliadores de imoéveis, sejam pessoas singulares ou pessoas coletivas, certificados

pelas entidades reconhecidas nesse dominio.
2 - Para efeitos do presente procedimento, é requisito obrigatério o registo ativo e atualizado nas seguintes entidades:
a) CMVM - Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios;

b) Diregdo Geral da Administragdo da Justica através da sua lista de peritos avaliadores

Clausula 3.2 | Incompatibilidades

1 - A independéncia e auséncia de incompatibilidades para o exercicio das fungdes de avaliagdo no &mbito devem ser
garantidas, mediante a apresentacao, tanto pelas empresas como pelos peritos avaliadores que venham a realizar
exercicios de avaliagdo para o Municipio no ambito do presente procedimento, de uma declaragdo de auséncia de

incompatibilidades assinada, devendo a mesma ser anexa a cada Relatério de Avaliagao.
2 — Os peritos avaliadores vinculam-se aos regulamentos especificos do Municipio de Leiria que inclui:

a) Codigo de Conduta do Municipio de Leiria.

Clausula 4.2 | Prazos Gerais
1. O Cocontratante deve executar os servigos e entregar as avaliagoes realizadas de acordo com:

a) No prazo maximo de 3 dias apés o pedido de avaliagdo por parte do Municipio de Leiria, deve o prestador de servigos

confirmar a completude do pedido e agendar visita ao imével a avaliar;

b) Entregar, no prazo maximo de 15 dias a contar da data de visita ao imdvel, a versao draft do Relatério de Avaliagéo

imobiliaria, por correio eletrénico e/ou em suporte papel, para prévia apreciagao;

c¢) Entregar, no prazo maximo de 5 dias a contar da apreciagdo e validagdo da versdo draft, o Relatério de Avaliagao
definitivo;

d) Sem prejuizo do anteriormente disposto, podem ser acordados outros prazos de execugdo, desde que devidamente

fundamentados e aceites pelo Municipio de Leiria.

e) Podem justificar-se casos em que se venha a solicitar urgéncia, devendo nesses casos a apresentagdo do relatério
prevista na alinea b) ser realizada em 5 dias, que inclui a emissédo de relatério draft e passagem a definitivo apos

apreciacgao e validagao por parte do Municipio de Leiria.

2. Os prazos constantes no ponto anterior sdo continuos, ndo se suspendendo em feriados ou fins de semana.

Clausula 5.2 | Procedimento do pedido de avaliagao

Cada trabalho de avaliagdo especifico, é precedido por elaboragdo de Pedido de Fornecimento, de acordo com o modelo

vigente no Municipio de Leiria, suportado na seguinte informagéo:
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1 - Requisi¢ao da avaliagao: Envio de email, oficio, carta, ata de reunido ou outro documento, com a especificagdo do

trabalho a realizar, incluindo:

a) Identificagdo do imével objeto de avaliagdo, com entrega da caderneta predial e certiddo da conservatéria do registo

predial;
b) Contactos e procedimentos para efetuar a inspegao do imével;

¢) Indicagao, nalguns casos que se justifiquem, do técnico da Divisdo de Patrimdnio Municipal que acompanhara o perito

avaliador durante a visita ao imével;

d) Elementos técnicos, tais como plantas, ficha do urbanismo, parecer do urbanismo ou plano de ordenamento do

territério eficaz, licenga de utilizagao, certificado energético, entre outros;
e) A finalidade da avaliagdo;

f) Quando aplicavel, alguns requisitos técnicos especiais do trabalho, podendo incluir, pressupostos, valores de rendas ou

melhorias realizadas pelos inquilinos;
g) Data de entrega do relatério de avaliagdo, em vers&o preliminar ou definitiva.
2- Confirmagao do pedido

a) O cocontratante confirma pela mesma via, até ao dia Util seguinte, a recegdo do pedido, indicando em simultaneo 2 ou

3 (duas ou trés) alternativas de datas e horas para se agendar a inspegéo do imdvel.

b) Confirma também qual o perito diretamente responsével pela execugdo deste trabalho especifico, com a indicagédo dos

seus contactos diretos, se aplicavel.
3 - Inspegao da propriedade
a) Visita a propriedade, com inspegéo no interior de todos os elementos relevantes para efeitos de avaliagao.

b) Pode colocar-se o caso excecional de ndo ser possivel a visita do interior do imével, sendo o perito avaliador
previamente alertado para essa impossibilidade, caso em que a avaliagado sera realizada com base nas informagdes

facultadas e que se consideram como corretas.
4 - Esclarecimentos

a) Ultrapassadas as fases de andlise dos documentos e da inspegdo da propriedade, poderdo surgir duvidas
materializadas em pedidos de esclarecimentos, que sendo simples poderdo ser prestados pessoalmente ou por telefone,

mas preferencialmente por escrito.

b) Sendo tais esclarecimentos de maior complexidade dever-se-a observar sempre a forma escrita, ainda que através de

envio de email.
5 - Entrega/envio do relatério da versao draft
a) Envio do relatério de avaliagdo em formato PDF, devidamente assinado pelo perito avaliador.

b) Existindo aspetos que carecem de fundamentagé&o, por ser insuficiente, ou contraditéria, pode o Municipio de Leiria,
através da Divisdo de Patriménio Municipal, notificar o cocontratante para completar ou corrigir, no prazo maximo de 2

(dois) dias apds a entrega do relatério.
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c¢) Poderdo ser solicitados esclarecimentos, sobre o seu conteldo, aspetos técnicos, metodologias ou conclusdes,

podendo o pedido de esclarecimentos revestir-se sobre a forma de escrita através de envio de mensagem em email, ou
ser requerida a presenca do perito avaliador nas instalagdes da Divisdo de Patriménio Municipal para prestagao pessoal

de esclarecimentos.

a) Apds anadlise e validagdo da versdo draft, a validagdo da avaliagdo é comunicada por escrito, devendo ser emitido o

Relatério de Avaliagao definitivo.
6 — Imprevistos

Se por imperativo de forga maior, ndo for possivel a entrega do relatério de avaliagdo na data contratualmente prevista,
devera ser informada a Divisdo de Patriménio Municipal com 2 (dois) dias de antecedéncia sobre a data limite, indicando
o motivo, e responsabilizando-se pelo novo prazo, a ser aceite expressamente por aqueles servigos da Camara Municipal

de Leiria.

b) Em casos singulares, de especial complexidade, podem os servigos municipais solicitar a formagéo de uma comisséo
independente que aprecie e valide o trabalho de avaliagao, sendo desse facto dado conhecimento prévio ao avaliador, que

emitird a fatura apds essa validagao.

Clausula 6.2 | Relatério de avaliagao

1 - O relatério de avaliagdo constitui o documento fundamental do trabalho de avaliagdo imobiliaria da propriedade,
devendo ser elaborado de forma clara e objetiva, e fundamentar devidamente as opg¢des do perito avaliador, em todos os

passos da avaliagao.
2- Os relatérios de avaliagdo deverao ser entregues em formato PDF, devidamente assinados pelo perito avaliador.

3 - No cumprimento das normas internacionais da avaliagao, o relatério de avaliagdo deve conter toda a informacéo

relevante, nomeadamente:

a) ldentificagdo do cliente;

b) Identificagdo do(s) perito(s) avaliador(es), e n.°s de registo ou de certificagéo;
c) Definigdes e conceitos;

d) Pressupostos, limitagdes e condicionante;

e) Metodologias adotadas para estimar o valor de mercado, ou os valores em aprego, do imoével, reportado a data de

avaliagao;
f) Conceito de valor, finalidade da avaliagao e descrigdo do direito sobre o imével que se encontra em avaliagéo;
g) ldentificag&o e caracterizagdo do imovel;

h) Caracterizagdo registo-cadastral do imével, através da Caderneta Predial, Certiddo da Conservatéria do Registo Predial
e Planta Cadastral, que se pressupdem serem anexos ao pedido de avaliagdo, devendo as suas codpias, constar

objetivamente do relatério;
i) Aspetos juridicos e legislagéo vigente a considerar na avaliagao;

j) Caracteristicas construtivas, descrigdo de todos os aspetos técnicos da construgao relevantes a ponderar na aplicagao
das metodologias de avaliagao;
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k) Equipamentos fixos que integram o imoével, e sua inclusdo, ou ndo, no valor de avaliagao;

[) Estado de conservagéo, depreciagao fisica e obsolescéncia funcional e econémica;

m) Areas e sua tipologia — bruta, util, privativa, locavel, ou outra, devidamente caracterizada;
n) Localizagao;

o) Tipo de ocupagao, efetiva, potencial, legal;

p) Envolvente urbanistica e acessibilidades;

q) Caracteristicas do mercado imobilidrio, na zona envolvente do imével, com apresentagédo detalhada da prospegéo de

mercado e respetivos ajustamentos na amostragem.
r) Enquadramento nos instrumentos de gest&o territorial em vigor para o local de implantagéo;

s) Eventuais usos alternativos potenciais para o imével, e respetiva fundamentagdo de acordo com o principio da maxima

e melhor utilizagéao;

1) Qualquer outro aspeto considerado relevante pelo perito avaliador, nomeadamente de incidéncia ambiental, observado
durante a imprescindivel vistoria ao imével, mesmo que néo referenciado no pedido de avaliagdo, deve ser objeto de

analise no relatério, especialmente se tiver influéncia na formagéao do valor do imével;
u) O valor do imével, numérico e por extenso.

4 - Relativamente aos indices e conceitos de natureza urbanistica a aplicar ao imével a avaliar, deve o perito avaliador,
recorrer as definigbes e conceitos que constam no Regulamento do Plano Diretor Municipal de Leiria e nas normas

internacionais da avaliagao.

5 - No final do relatério deve constar a data da sua elaboragdo, bem como a identificagdo do avaliador, através de
assinatura legivel. Se o relatério for remetido por via eletrénica, deve no mesmo constar assinatura digital qualificada,

podendo o mesmo ser solicitado em suporte papel se as condi¢des especificas da operagdo assim o requeiram.

6 - Deve ser referenciada a data da inspecgéo da propriedade, e indicada alguma circunstancia especial relacionada com

essa diligéncia.

7 - Do relatério devera ser parte integrante fotografias, no minimo de 4 (quatro) por cada imdvel, revelando os aspetos

fundamentais que tenham influéncia no seu valor.
7 - A abordagem técnica com o recurso a um minimo de 2 (dois) métodos de avaliagédo para cada imével.

8 - Caso existam algumas reservas, derivadas de cendrios ou pressupostos com algum grau de contingéncia, tal facto

deve ser mencionado claramente no relatério.

10 - Os relatérios de avaliagdo deveréo ser apresentados em ficheiro do tipo PDF em formato A4, devidamente assinados
digitalmente com certificado vélido pelo perito avaliador, e/ou também ser entregues em papel, devidamente

encadernados quando as condigdes especificas da operagédo assim o requeiram.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL / A VICE-PRESIDENTE DA CAMARA

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE
07-10-2025

Assinatura Digital Certificada 1
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