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INFORMAGAO

Processo NIPG /15735/26

Assunto: Aprovagdo de acordo de regularizagdo da divida relativa a rendas devidas ao Municipio, incluindo

plano de pagamento - loja 1.6 do Mercado de Sant’Ana — Centro Cultural, Leiria

1. Enquadramento factual

1.1 O Municipio de Leiria é proprietario do prédio urbano em propriedade total composto por unidades
suscetiveis de utilizagcado independente, identificado por Mercado de Sant'Ana — Centro Cultural, sito na
Avenida Combatentes da Grande Guerra, Leiria, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 3576/

da freguesia de Leiria.

1.2 Em 1 de junho de 2023, o Municipio de Leiria celebrou com (G P . contrato de
arrendamento do espago designado por loja 1.6, do prédio supra identificado, com inicio em 1 de julho de
2025, em contrapartida do pagamento de uma renda mensal no valor de 257,00€ (duzentos e cinguenta e

sete Euros), que atualmente, por efeito das atualizacdes legais, corresponde a 280,78€.

1.3 Consta da cldusula 4.2 do referido contrato de arrendamento, além do mais, que “o valor da renda é
pago mensalmente, por referéncia multibanco, por cheque bancério ou em numerério (..) e devera ser

efetuado até ao primeiro dia util do més anterior aquele a que respeitar.”

1.4 Encontra-se, igualmente, previsto no n.° 4 da clausula referida que “o ndo cumprimento atempado do
pagamento referido no nimero 1 implica o pagamento de uma indemnizag&o igual a 20% do pagamento

devido.”

1.5 Na situacdo em apreco verificou-se o incumprimento reiterado, por parte do arrendatario, da obrigagéo
de pagamento das rendas relativas a unidade de utilizagdo independente que ocupa e ja devidamente

identificada.

1.6 Ora, 0 ndo pagamento da renda no prazo de vencimento faz incorrer o arrendatario em mora.

1.7 O artigo 1041.° do Cdédigo Civil, sob a epigrafe “Mora do locatario”, estipula o seguinte: “Constituindo-se
o locatario em mora, o locador tem o direito de exigir, além das rendas ou alugueres em atraso, uma

indemnizagéo igual a 20 % do que for devido.”

1.8 Na sequéncia da analise efetuada pela Divisdo de Patriménio Municipal, foi elaborado o mapa de divida
conforme documento em anexo (Anexo 1), nos termos do qual o montante das rendas em divida ascende
a 3 596,68€ (trés mil quinhentos e noventa e seis Euros e sessenta e oito céntimos) a que acresce o
montante de 719,37€ (setecentos e dezanove Euros e trinta e sete céntimos) a titulo de indemnizagao, no

valor global de 4 316,05€ (quatro mil trezentos e dezasseis euros e cinco céntimos).

1.9 O arrendatario, por comunicacgdo eletronica datada de 20 margo de 2026, manifestou a intengdo de
proceder a regularizagdo do montante global em divida, incluindo valor das rendas e o valor da
indemnizagao, propondo o seu pagamento em trés prestagdes, ainda que sem apresentagdo de um plano
detalhado.

1.11 Numa perspetiva de ponderagéo do interesse publico afigura-se adequado e proporcional a celebragéo

com o arrendatario de um acordo de regularizagdo da divida total com o objetivo de promover o
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cumprimento voluntario das obrigagdes, evitando a adogd@o de medidas mais gravosas como a resolugdo

contratual e o eventual despejo.

1.12Assim, ndo se vislumbra qualquer impedimento legal a aceitacdo da proposta apresentada, uma vez
formalizada em termos que salvaguardam o interesse publico, devendo a CaAmara Municipal deliberar no
sentido da aprovagdo de um acordo de regularizagédo da divida a celebrar com o arrendatario que inclua a

confissdo de divida e um plano de pagamento ajustado a situagdo econémica do arrendatario.

2. Proposta

Face ao exposto, propde-se que a Camara Municipal, depois de tomar conhecimento da situagédo de
incumprimento e do montante global da divida relativa as rendas devidas ao Municipio de Leiria pela
ocupagao da unidade de utilizagédo 1.16 do edificio denominado Mercado de Sant'Ana — Centro Cultural, e
no uso da competéncia prevista na alinea ee) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redagao vigente, delibere:

l. Aprovar a minuta do “Acordo de Regularizagédo de Divida” conforme documento em anexo
(Anexo 1), incluindo a Confissdo da Divida e o Plano de Pagamentos em prestagdes
consideradas ajustadas a capacidade econémica do devedor;

I. Autorizar a celebragéo do “Acordo de Regularizagao de Divida”;

M. Notificar o arrendatario, para no prazo de 10 (dez) dias, informar a Divisdo do Patriménio
Municipal quanto a sua concordancia relativamente aos termos do “Acordo de Regularizagdo
de Divida”

V. Autorizar o Senhor Presidente da Camara Municipal a outorgar o referido acordo em
representacao do Municipio de Leiria, bem como a praticar todos os atos necessarios a sua
execugao.

V. Autorizar a reconversao da divida.

Finalmente, solicitar que a deliberagéo seja aprovada em minuta para produzir efeitos imediatos nos
termos e com os fundamentos previstos no n.° 3 do artigo 57.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de

setembro, na sua redagao atual.

A consideragao Superior

Ana Paula Ramos Alves
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
31-03-2026

Concordo.

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE
31-03-2026

Assinatura Digital Certificada 2
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ANEXO |

MAPA DE DIVIDA

ARRENDATARIO: (D NIF D

Centro Cultural Mercado Santana - Unidade de utilizacao independene

LOCAL DE ARRENDAMENTO
designada por Loja 1.6

VALOR MENSAL DATA AGRAVAMENTO  penNpA +

MES  FATURAN.C (Indemnizagio de

RENDA VENCIMENTO 20%) AGRAVAMENTO
2025 Janeiro 2209 274,84€ | 09/12/2024 54,97 € 329,81€
2025 Fevereiro 2376 274,84€ | 08/01/2025 54,97 € 329,81€
2025 Maio 792 274,84€ | 08/04/2025 54,97 € 329,81€
2025 Julho 1365 274,84€ | 09/06/2025 54,97 € 329,81€
2025 Agosto 1475 274,84€ | 09/07/2025 54,97 € 329,81€
2025 Setembro 1697 274,84€ | 08/08/2025 54,97 € 329,81€
2025 Outubro 1932 274,84€ | 08/09/2025 54,97 € 329,81€
2025 Novembro 2178 274,84€ | 08/10/2025 54,97 € 329,81¢€
2025 Dezembro 2394 274,84€ | 10/11/2025 54,97 € 329,81€
2026 Janeiro 2627 280,78€ | 09/12/2025 56,16 € 336,94 €
2026 Fevereiro 2960 280,78€ | 09/01/2026 56,16 € 336,94€
2026 Marco 231 280,78€ | 10/02/2026 56,16 € 336,94 €
2026 Abril 413 280,78€ | 10/03/2026 56,16 € 336,94€

3 596,68 € 719,37 € 4316,05€

N° meses em atraso 13

Valor rendas vencidas 3596,68€

Valor daindemnizacao
(20% sobre o valor da renda em débito)

719,37 €

Apuramento global da divida 4316,05€

Concordo.

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE
31-03-2026
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ANEXO 1|
ACORDO DE REGULARIZAGCAO DE DiVIDA

CONFISSAO DE DiVIDA E PLANO DE PAGAMENTOS

Entre:

O Municipio de Leiria, NIPC 505181266, com sede no Largo da Republica, em Leiria e com o endereco
eletrénico cmleiria@cm-leiria.pt, representado pelo Presidente da Camara Municipal, Gongalo Lopes,
no uso da competéncia prevista nas alinea f) do n.® 2 do artigo 35.° do anexo | a Lein.® 75/2013, de 12
de setembro, na sua redagao atual, como Primeiro Outorgante, e em cumprimento da Deliberagao
tomada pela Cadmara Municipal, em sua reunido de____/___ /2026, adiante designada por Primeira

Outorgante,

e

G <sidente em D
G |- GEE - titular do Cartdo de Cidadéo n. (D, v:ido
até / / adiante designada por Segundo Outorgante,

E celebrado de boa-fé o presente documento particular autenticado de confisséo de divida e acordo de

pagamento, que se rege pelos termos e condigbes constantes das cldusulas seguintes:

Clausula primeira/ Confissao de divida

1. 0 Segundo Outorgante reconhece estar em divida para com o Primeiro Outorgante na quantia de
4 316,05€ (quatro mil, trezentos e dezasseis euros e cinco céntimos), divida resultante das rendas
devidas por forga do contrato de arrendamento vigente outorgado para o espago designado por
loja 1.6 que integra o edificio sito no Mercado de Sant’Ana — Centro Cultural, ndo pagas e valor da
indemnizagéo por mora legalmente devida.

2. 0 montante referido encontra-se vencido e € exigivel a data da assinatura do presente acordo.

Clausula segunda/Plano e modo de pagamento
1. 0 Segundo Outorgante compromete-se a efetuar o pagamento da quantia em divida referida na
Clausula primeira em 3 (trés) prestagdes mensais, iguais e sucessivas, no valor de 1 438,68€ (mil

quatrocentos e trinta e oito euros e sessenta e oito céntimos), nos termos seguintes:

Maio de 2026- regularizagéo da divida mensal de 1 438,68€
Junho de 2026- regularizagdo da divida mensal de 1 438,68€
Julho de 2026- regularizagéo da divida mensal de 1 438,68€

2. As prestacdes vencem-se no Ultimo dia de cada més, com inicio em 1 de maio de 2026, devendo o

pagamento acordado ser efetuado mediante transferéncia, para a conta bancaria de que a Primeira

Outorgante é titular com o Numero de Identificagdo Bancéria (i EEIEIEGGEGEGENEGENENNED
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Clausula terceira/ Falta de pagamento

A falta de pagamento de qualquer das prestagdes importa o vencimento imediato das prestagdes
vincendas e a notificagao, por carta registada com aviso de recegao, para pagamento do valor restante
da divida no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da notificagéo.

Clausula quarta/ Extingao da obrigagédo

O Primeiro Outorgante declara que, realizado o pagamento pelo Segundo Outorgante nos termos do
presente Acordo, a divida ficard integralmente paga, nada mais tendo a receber ou reclamar
relativamente ao montante indicado na Clausula primeira.

Clausula quinta/ Disposigdes Finais
1. 0 presente acordo constitui titulo bastante para efeitos legais, nomeadamente para eventual agdo

executiva.

2. 0 presente acordo é celebrado em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada uma das
partes.

Data: / /2026

P/o Primeiro Outorgante

(Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes) ({ NEEENEEEED

P/o Segundo Outorgante
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