T A n
| B MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

CADERNO DE ENCARGOS

Hasta publica para a atribuicao da cessao de exploragao de dois espagos

comerciais- Espago A e Espaco B-, destinados a estabelecimento de bebidas e

minimercado, integrados no Parque de Campismo da Praia do Pedrégao

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF: 505 181 266



INDICE

Clausula 1.2 |Objeto

Clausula 2.2 | Contrato

Clausula 3.2 | Duragéo e produgéo de efeitos do contrato

Clausula 4.2 | Uso

Clausula 5.2 | Contrapartida mensal

Clausula 6.2 | Obrigagdes do explorador

Clausula 7.2 | Encargos do explorador

Clausula 8.2 | Responsabilidade do explorador
Clausula 9.2 | Publicidade e ocupagé@o complementar
Clausula 10.2 | Proibi¢cao de cedéncia

Clausula 11.2 | Responsavel pela gestao do contrato
Clausula 12.2 |Revogacgéao do contrato

Clausula 13.2 | Resolugéo do contrato

Clausula 14.2 | Caducidade do contrato

Clausula 15.2 | Entrega dos espagos

Clausula 16.2 | Fiscalizagao

Clausula 17.2 | Comunicag0es entre as partes
Clausula 18.2 | Foro competente

Clausula 19.2 | Legislacao aplicavel

Clausula 20.2 | Protecéo de dados

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cm-leiria.pt | cmleiria@cme-leiria.pt | NIPC: 505 181 266

MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

N

B

Péag.n.°1



Y LD
I s MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

CADERNO DE ENCARGOS

Processo Administrativo- HP/02/2026

Hasta publica para a atribui¢ao a titulo oneroso, temporario e sazonal do direito de utilizagao e

exploragao econémica de dois espagos comerciais- Espaco A e Espaco B-, destinados a

estabelecimento de bebidas e venda a retalho (minimercado), integrados no Parque de

Campismo da Praia do Pedrégao

Clausula 1.2 | Objeto

1.

O presente caderno de encargos estabelece as condigdes juridicas e técnicas da atribuigao, a titulo
oneroso, temporario e sazonal do direito de utilizagdo e exploragdo de dois espagos comerciais
integrados no Parque de Campismo da Praia do Pedrégao, sito na Rua D. Dinis, Praia do Pedrdgéo,
freguesia do Coimbrao.

Os espagos mencionados no nimero anterior encontram-se identificados no Anexo | ao Programa
do Procedimento;

Cada espago constitui uma unidade auténoma de exploragdo, sendo objeto de adjudicagédo
independente.

Os espacos sao disponibilizados no estado em que se encontram, sem equipamentos, mobiliario
ou organizagdo comercial prévia, competindo ao adjudicatario proceder a sua instalagao,
apetrechamento e organizagao para o exercicio das atividades autorizadas.

A exploragé@o dos espacos destina-se ao apoio dos utentes do Parque de Campismo Municipal,

devendo o adjudicatario assegurar o seu funcionamento regular durante o periodo contratual.

Clausula 2.2 | Contrato

1.

A utilizagao e exploragédo dos 2 espagos comerciais depende da celebragao de contrato escrito,
individual, para cada um dos espacos;

0 adjudicatario deve comparecer para assinatura do contrato, na data, hora e local indicadas pelo
Municipio;

A falta injustificada de comparéncia equivale a recusa de contratagdo;

O adjudicatario declara conhecer o estado de conservagao dos espacgos e aceita-los sem reservas.

Clausula 3.2 | Duragao e producao de efeitos

1.

O contrato de utilizag&do e exploragao vigora entre 03 de julho a 31 de agosto de 2026, caducando

automaticamente no termo do prazo, sem necessidade de qualquer aviso para o efeito;
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2. Sem prejuizo do numero anterior e a pedido do explorador, os espagos A e B podem ser
disponibilizados temporariamente para instalagdo de equipamento e bens necessarios ao

exercicio da sua atividade.

Clausula 4.2 | Uso

1.  Os espacgos cuja utilizagdo e exploragdo econdmica se atribui destinam-se exclusivamente a
instalagdo e funcionamento de um estabelecimento de bebidas (Espago A) e de um minimercado
(Espaco B) de apoio aos utentes do Parque de Campismo Municipal.

2. E proibida a alteragdo da atividade sem prévia autorizagdo do Municipio de Leiria.

Clausula 5.2 | Contrapartida mensal

1. Pela atribuicdo do direito de utilizagdo e exploragdo econémica dos espagos objeto do
procedimento é devido o pagamento mensal da contrapartida financeira resultante da adjudicagao
em hasta publica, acrescido de IVA a taxa legal em vigor;

2. 0 pagamento é efetuado do seguinte modo:

a) Nos 2 (dois) dias Uteis subsequentes a notificagdo da adjudicagdo provisoria, que ocorre
com o auto de adjudicacgédo, o adjudicatario provisério procede ao pagamento do montante
correspondente a primeira contrapartida mensal devida, que resultar do lango mais elevado,
acrescido de IVA a taxa legal em vigor, através de transferéncia bancaria, para o NIB aindicar
pelo Municipio de Leiria;

b) A contrapartida mensal seguinte vence-se no 1.° (dia) util do més a que disser respeito,
podendo ser paga até ao 8.° (oitavo) dia util, por referéncia multibanco, transferéncia
bancéria ou em numerario, nos postos de cobranga do Municipio.

c) O explorador obriga-se ao pagamento da contrapartida mensal, na integra, por cada més
de exploragéo ou fragéo;

d) 0O nao pagamento constitui causa de incumprimento contratual.

Clausula 6.2 | Obrigagdes do explorador

Constituem obrigagdes dos adjudicatarios:

a) Assegurar o funcionamento efetivo, regular e continuo das atividades autorizadas a partir do dia
3 de julho de 2026, e durante todo o periodo de vigéncia do contrato, em conformidade com as
condicdes de utilizagdo e exploragao definidos pelo Municipio.;
b) Garantir que os 2 espagos cumprem com o seguinte hordrio didrio:
l. Espaco A- Bar:
e Segunda-feira a quinta-feira das 08h00m as 22h30m
e Sexta-feira e sdbado das 08h00m as 24h00m
e Domingo das 08h00m as 22h30m
Il Espago B- Minimercado:
e Todos os dias 08h00m as 20h00m
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c¢) Nao utilizar os espagos para fins diferentes do objeto do contrato;

d) Manter os espacos e equipamentos instalados pelo explorador em perfeito estado de
conservagdo e funcionamento;

e) Cumprir todas as disposi¢des legais e regulamentares em vigor, relativamente a higiene,
segurancga alimentar e protegao contra incéndios;

f) Recrutar todo o pessoal necessario para poder assegurar o bom funcionamento da atividade;

g) Proceder ao pagamento das prestagdes nos termos definidos na cldusula 5.2 do presente
caderno de encargos;

h) Apresentar ao Municipio de Leiria, no momento da celebragdo do contrato, o comprovativo da
celebracéo do seguro de responsabilidade civil, com cobertura adequada a atividade a desenvolver que
devera manter em vigor até ao fim do contrato;

i) Colaborar com os servigos municipais no exercicio da atividade fiscalizadora, disponibilizando
toda a informacgéao que lhe for solicitada;

j) Cumprir e acatar as notificagdes e ordens que lhe sejam determinadas pela Cadmara Municipal
de Leiria ou, ainda, por qualquer outra autoridade publica;

k) Restituir o espago em perfeitas condigdes de conservagéo e limpeza, incluindo a instalagao
elétrica, com todas as chaves e vidros intactos, findo o contrato;

I) Manter o uso/utilizagéo fixada pelo Municipio de Leiria, para os referidos espacos;

m) N&o praticar atos que prejudiquem a imagem do Municipio de Leiria.

Clausula 7.2 | Encargos do explorador
1. O explorador deve proceder ao pagamento das despesas relacionadas com:

a) Os encargos que forem legalmente devidos pela utilizagdo e exploragdo comercial dos
respetivos espagos, nomeadamente, todas as licengas, autorizagdes e impostos legalmente
exigiveis;

b) Implementagdo do sistema de Andlise de Perigos e Controlo de Pontos Criticos (HACCP -
sistema de gestdo de qualidade alimentar) e custos associados de empresa certificada para
o efeito, se aplicavel;

2. Nao constituem encargos do explorador:
a) O abastecimento de energia elétrica, sendo assegurada pela rede interna de abastecimento
elétrico;

b) O abastecimento de agua;

¢) A manutengao da rede de 4dgua, até ao corte geral do espaco;

d) A manuteng&o de rede de esgotos e caixas de coletor no exterior do espago;

e) O pagamento de seguro multirriscos no que se refere a dreas comuns do Parque de Campismo
da Praia do Pedrogéo;

f) A instalagdo de sinalética das dreas comuns do Parque de Campismo Municipal da Praia do

Pedrégao;

g) A conservagdo e manutengao de equipamentos elétricos.
Clausula 8.2 | Responsabilidade do explorador
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1. O explorador é responsavel por quaisquer danos decorrentes do exercicio da sua atividade nos
espacgos causados pelas pessoas ao seu servico e pelos seus fornecedores a pessoas ou instalagoes,
equipamentos e materiais, ficando obrigado a reparacao dos prejuizos, por si ou por apélice de seguro
que os cubra;

2. O Municipio ndo responde por furtos, roubos, danos ou prejuizos sofridos pelo explorador.
Clausula 9.2 | Publicidade e ocupagdao complementar

1. A colocagédo de publicidade, expositores, toldos, ou outros equipamentos adicionais e elementos
decorativos, depende de prévia autorizagdo do Municipio de Leiria;

2. A utilizagdo da drea de esplanada do espago A fica limitada a area delimitada.
Clausula 10.2 | Proibi¢ao de cedéncia

1. E proibida a cedéncia da posigdo contratual;

2. Aviolagao do disposto no nimero anterior, constitui fundamento para a resolugdo do contrato.

Clausula 11.2 | Responsavel pela gestao do contrato

1. O acompanhamento, controlo e gestdo da execugé@o do contrato séo realizados pelo Municipio de
Leiria, através do responsavel pela gestao do contrato;

2. A fungdo nuclear do responsdvel pela gestdo do contrato é a de acompanhar permanentemente a
execugao deste, verificando o cumprimento das obrigagdes contratuais entre as partes e se as
mesmas estdo a ser devidamente cumpridas, designadamente a sua execugdo técnica, temporal,
material e financeira;

3. Sempre que sejam detetados desvios, defeitos ou anomalias na execugdo do contrato, o responsdvel
pela gestdo do contrato deve comunica-los de imediato ao Presidente da Camara Municipal,

propondo, em relatério fundamentado, as medidas que se revelem adequadas ao caso.
Clausula 12.2 | Revogagao do contrato

1. O explorador pode pedir a revogagéo do contrato, por causa devidamente justificada e aceite pela
Camara Municipal, mediante carta registada com aviso de rececao dirigida ao Presidente da
Camara Municipal;

2. Em caso de aceitagdo pela Camara Municipal de Leiria, a revogag¢do do contrato é reduzida a

escrito, produzindo os seus efeitos na data acordada pelas partes.
Clausula 13.2 | Resolugao do contrato

1. O Municipio de Leiria pode resolver o contrato em caso de incumprimento de qualquer obrigagédo
imposta por lei, por regulamento aplicavel e, ainda, pelo incumprimento das cldusulas do
presente Caderno de Encargos e do Contrato, sem que o explorador tenha direito a qualquer
indemnizacao;

2. Constituem fundamentos de resolugéo do contrato, designadamente:

a) A falta de pagamento, no prazo fixado para o efeito, da contrapartida mensal, prevista na
clausula 5.2, sem prejuizo da instauragdo dos competentes meios legais para recebimento dos

montantes em divida;
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b) A utilizagdo dos espagos para fim e uso diverso daquele a que se destinam;

c) A ndo manutengdo dos espacos, objeto do procedimento da hasta publica, em bom estado de

conservacao;
d) O incumprimento do disposto na cldusula 9.2.

3. O Municipio pode resolver o contrato quando razdes supervenientes de interesse publico,

devidamente fundamentadas, o justifiquem.

4. A decisd@o de resolugao deve ser comunicada por escrito ao adjudicatario, com indicagdo dos

respetivos fundamentos.

Clausula 14.2 | Caducidade do contrato

O contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo de durag3o previsto;
b) Por morte do cessiondrio ou, tratando-se de pessoa coletiva, pela extingdo desta;
¢) Por perda da coisa.

Clausula 15.2 | Entrega dos espagos

1. Cessado o contrato de utilizagé@o e exploragao econémica, o explorador deve entregar o espago
constantes do Anexo | ao Programa do Procedimento, em perfeito estado de conservagéo e
limpeza, livres de quaisquer dnus ou encargos, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis;

2. Previamente a entrega do locado, deve o explorador remover, sem danificar os espagos, os bens

moveis e utensilios por si adquiridos.

Clausula 16.2 | Fiscalizagao

O Municipio de Leiria reserva-se o direito de, sempre que entender, fiscalizar o cumprimento por
parte do explorador das clausulas do presente Caderno de Encargos, bem como do estipulado no

respetivo contrato de utilizagédo e exploragdo econémica.

Clausula 17.2 | Comunicag6es entre as partes

1.Todas as comunicagdes entre as partes relativas ao contrato devem ser efetuadas, por escrito, para
as moradas nele indicadas, exceto se alguma das partes tiver comunicado por escrito, enderego

distinto para esse fim.

2. Qualquer alteragdo das informacgdes de contacto constantes do contrato deverd ser comunicada a

outra parte.
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Clausula 18.2 | Foro competente

Para resolugdo dos litigios emergentes do contrato de utilizagdo e exploragdo econdmica, serdo

competentes os tribunais da comarca de Leiria, com expressa exclusao de quaisquer outros.
Clausula 19.2 | Legislagao aplicavel

O contrato rege-se pelas normas do presente Caderno de Encargos e pelos esclarecimentos e retificagdes
que tenham sido prestados e, em tudo o que ndo estiver especialmente previsto, sdo aplicaveis as

disposigdes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, todos na sua redagao atual.

Clausula 20.2 | Protecao de dados

1. Os dados pessoais recolhidos destinam-se exclusivamente a tramitagdo do presente
procedimento e a execugao do contrato;

2. O Municipio de Leiria é a entidade responsavel pelo tratamento dos dados pessoais;
0 tratamento é efetuado em conformidade com o Regulamento (UE) 2016/679 (RGPD) e demais
legislagao aplicavel;

4. Os titulares dos dados podem exercer os direitos legalmente previstos através dos contactos do

Municipio.
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