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Procedimento de Concurso Publico para Arrendamento das Fragoes C, E e F do Mercado

Municipal de Leiria, para instalagao e exploragao de espago para empresas startup

PROGRAMA DE PROCEDIMENTO
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Artigo 1.° | Objeto do concurso

1 - O presente procedimento de concurso publico tem por objeto o arrendamento das fragdes C, E e F do
Mercado Municipal de Leiria, para instalagdo e exploragdo de espago para empresas start-up, situado na
Avenida Cidade de Maringd, na cidade da Leiria, inscrito na matriz predial urbana da Unido de Freguesias de
Leiria, Pousos, Barreira e Cortes, concelho de Leiria, sob o artigo n.° 11334, o qual se encontra melhor

identificado no Anexo | do Caderno de Encargos.

2- Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se integrados no objeto do presente procedimento
as instalag0es, os equipamentos, eventuais maquinas e respetivos acessorios instalados, bem como todas as
obras, equipamentos e outros bens que venham a ser realizados e implantados pelo arrendatério, por forga da
necessidade de conservagdo do espago e do equipamento, e da adequagdo das instalagdes ao legal

funcionamento da atividade.

3- O contrato de arrendamento sera celebrado por 12 (doze) anos, prorrogavel por periodos de 3 (trés) anos até

ao maximo de 2 renovagdes, a contar da sua outorga.

Artigo 2.2 | Entidade adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Leiria, pessoa coletiva de direito publico n.° 505181266, com sede no

Largo da Republica, 2414-006 Leiria, com o nimero de telefone 244839500, e enderego eletrénico cmleiria@cm-
leiria.pt.

Artigo 3.° | Decisao de contratar

A decisdo de contratar foi tomada pelo Municipio de Leiria, em sua reunido ordinaria realizada em 15 de junho
de 2026.

Artigo 4.2 | Valor base de renda

1- O valor base da renda mensal a pagar pelo arrendamento é de 10.101,49 € (dez mil, cento e um euros e

quarenta e nove céntimos).

2- A apresentagdo de uma proposta com valor inferior ao referido no nimero anterior determina a exclusdo

imediata da mesma.

3- Existird um periodo de caréncia para inicio do pagamento das rendas de 12 (doze) meses, a contar da data

da outorga do contrato.

Artigo 5.°| Consulta e divulgagao do processo de concurso

1- As pecgas do procedimento encontram-se disponiveis para consulta na Internet, no sitio institucional do
Municipio de Leiria em www.cm-leiria.pt, podendo ser consultadas, de 2.2 a 6.2 feira, das 09:00h as 15:00h, no
Balc&o Unico de Atendimento do Municipio de Leiria (Rua Dr. Jodo Soares, Leiria).

2- 0 anuncio do procedimento serad efetuado mediante publicagdo num jornal de divulgacdo regional e de
divulgacdo nacional, no sitio da Internet da entidade adjudicante, em www.cm-leiria.pt e através de edital a

afixar nos locais de estilo do Edificio Pagos do Concelho.
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Artigo 6.2 | Visita ao local

1- O espaco objeto do presente procedimento, pode ser visitado pelos interessados no primeiro tergo do prazo
fixado para a apresentacéo das propostas, desde que requerido por escrito ao Presidente da Camara Municipal,
através do enderego eletronico cmleiria@cm-leiria.pt, com antecedéncia minima de dois dias Uteis

relativamente a data pretendida.

2- Na resposta ao requerente é indicado o dia e a hora da visita ao local, que serd acompanhada por um

trabalhador do Municipio de Leiria.

Artigo 7.2 | Duvidas e esclarecimentos

1 - Os esclarecimentos necessarios a boa compreenséo e interpretagdo das pegas do concurso devem ser
solicitados por escrito para a Camara Municipal de Leiria, dirigidos ao Presidente da Camara, através do
endereco eletrénico cmleiria@cm-leiria.pt, no primeiro terco do prazo fixado para a apresentagdo das
propostas.

2 - Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior serdo prestados por escrito, até ao termo do segundo

terco do prazo fixado para apresentagdo das propostas.

Artigo 8.°| Juri do procedimento

1- O presente procedimento é conduzido por um Juri constituido por trés membros efetivos, um dos quais

preside, e dois suplentes, designado pela Camara Municipal.

2- Ao Juri compete praticar todos os atos e diligéncias relacionados com o presente procedimento cuja
competéncia ndo seja atribuida a Entidade Adjudicante, nomeadamente a analise e avaliagdo das propostas, a
prestagdo de esclarecimentos necessarios a boa compreensido das pegas do concurso, a realizagdo da

audiéncia prévia dos interessados e a elaboragao dos respetivos relatérios.

3- 0 Juri pode ser assessorado por pessoas ou entidades tecnicamente qualificadas em relagao a qualquer
aspeto do presente programa, sem que, no entanto, essas pessoas ou entidades tenham direito a voto nas

decisoes.

Artigo 9.°| Concorrentes

1 - Podem participar como concorrentes no presente procedimento quaisquer entidades coletivas ou
agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, sem qualquer modalidade juridica de associagéo entre si,
desde que todas as entidades do agrupamento cumpram os requisitos legais exigidos para efeitos do presente

procedimento.

2 - Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem ser concorrentes isolados no mesmo

procedimento, nem integrar outro agrupamento concorrente.

3- Quando a proposta e todos os documentos que a acompanham sejam apresentados por um agrupamento
concorrente, devem os mesmos ser assinados pelo representante comum dos membros que o integram, caso
em que devem ser anexados a declaragdo referida na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° os instrumentos de

mandato emitidos por cada um dos seus membros. Na falta de representante comum, a proposta e todos os
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documentos que a acompanham devem ser assinados por todos os seus membros ou respetivos

representantes.

4- Todos os membros de um agrupamento sdo solidariamente responsaveis perante o Municipio de Leiria pela

manutengéo da proposta.

5- Em caso de adjudicagdo a um agrupamento, todos os seus membros, e apenas estes, devem associar-se,
antes da celebragao do contrato, sob a forma de consércio externo, em regime de responsabilidade solidaria,

nos termos da lei.

Artigo 10.° | Impedimentos
N&o podem ser concorrentes as entidades que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, em fase de liquidagao, dissolugédo ou cessagdo de atividade,
sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patrimoénios ou em qualquer situagdo analoga, nem

tem o respetivo processo pendente;

b) Nao tenham a sua situacgéo regularizada relativamente a contribuigbes para a seguranga social em
Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento

principal;

¢) Ndo tenham a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou, se for o

caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;
d) Tenham divida de quaisquer quantias ao universo do Municipio de Leiria;

e) Foram objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional ou os
titulares dos seus 6rgaos sociais de administragao, diregdo ou geréncia ndo foram objeto de aplicagdo de

sang¢do administrativa por falta grave em matéria profissional,

f) Foram objeto de aplicagdo da sanc&do acessoéria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-
Lei n.° 433/82, de 27 de outubro e na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de maio,

durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria;

g) Foram objeto de aplicagéo da sangdo acessoria prevista na alinea b) do n.° 2 do artigo 562.° do Cédigo
do Trabalho;

h) Foram objeto de aplicagdo, hd menos de dois anos, de sangdo administrativa ou judicial pela utilizagdo
ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicbes para a
seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigagéo, em Portugal (ou

no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal);

i) Prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagédo e
elaboragé@o das pecas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condigdes normais de

concorréncia.

Artigo 11.° | Documentos que constituem a proposta

1- Na proposta, o concorrente manifesta a Entidade Adjudicante a sua vontade de contratar e indica as
condigdes em que se dispde a fazé-lo, atendendo ao estipulado no Caderno de Encargos e nos seus anexos,
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bem como aos critérios de adjudicagdo mencionados no artigo 16.° do presente Programa, sendo constituida

obrigatoriamente pelos seguintes documentos, sob pena de excluséao:

a) Declaragdo do concorrente de aceitagdo do conteldo do caderno de encargos, elaborada de acordo com

o modelo do Anexo | a este programa;

b) Fotocopia da certiddo atualizada da Conservatéria do Registo Comercial ou cddigo de certiddo

permanente;

c) Declaragédo vélida e atualizada do Registo Central do Beneficiario Efetivo ou disponibilizagdo do respetivo
cédigo;
d) Documentos que contenham os atributos da proposta, de acordo com os quais o concorrente se dispde

a contratar:

i) Documento onde conste o valor da renda mensal que o concorrente se propde pagar pelo
arrendamento, elaborado em conformidade com o modelo do Anexo Il deste programa, respeitando o

artigo 4.°, indicado em algarismos e por extenso, expresso em euros;

ii) Documento, de modelo livre, em que conste o projeto de exploragdo e funcionamento da darea a
integrar no arrendamento, explicitando programas de incubacgao e aceleragao, mentoria, apoio técnico
especializado, apoio a internacionalizagdo e soft-landing, acesso a financiamento, conexdo com
investigacdo e formagdo, servicos operacionais didrios e demais elementos relevantes para a
caracterizagdo e descricdo do projeto, de acordo com o Caderno de Encargos, bem como a

demonstragdo da exequibilidade e sustentabilidade financeira do projeto;

iii) Plano de Negdcios da atividade no edificio, que inclua um estudo econémico das fases de
investimento e exploragdo da atividade com um horizonte minimo de 10 anos, incluindo Memoéria

Descritiva do projeto que sustente o valor da renda proposta.

e) Documentos que contenham as condigdes relativas a aspetos da execugéo do contrato ndo submetidas

a concorréncia:

i) Memoria descritiva dos trabalhos a executar na drea do edificio objeto do arrendamento, de acordo
com o Caderno de Encargos, explicitando detalhadamente infraestruturas, materiais, instalagdes,
decoragdo, mobilidrio, letreiros, anuncios, equipamentos a instalar, bem como planeamento,
organizagdo, meios e métodos previstos na execugdo dos trabalhos, e a exequibilidade e

sustentabilidade financeira dos mesmos, acompanhada de pegas desenhadas;

ii) Declaragdo do concorrente, sob compromisso de honra, na qual declara que, caso o arrendamento
Ihe seja adjudicado, obriga-se a assegurar que quaisquer obras de adaptacgao, alteragéo, conservagao,
instalacdo de equipamentos e demais intervengdes no locado cumprem o Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE) e demais legislagdo urbanistica aplicavel, obtendo previamente,

quando devido, a licenga, autorizagao ou titulo habilitante aplicavel;

iii) Declaragdo do concorrente, sob compromisso de honra, na qual declara que, caso o arrendamento
Ihe seja adjudicado, manterd as instalagdes de acordo com as regras de higiene e seguranga adequadas
a exploragdo do estabelecimento, responsabilizando-se ainda por quaisquer adaptagdes ou alteragdes
necessdrias as instalagdes, decorrentes de eventuais alteragdes legislativas, nomeadamente as que

envolvam autorizagdes de outras entidades.
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f) Se o concorrente for um agrupamento, declaragdo na qual as empresas que o constituem se

comprometem a constituir-se, em caso de adjudicagdo, conforme artigo 9.°;

g) Documento onde constem os elementos necessdrios a avaliagdo dos fatores e subfactores constantes
do Anexo Ill do presente Programa de Concurso, que densificam o critério de adjudicagéo descrito no artigo
16.9;

h) Integram também a proposta quaisquer outros documentos que o concorrente apresente por considerar

indispensaveis ao esclarecimento da mesma.

2- O Municipio de Leiria reserva-se o direito de solicitar quaisquer documentos que considere adequados a

correta andlise da proposta apresentada.

Artigo 12.° | Apresentacao de propostas variantes

1 - Cada concorrente apenas pode apresentar uma Unica proposta, ndo sendo permitida a submissao de mais

que uma proposta, conforme previsto no n.° 2 do artigo 9.°.

2 - Nao serdo admitidas propostas que ndo cumpram o caderno de encargos ou que apresentem alteragdes

a0 mesmo.

3 - As propostas apresentadas ndo serdo objeto de negociagao.

Artigo 13.° | Modo de apresentacgao das propostas

1 - Os documentos que constituem a proposta devem ser encerrados em invélucro opaco e fechado, em cujo
rosto se identificard o concurso — “Concurso Publico para Arrendamento das fragbes C, E e F do Mercado
Municipal de Leiria, para instalagé@o e exploragao de espago para empresas start-up”, deve ser escrita a palavra
“Proposta” e indicando o nome ou a denominagéo social do concorrente ou dos membros do agrupamento

concorrente.

2 - A proposta deve ser apresentadas num ou mais fasciculos de formato A4, com todas as paginas numeradas,
criado por processo que impega a separagdo ou acréscimo de folhas, devendo a primeira pdgina escrita de

cada fasciculo mencionar o nimero total de folhas que o mesmo integra.

3 - Os documentos que constituem a proposta sao apresentados em suporte de papel sem rasuras, entrelinhas
ou palavras riscadas e em duplicado, e devem ser remetidos por correio, sob registo e com aviso de recegao,
para a morada referida no artigo 2.° do presente programa de procedimento, ou entregue diretamente no Balcdo
Unico de Atendimento, entre as 09h30 e as 15h00, pelos concorrentes ou seus legais representantes, contra

recibo de entrega.

4 - As propostas, bem como os documentos que as acompanham, devem ser redigidas em lingua portuguesa
ou, ndo o sendo, devem ser acompanhados de tradugdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o

concorrente declara aceitar a sua prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.

5 - O valor proposto é indicado em algarismos (arredondado a centésima) e por extenso. Em caso de

divergéncia, prevalecerd sempre o valor por extenso.

6 - Quando a proposta for apresentada por um agrupamento concorrente, os documentos devem ser assinados

pelo representante comum, devendo ser anexados a proposta os instrumentos de mandato emitidos por cada
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membro do agrupamento. Na falta de representante comum, a proposta deve ser assinada por todos os

membros do agrupamento ou pelos seus representantes.

7 - Qualquer classificagdo de documentos constante da proposta deve ser requerida previamente.

Artigo 14.° | Prazo para apresentacgao das propostas
1- O prazo para apresentagdo das propostas termina no 30.° dia apds a publicagao do Aviso.

2 - No caso de a entrega ser feita diretamente no Balcdo Unico de Atendimento, a ocorrer até as 15h00, ao

requerente é fornecido um recibo comprovativo da entrega.

3 - Se a proposta for enviada por via servigo postal, esta devera ser recebida até as 17h00 do ultimo dia do
prazo, sendo o concorrente o Unico responsavel pelos atrasos que eventualmente se verifiquem, ndo podendo
por isso considerar-se, tempestivamente, apresentados os documentos que deem entrada depois da data e

hora limites, ainda que o invélucro que os contenha tenha sido expedido anteriormente.

4 - A contagem dos prazos rege-se pelas disposi¢cdes do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA).

Artigo 15.° | Manutengao de propostas

Os concorrentes ficam obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de 90 dias contados da data do

termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas.

Artigo 16.°| Critérios de adjudicacgao

1- A adjudicagdo da proposta é efetuada segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa,
determinado pelos seguintes fatores e respetivas ponderagdes: Renda mensal (25%), Valia técnica da proposta

(45%) e Experiéncia da equipa de projeto (30%).

2- O critério de adjudicagéo e os fatores/subfatores serdo aplicados de acordo com o Modelo de Avaliagdo

constante do Anexo Ill ao presente Programa do Concurso.

Artigo 17.° | Ato Publico

1- O ato publico do concurso realizar-se-a pelas 10 horas do 3.° dia util seguinte ao termo do prazo para a
apresentacdo das propostas, na Sala das reunides do Executivo da Camara Municipal de Leiria, perante o Juri

do procedimento.

2 - Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o ato publico do concurso na data fixada, sera a nova
data comunicada aos interessados que apresentaram proposta, com a indicagdo da data e horario da

realizagdo do novo ato.

3 -Podem assistir a sessdo do ato publico quaisquer interessados, mas nele s6 podem intervir os concorrentes
e 0s seus representantes, estes ultimos desde que devidamente credenciados, bastando a exibicdo dos
respetivos documentos de identificagdo e uma credencial emitida pela representada da qual conste o nome e

o nimero do documento de identificagédo do (s) representante (s),
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4 - Entende-se por credencial, o documento emitido pela empresa concorrente representada, da qual contem
os poderes conferidos para a representar no ato e a assinatura do(s) gerente(s), administrador(es) ou

mandatdrio(s) com poderes bastantes, invocando a qualidade em que o fazem.

Artigo 18.° | Abertura das propostas

1 - O Juari procede a abertura dos invélucros que contém as propostas dos concorrentes que foram
rececionadas no prazo estabelecido no artigo 14.°, numerando as propostas sequencialmente e procedendo a

sua enumerag&o em voz alta.

2 - 0 concorrente que ndo tenha sido incluido na lista de concorrentes, estando presente no ato, pode reclamar

desse facto, apresentando para o efeito, comprovativo de entrega da proposta.

3 — Todos os concorrentes que ndo se apresentem no ato publico da abertura das propostas ndo poderao

apresentar reclamagdes.

4 - Finda a enumeragado das propostas o Juri concedera aos concorrentes um periodo no qual poderdo

consultar todas as propostas apresentadas.

5 - Findo o periodo de consulta encerra-se o ato.

Artigo 19.° | Analise das propostas

1- As propostas sdo analisadas em todos os seus atributos, de acordo com o critério de adjudicagdo e modelo

de avaliagao referido no artigo 16.°.

2 - Apds analise das propostas o Juri elabora o relatério preliminar, no qual propde a ordenagdo das mesmas

e fundamenta a exclusdo das propostas que:
a) Tenham sido apresentadas fora do termo fixado para a sua apresentagao;

b) Que nédo apresentem os documentos previstos nas alineas a) a f) do n.° 1 do artigo 11.° do presente

programa;

¢) Que ndo apresentem os documentos como previsto nos n.s 1,2, 3, 5 e 6 do artigo 13.° do presente

programa;
d) Que apresentem um valor para o fator prestagdo proposta inferior ao valor base;

e) Que ndo obtenham no somatério dos subfatores do fator “Valia Técnica da Proposta”, depois de

ponderados, pelo menos 50 pontos;
f) Sejam constituidas por documentos falsos ou contenham declaragdes falsas culposas.

3- Quando o mesmo concorrente apresente mais de uma proposta, em violagdo do artigo 12.° do presente

programa, o Juri deve propor a exclusdo de todas as propostas por ele apresentadas.

Artigo 20.° | Esclarecimentos a prestar pelos concorrentes
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1- Na fase de apreciagdo das propostas e sempre que o considere necessdrio para efeitos de analise e de
avaliacdo destas, o Juri pode pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as propostas

apresentadas.

2- Os esclarecimentos prestados pelos concorrentes integram as respetivas propostas, desde que nao
contrariem os documentos que as compdem, ndo alterem ou completem atributos essenciais, nem suprimam

omissodes que determinariam excluséo.

3- O Juri deve requerer aos concorrentes, no prazo maximo de cinco dias, o suprimento de irregularidades
formais das propostas que possam ser corrigidas, desde que tal ndo modifique o contetdido da proposta nem

viole os principios da igualdade de tratamento e da concorréncia.

4- O Juri procede a retificagao oficiosa de erros de escrita ou de calculo nas propostas, quando for evidente o

erro e como corrigi-lo.

5 - O relatério preliminar deve incluir referéncia aos esclarecimentos prestados pelos concorrentes nos termos

do presente artigo.

Artigo 21.° | Audiéncia prévia

1- Ap6s elaboragao do relatério preliminar, o Juri procede a audiéncia prévia, enviando o relatério preliminar a

todos os concorrentes e concedendo-lhes 10 dias Uteis para pronunciar-se por escrito.

2- Cumprida a audiéncia prévia, o Juri analisa as observagdes dos concorrentes, podendo manter ou modificar

as conclusdes do relatério preliminar.

3- Se, por forga de tal audiéncia, houver alteragdo na ordenagéo das propostas do relatério preliminar, o Juri

procede a nova audiéncia prévia nos termos do n.° 1 deste artigo.

Artigo 22.° | Relatério final

Apods a realizagdo da(s) audiéncia(s) prévia (s), o Juri elabora o Relatério Final fundamentado, o qual sera

presente ao 6rgao competente para aprovagao.

Artigo 23.° | Adjudicagao

1- A adjudicacéo é o ato pelo qual o 6rgdo competente para a decisdo de contratarseleciona a proposta mais

vantajosa entre as apresentadas, com base no Relatério Final, designando o arrendatario.

2- A decisdo de adjudicagao é notificada a todos os concorrentes até ao termo do prazo de manutengao das

propostas, acompanhada do Relatério Final de analise das propostas.

3- Juntamente com a notificagédo da adjudicagéo, o concorrente adjudicatario é igualmente notificado para:
a) Apresentar os documentos de habilitagdo exigidos no artigo 26.° deste programa, no prazo de 10 dias
uteis;
c¢) Confirmar, no prazo de 5 dias Uteis, se for o caso, os compromissos assumidos por terceiras entidades

relativos a atributos ou termos da proposta adjudicada.
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Artigo 24.° | Causas de nao adjudicagao

1- Nao havera adjudicacgéo, proviséria ou definitiva, se:
a) Nenhum concorrente apresentar proposta;
b) Todas as propostas forem excluidas;

c) Circunstancias imprevistas exigirem alteragdo fundamental das pegas do procedimento apds o prazo de

apresentagio das propostas;

d) Circunstancias supervenientes ao termo do prazo de apresentagdo das propostas, relativas aos

pressupostos da decisdo de contratar, o justifiquem.

2- Também n3o se adjudica, proviséria ou definitivamente, caso se verifique prestacédo de falsas declaragoes,

falsificacdo de documentos ou indicio fundamentado de conluio entre proponentes.

3- Caso ja tenha sido efetuada adjudicagdo definitiva, mas o adjudicatario (concorrente vencedor) tenha
prestado falsas declara¢des ou apresentado documentos falsos, ocorre anulagéo da adjudicagdao sem prejuizo

de responsabilidade civil/criminal.

4- Se o adjudicatario ndo comparecer para celebrar o contrato na data, hora e local marcados (salvo se provar

motivo ndo imputavel que justifique a falta) ou comparecer e recusar-se a assinar.

5- Se o adjudicatario for um agrupamento e os seus membros ndo se tiverem associado na modalidade juridica

exigida.

6- A decisd@o de ndo adjudicagédo determina a revogagao da decisdo de contratar.

Artigo 25.° | Reclamagdes

1- Da decisdo de adjudicagé@o cabe reclamagéao escrita ao Presidente da Camara Municipal de Leiria, com

competéncia delegada, no prazo de 15 dias Uteis a contar da data da sua publicitagéo.

2- Apresentada reclamagao, o Presidente da Camara Municipal de Leiria notifica os reclamantes para alegarem,

no prazo de 10 dias Uteis, o que entenderem.
3- As reclamacdes sao decididas em até 5 dias Uteis apds o termo do prazo do numero anterior.

4- A decisao sobre a reclamacgao é notificada aos reclamantes e interessados por carta registada com aviso de

rececao.

Artigo 26.°| Documentos de habilitagao

1 - O adjudicatario devera apresentar, no prazo de 10 dias Uteis ap6s a notificagao de adjudicagéo, os seguintes

documentos de habilitagdo:

a) Certidao do registo comercial atualizada, ou cédigo de acesso para consulta online, identificando os

titulares dos érgdos sociais em efetividade de fungdes;

b) Identificacdo dos representantes do adjudicatario com poderes para celebrar o contrato: nome,

documento de identificagdo (nimero, validade) e nimero de contribuinte.
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¢) Documentos comprovativos de que ndo se encontra em nenhuma situagdo prevista no artigo 10.° do

presente programa;
d) Comprovativo da prestagdo da caugao;

2 - 0 6rgdo competente pode sempre solicitar ao adjudicatario outros documentos comprovativos das

habilitagdes exigidas para as atividades objeto do contrato, fixando prazo para apresentacgéao.

3 - Os documentos sdo redigidos em portugués ou, se forem estrangeiros, acompanhados de tradugdo

legalizada que prevalece sobre o original.

4 - Quando o adjudicatario for um agrupamento, deve ser apresentado comprovativo de constituicdo do

consorcio (em consonancia com o artigo 9.°) e todos os demais documentos exigidos no n.° 1.

5 - O prazo para suprimento de irregularidades nos documentos de habilitagao é de 2 dias Uteis.

Artigo 27.° | Caducidade da adjudicagao
1 - Constituem causas de caducidade da adjudicagéo:

a) Falta de apresentagdo atempada, por causa imputdvel, dos documentos de habilitagdo previstos no
artigo 26.9;

b) Prestagdo de declaragdes falsas ou apresentagdo de documentos falsos;
c¢) Documentos redigidos fora do idioma exigido sem tradugao legalizada.

2 - Se a falta de apresentagédo de documentos no artigo 26.° ocorrer por causa nao imputavel ao adjudicatario,

o 6rgdo competente concede prazo adicional para apresentagao, sob pena de caducidade da adjudicagao.

3 - Caduca também a adjudicacdo se o adjudicatario ndo confirmar os compromissos da alinea c¢) do n.° 4 do

artigo 23.°, no prazo fixado ou até ao termo de eventual prorrogagao concedida para o efeito.

4 - A adjudicagéo caduca ainda se ndo for prestada a caugdo no prazo de 10 dias Uteis previsto no n.° 1 da

Clausula 14.° do Caderno de Encargos.

5 - A declaragdo de caducidade da adjudicagéo é da competéncia do Presidente da Camara Municipal de Leiria,

com delegagdo na matéria.

Artigo 28.° | Minuta do contrato
1- A aprovagao da minuta do contrato sera competéncia da Camara Muncipal de Leiria.

2 - Ap6s aprovacgdo da minuta do contrato, esta é notificada ao adjudicatério, considerando-se aceite se houver

aceitagao expressa ou se o adjudicatario ndo reclamar em até 5 dias apds notificagao.

2 - A referida minuta considerar-se-a tacitamente aceite se o adjudicatario ndo se pronunciar no prazo referido

no numero anterior.

3 - Se o adjudicatario se opuser a alguma clausula do referido contrato, a Camara Municipal de Leiria apreciara

a sua exposicao, comunicando-lhe a sua decisdo no prazo de 5 dias.

4 - As reclamacdes relativas a minuta s6 podem fundamentar-se em obrigagdes nela previstas que contrariem

ou nao constem dos documentos do contrato, ou na recusa de ajustamentos que possam implicar:
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a) A violagdo dos parametros base fixados no caderno de encargos nem a dos aspectos da execugdo do

contrato a celebrar por aquele ndo submetidos a concorréncia;

b) A inclusdo de solugdes contidas em proposta apresentada por outro concorrente.

Artigo 29.° | Celebragao do contrato de arrendamento

1- 0 contrato de arrendamento deve ser celebrado no prazo de 30 dias a contar da data de aceitagdo da minuta

ou da decisao sobre eventual reclamacao.

2 - Se, por facto imputdvel a Entidade Adjudicante, esta ndo outorgar o contrato no prazo previsto, o

adjudicatario pode desvincular-se da proposta.

Artigo 30.° | Encargos do concorrente

Constituem despesas e encargos do concorrente arrendatdrio as inerentes a elaboragdo da proposta, a
prestagdo da caugdo, a formalizagdo do contrato por escrito, assim como a obtengdo de todas as autorizagdes

e licengas necessarias ao funcionamento/exploragao do espago.

Artigo 31.° | Correspondéncia

1. Todas as notificagdes e demais correspondéncia no presente procedimento, salvo disposigdo expressa em

contrario, serdo efetuadas por correio, sob registo e com aviso de recegéo:
a) Para a morada referida no artigo 2.° do presente programa, no caso das enviadas ao Municipio de Leiria;
b) Para a morada indicada pelo concorrente na proposta.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as comunicagdes podem igualmente ser realizadas por correio
eletrénico, desde que previamente autorizadas por ambas as partes e enviadas para os enderegos eletrénicos

indicados no contrato, considerando-se, para esse efeito, validamente efetuadas.

Artigo 32.° | Duvidas e omissoes

As duvidas e omissdes suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente programa serdo resolvidas
mediante despacho do Presidente da Camara Municipal de Leiria, no uso da competéncia delegada para o

efeito.

Artigo 33.° [Foro Competente

Para a resolugéo de litigios que venham eventualmente a surgir no ambito do presente procedimento ou da

cedéncia e exploragao sera competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria.

Artigo 34.° | Legislacgao aplicavel
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Sem prejuizo das normas de direito publico aplicaveis a competéncia, formacéao e validade dos atos praticados
no dmbito do presente procedimento, o contrato a celebrar tem a natureza de arrendamento urbano para fins
ndo habitacionais, regendo-se pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro (NRAU), na redagdo vigente, e,
subsidiariamente, pelas disposi¢goes aplicaveis do Cdédigo Civil, no RJUE, do Cddigo do Procedimento

Administrativo, bem como pelo clausulado constante do Caderno de Encargos e da minuta do contrato.

Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cme-leiria.pt | NIF: 505 181266



MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

ANEXO |
MODELO DE DECLARAGAO

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 11.° do Programa do Concurso Piiblico]

1 - ... (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de (1) ...
(firma, numero de identificagéo fiscal e sede), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de
encargos relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de ... (designagéo ou
referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada ... (2) se
obriga a executar o referido contrato em conformidade com o contetido do mencionado caderno de encargos,

relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.
Mais declara, sob compromisso de honra, que a sua representada ... (2):

a) Ndo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagéo, dissolugdo ou cessagéo de atividade,
sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patriménios ou em qualquer situagé@o andloga, nem tem o

respetivo processo pendente;

b) Nao foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional (3) [ou os
titulares dos seus 6rgaos sociais de administracao, dire¢do ou geréncia ndo foram objeto de aplicagdo de

sancgdo administrativa por falta grave em matéria profissional (4)] (5);

c) N&o foi objeto de aplicagédo da sangdo acessoria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-Lei
n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.° 19/2012, de 8 de maio, durante o

periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoéria (6);

d) N3o foi objeto de aplicagédo da sangdo acessdria prevista na alinea b) do n.° 2 do artigo 562.° do Cddigo do
Trabalho (7);

e) Nao foi objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de san¢do administrativa ou judicial pela utilizagdo ao
seu servigo de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuigées para a seguranga
social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa obrigagdo, em Portugal (ou no Estado de

que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (8);

f) Ndo prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na preparagdo e
elaboragdo das pegcas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condigbes normais de

concorréncia.

2 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacéo de falsas declaragdes implica a caducidade da
adjudicacéo.

(local), ... (data), ... [Assinatura do(s) representante(s) legal(ais)].

1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada.
3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(
(
(
(
(5) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.
(6) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.
(7) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatoria.
(8) Declarar consoante a situagao.

(9) Acrescentar as informagdes necessarias a consulta, se for o caso.

(

10) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representadan.
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ANEXO Il

MODELO DA PROPOSTA

[a que se refere a subalinea i) da alinea c) do n.° 1 do artigo 11.° do Programa do Concurso Publico]

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Leiria, U..........ccc..ccceueeeesvreeeereeenn. (indicar nome, estado civil,
profissdo, morada, nimero de telefone e nimero de contribuinte, ou firma e sede), depois de ter tomado inteiro
conhecimento do Caderno de Encargos e do Programa do “Concurso Publico para Arrendamento das unidades
suscetiveis de utilizagao independente E e F do Mercado Municipal de Leiria, para instalagao e exploragao de
espacgo para empresas start-up”, obrigo-me ao seu cumprimento, licitando pela prestagdo mensal na quantia

de - (por extenso e algarismos), acrescido do IVA quando aplicavel.

--------------- (local), (data)

Assinatura)
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ANEXO 11l
MODELO DE AVALIAGAO DA PROPOSTA

[a que se refere o n.° 2 do artigo 16.° do Programa do Concurso Publico]

1- Metodologia geral

De acordo com o disposto no artigo 15.° do presente Programa do Concurso, o critério de adjudicagdo é o da

proposta economicamente mais vantajosa, de acordo com os fatores de ponderagdo abaixo indicados:

Fatores de apreciagao Ponderagao
Remuneragédo mensal (RM) 25%
Valia técnica da proposta (VTP) 45%
Experiéncia da equipa de projeto (EEP) 30%

A classificagdo final de cada proposta, de acordo com a metodologia constante do presente Anexo, serd obtida

através da expressao:
CF = (0,25 x RM) + (0,45 x VTP) + (0,30 x EEP)
Onde:
e CF é a classificagao final de cada proposta;
e RM é a pontuagdo do fator “Remuneragdo mensal”;
e VTP é a pontuagao do fator “Valia técnica da proposta”;

e EEP é a pontuagao do fator “Experiéncia da equipa de projeto”.

Considera-se como proposta economicamente mais vantajosa a que obtiver a pontuagdo mais elevada na

classificagéo final.

Os arredondamentos serdo feitos até a segunda casa decimal.

1.1- Remuneragao mensal (RM)

A pontuacédo de cada proposta no fator Remuneragdo mensal sera obtida através das seguintes expressdes:

Valorproposta < Valorpase Proposta excluida por violagdo do valor base
Valor proposta — Valor base
Valorbase < Valorproposta <VC RM =100 x ‘/( prop )
VC — Valor base
Valorproposta > VC RM = 100
Onde:
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e RM é a pontuacdo do fator “Remuneracéo mensal”;

e Valoryopesta € @ renda proposta;
e Valorase € a renda base;
e VC é a renda definida como 1,5*Valor,se, para evitar “overbidding” e risco de

incumprimento.

1.2- Valia técnica da proposta (VTP)
Na avaliagdo do fator Valia Técnica da Proposta serdo considerados os seguintes subfatores:
a) Subfator Viabilidade Econémico-Financeira e Plano de Investimento (VEF)

Avalia a solidez do projeto financeiro, incluindo o plano de obras de adaptagdo do espago, fontes de

financiamento e sustentabilidade do modelo de negdcio.

A pontuacao sera dada mediante a aplicagao de uma escala numérica, nos seguintes termos:

Plano de adaptagdo detalhado (custos e cronograma das obras), com
financiamento garantido (recursos proprios, garantias bancarias ou subsidios
100 valores ) ) L )
assegurados) que cubra 100% dos investimentos, e projegdes financeiras

sustentaveis para a operagao do espago.

Plano de obras razoavelmente completo, cobrindo a maior parte dos
investimentos (70-100%) e fontes de financiamento crediveis, com
70 valores . . -
demonstragdo aceitdvel de sustentabilidade futura. Pequenas lacunas no

financiamento ou cronograma néo criticos.

Plano de investimento parcial, cobrindo apenas parte significativa das obras
30 valores (40-70%), com fontes de financiamento incompletas ou ndo totalmente

asseguradas; viabilidade financeira incerta.

Plano insuficiente ou irrealista, sem cobertura financeira adequada das obras
10 valores (menos de 40% do investimento identificado), sem provas de capacidade

financeira; modelo de negécio claramente invidvel.

b) Subfator Servigos, Programas e Gestao Operacional (SPGO)

As propostas sdo analisadas em fungdo da oferta de servigos de incubagéo/aceleragao e a capacidade de gerir
o0 espago no dia a dia. Inclui coworking flexivel, formagao, consultoria, mentoria e servigos de apoio (rececao,

limpeza, manutencao, gestdo de reservas).

A pontuacgédo sera dada mediante a aplicag@o de uma escala numérica, nos seguintes termos:

Proposta com um portfélio completo de servigos de incubagéo e aceleragao
100 valores (workshops, mentoria especializada, acesso a financiamento, eventos de

networking, apoio a candidaturas a fundos, etc.) e descricdo detalhada dos
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processos de gestdo diaria do espago (p. ex. equipa de apoio, fluxos de
atendimento, limpeza e manutengdo regulares). Programa de incubagéo

estruturado para varias fases (pré-incubagao, incubacgéao, aceleragéo).

Boa oferta de servigos e programas de incubagdo, cobrindo a maioria das
necessidades-chave (formagdo, acompanhamento de negodcios, ligagdo a
70 valores investidores), com plano de gestdo operacional definido (mesmo que
resumido). Algumas areas de servico podem carecer de detalhe ou

complementaridade.

Servigos limitados ou pouco detalhados (ex.: apenas espago fisico e alguns

workshops pontuais), sem um programa estruturado claro; plano de gestédo

30 valores
operacional apenas superficial (ex.: indica limpeza/espago mas sem detalhar
equipa ou processos).
Oferta de servigos muito reduzida ou genérica, sem programas de
10 valores incubagéo/aprendizagem definidos e sem plano claro de operagéo do espago;

gestdo operacional praticamente inexistente.

c) Subfator Rede de parcerias e internacionalizagao (RPI):

Considera-se a rede de colaboragdes da entidade com universidades, incubadoras estrangeiras, investidores e redes

internacionais.

A pontuacao sera dada mediante a aplicagao de uma escala numérica, nos seguintes termos:

Entidade acreditada na Rede Nacional de Incubadoras. Proponente com ampla
rede de parceiros ja formalizados (universidades regionais, centros
tecnoldgicos, investidores de risco, outras incubadoras nacionais e
100 valores ) o ] L
estrangeiras). Plano de cooperagdo internacional claro (ex.: participagdes em
redes europeias, parcerias para “soft-landing” de startups). Inclui vérias cartas

de compromisso ou protocolos.

Entidade acreditada na Rede Nacional de Incubadoras. Rede de parcerias
| razoavelmente extensa (por exemplo, duas ou mais entidades relevantes locais
70 valores
ou nacionais) e intengdo de internacionalizagdo descrita (ex.: contactos iniciais

ou memorandos com hubs estrangeiros).

Algumas parcerias locais pontuais (ex.: ligagdes a uma academia ou empresa
30 valores ) o )
local) mas sem programa de internacionalizagéo definido.

Sem parceiros estratégicos conhecidos e sem plano de internacionalizagé@o ou
10 valores o o
rede de apoio além do territério local.

d) Subfator Impacto local e social (ILS):
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Mede o grau de alinhamento com a estratégia de Leiria (Estratégia Leiria 2035) e o impacto social/econémico previsto

na regido. Requer evidéncia de beneficios para a comunidade local e plano de monitorizagéo (KPI).

A pontuacgédo sera dada mediante a aplicagdo de uma escala numérica, nos seguintes termos:

Forte alinhamento estratégico (contribui claramente para metas municipais de
00 val inovagdo e emprego), efeitos positivos mensuraveis no tecido local (por exemplo,
100 valores
nimero estimado de novas empresas criadas, empregos gerados) e modelo de

acompanhamento robusto (indicadores definidos, relatérios periddicos).

Alinhamento parcial (objetivos genéricos de desenvolvimento econémico), com
70 valores impacto local descrito (ex.: beneficiara setores tradicionais) e meng&o a indicadores

de desempenho (mesmo que sem detalhamento completo).

Impacto local pouco desenvolvido no projeto (mengdes vagas a beneficios
30 valores sociais/econémicos), sem defini¢do clara de indicadores ou forma concreta de

monitorizagao.

Projeto sem relagdo evidente com objetivos locais (sem plano de envolvimento
10 valores da comunidade ou métricas de sucesso); nenhum modelo de acompanhamento
definido.

A avaliagado do fator Valia Técnica da Proposta sera calculada de acordo com a seguinte formula:
VTP = (0,40 x VEF) + (0,30 x SPGO) + (0,20 x RPI) + (0,10 x ILS)
Onde:
e VTP é a pontuagao do fator “Valia técnica da proposta”;
e VEF é a pontuagao do fator “Viabilidade Econémico-Financeira e Plano de Investimento”;
e SPGO é a pontuagao do subfator “Servigos, Programas e Gestdo Operacional”;
e RPI é a pontuagdo do subfator “Rede de parcerias e internacionalizagao”;

e ILS é a pontuagdo do subfator “Impacto local e social”.

1.3- Experiéncia da equipa de projeto (EEP)

A equipa técnica proposta e a afetar aos servigos serd analisada em fungdo da sua adequabilidade, tendo por
base a complementaridade dos perfis propostos, as competéncias técnicas, background/formagao de cada

perfil/consultor e a experiéncia média dos profissionais envolvidos.

A equipa devera conter, no minimo e sob pena de exclusdo, 1 Coordenador, com competéncias e experiéncia
na coordenagdo de projetos ou servicos na area de empreendedorismo; 2 Consultores, com experiéncia
comprovada na dinamizagao de atividades para empreendedores e start-ups; e 2 Mentores com experiéncia na
aceleragéo de negdcios e participagdo em painéis de investimento.
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Na avaliagdo do fator Experiéncia da equipa de projeto serdo considerados os seguintes subfatores, sendo a

pontuacao dada mediante a aplicagdo de uma escala numérica inteira de valores, nos seguintes termos:

a) Subfator Coordenador

com mais 10 anos de experiéncia na coordenagéo de projetos ou servigos na
100 valores ] ] o ) ) ]
area de empreendedorismo de ambito nacional e internacional.
25 val entre 10 e 8 anos de experiéncia na coordenagdo de projetos ou servigos na
valores
area de empreendedorismo de ambito nacional e internacional.
entre 7 e 5 anos de experiéncia na coordenagao de projetos ou servigos na area
50 valores ) o ) ] ]
de empreendedorismo de ambito nacional e internacional.
05 val com 5 ou menos anos de experiéncia na coordenagao de projetos ou servigos
5 valores
na area de empreendedorismo de ambito nacional e internacional.

b) Subfator Consultores

Equipa Técnica (Consultores): experiéncia média da equipa em dinamizagao de startups e incubagéo. Avalia-

se 0 know-how coletivo.

Média de experiéncia da equipa técnica = 3 anos, com todos os consultores
100 valores tendo participado em iniciativas de incubagao/empreendedorismo; track-record

em projetos similares.

Média de experiéncia da equipa de consultores situa-se entre os 3 e 2 anos na

70 valores ) L o

dinamizacao de atividades para empreendedores e start-ups.

a média de experiéncia da equipa de consultores é de 1 ano na dinamizagéo de
30 valores B

atividades para empreendedores e start-ups.

a média de experiéncia da equipa de consultores é de inferior a 1 ano na
10 valores

dinamizacao de atividades para empreendedores e start-ups.

c) Subfator Mentores

Rede de Mentores e Parcerias Operacionais: Analisa a existéncia de mentores ou consultores externos

experientes e outras ligagdes profissionais do consércio.

Inclui dois ou mais mentores externos com >10 anos em aceleragdo de
100 val negécios ou experiéncia relevante (investidores, empresarios de sucesso) e o

valores
consorcio tem parcerias formalizadas (cartas de apoio) com entidades que

fornecem know-how (ex.: investidores, centros de I&D).
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Conta com pelo menos um mentor sénior (8—10 anos de experiéncia) e/ou
70 valores parcerias acordadas moderadas com aceleradoras ou incubadoras; demonstra

rede de apoio razoavel.

Presencga limitada de mentores ou parceiros (por exemplo, apenas um mentor
30 valores junior com ~5 anos de experiéncia) e redes fracas; evidéncias de apoio externas

pouco solidas.

N&o foram indicados mentores externos relevantes nem parcerias profissionais;
10 valores ) ) ) )
a equipa atua isoladamente sem apoio reconhecido.

A avaliagdo do fator “Experiéncia da equipa de projeto” serd calculada de acordo com a seguinte formula:
EEP = (0,4 x CD) + (0,3 x CS) + (0,3 x MT)
Onde:
e EEP é a pontuagao do fator “Experiéncia da equipa de projeto”;
e CD é apontuagdo do subfator “Coordenador”;
e CS éapontuagao do subfator “Consultores”;

e MT é a pontuagao do subfator “Mentores”.

2- Desempate

O desempate das propostas sera feito por referéncia a maior pontuagéo atribuida ao fator “Valia técnica da
proposta (VTP)". Se o empate persistir, 0 desempate tera por referéncia a maior pontuagao atribuida ao fator

“Experiéncia da equipa de projeto (EEP)".

Se, mesmo apos as referidas diligéncias, o desempate persistir, sera realizado um sorteio a promover pelo Juri

do Procedimento, na presenga dos Concorrentes empatados, nos seguintes moldes:

a) Com o Relatério Final, o Juri notifica os concorrentes com uma antecedéncia minima de trés dias, da
data, da hora e do local da realizagéo do sorteio;

b) A cada concorrente objeto de empate é atribuido o nimero correspondente a ordem de entrada da
sua proposta e que serviu de base a elaboragao da lista dos concorrentes;

c¢) Numa urna sio introduzidas as bolas com os nimeros respetivos, procedendo-se seguidamente a sua
extragdo pelo Presidente do Juri, ou nas suas faltas e impedimentos pelo 1.° vogal efetivo;

d) Aordenagao das propostas objeto do sorteio é efetuada de acordo com a ordem de extragéo efetuada;

e) Do sorteio realizado serd lavrada uma ata, a qual serd assinada pelos elementos do Juri do
procedimento presentes e pelos concorrentes, ou seus representantes legais;

f)  Apds arealizagdo do sorteio sera elaborado novo Relatério Final com a ordenagao final das propostas

e a respetiva proposta de adjudicagao, anexando-se ainda a ata do sorteio.
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