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Procedimento de Concurso Publico para Arrendamento das Fragoes C, E e F do Mercado

Municipal de Leiria, para instalagao e exploragao de espago para empresas startup

CADERNO DE ENCARGOS
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Clausula 1.2 | Objeto do contrato

1 - O presente Caderno de Encargos contém as cldusulas a integrar no contrato a celebrar na sequéncia da adjudicacédo
do procedimento municipal de selegéo, cujo objeto é o arrendamento urbano para fins ndo habitacionais de trés fragoes,

sitas no Mercado Municipal de Leiria, melhor identificadas no Anexo I.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se integrados no objeto do presente procedimento as
instalacdes, os equipamentos, eventuais maquinas e respetivos acessorios ja instalados, bem como todas as obras,
equipamentos e demais bens que venham a ser realizados ou implantados pelo arrendatario por forca da necessidade de

adaptagao, conservagao e adequacao das instalagées ao legal funcionamento da atividade.

3 - Adelimitagéo fisica, dreas e plantas constam do Anexo |, que faz parte integrante do contrato.

Clausula 2.2 | Contrato

1 - O arrendamento do espago adjudicado é titulado por contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais, que se

rege pelo disposto no presente caderno de encargos e demais legislagéo aplicavel.
2 - O contrato integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e omissdes do caderno de encargos, identificados pelos interessados, desde que tais

erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificagées relativos ao caderno de encargos;

c) O presente caderno de encargos;

d) O auto de adjudicagéo;

e) A ata do ato publico;

Clausula 3.2 | Finalidade do Arrendamento

1 -0 espago objeto do presente arrendamento destina-se, exclusiva e obrigatoriamente, a instalagao e exploragdo de uma
drea de incubagéo e aceleragdo de empresas de tipologia startup, compreendendo nomeadamente espagos de coworking,

escritérios modulares, salas de reunido e espagos de apoio a atividade empreendedora.

2 - A utilizagdo do espago, bem como a (s) atividade(s) nele desenvolvidas ndo podem divergir dos fins previstos no

numero anterior, sob pena de constituirem fundamento para a resolugao imediata pelo Municipio de Leiria.

Clausula 4.2 | Prazo de vigéncia
1 - O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de 12 (doze) anos, a contar da data da sua outorga.

2 - O contrato pode ser prorrogado por periodos de 3 (irés) anos, até ao limite maximo de 2 renovagdes, caso ndo seja
denunciado por qualquer das partes com uma antecedéncia minima de 90 (noventa) dias em relagéo ao termo do periodo
em curso, mediante comunicagao escrita enviada por carta registada com aviso de recegao, sem prejuizo das obrigagoes

acessorias que devem perdurar para além da cessacgao do contrato.

3 - A denuncia do contrato ndo confere ao arrendatario o direito a qualquer indemnizacao, ressalvados os casos previstos

na lei.

Clausula 5.2 | Renda mensal
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1 - O valor da renda mensal a pagar pelo arrendatario ao Municipio de Leiria é o resultante da proposta adjudicada, ndo
podendo ser inferior ao valor base fixado no Programa do Procedimento.

2 - Arenda mensal é paga até ao dia 1 (um) de cada més, por transferéncia bancaria para a conta indicada pelo Municipio
de Leiria, ou diretamente na Tesouraria da Camara Municipal de Leiria.

3 - O primeiro pagamento tera lugar até ao primeiro dia do més seguinte ao da celebragédo do contrato, salvo existéncia
de periodo de caréncia nos termos da Clausula 7.2.

4. 0 ndo pagamento da renda no prazo estipulado constitui o arrendatario na obrigagdo de pagar uma indeminizagao
sobre o valor em divida, nos termos do n.° 1 do artigo 1041.° do Cédigo Civil, salvo se o contrato for resolvido com
fundamento na falta de pagamento.

Clausula 6.2 | Atualizagao da renda

1 - O valor da renda mensal é atualizado anualmente, apés o decurso do primeiro ano contratual, de acordo com o
coeficiente de atualizagdo de rendas urbanas fixado por Portaria do Governo, nos termos da legislagdo em vigor
regulamentadora das rendas ndo habitacionais.

2 - A atualizagdo do valor da renda, resultante da aplicagdo do coeficiente definido em Portaria, serd comunicada ao
arrendatdrio por escrito e com uma antecedéncia minima de 30 dias, indicando o coeficiente de atualizagdo e o valor da
nova renda dele resultante.

Clausula 7.2 | Periodo de Caréncia

1 - E concedido ao arrendatario um periodo de caréncia para inicio do pagamento da renda até ao limite de 12 (doze)

meses, a contar da data da outorga do contrato, durante o qual ndo é devido o pagamento de qualquer renda.

2 - O periodo de caréncia destina-se a permitir a realizagdo das obras de adaptagédo e instalagdo necessarias ao

funcionamento da area de startups, ndo dispensando o arrendatario das demais obrigagdes contratuais.

Clausula 8.2 | Obrigag6es do arrendatario

1-Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagdo aplicavel, no presente Caderno de Encargos ou no clausulado
contratual, da celebragdo do contrato decorrem para o arrendatario as seguintes obrigagdes principais:

a) Instalar e gerir, de forma continua e eficaz, uma area de incubagdo e aceleragdo de empresas de tipologia
startup, assegurando o pleno funcionamento do espago durante toda a vigéncia do contrato;

b) Iniciar a exploragdo efetiva do espago no prazo méximo de 90 (noventa) dias ap6s a assinatura do contrato,
salvo prorrogagao expressamente autorizada pelo Municipio de Leiria;

c) Obter todas as licengas, certificagbes e autorizagdes necessdrias ao exercicio das atividades integradas no
arrendamento, sendo da sua exclusiva responsabilidade todos os encargos a elas associados;

d) Manter o espago arrendado, os equipamentos fixos, os equipamentos moéveis e os utensilios em perfeitas
condicdes de limpeza, higiene, conservagéo e seguranga;

e) Assegurar todos os encargos com a reparagdo de danos causados as infraestruturas e equipamentos,
decorrentes da sua utilizagao;

f) Assegurar quaisquer obras de conservagao, reparagado e manutengao no locado decorrentes da sua utilizagéo,
sem direito a qualquer compensacao, durante ou final do contrato;

g) Assegurar todos os encargos com agua, eletricidade, gas, telecomunicagdes, Internet e demais consumos ou
servigos utilizados nas instalagdes, que ndo se encontram incluidos no valor da renda;

h) Proceder ao pagamento de todas as taxas, licengas, impostos e demais encargos devidos pelo exercicio da
atividade;

i) Contratar e manter em vigor os seguros previstos na Clausula 15.3;
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i) Cumprir e fazer cumprir toda a legislagéo aplicavel em matéria de seguranga, higiene e salde no trabalho,
incluindo relativamente a trabalhadores independentes;

k) Colaborar com o Municipio de Leiria no exercicio do direito de fiscalizagdo previsto na Clausula 13.3,
disponibilizando toda a informacao que lhe for solicitada;

I) Devolver o espago arrendado livre de 6nus ou encargos, no prazo de 30 dias apds notificagdo para o efeito, em
caso de cessagao ou hdo renovagao do contrato.

2 - O arrendatdrio é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens, decorrentes da exploragao,
bem como pelos danos causados pelo pessoal ao seu servigo ou pelos fornecedores nas instalagées cedidas.

3 - Sdo da exclusiva responsabilidade do arrendatario todas as obrigacdes relativas ao pessoal empregado, a sua aptidao
profissional e a sua disciplina, bem como ao integral cumprimento da legislagao laboral aplicavel.

Clausula 9.2 | Servigos obrigatorios a prestar

1-Para que a gestdo do espaco seja eficaz e gere valor acrescentado para o ecossistema local de inovagao, o arrendatdrio
deve oferecer, de forma integrada, um conjunto minimo de servigos orientados para as necessidades das startups nas

diversas fases do seu ciclo de vida.
2 - Sdo servigos obrigatérios, que constituem condigdes essenciais do presente contrato:

a) Espaco fisico flexivel: coworking, escritérios modulares, salas de reunido e espagos de trabalho pensados para

escalabilidade e rotatividade de equipas;

b) Programas estruturados de incubagao e aceleragdo: percursos com metas definidas, instrumentos de validagdo de

mercado, formacgao pratica e milestones de crescimento;

¢) Mentoria e apoio técnico especializado: rede de mentores sénior, coaches empresariais, apoio juridico (propriedade

intelectual, contratos), contabilidade, compliance e assisténcia na preparagdo de candidaturas a financiamento;

d) Apoio a internacionalizagdo e soft-landing: contactos para testes de mercado noutros paises, programas de

intercdmbio e parcerias com incubadoras estrangeiras;

e) Acesso a financiamento: relagdes ativas com business angels, fundos de capital de risco, programas publicos de

apoio e instrumentos europeus; organizagao de demo-days e eventos com investidores;

f) Formacgédo e capacitagdo: programas de formagdo em &reas-chave como marketing digital, gestédo financeira,

propriedade intelectual, entre outros;

g) Networking e parcerias: organizagdo de eventos, bootcamps e seminarios que promovam a interacdo entre

empreendedores, investidores, universidades e empresas estabelecidas;

h) Conex&o a investigagéo e formagao: articulagdo com universidades e politécnicos, em especial com o Politécnico

de Leiria, para transferéncia de tecnologia, estagios e recrutamento de talento técnico;

i) Servigos administrativos e juridicos de apoio: assisténcia na constituicdo legal das empresas, contabilidade,

fiscalidade e gestdo contratual;

j) Servigos de operacionalizagdo diaria: recegdo, secretaria, servigos administrativos, manutengao e limpeza, gestéo

de reservas e plataforma digital de comunidade.

Clausula 10.2 | Obras e adaptagoes

1 - O arrendatdrio fica autorizado a realizar obras de adaptagdo, beneficiagdo e melhoramento no imével arrendado,

necessarias a prossecucdo da finalidade do contrato, desde que:
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a) As obras sejam previamente comunicadas por escrito ao Municipio de Leiria, com uma antecedéncia minima de

30 dias, acompanhadas de memodria descritiva e estimativa de custos;
b) ) O Municipio de Leiria ndo se oponha a execugdo das obras no prazo de 30 dias apds a sua comunicagao;

¢) Sejam obtidas, quando aplicavel, todas as autorizagées administrativas, licencas e titulos habilitantes exigidos

pelo Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE) e demais legislag&o urbanistica aplicavel;

2 - As obras realizadas, desde que incorporadas no imével, passam a fazer parte integrante do mesmo, ndo sendo o
arrendatdrio titular de qualquer direito de retengdo ou de indemnizacgéo pelo respetivo valor, salvo estipulagédo contratual

em contrario.

3 - Quaisquer obras que impliquem alteragdo da estrutura resistente, das fachadas ou das coberturas carecem de
autorizagao prévia expressa e escrita do Municipio de Leiria, ndo se aplicando o mecanismo de aprovagao tacita previsto

no n.° 1 desta clausula.

4 - 0 incumprimento do disposto nos nimeros anteriores constitui fundamento de resolugao unilateral do contrato por

parte do Municipio de Leiria, sem prejuizo das demais consequéncias legais aplicaveis.

Clausula 11.2 | Critérios de sustentabilidade
1 - O arrendatério compromete-se a adotar praticas de gestdo sustentdvel nas instalagdes, nomeadamente:

a) Utilizacdo preferencial de utensilios, materiais de consumo e embalagens ambientalmente sustentaveis, evitando o

uso de plastico descartavel;
b) Implementagdo de medidas de eficiéncia energética nas instalagGes arrendadas;
¢) Promogao de politicas de igualdade de género e de inclusdo junto das startups acolhidas.

2 - 0 arrendatério deve apresentar, no relatério anual referido na Clausula 12.2, um capitulo dedicado as praticas de

sustentabilidade adotadas.

Clausula 12.2 | Indicadores de impacto e relatérios
1- 0 arrendatario deve estabelecer e monitorizar indicadores claros de impacto da atividade desenvolvida, nomeadamente:
a) Numero de startups incubadas por ano;
b) Nimero de postos de trabalho criados pelas startups acolhidas;
¢) Volume de negdcios gerado pelas startups;
d) Investimento total atraido pelas startups;
e) Taxa de sobrevivéncia das startups ao fim de 3 anos;
f) NUmero de parcerias com entidades académicas e empresariais.

2 - 0 arrendatario deve apresentar ao Municipio de Leiria um relatério anual de atividade e de impacto, até ao dia 31 de

margo de cada ano, reportando ao ano anterior, que inclua:
a) A descrigéo detalhada das atividades desenvolvidas;
b) A prestacéo de contas e situagado financeira da atividade;
¢) Os indicadores de impacto referidos non.° 1;

d) O plano de atividades para o ano seguinte.
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3 - 0 arrendatario deve ainda disponibilizar, a qualquer momento e a pedido do Municipio de Leiria, toda a informagéo

relevante sobre a atividade desenvolvida nas instalagdes.

Clausula 13.2 | Direito de fiscalizagao

1 - O Municipio de Leiria reserva-se o direito de fiscalizar, a qualquer momento e sem aviso prévio, o modo de execugao

do contrato, nomeadamente no que diz respeito:
a) Ao cumprimento das obrigagdes impostas pelo contrato e pelo presente Caderno de Encargos;
b) Ao cumprimento das disposigdes legais aplicaveis ao funcionamento do espaco;
c) A qualidade e regularidade dos servigos prestados as startups;
d) A manutengdo das condigdes de conservagao e seguranga das instalagées.

2 - No exercicio do seu poder de fiscalizagdo, o Municipio de Leiria pode notificar o arrendatario para corrigir as

deficiéncias detetadas, fixando prazo para o efeito.

3 - O arrendatario obriga-se a colaborar no exercicio da atividade fiscalizadora prevista nesta clausula, disponibilizando

toda a informacgao e documentagao que lhe for solicitada, bem como franqueando o livre acesso as instalagoes.

4 - A fiscalizagdo que, por forga de legislagdo especial, incumba a outras entidades, prevalece sobre o disposto nesta

clausula, sem prejuizo dos direitos e deveres das partes aqui estabelecidos.

Clausula 14.2 | Caugao
1 - Para garantia do exato e pontual cumprimento das obrigagdes contratuais, é exigida ao arrendatdrio a prestagao de
caugdo correspondente a 6 (seis) mensalidades de renda, calculadas com base no valor mensal proposto pelo
adjudicatario.
2 - A caucdo deve ser prestada no prazo de 10 dias Uteis apds a notificagdo da adjudicagao, por um dos seguintes modos:
a) Depdsito em dinheiro a ordem da Camara Municipal de Leiria;
b) Garantia bancéria auténoma, a primeira solicitagdo, a favor do Municipio de Leiria;
¢) Seguro-caugdo a favor do Municipio de Leiria.
3 - A ndo prestacao da caugao no prazo previsto determina a caducidade da adjudicacéo.
4 - A caugdo prestada pode ser executada pelo Municipio de Leiria, sem necessidade de prévia decisdo judicial ou arbitral,
para satisfagdo de quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento defeituoso ou incumprimento definitivo pelo
arrendatdrio das suas obrigagdes contratuais ou legais, mediante decisdo fundamentada e prévia audiéncia do
interessado.
5 - A execugao parcial ou total da caugdo constitui o arrendatdrio na obrigagdo de proceder a sua reposigao pelo valor
original, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da notificagédo pelo Municipio de Leiria para esse efeito.
6 - A caucdo prestada sera devolvida ao arrendatdrio no prazo maximo de 20 dias ap6s a cessagao do contrato, verificado

o cumprimento integral das obrigagdes contratuais e aprovagdo do auto de vistoria final, deduzidos os eventuais créditos

do Municipio de Leiria.

Clausula 15.2 | Seguros

1 - O arrendatdrio obriga-se a celebrar e a manter em vigor, durante toda a vigéncia do contrato, sem qualquer encargo

para o Municipio de Leiria, os seguintes seguros:
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a) Seguro de acidentes de trabalho, cobrindo todos os trabalhadores ao seu servigo na execugdo das atividades objeto

do contrato;

b) Seguro de responsabilidade civil de exploragao, cobrindo os danos patrimoniais e ndo patrimoniais causados a

terceiros, incluindo os utilizadores das instalagdes, decorrentes da atividade desenvolvida;
¢) Seguro de incéndio e outros riscos sobre o recheio e equipamentos a instalar pelo arrendatério.

2 - Os seguros referidos no nimero anterior devem ser celebrados com entidades seguradoras reconhecidas e autorizadas

a operar em Portugal.

3 - O arrendatario deve apresentar ao Municipio de Leiria, no prazo de 30 dias apds a celebragdo do contrato, prova
documental da celebracdo de todos os contratos de seguro exigidos, bem como no inicio de cada renovagao anual dos

mesmos.

4 - Aviolagao do disposto nesta cldusula, designadamente a falta de contratagdo ou de manutengao em vigor dos seguros

exigidos, constitui incumprimento grave das obrigagdes contratuais, podendo fundamentar a resolugao do contrato.

Clausula 16.2 | Pessoal

1 - Sao da exclusiva responsabilidade do arrendatério todas as obrigagoes relativas ao pessoal empregado na exploragao

do espaco, incluindo a sua aptiddo profissional, disciplina e cumprimento da legislagéo laboral aplicével.
2 - O arrendatario compromete-se a:

a) Cumprir e fazer cumprir todas as normas vigentes em matéria de contratagdo, condi¢des de trabalho e seguranga

social aplicaveis ao pessoal ao seu servigo;

b) Pagar salarios ndo inferiores ao saldrio minimo nacional em vigor e assegurar o cumprimento de todas as

obrigagdes contributivas;

¢) Disponibilizar ao Municipio de Leiria, quando solicitado, informagao sobre a estrutura da equipa afeta a exploragdo

do espaco.

3 - 0 arrendatério obriga-se a cumprir e fazer cumprir a legislagao relativa a seguranga, higiene e saude no trabalho.

Clausula 17.2 | Cessao da posigao contratual

1 - 0 arrendatario ndo pode ceder, por qualquer forma ou titulo, a sua posigdo contratual ou os direitos e obrigagoes dela
decorrentes, incluindo a sublocagdo total ou parcial do espago, sem autorizagdo prévia e expressa, por escrito, do

Municipio de Leiria.

2 - Sdo nulos e de nenhum efeito os atos ou contratos celebrados pelo arrendatério em infragdo ao disposto no nimero

anterior.

3 - Contudo, é permitido ao adjudicatario disponibilizar postos de trabalho, salas e servicos a empresas

incubadas/acolhidas em regime de prestagado de servigos (coworking/incubagéo), desde que:
a) Nao seja conferido a terceiros o gozo exclusivo e permanente de parte determinada do locado;
b) Seja mantido registo atualizado das entidades utilizadoras;

¢) Sejam respeitadas as regras de acesso e funcionamento do edificio e do Mercado.

Clausula 18.2 | Suspensao da Atividade

1 - O arrendatério deve assegurar a exploragédo continua do espaco, nos termos do contrato, durante toda a sua vigéncia.
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2 - O arrendatdrio apenas pode suspender a atividade quando tal resulte de:
a) Ordem ou autorizag&o escrita do Municipio de Leiria;

b) Caso de forga maior, devidamente comunicado nos termos da Clausula 24.2.

Clausula 19.2 | Resolugao do contrato

1 -0 Municipio de Leiria pode resolver o contrato em caso de incumprimento das obrigagées legais e contratuais por parte

do arrendatario, nos termos da legislagao aplicavel.
2 - Constituem fundamentos para a resolugao do contrato por parte do Municipio de Leiria:
a) 0 ndo pagamento da renda por periodo igual ou superior a 3 meses, sem prejuizo da instauragdo dos competentes
meios legais para recebimento dos montantes em divida;
b) A utilizagdo do imével arrendado para fim e uso diverso daquele a que se desting;
¢) A ndo manutengado do espago em perfeitas condigbes de conservagao;
d) A extingéo, faléncia ou insolvéncia do arrendatario, tratando-se de pessoa coletiva;
e) 0 encerramento do estabelecimento por um periodo igual ou superior a trinta dias seguidos, salvo motivo de forga
maior devidamente fundamentado e aceite pela Camara Municipal de Leiria;

f) A falta de cumprimento de qualquer obrigagdo imposta por lei ou por Regulamento aplicaveis, e, ainda, pelas

clausulas do programa do concurso e do contrato.

Clausula 20.2 | Dentincia do contrato

O contrato pode ser denunciado por qualquer das partes, nos termos e condigdes previstos no Cédigo Civil, mediante

comunicagao escrita a outra parte.

Clausula 21.2 | Extingao do contrato

Findo o contrato, por qualquer das formas constantes das cldusulas anteriores ou por caducidade, as benfeitorias que
hajam sido realizadas naqueles espagos revertem para o Municipio de Leiria, sem que o adjudicatério tenha direito a

qualquer indemnizagéo ou compensacao, que também néo podera invocar o direito de retengao, seja a que titulo for.

Clausula 22.2 | Devolugao da instalagao

1 - Findo o prazo de vigéncia do contrato, ou antes em caso de resolugdo ou cessagao por qualquer outro motivo, o
arrendatdrio obriga-se a devolver as instalagdes ao Municipio de Leiria, em perfeito estado de conservagao, ressalvadas

as deterioragdes inerentes a uma utilizagdo prudente e em conformidade com o fim do contrato.

2 — As benfeitorias realizadas pelo arrendatério, que tenham sido objeto de acordo e/ou autorizagdo por parte do

Municipio de Leiria, revertem para este sem qualquer 6nus.

3- A devolugao das instalagdes deve ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias ap6s a cessagao do contrato, salvo acordo escrito

das partes em sentido diverso.

4 - No ato de devolugdo das instalagbes sera elaborado um auto de recegdo que descreva o estado das mesmas e de
todos os equipamentos, ficando o arrendatario responsavel por quaisquer deterioragdes que excedam o desgaste normal,
assim como pela remocao de tudo o que ndo tenha sido objeto de acordo e/ou autorizagédo por parte do Municipio de

Leiria e que este nao pretenda manter no espaco.
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5 - O arrendatdrio constitui-se fiel depositario de todos os equipamentos, bens e materiais pertencentes ao Municipio de

Leiria existentes no espago arrendado, a partir do momento em que as instalagdes lhe sejam disponibilizadas.

Clausula 23.2 | Responsabilidade do arrendatario

1- 0 arrendatério é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens, decorrentes do exercicio da

sua atividade no espago arrendado, cujo direito ao arrendamento |he foi adjudicado.

2 - Se o Municipio de Leiria tiver que assumir a indemnizacao de prejuizos que, nos termos do presente caderno de
encargos, sdo da responsabilidade do arrendatério, este indemniza-lo-a4 em todas as despesas que, por esse facto e seja
a que titulo for, houver que suportar, assistindo aguele municipio o direito de regresso das quantias que tiver pago ou que
tiver que pagar.

3 - O Municipio de Leiria ndo responderd por quaisquer danos ou prejuizos sofridos pelo arrendatario, salvo culpa

comprovada dos trabalhadores daquele Municipio, no exercicio das respetivas fungées.

Clausula 24.2 | Forga maior

1 - Ndo podem ser impostas penalidades ao arrendatario, nem é havida como incumprimento, a ndo realizagdo pontual
das prestagdes contratuais que resulte de caso de forga maior, entendendo-se como tal as circunstancias alheias a
vontade da parte afetada, que esta ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragao do contrato e cujos efeitos ndo

Ihe fosse razoavelmente exigivel evitar ou superar.

2 - Podem constituir forca maior, se verificados os requisitos do ndmero anterior, designadamente: tremores de terra,
inundacgoes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves gerais, embargos, atos de guerra ou terrorismo, e determinagées
governamentais ou administrativas injuntivas.

3 - A ocorréncia de circunstancias de forga maior deve ser imediatamente comunicada a outra parte, com indicacédo da

sua natureza e duracéao previsivel.

4 - A forga maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas pelo periodo

de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento.

Clausula 25.2 | Deveres de Informagao

1 - Cada uma das partes deve informar, de imediato, a outra sobre quaisquer circunstancias que cheguem ao seu
conhecimento e que possam afetar os respetivos interesses na execugao do contrato, de acordo com as regras gerais da
boa-fé.

2 - Em especial, cada uma das partes deve avisar de imediato a outra de quaisquer circunstancias, constituam ou nao
forga maior, que previsivelmente impegcam o cumprimento ou o cumprimento tempestivo de qualquer uma das suas
obrigagdes.

3 - No prazo de 10 (dez) dias apds a ocorréncia de tal impedimento, a parte afetada deve informar a outra sobre o tempo

ou a medida em que previsivelmente sera afetada a execugao do contrato.

Clausula 26.2 | Prote¢ao de dados e confidencialidade

1 - O Municipio e o arrendatério obrigam-se a cumprir o principio de protecdo de dados pessoais previsto no CPA (art.°

18.°) e a legislagado aplicavel, incluindo a Lei n.° 58/2019 (execugdo do RGPD).
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2 - O arrendatario assegura que o tratamento de dados de candidatos/startups e utilizadores do espago cumpre deveres

de informagéo, seguranga e conservagao, devendo possuir politicas internas e registos adequados.

3 - A CNPD disponibiliza orientagdes e recomendacgoes de apoio a conformidade.

Clausula 27.2 | Contagem de Prazos

1 - Salvo disposicdo expressa em contrdrio, os prazos previstos no presente Caderno de Encargos e no contrato sdo

continuos, incluindo sabados, domingos e feriados.
2 - Ndo se inclui na contagem o dia em que ocorrer o evento a partir do qual o prazo comeca a correr.

3 - 0 prazo que termine em dia em que o servigo competente da Camara Municipal de Leiria se encontre encerrado ao

publico transfere-se para o 1.° dia Util seguinte.

Clausula 28.2 | Foro Competente

Para resolugdo de todos os litigios emergentes do presente contrato, incluindo os relativos a sua validade, interpretacao,
execugdo e extingdo, que ndo possam ser resolvidos amigavelmente pelas partes, fica estipulado o foro do Tribunal

Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa rentncia a qualquer outro.

Clausula 29.2 | Comunicagdes e notificagoes

1 - Todas as comunicagdes e notificagdes entre as partes, salvo disposigdo expressa em contrario, devem ser efetuadas
por escrito e dirigidas para a morada ou sede de cada uma das partes, identificadas no contrato, mediante carta registada

com aviso de recec¢ao, salvo disposicao em contrario da lei.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as comunicagdes podem igualmente ser realizadas por correio eletrénico,
desde que previamente autorizadas por ambas as partes e enviadas para os enderegos eletrénicos indicados no contrato,

considerando-se, para esse efeito, validamente efetuadas.

3 - Qualquer alteracdo das informacgdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a outra parte no prazo

maximo de 5 (cinco) dias Uteis.

Clausula 30.2 | Legislagao aplicavel

0 contrato é regulado pelo presente caderno de encargos, pelas disposigées do NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua atual redacgéo, as disposi¢des do Cédigo Civil, do Cédigo dos Contratos Publicos e do Decreto-Lei

n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua redagao atual, bem como a demais legislagdo em vigor.

Anexos:

Anexo | | Delimitagao fisica, areas e plantas
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