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DEPARTAMENTO DE OBRAS MUNICIPAIS
Divisdao de Obras Municipais em Edificios (DIOME)

INFORMAGAO TECNICA
DATA 17.08.2026
PROCESSO N.° T - 11/2020 - REQUALIFICAGAO DA ESCOLA BASICA 2.° E 3.° CICLOS D. DINIS

ASSUNTO: MODIFICAGAO OBJETIVA DO CONTRATO

1. ENQUADRAMENTO

T - 11/2020 - REQUALIFICAGAO DA ESCOLA BASICA 2.° E 3.° CICLOS D. DINIS - LEIRIA - modificacdo
objetiva do contrato ao abrigo dos artigos 312 e 370.° do Codigo dos Contratos Publicos, doravante

designado por CCP, na sua redagao atual.

1.1. HisTORICO

Por deliberagdo do Executivo Municipal de 19 de junho de 2023, foi aprovada por unanimidade a deciséo de
contratar e de autorizagdo de despesa do procedimento n.° 56/2023/DICP revestido por concurso publico
com publicagdo de anuncio no Jornal Oficial da Unido Europeia (JOUE), para a execugédo da empreitada T -
11/2020 - REQUALIFICAGAO DA ESCOLA BASICA 2.° E 3.° CICLOS D. DINIS - LEIRIA, nos termos da alinea

a) do n.° 1 do artigo 19.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

Por deliberagdo do Executivo Municipal em 17 de outubro de 2023, foi adjudicada a empreitada T - 11/2020
- REQUALIFICAGAO DA ESCOLA BASICA 2.° E 3.° CICLOS D. DINIS - LEIRIA & empresa NOVA GENTE -
Empreitadas, S.A., pelo valor 7.137.008,48¢€, acrescido de IVA a taxa legal em vigor (contrato n.° 257/2023,
de 6 de novembro e adenda contrato n.° 257/2023, de 14 de dezembro), tendo sido assinada a Consignagéo

dos trabalhos a 25 de margo de 2024, os quais apresentam um prazo de execugado de 660 dias.

Valor (s/IVA) (€) Data da Prazo de | Termo inicialmente Tribunal de Contas
consignacédo execugao previsto N.° Processo Decis3o
7.137.008,48€ 25.03.2024 660 dias 14.01.2026 2750/2023 | Visado, em 15.02.2024

Quadro 1 - Caracterizagao do contrato.

Por deliberagao do Executivo Municipal, foram adjudicados a empresa NOVA GENTE - Empreitadas, S.A., a

execugdo de trabalhos complementares, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, conforme contratos

seguintes:
N© Qualificagdo dos| Data da Valor s/IVA Valor s/IVA | Valor acumulado Contrato | Prazo de Termo
’ Trabalhos celebragao Inicial execugao previsto
Imprevisiveis 44.089,20 € 0,62 % 33 dias
1 — - 05.08.2024 47.149,20€ | 7.184.157,68 € - 26.02.2026
N&o previstos 3.060,00 € 0,04 % 10 dias
Imprevisiveis 64.920,46 € 0,91% 7 dias
2 — - 14.03.2025 111.643,50 €| 7.295.801,18 € - 19.04.2026
N&o previstos 45.875,37 € 0,65% 45 dias
Imprevisiveis 99.631,38 € 1,40% 14 dias
3 — - 27.05.2025 117.976,16 €| 7.413.777,34 € - 29.05.2026
Nao previstos 18.344,79 € 0,26% 26 dias
Quadro 2 - Caracterizagédo dos contratos adicionais.
1
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2. ANALISE TECNICA

2.1. MODIFICAGAO OBJETIVA DO CONTRATO, NOS TERMOS DO ARTIGO 370.° (TRABALHOS COMPLEMENTARES)
BLOCO C

a) AVAC - Grelhas Exterior

*  Facto: Durante a execugao da empreitada foi detetado um erro de medig&o no artigo relativo
as grelhas exteriores do Piso 0 do Bloco C, verificando-se que as quantidades previstas no
mapa de medi¢des eram insuficientes para a execugao integral dos trabalhos previstos em
projeto. Na fase de concurso, foram apresentadas observagdes relativamente as quantidades
previstas, por se considerarem existir divergéncias nas medi¢des. Contudo, o projetista ndo
acolheu essas observagdes, mantendo inalteradas as quantidades constantes dos
documentos do procedimento.

= Causa: Erro de medicao dos elementos de projeto.

»  Solugao: Proceder a colocagao das grelhas de acordo com as quantidades reais necessarias
a execugao dos trabalhos.

*  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos da mesma
espécie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelhantes, sao aplicaveis o prego contratual e os
prazos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalbos”.

- Precgo: 5.237,19 € (cinco mil duzentos e trinta e sete euros e dezanove céntimos)
- Prazo: 10 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

b) Corregao caixa plataforma elevatodria

= Facto: Durante a andlise dos elementos técnicos da plataforma elevatéria verificou-se a
necessidade de alterar a viga da caixa da plataforma, de forma a permitir a instalagédo da porta
de acesso ao auditério, solugdo que ndo se encontrava compatibilizada no projeto. Verificou-
se igualmente que a caixa da plataforma se encontrava aberta na parte superior, do lado do
auditério, ndo garantindo as condigdes de seguranga e isolamento exigidas, tornando
necessdria a execugao do respetivo fecho.

= Causa: Erro de projeto

»  Solugao: corregdo da viga e execugao de parede de fecho da caixa da plataforma, de forma a

garantir o seu isolamento e as condiges de segurancga exigiveis.
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=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Codigo dos Contratos Publicos, ""#ratando-
se de trabalhos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar em condicies semelhantes, sao apliciveis
0 preco contratual e os pragos parciais de execugao previstos no plano de trabalhos para essa espécie de trabalbos';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente on
da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o empreiteiro
apresentar nma proposta de preco e de prazo de execugao”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta Ultima disposigéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para
este tipo de trabalhos.
- Precgo: 1 080,96 € (Mil e oitenta euros e noventa e seis céntimos)
- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

c) lluminagao caixa escadas Bloco C

= Facto: Durante a preparagdo dos trabalhos e no ambito do processo de aprovagédo de
materiais, 0 empreiteiro suscitou uma questado relativamente a iluminagdo das caixas de
escadas, por se verificar que uma delas ndo se encontrava devidamente contemplada no
projeto. Na sequéncia da andlise efetuada pelo projetista, foi esclarecido que devera ser
instalada iluminagéo nessa caixa de escadas, a semelhanga da solugao prevista para a outra
escada, considerando a colocagéo de duas lumindrias por patamar, de forma a assegurar a
uniformidade da solugéo e o cumprimento dos requisitos funcionais do projeto.

= Causa: Erro de projeto

=  Solugao: Colocagao de 2 luminarias por patamar, num total de 6 luminaria

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos da mesma
espécie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelhantes, sao aplicaveis o prego contratual e os
prazos parciais de execucio previstos no plano de trabalhos para essa espécie de trabalhos”.
- Prego: 359,28 € (trezentos e cinquenta e nove euros e vinte e oito céntimos)

- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

d) Drenagem pluvial da cobertura

*  Facto: Durante a execugédo dos trabalhos foi detetado um erro de medigao no artigo relativo a
drenagem da cobertura do Bloco C. Na fase de concurso, foram apresentadas observagdes
relativamente as quantidades previstas, por se considerarem existir divergéncias nas
medi¢des. Contudo, o projetista ndo acolheu essas observagdes, mantendo inalteradas as
quantidades constantes dos documentos do procedimento.

= Causa: Erro de medicao dos elementos de projeto.

»  Solugao: medir as grelhas colocadas

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Iratando-se de trabalbos da mesma
espécie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelhantes, sao aplicdveis o prego contratual e os
pragos parciais de execucao previstos no plano de trabalhos para essa espécie de trabalbos”:

- Prego: 816,26 € (oitocentos e dezasseis euros e vinte e seis céntimos)

- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

Largo da Republica, 2414-006 Leiria

Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)

www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF: 505 181 266
Modelo: ADG-06-01



11891 /28 - 28-08-2026

phhd LY
| peapeaan MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

e) Motores para cortinas Blackout

= Facto: Em 19.01.2026, o Empreiteiro submeteu o PEF n.° 93 para analise, verificando-se que
o mapa de quantidades prevé cortinas blackout de acionamento manual. Do mesmo modo,
as pecgas desenhadas da especialidade de Arquitetura néo identificam a existéncia de cortinas
ou estores motorizados. Contudo, o projeto de Instalagdes Elétricas prevé uma alimentagao
elétrica para os sistemas de blackout, tendo sido solicitado ao projetista um esclarecimento
quanto ao tipo de solugéo efetivamente pretendida. Em resposta, o projetista esclareceu que
os sistemas de sombreamento elétricos sdo obrigatdrios, reconhecendo simultaneamente a
existéncia de uma incompatibilidade entre os projetos de Arquitetura e de Instalagoes
Elétricas. Esclareceu ainda que foi considerada apenas uma alimentacéo elétrica por sala,
pressupondo o funcionamento simultdneo de todos os sistemas blackout. Assim, verifica-se
que a motorizagao das cortinas blackout ndo se encontra expressamente prevista nas pecas
desenhadas da especialidade de Arquitetura nem no mapa de quantidades, constituindo uma
exigéncia que apenas resultou do esclarecimento posterior prestado pelo projetista.

=  Causa: Erro de projeto

» Solugao: aplicagao dos sombreamentos elétricos, dada a obrigatoriedade

*  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Cédigo dos Contratos Publicos, '"#ratando-
se de trabalhos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar en condigoes semelbantes, sao aplicdveis
0 prego contratual e os pragos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalbos'';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente on
da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigdes diferentes, deve o empreiteiro
apresentar nma proposta de prego e de prazgo de execugdo”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta Ultima disposigéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para
este tipo de trabalhos.
- Prego: 14.165,49 € (catorze mil cento e sessenta e cinco euros e quarenta e nove

céntimos)

- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

f) La de rocha tectos falsos

= Facto: O artigo do mapa de quantidades relativo ao teto falso em placas de gesso cartonado
perfurado prevé a execugdo do sistema, incluindo a estrutura metdlica, elementos de
suspensdo, tratamento de juntas, barramento para pintura e isolamento acustico. Contudo,
ndo identifica expressamente o fornecimento e aplicagdo da 1a mineral (I de rocha), nem as
respetivas caracteristicas técnicas. Durante a execugdo da empreitada verificou-se que esta
descrigdo nao refletia integralmente a solugdo prevista no projeto de execugdo. Na sequéncia
do pedido de esclarecimento, o projetista confirmou que a aplicagdo da 1a mineral esta
prevista nas pegas desenhadas de arquitetura e no projeto de condicionamento acustico,
devendo ser executada em todos os blocos. Verifica-se, assim, uma discrepancia entre o
mapa de quantidades e as restantes pegas do projeto, uma vez que o primeiro ndo contempla
expressamente um artigo para o fornecimento e aplicagdo da |a mineral, embora esta faca

parte da solugdo projetada.
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= Por outro lado, o empreiteiro, dispondo de todos os elementos do procedimento, ndo
apresentou qualquer pedido de esclarecimento ou reclamacao durante a fase de concurso,
tendo suscitado a questdo apenas em fase de execugdo. Nestas circunstancias, considera-se
aplicavel o disposto nos n.os 3 a 5 do artigo 378.° do Codigo dos Contratos Publicos, sendo
os encargos resultantes desta omissao repartidos em 50 % pelo Dono da Obra e 50 % pelo
Empreiteiro.

»  Causa: Erro e/ou omisséo de projeto

» Solugao: colocacdo de 1& mineral por forma a assegurar a correta execugdo da solugédo
projetada e o cumprimento dos requisitos de desempenho acustico estabelecidos para os
edificios.

= Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalhos de
espécie diferente ou da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em
condig¢des diferentes, deve o empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de
execugado.”.
- Precgo: 30.621,10 € (trinta mil seiscentos e vinte e um euros e dez céntimos)
- Prazo: 10 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

g) Revestimentos exteriores

=  Facto: Durante a execugao da empreitada verificou-se a necessidade de executar um reboco
de regularizagdo nas fachadas, de forma a garantir um suporte adequado a aplicagdo do
sistema de revestimento cerdmico previsto. No ambito da otimizacdo da solugado de
revestimento exterior, e na sequéncia da analise técnica efetuada, foi igualmente aprovada
pelo projetista a substituicdo do revestimento ceramico inicialmente previsto em porcelanato
vidrado por revestimento ceramico em grés, por apresentar melhores caracteristicas de
resisténcia, durabilidade e desempenho em aplicagao exterior. Foi ainda aprovada a alteragao
da cor do revestimento ceramico para uma tonalidade mais clara, com o objetivo de reduzir a
absorgao térmica da fachada, minimizando as variagoes de temperatura e contribuindo para
uma maior durabilidade do sistema.

=  Verificou-se igualmente que o Mapa de Quantidades ndo contempla a medigédo do sistema
ETICS previsto para a zona da claraboia, apesar de este se encontrar representado nas pegas
desenhadas do projeto, sendo necessadria a sua execugdo para assegurar a continuidade do
isolamento térmico e a correta conclusédo da solugdo de fachada prevista.

= Solugdo: executar o reboco para regularizagdo nas fachadas e executar o sistema ETICS
previsto para a zona da claraboia.

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Cédigo dos Contratos Publicos, "#ratando-
se de trabalhos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar em condicies semelhantes, sio apliciveis
0 prego contratual e os pragos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalbos';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente on
da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigies diferentes, deve o empreiteiro
apresentar uma proposta de prego e de prago de execugao”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta ultima disposicéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para

este tipo de trabalhos.
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- Precgo: 24 440,07 € (vinte e quatro mil quatrocentos e quarenta euros e sete céntimos)

- Prazo: 70 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

h) Bancada sala CAA02

»  Facto: Durante a execugao da empreitada verificou-se que o Mapa de Quantidades apresenta
uma omissdo relativamente ao equipamento fixo previsto para a sala CAA02, ndo
contemplando o fornecimento e montagem da bancada de cozinha, nem da bancada
destinada a instalagdo do respetivo lava-loica (pio). Na sequéncia do pedido de
esclarecimento apresentado pelo empreiteiro, o projetista confirmou que o Mapa de
Quantidades se encontra incompleto, referindo expressamente que "no mapa de quantidades
também estd em falta uma bancada de um pio, assim como, a cozinha da sala CAA02". A
instalacdo destes elementos constitui um requisito indispensavel ao funcionamento da sala
CAAO02, de acordo com a solugao arquitetonica definida e com a funcionalidade prevista para
este espago, ndo sendo possivel concluir a empreitada conforme o fim a que a mesma se
destina sem a sua execugao.

=  Causa: Erro/omisséo de medi¢ao

*  Solugao: fornecimento e montagem da bancada de cozinha e da bancada com pio, garantindo
a completude da solucédo projetada e a plena operacionalidade do espaco e para que a obra
cumpra a finalidade para a qual foi concebida.

*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalhos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugao.”.

- Preco: 2 400,00 € (dois mil e quatrocentos euros)

- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

i) Revestimento ceramico bancadas

= Facto: Durante a execugdo da empreitada, o empreiteiro solicitou esclarecimento
relativamente a aplicagdo de revestimento ceramico nas paredes adjacentes as bancadas,
uma vez que as pecgas desenhadas preveem a sua execugdo até a altura de 2,70 m, ndo
existindo, contudo, qualquer artigo correspondente no Mapa de Quantidades. Em resposta ao
pedido de esclarecimento, o projetista confirmou que é necessaria a aplicagdo de
revestimento ceramico na parede onde se localizam as bancadas, até a altura de 2,10 m,
exceto na zona das janelas, devendo a sua extensao corresponder a largura das respetivas
bancadas.

» Causa: Erro de medigao.

»= Solugao: Aplicagdo do revestimento ceramico sendo indispensavel para assegurar a
conformidade da obra com a solugéo projetada, garantindo a prote¢édo das paredes em zonas
humidas e sujeitas a salpicos, bem como a durabilidade, facilidade de limpeza e condi¢des de

higiene exigiveis aos espagos dotados de bancadas e pios.
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=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos da mesma

espécie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelhantes, sao aplicaveis o prego contratual e os

prazos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalhos”

- Preco: 3.213,88 € (trés mil duzentos e treze euros e oitenta e oito céntimos (oitocentos
e dezasseis euros e vinte e seis céntimos).

- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

j) Revestimento de tetos

* Facto: Durante a execugdo da empreitada foi identificada uma incompatibilidade entre as
pecas desenhadas do projeto relativamente ao acabamento do teto na zona da claraboia.
Enquanto o desenho dos tetos do Piso 2 indicava a execugdo de teto falso em gesso
cartonado hidréfugo, o desenho dos tetos da cobertura previa a execugao de teto revestido
com reboco e pintura. Na sequéncia do pedido de esclarecimento apresentado pelo
empreiteiro, o projetista confirmou que a solugédo correta corresponde ao teto revestido com
reboco e pintado, determinando a substituicdo da solugéo inicialmente interpretada a partir
do desenho do Piso 2.

= Causa: Erro de projeto

*  Solugao: execugédo de teto revestido com reboco e pintura

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Cédigo dos Contratos Publicos, ""#ratando-
se de trabalbos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar em condicoes semelbantes, sao aplicaveis
0 prego contratual e os pragos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalbos';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente on
da mesma espécie de ontros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o empreiteiro
apresentar uma proposta de prego e de prago de execugao”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta ultima disposigéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para
este tipo de trabalhos.

- Preco: 6 383,33 € (seis mil trezentos e oitenta e trés euros e trinta e trés céntimos)

- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

GIMNODESPORTIVO

k) Serralharias — Vao Pe 01 Gi

= Facto: Durante a preparagdao dos vaos do Gimnodesportivo o empreiteiro solicitou
esclarecimentos, relativamente ao vao exterior — Pe 01 Gi dado que ndo se encontrava nas
medicoes.

= Causa: Erro de medigao dos elementos de projeto.

= Solugao: Proceder a colocagdao da porta exterior de acordo com as quantidades reais
necessarias a execugao dos trabalhos.

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Iratando-se de trabalbos da mesma
espéeie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelbantes, sao aplicaveis o preco contratual e os

pragos parciais de execucao previstos no plano de trabalhos para essa espécie de trabalbos”:
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- Prego: 2.451,54 € (dois mil quatrocentos e cinquenta e um euros e cinquenta e quatro

céntimos).

- Prazo: 1 dia, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

I) Detetores lineares

= Facto: No ambito da andlise a um pedido de esclarecimento relativo ao projeto da
especialidade de Seguranga Contra Incéndio em Edificios (SCIE), o projetista identificou uma
omissao no projeto, esclarecendo que: “Detectamos que no projecto de SCIE faltam os detectores lineares no
pavilhao gimnodesportivo” € “Apenas tém de instalar os detetores lineares, conforme o projeto SCIE e ligd-los ao loop.”.
Deste modo, verificou-se que os detetores lineares e os respetivos trabalhos de instalagéo e
ligacdo a central de detecdo de incéndio ndo se encontravam contemplados no mapa de
quantidades nem nas restantes pegas do procedimento, tendo a sua necessidade sido
reconhecida pelo proprio projetista apenas durante a execugdo da empreitada. A instalagédo
destes equipamentos é indispensavel para assegurar a conformidade da obra com os
requisitos do projeto de SCIE e o correto funcionamento do sistema de detegdo automatica
de incéndio, constituindo, por esse motivo, um trabalho complementar.

= Causa: Omissao de projeto

» Solugao: colocagado dos detectores lineares no pavilhdo gimnodesportivo

*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugao.”.
- Preco: 2.888,69 € (Dois mil oitocentos e oitenta e oito euros e sessenta e nove céntimos).

- Prazo: 10 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

m) Lavatdrios Instalagdes Sanitarias para mobilidade condicionada

*= Facto: Durante a fase de execucdo da empreitada e na sequéncia da verificagdo da
compatibilidade entre o projeto, o mapa de quantidades e o equipamento efetivamente
previsto para a instalacdo sanitaria destinada a pessoas com mobilidade condicionada,
constatou-se que a solugao projetada apresentava uma incompatibilidade. Embora na planta
se encontre representado um lavatério de canto, o equipamento previsto no mapa de
quantidades corresponde a um lavatério Mobil. Apds analise da situagdo pela equipa
projetista, a mesma refere: “De acordo com a anadlise efectuada a instalagdo sanitdria em causa,
verificou-se que o lavatdrio Mobil ndo permite cumprir o regulamento das acessibilidades”,
sugerindo “a aplicagdo do lavatdrio suspenso de canto New WcCare da Sanindusa”, ou
equivalente, solugdo que assegura o cumprimento das exigéncias regulamentares e a
adequada funcionalidade da instalagdo sanitaria.

= Causa: Erro de projeto

=  Solugao: colocagao de um lavatdrio suspenso de canto, solugdo que assegura o cumprimento
das exigéncias regulamentares e a adequada funcionalidade da instalagéo sanitdria.

* Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se¢ de trabalbos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o

empreiteiro apresentar uma proposta de prego e de prazo de execngao.”:
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- Preco: 1.484,60 € (mil quatrocentos e oitenta e quatro euros e sessenta céntimos).
- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

n) Serralharias — Grelha a instalar na caixa de escadas gimnodesportivo

» Facto: Durante a execugdo da empreitada, e na sequéncia de esclarecimento emitido pelo
projetista, verificou-se a necessidade de alterar a solugdo prevista para a caixa de escadas do
gimnodesportivo, substituindo o vao inicialmente projetado por uma grelha de
desenfumagem. De acordo com a indicagé@o do projetista, a grelha devera garantir uma area
util de passagem minima de 1,00 m?, ser instalada na parede definida em projeto, a cota mais
elevada tecnicamente possivel, ndo sendo necessaria a utilizagédo de grelha intumescente.

= Causa: Erro de projeto

*  Solugao: substituigdo do vao inicialmente previsto e a execugdo das adaptagdes construtivas
necessarias.

*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalhos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugao.”.

- Prego: 557,46 € (quinhentos e cinquenta e sete euros e quarenta e seis céntimos).

- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP
POLIVALENTE

o) Reforgo sismico na sequéncia do RAVS

=  Facto: Na sequéncia da andlise do Relatério de Avaliagdo da Vulnerabilidade Sismica (RAVS),
entregue em 23.04.2024, concluiu-se que as estruturas dos blocos A, B e C e do pavilhdo
polivalente ndo satisfaziam as exigéncias de seguranga correspondentes a 90 % da acgédo
sismica definida na NP EN 1998-3:2017, tornando necessdria a implementacdo de medidas
de reforgo estrutural. Em consequéncia das conclusdes do RAVS, o Dono de Obra promoveu
a elaboragéo do projeto de reforgo sismico.

= Causa: A necessidade de execugdo dos trabalhos de reforgo sismico resulta da integragao
das conclusdes do Relatério de Avaliagdo da Vulnerabilidade Sismica numa fase posterior do
desenvolvimento da intervencdo, a qual determinou a definicdo de solugdes estruturais
complementares indispensaveis ao cumprimento dos requisitos regulamentares em vigor,

configurando uma necessidade técnica superveniente.
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»  Solugao: Execucdo dos trabalhos de reforgo sismico no Edificio Polivalente e nos Blocos A e

B, de acordo com o projeto desenvolvido na sequéncia das conclusdes do RAVS, assegurando

o cumprimento dos requisitos de desempenho sismico estabelecidos na NP EN 1998-3:2017.
*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se¢ de trabalbos de espécie

diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o

empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugao.”.

- Preco: 67.583,20 € (sessenta e sete mil, quinhentos e oitenta e trés euros e vinte

céntimos).
- Prazo: 58 dias, nos termos do n.° 1 do artigo 374.° do CCP

p) Reparacao vigas e pilares — corrosao

*  Facto: Durante os trabalhos de demoligé@o do polivalente, o empreiteiro apresentou um pedido
de esclarecimento (PEF n.° 94) relativamente ao estado de degradagdo observado em pilares
e vigas existentes, questionando a adequabilidade da solugao de reforgo inicialmente prevista
em projeto. Apds analise pela equipa projetista, 0 mesmo referiu: “Efetivamente, verifica-se que os
pilares e as vigas dessa fachada apresentam sintomas evidentes do avanco da corrosdo, nomeadamente fissuragio do betio de
recobrimento, destacamento localizado e, por vezes, exposicao das armaduras.

Observa-se, ainda, a presenca de manchas de oxidagio e sinais de infiltragio de dgna, fatores

que potenciam a degradacio progressiva dos elementos estruturais. Recomenda-se, por isso, a

realizagio do tratamento indicado para os elementos estruturais de pavilhao ginmnodesportivo

que apresentavam a mesma anomalia.”

=  Causa: Erro de projeto

*= Solugao: Apds analise da situagdo pela equipa projetista, a
mesma indicou aplicagdo da metodologia de tratamento e
reparagdo realizada no pavilhdo gimnodesportivo que
apresentavam anomalias de natureza semelhante, por forma a

garantir a reposi¢ao das condi¢des de durabilidade e desempenho

estrutural dos elementos afetados.
* Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalhos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugao.”.
- Precgo: 148.420,95 € (cento e quarenta e oito mil quatrocentos e vinte euros e noventa e
cinco céntimos).

- Prazo: 53 dias, nos termos do n.° 1 do artigo 374.° do CCP

q) Microestacas

*=  Facto: Durante a execugdo das escavagdes para as fundagdes da pala a sul do Polivalente e
da fachada Sul, verificou-se que o estrato com capacidade resistente adequada se encontrava
a uma profundidade significativamente superior a considerada no projeto. Enquanto as
sapatas previstas pressupunham caboucos com cerca de 1,00 m de profundidade, as
escavacgdes executadas evidenciaram a necessidade de atingir profundidades da ordem dos

3,00 m a 4,00 m para alcancar o terreno competente, tendo-se ainda registado o aparecimento
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de 4gua em algumas zonas de escavacdo. Atendendo a profundidade dos caboucos, a
proximidade das fundacdes existentes e ao consequente risco de comprometer a estabilidade
das estruturas adjacentes durante a execugdo, o empreiteiro solicitou a reapreciagdo da
solugdo de fundagdo. Na sequéncia da andlise efetuada, o projetista concluiu pela
necessidade de reformular a solugdo inicialmente prevista, desenvolvendo uma solugédo
alternativa baseada em macigos de encabegamento e microestacas, adequada as condi¢oes
geotécnicas e construtivas efetivamente verificadas em obra.

= Causa: A solugdo de fundagdes prevista revelou-se incompativel com as condi¢des
geotécnicas efetivamente identificadas durante a execugdo dos trabalhos. As escavagodes
evidenciaram uma maior profundidade do estrato competente, a presenca de agua e
condicionamentos associados a proximidade das fundagdes existentes, situagdes que ndo se
encontravam integralmente refletidas na informagao geotécnica disponivel na fase de projeto,
atendendo ao nivel de caracterizagdo entdo realizado. Em consequéncia, tornou-se
necessdrio reformular a solugédo de fundagao, adotando uma solugéo indireta com recurso a
microestacas, mais adequada as condigbes verificadas em obra e a salvaguarda da

estabilidade das estruturas existentes, configurando uma necessidade técnica superveniente.

=  Solugéo: Substituicdo das sapatas diretas inicialmente | auADRO DE MICRo-ESTACAS ]

previstas por uma solugao constituida por microestacas,

macicos de encabegamento e vigas de equilibrio,
dimensionada com base nas condigbes geotécnicas e
geométricas verificadas em obra, assegurando a
adequada transmissdo das cargas ao terreno
competente, minimizando os riscos associados as

escavagdes profundas junto das estruturas existentes e

garantindo o desempenho estrutural da intervengao.

*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Iratando-se de trabalbos de @&z‘e
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prago de execugao.”.

= Prego: 160.948,11 € (cento e sessenta mil novecentos e quarenta e oito euros e onze
céntimos).

=  Prazo: 51 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

r) Laje Polivalente

=  Facto: Durante os trabalhos de demoli¢édo do piso da zona do bar e das instalagdes sanitarias,
anteriormente sobrelevado, verificou-se que, apés a remogdo dos elementos existentes, o
pavimento ficou diretamente assente sobre terreno natural, ndo reunindo as condi¢des
necessdrias para a execugdo da solugdo de acabamento inicialmente prevista, que
contemplava apenas a demolicdo de cerca de 6 cm abaixo da cota existente. Apds andlise
das condigdes efetivamente verificadas em obra, o projetista definiu a execugdo de uma laje
térrea em betdo armado, com ligagdo as vigas estruturais existentes e as novas vigas a

executar, em solugdo idéntica a adotada no Bloco C e no gimnodesportivo.
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»= Causa: A demoligdo revelou uma configuragdo construtiva distinta da considerada para a
intervengdo inicialmente prevista, ndo permitindo garantir o desempenho estrutural e
funcional do pavimento apenas com a execugdo da betonilha de regularizagdo. Em
consequéncia, tornou-se necessaria a definicdo de uma solugdo estrutural complementar,
capaz de assegurar a estabilidade, a capacidade resistente e o adequado comportamento do
novo pavimento, configurando uma necessidade técnica superveniente.

*= Solugdo: Execucdo de uma laje térrea em betdo armado, estruturalmente ligada as vigas
existentes e as novas vigas a executar, em conformidade com a solugdo definida pelo
projetista, assegurando a estabilidade do pavimento, a adequada distribuicdo de cargas e a
compatibilizagdo com as restantes solugdes estruturais da empreitada.

*  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Cédigo dos Contratos Publicos, ""#ratando-
se de trabalhos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar em condigies semelbantes, sio aplicdveis
0 prego contratual e os pragos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalbos'';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente ou
da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o empreiteiro
apresentar nma proposta de preco e de prazo de execugao”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta Ultima disposigéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para
este tipo de trabalhos.

- Preco: 7.778,39 € (Sete mil setecentos e setenta e oito euros e trinta e nove céntimos).

- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

s) Bancada sala funcionarios

» Facto: Durante a execugdo da empreitada, o empreiteiro solicitou esclarecimento
relativamente ao fornecimento e instalagdo do mobilidrio previsto para a sala dos
funcionarios, por verificar que, apesar de se encontrar representado nas pegas desenhadas,
ndo existia qualquer artigo correspondente no Mapa de Quantidades. Em resposta ao pedido
de esclarecimento, o projetista confirmou que devera ser instalado na sala dos funcionarios
um armario com caracteristicas idénticas ao previsto para a sala de convivio dos professores,
esclarecendo ainda que a sua auséncia no Mapa de Quantidades resulta de um lapso, embora
o elemento se encontre devidamente representado em planta.

=  Causa: Erro/omisséo de medigao

*  Solugao: fornecimento e montagem do armario constituindo um elemento integrante da

solugdo arquitetdnica e funcional do espago, sendo necessdria para assegurar as condi¢cdes
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de utilizagdo previstas no projeto, nomeadamente ao nivel da arrumagéao e organizagédo da

sala dos funcionarios.

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos da mesma
espécie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelhantes, sao aplicdveis o preco contratual e os
prazos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalhos”
- Preco: 833,22 € (oitocentos e trinta e trés euros e vinte e dois céntimos
- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

ARRANJOS EXTERIORES

t) Valatécnica AVAC

= Facto: Em 30.06.2025, através do PEF n.° 75, o empreiteiro solicitou esclarecimento
relativamente aos artigos 2.9.5.1, 3.9.5.1 e 4.9.5.1 do mapa de quantidades, cuja descri¢cao
prevé o "fornecimento e montagem de rede de tubagem (...) devidamente suportada em vala
técnica". Embora as pegas desenhadas apresentem o pormenor construtivo da vala técnica, a
descrigdo dos referidos artigos ndo contempla expressamente a sua execugdo, limitando-se
a instalagdo da tubagem em vala técnica. Acresce que o mapa de quantidades integra outros
artigos especificos para abertura e tapamento de valas, circunstancia que sustenta a
interpretacao de que os trabalhos de execucao da vala constituem uma operagéo distinta da
montagem da tubagem. Em resposta ao pedido de esclarecimento, o projetista esclareceu
que a execugdo da vala deveria considerar-se incluida no referido artigo, por a entender
indispensavel ao correto funcionamento da instalagdo. Da andlise efetuada conclui-se existir
uma divergéncia de interpretagao entre o mapa de quantidades e as pegas desenhadas, ndo
resultando de forma inequivoca das pegas do procedimento que o prego unitario do artigo
relativo a tubagem incluia igualmente a execucao integral da vala técnica.

= Causa: Erro e/ou omissao de projeto. Inconsisténcia entre a redagao do mapa de quantidades
e as restantes pegas do procedimento, originando interpretagdes distintas quanto ao ambito
dos trabalhos incluidos no prego contratual.

= Por outro lado, o empreiteiro, dispondo de todos os elementos do procedimento, ndo
apresentou qualquer pedido de esclarecimento ou reclamacéo durante a fase de concurso,
tendo suscitado a questdo apenas em fase de execugdo. Nestas circunstancias, considera-se
aplicavel o disposto nos n.os 3 a 5 do artigo 378.° do Codigo dos Contratos Publicos, sendo
os encargos resultantes desta omisséo repartidos em 50 % pelo Dono da Obra e 50 % pelo
Empreiteiro.

*  Solugao: Execucéo da vala técnica de acordo com as pegas desenhadas, de forma a permitir
a correta instalagédo e funcionamento da rede de tubagens.

*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugao.”.

- Precgo: 34.006,88 € (trinta e quatro mil e seis euros e oitenta e oito céntimos).
- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP
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u) Betao ciclopico

* Facto: Durante os trabalhos de escavagédo para abertura dos caboucos das sapatas dos
arranjos exteriores — recreios cobertos verifica-se a continuidade de terreno de muito fraca
qualidade com profundidades ja verificadas na ordem dos 4m.

=  Causa: Omissao de projeto. O préprio estudo reconhece um dispositivo geolégico geotécnico
algo heterogéneo.

*  Solugao: Analisada a situacao e realizado ensaio expedito no local, o projetista decidiu manter
a solugéo de projeto: “Face as condi¢des geotécnicas locais, ao nivel de carga transmitido as
fundagdes e as condicionantes construtivas, sugere-se que sejam executadas fundagodes
directas de betao armado com cota de assento na unidade de base Jurassica J1ab, sendo
nestas condi¢gdes dimensionadas para uma tens@o admissivel de 200 kPa. Nos casos em que
a cota da base da sapata néo atinja a o estrato pretendido, devera ser prolongada a escavagao
do cabouco até interceptar a unidade de base, utilizando betdo ciclopico para preencher o
espaco entre o fundo do cabouco e a base da sapata.”

*  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Cédigo dos Contratos Publicos, ""#ratando-
se de trabalhos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar em condicies semelhantes, sao apliciveis
0 prego contratual e os pragos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalbos'';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente on
da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o empreiteiro
apresentar nma proposta de prego e de prazo de execugao”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta Ultima disposigéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para
este tipo de trabalhos.

- Prego contrato: 9 002,78 € (nove mil e dois euros e setenta e oito céntimos)
- Precgo acordado: 7 500,57 € (sete mil e quinhentos euros e cinquenta e sete céntimos).

- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

v) Serralharias

Facto: Durante a execugdo da empreitada verificou-se que o levantamento topografico que
serviu de base ao projeto néo refletia corretamente as cotas existentes entre o Bloco C e o
Gimnodesportivo, tendo sido identificadas diferengas altimétricas significativas relativamente
as consideradas em projeto. Esta discrepancia inviabilizou a execugdo da solugado
inicialmente prevista. Em consequéncia, tornou-se necessario reformular a ligagao entre os
dois edificios, mediante a execugdo de novas rampas, muros de suporte e escadas, de forma
a adaptar a solugdo as condigdes reais do terreno e a garantir a acessibilidade, a estabilidade

das plataformas e a funcionalidade dos percursos previstos.

E—— -y

= Y L S,
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=  Causa: Erro de projeto

* Solugao: instalagdo de guardas metalicas de protecdo sobre os muros e ao longo das
escadas, por forma a assegurar as condi¢cdes de seguranca exigiveis para a circulagédo de
utilizadores, em conformidade com a legislagao e regulamentacao aplicaveis.

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos da mesma
espécie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelhantes, sio aplicdveis o preco contratual e os
prazos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalhos”
- Preco: 4 831,57 € (Quatro mil oitocentos e trinta e um euros e cinquenta e sete céntimos)
- Prazo: 7 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

w) Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais

= Facto: Na sequéncia da reformulagdo da solugdo de fundagdes entre o Bloco C e o
Gimnodesportivo, motivada pela necessidade de execugao de novos muros de suporte e da
introdugao de vigas de fundagéo de ligagdo entre sapatas, verificou-se a necessidade de
adaptar a rede de drenagem de aguas pluviais as novas condi¢cdes de implantagdo. Esta
adaptacdo implicou a execugdo de quatro caixas de visita adicionais, indispensdveis para
assegurar a continuidade, inspegao e manutencao da rede de drenagem, bem como a correta
ligagdo entre os diversos trogos de tubagem, em conformidade com a nova configuragao das
fundagdes e dos muros executados.

= Causa: Alteragdo dos pressupostos iniciais

»= Solugao: instalagao de caixas de visita

*  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: ‘“Tratando-se de trabalhos da mesma
espécie de outros previstos no contrato e a executar em condigoes semelhantes, sao aplicaveis o prego contratual e os
prazos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalhos”

- Precgo: 1 476,66 € (mil quatrocentos e setenta e seis euros e sessenta e seis céntimos)
- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP.

x) Drenagem exterior

*= Facto: Durante a execugdo da empreitada verificou-se a
necessidade de alterar as cotas dos arranjos exteriores na
zona envolvente ao Bloco C e ao estacionamento, de forma
a compatibilizar a obra com as condic¢oes reais do terreno.

Esta alteracdo tornou incompativel a solugdo de drenagem

de dguas pluviais prevista em projeto, sendo necessaria a

reformulagdo do tragado e das cotas da rede. Acresce que a manutengéo da slugéo inicial
implicaria a exposi¢cdo das fundagdes dos muros existentes, comprometendo a sua
estabilidade. Os episddios recentes de precipitacdo intensa, que provocaram cheias e
inundagdes na zona da obra, evidenciaram ainda a necessidade de reforgar o desempenho da
rede de drenagem pluvial.

» Causa: Alteragdo dos pressupostos iniciais

— 15
Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF: 505 181 266
Modelo: ADG-06-01



11891 /28 - 28-08-2026

MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

* Solugao: reformular a solugdo de drenagem de &guas pluviais garantindo o adequado
escoamento das aguas pluviais.

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Codigo dos Contratos Publicos, ""#ratando-
se de trabalhos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar em condicies semelhantes, sio aplicdveis
0 preco contratual e os pragos parciais de execugao previstos no plano de trabalhos para essa espécie de trabalbos';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente on
da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o empreiteiro
apresentar nma proposta de preco e de prazo de execugao”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta Ultima disposigéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para
este tipo de trabalhos.
- Preco contrato: 4 040,18 € (Quatro mil e quarenta euros e dezoito céntimos)
- Preco acordado: 19 904,14€ (dezanove mil novecentos e quatro euros e catorze

céntimos)

- Prazo: 15 dias, nos termos do n.° 1 do artigo 374.° do CCP.

Total de Trabalhos Complementares: 562 426,50 € (Quinhentos e sessenta e dois mil quatrocentos e vinte

e seis euros e cinquenta céntimos), correspondentes a 7,88% do valor de contrato.

Estes trabalhos sdo qualificaveis como “trabalhos complementares” com enquadramento no n.°1
conjugado com o n.° 2, ambos do artigo 370.° do CCP, ou seja, sédo trabalhos cuja espécie ou quantidade
ndo esta prevista no contrato e cuja realizagao se revele necessdria para a sua execugao, e caso haja
mudanca de cocontratante nao é vidvel por razdes econémicas ou técnicas, designadamente em funcéo da
necessidade de assegurar a permutabilidade ou interoperabilidade com equipamentos, servicos ou

instalagdes existentes, com aumento consideravel de custos para o dono de obra.

2.2. MODIFICAGAO OBJETIVA DO CONTRATO, NOS TERMOS DO ARTIGO 312.° E SEGUINTES D0 CCP

y) Adaptagao Balnearios

= Facto: Durante a execugdo da empreitada, a Direcdo da Escola solicitou a reorganizagao
funcional dos balnedrios destinados aos professores e funcionarios, por forma a adequar
estes espagos as atuais necessidades de utilizagdo e ao modelo de funcionamento do
estabelecimento de ensino.

= Causa: Necessidade superveniente de adaptagdo do programa funcional do edificio,
decorrente de novas exigéncias de utilizagdo identificadas pela Diregdo da Escola apés o
desenvolvimento do projeto e o inicio da execugdo da empreitada, ndo previstas nas pegas do
procedimento.

» Solugao: Na sequéncia da solicitagdo apresentada, a equipa projetista procedeu a andlise da
situagdo e definiu uma solugdo técnica que contempla: a criagdo de uma sala de estar
integrada na drea dos balnedrios dos professores; a reconversao de um dos balnearios dos
professores em balneario/sala de apoio destinada as funciondrias, incluindo uma zona
destinada a lavagem de roupa, com as adaptagdes construtivas e das instalagdes técnicas

necessarias ao novo uso.
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= Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalhos da
mesma espécie de outros previstos no contrato e a executar em condi¢des semelhantes, sdo
aplicaveis o prego contratual e os prazos parciais de execugao previstos no plano de trabalhos
para essa espécie de trabalhos”
- Prego: 742,56 € (Setecentos e quarenta e dois euros e cinquenta e seis céntimos).

- Prazo: 5 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

z) Alteragao da alimentagao dos videoprojectores e criagao de novos pontos de energia

=  Facto: Durante a execucao da empreitada, a Direcao da Escola indicou que os videoprojetores
existentes deverao ser instalados junto ao quadro e ndo em posigao central nas salas, sendo
necessario proceder a adaptacgéo da instalagdo executada, bem como ao reforgo da rede de
tomadas elétricas nas salas de aula, de forma a responder as atuais exigéncias pedagdgicas
e ao aumento da utilizagdo de meios digitais pelos alunos.

= Causa: Necessidade superveniente de adaptagao das condigdes de utilizagdo dos espagos
escolares, decorrente da intensificacdo do recurso a equipamentos informaticos e
tecnolégicos no processo de ensino-aprendizagem, ndo prevista no projeto inicial nem nas
pecas do procedimento, nomeadamente no que se refere a localizagdo dos equipamentos de
projecao e a dotagao de pontos de energia.

= Solugao: Na sequéncia da solicitagdo apresentada, procedeu-se a analise da situagéo e
definiu-se uma solugdo técnica que contempla: a alteracdo da localizagdo dos
videoprojetores, garantindo a sua compatibilidade com os equipamentos existentes e com as
condigdes de utilizagédo das salas de aula; o reforgo da instalagéo elétrica através da execugao
de novos pontos de tomada nas salas de aula; bem como a adequagédo das solugdes as
condigdes reais de utilizagdo dos espagos escolares e as necessidades pedagdgicas atuais.

=  Proposta: Nos termos da alinea a) do artigo 373.° do Cédigo dos Contratos Publicos, "#ratando-
se de trabalhos da mesma espécie de ontros previstos no contrato e a executar em condicoes semelhantes, sio aplicaveis
0 prego contratual e os pragos parciais de execugdo previstos no plano de trabalbos para essa espécie de trabalbos';
por sua vez, nos termos da alinea b) do mesmo artigo, "#ratando-se de trabalbos de espécie diferente on
da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o empreiteiro
apresentar uma proposta de prego e de prazgo de execugao”. Relativamente aos trabalhos abrangidos por
esta ultima disposigéo, o prego acordado corresponde aos valores correntes de mercado para
este tipo de trabalhos.
- Prego contrato: 10 351,40 € (dez mil trezentos e cinquenta e um euros e quarenta

céntimos)

— 17
Largo da Republica, 2414-006 Leiria
Tel. (+351) 244 839 500 (Chamada para a rede fixa nacional)
www.cmleiria.pt | cmleiria@cm-leiria.pt | NIF: 505 181 266
Modelo: ADG-06-01



11891 /28 - 28-08-2026

phhd LY
| peapeaan MUNICIPIO DE LEIRIA - CAMARA MUNICIPAL

- Prego acordado: 2 947,77 € (dois mil novecentos e quarenta e sete euros e setenta e sete

céntimos)

- Prazo: 10 dias, nos termos do n.° 1 do artigo 374.° do CCP

aa) Manutencgao do cofre

*= Facto: Durante a execugdo da empreitada foi decidido manter o cofre existente, em
substituicdo da solugdo inicialmente prevista, que contemplava a sua demolicdo, por se
considerar que o mesmo constitui uma solugdo adequada para a guarda segura de processos
individuais dos alunos e de outra documentagao de natureza reservada, assegurando a sua
protecdo contra acessos ndo autorizados. A manutencdo do cofre tornou necesséria a
adaptacdo do sistema de detecdo de intruséo, através da instalagdo de um detetor sismico
especifico para a detecdo de tentativas de arrombamento por impacto, perfuragao, corte ou
outros meios mecanicos. Uma vez que o projeto de execugao foi desenvolvido tendo por base
a demolicdo do cofre existente, ndo contemplava o fornecimento e instalagdo deste
equipamento de seguranga.

= Causa: Necessidade superveniente de adaptacdo do programa funcional do edificio,
decorrente de novas exigéncias de utilizagdo identificadas pela Diregdo da Escola

* Solugao: instalacdo do detetor sismico para garantir a protegdo do cofre, assegurando um
nivel de seguranga compativel com a natureza confidencial da documentagdo nele
armazenada

*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugao.”.

- Prego: 324,42 € (Trezentos e vinte e quatro euros e quarenta e dois céntimos).
- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

bb) Cacifos e armarios

= Facto: Durante a execugdo da empreitada, a Diregdo da Escola solicitou a substituicdo dos
cacifos duplos previstos em projeto por cacifos triplos em todos os edificios, de forma a
aumentar a capacidade de arrumacao individual e adequar a solugdo as necessidades
funcionais do estabelecimento de ensino. A alteragdo incluiu ainda a instalagdo de um
sistema de fecho individual com chave ou cédigo para cada compartimento.

= Causa: Necessidade superveniente de adaptagdo do programa funcional do edificio,
decorrente de novas exigéncias de utilizagdo identificadas pela Diregdo da Escola apés o
desenvolvimento do projeto e o inicio da execugdo da empreitada, ndo previstas nas pegas do
procedimento.

* Solugdo: Adaptagdo de cacifos duplos para cacifos triplos, incluindo sistema de fecho
individual com chave ou cédigo e todos os trabalhos necessdérios a sua perfeita execugdo.

*  Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalbos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o

empreiteiro apresentar uma proposta de prego e de prazo de execngao.”:
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- Prego: 15 269,76 € (Quinze mil duzentos e sessenta e nove euros e setenta e seis

céntimos.).

- Prazo: 0 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

Total de Trabalhos: 29 635,91 € (Vinte e nove mil seiscentos e trinta e cinco euros e noventa e um céntimos),

correspondentes a 0,42 % do valor de contrato.

2.3. MODIFICAGAO OBJETIVA DO CONTRATO, NOS TERMOS DO ARTIGO 312.° E SEGUINTES DO CCP (KRISTIN)

Os trabalhos agora identificados decorrem de circunstancias supervenientes verificadas durante a
formacao do contrato da empreitada, resultantes da ocorréncia de fendmenos meteoroldgicos extremos,
nomeadamente da tempestade «Kristin», e dos subsequentes fendmenos hidrolégicos associados, os quais
provocaram alteracdes relevantes das condi¢des fisicas existentes no local de intervengdo. Estas
circunstancias ndo eram observaveis nem razoavelmente previsiveis em fase de concecéo, projeto e

contratagdo da empreitada.

cc) Colagem tela na cobertura passadigo e fechada Este

= Facto: Durante a execucdo da empreitada e no decurso da monitorizagdo das condicdes
existentes, foi identificado o descolamento da tela de impermeabilizagdo na cobertura do
passadi¢o do gimnodesportivo e no coroamento do muro da fachada Este, situagao verificada
apds a ocorréncia da tempestade “Kristin”, com consequente exposicdo dos elementos
construtivos a acgao direta da agua.

= Causa: Agdo excecional de intempérie (tempestade “Kristin”), que originou o levantamento e
deterioragdo localizada da tela de impermeabilizagdo existente, comprometendo a sua
aderéncia ao suporte e a sua fungdo de estanqueidade, ndo sendo esta situagao previsivel
nem imputavel a erro de execugdo corrente, mas sim a condigdes climatéricas adversas de
caracter excecional.

»= Solugao: substituicdo da tela de betume polimero na cobertura do passadico do
gimnodesportivo e no topo do muro da fachada Este, incluindo a preparagao das superficies
e a selagem adequada das juntas, de forma a garantir a reposigdo das condi¢des de
impermeabilizacao e a eliminagéo de pontos de infiltragdo de agua.

* Proposta: Nos termos da alinea b) do artigo 373.° do CCP: “Tratando-se de trabalhos de espécie
diferente on da mesma espécie de outros previstos no contrato mas a executar em condigoes diferentes, deve o
empreiteiro apresentar uma proposta de preco e de prazo de execugdo.”.

- Prego: 3 364,85 € (Trés mil trezentos e sessenta e quatro euros e oitenta e cinco
céntimos).

- Prazo: 2 dias, nos termos do n.° 2 do artigo 374.° do CCP

Total de Trabalhos: 3 364,85 € (Trés mil trezentos e sessenta e quatro euros e oitenta e cinco céntimos),

correspondentes a 0,05 % do valor de contrato.
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2.4. TRABALHOS A MENOS

No ambito da empreitada verificou-se ndo ser necessdrio executar alguns trabalhos para efeitos do

disposto no artigo 379.° do CCP, pelos seguintes fundamentos:

=  Grelhas exteriores do Bloco C (GExt3 e GE3) — a medig&do por excesso constitui trabalho a
menos, no montante de 1 514,34 € (mil quinhentos e catorze euros e trinta e quatro céntimos);

= Alteragdo da grelha a instalar no Gimnodesportivo, descrita na alinea n) do ponto 2.1 -
Serralharias — Grelha alterada na caixa de escadas do Gimnodesportivo, constitui trabalho a
menos, no montante de 174,22 € (cento e setenta e quatro euros e vinte e dois céntimos);

*= Teto falso do Bloco C - incompatibilidade entre as pegas do procedimento, descrita na alinea
j) do ponto 2.1 — Revestimento de tetos, constitui trabalho a menos, no montante de 5 291,25
€ (cinco mil duzentos e noventa e um euros e vinte e cinco céntimos);

=  Adaptagdo dos didametros dos coletores de aguas pluviais, descrita na alinea x) do ponto 2.1
- Drenagem exterior, constitui trabalho a menos, no montante de 2 448,60 € (dois mil
quatrocentos e quarenta e 0ito euros e sessenta céntimos);

*= Eliminagdo de equipamentos sanitdrios, descrita na alinea y) do ponto 2.2 — Adaptag&o dos
balnedrios, constitui trabalho a menos, no montante de 4 647,08 € (quatro mil seiscentos e
quarenta e sete euros e oito céntimos);

= Revestimento tipo ETICS do tipo "Weber" do Gimnodesportivo, medido por excesso, constitui
trabalho a menos, no montante de 36 597,60 € (trinta e seis mil quinhentos e noventa e sete

euros e sessenta céntimos).

Total de trabalhos a menos: 50 673,09 € (Cinquenta mil seiscentos e setenta e trés euros e nove céntimos.),

correspondentes a 0,71 % do valor do contrato.

2.5. VERIFICAGAO DOS LIMITES

Para efeitos de verificagdo dos limites impostos pelo CCP, obtiveram-se os seguintes valores:

Trabalhos Complementares Trab. Complementares — Prego contratual corrigido
Valores 050 0 (At 312° CCP) Trabalhos Menos Valor da Modificagao Despesa CML (Art.379° CCP)
Modificagao 1 47 149,20 € 4714920 € 4714920 € 713700848 €
Modificagao 2 111643,50 € 111643,50 € 111643,50 € 713700848 €
Modificagao 3 117 976,16 € 168 649,25 € 117 976,16 € 713700848 €
Modificacdo 4 | 64 627,98 € 497 798,52 € 33000,76 € 50 673,09 € 646 100,35 € 563 113,27 € 7170009,24 €
TOTAL 64627,98€ | 774567,38€ 33000,76 € 50 673,09 € 973 542,30 € 839882,13 € 7137 008,48 €
P Valores por Modificagéo Valores acumulados
Verificagéo de
Limites Legais Trab. Complementares Trab. Complementares Trabalhos a Menos Trab. Complementares Trab. Complementares Todas as Modificagdes
(Art 370° CCP (Art 312°CCP) (Art 370° CCP) (Art 312° CCP) (Art 315° CCP)
Modificagao 1 4714920€ | 0,66% 47149,20€ | 0,66% 0,00€ | 0,00% 47 149,20 € | 0,66%
Modificagao 2 11164350€ | 1,56% 158 792,70 € |  2,22% 0,00€ | 0,00% 158 792,70 € | 2,22%
Modificagao 3 117 976,16 € 1,65% 276 768,86 € | 3,88% 0,00 € | 0,00% 276 768,86 € | 3,88%
Modificagao 4 56242650€ | 879% 33000,76€ | 0,46% 50673,09€ | 0,71% 83919536 € | 11,76%] 33000,76 € | 0,46% 922 869,21 € |12,93%
TOTAL 839 195,36 € | 12,66% 33000,76 € | 0,46% 12297,19€ | 0,71% <50% <15% <15%
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2.6. PREGO

Os pregos acordados, sdo considerados correntes para o tipo de trabalhos a executar, correspondendo
aos seguintes artigos do mapa de quantidades de trabalhos que se anexa, no valor total de 529 897,66
€ (Quinhentos e vinte e nove mil oitocentos e noventa e sete euros e sessenta e seis céntimos) a acrescer
o IVA e pregos de contrato, no valor total de 65 529,61 € (Sessenta e cinco mil quinhentos e vinte e nove

euros e sessenta e um céntimos) a acrescer o IVA.

2.7. RUBRICA

A despesa inerente ao contrato sera satisfeita pela classificagdo organica e econémica 02/07010305 e
pelo plano 2021-1-26.

2.8. PLANEAMENTO PLURIANUAL
2026 — 461.514,80%, acrescido de IVA legal em vigor
2027 - 101.598,47%, acrescido de IVA legal em vigor.

3. CONCLUSAO

O prego dos “trabalhos complementares” apurados até esta data perfaz o montante de 839 195,36 €
que corresponde a 11,76% do prego contratual, verificando-se o respeito pelo limite de 50 % imposto
pelo n°® 4 do artigo 370° do CCP;

O valor acumulado da totalidade das modificagdes objetivas do contrato existentes na presente

empreitada corresponde a 12,93% do prego contratual;

A empreitada devera ser prorrogada por 138 dias.

4. PROPOSTA

Em sintese, propde-se ao Dono de Obra, salvo opinido em contrdrio, face do exposto dos pontos

anteriores da presente informagdo a aprovagao de:

a) Trabalhos complementares, nos termos do artigo 370.° do CCP identificados no ponto
2.1, no valor de 562.426,50 € + IVA:

- Trabalhos pregos contratuais no valor de 54.435,64€ + IVA,

- Trabalhos a pregos acordados no valor de 507.990,86€ + IVA sendo da
responsabilidade no municipio apenas 475.676,87 €+ IVA,

b) Trabalhos complementares, nos termos do artigo 312.° do CCP identificados nos pontos
2.2 e 2.3,no valor de 33.000,76 € + IVA:

- Trabalhos pregos contratuais no valor de 11.093,96 € + IVA
- Trabalhos a pregos acordados no valor de 21.906,80 € + IVA;

¢) Trabalhos a menos, nos termos do artigo 379.° do CCP, identificados no ponto 2.4, no
valor de 50 673,09 € + IVA.

d) Prorrogagéo do prazo da empreitada por 138 dias.
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Caso superiormente se concorde, o assunto devera ser submetido a reunido de camara para analise e

deliberacdo. Posteriormente, caso seja objeto de deliberagao favoravel devera ser remetido ao Tribunal de

Contas.

A consideragao superior.

Leiria, 17 de agosto de 2026.

A Fiscalizagao

Claudia Teresa Lopes Silva
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
18-08-2026

Ricardo Miguel Faustino Santos

1
Despacho: Despacho:
De acordo, ao Sr. Presidente. De acordo com a informacgao, a Reunido de
Camara.

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Concordo com a informacéo.

Maria Jodo Henriques de Sousa Pinto
CHEFE DE DIVISAO MUNICIPAL
18-08-2026

Assinatura Digital Certificada 2

A Chefe da DIOME

VEREADOR
19-08-2026 20-08-2026
. - - Assinatura Digital Certificada 4
Assinatura Digital Certificada 3
Vereador Presidente
Parecer:
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MINUTA DE ADENDA AO CONTRATO

ADENDA AO CONTRATO N.° 257/2023 - EMPREITADA PARA A "REQUALIFICAGAO DA ESCOLA BASICA 2.° E
3.° CICLOS D. DINIS - LEIRIA” - TRABALHOS COMPLEMENTARES

PROC.: T - 11/2020

ADJUDICADA EMPRESA: NOVA GENTE - EMPREITADAS, S.A.

PELO VALOR DE: €595.427,26 MAIS IVA.

------- —~MUNICIPIO DE LEIRIA, NIPC 505 181 266, com sede no Largo da Republica, 2414-006 Leiria, aqui
representado por Gongalo Nuno Bértolo Gordalina Lopes / Anabela Fernandes da Graga, na qualidade de
Presidente / Vice-Presidente da Camara Municipal de Leiria, no uso da competéncia que |he é atribuida pela

alinea f) do n.° 2 artigo 35.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redag&o atual, conju-

gado com o n.° 1 ou 3 do artigo 106.° do Cédigo dos Contratos Publicos, como Primeiro Outorgante, e ()

G, - da freguesia de @D, concelho de @D, portador do Cartdo de
cidadao nimero (D residente om (EIIIIEIGEGEGEGEGEGEEED o ibuinte
nﬂmero-, na qualidade de representante legal, conforme certiddo permanente que se arquiva no
macgo de documentos relativo a este contrato, intervém em nome e representagéo da entidade denominada
NOVA GENTE - Empreitadas, S.A., com o capital social de €400.000,00 e cujos documentos se encontram
depositados na Conservatéria do Registo Comercial de Leiria, com sede em Rua Padre Américo, n.° 23-G,
Escritério 3, Freguesia de Carnide, 1600-864 Lisboa, pessoa coletiva nimero 506287858 e detentor do
Alvara n°. 61527 - PUB, adjudicatério no procedimento para a empreitada “T — 11/2020 REQUALIFICACAO
DA ESCOLA BASICA 2.° E 3.° CICLOS D. DINIS - LEIRIA” o qual foi precedido do procedimento de concurso

publico nos termos da alinea b) do art.® 19 do Cédigo dos Contratos Publicos.

——————— —E pelo primeiro outorgante foi dito que a Cadmara Municipal de Leiria, sua representada, por contrato
n.° 257/2023 de 06 de novembro de 2023, adjudicou a empresa NOVA GENTE - Empreitadas, S.A, a
empreitada de “T — 11/2020 REQUALIFICACAO DA ESCOLA BASICA 2.° E 3.2 CICLOS D. DINIS - LEIRIA". —

——————— —-CLAUSULA PRIMEIRA: Que no decorrer da mesma empreitada e em data posterior a celebragao do
referido contrato, surgiu a necessidade de executar trabalhos complementares, conforme o constante na

informagdo do Departamento de Obras Municipais, de 17 de agosto de 2026, nos seguintes termos; -
------- -1. Trabalhos complementares, nos termos do artigo 370.° do CCP, no valor de 562.426,50 € + IVA:

——————— —-1.1 Trabalhos pregos contratuais no valor de 54.435,64€ + IVA;

——————— —1.2 Trabalhos a pregos acordados no valor de 507.990,86€ + IVA, sendo da responsabilidade de

encargos do municipio de Leira de apenas 475.676,87 €+ IVA;
------- --2. Trabalhos complementares, nos termos do artigo 312.° do CCP, no valor de 33.000,76 € + IVA: ——

------- --2.1 Trabalhos a pregos contratuais no valor de 11.093,96 € + IVA;

——————— —-2.2 Trabalhos a pregos acordados no valor de 21.906,80 € + IVA;

——————— —-CLAUSULA SEGUNDA: Que de acordo com a deliberagdo da Camara Municipal de Leiria, de 24 de
agosto de 2026, foi adjudicada a empresa NOVA GENTE - Empreitadas, S.A., representada pelo segundo
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outorgante a execugdo dos referidos trabalhos e nos termos do aludido contrato n.° 257/2023 de 06 de
novembro de 2023, pela citada quantia QUINHENTOS E NOVENTA E CINCO MIL QUATROCENTOS E VINTE E
SETE EUROS E VINTE E SEIS CENTIMOS, que acrescida do Imposto sobre o Valor Acrescentado a taxa de
seis por cento na importancia de TRINTA E CINCO MIL SETECENTOS E VINTE E CINCO EUROS E SESSENTA
E QUATRO CENTIMOS, que perfaz a quantia de SEISCENTOS E TRINTA E UM MIL CENTO E CINQUENTA E
DOIS EUROS E NOVENTA CENTIMOS -

————CLAUSULA TERCEIRA: Que os encargos, no valor de 563.113,27 € + IVA, resultantes da presente
adenda ao contrato, serdo satisfeitos pelo orgamento em vigor no Municipio de Leiria, onde tém o
compromisso n.° 2206/2025.

——-----—CLAUSULA QUARTA: Que os encargos, no valor de 32.313,99 € + IVA, resultantes da presente adenda
ao contrato, serdo suportados pela NOVA GENTE - Empreitadas, S.A.

———-——CLAUSULA QUINTA: O prazo para a execugdo dos presentes trabalhos é de 138 dias, sendo a em-

preitada prorrogada por igual periodo.

—-——-A minuta da presente adenda ao contrato e autorizagdo para a celebragdo da mesma foi autorizada

por deliberagdo da Camara Municipal de 24 de agosto de 2026.
—-------—--Em tudo o que for omisso no presente contrato, observar-se-ao as disposic¢des legais aplicaveis.--—-

——-—-Ambos o0s outorgantes reciprocamente aceitam a adenda ao contrato nos termos exarados,

obrigando-se ao seu integral cumprimento.

-———-——Foram exibidos:

——-—-—a) Alvara n.° 61527 - PUB, emitido pelo IMPIC — Instituto dos Mercados Publicos do Imobiliério e

Construcao

—---—--b) Declaragdo do Instituto de Seguranga Social, emitida em de de 202___, valida pelo periodo de

quatro meses, comprovativa de que a empresa representada pelo segundo outorgante tem a sua situagédo

contributiva regularizada perante aquele Organismo;

—---—--—C) Certiddo emitida pelo Servigo de Finangas de Leiriaem de  de 202__, vélida pelo periodo de

trés meses, comprovativa da empresa representada pelo segundo outorgante relativo a situagdo

contributiva

———--—Arquiva-se:

----——--Garantia Bancaria , emitida pela com sede na ,em ,no dia de?202___, novalorde €
(), afavor da Camara Municipal de Leiria, correspondente a % do valor total da empreitada, incluindo os

trabalhos complementares, para garantia e boa execugao do presente contrato.

-0 presente contrato estd isento de Imposto de selo nos termos da alinea a) do art.° 6.° conjugado

com a alinea s) do n.° 3 do art.° 3.° do Cédigo do Imposto do Selo.

O PRIMEIRO OUTORGANTE O SEGUNDO OUTORGANTE



