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Parecer: Despacho:

Concordo com a informag&o prestada, bem como, com A Camara Municipal para aprovagdo da adjudicagdo e da minuta do
as propostas nela constantes. contrato, nos termos propostos

Proceder as diligéncias necessarias.

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
14-08-2026

Assinatura Digital Certificada

INFORMAGAO | Decisdo de adjudicagdo e de autorizagdo para realizagio da despesa.

OBJETIVO: CONCURSO PUBLICO N.° 56/2026/DICP - T-37/2020 - REQUALIFICAGAO DO ESPAGO DA ANTIGA ADEGA
COOPERATIVA DAS CORTES - FASE | - MERCADINHO. (Cédigo CPV 45212310-2). DAF/1215/CPN/26.

Tendo em vista a contratagdo da empreitada para a requalificagdo do espago da Antiga Adega Cooperativa das Cortes —
Fase | — Mercadinho, em sua reunido de 15 de junho de 2026, autorizar a realizagdo da despesa e a abertura do
procedimento por concurso publico, sem publicagédo de anuncio no Jornal Oficial da Unido Europeia, nos termos da alinea
b) do artigo 19.° do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua

redagdo atual.

Em anexo a presente informagao, consta o relatério de avaliagdo da proposta, elaborado nos termos do disposto no artigo

125.° do CCP, aplicavel por forga do estatuido no artigo 148.° do mesmo diploma legal.

Assim e considerando que:
—  Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 36.° do CCP, a escolha do procedimento foi previamente autorizada;
— O procedimento decorreu de acordo com o estabelecido nas disposigdes legais aplicaveis;

— De acordo com o estatuido no artigo 94.°, e ndo se verificando nenhuma das excegdes previstas no artigo 95.°,
ambos do ja referido diploma legal, é exigida a celebragdo de contrato escrito;
— Nos termos e para efeitos do previsto na Lei dos Compromissos e Pagamentos em Atraso (LCPA) foi emitido o

compromisso n.° 2473/26, autorizado em 13 de agosto de 2026 e contragdo de divida n.° 11005;
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- Foi autorizada a assungao dos compromissos plurianuais, por deliberagdo da Assembleia Municipal de Leiria de
28 novembro de 2025, aquando da aprovagao dos documentos previsionais para 2026, com a 1.2 alteragédo

permutativa ao plano de investimentos aprovada em 2026/01/07.

Propode-se, que o 6rgao competente:

— Aprove o Relatorio Avaliagao Proposta elaborado pelo juri do procedimento, elaborado pelo Juri do procedimento,
nos termos do artigo 125.°, aplicavel por forga do estatuido no artigo 148.° ambos do CCP;

— Autorize a realizagao da despesa inerente ao presente procedimento de contratagdo, em conformidade com os
termos constantes no compromisso anteriormente identificado;

— Adjudique o procedimento, ao abrigo do disposto no artigo 73.° do CCP e tendo por base o critério de adjudicagao
fixado no Programa de Concurso - proposta economicamente mais vantajosa, na modalidade multifator da alinea
a) do n.° 1 do artigo 74.° do CCP, a entidade ECO DEMO - DemoligGes, Ecologia e Construgdes, S.A., pelo valor de
€2.227.939,18, acrescido do IVA a taxa legal em vigor;

— Aprove a minuta do contrato respetiva, constante em anexo, nos termos do n.° 1 do artigo 98.° do CCP;

— Determine que se proceda a notificagdo da decisdo de adjudicagdo, nos termos do artigo 77.° CCP, ao
adjudicatario, solicitando-lhe no prazo de 10 dias Uteis, a apresentagao dos documentos de habilitacdo exigidos
pelo artigo 81.° do CCP e conforme decorre do artigo 20.° do respetivo Programa do Concurso, e a prestacédo da
caugdo exigida nos termos do artigo 88.° do CCP, conforme artigo 21.° do respetivo Programa de Concurso e
artigos 89.° € 90.° do CCP;

— Designe como gestor do contrato, nos termos do artigo 290.°-A do CCP, a Chefe da Divisdo de Obras Municipais

em Edificios, a Sr.2 Eng.? Maria Jodo Henriques de Sousa Pinto.

Finalmente, informa-se que, de acordo com o disposto na alinea b) do nimero 1 do artigo 18.°, do Decreto-Lei n.° 197/99
de 8 de junho, aplicavel por forga da alinea f) do nimero 1 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, a

competéncia para a pratica dos atos administrativos anteriormente referidos, é da Camara Municipal de Leiria.

A consideracao superior.
A Gestora do Processo,

Hélia Maria Farto ,Ribeirete
ASSISTENTE TECNICO
14-08-2026

Assinatura Digital Certificada 1
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Parecer: Despacho:
Concordo com a proposta da minuta apresentada. A Camara Municipal para aprovacéo da presente minuta do
contrato.

Ao érgdo competente para aprovagao da adjudicagéo. B ) )
Proceder as diligéncias necessarias.

Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
14-08-2026

Assinatura Digital Certificada

«MINUTA DE CONTRATO REFERENTE AO PROCEDIMENTO POR CONCURSO PUBLICO N.° 56/2026/DICP - T-37/2020
- REQUALIFICAGAO DO ESPAGO DA ANTIGA ADEGA COOPERATIVA DAS CORTES - FASE | - MERCADINHO.

Entre:

GONCALO NUNO BERTOLO GORDALINA LOPES, natural (D -sid- - G
G otador do Cartdo do Cidadao nimero (D, na qualidade de Presidente

da Camara Municipal de Leiria, em representagao do Municipio de Leiria, NIPC 505 181 266, no uso da competéncia
que lhe é atribuida pela alinea f) do n.° 2 do artigo 35.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redagdo atual, como Primeiro Outorgante;

Ou

ANABELA FERNANDES DA GRAGA, natural (D <sident- (G
@ ot:dora do Cartdo do Cidaddo numero (GEMMMD. na qualidade de Vice-Presidente da

Camara e em representagédo do Municipio de Leiria, NIPC 505 181 266, no uso da competéncia que lhe é atribuida pelo
n.° 3 do artigo 57.° da Lei 169/99, de 18 de setembro, conjugado com a alinea f) do n.° 2 artigo 35.° Anexo | a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, e alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho, aplicavel por
forca do disposto na alinea f) do n.° 1 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 18/2008, de 9 de janeiro, como Primeiro
Outorgante

e
natural da freguesia de , concelho de , portador do Cartdao de
Cidadado/Bilhete de Identidade nlmero , residente em , contribuinte ndmero
e natural da freguesia de , concelho de portador do Cartao
de Cidadao/Bilhete de Identidade numero , residente em contribuinte ndmero

,ambos na qualidadede _____, conforme certiddo permanente que se arquiva no mago de
documentos relativo a este contrato, intervém em nome e representacdo da entidade denominada ECO DEMO -

Demoligdes, Ecologia e Construgoes, S.A., com o capital social de € e cujos documentos se
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encontram depositados na Conservatéria do Registo Comercial de , com sede em ,

pessoa coletiva nimero como Segundo Outorgante.

Tendo em conta a decisdo de adjudicagdo e aprovagdo da minuta do contrato por deliberagdo de
_/ /2026, da Camara Municipal de Leiria, relativa ao procedimento por Concurso Publico N.°
56/2026/DICP - T-37/2020 - Requalificacdo do espago da Antiga Adega Cooperativa das Cortes — Fase | —

Mercadinho.

Considerando que a despesa inerente ao contrato sera satisfeita pela classificagdo organica e econdmica
02/07010399 — Plano 2025/1/2, compromisso numero 2473/2026, autorizado em 13 de agosto de 2026, contragdo de
divida n.° 11005. Foi autorizada a assungdo a assungdao dos compromissos plurianuais, por deliberagdo da
Assembleia Municipal de Leiria, deliberada na sua sessdo de 28 novembro de 2025, aquando da aprovacdo dos
documentos previsionais para 2026, com a 1.2 alteragdo permutativa ao plano de investimentos aprovada em
2026/01/07.

E celebrado o presente contrato, nos termos das seguintes clausulas:

Clausula 1.2 | Objeto do contrato

0 Segundo Outorgante obriga-se a executar, ao Primeiro Outorgante, os trabalhos da empreitada para a requalificagdo
do espago da Antiga Adega Cooperativa das Cortes — Fase | — Mercadinho, nos termos definidos no mapa de

quantidades e demais elementos anexos aos competentes Cadernos de Encargos.

Clausula 2.2 | Prego Contratual

Pela realizacdo dos trabalhos relativos a empreitada identificada na clausula anterior, o Primeiro Outorgante obriga-se
a pagar ao Segundo Outorgante a quantia de €2.227.939,18 (Dois milhdes duzentos e vinte e sete mil novecentos e

trinta e nove euros e dezoito céntimos), acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

Clausula 3.2 | Condigoes de Pagamento

1. Os pagamentos a efetuar pelo dono da obra tém uma periodicidade mensal, sendo o seu montante determinado

por medigdes mensais a realizar de acordo com disposto no n.° 3 da clausula 32.2 do Cadernos de Encargos.

2. Os pagamentos serdo efetuados no prazo maximo de sessenta dias apds a entrega da respetiva fatura, de acordo

com o estabelecido no n.° 4 da cldusula 32.2 do Cadernos de Encargos.

3. A revisdo de pregos a que porventura haja lugar serd efetuada nos termos do Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de
janeiro e realizada pelas férmulas e segundo as expressdes constantes na cldusula 38.2 do respetivo Cadernos de

Encargos.
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Clausula 4.2 | Prazo de execugao da empreitada

0 prazo para a execugdo dos trabalhos objeto do presente contrato é de 730 dias a contar da data do respetivo auto

de consignagao.

Clausula 5.2 | Multas por violagao dos prazos contratuais

Em caso de atraso no inicio ou na conclusdo da execugdo da obra no prazo contratualmente estabelecido, ser-lhe-a

aplicada a multa de acordo com o estabelecido na clausula 11.2 do Cadernos de Encargos — Cldusulas Gerais.

Clausula 6.2 | Gestor contrato

Em cumprimento do disposto no artigo 290.°-A do Cddigo dos Contratos Publicos, o acompanhamento da execugao
do contrato sera assegurado pela Chefe da Divisdo de Obras Municipais em Edificios, cargo atualmente assegurado

pela Sr.2 Eng.2 Maria Jodo Henriques de Sousa Pinto.

Clausula 7.2 | Documentos integrantes do contrato

Fazem parte integrante do contrato os seguintes documentos:
a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos concorrentes;
b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao caderno de encargos;
c) O Caderno de Encargos;

d) Proposta do cocontratante.

Clausula 8.2 | Documentos anexos ao contrato
1 — O segundo outorgante exibiu os seguintes documentos:

a. Declaragdo prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 81.° do CCP, conforme modelo constante do Anexo Il do
presente programa de concurso (declaragdo de ndo impedimento, conforme modelo constante do anexo Il do Cédigo

dos Contratos Publicos);

b. Declaragdo de situagéo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranga social em Portugal ou, se for
0 caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal, nos termos da alinea d)
do artigo 55.° do CCP;

c. Declaragdo de situagao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou, se for o caso, no Estado de
que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal, nos termos da alinea e) do artigo 55.° do
CCP;

d. Certificado(s) de registo criminal, para efeitos de celebragdo de contratos publicos, da entidade, bem como de

todos os titulares dos érgdos sociais da administragdo, diregdo ou geréncia que se encontrem em efetividade de
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fungdes, destinado a comprovar que ndo se encontram em nenhuma das situagdes previstas nas alineas b) e h) do
artigo 55.° do CCP, ndo bastando a apresentagéo de certiddoes em nimero equivalente ao das pessoas com poderes

para obrigar a sociedade;

e. Documento comprovativo da titularidade de alvard ou certificado de empreiteiro de obras publicas ou nas
declaragdes emitidas pelo Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgéo, I. P., contendo as

habilitagdes adequadas e necessdrias a execugdo da obra a realizar que deve conter:

Alvara de Construgdo: 1.2, 4.2 e 5.2 subcategoria da 12 Categoria da classe correspondente ao valor da proposta e
12 subcategoria da 42. Categoria, da classe correspondente ao valor dos trabalhos especializados que lhe
respeitem. O concorrente pode recorrer a subempreiteiros, ficando a eles vinculado, por contrato, para a execugdo
dos trabalhos correspondentes. Nesse caso, deve anexar a proposta as declaragbes de compromisso dos

subempreiteiros possuidores das autorizagdes respetivas.

f. Alvaras ou certificados de empreiteiro de obras publicas de subcontratados ou nas declaragdes emitidas pelo
Instituto dos Mercados Publicos, do Imobilidrio e da Construgdo, I. P. (IMPIC, I.P.), desde que acompanhados de
declaracao através da qual estes se comprometam, incondicionalmente, a executar os trabalhos correspondentes as

habilitagdes deles constantes;

g. O concorrente pode recorrer a subempreiteiros, ficando a eles vinculado, por contrato, para a execugédo dos
trabalhos correspondentes. Nesse caso, deve anexar a proposta as declaragdes de compromisso dos subempreiteiros

possuidores das autorizagdes respetivas;

h. O adjudicatério, ou um subcontratado referido na alinea g), nacional de Estado signatério do Acordo sobre o
Espago Economico Europeu ou do Acordo sobre Contratos Publicos da Organizagdo Mundial de Comércio que nao
seja titular do documento referido na alinea e), consoante o caso, ou do certificado referido na alinea f) deve

apresentar, em substituicdo desses documentos:

i. No caso de se tratar de um procedimento de formagao de um contrato de empreitada ou de concessao de obras
publicas, uma declaragdo, emitida pelo Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgéao, I. P.,
comprovativa de que pode executar a prestagao objeto do contrato a celebrar por preencher os requisitos que lhe
permitiriam ser titular de um alvard ou de um certificado de empreiteiro de obras publicas, contendo as

habilitagbes adequadas a execugéo da obra a realizar.

ii. Documentos exigidos pelo convite que contenham os termos ou condigoes, relativos a aspetos da execugao do
contrato ndo submetido a concorréncia pelo caderno de encargos, aos quais a entidade adjudicante pretende

que o concorrente se vincule.
i. Declaragdo ou cédigo de acesso do Registo Central do Beneficidrio Efetivo da Entidade Adjudicataria;

j- Plano de prevencgao de corrupgéo e de infragdes conexas, de acordo com o disposto no n.° 9 do artigo 81.° do CCP.
ou documento do IAPMEI que certifique tratar-se de uma pequena ou média empresa, dispensada, enquanto tal, da

apresentacéao de tal plano

k. N.° de Cartdo de Cidadao ou Bilhete de Identidade / N.° de Contribuinte / Naturalidade e residéncia da(s) pessoa(s)

que intervém no contrato;
I. Documento(s) comprovativo(s) de que a pessoa que intervém no contrato tem poderes para tal.
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2 - Comprovativo da prestacdo da caugao, nos termos dos artigos 88.° a 90.° do CCP.

O presente contrato foi escrito em __ pagina(s), assinadas pelos mencionados outorgantes.

Oy,

O presente contrato foi escrito em pdgina(s), rubricada(s) pelos mencionados outorgantes, com excegdo da

ultima folha que pelos mesmos vai ser assinada:

Leiria, __de de 2025.

O PRIMEIRO OUTORGANTE O SEGUNDO OUTORGANTE»

A considerac&o superior.

A Gestora do Processo,

Hélia Maria Farto Ribeirete
ASSISTENTE TECNICO
14-08-2026

Assinatura Digital Certificada 1
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RELATORIO DE AVALIAGAO DE PROPOSTAS
Concurso Publico - n.° 56/2026/DICP

Objeto de Contratagdo: CONCURSO PUBLICO N.° 56/2026/DICP - T-37/2020 - REQUALIFICAGAO DO ESPAGO DA
ANTIGA ADEGA COOPERATIVA DAS CORTES - FASE | - MERCADINHO

Designagao do Juri:
Deliberagao: 15/06/2026 Ref.2 do Procedimento: CPN 56/2026/DICP

Orgdo Competente: Camara Municipal de Leiria

Membros designados para integrarem o Juri:
— Ana Cristina Silva (Presidente)
- Inés Indcio (Vogal Efetivo)
— Tania Rasteiro (Vogal Efetivo) Data da Reuniao: 10/08/2026
— André Ramos (Vogal Suplente)
— Maria Jodo Pinto (Vogal Suplente)
— Diogo Oliveira (Vogal Suplente)

— Hélia Ribeirete (Vogal Suplente)

Com referéncia aos elementos abaixo descritos, em cumprimento do disposto no artigo n.° 146.° do Cédigo de
Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redagado atual, reuniu o Juri
do Procedimento designado para o presente procedimento, com o fim de proceder a apreciagdo das propostas e

elaborar o relatério de mérito das mesmas.

1. Do procedimento de empreitada

O presente procedimento foi publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 117, de 19 de junho de 2026. O prego base

do procedimento foi fixado em € 2.230.938,00 + IVA, e o prazo de execucdo do contrato é de 730 dias.

2. Esclarecimentos, erros e omissoes e retificagoes as pecas do procedimento

Dentro do prazo legal (primeiro tergo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas), foi solicitado a visita a obra
pela empresa ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E CONSTRUGOES, S.A e foram pedidos esclarecimentos,
apresentadas listas de erros e omissdes sobre as pegas do procedimento, nomeadamente sobre o projeto de execugéo,
pelos interessados, ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E CONSTRUGOES, S.A., ERGLIZ, CONSTRUGOES S.A,

conforme documentos submetidos na plataforma eletrénica de contratagdo publica anoGov;

Ao abrigo dos artigos 50.° do CCP, foi dada resposta aos pedidos esclarecimentos, as listas de erros e omissdes, com
submissdo de documentos na plataforma anoGov a 10 de julho de 2026, mantendo-se o prazo para apresentacdo de

propostas inalterado, ou seja, até as 23h59 do dia 22 de julho de 2026.
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3. Prazo apresentagao propostas

0 prazo de entrega das propostas terminou no dia 22 de julho de 2026, as 23:59 horas, tendo sido publicada a respetiva

lista de concorrentes, no dia 23 de julho de 2026.

No comprovativo de abertura das propostas constam as entidades CONSTRUGOES PRAGOSA, S.A. e ECO DEMO -
DEMOLIGOES, ECOLOGIA E CONSTRUGOES, S.A.

Apés andlise dos documentos submetidos, verificou-se que a entidade CONSTRUGOES PRAGOSA, S.A. ndo apresentou
qualquer proposta, tendo submetido apenas uma declaragéo justificativa da respetiva ndo apresentagao.

Assim, ndo existindo proposta suscetivel de andlise, a referida entidade foi considerada apenas como entidade

interessada, tendo sido efetuada, na plataforma eletrénica, a correspondente retificagao.
4. Esclarecimentos sobre a proposta

0 Juri do Procedimento nao solicitou esclarecimentos sobre a proposta.

5. Negociagoes

Nao houve lugar a negociagoes.

6. Andlise das propostas

Nos termos do artigo 10.° do Programa do Concurso, na analise da proposta foram considerados os documentos
exigidos pelas pegas do procedimento, bem como os demais documentos apresentados pelo concorrente que

continham atributos da proposta e que este considerou indispensaveis a respetiva avaliagao.

Analisada a Unica proposta apresentada, verificou-se ndo existir qualquer motivo de exclusdo, por ndo se verificar
nenhuma das situagdes previstas no n.° 2 do artigo 70.° e nos n.°s 2 e 3 do artigo 146.°, aplicaveis por remissao do n.° 2

do artigo 122.°, todos do Cédigo dos Contratos Publicos.

Empresas Entrega Valor da Proposta Prazo

22-07-2026

ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E CONSTRUGOES, S.A. 21:5315

€2.227.939,18 € + IVA 538 dias

7. Critério de analise para avaliagao das propostas admitidas

O critério de adjudicacdo é o da proposta economicamente mais vantajosa, na modalidade multifator conforme

regulamento constante do Anexo IV, do programa de concurso.

As propostas serdo pontuadas e avaliadas, em funcao dos seguintes fatores e subfactores:

Fator % Subfactor %

45 % | Fi1: Avaliado de acordo e com a férmula descrita na clausula 4.2, n.° 1, do
F1 - Preco da Proposta

Anexo IV.
F2.1- Memdria descritiva do modo de execugao da obra - Avaliado de acordo o
o ) . . 20 %
com os critérios descritos na cldusula 4.2, n.° 2, do Anexo IV.
. L. F22 - Plano de trabalhos - Avaliado de acordo com os critérios descritos na 15 %
F2 - Valia Técnica da | ,0. | clausula4.2 n.°2, do Anexo IV. °
Proposta
F2.3-Mapa de mao-de-obra - Avaliado de acordo com os critérios descritos na 15 %
(]

clausula 4.3, n.° 2, do Anexo IV.

F2.4-Mapa de equipamento - Avaliado de acordo com os critérios descritos na 15%
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cldusula 4.2, n.° 2, do Anexo IV.

F25 - Equipa técnica - Avaliado de acordo com os critérios descritos na

cldusula 4.2, n.° 2, do Anexo IV. 15%

F26 - Plano de Seguranga e Satde - Avaliado de acordo com os critérios

L)
. , %
descritos na cldusula 4.3, n.° 2, do Anexo IV. 20%

Total | 100 %

Fs — Prazo de Execugao | 15% Fs: Avaliado de acordo com os critérios descritos na cldusula 4.2, n.° 3, do
da Obra Anexo IV.

Total dos fatores 100%

A proposta do concorrente sera analisada e avaliada de acordo com a féormula seguinte:
Cf = 0,45%F; + 0,40xF, + 0,15xF3
Em que:
Cf - representa a classificagao final do concorrente em anélise;
F. - representa a classificagao do Preco da Proposta em andlise;
F2 — representa a classificacdo da Valia Técnica da Proposta;

Fs - representa a classificagdo do Prazo de Execugdo da Obra;

7.1 Avaliagao do Fator Preco (F1)
Da analise do prego e dos demais méritos da proposta apresentada resultou a pontuagao constante do quadro seguinte.

A classificagdo deste fator foi obtida mediante a aplicagdo da férmula de avaliagéo prevista no regulamento constante

do Anexo IV do Programa do Concurso, sendo aplicada ao valor apurado a respetiva ponderagao de 45%.

Fator Preco (F1) — 45%
Concorrentes
Proposta F
ECO DEMO — DEMOLIGOES, ECOLOGIA E CONSTRUCOES, S.A. 2.227.939,18 € 0,265

7.2 Avaliagao da Valia Técnica (F2)

Este fator foi avaliado nos termos do artigo 19.° do Programa de Concurso, do que resulta a classificagdo definida nos
quadros seguintes, correspondendo a avaliagdo de cada subfactor. O somatdrio dos varios subfatores apurados nestes

célculos sera afetado da respetiva ponderagéo de 40%.

A) Subfator F,.1 - Memoéria descritiva do modo de execugao da obra

Valia técnica = F2.1 — 20 %

Concorrentes Total
F2.1. F2.1. Fa2.1m Fa1.v F21v Parcial

ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E

CONSTRUCOES, SA Parcial Parcial Sim Parcial Sim 7

Pontuagéo - 7/10

v" F2.1.1 - Métodos construtivos para garantia dos prazos parcelares e global — Cumprimento parcial. A

memboria descritiva apresenta, de forma detalhada, os métodos construtivos e as respetivas sequéncias de

execugdo, indicando o prazo global de 538 dias, o horario de trabalho previsto e a possibilidade de
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realizagao de trabalhos aos sabados. Contudo, ndo estabelece uma relagdo objetiva entre os métodos
construtivos, os rendimentos previstos, os recursos a afetar e as frentes de trabalho, por forma a
demonstrar o cumprimento dos prazos parcelares e global. A referéncia ao cronograma apresenta carater

genérico.

v F2.1.ll - Organizagio da execugéo dos trabalhos e do estaleiro - Cumprimento parcial. E apresentada uma

planta de implantacéo do estaleiro, sendo abordadas a respetiva montagem, sinalizagao, vedagao, gestédo
de residuos, elaboracéo do projeto de estaleiro e posterior desmontagem. Todavia, uma parte significativa
da organizagéo é remetida para o Plano de Segurancga e Saude, ndo sendo suficientemente desenvolvida a
organizacdo operacional das equipas, das zonas de trabalho, dos circuitos internos, das dareas de

armazenamento e da logistica de abastecimento.

v" F2.1.1ll - Identificagao, defini¢ao e descri¢ao dos trabalhos mais relevantes — Cumprido. S&o identificados
e desenvolvidos os principais trabalhos a executar, designadamente os trabalhos preliminares,
demoligbes, movimentagcdo de terras, reforgo estrutural, execugdo de paredes, impermeabilizagdes,
coberturas, revestimentos, instalagées hidraulicas, instalagdes elétricas, ITED/ITUR, seguranga contra
incéndios em edificios e arranjos exteriores. As respetivas sequéncias e os principais procedimentos

construtivos encontram-se adequadamente descritos.

v F2.1.IV - Nimero e natureza das frentes, interdependéncias e encadeamento — Cumprimento parcial. A

memoria descritiva apresenta diversas relagdes de precedéncia e de coordenagdo entre os trabalhos,
nomeadamente entre demoli¢des, estrutura, alvenarias, redes e acabamentos, bem como a execugdo
simultanea das infraestruturas de ITED e das instalagdes elétricas e a realizagdo dos arranjos exteriores
em duas fases. Contudo, ndo identifica expressamente o nimero de frentes de trabalho, nem procede a
caracterizacao individual de cada frente, dos meios que lhe serdo afetos e da respetiva evolugdo temporal.

A referéncia as frentes de trabalho assume, assim, caracter genérico.

v F2.1.V - Medidas mitigadoras dos condicionalismos - Cumprido. E apresentado um levantamento
estruturado dos principais condicionalismos, organizado por natureza, abrangendo as infraestruturas
existentes, os acessos pedonais e viarios, o ruido, as poeiras, os residuos, a vegetagao, a seguranga da
populagéo, o patriménio envolvente e a qualidade ambiental. Sdo ainda identificadas situagdes concretas
da envolvente, designadamente a existéncia de habitagbes, de um estabelecimento de restauragéo, a
necessidade de assegurar o acesso de veiculos de emergéncia e de recolha de residuos, bem como a

presenca de pessoas com mobilidade reduzida, criangas e idosos.

Conclusdao — A memdria descritiva apresenta um desenvolvimento técnico adequado na identificagdo e
descricdo dos trabalhos e revela-se bastante completa no que respeita as medidas de mitigagdo dos
condicionalismos. As principais insuficiéncias prendem-se com a auséncia de uma relagdo quantificada entre
os métodos construtivos, os recursos e o cumprimento dos prazos, com o reduzido desenvolvimento da
organizagdo operacional da obra e, sobretudo, com a falta de identificagdo concreta do nimero de frentes de

trabalho e da respetiva caracterizagao.

B) Subfator F, > - Plano de trabalhos

Valia técnica - F22 - 15 %

Concorrentes

F2.2, Fa.2u | F2.2m l Faauv | Fa2v Total
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Parcial

ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E

CONSTRUQOES, SA Sim Sim Nao Nao Nao 4

Pontuagéo - 4/10

v' F2.2.] - Definigao das atividades principais, detalhadas por tipo de trabalho e sequéncia de execugao -
Cumprido. O plano de trabalhos apresenta uma estrutura analitica — WBS — bastante desenvolvida,
abrangendo, designadamente, os trabalhos preliminares, demolicdes, execugdo de paredes,
impermeabilizagdes, coberturas, revestimentos, pinturas, equipamentos, especialidades e arranjos
exteriores. As atividades principais encontram-se adequadamente subdivididas até ao nivel de tarefas

elementares.

v' F2.2.1l - Densificagao e detalhe das tarefas elementares, permitindo a analise semanal = Cumprido. Sédo
apresentadas as duragdes, as datas de inicio e de conclus@o e a respetiva representagdo em diagrama de
Gantt, com escala temporal semanal. Uma parte significativa dos trabalhos encontra-se subdividida em
tarefas com duragdes compreendidas entre 1 e 20 dias, permitindo o acompanhamento e a analise

semanal da execugao.

v" F2.2.1ll - Interdependéncias, encadeamento légico e relagdes de precedéncia — Nao cumprido. Embora o
plano inclua uma coluna de atividades predecessoras e utilize relagdes do tipo fim-inicio e inicio-inicio, o
encadeamento apresentado evidencia diversas incoeréncias de natureza construtiva. A titulo
exemplificativo, nas bases do pavimento UNIDREN, a aplicagdo da base granular encontra-se prevista para
o periodo de 3 a 14 de agosto, em momento anterior a escavagao, programada para decorrer entre 24 de
agosto e 4 de setembro, e a execugdo da sub-base, prevista entre 7 e 18 de setembro. Do mesmo modo, a
execugdo do pavimento encontra-se programada para o periodo de 17 a 28 de agosto, antes da concluséo
das respetivas camadas de base. Também nos trabalhos de pavimentagdo em mistura betuminosa, a
execugdo da camada final encontra-se prevista em simultdneo com a rega de impregnagdo e em momento
anterior a execugao da camada intermédia e da respetiva rega de colagem. Acresce que ndo se encontram
demonstradas relagdes de precedéncia do tipo fim-fim ou inicio-fim. Assim, as relagdes apresentadas ndo

asseguram um encadeamento légico e construtivamente coerente das atividades.

v' F2.2.IV - Identificagao do caminho critico e das folgas das atividades nao criticas - Ndo cumprido. O
diagrama de Gantt utiliza a cor vermelha para assinalar as tarefas criticas, encontrando-se esta simbologia
identificada na respetiva legenda. Contudo, ndo é apresentada qualquer coluna relativa a folga total ou a
folga livre, nem sdo quantificadas as folgas das atividades néo criticas. Adicionalmente, as incoeréncias
identificadas nas relagdes de precedéncia ndo permitem confirmar que o caminho critico representado

resulte de um encadeamento ldgico e coerente com a sequéncia construtiva dos trabalhos.

v' F2.2.V - Caracterizagao e justificacdo do caminho critico, incluindo anédlise das quantidades de trabalho -
N&o cumprido. Ndo é apresentada qualquer memoria descritiva, quadro auténomo ou andlise especifica
que identifique a sucessdo das atividades integrantes do caminho critico, justifique a forma como estas
condicionam o prazo global da empreitada ou relacione as respetivas duragdes com as quantidades de
trabalho e os rendimentos considerados. O documento limita-se, essencialmente, a apresentagdo do
quadro de tarefas e do respetivo diagrama de Gantt, ndo permitindo avaliar a fundamentagéo técnica do

caminho critico identificado.
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Conclusao — Apesar de o plano de trabalhos apresentar um nivel significativo de detalhe, com identificagdo das

atividades, datas, duragdes e representagao temporal passivel de analise semanal, as incoeréncias verificadas

no encadeamento e nas relagdes de precedéncia comprometem a fiabilidade da programagéao apresentada.

Estas insuficiéncias ndo permitem validar o caminho critico representado, nem analisar as folgas das atividades
ndo criticas ou a adequagdo das duragdes previstas as quantidades de trabalho e aos rendimentos

considerados.

C) Subfator F2.3 - Mapa de mao-de-obra

Valia técnica - F23 — 15 %

Concorrentes Total
F23. Fa3. Fa3m Fa3.v F23v Parcial

ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E

CONSTRUCC)ES, SA Nao Nao Nao Sim Sim 4

Pontuagéo — 4/10

v F2.3.1 - Rendimentos das equipas, incluindo categorias profissionais, por frente ou atividade - Néo
cumprido. O documento identifica as categorias profissionais e a respetiva afetagdo a cada atividade
através de valores percentuais, designadamente 500% para serventes ou pedreiros, 0s quais aparentam
corresponder ao numero de trabalhadores afetos. Contudo, ndo sd@o apresentados os rendimentos
produtivos efetivos das equipas, expressos, por exemplo, em m2/dia, m3/dia, unidades/dia ou através de
qualquer outra relagéo objetiva entre as quantidades de trabalho, a composigao das equipas e as duragdes

previstas para a execugao das atividades.

v" F2.3.l - Coeréncia com os rendimentos, distribuigao pelas atividades e tempos do plano de trabalhos -
N&o cumprido. Verificam-se divergéncias relevantes entre o mapa de méo de obra e o plano de trabalhos
apresentado. A titulo exemplificativo, no plano de trabalhos, a execugdo das paredes apresenta uma
duracao de 95 dias, com conclusédo prevista para 23 de abril de 2027, enquanto, no mapa de méao de obra,
a mesma atividade apresenta uma duragdo de 102 dias, com conclusdo em 4 de maio de 2027. As
impermeabilizagdes encontram-se programadas, no plano de trabalhos, para o periodo compreendido
entre 17 e 23 de fevereiro de 2027, enquanto, no mapa de mao de obra, decorrem entre 12 e 18 de fevereiro
de 2027. Também os revestimentos de pavimentos apresentam divergéncias significativas, passando de
uma duragdo de 315 dias, com conclusdo em 29 de outubro de 2027, no plano de trabalhos, para 340 dias,
com conclus@o em 3 de dezembro de 2027, no mapa de méao de obra. Estas divergéncias comprometem a
compatibilidade temporal entre os documentos e ndo permitem confirmar a coeréncia entre os recursos

humanos afetos, as duragdes previstas e a programacao dos trabalhos.

v F2.3.lll - Meios humanos especializados, fundamentagao, adequabilidade e custo/dia — Ndo cumprido.
S3o identificados diversos trabalhadores especializados, designadamente aplicadores de sistemas ETICS,
impermeabilizagdes, revestimentos em epdxi e vinilicos, portas corta-fogo, serralheiros e técnicos de
pavimentos. Contudo, ndo é apresentada uma fundamentagdo quanto a adequabilidade destes meios
humanos face a natureza, localizagdo, quantidades e condicionalismos especificos da obra. Também nao
é indicado o custo didrio correspondente a cada categoria profissional, elemento expressamente exigido

pelo Anexo IV do Programa do Concurso.
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v F2.3.IV - Resumo de mao de obra por categoria e quantidade mobilizada, permitindo analise semanal -
Cumprido. O documento inclui fichas designadas «Resumo de Recurso por Categoria Profissional», nas
quais é apresentada a distribuigdo semanal das horas afetas a cada categoria. Sdo apresentados, entre
outros, os resumos relativos ao adjunto da diregcdo de obra, técnico superior de seguranga, encarregado
geral, aplicadores especializados e serralheiros, permitindo analisar semanalmente a mobilizagdo dos

recursos humanos previstos.

v F2.3.V - Diagrama de barras semanal para analise da coeréncia com o plano de trabalhos - Cumprido. E
apresentado um documento designado «Diagrama de Barras Semanal — Recursos», com escala temporal
semanal, no qual se encontram identificadas as atividades, as respetivas duragdes e os recursos humanos
afetos. Este elemento permite analisar a distribuicdo semanal da méao de obra e a sua articulagdo com a

programagdo temporal apresentada.

Conclusao - A principal fragilidade do mapa de mao de obra reside na auséncia de rendimentos produtivos das
equipas e dos custos didrios por categoria profissional, elementos necessarios para avaliar a adequagao dos

meios humanos as quantidades e duragdes previstas.

Acrescem as divergéncias temporais verificadas entre o0 mapa de mao de obra e o plano de trabalhos, as quais

comprometem a coeréncia e a compatibilidade entre os documentos apresentados.

D) Subfator F2.4 - Mapa de equipamento

Valia técnica—F24 —15 %

Concorrentes Total
F2.4. Fa.a1 F2.am F2.4.v Fa2.av Parcial

ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E

CONSTRUCOES, SA Nao Nao Nao Sim Sim 4

Pontuagéo - 4/10

v F2.4.] - Tipo de equipamento e rendimentos previstos por frente de trabalho ou atividade - Ndo cumprido.
0 documento associa diversos equipamentos as diferentes atividades, designadamente camido, maquina
giratdria, grua-torre, empilhador telescépico, camido-grua, andaimes, plataforma elevatéria e contentores.
Contudo, limita-se, em regra, a indicar percentagens de afetagdo de 100%, 200% ou 300%, ndo
apresentando os respetivos rendimentos produtivos, expressos, por exemplo, em m?3/h, m?/dia,
toneladas/hora, nimero de ciclos ou através de qualquer outra relagdo objetiva entre a capacidade do

equipamento, as quantidades de trabalho e as duragdes previstas.

v" F2.4.1l - Coeréncia com os rendimentos, distribuigao pelas atividades e tempos do plano de trabalhos -
Ndo cumprido. Verificam-se divergéncias entre o mapa de equipamentos e o plano de trabalhos
apresentado. A titulo exemplificativo, no plano de trabalhos, a execugdo das paredes apresenta uma
duragdo de 95 dias, com conclusdo prevista para 23 de abril de 2027, enquanto, no mapa de
equipamentos, a mesma atividade apresenta uma duragao de 102 dias, com conclusdo em 4 de maio de
2027. As impermeabilizagdes encontram-se programadas, no plano de trabalhos, para o periodo
compreendido entre 17 e 23 de fevereiro de 2027, enquanto, no mapa de equipamentos, decorrem entre 12
e 18 de fevereiro de 2027. Acresce que os graficos apresentados assinalam diversas situagdes de
sobrecarga dos recursos, designadamente ao nivel dos andaimes, do camido-grua, da plataforma

elevatédria, da maquina giratéria e do empilhador telescopico. Estas situagdes comprometem a coeréncia
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entre os equipamentos previstos, a sua distribuicdo pelas atividades e os tempos definidos no plano de

trabalhos.

v F2.4.1ll - Identificagao, fundamentagao, adequabilidade e custo/dia dos equipamentos — Nao cumprido.
Os equipamentos sdo identificados de forma genérica, sem indicagdo das caracteristicas técnicas
essenciais que permitam avaliar a sua adequabilidade, designadamente capacidade, poténcia, alcance,
carga (til, dimensdes ou numero de unidades disponiveis. Ndo é igualmente apresentada qualquer
fundamentagdo da selegdo dos equipamentos em fungdo da natureza, localizagdo, quantidades e
condicionalismos especificos da obra. Também néo foi identificada qualquer indicagdo dos respetivos

custos diarios ou rendimentos produtivos.

v" F2.4.IV - Resumo por tipo de equipamento, permitindo a analise semanal — Cumprido. Sdo apresentados
graficos semanais individualizados para diversos equipamentos, incluindo andaimes, camido-grua,
plataforma elevatéria, maquina giratéria, grua-torre e empilhador telescépico, com indicagdo das horas
alocadas e das situagdes de sobrecarga. Verifica-se, contudo, uma incorregdo na classificagdo dos
recursos, uma vez que o «Técnico de pavimento betuminoso», que corresponde a um recurso humano,

surge indevidamente incluido no resumo do plano de equipamentos.

v' F2.4.V - Diagrama de barras semanal para andlise da coeréncia com o plano de trabalhos - Cumprido. O
documento contém um «Diagrama de Barras Semanal - Recursos», no qual sdo relacionadas as
atividades, as respetivas datas e os equipamentos afetos, com representagdo em escala temporal
semanal. Este elemento permite analisar a distribuigdo semanal dos equipamentos e a sua articulagédo

com a programagcao temporal apresentada.

Conclusao - As principais fragilidades do plano de equipamentos residem na auséncia de rendimentos
produtivos e de custos didrios, bem como na insuficiente caracterizagdo técnica dos equipamentos e na falta de

fundamentagao da respetiva adequabilidade as condi¢des especificas da obra.

Acrescem as divergéncias temporais relativamente ao plano de trabalhos e as situagdes de sobrecarga
evidenciadas nos proprios gréaficos, as quais comprometem a coeréncia e a exequibilidade da afetagdo dos

equipamentos prevista.

E) Subfator F2.5 - Equipa técnica

Valia técnica - F25 — 15 %

Concorrentes Total
Fas. Fa.51 Fa5.m Fas5.v Fas.v

Parcial

ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E

CONSTRUCOES, SA Parcial Parcial Parcial Sim Nao 5

Pontuagéo — 5/10

v" F2.5.] - Diretor de obra — Cumprido parcialmente. O Diretor de Obra encontra-se identificado. Contudo, os

elementos apresentados ndo demonstram, de forma expressa, o cumprimento do requisito relativo a
experiéncia minima em duas empreitadas de obras publicas da classe 8 ou superior, realizadas nos

Ultimos 10 anos.
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v" F2.5.1l - Encarregado geral de obra — Cumprido parcialmente. O Encarregado Geral de Obra encontra-se

identificado. Todavia, os elementos apresentados ndo evidenciam, de forma expressa, o cumprimento do
requisito relativo a experiéncia minima em duas empreitadas de obras publicas da classe 8 ou superior,

realizadas nos ultimos 10 anos.

v" F2.5.1ll - Encarregados das frentes de trabalho — Cumprido parcialmente. Os Encarregados das Frentes de
Trabalho encontram-se identificados. Contudo, ndo foi demonstrado o cumprimento do requisito relativo a
experiéncia minima em duas empreitadas de obras publicas da classe 6 ou superior, realizadas nos

Gltimos 10 anos.

v F2.5.IV - Preparador/medidor — Cumprido. O preparador/medidor encontra-se identificado, tendo sido
demonstrada experiéncia profissional em mais de cinco obras realizadas nos ultimos 10 anos, pelo que se

considera cumprido o requisito estabelecido.

v' F2.5.V - Técnico Superior de Seguranga no Trabalho — nivel VI — Ndo cumprido. A técnica indicada para o
exercicio desta fungdo apresenta 15 anos de experiéncia nas dreas da qualidade, ambiente e seguranga.
Contudo, o respetivo curriculo refere uma pds-graduagdo em Seguranca e Higiene no Trabalho de nivel V,
nao evidenciando a titularidade do certificado de aptidao profissional ou do titulo profissional de Técnico
Superior de Seguranga no Trabalho de nivel VI exigido. N&do foi igualmente apresentado o correspondente
certificado de habilitagdes ou titulo profissional. Foi ainda identificada outra técnica com formacao de
Técnico Superior de Seguranga no Trabalho de nivel VI. Porém, esta encontra-se indicada na equipa como
adjunta de seguranga e apresenta experiéncia profissional comprovada apenas desde 2025, nao

demonstrando o cumprimento da experiéncia minima de cinco anos exigida.

Conclusao - A equipa técnica proposta encontra-se globalmente identificada. Contudo, ndo foi demonstrado, de
forma expressa, o cumprimento dos requisitos minimos de experiéncia exigidos para o Diretor de Obra, o
Encarregado Geral de Obra e os Encarregados das Frentes de Trabalho. Relativamente ao Técnico Superior de
Seguranca no Trabalho de nivel VI, ndo foi comprovada a conjugacgéo dos requisitos de habilitagao profissional,

funcéo atribuida e experiéncia minima exigida.

Subfator F2¢-Plano de Seguranga e Satde

Valia técnica - F2¢ — 20 %

Concorrentes E T
2.6 . otal
Fa6 .1 Fa6.11 Fae.m | Fae .v | F26 .v " Fa.6 .vii Parcial
ECO DEMO - DEMOLICOES,
ECOLOGIA E CONSTRUGOES, SA. 2 ! ! ! ! 2 2 10

Pontuagdo — 10/10

O Plano de Seguranca e Saulde apresenta a avaliagé@o e a hierarquizagdo dos riscos, incluindo a respetiva matriz de
avaliagdo, bem como as medidas preventivas e de controlo aplicaveis. Contempla ainda a organizagé@o da seguranga em
obra, os procedimentos de formagao e acolhimento, o plano de emergéncia, o projeto de estaleiro e a identificagdo dos

trabalhos que envolvem riscos especiais, incluindo os respetivos Planos de Trabalhos com Riscos Especiais.

0 documento evidencia igualmente um enquadramento legal adequado, designadamente através da referéncia ao
Decreto-Lei n.° 273/2003, de 29 de outubro, e integra os anexos, registos e modelos necessarios a gestdo e ao

acompanhamento da seguranga em obra.
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7.3 Avaliagao do Fator Prazo (Fs)

Este fator foi avaliado nos termos do artigo 19.° do Programa de Concurso, do que resulta a classificagdo definida no
quadro seguinte, de acordo com os critérios definidos no regulamento constante do Anexo IV do Programa de Concurso,

ao valor apurado neste cdlculo serd afetado da respetiva ponderagéo de 15%.

Fator Precgo (F3) — 15%
Concorrentes
Prazo F3
ECO DEMO — DEMOLIGOES, ECOLOGIA E CONSTRUCOES, S.A. 538 dias 8

8. Proposta de adjudicagdo

De acordo com os resultados de avaliagdo das propostas (Anexo 1), o juri propde a adjudicagdo da empreitada “T-
37/2020 - REQUALIFICAGAO DO ESPAGO DA ANTIGA ADEGA COOPERATIVA DAS CORTES - FASE | — EDIFICIO B" ao
concorrente ECO DEMO - DEMOLIGOES, ECOLOGIA E CONSTRUGOES, S.A. pelo valor de 2.227.939,18 € (Dois milhdes
duzentos e vinte e sete mil novecentos e trinta e nove euros e dezoito céntimos), ao qual acresce imposto a taxa legal

em vigor.

O juri deliberou aprovar o presente relatério preliminar por unanimidade.

9. Audiéncia Prévia

Atendendo a que estamos perante uma Unica proposta e que a mesma é favoravel ao concorrente, ndo ha lugar a
audiéncia prévia do concorrente, cfr. n.° 2 do artigo 125.° do CCP, aplicavel por forga do disposto no artigo 147.° do

mesmo diploma legal.

Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 148.° do CCP, a decisdo sobre o presente Relatério de Avaliagdo de Proposta
cabe a Camara Municipal de Leiria, na qualidade de 6rgdo competente para a decisdo de contratar, devendo este

relatoério ser-lhe remetido para a tomada a decisao final.

Leiria, 07 de agosto de 2026

0 Juari do Procedimento,

Ana C”Stl Na Assinado de forma

digital por Ana Assinado por: INES CADETE INACIO ANDRE MANUEL Assinado de forma
ini i D - Num. de Identificacdo: 13455825 digital por ANDRE
Dinis da istina Dinis da Silva Data: 2026.08.10 11374240100 DE SOUSA MANUEL DE SOUSA
SI Dados: 2026.08.10 ’ 5 o DOMINGUES DOMINGUES RAMOS
1HvVa 12:04:19 +01'00" Dados: 2026.08.10
RAMOS 11:29:16 +01'00'
Ana Cristina Silva (Presidente) Inés Inacio (Vogal Efetivo) André Ramos (Vogal Suplente)
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